3

gk b A

LN E S FRAT AL
1114 A& f§f + F % 338%%
I

:j\c'
She
|
Sl
e
4t
e
=\
P
Ny
4

BRI G
PRI £ R

At

3

= =)
AR

74 REEHBEEL ROLFT AP

F I A FlIRIE
PRI ORI A FE AR
I EE A F’a‘*gi—.-]“»ﬁ’ip’“,ﬁ%%ﬂfﬂ?i oA gt ARIIIEL? 30p A
Ped 2 5 5 pelll & Rt i F 5470350 % - 24> & p kAt

3

i

[ SX)

o

At 112887 9P 2 RkA L R 0 Hid4eT

@H%%*@?%%ﬁﬁiiﬁ“\ P A

K/,,\'fp)»\%,% * 2 B[ IaE R o

R INA 0 REEMGEEEL B U P L B

%ﬁ*ﬁiiﬁ“”\ﬂ”iﬁ%ﬂﬁﬁa Cimi 2 f AR
Lo E- oo pRIFERLE o RELEAZT Y

ROk D2 PR o

LB 2 -~ Z FHH R o REHEUEL K
FRAP PR I BE AL S FHFEFY A A
HEFF P ~mECBPUELROLFF AP L p



TE A2 FH TR

LHRER AR FEd % ,;gy,u)’@ui\‘ O R T S
o L EREAD P %i";fr COWES %23851'; %138 ~ % 386i%
Lzzglxivﬁpg—\joé}g’% A

;?%%ﬂﬂ’ﬁuﬁP%&%F%A%@&@ﬂ 1&&
P3NP (THEELT) KE2Ed > 81§18 3 5
fe o %0k IR A Ta b J%Af—]tgﬁiﬁg »}g 17 0 (T%ﬁ_}%,j-
B d B - @ REea S HAEN 0 3P T
FEm AT S (LREFEF28E ) cREBOFT F3FA5%RHE 2
TR PRI T T RRE Hax @ g, (COVID-19) @
[P > - F 3 REall P A e X3 NE Y B TR
At PR wi 0l (LARE- $233-241F ) - A&
iﬂ%@%ﬁﬁﬁi%iﬁzum%$@51Uﬁ5aMﬁiaiw
E5716p 2k o 111 #52 17p 3 @ 5Fm P p FHIIRIL ﬁ';u/f
?"\fufr%ﬁ’%ﬁ*";}?’ﬂ/»%ﬁé FEH B R R A P e B
WG ANF R $3860F %20t R FH b & F2d 72 D H
2 A5 B F kAR F ﬁﬂ
EATR T E 0 LA 4P oo
=~ %ﬁ#ﬁé;,&4%£%@ﬁ%g§ﬁﬁwﬁo@%%
Juém% Liﬁz%ﬂﬁ’%tw“%,%iéﬁé%%
EFIFHEIZTF P2 o 52 FH2Z B L N4 0 22T

#RE O FELL o wH2DDEFIIE F2HKI F6IFT; 0
L

SHe
_D
M
=4
—
/w

41

-\

[y
o

’&_LLLK"I s 7RG 3 ‘ \
BAGH AR 2 P A AR R (7 2
& (El,lllﬂeE B3 5131758 » THAE X F11F ) o
kP SRR 2 P 6 11,803,280 & L (A
fo¥ - %2517 ) > PBRGREAETHLED > BT A
oo
;\ﬁﬁgiA%%*—$ﬂ¢szﬁﬁ’ﬁ@%wﬁﬁé%
g 2 %ﬁg’m%i”ﬁz%%8§%l 3ﬁ’&w@$w*\
ok REBEP 2R 2R FE@RERS B

7



=3

|

# 47% AR MERALFREE D 2EE AN Y 5473
FlEARR 2R TR (BB 203 R %3 A E € &

\:\;q\

1

i#?%ﬁﬁ) c ARATR P RER R G )R 2R A f“H
AT FMARER O BERAIAS  RED T RE AT

713,280~ A 4 (R ARE- $21F) - @112&17 19
PREFARERL L FEP L ORI JPEITS 7S
RO BAERIAS - RE 2;’@:@ o BT 7699, 280
AL (RAmE- $343T) c BEP 2R PHRSE
PR BEEARR T S EF o
PG
BHATN P AGE D AP F AR T R A A KARST
A7 OO FOOOE000000000000000005L 8 = 2 3152 6
R (T 4L DRs ) P gRERLZ [ o 5
’*Ji*""f‘ STt o SR PR T £ K 0 U
110#9 2 28p 5 = = il > F M- $1477% © B 5 0 2 PR
B F[10#57 13p w2 2 2 we3Th 3 OO0% OO
060005 005/ > (T A AR5 ) PHIEINA 2 7 il
M (THEALSREFTF) "B X EREAEFR YT
(“fyﬁé; s FRK ) o FRHP B 1104&9’g 1p43115#87* 31
PoibE > BREOR P IHFEELED552,000~ 0 2 &
"AE£276,000 L E1ERI2%E - RN E S X BRED
PR ARG BET Y 0 2 ETR Rz IR Rk
BaP Uy awl od BAGy o BI110£97 1P 442 P
AL EEAETS o B L ELTII0£9 28P 'a"ﬁ%zufrxir@’q
éﬁﬁpﬁ’ﬁﬁﬁﬁiﬁfﬁﬁéﬂ%’ﬁé%ﬂ&ﬂg
FEEFF AT ('r%g_ﬂ o) ARt OO0FOO0
O:%OOO%%,H@; (THP BAERS) o =23110£92 13p
WL RES T RSP EFTRS TSI P B
CALAEFF  RELOTEDP DA a7 o 2 A LBk o B
£ 1108117 29p 13 G S0l Frde B2 o0 0 1k A2 % 204 0%
fRip ey o dRE e @ e 10117 30p Je o B p FER



%E-&%* ~ P ERE Ep n%‘ ot & Ll 2 T 2 %3 £ 552, 000

~110# 97 i /AR & £ 552,000~ ~ #:8 7 315, 000
;u~5§;,‘%frf&%4w‘ﬁp160 000~ 21 jmEseitd § 24
785,280 ~ kL s @ 4 % 36,0007~ xﬂiﬁ#&x%i\aﬁuﬂa
£+ 41103,0007 » £ 341,803,280~ » 2 4e3t p Aok E A
FE U pAeE 2 e Bl oéw%a$%mwmﬁ~‘

»

23]_ ,‘,:k /'L‘]_;E 5 260]’4—%{7 ’i—j’\%ﬁﬁi /\ = _&rg{?{:’ ],ﬁ&.;%
BEH GEE AP L AT P1,104,000% £ 4 5

b RAT O F B AR ,‘j»\,ﬁiﬁi}ﬁip«&*m} AHAe b r o
i%ﬁ*FPiﬁduﬁP@*“>’#awﬁﬁvﬁ§m£J€%
A ( VH e

frf R W3 FE] o X PR ER DR FIAM TS
2

#
TR ERH A2 A g L IH P 14,0004 ) > LA
T 24
5238 2 RIS KR o HLW%@%Q,%%Qﬁﬁﬂ

{s 2

BHRAT2P699,280+~ 2 p111#12 21 p 422 F 0P o
Fed Lo R AL - ﬁ&iﬁﬁaé}‘?’&, Ve EFEEP L bR
By oo
ﬁg?ﬁw”:“?ﬁiﬁﬁﬁ’%9%%%%253i&

SIS MR U WL U BERARR A g
TAEE o wfEH Rp 110297 1P B4
ARATE F AR RS TRRATE 0 & F 2 F S S
For AR Hp B e L (7 pe:
‘&1104-%5” fL”'PPrﬂ "z’,,—f%”w} PR 5o T AT P
1
5
:

it
AR PRBACH R A PSRBT L HRFTE o 5T F
:F'%"}\E“‘J'%KT?\F/J 7. % d 3k 2T Eff;“-g-—%"li » EHE ;\g’lﬁ’guﬁ;ﬂg‘
WmE Ay B REREE P L TEEL TFH
T 0 BHETO PR B et 2 1108 5 A kg 538 T
T HE B R o mﬂz*llOﬁSﬂ 2Tp ¢ 2 40w 1 f ¥ i &

#
2§ 4= 850 4= [F] » 4 ‘}% B By S dkn A 5 14
0% - &= & iAp g >4 M B AT P ® Y 0 BT



HE AR HEFREEE Y ©
EX

© % AR F TAR K 225%m A B APAT O F 1 H
FIA RF 0 T AU It fﬁi‘é‘ﬂ? )R B
APIA R o D1 BARIA o BHETS 7R -
oo 1:’}61’#%%\ P RIRA K g L b ?""F,EE;[\P' o
A A ERZFIE (AABRE D FT-8F » T iX A8

FR H R B IR FA]Iai%a\ﬁE,] L B
L HIRTH P U0 £9 P 28p m R
SR HATS PR e RES IR LALRTE o B2 0]
057 13p E37 A8 » KARFF 5 6L Fu s R
A~ ¥ I IR KRS R A I10#£9? 1p 42311587 31
PoAROT HE P EP mi 2K 2ERFAETEP
20 BHR DAL AEL552,000 %L L L]
%o~ E R £276,000% 4 £ R125E 7 RE D P R AL
£ 4 ?_v;; S5 ERFZ T A rol10E£80
37 e 413 $ 1101565138555 ~ f £ 424 ~ hAm 4 fc
i 1'%_ (2%1%?{333—61 F) -

Y
<
4

(E)/,%fﬁ"ifréﬁ%?llo £ 1 13p NEFSBEAEBELT]ppNE



S R A AT S ERS N TSN
’ﬁ %iga‘?

““J
~\

%
T JHvE (LAE X 5135- 137?)
[ AT #21102 117 29p M B G Sl SvfR @ 2 7 @ 4
HoEE2PNREI 0P XS F oM ts
FEBABI4045L G E G O YR LS By s Mt w
Hv&E (AAFE X 5139-147F ) -
o~ Az B ET
HrE2 P EE AT URE LT YTR T LF 22T
SR R Rk
TRAEFE BT F AN - 2 PR SR Y i F
B HAEEZ TG NAEA RSN AT IR T E AR
?%’Qﬁaﬁ&’ﬁ&%ﬁ?%ﬁﬁﬁﬂ’%%EA%@
TR e F 2R ';%9421u+ $198 ~ $4231F 2 F P
% o @ EEf é:%“]?; s E 2R 0 R E AR
25 A B2 AT éfp.uax%ﬂ
ﬁ:%xlﬁﬁmﬁ’ﬂﬁgﬁﬁiﬁ@iﬁ E A
T FR g ﬁﬁﬁ%&%’fﬁﬁﬁ%
o ERD2EFRY CREFLRE BT RANEA G RS
Exvigd e F R Ay (BR800 B 5 F %422
BLAAR  FBR) c AN ENTZ LTS L IAEA 2
IR I EA AT 2 T2 R
¢,%ﬁp S R RIS
2.k s X H1I-1EHT . T3 (HFERELSD) BT TR
2 r e $1E = A OO F OO 0£000% 005
[(6F]) ehfens 14 - 52H = 2743 OO Sv@@ﬁfé(]&
005008 [ 5] @ weva 14, 5 ¥ i& ]‘s—i’ﬁ_}gﬂfsfjfﬁx' 2
P owm kBT RS PR F 6 3 115, 52 Hﬂﬁ
g (2o zREF) AT o f 5213262 (—135 76+
77 H) (AR FEEH45 05 HT7TF ) o ix s £ FHER
» KRR E S P 1 BRI F10R9P 1P R H e 3
F”#%~m% SLAFHF I RATAPIP o L hRE D

AN

\aw

4_\
|4
Sy
o

*‘%‘
A
J\

Ty
Y

<y

~my
s
N



Par110£99 1p £ AR H &£ Fh 2300 JaTL P
— AR A P R (LATER169T A -
$99-491F ) » ¥4 =22 AR N FlReP £ 8 8 W
Uii%%*539~%3~%7‘%95)‘ﬁ% 25 4R I
B fghe e g2 BY T R (ARt - $109- 113 129-
133 ~ 425-429F ) = %110£97 2p 35+ G @iEp 3 © (5

Q-

. A BNl BARELADP RS R EET
B R PRI R RS 0 RN DR S AT SO
AL S Ll B RS R R R Ll
R 3 T A EA hf Reh R r X g (RP) 4 » T3 4
R FBYT A (LA - $425-429F ) > PirdR® o
PHRN0EIT 2P HE L2 R P AP S (LAt -
FULHF ) " FRESD R > T RS 2 RAFRT 5110
EGYP TP =22 » T 2EF H o R b s ?;,ﬂ/,<iﬁg%?" 4= 4B P
FFFREDPCAPLRA s ¥ Pﬂ’mﬁ%z
PARDEAREN P “{ﬁﬂviiﬁ%}iﬁkﬁ i
4 \

T

¥

FRE D P BEREAKAR A BT P AR B e 2 1104850 4=
’, _,'!gl?@; ] » =3v]110# 8% 27]; zé,:z-ra

E i
40% » =R E e ift T—i’i—#ﬁ %J %?%E_\3f]225% 7f oy %‘Té\ 5’ 2

i~
‘\‘lu
73\
7\
4
N
S
Tm
P\
i
\'m
P
: O
"\;F
=
k=t
\T.‘.‘
J 4
\—
f\'ﬁ»

N N

- . b

%?ﬁ%ﬁgkﬁﬂ>?ﬁﬁﬂ4&ﬁ%i¢ B IRE NPT
(LAmE- 54017 ) » &3 A F gk ~Fe 2%
BT LW e 78 (L3 T 51697 ~ 2% - %13
91597 ) > * RFR FERRRT I BHE & T 0 H
TP 20k TNIRAFERY 11067 16p TR R ET
|

ﬁzﬁaﬁkxﬂwimz,%ﬁzafkwu,m&ﬂﬁé
% ERAYRAATL P BA AR ORES

7
=
=
S
%
B
\

]



I
~—

—

oy

(Lxd-%1T1~191F ) » * SlIIRME > B E A7

P ELETR AR ZIFCEEAITCI AT E RS
(BAafad- 54917 ) » v i@ 0 P3P R & K
FER sz F & % o i‘g{rﬂ:qﬁw B G AN L
23t o T 110416 PIRIE T R MAL T =8 [ H 5
IgLp i 23 'Mfwﬁwﬁam:z AT
P AT P R S PR E A B mired 2 Hx
B FRMAIERE ESF S TRERDIE o T

AKIEN TR T EZ (LA E- 51731937 ) » FlaiF
Flirit 2z $eik > M 3FFE §ob4siep w2 110282 &F 5 =
ZHITHRESITHREER G ?;}w FEr BERF o i HE

P
YN

da

\;;\u-

o

I~ TR BEPESTEE S PIERBET AP AoR R U2
BOEHT S SFE S HRTEFRFENEF (LRS-
S

F191-195F ~201F ) o ik kX AN T AFHF L Z
E o T F r]}%vvmﬂs%x i 58 GRS e dR B
RPN = N e i AR B

o1

PRI A ARRF > TR S

VRS PAEmE IR (A ARE - 575-8197-
97 ) » F I HE L - AP RIS BRE
FRAZ G F A E SRS P ERFESE o BAF R S
RRPE2Z P REBOPREERSE B ZF RS &
PARKEARIH Y8R (L AL - $509F ) o jaE
MO HMAR A RLAATF AN e FFNE o 2K
TRenB A =2 2 B B EHRTS 7k kAT
HB -1 o FIRRESDACH AXAETH 2 2 T
BT d ik s LN TR S tF o REOD PR - I
%%i%ﬁ%iﬁﬁilﬁiﬁﬂwdﬁﬁﬂwﬁm,&%%ﬁ
FLdg NG FRESTFHE ¢ A HRFTY 0 U
%ﬁ?Q?iiﬁipmé?*ﬁiﬁﬁﬂzﬁiﬂﬁzz » ¥ ZET A
AT @ 01102117 29p @G SfRrg 8 83 02 7
-ﬁ%ﬁﬁiﬁﬁb%%@ﬁﬁ’éﬁﬁﬂ%&wﬁifﬁ’
e g FIfRe 2 BArA e T E OB himE YR 2



Q’@WPw@u“ﬁzﬂé,ﬂ¢%ﬁwﬁ,@;uam
pL ”rv'ﬁ fg 7 2 "‘%‘%“I’.’i—fré’ g E‘; T A2 EEFR ﬁ';/f
%%‘wg %E_? ,é'—f;lfg,, rﬁg_’?fJ )I}}L\%E_ALKJ_L
- F p%w%a’@&mﬁ&@@iﬁt %

2 h g 2
:ﬁ%%ﬁ&ﬁAﬁ’&ﬁﬁﬁéﬁwﬁpéﬁ%ﬁ%ﬁ,uﬁ
FRFEY (B8 2R102# & ¢ F F % 1447524 5% )
CARTZNFFAZL-CBUELHE R FEAETLY
B H 7o Aot AN A S (TR %5’;3’2%%;&! K<
BOLPFAFEFALALAT 20 AP LB A
H ﬁiﬁﬁ’ﬁ%ﬁgiki—%%ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ%,
AonEiEZ R o fREHR R Ak 52
‘%~§Qm¥%*$ﬂ9¢o
110#97 13p M EF ;L RESLP N
ﬁi;‘w&'”ﬁH€~ﬁﬁlﬁ 3P PER AL RFRE
1 FAL10& 117 29p M3 G S0l Frge 8 o
BaPawkEILY 0P TG HEN &
LAfad= %T7-8F ) » ¢ demif » Je@Q
T A EART S 2 GRATS P L (T
‘Q*Wﬁ%ﬁ’b%*ﬁﬂﬁ’ﬂﬁﬁ:\ﬁﬁ

\\\

=4

)‘Em/‘\%ﬂﬂ b‘r‘*
11‘“3_‘

&%QQSﬁ'ﬁwﬁﬁ%%%ﬁﬁ?Fﬁﬁ‘

Pim
p—
o
pas|

_:T“l
(o]
fei
\
‘.\
N
AT
o
PRI
Sty
fe I
AT
o
\
._\
A

).

[E—
p—
o

#971p > B

PRI FEFFEARSA R CHEAP LT L2 iR

4T*Lﬁﬂwéﬂﬁiid%,Ha&éﬂ@&&%ﬁ%&
ba



2

-A-_\

BB SIS E B Y o AR E ST R
FrE (AARE- 5191197 ) »RBLTREAFFEL
CTRLAR HER B T ek FIRAT S P O g &R éﬂm‘#'f Feeri
ARFeHia o L S0 T 3l pFE FEAT L,

AE P EFR LR g;\m?{pgﬁfm:,ngmffg l»E"“ﬁaFm
1R ) o P FRIAMFE D T B PEl-22 ] gr ik
BA OB R EEF-T )~ TP P 20880 ¢ 480
EFIE 5 1 o 5 P2 L8 A 2%&@‘{&_ S E; Rl g 28
W1 ot B3 (LARE- FI8TE) - Fl4RKH
RS S 47 BB S22 T EFHLL B2 HE
PO AT T ORAT S @R R R AT A A
a1 MR RTE A2 RS B RN 1 E 0 &
EHATS it Sm o AR - LB RSO F K
B EE L S < FIENE (TR ) BE 0 U
FEFSF (LARE- 51997 ) »REB 2 FEri 7

7 At & AT 2R {@’ﬁ Py o A AT
‘I.%)%i;‘i*’\’f‘%£«?ﬁ=f%”r\€’ 7 £552,000~ ~110%9* ~10

B2 4& = 552,000~ :

RZOfEem o §F AR PARRLED 2R R
TREQY F HEt > A2 'frj,?$4%gi R't4e p X AR
Pz ] A R ,ﬁ¢“$%§~fﬂ F lﬁfﬁiﬁfﬁ’ l?LEF T
REF2DIEFR2HEF P2 o FHATOF AEA]10£52 13
P ETAGEE IARESDEF L L L 6 28052,000~ ~
AR £276,000~ L L 1& £ 12%EHF > F R AEE BT
(AT EF61IF ) > B2 730110892 27p 33810
SRAEE AL > 3 FPEIHRT 20 F S AT T T LR

ETINS

10



(LARE- F6TE ~ %2 %8F ) » B¥ T
2PARBELNYGLR Y LE LTS 0 TR
SRBEBSDP DA 7 ’ﬁ?/%]‘%fré\‘ © Lk n &

w4 Rk o iR RAc & Bl > 2977 B AR PR
4£552,000~ ~ 1109 210* #£4552,000~ (2
6, 000 ~x2=552,000~) - p %73 95 °

2478 2 P R AATS P #8387 157,500 ¢
j‘%lﬁzzledihf  FRAFRE R F RS 2 2 F T
)?*T Z_ {7 ’%ﬁ’ﬁiﬁi’?pﬁéL’j— » X E % 231E % 158
260078 & W T 5 PP v oo AR T ERTH “T FEEY 3 RTAE

/] P;Ti"l‘ ’}:@Miﬁ'ﬂ'f’%v]ﬁ/\** i#ﬁ'j’;{-t—r&\«){'q;’:‘ixﬂ\o
RAEFED 0 Ak 2P AFRAE L HuFE T A
2 AIFE AL TEFIE 0 NGB F26ET G P2 oo

%i&iﬁﬁﬂﬁiai*ﬂ’ﬁﬁiﬁﬁ
EFRER2TIE T P2 o HATa @ L5%4A
5,000m /PR gL EE (A %i%“ 149

fizgg 4 T T TS HE AT AL L B AT
iﬁ%’{ﬁ%¢ﬁiii%ﬁ%’i@*ﬁ;§%
i fESD L

—

=4

TR
B R
fon
'}
S
»
1
»5:
a;

l\)F

* 7_r]i~ EW%G#’ %% ﬁ—‘; \15.’.}7qu,5+5§
FRr a5 D 105407 4 ST R
j\lx';t» %435 437? ) ° IZQFE‘& 1H§Li- ) H‘E‘ég_
£ dr

R S D
L
\4
Y
o 1

kg
3
P

oS- HRAPEFI, 000~ (FA) ReHF RS
F T /1‘4—5_};';15;. N /:‘4 ,5_};»;13?335-& 2 EE‘H‘IT};'?(;‘Z'F;@% y B AT
SEREELI P B AERYLEY  BHATS P RS H B
A 2 ZE A M R RATS P AR D eSS B
iﬁiﬁi&%aﬁﬁ’W%%%Q?Mﬁmt%@4m

Ao PR R R 1 REA RS LATE S 2RE R £33
15,000~ » # & 40 00 F & 2 7 3 o ﬁ :zGoogleidfv %‘I%Tﬁ f'é 25

11



Bog i BE 4B R AR M L R 58D
PN R S R T A B3N o P REY 1/

¥ 157,500~ (25 & 315,000~+2=157,500~ ) - #
R o AAATS P ik R E 52310 ¥ 1 R T e £
BL AT om R 1575mpu’@nwp#§’£wkf%1’a;aﬁ

She

Bip® 2 P A LATARS A4 3 160,000~ ~ 22 8 5

/,:”p%frz\? D RBE LR (P v ) LA # AR 160, 000
N STE- L 1 e é\ivgmz% Sy 5 42 £ 103, OOO;uéﬁr
:}fgﬁb pREEFEND (r‘ ) ~AEFEED - 5 EAE
3~ 2L kb éﬁi%ﬁ@\ﬁ—ﬁﬁi”
(LXE X %125-133F ~ 155-157F ~35-39F ~ #Ix¥ -
%335-33TFE ~ 5= %47F ) » F&E T HIWHITS P R
HiEFIABAERAN]0EIIEp v P v O F RAERR > -
For 2 (LAt S 79),ﬁ1;?oﬁﬁzs
FliR® N P i 0 RIPX DAt £ AT ¥
RAE R A R 160, 0007 ~ i E SpBLTTom Bt e gE b L)
i = 424 103, 000 ~ > 1""@5/"}%” = r]«/lbf Colb
g ;]'J/,%f% o F iR A2 % 2310 % 1E KRR O At &
A~Tirm 2 %50 p BT ¥ o
AtAT 2 P R L e # 3 FAR785,280~ ~ R %
3 :

CEL —
FEEE (Lrmdz 20457 ~xF L %103F ) > 73
Hira e RN i gAiFlEean Tl AN
7o AT P p / £



X

@izt > BiTo P e &

PR EREERE PP S LI RCEE A I RURE AL
FRFIA M0 RAFREFRE T R
IRBERZ TR E AT R o0 B E F1 R E e
A ML FAREE,280~  HPHEELTFIAF HTF W
B YRATS 2L MRy (RE) # 4 5 36,000%3%4
2 HEE LSRR FREES B2 BRAREY > T 2EFE T
42 33 ’ﬂU%%%Qé“w~xé‘*ZH"”IHLR{; i$r¢&r

Ytk SmELD AT L fr&’}f?
TR (RE) B AR

,;i%ﬁiﬁﬁ];r Flgr® o Pk
B 2 pE G Aot £ WELl T 3R £ 552, 000~ ~ SmEL2erom 110
#£07 ~ 107 7g H42£552,000~ ~ 5347w #:8 7 157, 500
~ o~ SasLdton A RLATRL S P4 R 160, 0005»\5&%i7$+ﬁ%@
ﬁﬁﬁgﬁédﬁﬁxtﬂm3OMPv’¥; ERE S SO o N
245m%woxdﬁﬁ“\ﬂ&ﬁ%%<;@%ﬂl74mﬂnx#%£%%-
NP o RO TR A LRI AR O § A L
ERFEELSP D FFHARBIFE L (A AR E- %

D

[IDRREVES %”%i&@zJ’Mw@mo

~

S
=~
(Je)
o

B2 E\ﬁkﬁpm’iﬁ ’ lgﬁl“*"ﬂ@’}&‘ 3K “Lidp o gd

~

>~

A A ALBH o pRLpd s f BT T HEHE
Axera BERH > 2L PP—-LGJ:" Bt 2 A%
iHﬁﬁ§%ﬁﬁa@ﬁAﬁ¢ﬁw% b

RN AEE U @ﬁ’ﬂﬂﬁig@ixﬁﬁ%&?%ﬂ’
ﬁﬁﬁw+556’% Z%ﬁﬁmﬁ*~%%3§¥lﬁﬁEU£¥
203iF A Ml g P o AARAT ARG AGIIIE]Y 2
Op #dEENP > JEx2 vl (LF "%’3165'&) ’
RATO Pardp AdiR g AR p P1LELDY 21p 423
PoodeE A5 E2 Bl L BT -

A > RPATO Pk A0 $ 20908 % 238 ~ % 2310F F 198 -
F 260 R0 FIRE 2P %], 524,500~ - 2 p111#]1
POlp AT R HE LSNP E 2L 0 2GR 0

13



i

SINEA SR URUE A3 TR o EJ’%?&#"W E
+ E:E’;H\ BN J%vgwj* 0, 200~

FIRE S FRIGFLIATRAEL B R REFL S BER
F2z2d  EPXEEd RESTIRL 0 pdE R
WA F o RS R L EEd > RErH e ¥
B3 RBFFINE > RF ZRATS PR A T 27 & o
FATS P AR g dpdE R 2 g 0 KA B e
wEIZd > EH e H PR

CAETE RPE AB BARZTER TS 32 TiEY
EPBERAeR 2 A RE I HE-RB 0 H AP o

YR R AR PR -G R - MEEd
NP2 PRI AERED > AT FWE F4361E21%3
o~ %4500F ~ % 4495F %158 ~ F 790 ~ %780 » H|iddrd

= E 2 112 = 3 g 30 2
NEF AR BHEZ 7 OEN¥
EF M
i F RN E
P ARGRRAITS o
| ARATHEE LG AP B o
BEBREL ROLFTF A T Ao PRAZL . WE TR A 2
T AEFE200P p\ P AR R AL 2D BFooe AMadk
ik (PR EFEAZAEFGREA) G RARFTREF
FAIBF 2o FAPFRBNL TEFANEL G BFFTHRL A2
E A EFTRE T RHE BT RS 2 AN L
BREAGREFREFA6FEZ] F1 AT F2 AL
2 P> T o FLEIEFRAFE > G- HERLZ

14



FHRAF R AREF GATLEH T e
v 2 EN ¥ 112 =& 3
e
iAo
oSl | RIE R /AR L RS A 1]
1 | %3 £/552,000~ 552,000~
2 [110#& 9% 10 * ¢ & [552, 000~
AE £ /552, 000~
3 |#8 % /315,000~ |157,500~
4 |& B FrEe s (¢ 160,000~
a ) # 4 % /160,00
0~
b |2 B2t E g0~
2 3% /85, 280~
6 |[Fx (F&E) * A0~
% /36,000~
T |t 8 5 e 42 & 103,000~
= 4/103, 000~
& 311,803, 280~ 1,524, 500~

15




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣臺北地方法院民事判決
111年度簡上字第338號
上  訴  人  
即被上訴人  尉新科技事業有限公司


法定代理人  許世富  
訴訟代理人  姜照斌律師
被上訴人即
上  訴  人  振興印鐵製罐工廠股份有限公司


法定代理人  劉振隆  
訴訟代理人  蔡惠娟  
上列當事人間請求解除租約事件，兩造對於民國111年5月30日本院臺北簡易庭111年度北簡字第4703號第一審判決，各自提起上訴，本院於112年8月9日言詞辯論終結，判決如下︰
    主    文
一、原判決關於駁回尉新科技事業有限公司後開第二項之訴部分，暨該部分訴訟費用之裁判均廢棄。
二、上開廢棄部分，振興印鐵製罐工廠股份有限公司應再給付尉新科技事業有限公司新臺幣肆拾貳萬零伍佰元，及自民國一百一十一年一月二十一日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。
三、尉新科技事業有限公司其餘上訴駁回。
四、振興印鐵製罐工廠股份有限公司之上訴駁回。
五、廢棄改判部分之第一、二審訴訟費用，由振興印鐵製罐工廠股份有限公司負擔；駁回上訴部分之第二審訴訟費用，由尉新科技事業有限公司、振興印鐵製罐工廠股份有限公司各自負擔。
    事實及理由
壹、程序方面：
一、按言詞辯論期日，當事人之一造不到場者，得依到場當事人之聲請，由其一造辯論而為判決；而當事人之不到場，可認為係因天災或其他正當理由者，法院應以裁定駁回前條聲請，並延展辯論期日，民事訴訟法第385條第1項、第386條第2款定有明文。查原審定於民國111年5月17日11時10分行言詞辯論期日，並以被上訴人即上訴人振興印鐵製罐工廠股份有限公司（下稱振興公司）經合法送達，無正當理由不到庭，逕依上訴人即被上訴人尉新科技事業有限公司（下稱尉新公司）之聲請，由其一造辯論而為判決等情，有該日言詞辯論筆錄可參（見原審卷第28頁）。振興公司上訴主張其法定代理人劉振隆因「嚴重特殊傳染性肺炎」（COVID-19）遭隔離，故於一審言詞辯論期日未出庭，並提出接觸者居家隔離通知書暨簡訊通知為憑（見本院卷一第233-241頁）。然依居家隔離通知書記載居家隔離期間為111年5月14日起至同年5月16日止，111年5月17日言詞辯論期日時劉振隆已解除居家隔離，振興公司亦非不能委任其他訴訟代理人到庭，難認有民事訴訟法第386條第2款所示係因其他正當理由不到場之情形，則原審依尉新公司聲請由其一造辯論而為判決，並無程序不法，先予敘明。
二、次按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第3款定有明文。又第二審訴之變更或追加，非經他造同意，不得為之。但第255條第1項第2款至第6款情形，不在此限，亦為同法第446條第1項所明定。查尉新公司於原審起訴請求振興公司應給付新臺幣（下同）1,817,280元本息（見111年度訴字第1317號卷，下稱民事卷，第11頁）。嗣於本院減縮僅請求振興公司給付1,803,280元本息（見本院卷一第251頁），核屬減縮應受判決事項之聲明，應予准許。
三、再按當事人對於第一審判決不服之程度，及應如何廢棄或變更之聲明，依民事訴訟法第438條第1項第3款，雖應表明於上訴狀，然其聲明之範圍，至第二審言詞辯論終結時為止，得擴張或變更之，此觀民事訴訟法第二審程序未設與第473條第1項相同之規定即明（最高法院93年度第3次民事庭會議決議參照）。查尉新公司上訴聲明原為：㈠原判決不利於尉新公司部分廢棄；㈡上開廢棄部分，振興公司應給付尉新公司713,280元本息（見本院卷一第21頁）。嗣於112年1月19日準備程序變更上訴聲明為：㈠原判決不利於尉新公司部分廢棄；㈡上開廢棄部分，振興公司應給付尉新公司699,280元本息（見本院卷一第343頁）。其聲明之變更，核屬減縮上訴聲明，揆諸前揭規定，應予准許。　　
貳、實體方面：
一、尉新公司主張：伊公司負責人許世富前向訴外人陳杰承租新北市○○區○○○路00○0000○0000○0000號廠房及31號貨櫃置放處（下合稱泰山廠房）作為倉庫放置機具及貨物。因泰山廠房所在土地前經新北市政府通過市地重劃案，限期於110年9月28日前完成搬遷，否則將強制拆除。伊為能及時搬遷，遂於110年5月13日向振興公司承租新北市○○區○○路0段000巷00號廠房（下稱系爭廠房）外棟1樓部分及中棟1樓全部（下稱系爭租賃物），雙方並簽訂廠房分租賃契約書（下稱系爭租約），租期自110年9月1日起至115年8月31日，共5年，伊於簽約同日交付保證金支票552,000元，及每月租金276,000元支票1年份共12張。簽約後伊多次與振興公司協商空間規劃及搬遷事宜，不斷要求清空以利搬遷，然振興公司以尚在施工為由遲未清空，遲至110年9月1日起租日仍未交付系爭租賃物。伊為達成110年9月28日前完成泰山廠房搬遷目的，時間緊迫僅能另尋廠房搬遷，遂向訴外人中田實業股份有限公司（下稱中田公司）承租新北市○○區○○○街000號廠房（下稱中興北街廠房）。伊於110年9月13日發函催告振興公司應於函到1日淨空廠房，並於函到3日內點交系爭租賃物，振興公司屆期仍不履行，已生給付遲延。伊再於110年11月29日以存證信函通知振興公司依民法第254條解除租約，振興公司已於110年11月30日收受，伊自得請求振興公司返還及賠償如附表編號1至7所示之保證金552,000元、110年9月、10月預付租金共552,000元、搬遷費315,000元、另覓新廠房之仲介費160,000元、工廠登記代書費及規費85,280元、系爭廠房仲介費36,000元、遲延搬遷增加之租金支出103,000元，共計1,803,280元，及加計自起訴狀繕本送達翌日起算之法定遲延利息。爰依民法第259條第2款、第231條第1項、第260條規定，請求振興公司如數給付等語【原審判命振興公司應給付尉新公司1,104,000元本息，駁回尉新公司其餘請求，兩造就其等敗訴部分各自提起上訴，至尉新公司請求超逾上開部分，業經減縮起訴聲明及上訴聲明（即遲延搬遷增加之租金支出其中14,000元部分），非本院審理範圍，茲不贅述】。並上訴聲明：㈠原判決關於駁回後開第2項之訴部分廢棄。㈡上開廢棄部分，振興公司應再給付尉新公司699,280元及自111年1月21日起至清償日止，按年息5%計算之利息。就振興公司之上訴為答辯聲明：上訴駁回。
二、振興公司則以：簽訂系爭租約前，伊已告知尉新公司系爭廠房需進行補強、增設防火門、逃生梯以符建築法規，兩造雖於110年5月簽訂系爭租約，但租期係自110年9月1日開始；又尉新公司表示其廠房即將遭拆除，急需空間暫放物品，請求於租期開始前先行使用系爭廠房不同單位，伊不疑有他，於110年5月起即同意尉新公司暫放物品。詎料，尉新公司堆放過多物品造成廠房2樓鋼構地層下陷，伊雇用鐵工需以堆高機頂高，再以支撐架頂住廠房鋼構，浪費許多工時而延後完成補強，伊無法如期完成廠房補強並交付租賃物，係可歸責於尉新公司之事由所致，非可歸責於伊，尉新公司解除租約於法無據，其請求返還租金、押租金，亦無理由。退萬步言，尉新公司於租期開始前之110年5月起即將物品堆放於系爭廠房其他位置，然伊於110年8月27日已告知可以使用系爭租賃物85%範圍，加上尉新公司先前借用廠房堆放面積為140%，伊已提供相當於租約225%面積供尉新公司使用，尉新公司卻以伊未交付租賃物解除契約，並非合法；伊結算尉新公司因違法解約應給付違約金、已使用廠房之租金、扣除押租金、已付租金後所餘金額，伊已開立面額117,431元支票、連同其預先開立租金支票10張及發票寄送尉新公司，且未經退還，尉新公司已承認其違法解除租約。關於搬遷費部分，乃尉新公司於起租前急於搬遷所致，與伊無涉，且未舉證金流；另尉新公司請求委任代書辦理工廠登記之行政支出、租賃廠房仲介費支出、遲延搬遷增加租金支出為無理由；又伊已交付相當於租約225%面積供尉新公司使用，主張租賃物面積抵銷等語，資為抗辯。並上訴聲明：㈠原判決不利於振興公司部分廢棄。㈡上開廢棄部分，尉新公司於第一審之訴駁回。並就尉新公司上訴部分答辯聲明：上訴駁回。　
三、兩造不爭執之事項（見本院卷二第7-8頁，並依判決格式修正或刪減文句）：
  ㈠尉新公司之法定代理人許世富先前向訴外人陳杰承租泰山廠房使用，因市地重劃新北市政府限期於110 年9 月28日前完成搬遷。尉新公司遂向振興公司承租系爭租賃物，雙方於110年5月13日簽訂系爭租約，承租範圍為系爭廠房外棟1樓部分、中棟1樓全部，承租期間自110年9月1日起至115年8月31日，租約另附面積計算明細表2紙、公共設施分擔計算明細表，簽約同日尉新公司交付押租金552,000元保證金支票1張、每月租金276,000元支票共12張予振興公司法定代理人劉振隆，有泰山廠房房屋租賃契約書、新北市政府110年8月24日新北府地劃字第1101565138號函、系爭租約、押租金收據等件為證（見民事卷第33-61頁）。
　㈡尉新公司於110年9月8日另向中田公司承租中興北街廠房，雙方簽訂租賃契約，此租約係透過地王不動產投資顧問股份有限公司（下稱地王不動產）仲介，並簽訂租賃斡旋書，有倉庫租賃契約書、租賃斡旋書可參（見民事卷第125-133頁、155-157頁）。
　㈢尉新公司於110 年9 月13日以律師函催告振興公司1日內淨空系爭廠房外棟1樓、中棟1樓，3日內點交系爭租賃物等語，有律師函可證（見民事卷第135-137頁）。
  ㈣尉新公司於110年11月29日以存證信函通知振興公司解除租約，振興公司於同年11月30日收受該信函，有台北杭南郵局存證號碼1464號存證信函、限時掛號函件執據、郵件收件回執可憑（見民事卷第139-147頁）。
四、本院之判斷：　　
  ㈠振興公司是否未依約定期限提供合於約定使用收益之租賃標的物，而有債務不履行情事？
　⒈按稱租賃者，謂當事人約定，一方以物租與他方使用收益，他方支付租金之契約；出租人應以合於所約定使用收益之租賃物，交付承租人，並應於租賃關係存續中，保持其合於約定使用、收益之狀態，民法第421條第1項、第423條定有明文。而所謂合於約定之使用、收益之狀態，應以當事人間於訂立租賃契約時所預設之共同主觀之認知，為其認定之標準；倘該主觀上認知，因租賃物發生瑕疵致無法達成時，即可認對租賃契約所約定之使用、收益有所妨害，非必謂租賃物已達完全無法使用、收益之狀態，始可認定出租人有保持合於使用、收益狀態之義務（最高法院89年度台上字第422號判決意旨參照）。是交付合於約定之租賃物，為出租人之主給付義務，如出租人交付之租賃物，不合於約定之使用目的，即與債之本旨不符，構成給付不完全。
　⒉依系爭租約1-1條約定：「甲方（按即振興公司）廠房所在及使用範圍：第1單位：新北市○○區○○路0段000巷00號【後段】外棟部分1樓。第2單位：新北市○○區○○路0段000巷00號【後段】中棟部分1樓」；另依系爭租約檢附之2頁明細表顯示廠房外棟1樓租賃面積為115.52坪，廠房中棟1樓含連棟（不包含洗手間）租賃面積為213.26坪（＝135.76＋77.5）（見民事卷第45、55、57頁）。依系爭租約上開內容，足認振興公司至遲應於起租日即110年9月1日交付包含上開範圍、面積之系爭租賃物予尉新公司至明。惟查振興公司於110年9月1日並未依約交付系爭租賃物全部予尉新公司一節，此經振興公司所自承（見民事卷第169頁、本院卷一第99、491頁），並有振興公司提出租賃標的物手繪位置圖（見本院卷一第89、503、507、509頁）、許世富與劉振隆間手機對話紀錄及照片可佐（見本院卷一第109、113、129-133、425-429頁）。依110年9月2日許世富傳送內容：「劉董：...我最迫切的是你承租給我公司的區域要盡快淨空，我也要安排鐵工及鐵料進廠施工，不然我的舊廠房被市政府拆掉那後果的損失，你會賠償給我嗎？..並附上昨天到我承租的廠地並未搬移的貴廠的機械及設備（照片）」，並有彩色廠房照片可參（見本院卷一第425-429頁），核與振興公司提出110年9月2日對話紀錄及所附照片相符（見本院卷一第115頁），振興公司辯稱廠房有鋼捲照片之拍照時間為110年6月7日云云，並非可採。依上，可認系爭租賃物於起租日尚留有振興公司大型機具設備、鋼捲，並未清空，則尉新公司主張出租人振興公司於起租日並未依約將系爭租賃物全部交付予尉新公司，應可認定。
　⒊振興公司雖辯稱承租人尉新公司於租期開始前之110年5月起即堆放物品於系爭廠房其他位置，伊於110年8月27日告知已可使用系爭租賃物85%面積，加上先前借用廠房堆放面積為140%，伊實際上已提供相當於租約225%面積供尉新公司使用，主張面積抵銷云云。惟查振興公司明知尉新公司係經營戶外表演舞台搭建，因原承租廠房即將拆除，將遭斷水斷電，始簽訂系爭租約承租系爭租賃物，尚且提供土地建物權狀資料配合尉新公司申請工廠登記等情，為振興公司所自承（見本院卷一第491頁），並有民事答辯㈠狀、許世富與劉振隆間手機對話紀錄可憑（見民事卷169頁、本院卷一第139、159頁），且依許世富與劉振隆間手機對話紀錄顯示，尉新公司之法定代理人許世富於110年6月16日即詢問何時可將第2棟後面大約70坪搬空，振興公司之法定代理人劉振隆則回應尚未淨空，建議免費讓尉新公司應急先放置於2樓等語（見本院卷一第171、191頁），且劉振隆於準備程序亦自承租期開始前同意將廠房空閒位置讓尉新公司無償置放等語（見本院卷一第491頁），可知振興公司於起租前願意無償提供廠房空間供尉新公司暫放物品，顯係基於商誼所為權宜之計。況且110年6月22日劉振隆另提議將租賃物位置更換為11號內棟1樓，甚至提議願以提供其觀音廠房空地供尉新公司暫放，然尉新公司以廠房內棟位置大車無法進出，且其設備物件因應北部活動每年3千多場次，需隨時出場，所以才未承租郊區廠房等語（見本院卷一第173、193頁），因而拒絕劉振隆之提議，佐以許世富於起租日前之110年8月間多次表達亟需振興公司提供交付租賃物之確切時間，以利進場施工、定位，進行辦公室架設，劉振隆亦表明如不同意以2樓無償借用方式替代，提議可隨時解除租約等語（見本院卷一第191-195頁、201頁）。依系爭租約兩造約定租賃期間長達5年，尉新公司因原承租泰山廠房遭限期搬遷，始向振興公司承租系爭租賃物，並以該廠房地址辦理工廠設立登記，佐以尉新公司起租前搬入物件照片（見本院卷一第75-81、97-99頁），有眾多數量桌椅、支撐鐵架、框架等物件，顯然需有足夠之面積方能達成於廠房內架設辦公室、搬運堆放舞台架設物件之目的，振興公司雖提供廠房其他空間暫放物品，且自承其未交付約84坪空間（見本院卷一第509頁），惟尉新公司既未同意變更租賃物或以其他暫放面積替代，且承租標的割裂成不同空間，足以影響尉新公司就系爭租賃物整體規劃、利用，可認振興公司未交付系爭租賃物全部，已妨害尉新公司依系爭租約約定之使用、收益，振興公司自無一部清償之權利，其既未依系爭租約交付租賃物全部，顯屬未依債之本旨提出給付，振興公司辯稱其已交付租賃物，以暫借尉新公司堆放物品使用面積抵銷以代交付云云，並非可採。
  ㈡尉新公司以110年11月29日存證信函解除契約，是否合法？
　⒈按繼續性之契約已開始履行者，為免徒增法律關係之複雜，如無因嗣後之債務不履行情事，使契約關係溯及消滅之必要，原則上雖應以終止之方法消滅其契約關係，惟究不得因此即謂已履行之繼續性契約，當事人均不得行使解除權。於繼續性質之租賃契約，民法債編「租賃」，就承租人之終止權，固已有特別規定，但在出租人依約交付合於債之本旨之租賃物與承租人前，承租人要非不得依法行使解除權，以解除租賃契約（最高法院102年度台上字第1447號判決參照） 。又按契約當事人之一方遲延給付者，他方當事人得定相當期限催告其履行，如於期限內不履行時，得解除其契約；依契約之性質或當事人之意思表示，非於一定時期為給付不能達其契約之目的，而契約當事人之一方不按照時期給付者，他方當事人得不為前條之催告，解除其契約，民法第254條、第255條定有明文。
　⒉查尉新公司先於110年9月13日以律師函催告振興公司1日內淨空系爭廠房外棟1樓、中棟1樓，3日內點交系爭租賃物等語，尉新公司另於110年11月29日以存證信函通知振興公司解除租約，振興公司於同年11月30日收受該信函等情，為兩造所不爭執（見本院卷二第7-8頁），已如前述，振興公司既未於起租日交付系爭租賃物全部，經尉新公司催告履行，振興公司於期限內仍未履行，已屬給付遲延，則尉新公司依民法第254條規定解除系爭租約，應屬合法，系爭租約並已於110年11月30日經尉新公司解除。
　⒊振興公司辯稱簽約前即告知尉新公司將進行廠房補強、增設防火門、逃生梯，尉新公司借用廠房存放物件造成鋼構地層下陷，致伊延後完成補強，係可歸責於尉新公司，並非可歸責於伊，尉新公司不得解除租約云云。惟查，兩造於110年5月13日即已簽訂系爭租約，起租日訂於110年9月1日，振興公司顯有相當時間進行廠房補強、增設防火門、逃生梯，振興公司於起租日前基於商誼，提供系爭廠房其他位置供尉新公司堆放物品一事，係劉振隆個人提議及決定暫放地點為2樓等語，有許世富與劉振隆間手機對話紀錄可憑（見本院卷一第167、171頁），況且借放期間尉新公司亦曾因應劉振隆要求將暫放物品搬移至廠房其他位置，或依廠長糾正改善放置位置（見本院卷一第191、197頁），振興公司既未舉證其所稱鋼構地層下陷係因尉新公司借放物品所致，鋼構下陷發生原因已屬有疑。再參以110年7月31日許世富表示：「...我早上會帶員工去進一些我的設備暫放至2樓順便你瞭解你鐵工的進度」，同日劉振隆則稱：「他們這1-2天才會回應給我，拍謝，再等待一下」、「明天上午10點後我會合鐵工師傅施工。他們想辦法先頂住2樓重量，這樣才能將妨礙架構施工先切割」等語（見本院卷一第187頁）。劉振隆對於尉新公司表示要將物品暫放2樓，毫無反對意思，雙方對話中亦從未指責尉新公司於2樓暫放物品造成鋼構下陷，可見鐵工以堆高機頂住2樓鋼構乃廠房結構補強之施工工法，與尉新公司堆放物品無涉。況且尉新公司一再要求振興公司將中棟後面的機器及前棟後方大型圓料（即鋼捲）移置，以交付完整租賃物（見本院卷一第199頁），振興公司卻捨此不為，任由其物品繼續堆放於系爭租賃物所在位置，顯然無法交付全部租賃物，係因可歸責於振興公司之事由致給付遲延，振興公司辯稱給付遲延非可歸責於伊，尉新公司違法解約，應給付違約金云云，難謂可採。
　㈢系爭租約既經尉新公司合法解除，茲將尉新公司請求振興公司給付如附表所示款項是否有據，分述如下：
　⒈振興公司應返還尉新公司保證金552,000元、110年9月、10租金共552,000元：
　　按契約解除時，當事人雙方回復原狀之義務，除法律另有規定或契約另有約定外，受領之給付為金錢者，應附加自受領時之利息償還之；解除權之行使，不妨礙損害賠償之請求，民法第259條第2款定有明文。尉新公司主張其於110年5月13日簽訂租約時已交付振興公司保證金支票面額552,000元、每月租金276,000元支票1年份共12張等情，有押租金收據可憑（見民事卷第61頁），嗣振興公司於110年9月27日退還10張租金支票，有國內掛號執據可佐，且為尉新公司所不爭執（見本院卷一第67頁、卷二第8頁），應可認定。再查振興公司未能提供合於約定使用收益之租賃物，經尉新公司催告後振興公司仍未履行，嗣尉新公司已合法解除系爭租約，已如前述，則尉新公司依民法第259條第2款規定請求振興公司回復原狀，返還如附表編號1、2所示簽訂租約時交付之保證金552,000元、110年9月及10月租金552,000元（計算式：276,000元×2＝552,000元），自屬有據。
　⒉振興公司應賠償尉新公司搬遷費157,500元：
　　按債務人遲延者，債權人得請求其賠償因遲延而生之損害；解除權之行使，不妨礙損害賠償之請求，民法第231條第1項260條分別定有明文。次按損害賠償，除法律另有規定或契約另有訂定外，應以填補債權人所受損害及所失利益為限。依通常情形，或依已定之計劃、設備或其他特別情事，可得預期之利益，視為所失利益，民法第216條亦有明文。復按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，民事訴訟法第277條定有明文。尉新公司主張其支出搬遷費315,000元，固提出收銀機統一發票為證（見民事卷第149頁），惟依證人即靠行司機林建銘到庭證稱：伊有協助尉新公司廠房搬遷，是從泰山搬至三重光復路，之後又從三重光復路搬至中興北街，載送幾車忘記了，卷附統一發票是2次搬家全部費用，因為運送包括桌椅、舞台、15米帝王帳帳篷及骨架等，需使用吊車，15噸吊車10幾趟跑不掉，所以比較貴等語（見本院卷一第435-437頁）。依證人林建銘上開證述，統一發票所載運費315,000元（含稅）係包括泰山廠房運至系爭廠房、系爭廠房運至中興北街廠房2段運費，關於系爭廠房運至中興北街廠房之運費，係尉新公司因給付遲延所生之額外支出，應認屬於尉新公司所受損害，至於泰山廠房運至系爭廠房之運費，則屬尉新公司搬遷廠房本應支出成本，與給付遲延無涉。惟依證人林建銘所證，2段運費共計315,000元，無從加以區分或切割，再依Google地圖預估2段車程時間，均介於5至15分鐘，不論路程遠近，所搬運物件均需使用吊車、卡車等情，本院經衡酌後關於系爭廠房運至中興北街廠房之運費即附表編號3部分，應以上開運費1/2計算即157,500元（計算式：315,000元÷2＝157,500元），較為適當。是尉新公司依民法第231條第1項請求賠償如附表編號3所示搬遷費157,500元，應認有據，逾此範圍，則非有據。
　⒊振興公司應賠償急覓新廠房仲介費160,000元、遲延搬遷增加租金支出103,000元：
　　尉新公司主張其急覓新廠房（中田）支出仲介費160,000元、遲延搬遷遭房東增收泰山廠房租金103,000元等情，業據提出倉庫租賃契約書（中田）、租賃斡旋書、房屋租賃契約書、手機對話紀錄、存摺交易明細、統一發票等件為證（見民事卷第125-133頁、155-157頁、35-39頁、本院卷一第335-337頁、卷二第47頁），振興公司對於尉新公司嗣後透過地王不動產仲介於110年9月8日向中田公司承租廠房一事，亦不爭執（見本院卷二第7頁），堪信為實。尉新公司因振興公司違約，致額外支出如附表編號4所示另覓新廠房承租仲介費160,000元、附表編號7所示遲延搬遷額外支出泰山廠房租金103,000元，核屬尉新公司因遲延給付所受損害，則尉新公司依民法第231條第1項請求賠償如附表編號4、7所示之金額，自屬有據。
　⒋尉新公司請求賠償工廠登記之代書費規費85,280元、廠房（振興）仲介費36,000元，為無理由：
　　尉新公司主張其支出辦理工廠登記支出代書費規費85,280元、廠房（振興）仲介費36,000元，固提出萬甲代書收據明細表、工廠登記准許函、規費收據、新北市政府環境保護局函、工廠登記申請書、基本運作資料表、免用統一發票收據等件為證（見本院卷二第29-45頁、民事卷第153頁），可認尉新公司有上開支出。惟依經濟部商工登記公示資料查詢顯示，尉新公司之工廠最後設立登記地址仍位於系爭廠房所在地址「新北市○○區○○路0段000巷00號」，且於110年11月17日登記歇業，同日公告廢止工廠登記，而工廠歇業廢止登記原因多端，尉新公司既未舉證因振興公司違約，導致其工廠歇業或需另於新址重新辦理工廠登記，則其因工廠登記支出代書費規費85,280元，難謂與振興公司債務不履行有何關連；另尉新公司支出廠房（振興）仲介費36,000元部分，乃其覓得系爭租賃物給付予仲介之居間報酬，並非因遲延所生之損害，則尉新公司依民法第231條第1項規定請求賠償如附表編號5所示工廠登記支出代書費規費85,280元、編號6所示廠房（振興）仲介費36,000元，並非有據。
　㈣依上，尉新公司已合法解除系爭租約，其得請求振興公司返還及賠償如附表編號1所示保證金552,000元、編號2所示110年9月、10月預付租金552,000元、編號3所示搬遷費157,500元、編號4所示急覓新廠房仲介費160,000元、編號7所示遲延搬遷增加租金支出103,000元，總計得向振興公司請求1,524,500元。又振興公司雖曾寄送面額117,431元支票予尉新公司，尉新公司收受支票後並未兌現，且曾當庭欲將該支票返還振興公司，卻遭劉振隆拒絕收受（見本院卷一第490頁），該支票既未兌現，顯然不生清償效力，併予說明。
　㈤按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權人起訴而送達訴狀者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，
    週年利率為5%，民法第229條第2項、第233條第1項前段及第203條分別定有明文。查本件民事起訴狀繕本係於111年1月20日送達振興公司，有送達證書可憑（見民事卷第165頁），尉新公司請求自起訴狀繕本送達翌日即111年1月21日起至清償日，按年息5%計算之遲延利息，應屬有據。
五、綜上所述，尉新公司依民法第259條第2款、第231條第1項、第260條規定，訴請振興公司給付1,524,500元，及自111年1月21日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應予准許；逾此範圍之請求，則屬無據，不應准許。尉新公司上開請求應予准許部分，原審就其中420,500元（計算式：1,524,500元-1,104,000元＝420,500元）本息部分，為尉新公司敗訴之判決，尚有未洽，尉新公司指摘原判決此部分不當，求為廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文第2項所示。至就尉新公司應予准許其中1,104,000元部分，原審為振興公司敗訴之判決並職權為假執行及供擔保免為假執行之宣告，經核並無違誤，振興公司上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回其上訴。另上開不應准許部分，原審為尉新公司敗訴之判決，並無不合。尉新公司上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回其上訴。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊防禦方法及所提證據，經核與判決結果不生影響，爰不逐一論駁，併此敘明。　　
七、據上論結，本件尉新公司上訴為一部有理由、一部無理由，振興公司之上訴為無理由，依民事訴訟法第436條之1第3項、第450條、第449條第1項、第79條、第78條，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　8 　　月　　30　　日
　　              民事第八庭  審判長法　官　蔡世芳
                                    法　官　陳威帆
　　　　　　　　　　　　　　        法　官　張瓊華
以上正本係照原本作成。
本判決尉新科技事業有限公司不得上訴。
振興印鐵製罐工廠股份有限公司如不服本判決，僅得於收受本判決正本送達後20日內，以適用法規顯有錯誤為理由時，向本院提出上訴狀（須按他造當事人之人數附繕本），經本院許可後方得上訴至最高法院。上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466條之1 第1 項但書或第2 項所定關係之釋明文書影本。若委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費，否則本院得不命補正逕行駁回上訴。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　8 　　月　　30　　日
                                    書記官  邱美嫆 
附表：　　
		編號

		請求項目/金額

		本院認定之金額



		1

		保證金/552,000元

		552,000元



		2

		110年9月10月預付租金/552,000元

		552,000元



		3

		搬遷費/315,000元

		157,500元



		4

		急覓新廠房（中田）仲介費/160,000元

		160,000元



		5

		工廠登記之代書費及規費/85,280元

		0元



		6

		廠房（振興）仲介費/36,000元

		0元



		7

		遲延搬遷增加租金支出/103,000元

		103,000元



		合計

		1,803,280元

		1,524,500元










臺灣臺北地方法院民事判決

111年度簡上字第338號

上  訴  人  

即被上訴人  尉新科技事業有限公司



法定代理人  許世富  

訴訟代理人  姜照斌律師

被上訴人即

上  訴  人  振興印鐵製罐工廠股份有限公司



法定代理人  劉振隆  

訴訟代理人  蔡惠娟  

上列當事人間請求解除租約事件，兩造對於民國111年5月30日本

院臺北簡易庭111年度北簡字第4703號第一審判決，各自提起上

訴，本院於112年8月9日言詞辯論終結，判決如下︰

    主    文

一、原判決關於駁回尉新科技事業有限公司後開第二項之訴部分

    ，暨該部分訴訟費用之裁判均廢棄。

二、上開廢棄部分，振興印鐵製罐工廠股份有限公司應再給付尉

    新科技事業有限公司新臺幣肆拾貳萬零伍佰元，及自民國一

    百一十一年一月二十一日起至清償日止，按年息百分之五計

    算之利息。

三、尉新科技事業有限公司其餘上訴駁回。

四、振興印鐵製罐工廠股份有限公司之上訴駁回。

五、廢棄改判部分之第一、二審訴訟費用，由振興印鐵製罐工廠

    股份有限公司負擔；駁回上訴部分之第二審訴訟費用，由尉

    新科技事業有限公司、振興印鐵製罐工廠股份有限公司各自

    負擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

一、按言詞辯論期日，當事人之一造不到場者，得依到場當事人

    之聲請，由其一造辯論而為判決；而當事人之不到場，可認

    為係因天災或其他正當理由者，法院應以裁定駁回前條聲請

    ，並延展辯論期日，民事訴訟法第385條第1項、第386條第2

    款定有明文。查原審定於民國111年5月17日11時10分行言詞

    辯論期日，並以被上訴人即上訴人振興印鐵製罐工廠股份有

    限公司（下稱振興公司）經合法送達，無正當理由不到庭，

    逕依上訴人即被上訴人尉新科技事業有限公司（下稱尉新公

    司）之聲請，由其一造辯論而為判決等情，有該日言詞辯論

    筆錄可參（見原審卷第28頁）。振興公司上訴主張其法定代

    理人劉振隆因「嚴重特殊傳染性肺炎」（COVID-19）遭隔離

    ，故於一審言詞辯論期日未出庭，並提出接觸者居家隔離通

    知書暨簡訊通知為憑（見本院卷一第233-241頁）。然依居

    家隔離通知書記載居家隔離期間為111年5月14日起至同年5

    月16日止，111年5月17日言詞辯論期日時劉振隆已解除居家

    隔離，振興公司亦非不能委任其他訴訟代理人到庭，難認有

    民事訴訟法第386條第2款所示係因其他正當理由不到場之情

    形，則原審依尉新公司聲請由其一造辯論而為判決，並無程

    序不法，先予敘明。

二、次按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但擴張

    或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第25

    5條第1項第3款定有明文。又第二審訴之變更或追加，非經

    他造同意，不得為之。但第255條第1項第2款至第6款情形，

    不在此限，亦為同法第446條第1項所明定。查尉新公司於原

    審起訴請求振興公司應給付新臺幣（下同）1,817,280元本

    息（見111年度訴字第1317號卷，下稱民事卷，第11頁）。

    嗣於本院減縮僅請求振興公司給付1,803,280元本息（見本

    院卷一第251頁），核屬減縮應受判決事項之聲明，應予准

    許。

三、再按當事人對於第一審判決不服之程度，及應如何廢棄或變

    更之聲明，依民事訴訟法第438條第1項第3款，雖應表明於

    上訴狀，然其聲明之範圍，至第二審言詞辯論終結時為止，

    得擴張或變更之，此觀民事訴訟法第二審程序未設與第473

    條第1項相同之規定即明（最高法院93年度第3次民事庭會議

    決議參照）。查尉新公司上訴聲明原為：㈠原判決不利於尉

    新公司部分廢棄；㈡上開廢棄部分，振興公司應給付尉新公

    司713,280元本息（見本院卷一第21頁）。嗣於112年1月19

    日準備程序變更上訴聲明為：㈠原判決不利於尉新公司部分

    廢棄；㈡上開廢棄部分，振興公司應給付尉新公司699,280元

    本息（見本院卷一第343頁）。其聲明之變更，核屬減縮上

    訴聲明，揆諸前揭規定，應予准許。　　

貳、實體方面：

一、尉新公司主張：伊公司負責人許世富前向訴外人陳杰承租新

    北市○○區○○○路00○0000○0000○0000號廠房及31號貨櫃置放處

    （下合稱泰山廠房）作為倉庫放置機具及貨物。因泰山廠房

    所在土地前經新北市政府通過市地重劃案，限期於110年9月

    28日前完成搬遷，否則將強制拆除。伊為能及時搬遷，遂於

    110年5月13日向振興公司承租新北市○○區○○路0段000巷00號

    廠房（下稱系爭廠房）外棟1樓部分及中棟1樓全部（下稱系

    爭租賃物），雙方並簽訂廠房分租賃契約書（下稱系爭租約

    ），租期自110年9月1日起至115年8月31日，共5年，伊於簽

    約同日交付保證金支票552,000元，及每月租金276,000元支

    票1年份共12張。簽約後伊多次與振興公司協商空間規劃及

    搬遷事宜，不斷要求清空以利搬遷，然振興公司以尚在施工

    為由遲未清空，遲至110年9月1日起租日仍未交付系爭租賃

    物。伊為達成110年9月28日前完成泰山廠房搬遷目的，時間

    緊迫僅能另尋廠房搬遷，遂向訴外人中田實業股份有限公司

    （下稱中田公司）承租新北市○○區○○○街000號廠房（下稱中

    興北街廠房）。伊於110年9月13日發函催告振興公司應於函

    到1日淨空廠房，並於函到3日內點交系爭租賃物，振興公司

    屆期仍不履行，已生給付遲延。伊再於110年11月29日以存

    證信函通知振興公司依民法第254條解除租約，振興公司已

    於110年11月30日收受，伊自得請求振興公司返還及賠償如

    附表編號1至7所示之保證金552,000元、110年9月、10月預

    付租金共552,000元、搬遷費315,000元、另覓新廠房之仲介

    費160,000元、工廠登記代書費及規費85,280元、系爭廠房

    仲介費36,000元、遲延搬遷增加之租金支出103,000元，共

    計1,803,280元，及加計自起訴狀繕本送達翌日起算之法定

    遲延利息。爰依民法第259條第2款、第231條第1項、第260

    條規定，請求振興公司如數給付等語【原審判命振興公司應

    給付尉新公司1,104,000元本息，駁回尉新公司其餘請求，

    兩造就其等敗訴部分各自提起上訴，至尉新公司請求超逾上

    開部分，業經減縮起訴聲明及上訴聲明（即遲延搬遷增加之

    租金支出其中14,000元部分），非本院審理範圍，茲不贅述

    】。並上訴聲明：㈠原判決關於駁回後開第2項之訴部分廢棄

    。㈡上開廢棄部分，振興公司應再給付尉新公司699,280元及

    自111年1月21日起至清償日止，按年息5%計算之利息。就振

    興公司之上訴為答辯聲明：上訴駁回。

二、振興公司則以：簽訂系爭租約前，伊已告知尉新公司系爭廠

    房需進行補強、增設防火門、逃生梯以符建築法規，兩造雖

    於110年5月簽訂系爭租約，但租期係自110年9月1日開始；

    又尉新公司表示其廠房即將遭拆除，急需空間暫放物品，請

    求於租期開始前先行使用系爭廠房不同單位，伊不疑有他，

    於110年5月起即同意尉新公司暫放物品。詎料，尉新公司堆

    放過多物品造成廠房2樓鋼構地層下陷，伊雇用鐵工需以堆

    高機頂高，再以支撐架頂住廠房鋼構，浪費許多工時而延後

    完成補強，伊無法如期完成廠房補強並交付租賃物，係可歸

    責於尉新公司之事由所致，非可歸責於伊，尉新公司解除租

    約於法無據，其請求返還租金、押租金，亦無理由。退萬步

    言，尉新公司於租期開始前之110年5月起即將物品堆放於系

    爭廠房其他位置，然伊於110年8月27日已告知可以使用系爭

    租賃物85%範圍，加上尉新公司先前借用廠房堆放面積為140

    %，伊已提供相當於租約225%面積供尉新公司使用，尉新公

    司卻以伊未交付租賃物解除契約，並非合法；伊結算尉新公

    司因違法解約應給付違約金、已使用廠房之租金、扣除押租

    金、已付租金後所餘金額，伊已開立面額117,431元支票、

    連同其預先開立租金支票10張及發票寄送尉新公司，且未經

    退還，尉新公司已承認其違法解除租約。關於搬遷費部分，

    乃尉新公司於起租前急於搬遷所致，與伊無涉，且未舉證金

    流；另尉新公司請求委任代書辦理工廠登記之行政支出、租

    賃廠房仲介費支出、遲延搬遷增加租金支出為無理由；又伊

    已交付相當於租約225%面積供尉新公司使用，主張租賃物面

    積抵銷等語，資為抗辯。並上訴聲明：㈠原判決不利於振興

    公司部分廢棄。㈡上開廢棄部分，尉新公司於第一審之訴駁

    回。並就尉新公司上訴部分答辯聲明：上訴駁回。　

三、兩造不爭執之事項（見本院卷二第7-8頁，並依判決格式修

    正或刪減文句）：

  ㈠尉新公司之法定代理人許世富先前向訴外人陳杰承租泰山廠

    房使用，因市地重劃新北市政府限期於110 年9 月28日前完

    成搬遷。尉新公司遂向振興公司承租系爭租賃物，雙方於11

    0年5月13日簽訂系爭租約，承租範圍為系爭廠房外棟1樓部

    分、中棟1樓全部，承租期間自110年9月1日起至115年8月31

    日，租約另附面積計算明細表2紙、公共設施分擔計算明細

    表，簽約同日尉新公司交付押租金552,000元保證金支票1張

    、每月租金276,000元支票共12張予振興公司法定代理人劉

    振隆，有泰山廠房房屋租賃契約書、新北市政府110年8月24

    日新北府地劃字第1101565138號函、系爭租約、押租金收據

    等件為證（見民事卷第33-61頁）。

　㈡尉新公司於110年9月8日另向中田公司承租中興北街廠房，雙

    方簽訂租賃契約，此租約係透過地王不動產投資顧問股份有

    限公司（下稱地王不動產）仲介，並簽訂租賃斡旋書，有倉

    庫租賃契約書、租賃斡旋書可參（見民事卷第125-133頁、1

    55-157頁）。

　㈢尉新公司於110 年9 月13日以律師函催告振興公司1日內淨空

    系爭廠房外棟1樓、中棟1樓，3日內點交系爭租賃物等語，

    有律師函可證（見民事卷第135-137頁）。

  ㈣尉新公司於110年11月29日以存證信函通知振興公司解除租約

    ，振興公司於同年11月30日收受該信函，有台北杭南郵局存

    證號碼1464號存證信函、限時掛號函件執據、郵件收件回執

    可憑（見民事卷第139-147頁）。

四、本院之判斷：　　

  ㈠振興公司是否未依約定期限提供合於約定使用收益之租賃標

    的物，而有債務不履行情事？

　⒈按稱租賃者，謂當事人約定，一方以物租與他方使用收益，

    他方支付租金之契約；出租人應以合於所約定使用收益之租

    賃物，交付承租人，並應於租賃關係存續中，保持其合於約

    定使用、收益之狀態，民法第421條第1項、第423條定有明

    文。而所謂合於約定之使用、收益之狀態，應以當事人間於

    訂立租賃契約時所預設之共同主觀之認知，為其認定之標準

    ；倘該主觀上認知，因租賃物發生瑕疵致無法達成時，即可

    認對租賃契約所約定之使用、收益有所妨害，非必謂租賃物

    已達完全無法使用、收益之狀態，始可認定出租人有保持合

    於使用、收益狀態之義務（最高法院89年度台上字第422號

    判決意旨參照）。是交付合於約定之租賃物，為出租人之主

    給付義務，如出租人交付之租賃物，不合於約定之使用目的

    ，即與債之本旨不符，構成給付不完全。

　⒉依系爭租約1-1條約定：「甲方（按即振興公司）廠房所在及

    使用範圍：第1單位：新北市○○區○○路0段000巷00號【後段

    】外棟部分1樓。第2單位：新北市○○區○○路0段000巷00號【

    後段】中棟部分1樓」；另依系爭租約檢附之2頁明細表顯示

    廠房外棟1樓租賃面積為115.52坪，廠房中棟1樓含連棟（不

    包含洗手間）租賃面積為213.26坪（＝135.76＋77.5）（見民

    事卷第45、55、57頁）。依系爭租約上開內容，足認振興公

    司至遲應於起租日即110年9月1日交付包含上開範圍、面積

    之系爭租賃物予尉新公司至明。惟查振興公司於110年9月1

    日並未依約交付系爭租賃物全部予尉新公司一節，此經振興

    公司所自承（見民事卷第169頁、本院卷一第99、491頁），

    並有振興公司提出租賃標的物手繪位置圖（見本院卷一第89

    、503、507、509頁）、許世富與劉振隆間手機對話紀錄及

    照片可佐（見本院卷一第109、113、129-133、425-429頁）

    。依110年9月2日許世富傳送內容：「劉董：...我最迫切的

    是你承租給我公司的區域要盡快淨空，我也要安排鐵工及鐵

    料進廠施工，不然我的舊廠房被市政府拆掉那後果的損失，

    你會賠償給我嗎？..並附上昨天到我承租的廠地並未搬移的

    貴廠的機械及設備（照片）」，並有彩色廠房照片可參（見

    本院卷一第425-429頁），核與振興公司提出110年9月2日對

    話紀錄及所附照片相符（見本院卷一第115頁），振興公司

    辯稱廠房有鋼捲照片之拍照時間為110年6月7日云云，並非

    可採。依上，可認系爭租賃物於起租日尚留有振興公司大型

    機具設備、鋼捲，並未清空，則尉新公司主張出租人振興公

    司於起租日並未依約將系爭租賃物全部交付予尉新公司，應

    可認定。

　⒊振興公司雖辯稱承租人尉新公司於租期開始前之110年5月起

    即堆放物品於系爭廠房其他位置，伊於110年8月27日告知已

    可使用系爭租賃物85%面積，加上先前借用廠房堆放面積為1

    40%，伊實際上已提供相當於租約225%面積供尉新公司使用

    ，主張面積抵銷云云。惟查振興公司明知尉新公司係經營戶

    外表演舞台搭建，因原承租廠房即將拆除，將遭斷水斷電，

    始簽訂系爭租約承租系爭租賃物，尚且提供土地建物權狀資

    料配合尉新公司申請工廠登記等情，為振興公司所自承（見

    本院卷一第491頁），並有民事答辯㈠狀、許世富與劉振隆間

    手機對話紀錄可憑（見民事卷169頁、本院卷一第139、159

    頁），且依許世富與劉振隆間手機對話紀錄顯示，尉新公司

    之法定代理人許世富於110年6月16日即詢問何時可將第2棟

    後面大約70坪搬空，振興公司之法定代理人劉振隆則回應尚

    未淨空，建議免費讓尉新公司應急先放置於2樓等語（見本

    院卷一第171、191頁），且劉振隆於準備程序亦自承租期開

    始前同意將廠房空閒位置讓尉新公司無償置放等語（見本院

    卷一第491頁），可知振興公司於起租前願意無償提供廠房

    空間供尉新公司暫放物品，顯係基於商誼所為權宜之計。況

    且110年6月22日劉振隆另提議將租賃物位置更換為11號內棟

    1樓，甚至提議願以提供其觀音廠房空地供尉新公司暫放，

    然尉新公司以廠房內棟位置大車無法進出，且其設備物件因

    應北部活動每年3千多場次，需隨時出場，所以才未承租郊

    區廠房等語（見本院卷一第173、193頁），因而拒絕劉振隆

    之提議，佐以許世富於起租日前之110年8月間多次表達亟需

    振興公司提供交付租賃物之確切時間，以利進場施工、定位

    ，進行辦公室架設，劉振隆亦表明如不同意以2樓無償借用

    方式替代，提議可隨時解除租約等語（見本院卷一第191-19

    5頁、201頁）。依系爭租約兩造約定租賃期間長達5年，尉

    新公司因原承租泰山廠房遭限期搬遷，始向振興公司承租系

    爭租賃物，並以該廠房地址辦理工廠設立登記，佐以尉新公

    司起租前搬入物件照片（見本院卷一第75-81、97-99頁），

    有眾多數量桌椅、支撐鐵架、框架等物件，顯然需有足夠之

    面積方能達成於廠房內架設辦公室、搬運堆放舞台架設物件

    之目的，振興公司雖提供廠房其他空間暫放物品，且自承其

    未交付約84坪空間（見本院卷一第509頁），惟尉新公司既

    未同意變更租賃物或以其他暫放面積替代，且承租標的割裂

    成不同空間，足以影響尉新公司就系爭租賃物整體規劃、利

    用，可認振興公司未交付系爭租賃物全部，已妨害尉新公司

    依系爭租約約定之使用、收益，振興公司自無一部清償之權

    利，其既未依系爭租約交付租賃物全部，顯屬未依債之本旨

    提出給付，振興公司辯稱其已交付租賃物，以暫借尉新公司

    堆放物品使用面積抵銷以代交付云云，並非可採。

  ㈡尉新公司以110年11月29日存證信函解除契約，是否合法？

　⒈按繼續性之契約已開始履行者，為免徒增法律關係之複雜，

    如無因嗣後之債務不履行情事，使契約關係溯及消滅之必要

    ，原則上雖應以終止之方法消滅其契約關係，惟究不得因此

    即謂已履行之繼續性契約，當事人均不得行使解除權。於繼

    續性質之租賃契約，民法債編「租賃」，就承租人之終止權

    ，固已有特別規定，但在出租人依約交付合於債之本旨之租

    賃物與承租人前，承租人要非不得依法行使解除權，以解除

    租賃契約（最高法院102年度台上字第1447號判決參照） 。

    又按契約當事人之一方遲延給付者，他方當事人得定相當期

    限催告其履行，如於期限內不履行時，得解除其契約；依契

    約之性質或當事人之意思表示，非於一定時期為給付不能達

    其契約之目的，而契約當事人之一方不按照時期給付者，他

    方當事人得不為前條之催告，解除其契約，民法第254條、

    第255條定有明文。

　⒉查尉新公司先於110年9月13日以律師函催告振興公司1日內淨

    空系爭廠房外棟1樓、中棟1樓，3日內點交系爭租賃物等語

    ，尉新公司另於110年11月29日以存證信函通知振興公司解

    除租約，振興公司於同年11月30日收受該信函等情，為兩造

    所不爭執（見本院卷二第7-8頁），已如前述，振興公司既

    未於起租日交付系爭租賃物全部，經尉新公司催告履行，振

    興公司於期限內仍未履行，已屬給付遲延，則尉新公司依民

    法第254條規定解除系爭租約，應屬合法，系爭租約並已於1

    10年11月30日經尉新公司解除。

　⒊振興公司辯稱簽約前即告知尉新公司將進行廠房補強、增設

    防火門、逃生梯，尉新公司借用廠房存放物件造成鋼構地層

    下陷，致伊延後完成補強，係可歸責於尉新公司，並非可歸

    責於伊，尉新公司不得解除租約云云。惟查，兩造於110年5

    月13日即已簽訂系爭租約，起租日訂於110年9月1日，振興

    公司顯有相當時間進行廠房補強、增設防火門、逃生梯，振

    興公司於起租日前基於商誼，提供系爭廠房其他位置供尉新

    公司堆放物品一事，係劉振隆個人提議及決定暫放地點為2

    樓等語，有許世富與劉振隆間手機對話紀錄可憑（見本院卷

    一第167、171頁），況且借放期間尉新公司亦曾因應劉振隆

    要求將暫放物品搬移至廠房其他位置，或依廠長糾正改善放

    置位置（見本院卷一第191、197頁），振興公司既未舉證其

    所稱鋼構地層下陷係因尉新公司借放物品所致，鋼構下陷發

    生原因已屬有疑。再參以110年7月31日許世富表示：「...

    我早上會帶員工去進一些我的設備暫放至2樓順便你瞭解你

    鐵工的進度」，同日劉振隆則稱：「他們這1-2天才會回應

    給我，拍謝，再等待一下」、「明天上午10點後我會合鐵工

    師傅施工。他們想辦法先頂住2樓重量，這樣才能將妨礙架

    構施工先切割」等語（見本院卷一第187頁）。劉振隆對於

    尉新公司表示要將物品暫放2樓，毫無反對意思，雙方對話

    中亦從未指責尉新公司於2樓暫放物品造成鋼構下陷，可見

    鐵工以堆高機頂住2樓鋼構乃廠房結構補強之施工工法，與

    尉新公司堆放物品無涉。況且尉新公司一再要求振興公司將

    中棟後面的機器及前棟後方大型圓料（即鋼捲）移置，以交

    付完整租賃物（見本院卷一第199頁），振興公司卻捨此不

    為，任由其物品繼續堆放於系爭租賃物所在位置，顯然無法

    交付全部租賃物，係因可歸責於振興公司之事由致給付遲延

    ，振興公司辯稱給付遲延非可歸責於伊，尉新公司違法解約

    ，應給付違約金云云，難謂可採。

　㈢系爭租約既經尉新公司合法解除，茲將尉新公司請求振興公

    司給付如附表所示款項是否有據，分述如下：

　⒈振興公司應返還尉新公司保證金552,000元、110年9月、10租

    金共552,000元：

　　按契約解除時，當事人雙方回復原狀之義務，除法律另有規

    定或契約另有約定外，受領之給付為金錢者，應附加自受領

    時之利息償還之；解除權之行使，不妨礙損害賠償之請求，

    民法第259條第2款定有明文。尉新公司主張其於110年5月13

    日簽訂租約時已交付振興公司保證金支票面額552,000元、

    每月租金276,000元支票1年份共12張等情，有押租金收據可

    憑（見民事卷第61頁），嗣振興公司於110年9月27日退還10

    張租金支票，有國內掛號執據可佐，且為尉新公司所不爭執

    （見本院卷一第67頁、卷二第8頁），應可認定。再查振興

    公司未能提供合於約定使用收益之租賃物，經尉新公司催告

    後振興公司仍未履行，嗣尉新公司已合法解除系爭租約，已

    如前述，則尉新公司依民法第259條第2款規定請求振興公司

    回復原狀，返還如附表編號1、2所示簽訂租約時交付之保證

    金552,000元、110年9月及10月租金552,000元（計算式：27

    6,000元×2＝552,000元），自屬有據。

　⒉振興公司應賠償尉新公司搬遷費157,500元：

　　按債務人遲延者，債權人得請求其賠償因遲延而生之損害；

    解除權之行使，不妨礙損害賠償之請求，民法第231條第1項

    260條分別定有明文。次按損害賠償，除法律另有規定或契

    約另有訂定外，應以填補債權人所受損害及所失利益為限。

    依通常情形，或依已定之計劃、設備或其他特別情事，可得

    預期之利益，視為所失利益，民法第216條亦有明文。復按

    當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，民

    事訴訟法第277條定有明文。尉新公司主張其支出搬遷費315

    ,000元，固提出收銀機統一發票為證（見民事卷第149頁）

    ，惟依證人即靠行司機林建銘到庭證稱：伊有協助尉新公司

    廠房搬遷，是從泰山搬至三重光復路，之後又從三重光復路

    搬至中興北街，載送幾車忘記了，卷附統一發票是2次搬家

    全部費用，因為運送包括桌椅、舞台、15米帝王帳帳篷及骨

    架等，需使用吊車，15噸吊車10幾趟跑不掉，所以比較貴等

    語（見本院卷一第435-437頁）。依證人林建銘上開證述，

    統一發票所載運費315,000元（含稅）係包括泰山廠房運至

    系爭廠房、系爭廠房運至中興北街廠房2段運費，關於系爭

    廠房運至中興北街廠房之運費，係尉新公司因給付遲延所生

    之額外支出，應認屬於尉新公司所受損害，至於泰山廠房運

    至系爭廠房之運費，則屬尉新公司搬遷廠房本應支出成本，

    與給付遲延無涉。惟依證人林建銘所證，2段運費共計315,0

    00元，無從加以區分或切割，再依Google地圖預估2段車程

    時間，均介於5至15分鐘，不論路程遠近，所搬運物件均需

    使用吊車、卡車等情，本院經衡酌後關於系爭廠房運至中興

    北街廠房之運費即附表編號3部分，應以上開運費1/2計算即

    157,500元（計算式：315,000元÷2＝157,500元），較為適當

    。是尉新公司依民法第231條第1項請求賠償如附表編號3所

    示搬遷費157,500元，應認有據，逾此範圍，則非有據。

　⒊振興公司應賠償急覓新廠房仲介費160,000元、遲延搬遷增加

    租金支出103,000元：

　　尉新公司主張其急覓新廠房（中田）支出仲介費160,000元

    、遲延搬遷遭房東增收泰山廠房租金103,000元等情，業據

    提出倉庫租賃契約書（中田）、租賃斡旋書、房屋租賃契約

    書、手機對話紀錄、存摺交易明細、統一發票等件為證（見

    民事卷第125-133頁、155-157頁、35-39頁、本院卷一第335

    -337頁、卷二第47頁），振興公司對於尉新公司嗣後透過地

    王不動產仲介於110年9月8日向中田公司承租廠房一事，亦

    不爭執（見本院卷二第7頁），堪信為實。尉新公司因振興

    公司違約，致額外支出如附表編號4所示另覓新廠房承租仲

    介費160,000元、附表編號7所示遲延搬遷額外支出泰山廠房

    租金103,000元，核屬尉新公司因遲延給付所受損害，則尉

    新公司依民法第231條第1項請求賠償如附表編號4、7所示之

    金額，自屬有據。

　⒋尉新公司請求賠償工廠登記之代書費規費85,280元、廠房（

    振興）仲介費36,000元，為無理由：

　　尉新公司主張其支出辦理工廠登記支出代書費規費85,280元

    、廠房（振興）仲介費36,000元，固提出萬甲代書收據明細

    表、工廠登記准許函、規費收據、新北市政府環境保護局函

    、工廠登記申請書、基本運作資料表、免用統一發票收據等

    件為證（見本院卷二第29-45頁、民事卷第153頁），可認尉

    新公司有上開支出。惟依經濟部商工登記公示資料查詢顯示

    ，尉新公司之工廠最後設立登記地址仍位於系爭廠房所在地

    址「新北市○○區○○路0段000巷00號」，且於110年11月17日

    登記歇業，同日公告廢止工廠登記，而工廠歇業廢止登記原

    因多端，尉新公司既未舉證因振興公司違約，導致其工廠歇

    業或需另於新址重新辦理工廠登記，則其因工廠登記支出代

    書費規費85,280元，難謂與振興公司債務不履行有何關連；

    另尉新公司支出廠房（振興）仲介費36,000元部分，乃其覓

    得系爭租賃物給付予仲介之居間報酬，並非因遲延所生之損

    害，則尉新公司依民法第231條第1項規定請求賠償如附表編

    號5所示工廠登記支出代書費規費85,280元、編號6所示廠房

    （振興）仲介費36,000元，並非有據。

　㈣依上，尉新公司已合法解除系爭租約，其得請求振興公司返

    還及賠償如附表編號1所示保證金552,000元、編號2所示110

    年9月、10月預付租金552,000元、編號3所示搬遷費157,500

    元、編號4所示急覓新廠房仲介費160,000元、編號7所示遲

    延搬遷增加租金支出103,000元，總計得向振興公司請求1,5

    24,500元。又振興公司雖曾寄送面額117,431元支票予尉新

    公司，尉新公司收受支票後並未兌現，且曾當庭欲將該支票

    返還振興公司，卻遭劉振隆拒絕收受（見本院卷一第490頁

    ），該支票既未兌現，顯然不生清償效力，併予說明。

　㈤按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其

    催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權人

    起訴而送達訴狀者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以

    支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利

    息；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，

    週年利率為5%，民法第229條第2項、第233條第1項前段及第

    203條分別定有明文。查本件民事起訴狀繕本係於111年1月2

    0日送達振興公司，有送達證書可憑（見民事卷第165頁），

    尉新公司請求自起訴狀繕本送達翌日即111年1月21日起至清

    償日，按年息5%計算之遲延利息，應屬有據。

五、綜上所述，尉新公司依民法第259條第2款、第231條第1項、

    第260條規定，訴請振興公司給付1,524,500元，及自111年1

    月21日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應

    予准許；逾此範圍之請求，則屬無據，不應准許。尉新公司

    上開請求應予准許部分，原審就其中420,500元（計算式：1

    ,524,500元-1,104,000元＝420,500元）本息部分，為尉新公

    司敗訴之判決，尚有未洽，尉新公司指摘原判決此部分不當

    ，求為廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文第2

    項所示。至就尉新公司應予准許其中1,104,000元部分，原

    審為振興公司敗訴之判決並職權為假執行及供擔保免為假執

    行之宣告，經核並無違誤，振興公司上訴意旨指摘原判決此

    部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回其上訴。另上

    開不應准許部分，原審為尉新公司敗訴之判決，並無不合。

    尉新公司上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，

    為無理由，應駁回其上訴。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊防禦方法及所提證據，

    經核與判決結果不生影響，爰不逐一論駁，併此敘明。　　

七、據上論結，本件尉新公司上訴為一部有理由、一部無理由，

    振興公司之上訴為無理由，依民事訴訟法第436條之1第3項

    、第450條、第449條第1項、第79條、第78條，判決如主文

    。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　8 　　月　　30　　日

　　              民事第八庭  審判長法　官　蔡世芳

                                    法　官　陳威帆

　　　　　　　　　　　　　　        法　官　張瓊華

以上正本係照原本作成。

本判決尉新科技事業有限公司不得上訴。

振興印鐵製罐工廠股份有限公司如不服本判決，僅得於收受本判

決正本送達後20日內，以適用法規顯有錯誤為理由時，向本院提

出上訴狀（須按他造當事人之人數附繕本），經本院許可後方得

上訴至最高法院。上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之

委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任

人與受任人有民事訴訟法第466條之1 第1 項但書或第2 項所定

關係之釋明文書影本。若委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴

審裁判費，否則本院得不命補正逕行駁回上訴。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　8 　　月　　30　　日

                                    書記官  邱美嫆 

附表：　　

編號 請求項目/金額 本院認定之金額 1 保證金/552,000元 552,000元 2 110年9月10月預付租金/552,000元 552,000元 3 搬遷費/315,000元 157,500元 4 急覓新廠房（中田）仲介費/160,000元 160,000元 5 工廠登記之代書費及規費/85,280元 0元 6 廠房（振興）仲介費/36,000元 0元 7 遲延搬遷增加租金支出/103,000元 103,000元 合計 1,803,280元 1,524,500元 






臺灣臺北地方法院民事判決
111年度簡上字第338號
上  訴  人  
即被上訴人  尉新科技事業有限公司


法定代理人  許世富  
訴訟代理人  姜照斌律師
被上訴人即
上  訴  人  振興印鐵製罐工廠股份有限公司


法定代理人  劉振隆  
訴訟代理人  蔡惠娟  
上列當事人間請求解除租約事件，兩造對於民國111年5月30日本院臺北簡易庭111年度北簡字第4703號第一審判決，各自提起上訴，本院於112年8月9日言詞辯論終結，判決如下︰
    主    文
一、原判決關於駁回尉新科技事業有限公司後開第二項之訴部分，暨該部分訴訟費用之裁判均廢棄。
二、上開廢棄部分，振興印鐵製罐工廠股份有限公司應再給付尉新科技事業有限公司新臺幣肆拾貳萬零伍佰元，及自民國一百一十一年一月二十一日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。
三、尉新科技事業有限公司其餘上訴駁回。
四、振興印鐵製罐工廠股份有限公司之上訴駁回。
五、廢棄改判部分之第一、二審訴訟費用，由振興印鐵製罐工廠股份有限公司負擔；駁回上訴部分之第二審訴訟費用，由尉新科技事業有限公司、振興印鐵製罐工廠股份有限公司各自負擔。
    事實及理由
壹、程序方面：
一、按言詞辯論期日，當事人之一造不到場者，得依到場當事人之聲請，由其一造辯論而為判決；而當事人之不到場，可認為係因天災或其他正當理由者，法院應以裁定駁回前條聲請，並延展辯論期日，民事訴訟法第385條第1項、第386條第2款定有明文。查原審定於民國111年5月17日11時10分行言詞辯論期日，並以被上訴人即上訴人振興印鐵製罐工廠股份有限公司（下稱振興公司）經合法送達，無正當理由不到庭，逕依上訴人即被上訴人尉新科技事業有限公司（下稱尉新公司）之聲請，由其一造辯論而為判決等情，有該日言詞辯論筆錄可參（見原審卷第28頁）。振興公司上訴主張其法定代理人劉振隆因「嚴重特殊傳染性肺炎」（COVID-19）遭隔離，故於一審言詞辯論期日未出庭，並提出接觸者居家隔離通知書暨簡訊通知為憑（見本院卷一第233-241頁）。然依居家隔離通知書記載居家隔離期間為111年5月14日起至同年5月16日止，111年5月17日言詞辯論期日時劉振隆已解除居家隔離，振興公司亦非不能委任其他訴訟代理人到庭，難認有民事訴訟法第386條第2款所示係因其他正當理由不到場之情形，則原審依尉新公司聲請由其一造辯論而為判決，並無程序不法，先予敘明。
二、次按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第3款定有明文。又第二審訴之變更或追加，非經他造同意，不得為之。但第255條第1項第2款至第6款情形，不在此限，亦為同法第446條第1項所明定。查尉新公司於原審起訴請求振興公司應給付新臺幣（下同）1,817,280元本息（見111年度訴字第1317號卷，下稱民事卷，第11頁）。嗣於本院減縮僅請求振興公司給付1,803,280元本息（見本院卷一第251頁），核屬減縮應受判決事項之聲明，應予准許。
三、再按當事人對於第一審判決不服之程度，及應如何廢棄或變更之聲明，依民事訴訟法第438條第1項第3款，雖應表明於上訴狀，然其聲明之範圍，至第二審言詞辯論終結時為止，得擴張或變更之，此觀民事訴訟法第二審程序未設與第473條第1項相同之規定即明（最高法院93年度第3次民事庭會議決議參照）。查尉新公司上訴聲明原為：㈠原判決不利於尉新公司部分廢棄；㈡上開廢棄部分，振興公司應給付尉新公司713,280元本息（見本院卷一第21頁）。嗣於112年1月19日準備程序變更上訴聲明為：㈠原判決不利於尉新公司部分廢棄；㈡上開廢棄部分，振興公司應給付尉新公司699,280元本息（見本院卷一第343頁）。其聲明之變更，核屬減縮上訴聲明，揆諸前揭規定，應予准許。　　
貳、實體方面：
一、尉新公司主張：伊公司負責人許世富前向訴外人陳杰承租新北市○○區○○○路00○0000○0000○0000號廠房及31號貨櫃置放處（下合稱泰山廠房）作為倉庫放置機具及貨物。因泰山廠房所在土地前經新北市政府通過市地重劃案，限期於110年9月28日前完成搬遷，否則將強制拆除。伊為能及時搬遷，遂於110年5月13日向振興公司承租新北市○○區○○路0段000巷00號廠房（下稱系爭廠房）外棟1樓部分及中棟1樓全部（下稱系爭租賃物），雙方並簽訂廠房分租賃契約書（下稱系爭租約），租期自110年9月1日起至115年8月31日，共5年，伊於簽約同日交付保證金支票552,000元，及每月租金276,000元支票1年份共12張。簽約後伊多次與振興公司協商空間規劃及搬遷事宜，不斷要求清空以利搬遷，然振興公司以尚在施工為由遲未清空，遲至110年9月1日起租日仍未交付系爭租賃物。伊為達成110年9月28日前完成泰山廠房搬遷目的，時間緊迫僅能另尋廠房搬遷，遂向訴外人中田實業股份有限公司（下稱中田公司）承租新北市○○區○○○街000號廠房（下稱中興北街廠房）。伊於110年9月13日發函催告振興公司應於函到1日淨空廠房，並於函到3日內點交系爭租賃物，振興公司屆期仍不履行，已生給付遲延。伊再於110年11月29日以存證信函通知振興公司依民法第254條解除租約，振興公司已於110年11月30日收受，伊自得請求振興公司返還及賠償如附表編號1至7所示之保證金552,000元、110年9月、10月預付租金共552,000元、搬遷費315,000元、另覓新廠房之仲介費160,000元、工廠登記代書費及規費85,280元、系爭廠房仲介費36,000元、遲延搬遷增加之租金支出103,000元，共計1,803,280元，及加計自起訴狀繕本送達翌日起算之法定遲延利息。爰依民法第259條第2款、第231條第1項、第260條規定，請求振興公司如數給付等語【原審判命振興公司應給付尉新公司1,104,000元本息，駁回尉新公司其餘請求，兩造就其等敗訴部分各自提起上訴，至尉新公司請求超逾上開部分，業經減縮起訴聲明及上訴聲明（即遲延搬遷增加之租金支出其中14,000元部分），非本院審理範圍，茲不贅述】。並上訴聲明：㈠原判決關於駁回後開第2項之訴部分廢棄。㈡上開廢棄部分，振興公司應再給付尉新公司699,280元及自111年1月21日起至清償日止，按年息5%計算之利息。就振興公司之上訴為答辯聲明：上訴駁回。
二、振興公司則以：簽訂系爭租約前，伊已告知尉新公司系爭廠房需進行補強、增設防火門、逃生梯以符建築法規，兩造雖於110年5月簽訂系爭租約，但租期係自110年9月1日開始；又尉新公司表示其廠房即將遭拆除，急需空間暫放物品，請求於租期開始前先行使用系爭廠房不同單位，伊不疑有他，於110年5月起即同意尉新公司暫放物品。詎料，尉新公司堆放過多物品造成廠房2樓鋼構地層下陷，伊雇用鐵工需以堆高機頂高，再以支撐架頂住廠房鋼構，浪費許多工時而延後完成補強，伊無法如期完成廠房補強並交付租賃物，係可歸責於尉新公司之事由所致，非可歸責於伊，尉新公司解除租約於法無據，其請求返還租金、押租金，亦無理由。退萬步言，尉新公司於租期開始前之110年5月起即將物品堆放於系爭廠房其他位置，然伊於110年8月27日已告知可以使用系爭租賃物85%範圍，加上尉新公司先前借用廠房堆放面積為140%，伊已提供相當於租約225%面積供尉新公司使用，尉新公司卻以伊未交付租賃物解除契約，並非合法；伊結算尉新公司因違法解約應給付違約金、已使用廠房之租金、扣除押租金、已付租金後所餘金額，伊已開立面額117,431元支票、連同其預先開立租金支票10張及發票寄送尉新公司，且未經退還，尉新公司已承認其違法解除租約。關於搬遷費部分，乃尉新公司於起租前急於搬遷所致，與伊無涉，且未舉證金流；另尉新公司請求委任代書辦理工廠登記之行政支出、租賃廠房仲介費支出、遲延搬遷增加租金支出為無理由；又伊已交付相當於租約225%面積供尉新公司使用，主張租賃物面積抵銷等語，資為抗辯。並上訴聲明：㈠原判決不利於振興公司部分廢棄。㈡上開廢棄部分，尉新公司於第一審之訴駁回。並就尉新公司上訴部分答辯聲明：上訴駁回。　
三、兩造不爭執之事項（見本院卷二第7-8頁，並依判決格式修正或刪減文句）：
  ㈠尉新公司之法定代理人許世富先前向訴外人陳杰承租泰山廠房使用，因市地重劃新北市政府限期於110 年9 月28日前完成搬遷。尉新公司遂向振興公司承租系爭租賃物，雙方於110年5月13日簽訂系爭租約，承租範圍為系爭廠房外棟1樓部分、中棟1樓全部，承租期間自110年9月1日起至115年8月31日，租約另附面積計算明細表2紙、公共設施分擔計算明細表，簽約同日尉新公司交付押租金552,000元保證金支票1張、每月租金276,000元支票共12張予振興公司法定代理人劉振隆，有泰山廠房房屋租賃契約書、新北市政府110年8月24日新北府地劃字第1101565138號函、系爭租約、押租金收據等件為證（見民事卷第33-61頁）。
　㈡尉新公司於110年9月8日另向中田公司承租中興北街廠房，雙方簽訂租賃契約，此租約係透過地王不動產投資顧問股份有限公司（下稱地王不動產）仲介，並簽訂租賃斡旋書，有倉庫租賃契約書、租賃斡旋書可參（見民事卷第125-133頁、155-157頁）。
　㈢尉新公司於110 年9 月13日以律師函催告振興公司1日內淨空系爭廠房外棟1樓、中棟1樓，3日內點交系爭租賃物等語，有律師函可證（見民事卷第135-137頁）。
  ㈣尉新公司於110年11月29日以存證信函通知振興公司解除租約，振興公司於同年11月30日收受該信函，有台北杭南郵局存證號碼1464號存證信函、限時掛號函件執據、郵件收件回執可憑（見民事卷第139-147頁）。
四、本院之判斷：　　
  ㈠振興公司是否未依約定期限提供合於約定使用收益之租賃標的物，而有債務不履行情事？
　⒈按稱租賃者，謂當事人約定，一方以物租與他方使用收益，他方支付租金之契約；出租人應以合於所約定使用收益之租賃物，交付承租人，並應於租賃關係存續中，保持其合於約定使用、收益之狀態，民法第421條第1項、第423條定有明文。而所謂合於約定之使用、收益之狀態，應以當事人間於訂立租賃契約時所預設之共同主觀之認知，為其認定之標準；倘該主觀上認知，因租賃物發生瑕疵致無法達成時，即可認對租賃契約所約定之使用、收益有所妨害，非必謂租賃物已達完全無法使用、收益之狀態，始可認定出租人有保持合於使用、收益狀態之義務（最高法院89年度台上字第422號判決意旨參照）。是交付合於約定之租賃物，為出租人之主給付義務，如出租人交付之租賃物，不合於約定之使用目的，即與債之本旨不符，構成給付不完全。
　⒉依系爭租約1-1條約定：「甲方（按即振興公司）廠房所在及使用範圍：第1單位：新北市○○區○○路0段000巷00號【後段】外棟部分1樓。第2單位：新北市○○區○○路0段000巷00號【後段】中棟部分1樓」；另依系爭租約檢附之2頁明細表顯示廠房外棟1樓租賃面積為115.52坪，廠房中棟1樓含連棟（不包含洗手間）租賃面積為213.26坪（＝135.76＋77.5）（見民事卷第45、55、57頁）。依系爭租約上開內容，足認振興公司至遲應於起租日即110年9月1日交付包含上開範圍、面積之系爭租賃物予尉新公司至明。惟查振興公司於110年9月1日並未依約交付系爭租賃物全部予尉新公司一節，此經振興公司所自承（見民事卷第169頁、本院卷一第99、491頁），並有振興公司提出租賃標的物手繪位置圖（見本院卷一第89、503、507、509頁）、許世富與劉振隆間手機對話紀錄及照片可佐（見本院卷一第109、113、129-133、425-429頁）。依110年9月2日許世富傳送內容：「劉董：...我最迫切的是你承租給我公司的區域要盡快淨空，我也要安排鐵工及鐵料進廠施工，不然我的舊廠房被市政府拆掉那後果的損失，你會賠償給我嗎？..並附上昨天到我承租的廠地並未搬移的貴廠的機械及設備（照片）」，並有彩色廠房照片可參（見本院卷一第425-429頁），核與振興公司提出110年9月2日對話紀錄及所附照片相符（見本院卷一第115頁），振興公司辯稱廠房有鋼捲照片之拍照時間為110年6月7日云云，並非可採。依上，可認系爭租賃物於起租日尚留有振興公司大型機具設備、鋼捲，並未清空，則尉新公司主張出租人振興公司於起租日並未依約將系爭租賃物全部交付予尉新公司，應可認定。
　⒊振興公司雖辯稱承租人尉新公司於租期開始前之110年5月起即堆放物品於系爭廠房其他位置，伊於110年8月27日告知已可使用系爭租賃物85%面積，加上先前借用廠房堆放面積為140%，伊實際上已提供相當於租約225%面積供尉新公司使用，主張面積抵銷云云。惟查振興公司明知尉新公司係經營戶外表演舞台搭建，因原承租廠房即將拆除，將遭斷水斷電，始簽訂系爭租約承租系爭租賃物，尚且提供土地建物權狀資料配合尉新公司申請工廠登記等情，為振興公司所自承（見本院卷一第491頁），並有民事答辯㈠狀、許世富與劉振隆間手機對話紀錄可憑（見民事卷169頁、本院卷一第139、159頁），且依許世富與劉振隆間手機對話紀錄顯示，尉新公司之法定代理人許世富於110年6月16日即詢問何時可將第2棟後面大約70坪搬空，振興公司之法定代理人劉振隆則回應尚未淨空，建議免費讓尉新公司應急先放置於2樓等語（見本院卷一第171、191頁），且劉振隆於準備程序亦自承租期開始前同意將廠房空閒位置讓尉新公司無償置放等語（見本院卷一第491頁），可知振興公司於起租前願意無償提供廠房空間供尉新公司暫放物品，顯係基於商誼所為權宜之計。況且110年6月22日劉振隆另提議將租賃物位置更換為11號內棟1樓，甚至提議願以提供其觀音廠房空地供尉新公司暫放，然尉新公司以廠房內棟位置大車無法進出，且其設備物件因應北部活動每年3千多場次，需隨時出場，所以才未承租郊區廠房等語（見本院卷一第173、193頁），因而拒絕劉振隆之提議，佐以許世富於起租日前之110年8月間多次表達亟需振興公司提供交付租賃物之確切時間，以利進場施工、定位，進行辦公室架設，劉振隆亦表明如不同意以2樓無償借用方式替代，提議可隨時解除租約等語（見本院卷一第191-195頁、201頁）。依系爭租約兩造約定租賃期間長達5年，尉新公司因原承租泰山廠房遭限期搬遷，始向振興公司承租系爭租賃物，並以該廠房地址辦理工廠設立登記，佐以尉新公司起租前搬入物件照片（見本院卷一第75-81、97-99頁），有眾多數量桌椅、支撐鐵架、框架等物件，顯然需有足夠之面積方能達成於廠房內架設辦公室、搬運堆放舞台架設物件之目的，振興公司雖提供廠房其他空間暫放物品，且自承其未交付約84坪空間（見本院卷一第509頁），惟尉新公司既未同意變更租賃物或以其他暫放面積替代，且承租標的割裂成不同空間，足以影響尉新公司就系爭租賃物整體規劃、利用，可認振興公司未交付系爭租賃物全部，已妨害尉新公司依系爭租約約定之使用、收益，振興公司自無一部清償之權利，其既未依系爭租約交付租賃物全部，顯屬未依債之本旨提出給付，振興公司辯稱其已交付租賃物，以暫借尉新公司堆放物品使用面積抵銷以代交付云云，並非可採。
  ㈡尉新公司以110年11月29日存證信函解除契約，是否合法？
　⒈按繼續性之契約已開始履行者，為免徒增法律關係之複雜，如無因嗣後之債務不履行情事，使契約關係溯及消滅之必要，原則上雖應以終止之方法消滅其契約關係，惟究不得因此即謂已履行之繼續性契約，當事人均不得行使解除權。於繼續性質之租賃契約，民法債編「租賃」，就承租人之終止權，固已有特別規定，但在出租人依約交付合於債之本旨之租賃物與承租人前，承租人要非不得依法行使解除權，以解除租賃契約（最高法院102年度台上字第1447號判決參照） 。又按契約當事人之一方遲延給付者，他方當事人得定相當期限催告其履行，如於期限內不履行時，得解除其契約；依契約之性質或當事人之意思表示，非於一定時期為給付不能達其契約之目的，而契約當事人之一方不按照時期給付者，他方當事人得不為前條之催告，解除其契約，民法第254條、第255條定有明文。
　⒉查尉新公司先於110年9月13日以律師函催告振興公司1日內淨空系爭廠房外棟1樓、中棟1樓，3日內點交系爭租賃物等語，尉新公司另於110年11月29日以存證信函通知振興公司解除租約，振興公司於同年11月30日收受該信函等情，為兩造所不爭執（見本院卷二第7-8頁），已如前述，振興公司既未於起租日交付系爭租賃物全部，經尉新公司催告履行，振興公司於期限內仍未履行，已屬給付遲延，則尉新公司依民法第254條規定解除系爭租約，應屬合法，系爭租約並已於110年11月30日經尉新公司解除。
　⒊振興公司辯稱簽約前即告知尉新公司將進行廠房補強、增設防火門、逃生梯，尉新公司借用廠房存放物件造成鋼構地層下陷，致伊延後完成補強，係可歸責於尉新公司，並非可歸責於伊，尉新公司不得解除租約云云。惟查，兩造於110年5月13日即已簽訂系爭租約，起租日訂於110年9月1日，振興公司顯有相當時間進行廠房補強、增設防火門、逃生梯，振興公司於起租日前基於商誼，提供系爭廠房其他位置供尉新公司堆放物品一事，係劉振隆個人提議及決定暫放地點為2樓等語，有許世富與劉振隆間手機對話紀錄可憑（見本院卷一第167、171頁），況且借放期間尉新公司亦曾因應劉振隆要求將暫放物品搬移至廠房其他位置，或依廠長糾正改善放置位置（見本院卷一第191、197頁），振興公司既未舉證其所稱鋼構地層下陷係因尉新公司借放物品所致，鋼構下陷發生原因已屬有疑。再參以110年7月31日許世富表示：「...我早上會帶員工去進一些我的設備暫放至2樓順便你瞭解你鐵工的進度」，同日劉振隆則稱：「他們這1-2天才會回應給我，拍謝，再等待一下」、「明天上午10點後我會合鐵工師傅施工。他們想辦法先頂住2樓重量，這樣才能將妨礙架構施工先切割」等語（見本院卷一第187頁）。劉振隆對於尉新公司表示要將物品暫放2樓，毫無反對意思，雙方對話中亦從未指責尉新公司於2樓暫放物品造成鋼構下陷，可見鐵工以堆高機頂住2樓鋼構乃廠房結構補強之施工工法，與尉新公司堆放物品無涉。況且尉新公司一再要求振興公司將中棟後面的機器及前棟後方大型圓料（即鋼捲）移置，以交付完整租賃物（見本院卷一第199頁），振興公司卻捨此不為，任由其物品繼續堆放於系爭租賃物所在位置，顯然無法交付全部租賃物，係因可歸責於振興公司之事由致給付遲延，振興公司辯稱給付遲延非可歸責於伊，尉新公司違法解約，應給付違約金云云，難謂可採。
　㈢系爭租約既經尉新公司合法解除，茲將尉新公司請求振興公司給付如附表所示款項是否有據，分述如下：
　⒈振興公司應返還尉新公司保證金552,000元、110年9月、10租金共552,000元：
　　按契約解除時，當事人雙方回復原狀之義務，除法律另有規定或契約另有約定外，受領之給付為金錢者，應附加自受領時之利息償還之；解除權之行使，不妨礙損害賠償之請求，民法第259條第2款定有明文。尉新公司主張其於110年5月13日簽訂租約時已交付振興公司保證金支票面額552,000元、每月租金276,000元支票1年份共12張等情，有押租金收據可憑（見民事卷第61頁），嗣振興公司於110年9月27日退還10張租金支票，有國內掛號執據可佐，且為尉新公司所不爭執（見本院卷一第67頁、卷二第8頁），應可認定。再查振興公司未能提供合於約定使用收益之租賃物，經尉新公司催告後振興公司仍未履行，嗣尉新公司已合法解除系爭租約，已如前述，則尉新公司依民法第259條第2款規定請求振興公司回復原狀，返還如附表編號1、2所示簽訂租約時交付之保證金552,000元、110年9月及10月租金552,000元（計算式：276,000元×2＝552,000元），自屬有據。
　⒉振興公司應賠償尉新公司搬遷費157,500元：
　　按債務人遲延者，債權人得請求其賠償因遲延而生之損害；解除權之行使，不妨礙損害賠償之請求，民法第231條第1項260條分別定有明文。次按損害賠償，除法律另有規定或契約另有訂定外，應以填補債權人所受損害及所失利益為限。依通常情形，或依已定之計劃、設備或其他特別情事，可得預期之利益，視為所失利益，民法第216條亦有明文。復按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，民事訴訟法第277條定有明文。尉新公司主張其支出搬遷費315,000元，固提出收銀機統一發票為證（見民事卷第149頁），惟依證人即靠行司機林建銘到庭證稱：伊有協助尉新公司廠房搬遷，是從泰山搬至三重光復路，之後又從三重光復路搬至中興北街，載送幾車忘記了，卷附統一發票是2次搬家全部費用，因為運送包括桌椅、舞台、15米帝王帳帳篷及骨架等，需使用吊車，15噸吊車10幾趟跑不掉，所以比較貴等語（見本院卷一第435-437頁）。依證人林建銘上開證述，統一發票所載運費315,000元（含稅）係包括泰山廠房運至系爭廠房、系爭廠房運至中興北街廠房2段運費，關於系爭廠房運至中興北街廠房之運費，係尉新公司因給付遲延所生之額外支出，應認屬於尉新公司所受損害，至於泰山廠房運至系爭廠房之運費，則屬尉新公司搬遷廠房本應支出成本，與給付遲延無涉。惟依證人林建銘所證，2段運費共計315,000元，無從加以區分或切割，再依Google地圖預估2段車程時間，均介於5至15分鐘，不論路程遠近，所搬運物件均需使用吊車、卡車等情，本院經衡酌後關於系爭廠房運至中興北街廠房之運費即附表編號3部分，應以上開運費1/2計算即157,500元（計算式：315,000元÷2＝157,500元），較為適當。是尉新公司依民法第231條第1項請求賠償如附表編號3所示搬遷費157,500元，應認有據，逾此範圍，則非有據。
　⒊振興公司應賠償急覓新廠房仲介費160,000元、遲延搬遷增加租金支出103,000元：
　　尉新公司主張其急覓新廠房（中田）支出仲介費160,000元、遲延搬遷遭房東增收泰山廠房租金103,000元等情，業據提出倉庫租賃契約書（中田）、租賃斡旋書、房屋租賃契約書、手機對話紀錄、存摺交易明細、統一發票等件為證（見民事卷第125-133頁、155-157頁、35-39頁、本院卷一第335-337頁、卷二第47頁），振興公司對於尉新公司嗣後透過地王不動產仲介於110年9月8日向中田公司承租廠房一事，亦不爭執（見本院卷二第7頁），堪信為實。尉新公司因振興公司違約，致額外支出如附表編號4所示另覓新廠房承租仲介費160,000元、附表編號7所示遲延搬遷額外支出泰山廠房租金103,000元，核屬尉新公司因遲延給付所受損害，則尉新公司依民法第231條第1項請求賠償如附表編號4、7所示之金額，自屬有據。
　⒋尉新公司請求賠償工廠登記之代書費規費85,280元、廠房（振興）仲介費36,000元，為無理由：
　　尉新公司主張其支出辦理工廠登記支出代書費規費85,280元、廠房（振興）仲介費36,000元，固提出萬甲代書收據明細表、工廠登記准許函、規費收據、新北市政府環境保護局函、工廠登記申請書、基本運作資料表、免用統一發票收據等件為證（見本院卷二第29-45頁、民事卷第153頁），可認尉新公司有上開支出。惟依經濟部商工登記公示資料查詢顯示，尉新公司之工廠最後設立登記地址仍位於系爭廠房所在地址「新北市○○區○○路0段000巷00號」，且於110年11月17日登記歇業，同日公告廢止工廠登記，而工廠歇業廢止登記原因多端，尉新公司既未舉證因振興公司違約，導致其工廠歇業或需另於新址重新辦理工廠登記，則其因工廠登記支出代書費規費85,280元，難謂與振興公司債務不履行有何關連；另尉新公司支出廠房（振興）仲介費36,000元部分，乃其覓得系爭租賃物給付予仲介之居間報酬，並非因遲延所生之損害，則尉新公司依民法第231條第1項規定請求賠償如附表編號5所示工廠登記支出代書費規費85,280元、編號6所示廠房（振興）仲介費36,000元，並非有據。
　㈣依上，尉新公司已合法解除系爭租約，其得請求振興公司返還及賠償如附表編號1所示保證金552,000元、編號2所示110年9月、10月預付租金552,000元、編號3所示搬遷費157,500元、編號4所示急覓新廠房仲介費160,000元、編號7所示遲延搬遷增加租金支出103,000元，總計得向振興公司請求1,524,500元。又振興公司雖曾寄送面額117,431元支票予尉新公司，尉新公司收受支票後並未兌現，且曾當庭欲將該支票返還振興公司，卻遭劉振隆拒絕收受（見本院卷一第490頁），該支票既未兌現，顯然不生清償效力，併予說明。
　㈤按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權人起訴而送達訴狀者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，
    週年利率為5%，民法第229條第2項、第233條第1項前段及第203條分別定有明文。查本件民事起訴狀繕本係於111年1月20日送達振興公司，有送達證書可憑（見民事卷第165頁），尉新公司請求自起訴狀繕本送達翌日即111年1月21日起至清償日，按年息5%計算之遲延利息，應屬有據。
五、綜上所述，尉新公司依民法第259條第2款、第231條第1項、第260條規定，訴請振興公司給付1,524,500元，及自111年1月21日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應予准許；逾此範圍之請求，則屬無據，不應准許。尉新公司上開請求應予准許部分，原審就其中420,500元（計算式：1,524,500元-1,104,000元＝420,500元）本息部分，為尉新公司敗訴之判決，尚有未洽，尉新公司指摘原判決此部分不當，求為廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文第2項所示。至就尉新公司應予准許其中1,104,000元部分，原審為振興公司敗訴之判決並職權為假執行及供擔保免為假執行之宣告，經核並無違誤，振興公司上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回其上訴。另上開不應准許部分，原審為尉新公司敗訴之判決，並無不合。尉新公司上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回其上訴。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊防禦方法及所提證據，經核與判決結果不生影響，爰不逐一論駁，併此敘明。　　
七、據上論結，本件尉新公司上訴為一部有理由、一部無理由，振興公司之上訴為無理由，依民事訴訟法第436條之1第3項、第450條、第449條第1項、第79條、第78條，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　8 　　月　　30　　日
　　              民事第八庭  審判長法　官　蔡世芳
                                    法　官　陳威帆
　　　　　　　　　　　　　　        法　官　張瓊華
以上正本係照原本作成。
本判決尉新科技事業有限公司不得上訴。
振興印鐵製罐工廠股份有限公司如不服本判決，僅得於收受本判決正本送達後20日內，以適用法規顯有錯誤為理由時，向本院提出上訴狀（須按他造當事人之人數附繕本），經本院許可後方得上訴至最高法院。上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466條之1 第1 項但書或第2 項所定關係之釋明文書影本。若委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費，否則本院得不命補正逕行駁回上訴。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　8 　　月　　30　　日
                                    書記官  邱美嫆 
附表：　　
		編號

		請求項目/金額

		本院認定之金額



		1

		保證金/552,000元

		552,000元



		2

		110年9月10月預付租金/552,000元

		552,000元



		3

		搬遷費/315,000元

		157,500元



		4

		急覓新廠房（中田）仲介費/160,000元

		160,000元



		5

		工廠登記之代書費及規費/85,280元

		0元



		6

		廠房（振興）仲介費/36,000元

		0元



		7

		遲延搬遷增加租金支出/103,000元

		103,000元



		合計

		1,803,280元

		1,524,500元










臺灣臺北地方法院民事判決

111年度簡上字第338號

上  訴  人  

即被上訴人  尉新科技事業有限公司



法定代理人  許世富  

訴訟代理人  姜照斌律師

被上訴人即

上  訴  人  振興印鐵製罐工廠股份有限公司



法定代理人  劉振隆  

訴訟代理人  蔡惠娟  

上列當事人間請求解除租約事件，兩造對於民國111年5月30日本院臺北簡易庭111年度北簡字第4703號第一審判決，各自提起上訴，本院於112年8月9日言詞辯論終結，判決如下︰

    主    文

一、原判決關於駁回尉新科技事業有限公司後開第二項之訴部分，暨該部分訴訟費用之裁判均廢棄。

二、上開廢棄部分，振興印鐵製罐工廠股份有限公司應再給付尉新科技事業有限公司新臺幣肆拾貳萬零伍佰元，及自民國一百一十一年一月二十一日起至清償日止，按年息百分之五計算之利息。

三、尉新科技事業有限公司其餘上訴駁回。

四、振興印鐵製罐工廠股份有限公司之上訴駁回。

五、廢棄改判部分之第一、二審訴訟費用，由振興印鐵製罐工廠股份有限公司負擔；駁回上訴部分之第二審訴訟費用，由尉新科技事業有限公司、振興印鐵製罐工廠股份有限公司各自負擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

一、按言詞辯論期日，當事人之一造不到場者，得依到場當事人之聲請，由其一造辯論而為判決；而當事人之不到場，可認為係因天災或其他正當理由者，法院應以裁定駁回前條聲請，並延展辯論期日，民事訴訟法第385條第1項、第386條第2款定有明文。查原審定於民國111年5月17日11時10分行言詞辯論期日，並以被上訴人即上訴人振興印鐵製罐工廠股份有限公司（下稱振興公司）經合法送達，無正當理由不到庭，逕依上訴人即被上訴人尉新科技事業有限公司（下稱尉新公司）之聲請，由其一造辯論而為判決等情，有該日言詞辯論筆錄可參（見原審卷第28頁）。振興公司上訴主張其法定代理人劉振隆因「嚴重特殊傳染性肺炎」（COVID-19）遭隔離，故於一審言詞辯論期日未出庭，並提出接觸者居家隔離通知書暨簡訊通知為憑（見本院卷一第233-241頁）。然依居家隔離通知書記載居家隔離期間為111年5月14日起至同年5月16日止，111年5月17日言詞辯論期日時劉振隆已解除居家隔離，振興公司亦非不能委任其他訴訟代理人到庭，難認有民事訴訟法第386條第2款所示係因其他正當理由不到場之情形，則原審依尉新公司聲請由其一造辯論而為判決，並無程序不法，先予敘明。

二、次按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但擴張或減縮應受判決事項之聲明者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第3款定有明文。又第二審訴之變更或追加，非經他造同意，不得為之。但第255條第1項第2款至第6款情形，不在此限，亦為同法第446條第1項所明定。查尉新公司於原審起訴請求振興公司應給付新臺幣（下同）1,817,280元本息（見111年度訴字第1317號卷，下稱民事卷，第11頁）。嗣於本院減縮僅請求振興公司給付1,803,280元本息（見本院卷一第251頁），核屬減縮應受判決事項之聲明，應予准許。

三、再按當事人對於第一審判決不服之程度，及應如何廢棄或變更之聲明，依民事訴訟法第438條第1項第3款，雖應表明於上訴狀，然其聲明之範圍，至第二審言詞辯論終結時為止，得擴張或變更之，此觀民事訴訟法第二審程序未設與第473條第1項相同之規定即明（最高法院93年度第3次民事庭會議決議參照）。查尉新公司上訴聲明原為：㈠原判決不利於尉新公司部分廢棄；㈡上開廢棄部分，振興公司應給付尉新公司713,280元本息（見本院卷一第21頁）。嗣於112年1月19日準備程序變更上訴聲明為：㈠原判決不利於尉新公司部分廢棄；㈡上開廢棄部分，振興公司應給付尉新公司699,280元本息（見本院卷一第343頁）。其聲明之變更，核屬減縮上訴聲明，揆諸前揭規定，應予准許。　　

貳、實體方面：

一、尉新公司主張：伊公司負責人許世富前向訴外人陳杰承租新北市○○區○○○路00○0000○0000○0000號廠房及31號貨櫃置放處（下合稱泰山廠房）作為倉庫放置機具及貨物。因泰山廠房所在土地前經新北市政府通過市地重劃案，限期於110年9月28日前完成搬遷，否則將強制拆除。伊為能及時搬遷，遂於110年5月13日向振興公司承租新北市○○區○○路0段000巷00號廠房（下稱系爭廠房）外棟1樓部分及中棟1樓全部（下稱系爭租賃物），雙方並簽訂廠房分租賃契約書（下稱系爭租約），租期自110年9月1日起至115年8月31日，共5年，伊於簽約同日交付保證金支票552,000元，及每月租金276,000元支票1年份共12張。簽約後伊多次與振興公司協商空間規劃及搬遷事宜，不斷要求清空以利搬遷，然振興公司以尚在施工為由遲未清空，遲至110年9月1日起租日仍未交付系爭租賃物。伊為達成110年9月28日前完成泰山廠房搬遷目的，時間緊迫僅能另尋廠房搬遷，遂向訴外人中田實業股份有限公司（下稱中田公司）承租新北市○○區○○○街000號廠房（下稱中興北街廠房）。伊於110年9月13日發函催告振興公司應於函到1日淨空廠房，並於函到3日內點交系爭租賃物，振興公司屆期仍不履行，已生給付遲延。伊再於110年11月29日以存證信函通知振興公司依民法第254條解除租約，振興公司已於110年11月30日收受，伊自得請求振興公司返還及賠償如附表編號1至7所示之保證金552,000元、110年9月、10月預付租金共552,000元、搬遷費315,000元、另覓新廠房之仲介費160,000元、工廠登記代書費及規費85,280元、系爭廠房仲介費36,000元、遲延搬遷增加之租金支出103,000元，共計1,803,280元，及加計自起訴狀繕本送達翌日起算之法定遲延利息。爰依民法第259條第2款、第231條第1項、第260條規定，請求振興公司如數給付等語【原審判命振興公司應給付尉新公司1,104,000元本息，駁回尉新公司其餘請求，兩造就其等敗訴部分各自提起上訴，至尉新公司請求超逾上開部分，業經減縮起訴聲明及上訴聲明（即遲延搬遷增加之租金支出其中14,000元部分），非本院審理範圍，茲不贅述】。並上訴聲明：㈠原判決關於駁回後開第2項之訴部分廢棄。㈡上開廢棄部分，振興公司應再給付尉新公司699,280元及自111年1月21日起至清償日止，按年息5%計算之利息。就振興公司之上訴為答辯聲明：上訴駁回。

二、振興公司則以：簽訂系爭租約前，伊已告知尉新公司系爭廠房需進行補強、增設防火門、逃生梯以符建築法規，兩造雖於110年5月簽訂系爭租約，但租期係自110年9月1日開始；又尉新公司表示其廠房即將遭拆除，急需空間暫放物品，請求於租期開始前先行使用系爭廠房不同單位，伊不疑有他，於110年5月起即同意尉新公司暫放物品。詎料，尉新公司堆放過多物品造成廠房2樓鋼構地層下陷，伊雇用鐵工需以堆高機頂高，再以支撐架頂住廠房鋼構，浪費許多工時而延後完成補強，伊無法如期完成廠房補強並交付租賃物，係可歸責於尉新公司之事由所致，非可歸責於伊，尉新公司解除租約於法無據，其請求返還租金、押租金，亦無理由。退萬步言，尉新公司於租期開始前之110年5月起即將物品堆放於系爭廠房其他位置，然伊於110年8月27日已告知可以使用系爭租賃物85%範圍，加上尉新公司先前借用廠房堆放面積為140%，伊已提供相當於租約225%面積供尉新公司使用，尉新公司卻以伊未交付租賃物解除契約，並非合法；伊結算尉新公司因違法解約應給付違約金、已使用廠房之租金、扣除押租金、已付租金後所餘金額，伊已開立面額117,431元支票、連同其預先開立租金支票10張及發票寄送尉新公司，且未經退還，尉新公司已承認其違法解除租約。關於搬遷費部分，乃尉新公司於起租前急於搬遷所致，與伊無涉，且未舉證金流；另尉新公司請求委任代書辦理工廠登記之行政支出、租賃廠房仲介費支出、遲延搬遷增加租金支出為無理由；又伊已交付相當於租約225%面積供尉新公司使用，主張租賃物面積抵銷等語，資為抗辯。並上訴聲明：㈠原判決不利於振興公司部分廢棄。㈡上開廢棄部分，尉新公司於第一審之訴駁回。並就尉新公司上訴部分答辯聲明：上訴駁回。　

三、兩造不爭執之事項（見本院卷二第7-8頁，並依判決格式修正或刪減文句）：

  ㈠尉新公司之法定代理人許世富先前向訴外人陳杰承租泰山廠房使用，因市地重劃新北市政府限期於110 年9 月28日前完成搬遷。尉新公司遂向振興公司承租系爭租賃物，雙方於110年5月13日簽訂系爭租約，承租範圍為系爭廠房外棟1樓部分、中棟1樓全部，承租期間自110年9月1日起至115年8月31日，租約另附面積計算明細表2紙、公共設施分擔計算明細表，簽約同日尉新公司交付押租金552,000元保證金支票1張、每月租金276,000元支票共12張予振興公司法定代理人劉振隆，有泰山廠房房屋租賃契約書、新北市政府110年8月24日新北府地劃字第1101565138號函、系爭租約、押租金收據等件為證（見民事卷第33-61頁）。

　㈡尉新公司於110年9月8日另向中田公司承租中興北街廠房，雙方簽訂租賃契約，此租約係透過地王不動產投資顧問股份有限公司（下稱地王不動產）仲介，並簽訂租賃斡旋書，有倉庫租賃契約書、租賃斡旋書可參（見民事卷第125-133頁、155-157頁）。

　㈢尉新公司於110 年9 月13日以律師函催告振興公司1日內淨空系爭廠房外棟1樓、中棟1樓，3日內點交系爭租賃物等語，有律師函可證（見民事卷第135-137頁）。

  ㈣尉新公司於110年11月29日以存證信函通知振興公司解除租約，振興公司於同年11月30日收受該信函，有台北杭南郵局存證號碼1464號存證信函、限時掛號函件執據、郵件收件回執可憑（見民事卷第139-147頁）。

四、本院之判斷：　　

  ㈠振興公司是否未依約定期限提供合於約定使用收益之租賃標的物，而有債務不履行情事？

　⒈按稱租賃者，謂當事人約定，一方以物租與他方使用收益，他方支付租金之契約；出租人應以合於所約定使用收益之租賃物，交付承租人，並應於租賃關係存續中，保持其合於約定使用、收益之狀態，民法第421條第1項、第423條定有明文。而所謂合於約定之使用、收益之狀態，應以當事人間於訂立租賃契約時所預設之共同主觀之認知，為其認定之標準；倘該主觀上認知，因租賃物發生瑕疵致無法達成時，即可認對租賃契約所約定之使用、收益有所妨害，非必謂租賃物已達完全無法使用、收益之狀態，始可認定出租人有保持合於使用、收益狀態之義務（最高法院89年度台上字第422號判決意旨參照）。是交付合於約定之租賃物，為出租人之主給付義務，如出租人交付之租賃物，不合於約定之使用目的，即與債之本旨不符，構成給付不完全。

　⒉依系爭租約1-1條約定：「甲方（按即振興公司）廠房所在及使用範圍：第1單位：新北市○○區○○路0段000巷00號【後段】外棟部分1樓。第2單位：新北市○○區○○路0段000巷00號【後段】中棟部分1樓」；另依系爭租約檢附之2頁明細表顯示廠房外棟1樓租賃面積為115.52坪，廠房中棟1樓含連棟（不包含洗手間）租賃面積為213.26坪（＝135.76＋77.5）（見民事卷第45、55、57頁）。依系爭租約上開內容，足認振興公司至遲應於起租日即110年9月1日交付包含上開範圍、面積之系爭租賃物予尉新公司至明。惟查振興公司於110年9月1日並未依約交付系爭租賃物全部予尉新公司一節，此經振興公司所自承（見民事卷第169頁、本院卷一第99、491頁），並有振興公司提出租賃標的物手繪位置圖（見本院卷一第89、503、507、509頁）、許世富與劉振隆間手機對話紀錄及照片可佐（見本院卷一第109、113、129-133、425-429頁）。依110年9月2日許世富傳送內容：「劉董：...我最迫切的是你承租給我公司的區域要盡快淨空，我也要安排鐵工及鐵料進廠施工，不然我的舊廠房被市政府拆掉那後果的損失，你會賠償給我嗎？..並附上昨天到我承租的廠地並未搬移的貴廠的機械及設備（照片）」，並有彩色廠房照片可參（見本院卷一第425-429頁），核與振興公司提出110年9月2日對話紀錄及所附照片相符（見本院卷一第115頁），振興公司辯稱廠房有鋼捲照片之拍照時間為110年6月7日云云，並非可採。依上，可認系爭租賃物於起租日尚留有振興公司大型機具設備、鋼捲，並未清空，則尉新公司主張出租人振興公司於起租日並未依約將系爭租賃物全部交付予尉新公司，應可認定。

　⒊振興公司雖辯稱承租人尉新公司於租期開始前之110年5月起即堆放物品於系爭廠房其他位置，伊於110年8月27日告知已可使用系爭租賃物85%面積，加上先前借用廠房堆放面積為140%，伊實際上已提供相當於租約225%面積供尉新公司使用，主張面積抵銷云云。惟查振興公司明知尉新公司係經營戶外表演舞台搭建，因原承租廠房即將拆除，將遭斷水斷電，始簽訂系爭租約承租系爭租賃物，尚且提供土地建物權狀資料配合尉新公司申請工廠登記等情，為振興公司所自承（見本院卷一第491頁），並有民事答辯㈠狀、許世富與劉振隆間手機對話紀錄可憑（見民事卷169頁、本院卷一第139、159頁），且依許世富與劉振隆間手機對話紀錄顯示，尉新公司之法定代理人許世富於110年6月16日即詢問何時可將第2棟後面大約70坪搬空，振興公司之法定代理人劉振隆則回應尚未淨空，建議免費讓尉新公司應急先放置於2樓等語（見本院卷一第171、191頁），且劉振隆於準備程序亦自承租期開始前同意將廠房空閒位置讓尉新公司無償置放等語（見本院卷一第491頁），可知振興公司於起租前願意無償提供廠房空間供尉新公司暫放物品，顯係基於商誼所為權宜之計。況且110年6月22日劉振隆另提議將租賃物位置更換為11號內棟1樓，甚至提議願以提供其觀音廠房空地供尉新公司暫放，然尉新公司以廠房內棟位置大車無法進出，且其設備物件因應北部活動每年3千多場次，需隨時出場，所以才未承租郊區廠房等語（見本院卷一第173、193頁），因而拒絕劉振隆之提議，佐以許世富於起租日前之110年8月間多次表達亟需振興公司提供交付租賃物之確切時間，以利進場施工、定位，進行辦公室架設，劉振隆亦表明如不同意以2樓無償借用方式替代，提議可隨時解除租約等語（見本院卷一第191-195頁、201頁）。依系爭租約兩造約定租賃期間長達5年，尉新公司因原承租泰山廠房遭限期搬遷，始向振興公司承租系爭租賃物，並以該廠房地址辦理工廠設立登記，佐以尉新公司起租前搬入物件照片（見本院卷一第75-81、97-99頁），有眾多數量桌椅、支撐鐵架、框架等物件，顯然需有足夠之面積方能達成於廠房內架設辦公室、搬運堆放舞台架設物件之目的，振興公司雖提供廠房其他空間暫放物品，且自承其未交付約84坪空間（見本院卷一第509頁），惟尉新公司既未同意變更租賃物或以其他暫放面積替代，且承租標的割裂成不同空間，足以影響尉新公司就系爭租賃物整體規劃、利用，可認振興公司未交付系爭租賃物全部，已妨害尉新公司依系爭租約約定之使用、收益，振興公司自無一部清償之權利，其既未依系爭租約交付租賃物全部，顯屬未依債之本旨提出給付，振興公司辯稱其已交付租賃物，以暫借尉新公司堆放物品使用面積抵銷以代交付云云，並非可採。

  ㈡尉新公司以110年11月29日存證信函解除契約，是否合法？

　⒈按繼續性之契約已開始履行者，為免徒增法律關係之複雜，如無因嗣後之債務不履行情事，使契約關係溯及消滅之必要，原則上雖應以終止之方法消滅其契約關係，惟究不得因此即謂已履行之繼續性契約，當事人均不得行使解除權。於繼續性質之租賃契約，民法債編「租賃」，就承租人之終止權，固已有特別規定，但在出租人依約交付合於債之本旨之租賃物與承租人前，承租人要非不得依法行使解除權，以解除租賃契約（最高法院102年度台上字第1447號判決參照） 。又按契約當事人之一方遲延給付者，他方當事人得定相當期限催告其履行，如於期限內不履行時，得解除其契約；依契約之性質或當事人之意思表示，非於一定時期為給付不能達其契約之目的，而契約當事人之一方不按照時期給付者，他方當事人得不為前條之催告，解除其契約，民法第254條、第255條定有明文。

　⒉查尉新公司先於110年9月13日以律師函催告振興公司1日內淨空系爭廠房外棟1樓、中棟1樓，3日內點交系爭租賃物等語，尉新公司另於110年11月29日以存證信函通知振興公司解除租約，振興公司於同年11月30日收受該信函等情，為兩造所不爭執（見本院卷二第7-8頁），已如前述，振興公司既未於起租日交付系爭租賃物全部，經尉新公司催告履行，振興公司於期限內仍未履行，已屬給付遲延，則尉新公司依民法第254條規定解除系爭租約，應屬合法，系爭租約並已於110年11月30日經尉新公司解除。

　⒊振興公司辯稱簽約前即告知尉新公司將進行廠房補強、增設防火門、逃生梯，尉新公司借用廠房存放物件造成鋼構地層下陷，致伊延後完成補強，係可歸責於尉新公司，並非可歸責於伊，尉新公司不得解除租約云云。惟查，兩造於110年5月13日即已簽訂系爭租約，起租日訂於110年9月1日，振興公司顯有相當時間進行廠房補強、增設防火門、逃生梯，振興公司於起租日前基於商誼，提供系爭廠房其他位置供尉新公司堆放物品一事，係劉振隆個人提議及決定暫放地點為2樓等語，有許世富與劉振隆間手機對話紀錄可憑（見本院卷一第167、171頁），況且借放期間尉新公司亦曾因應劉振隆要求將暫放物品搬移至廠房其他位置，或依廠長糾正改善放置位置（見本院卷一第191、197頁），振興公司既未舉證其所稱鋼構地層下陷係因尉新公司借放物品所致，鋼構下陷發生原因已屬有疑。再參以110年7月31日許世富表示：「...我早上會帶員工去進一些我的設備暫放至2樓順便你瞭解你鐵工的進度」，同日劉振隆則稱：「他們這1-2天才會回應給我，拍謝，再等待一下」、「明天上午10點後我會合鐵工師傅施工。他們想辦法先頂住2樓重量，這樣才能將妨礙架構施工先切割」等語（見本院卷一第187頁）。劉振隆對於尉新公司表示要將物品暫放2樓，毫無反對意思，雙方對話中亦從未指責尉新公司於2樓暫放物品造成鋼構下陷，可見鐵工以堆高機頂住2樓鋼構乃廠房結構補強之施工工法，與尉新公司堆放物品無涉。況且尉新公司一再要求振興公司將中棟後面的機器及前棟後方大型圓料（即鋼捲）移置，以交付完整租賃物（見本院卷一第199頁），振興公司卻捨此不為，任由其物品繼續堆放於系爭租賃物所在位置，顯然無法交付全部租賃物，係因可歸責於振興公司之事由致給付遲延，振興公司辯稱給付遲延非可歸責於伊，尉新公司違法解約，應給付違約金云云，難謂可採。

　㈢系爭租約既經尉新公司合法解除，茲將尉新公司請求振興公司給付如附表所示款項是否有據，分述如下：

　⒈振興公司應返還尉新公司保證金552,000元、110年9月、10租金共552,000元：

　　按契約解除時，當事人雙方回復原狀之義務，除法律另有規定或契約另有約定外，受領之給付為金錢者，應附加自受領時之利息償還之；解除權之行使，不妨礙損害賠償之請求，民法第259條第2款定有明文。尉新公司主張其於110年5月13日簽訂租約時已交付振興公司保證金支票面額552,000元、每月租金276,000元支票1年份共12張等情，有押租金收據可憑（見民事卷第61頁），嗣振興公司於110年9月27日退還10張租金支票，有國內掛號執據可佐，且為尉新公司所不爭執（見本院卷一第67頁、卷二第8頁），應可認定。再查振興公司未能提供合於約定使用收益之租賃物，經尉新公司催告後振興公司仍未履行，嗣尉新公司已合法解除系爭租約，已如前述，則尉新公司依民法第259條第2款規定請求振興公司回復原狀，返還如附表編號1、2所示簽訂租約時交付之保證金552,000元、110年9月及10月租金552,000元（計算式：276,000元×2＝552,000元），自屬有據。

　⒉振興公司應賠償尉新公司搬遷費157,500元：

　　按債務人遲延者，債權人得請求其賠償因遲延而生之損害；解除權之行使，不妨礙損害賠償之請求，民法第231條第1項260條分別定有明文。次按損害賠償，除法律另有規定或契約另有訂定外，應以填補債權人所受損害及所失利益為限。依通常情形，或依已定之計劃、設備或其他特別情事，可得預期之利益，視為所失利益，民法第216條亦有明文。復按當事人主張有利於己之事實者，就其事實有舉證之責任，民事訴訟法第277條定有明文。尉新公司主張其支出搬遷費315,000元，固提出收銀機統一發票為證（見民事卷第149頁），惟依證人即靠行司機林建銘到庭證稱：伊有協助尉新公司廠房搬遷，是從泰山搬至三重光復路，之後又從三重光復路搬至中興北街，載送幾車忘記了，卷附統一發票是2次搬家全部費用，因為運送包括桌椅、舞台、15米帝王帳帳篷及骨架等，需使用吊車，15噸吊車10幾趟跑不掉，所以比較貴等語（見本院卷一第435-437頁）。依證人林建銘上開證述，統一發票所載運費315,000元（含稅）係包括泰山廠房運至系爭廠房、系爭廠房運至中興北街廠房2段運費，關於系爭廠房運至中興北街廠房之運費，係尉新公司因給付遲延所生之額外支出，應認屬於尉新公司所受損害，至於泰山廠房運至系爭廠房之運費，則屬尉新公司搬遷廠房本應支出成本，與給付遲延無涉。惟依證人林建銘所證，2段運費共計315,000元，無從加以區分或切割，再依Google地圖預估2段車程時間，均介於5至15分鐘，不論路程遠近，所搬運物件均需使用吊車、卡車等情，本院經衡酌後關於系爭廠房運至中興北街廠房之運費即附表編號3部分，應以上開運費1/2計算即157,500元（計算式：315,000元÷2＝157,500元），較為適當。是尉新公司依民法第231條第1項請求賠償如附表編號3所示搬遷費157,500元，應認有據，逾此範圍，則非有據。

　⒊振興公司應賠償急覓新廠房仲介費160,000元、遲延搬遷增加租金支出103,000元：

　　尉新公司主張其急覓新廠房（中田）支出仲介費160,000元、遲延搬遷遭房東增收泰山廠房租金103,000元等情，業據提出倉庫租賃契約書（中田）、租賃斡旋書、房屋租賃契約書、手機對話紀錄、存摺交易明細、統一發票等件為證（見民事卷第125-133頁、155-157頁、35-39頁、本院卷一第335-337頁、卷二第47頁），振興公司對於尉新公司嗣後透過地王不動產仲介於110年9月8日向中田公司承租廠房一事，亦不爭執（見本院卷二第7頁），堪信為實。尉新公司因振興公司違約，致額外支出如附表編號4所示另覓新廠房承租仲介費160,000元、附表編號7所示遲延搬遷額外支出泰山廠房租金103,000元，核屬尉新公司因遲延給付所受損害，則尉新公司依民法第231條第1項請求賠償如附表編號4、7所示之金額，自屬有據。

　⒋尉新公司請求賠償工廠登記之代書費規費85,280元、廠房（振興）仲介費36,000元，為無理由：

　　尉新公司主張其支出辦理工廠登記支出代書費規費85,280元、廠房（振興）仲介費36,000元，固提出萬甲代書收據明細表、工廠登記准許函、規費收據、新北市政府環境保護局函、工廠登記申請書、基本運作資料表、免用統一發票收據等件為證（見本院卷二第29-45頁、民事卷第153頁），可認尉新公司有上開支出。惟依經濟部商工登記公示資料查詢顯示，尉新公司之工廠最後設立登記地址仍位於系爭廠房所在地址「新北市○○區○○路0段000巷00號」，且於110年11月17日登記歇業，同日公告廢止工廠登記，而工廠歇業廢止登記原因多端，尉新公司既未舉證因振興公司違約，導致其工廠歇業或需另於新址重新辦理工廠登記，則其因工廠登記支出代書費規費85,280元，難謂與振興公司債務不履行有何關連；另尉新公司支出廠房（振興）仲介費36,000元部分，乃其覓得系爭租賃物給付予仲介之居間報酬，並非因遲延所生之損害，則尉新公司依民法第231條第1項規定請求賠償如附表編號5所示工廠登記支出代書費規費85,280元、編號6所示廠房（振興）仲介費36,000元，並非有據。

　㈣依上，尉新公司已合法解除系爭租約，其得請求振興公司返還及賠償如附表編號1所示保證金552,000元、編號2所示110年9月、10月預付租金552,000元、編號3所示搬遷費157,500元、編號4所示急覓新廠房仲介費160,000元、編號7所示遲延搬遷增加租金支出103,000元，總計得向振興公司請求1,524,500元。又振興公司雖曾寄送面額117,431元支票予尉新公司，尉新公司收受支票後並未兌現，且曾當庭欲將該支票返還振興公司，卻遭劉振隆拒絕收受（見本院卷一第490頁），該支票既未兌現，顯然不生清償效力，併予說明。

　㈤按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權人起訴而送達訴狀者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，

    週年利率為5%，民法第229條第2項、第233條第1項前段及第203條分別定有明文。查本件民事起訴狀繕本係於111年1月20日送達振興公司，有送達證書可憑（見民事卷第165頁），尉新公司請求自起訴狀繕本送達翌日即111年1月21日起至清償日，按年息5%計算之遲延利息，應屬有據。

五、綜上所述，尉新公司依民法第259條第2款、第231條第1項、第260條規定，訴請振興公司給付1,524,500元，及自111年1月21日起至清償日止，按年息5%計算之利息，為有理由，應予准許；逾此範圍之請求，則屬無據，不應准許。尉新公司上開請求應予准許部分，原審就其中420,500元（計算式：1,524,500元-1,104,000元＝420,500元）本息部分，為尉新公司敗訴之判決，尚有未洽，尉新公司指摘原判決此部分不當，求為廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文第2項所示。至就尉新公司應予准許其中1,104,000元部分，原審為振興公司敗訴之判決並職權為假執行及供擔保免為假執行之宣告，經核並無違誤，振興公司上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回其上訴。另上開不應准許部分，原審為尉新公司敗訴之判決，並無不合。尉新公司上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回其上訴。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊防禦方法及所提證據，經核與判決結果不生影響，爰不逐一論駁，併此敘明。　　

七、據上論結，本件尉新公司上訴為一部有理由、一部無理由，振興公司之上訴為無理由，依民事訴訟法第436條之1第3項、第450條、第449條第1項、第79條、第78條，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　8 　　月　　30　　日

　　              民事第八庭  審判長法　官　蔡世芳

                                    法　官　陳威帆

　　　　　　　　　　　　　　        法　官　張瓊華

以上正本係照原本作成。

本判決尉新科技事業有限公司不得上訴。

振興印鐵製罐工廠股份有限公司如不服本判決，僅得於收受本判決正本送達後20日內，以適用法規顯有錯誤為理由時，向本院提出上訴狀（須按他造當事人之人數附繕本），經本院許可後方得上訴至最高法院。上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466條之1 第1 項但書或第2 項所定關係之釋明文書影本。若委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費，否則本院得不命補正逕行駁回上訴。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　8 　　月　　30　　日

                                    書記官  邱美嫆 

附表：　　

編號 請求項目/金額 本院認定之金額 1 保證金/552,000元 552,000元 2 110年9月10月預付租金/552,000元 552,000元 3 搬遷費/315,000元 157,500元 4 急覓新廠房（中田）仲介費/160,000元 160,000元 5 工廠登記之代書費及規費/85,280元 0元 6 廠房（振興）仲介費/36,000元 0元 7 遲延搬遷增加租金支出/103,000元 103,000元 合計 1,803,280元 1,524,500元 





