
臺灣臺北地方法院民事裁定

111年度訴聲字第11號

聲  請  人  福安工業股份有限公司

0000000000000000

法定代理人  李江河 

代  理  人  林辰彥律師

相  對  人  巧展實業股份有限公司

0000000000000000

法定代理人  李賢清 

上列當事人間不動產所有權移轉登記等事件（本院111年度重訴

更一字第10號)，聲請人聲請許可為訴訟繫屬事實之登記，本院

裁定如下：

    主  文

聲請駁回。

    理  由

一、聲請意旨略以：相對人所有門牌號碼臺南市○○○路0段00

號即建號3918號一層510.60平方公尺、地下層23.12平方公

尺加強磚造廠房全部、9063建號一層137.15平方公尺、二層

137.15平方公尺、三層125.15平方公尺、防空避難室60.41

平方公尺、頂樓突出物12.02平方公尺、陽台109.81平方公

尺鋼筋混凝土造商用房屋全部（下稱系爭不動產）已於民國

110年11月3日以新臺幣（下同）1億6,540萬元出售予聲請

人，並收受訂金300萬元同時訂定斡旋契約，詎相對人毀約

意欲以較高價兜售第三人，現經聲請人提起所有權移轉登記

事件之訴，唯恐相對人再為移轉或設定更增繁複，爰聲請准

予就系爭不動產為訴訟繫屬事實之事記。

二、按訴訟標的基於物權關係，且其權利或標的物之取得、設

定、喪失或變更，依法應登記者，於事實審言詞辯論終結

前，原告得聲請受訴法院以裁定許可為訴訟繫屬事實之登

記。民事訴訟法第254條第5項定有明文。觀諸該條項於民國

106年6月14日修正時之立法理由，旨在藉由經法院縝密審查
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後，准予將訴訟繫屬事實登記之公示方法，使欲受讓本案原

告所請求權利或標的物之第三人得知悉訟爭情事，俾據為判

斷是否受讓之考量，除可保障原告權益，阻却第三人因信賴

登記發生善意取得之效果外，亦能避免第三人為確定判決效

力所及而受有不測之損害，以達維持法秩序安定之目的。惟

為避免過度影響被告及第三人權益，嚴守訴訟繫屬登記制度

與保全程序之分野，僅限於以物權關係為訴訟標的，且其權

利或標的物之取得、設定、喪失或變更，依法應登記者，方

得聲請法院以裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。準此，法院

裁定許可為訴訟繫屬事實之登記，自以原告起訴所主張之訴

訟標的係基於物權關係，且其權利或標的物之取得、設定、

喪失或變更，依法應登記者為限；倘原告係基於債權關係為

請求，或其並無物權請求權可言，縱所請求者為取得、設

定、喪失或變更應經登記之權利或標的物，仍與首揭法定要

件不符，法院尚不能裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。又債

權關係與物權關係，異其性質。前者係指依實體法規定為權

利主體之人，得請求特定人為特定行為之權利義務關係，此

種權利義務關係僅存在於特定之債權人與債務人之間；後者

則指依實體法規定為權利主體之人，基於物權，對於某物得

行使之權利關係，此種權利關係，具有對世效力與直接支配

物之效力（最高法院79年度台上字第2221號判決意旨參

照）。

三、經查：聲請人之本案訴訟係主張與相對人已將系爭不動產出

賣予聲請人，相對人並已收受斡旋金及簽訂斡旋／要約契約

（下稱系爭斡旋契約），而依民法第199條第1項、第259條

第1項、系爭斡旋契約第4條第2項、第10項之規定，先位請

求相對人就系爭不動產與聲請人訂定正式買賣契約及將系爭

不動產所有權移轉登記予聲請人並交付聲請人占有使用，備

位請求相對人給付違約金，則聲請人乃本於債權人地位提起

本案訴訟，其訴訟標的法律關係乃基於債權關係而為請求，

並非基於物權關係為請求，顯與民事訴訟法第254條第5項規
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定之要件不合。揆諸上開說明，聲請人聲請本院裁定許可為

訴訟繫屬事實之登記，為無理由，應予駁回。

四、爰裁定如主文。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　23　　日

                   民事第七庭    法　官　 陳彥君

以上正本係照原本作成。

如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告

費新臺幣1,000元。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　23　　日

                                 書記官　 吳昭誼
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}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
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  text-align-last:justify
 }
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	background : yellow ;
}
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  width: 70px;
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}
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  height: 18px;
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  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
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臺灣臺北地方法院民事裁定
111年度訴聲字第11號
聲  請  人  福安工業股份有限公司


法定代理人  李江河  
代  理  人  林辰彥律師
相  對  人  巧展實業股份有限公司


法定代理人  李賢清  
上列當事人間不動產所有權移轉登記等事件（本院111年度重訴更一字第10號)，聲請人聲請許可為訴訟繫屬事實之登記，本院裁定如下：
    主  文
聲請駁回。
    理  由
一、聲請意旨略以：相對人所有門牌號碼臺南市○○○路0段00號即建號3918號一層510.60平方公尺、地下層23.12平方公尺加強磚造廠房全部、9063建號一層137.15平方公尺、二層137.15平方公尺、三層125.15平方公尺、防空避難室60.41平方公尺、頂樓突出物12.02平方公尺、陽台109.81平方公尺鋼筋混凝土造商用房屋全部（下稱系爭不動產）已於民國110年11月3日以新臺幣（下同）1億6,540萬元出售予聲請人，並收受訂金300萬元同時訂定斡旋契約，詎相對人毀約意欲以較高價兜售第三人，現經聲請人提起所有權移轉登記事件之訴，唯恐相對人再為移轉或設定更增繁複，爰聲請准予就系爭不動產為訴訟繫屬事實之事記。
二、按訴訟標的基於物權關係，且其權利或標的物之取得、設定、喪失或變更，依法應登記者，於事實審言詞辯論終結前，原告得聲請受訴法院以裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。民事訴訟法第254條第5項定有明文。觀諸該條項於民國106年6月14日修正時之立法理由，旨在藉由經法院縝密審查後，准予將訴訟繫屬事實登記之公示方法，使欲受讓本案原告所請求權利或標的物之第三人得知悉訟爭情事，俾據為判斷是否受讓之考量，除可保障原告權益，阻却第三人因信賴登記發生善意取得之效果外，亦能避免第三人為確定判決效力所及而受有不測之損害，以達維持法秩序安定之目的。惟為避免過度影響被告及第三人權益，嚴守訴訟繫屬登記制度與保全程序之分野，僅限於以物權關係為訴訟標的，且其權利或標的物之取得、設定、喪失或變更，依法應登記者，方得聲請法院以裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。準此，法院裁定許可為訴訟繫屬事實之登記，自以原告起訴所主張之訴訟標的係基於物權關係，且其權利或標的物之取得、設定、喪失或變更，依法應登記者為限；倘原告係基於債權關係為請求，或其並無物權請求權可言，縱所請求者為取得、設定、喪失或變更應經登記之權利或標的物，仍與首揭法定要件不符，法院尚不能裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。又債權關係與物權關係，異其性質。前者係指依實體法規定為權利主體之人，得請求特定人為特定行為之權利義務關係，此種權利義務關係僅存在於特定之債權人與債務人之間；後者則指依實體法規定為權利主體之人，基於物權，對於某物得行使之權利關係，此種權利關係，具有對世效力與直接支配物之效力（最高法院79年度台上字第2221號判決意旨參照）。
三、經查：聲請人之本案訴訟係主張與相對人已將系爭不動產出賣予聲請人，相對人並已收受斡旋金及簽訂斡旋／要約契約（下稱系爭斡旋契約），而依民法第199條第1項、第259條第1項、系爭斡旋契約第4條第2項、第10項之規定，先位請求相對人就系爭不動產與聲請人訂定正式買賣契約及將系爭不動產所有權移轉登記予聲請人並交付聲請人占有使用，備位請求相對人給付違約金，則聲請人乃本於債權人地位提起本案訴訟，其訴訟標的法律關係乃基於債權關係而為請求，並非基於物權關係為請求，顯與民事訴訟法第254條第5項規定之要件不合。揆諸上開說明，聲請人聲請本院裁定許可為訴訟繫屬事實之登記，為無理由，應予駁回。
四、爰裁定如主文。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　23　　日
                   民事第七庭    法　官　 陳彥君
以上正本係照原本作成。
如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費新臺幣1,000元。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　23　　日
                                 書記官　 吳昭誼



臺灣臺北地方法院民事裁定

111年度訴聲字第11號

聲  請  人  福安工業股份有限公司



法定代理人  李江河  

代  理  人  林辰彥律師

相  對  人  巧展實業股份有限公司



法定代理人  李賢清  

上列當事人間不動產所有權移轉登記等事件（本院111年度重訴

更一字第10號)，聲請人聲請許可為訴訟繫屬事實之登記，本院

裁定如下：

    主  文

聲請駁回。

    理  由

一、聲請意旨略以：相對人所有門牌號碼臺南市○○○路0段00號即

    建號3918號一層510.60平方公尺、地下層23.12平方公尺加

    強磚造廠房全部、9063建號一層137.15平方公尺、二層137.

    15平方公尺、三層125.15平方公尺、防空避難室60.41平方

    公尺、頂樓突出物12.02平方公尺、陽台109.81平方公尺鋼

    筋混凝土造商用房屋全部（下稱系爭不動產）已於民國110

    年11月3日以新臺幣（下同）1億6,540萬元出售予聲請人，

    並收受訂金300萬元同時訂定斡旋契約，詎相對人毀約意欲

    以較高價兜售第三人，現經聲請人提起所有權移轉登記事件

    之訴，唯恐相對人再為移轉或設定更增繁複，爰聲請准予就

    系爭不動產為訴訟繫屬事實之事記。

二、按訴訟標的基於物權關係，且其權利或標的物之取得、設定

    、喪失或變更，依法應登記者，於事實審言詞辯論終結前，

    原告得聲請受訴法院以裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。民

    事訴訟法第254條第5項定有明文。觀諸該條項於民國106年6

    月14日修正時之立法理由，旨在藉由經法院縝密審查後，准

    予將訴訟繫屬事實登記之公示方法，使欲受讓本案原告所請

    求權利或標的物之第三人得知悉訟爭情事，俾據為判斷是否

    受讓之考量，除可保障原告權益，阻却第三人因信賴登記發

    生善意取得之效果外，亦能避免第三人為確定判決效力所及

    而受有不測之損害，以達維持法秩序安定之目的。惟為避免

    過度影響被告及第三人權益，嚴守訴訟繫屬登記制度與保全

    程序之分野，僅限於以物權關係為訴訟標的，且其權利或標

    的物之取得、設定、喪失或變更，依法應登記者，方得聲請

    法院以裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。準此，法院裁定許

    可為訴訟繫屬事實之登記，自以原告起訴所主張之訴訟標的

    係基於物權關係，且其權利或標的物之取得、設定、喪失或

    變更，依法應登記者為限；倘原告係基於債權關係為請求，

    或其並無物權請求權可言，縱所請求者為取得、設定、喪失

    或變更應經登記之權利或標的物，仍與首揭法定要件不符，

    法院尚不能裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。又債權關係與

    物權關係，異其性質。前者係指依實體法規定為權利主體之

    人，得請求特定人為特定行為之權利義務關係，此種權利義

    務關係僅存在於特定之債權人與債務人之間；後者則指依實

    體法規定為權利主體之人，基於物權，對於某物得行使之權

    利關係，此種權利關係，具有對世效力與直接支配物之效力

    （最高法院79年度台上字第2221號判決意旨參照）。

三、經查：聲請人之本案訴訟係主張與相對人已將系爭不動產出

    賣予聲請人，相對人並已收受斡旋金及簽訂斡旋／要約契約

    （下稱系爭斡旋契約），而依民法第199條第1項、第259條

    第1項、系爭斡旋契約第4條第2項、第10項之規定，先位請

    求相對人就系爭不動產與聲請人訂定正式買賣契約及將系爭

    不動產所有權移轉登記予聲請人並交付聲請人占有使用，備

    位請求相對人給付違約金，則聲請人乃本於債權人地位提起

    本案訴訟，其訴訟標的法律關係乃基於債權關係而為請求，

    並非基於物權關係為請求，顯與民事訴訟法第254條第5項規

    定之要件不合。揆諸上開說明，聲請人聲請本院裁定許可為

    訴訟繫屬事實之登記，為無理由，應予駁回。

四、爰裁定如主文。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　23　　日

                   民事第七庭    法　官　 陳彥君

以上正本係照原本作成。

如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告

費新臺幣1,000元。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　23　　日

                                 書記官　 吳昭誼






臺灣臺北地方法院民事裁定

111年度訴聲字第11號

聲  請  人  福安工業股份有限公司



法定代理人  李江河  

代  理  人  林辰彥律師

相  對  人  巧展實業股份有限公司



法定代理人  李賢清  

上列當事人間不動產所有權移轉登記等事件（本院111年度重訴更一字第10號)，聲請人聲請許可為訴訟繫屬事實之登記，本院裁定如下：

    主  文

聲請駁回。

    理  由

一、聲請意旨略以：相對人所有門牌號碼臺南市○○○路0段00號即建號3918號一層510.60平方公尺、地下層23.12平方公尺加強磚造廠房全部、9063建號一層137.15平方公尺、二層137.15平方公尺、三層125.15平方公尺、防空避難室60.41平方公尺、頂樓突出物12.02平方公尺、陽台109.81平方公尺鋼筋混凝土造商用房屋全部（下稱系爭不動產）已於民國110年11月3日以新臺幣（下同）1億6,540萬元出售予聲請人，並收受訂金300萬元同時訂定斡旋契約，詎相對人毀約意欲以較高價兜售第三人，現經聲請人提起所有權移轉登記事件之訴，唯恐相對人再為移轉或設定更增繁複，爰聲請准予就系爭不動產為訴訟繫屬事實之事記。

二、按訴訟標的基於物權關係，且其權利或標的物之取得、設定、喪失或變更，依法應登記者，於事實審言詞辯論終結前，原告得聲請受訴法院以裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。民事訴訟法第254條第5項定有明文。觀諸該條項於民國106年6月14日修正時之立法理由，旨在藉由經法院縝密審查後，准予將訴訟繫屬事實登記之公示方法，使欲受讓本案原告所請求權利或標的物之第三人得知悉訟爭情事，俾據為判斷是否受讓之考量，除可保障原告權益，阻却第三人因信賴登記發生善意取得之效果外，亦能避免第三人為確定判決效力所及而受有不測之損害，以達維持法秩序安定之目的。惟為避免過度影響被告及第三人權益，嚴守訴訟繫屬登記制度與保全程序之分野，僅限於以物權關係為訴訟標的，且其權利或標的物之取得、設定、喪失或變更，依法應登記者，方得聲請法院以裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。準此，法院裁定許可為訴訟繫屬事實之登記，自以原告起訴所主張之訴訟標的係基於物權關係，且其權利或標的物之取得、設定、喪失或變更，依法應登記者為限；倘原告係基於債權關係為請求，或其並無物權請求權可言，縱所請求者為取得、設定、喪失或變更應經登記之權利或標的物，仍與首揭法定要件不符，法院尚不能裁定許可為訴訟繫屬事實之登記。又債權關係與物權關係，異其性質。前者係指依實體法規定為權利主體之人，得請求特定人為特定行為之權利義務關係，此種權利義務關係僅存在於特定之債權人與債務人之間；後者則指依實體法規定為權利主體之人，基於物權，對於某物得行使之權利關係，此種權利關係，具有對世效力與直接支配物之效力（最高法院79年度台上字第2221號判決意旨參照）。

三、經查：聲請人之本案訴訟係主張與相對人已將系爭不動產出賣予聲請人，相對人並已收受斡旋金及簽訂斡旋／要約契約（下稱系爭斡旋契約），而依民法第199條第1項、第259條第1項、系爭斡旋契約第4條第2項、第10項之規定，先位請求相對人就系爭不動產與聲請人訂定正式買賣契約及將系爭不動產所有權移轉登記予聲請人並交付聲請人占有使用，備位請求相對人給付違約金，則聲請人乃本於債權人地位提起本案訴訟，其訴訟標的法律關係乃基於債權關係而為請求，並非基於物權關係為請求，顯與民事訴訟法第254條第5項規定之要件不合。揆諸上開說明，聲請人聲請本院裁定許可為訴訟繫屬事實之登記，為無理由，應予駁回。

四、爰裁定如主文。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　23　　日

                   民事第七庭    法　官　 陳彥君

以上正本係照原本作成。

如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費新臺幣1,000元。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　8 　　月　　23　　日

                                 書記官　 吳昭誼





