FHLMAE B RAT
1114 & €355 54425

RO % G- RFFRT

2 T_RIEA xR

oy R R
B R R

AB 2 wEFZFRE RSP

/2{ ip“ o= A E&?&: /E;"

PRI A HE R >R
FAFEARFHREGEEEE > AR ARIIIEIY19p 3
R b 0 2 e T

a >
BERLEGRZFE R LFERE A 2 pRAR-F - LEAD
- PAIFHP L REEFFALIFHELIL
}"ﬁﬁ%—i? '5\,‘}4 °

HEB D AL FHET AL LT A R
i-ﬂL@ y«%w&’vﬂﬁ4'w%§ﬁ&é%é %

B
F»W)ﬁ;ﬁ Tii:}?"*lﬁ'—,; lﬁ;ﬁi 7 o AL dr %fri AR

> /70

?F‘ =

$

B HE s BT
2 A fﬁfﬁé&ﬁxﬁ B W e

a2 RmI0£27 18p 242 75 ¥ R 5094 (T4
AEFEEH) 9 REeE R L42 O0KROO

1

N



£00005L2 4 ~ EAIFER 20 PRREL A3 OOFOO
BL0£0%5 052104 2 2 4~ (’fﬁ;,}:i@‘% BT £ ATE R
(Tk) 12,8008 ~ > * kg Td &7 RE (TF
dE TR o b ARE T 5 AP 47443,400F ~ (T AR

FITEE) OLRL > Dk AERZRS] 21829 T ;41%;%
FTREETHEDEER I EFFEFITREA =
OB AHE KA LB HBHEEEAR > 2% LR
1WH AR AR R R B A

g%ﬁi%%%@~ﬁi%€1&ofﬁﬁ%%Q%ﬁ%z

B 2o
E o R KT AR ’éﬂ@mzzé%—c%ﬁ 2F e X @\
TR EE NI REFRIT LA LR BERILE TR
PEBEZAR EBOPRAME A LA RTE f%;%%
Lo B p e KR RENRGT AEEZL % Bd ARE

BAA 2 F oo RENII0E57 3P B+ 2 ER8I0F ~ LAt
208 AL BBERFFLE AR > 011032 8p
o0 Bi AR 2 R =X ‘fd ’ ﬂ*ﬁwz W%z i EpEAEe Bk
TR OT AR o ki e QHR o omh2p Ek i
bR #$4*dm&ﬁﬁﬂ’vaﬁﬁﬁ 7P L, % TR
fi#’ﬁ»fé pAr110#67 1P &2 15 TE &£ J155% » 5K
TR TR
(Z) s Lazde e 2011067 1P R
Brek o 20T BL3Feht o
» 3275 1608 4,400~ 2 £
e ZFE e A0 110# 127 3
i

N

(e

pEFEFE S

Ex8p L2 e R£3,56054,400~ > 2 2 ¢ 3,400
FApllleE6r [pAzFapt > ¥H P 16054, 400~ §



ITFH P R E 15595 8

= f
AL - OB g R e 2 B

W P

Al aiEie il EITEL AR 2 R AR AP
TAEFRBEFT AR BRE LA ISR L
S F 0P AR HARENA L > 2 RN W4 2 4ok
PR AT ERRELRIF RITER LR >
e wEPRTHRAE AT ARL L REALEDT L FH
2 {EBPRLIFEFTERFL 2 EE L 0 wft
WERRTABEARZZEF ORI RAREALAEZ R TG

Foos R B AR T R S TR AR3, 4005

()?‘);';I‘L%,T}u“ ﬁ}_r/{lfx“? ’QP@@‘]%"E;{%\%? ‘y{‘%ﬂ‘?,__

SR EESE S P E R E16084, 4007~ k&3
R W  EPRRTER R S EAY B
13481, 977~ %%pq’ﬁimﬂ4“%ﬁi$#ﬁ%;
.-r‘-wﬁﬁ‘/‘}"? » R #\,T*FF#“ IR R (T8
TE2FLpHA111AE1? 200 ~ & 221608 4, 400~ 2
i‘fﬁﬁﬁalﬁﬁ%ix%ﬁhﬁiﬁ ) ¥ 4
2 111#12 21p 4p = & s n—jﬁt’*iﬁt“%filn\é L {7 %
o paEFREELEHER XA EEFEARD AL L 43502
FHEE R AT I R RAFIRERSL e
MAFAEHRE o p e gL FHnd FFERE

= ‘i”» %‘ﬂg 1 }%, =4 7 F)%& lé“ti f«y 7 %F%—ijﬁj ¥ o 2 ’&L")& ) 'f

& B RiRER FF/ 17 2 s B3 o
HETAERLEA G A LR (L AREC)S2221223F ) ¢

% = 1iR6, 2008 ~ %4> 75 &
ﬁﬁb<ﬁlﬁﬁmé()‘zgilo7a>



(:)},"?% e 311052 31p B/ R

LEHSI0E ~ L 2 4
3 110#57 31 p A ¥472 £ 8108 ~2 i H 3 ¥ 5 6
(RAmEE)FIIE)

S)sLEde w110267 1p 2 EF > Ffp i 16/1)

LEBFE AT (A AREOP2UIT)

R Rl RS e R

CEWA A A A KGR B A L R

A A$%%% AP Awi [ A TRED H

FARCEIE I $F <% AL ) 215298, 000

o *q‘——a‘% 7@;6 400~ %H > 7 P REPE S (R
1

w
TR R R TE G T R
C G ) 1R AR 4 }i #iod 4 P2, L
R ‘:,J%EL;LA B2 ;’%,«?ﬁ;,qlﬁ%%

)AL ERREARL G RS 2T AL RRIT LS ERL

& 7?)#;4 }\ﬁi\‘ar’\d\%&ﬁfﬁ;'*%’f&”ﬁ‘p?'fif’pﬂ%gd«l“’ ’K’ﬁ;
2AFOEE AALNEZ F LR ALRRLH LLITEEY
4?7

Mot kS R A e L ETROS B R AR RE R

Migd - REEmpe 2 2@EkE A28 13 fef s
SEE AL R AR 2 AT RRE L R
LRERLIFEEEL A XFE T I0AS ~ 2 T3



$BES4 358 =2 H I WL > ¥ e gk R L] A6
200 ~ > Pl L 1A EB E N ARG E T > £ BERRG
TR ERRT o ARE S AP 74 ﬂzg @4 :
TS £ %E 53,4008 ~ > 7&%@;’; E
EEITHRAR  TdRIF 2RI E 'éﬁ@&%,m

Y
TfL‘

_\' —
J’ﬁ‘
FE 3
\l_
+‘.
3
ﬂ

GERRT I EFRE AP AR R AT AR R
BEYHRLT LT EEPPIHIN G AL RRA
Fo g (L4AREE)5109F ) > 2 424 77 L /R
FERY 23 (LAREC)FBOT) - AL RHE
TRAML LR AP RBERLIN AT K
FJH
Rr AT FEBFHAF L FAFFECE B
ANGEr > EAPRARL R REARILF LSS
3R SERALFRAEN ELEE (LAt 0%
2007 ) 2 @f Aw@REFHI LSS R TR,
800F ~ 5 W > e B AIEY NG EFREZIR
LEEAEAFT AR AR R L g
R EREEEL Y (L AREO$204312057) o
TR LR RROE TR AL RE G & LA
Fis F47:RE > R L@ TR AL T AL ITET L
HFENF A RFRPD T EAROAFTFELTE
5 A RRIEE S MURERRNE S ERE Ko
TEF* P AF LR EERLIFIATRKE R T
ARFER2ERFITRI ST RAL R AL 20
KRB ATREETE  F REPRAL IR R > A
Rdhas Az i Ep L HAARLEE (L2505 20
1F) »FRALEH2 R4 %7 mf hd B350
BRAFEENG TR FEARFRIN AT RRFYHR
FaPAR - BEP R X FEE A 322 F “Rose
éiﬂﬁ%%%ﬁﬁ.“ﬂmﬁBS P i%iEd I e R
LT AEAFAAZARBAT TR P2 14



o4 R B LR AP LR BE AR
o 2P ERERFELIOYIFRAF 0 AL E KR
o (B 5% R Bt T BRI R
AL E Koo 3/15% > B A B x HE - G B
VARG 23 (L ARLOFITE ~ A%
F169F ) » P A AL RREFE  BALRIRET G A

ﬁﬁ%“&ﬁﬁiﬁﬁﬁﬁ’iﬁﬁﬁﬁAw—z@%d

OB EE L TR 7oL A E ) 243
F) o LS @Y ATREL QT PUARS R E )
LRERN- B2 FE  wf4rRa- % L
THCGRFIATIEAZ T FA R AR L RET S
AL E TR - e ik @ R
e A A LR A LITREL N B L L
R om REARRIREAEYT £
Zﬁ&ﬁﬁiﬁ%%ﬁ¢4éﬁi%aifiﬁﬁﬁﬁi’m

:ij‘];l-‘o ’Eﬁ;’;:: Aﬂgﬁ‘rﬂﬁfkgﬁg\«ﬁggm:fr;ﬁ s A é_‘ﬂ.b
N 160G P o % KA L RTLHIR GEH R

[=p}



(i g @Ay F R S ARL R RAITA L
& 1}/@7 Zé”}:ﬁ_:”l%iﬁ ’Ij}gy%;{l—_%_/g s é#é%h%é;'é
S CEREFRETAEREIRNREFEIN (L
ARE(D)F200F ) A TR X FI6RE > 422 £
P E RS LR T AR AL A AT g

«)6%6_ L= 57t p o%’\@,ﬁ%ﬁ"\;’{')?%\qﬁ » ki iE S
‘bm%”(%@4>9ﬁ”wﬂﬁwﬁﬁﬁﬁﬁiﬁﬁﬁi
EpEA A 1097857 27 » o 9232509 et o

?%ﬂ‘?*%%ﬁ~§«apﬁ p&iﬁ%ﬁéﬁﬁ

;(
AR EENE HER ’f”‘r»i’% vg' % A A0 B 2 BoA-
ﬁé%ﬁm:%%ﬁ%ﬁma~&f%%%%+ 2
L2 BPAREL CLEFTTITHFERIFNHNIERE
o ofd R REFERA LRI PR RE AL
AR A fB P EESR o
Qr@ifinyentdmEgp HE>110£27 18p &
PP AR (L AR S )% 49
YA AT E A g4
FAE S REARRE RS
FEFE (ATl

o

Stz

z,»\ %“ Py I
2GR NI

ﬁ"—i

)

\\'Q‘i‘_

)E_\



\%5:

'&Qi%i%ﬁ’ffﬁ$?¢%%%§Pﬁ&%¢ﬁw
P A B SR 9 0109857 2T Moot R 2 L
2 LpINA oA e BiEITEHZ N 2 d FAR
TR HALTEF R R AL AP B AR E
4%$’J?ﬁ4§V“?‘F%$ﬁgafi’ﬁuhﬁﬂ
BEFFARLRIRIRNEAZ LA FF L[R2 &
RO BEEDERRP AL 0 PRI f?.s,v it ®
i gl s REGHREL STy FEEZPE R
AR A LRI T RS E > o AR P
HEgpigr 2tz B2 VETEL D 2 LR o

A A

e

3L T AP RT A FERL LA RN ALHRL 7

FErELmELTALAE- &
(1)%‘?‘3\5“%1691‘4—72\%’* » X Mg IR T A
L ARz TR RRRAAAAEALERELAAAR
A2 fFE 0 RRER L X2 AL A AR BREA LT
oo Bt AT A E TS E A ALK g R T
R AEbA T o A REAEL B EFLFEI AL
Efv ,

(2):

= A E "ofEH IR LREF X AL
Bz ALttt Ei TR AL 4L A2 B AE
(ﬁx%/z Fﬁa OOEE:; B3 R4 E g 2B BB i

Cil EARSRI N AL R FTARE ST AT A
”$4ﬁﬁ”3’#%ﬂ¢’%ﬁ§§$%@iaréﬁ
Br it G ErRo A Al r @A LA
Hrup2 288> f SRR 2FL FLrrts o pe
’K/ng\;i%\ﬂ,@/;_-tﬂ‘}zﬁ?]ﬂ?’q—\ulfﬁ—i]‘zﬁ,gi p



P

3

P'\'L k 7\‘—\}%' ' 55?; 2 }@ l}: /J( —3_ 1"75 Piﬂ\ n;:] -Ej\—:’ ffj /:% g" ﬁl"‘,l‘ N

3,

2
A ﬁp‘—‘ﬂh’ Ry ARG AES g FRGEIENF 0 G2 M RT
m &

1

BEITREZEPN T (A AREE)FI09F ) > x B ©
110257 31p L E— > 7Eddar3 L3 13

K

g

—\\

L\

4004 =~ > 211057 318 5 73 r%ﬁp T F YR
Bpw10£67 IpAclBufld > f BT 9% -
EREFLT EF Y

3

Jm 7 oA (LH EHA) RRIEAq e R
FRAEA GFH o SH R GBI
$3096E $ IR A4ME o~ g2 H i

< 2

I s 3 XA A
e A 2 AT A B2 (BB 2R94E R 5 F 52402508
AR TR -

m$4%mﬁi%%ﬁ%ﬁ%b¢%’Tu$4ﬁﬁfsﬂ

P aBREASKHEAZREFLEP SIIIEL? 200 ~
*%E;160g440 ~2 AR (THRAZAE) 29 (LA
Fe® ()% 2453 247TF ‘?3?2874289';"‘) G H o EERE
FEF e AR T HEHRIFEAT LR j‘;‘»@@r‘g;ﬁﬁ

NIE

N

TCHESEZE G AEPASAGFSAAFIIIETY P
2w I EETHE (Lrril- )%3‘387_-?398'{) R &
#F ;{»ﬁ i‘ﬂ A o F gﬂ,ﬁg_y\av-jg; ,j,,iﬁat;t; A
7) BB F3ARIRS M REREA SR IR
éﬁ#éﬂﬂ&{%534%{d‘%’? (tEBEZEE ) » %P » 35
TRAEARES ARZES TR T Ea P EAFRR
S e RE (R

2,

iR B2 X

RS RS Nﬂﬂﬂn 15p 2w 3
¥ (%3913 395F ) » Hix F%“?"%?’

AR RE S *ﬁ%pma&%v;ﬁﬁi%’ﬁﬁﬁ%
B3 AR IR 2 EABL34E AR S - i R
FE o
[P S N N I VISP &quyf‘kﬁaﬂﬁﬁb
— & FARGRINEEYEH Tl X RE L0



=
jod
P
D¢
[
Yo

B FRA o gAIERG BT &
FEFAGRMERAERELRE  BHEPE KA R EAL
1,604,400~ » R p e 2 PR EF - uF vk # o £ 4
MAERBAMRABEHEREL AL H2m 2o
b ws11299,301~ » #1T4785,099~ % IH %R

oA QARREGLERL > KX AR A
SV Fs R AEARRRAF A AP L
LRI SR S Sk B A2 H R R
okt el lehe  ALRIARIRERL > RT
Feid ANAF O RARRAL P WA ST AR
CHERAMAGFESE (L AREOR2022205F ) 0
AR RN HE > A bt pRL TRE B
L3R F ) s TRERE ) > Reivpn T kL2
o A RGHEPY L1084 6p ~ 110257 26
PoEY sABET AL TR0 2 B A oR R
FRAP2ZARHE P TT0 £ ), B 0G i
FREAEVH (LAREOD%227T2229F ) » L@ 4
il E L R LR L RFE TR R AR
ERAPED FBAL RIS UL GER L L EH 2
K P  MPIAETRETIAG 2R PRIV R
NG REAERE (LAREOE225F) 2P
PR S100E17 TP 2 BS54 S - R 2 g
Ptk 2109857 27p > & AL R 9%
72110827 18p o > ¥k p R 4 £ R A2 R
FH AR BIP o BBALAT RS kXS
AR B A AR TR R BEREALIRTI
At Rhd A AL AGEI R A REHLFF
: s



Iy

3 TAE AL LR A
23

2R R IR AT (L AmE0)%30123]
53172321 ) > » B4 Pi’?’é& ;E\E?J;’F”JI‘%J BREE
FopEd F PR E FHLTY -

> ﬁ"%%;'ﬁr'ﬁ/)a '? 3‘7{'}’*‘4

ﬁﬂ_ .‘.f%m»ﬁi (LA EE)%233F) @ A E€XAFHB
HP (RABREE)S26F ) > &:9:8B%K 4 &

b ¢Wﬁ4ﬁwﬁfﬁﬁi*%#§
b RE S (R AREERTT) it e

”%?% %ﬂ%@ﬁé

H b bR

#
/5

N

L‘ﬁ §~—‘V’r}k"gﬁ’ﬁ

L#Bf’fé Edp 0 B OEL
SHLESR S

Frrl g A 14302

N
-t
A
v

—:f‘
Rt
(3
5%
\’3*
43—

~

7 G
FAT2 R En mg &'Jli Y
REHT FLITRBEL MG Ex
e P g [0A (Freidd) Nz $1,32
TR~ % % $ 1,604,400~ + 2 % &87,500% » (&
87T = | \ﬁ%ﬂg Impjff;} (L4 3051
, % 23 ﬂg‘gmﬁ? i AR VAR VETEEE B 1 i B R Al - RSP
?ﬁﬁ%%@ B 7y HEe s kY
(ﬂJW%”H%1HE> PAREA PRI F R g
PIRAABA B M AE s A4 R o &
Foehg o KA AAASRIRE D (TR F RS R
) v B hs ARE LY -5 AFEFLR
f@@g BP0 o E s bR - AR (R
(R%MM)?%E)’?R

qh- ;m fm\:» w

AR I
3RS E T [ w
SR e AN
4 A ~ I
am\.n T
F o
o o
\ I

(Q.
T

|

44} “,E P

4

= e ol CR B D DR

SoAy S
A< - L

11



R i £ ﬁﬂﬁ? I AL RAFHESREFH
oo JEm 0 R Rk 11%5;;;1.:\] ¥ 3R
#3,4008 ~ » ¥ p 110#67 1pA=Z F P

5% E 1A 0 & F I o S EF o X INA 2 R

\FP
MEILS o T Bw o R A EFEIA 0 A g MR 3
%%ﬁi%%ﬂﬁﬁﬁn@ﬁﬂ*n@ﬁﬁﬁ%%%ﬁﬁﬁ’
FRGMEMGHEFRET L 2L o I RAPGANA  BHFRY
)$§‘}”—,‘E'- ?‘; ¥ o

N%ﬁﬁ5i§ﬁ¢Héezﬂﬁgﬂ
/\

SRR PR N )
oo
CoBERRERELGRL ST - SR - R

7 L
Er0E 5 T90F ~ %3900 %278 ~ % 3920% % 278 > H|j4ed

Wt
(\,‘3
=

111 £ 9 g 29 2

ujﬁﬁﬁ%&ﬁﬁﬁo

Aot A ) S 2000 R ARk 0 PR o e
AR RAL Y o - BB RF AT

O A U ) P29 P

20 =
ERN: 3 PERE

12




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}


臺灣臺北地方法院民事判決
111年度重訴字第442號
原      告  富元一投資有限公司


法定代理人  韋大慶  


訴訟代理人  許英傑律師
            陳亭熹律師
被      告  璞吉建設股份有限公司


法定代理人  嚴德溥  








訴訟代理人  賴勇全律師
上列當事人間請求給付款項事件，本院於民國111年9月19日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　    文
被告應給付原告新臺幣參仟肆佰萬元，及自民國一百一十年六月一日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
原告其餘之訴駁回。
訴訟費用由被告負擔百分之九十五，餘由原告負擔。
本判決原告勝訴部分，於原告以新臺幣壹仟壹佰參拾參萬參仟元為被告供擔保後得假執行。但被告如以新臺幣參仟肆佰萬元為原告預供擔保，得免為假執行。
原告其餘假執行之聲請駁回。
    事實及理由
一、原告主張：
  ㈠原告於民國110年2月18日與被告簽訂房地買賣契約書（下稱系爭買賣契約），約定由原告向被告買受臺北市○○段○○段0000號建物、權利範圍全部、門牌號碼臺北市○○區○○路0段0巷0號10樓之建物（下稱系爭建物），總價金新臺幣（下同）1億2,800萬元，並同時簽定價金折讓協議書（下稱系爭協議），由被告於房地總價內折抵3,400萬元（下稱系爭折讓款）給原告，並依系爭協議第1、2條之約定，該價金折讓應於付款期別進度至交屋款時進行折抵款項。又上開議約、簽約、付款、設備裝修討論與交屋過程，均係由被告員工即訴外人戴韶芝代理被告所為，戴韶芝自屬有權代理被告簽署系爭買賣契約、系爭協議之人。且縱被告曾限制戴韶芝對於價金折讓之代理權限範圍，亦僅屬被告與戴韶芝之內部約定，原告無從得知，被告自應依法負授權人之責。又縱戴韶芝確屬無權代理，然其實際作為被告委派之接洽、商議交易事項之人員，且履約期間被告亦未曾表示戴韶芝無代理權限，客觀上自已足使原告認為有代理權之表象，應由被告負授權人之責。原告於110年5月31日給付交屋款810萬元給被告後，被告遲遲不願給付系爭折讓款，並於110年3月8日、同月底聯繫被告將分次給付，然最終傳送之付款時程已與系爭協議約定不同，故被告已無履約誠意，故原告自得依系爭協議請求被告給付系爭折讓款，並自折讓進行期限屆滿即交屋款之翌日即110年6月1日按法定利率即週年利率5％，請求被告計付遲延利息。
  ㈡系爭建物已於110年6月1日交屋後，被告表示原本欲贈送之廚具設備無從購得，願意退款給原告，核對被告提供之設備明細，至少有160萬4,400元之差額（下稱系爭設備款），被告就此差額亦已於110年12月30日開立折讓證明單給原告，然原告遲未收受該退款；惟被告依系爭買賣契約受領之價金所應給付之標的，原應包括上開設備在內，被告未給付給原告，故被告受領該差額款項則無法律上原因，自應就該部分依兩造間之退款合意、不當得利之規定返還給原告。
  ㈢並聲明：1.被告應給付原告3,560萬4,400元，及其中3,400萬元自111年6月1日起至清償日止，另其中160萬4,400元自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，均按週年利率5％計算之利息。㈡願供擔保請准宣告假執行。　　
二、被告則以：
  ㈠兩造並無任何價金折讓之合意，且系爭協議並未記載日期，亦未蓋有被告負責人之小章，屬被告之前員工戴韶芝自行趁機盜蓋公司大章逾越權限所為，乃無權代理，對被告不生效力；被告未曾有任何授權戴韶芝商議折讓款之授權外觀，亦非已知悉戴韶芝對原告表示為被告之代理人之際仍不為反對之表示，更遑論戴韶芝盜蓋公司印章行為為不法行為，故對於戴韶芝無權代理之事實，被告亦無庸依表見代理之規定負責，故原告自無從依系爭協議請求被告給付折讓款3,400萬元。
  ㈡被告曾就工程設備退款，即磁磚、廚具設備、衛生設備、衛浴設備等物料，核算價值160萬4,400元即系爭設備款，然因原告尚有代辦款即契稅、規費、謄本費、印花稅、代書費共134萬1,977元尚未結清，亦未經被告於結算上開款項開立交屋結清單給原告，故雙方實未就上開款項進行結算。惟被告已先行開立發票日期為111年1月20日、面額160萬4,400元之支票給原告作為工程設備退款即退還系爭設備款之用，並經原告於111年1月21日兌領完畢，是被告就此部分已先行給付，自無庸再負給付義務；又縱該款項係由原告委由戴韶芝清償其他裝潢工程款後始需將差額退還給原告，戴韶芝亦已將差額款給付原告，自已發生清償效力等語置辯。
  ㈢並聲明：1.原告之訴及其假執行之聲請均駁回。2.如受不利益判決，願供擔保請准宣告免為假執行。　　　 
三、查下列事項經兩造所不爭執（見本院卷㈠第222至223頁），自堪信為真實：
　㈠原告於110年2月18日與被告簽訂系爭買賣契約，約定由原告向被告買受系爭建物，約定總價金依據系爭買賣契約所記載者為1億6,200萬元等情，亦有系爭買賣契約與所附附件在卷可稽（見本院卷㈠第29至107頁）
　㈡原告已於110年5月31日給付交屋款810萬元給被告等情，復有110年5月31日永豐銀行之金額810萬元之匯款單存卷為憑（見本院卷㈠第111頁）。
　㈢系爭建物已於110年6月1日交屋等情，有記載日期為「6/1」之交屋結清單在卷可稽（見本院卷㈠第243頁）。　　
　㈣兩造於買賣系爭建物時曾約定就系爭建物尚未購得安裝之廚具等設備由被告贈送，經被告承諾就上開未安裝之設備為退款，該退款金額即如營業人銷貨退回進貨退出或折讓證明單上記載退出或折讓金額（不含稅之進貨額）為152萬8,000元、營業稅額為7萬6,400元等情，復有上開證明單為據（見本院卷㈠第141頁）。
四、原告主張其已按系爭買賣契約給付其上記載之約定價金全額，然因兩造曾簽立系爭協議，約定就房地總價折抵3,400萬元，故系爭折讓款項應由被告依系爭協議之約定退還給原告，另被告承諾退還系爭設備款160萬4,400元，亦未經被告退款，自應由被告依該退款合意與不當得利之法律關係，就溢領之價金退款原告等情；為被告所否認，並以前詞置辯。是本件之爭點為：㈠系爭協議對被告有無拘束力？即系爭協議是否經兩造合意，或係被告人員戴韶芝本於被告授權所為？如為無權代理，被告是否仍應負表見代理之責並依系爭協議給付系爭折讓款給原告？㈡系爭設備款是否業經清償？茲析述如下：
　㈠系爭協議對被告有無拘束力？即系爭協議是否經兩造合意，或係被告人員戴韶芝本於被告授權所為？如為無權代理，被告是否仍應負表見代理之責並依系爭協議給付系爭折讓款給原告？
　1.關於系爭協議係由兩造合意簽訂抑或係被告僱用人戴韶芝無權代理所為一節：
　　⑴經查，原告曾以自己為立協議書人之房地買方，與記載為房地賣方之被告簽訂系爭協議書，又系爭協議書上記載原告承受被告預定興建之大安阿曼大樓第10樓A戶、地下3樓編號34、35車位及其土地持分，並約定房地總價款為1億6200萬元，因被告工程裝修及退設備事宜，經兩造協議後訂定此協議書，由被告於房地總價款內折抵款項給原告，折抵金額為3,400萬元，於本案付款期別進度至交屋款時進行折抵款項，並由被告開立同額金額折讓單給原告，併系爭協議書上蓋有原告公司大小章、被告公司大章，然並無蓋用被告公司小章，亦無記載日期等情，有系爭協議在卷可稽（見本院卷㈠第109頁），又被告亦不爭執該協議書客觀上之真正（見本院卷㈠第256頁），然爭執該協議書實乃被告之僱用人戴韶芝無權代理所為等情，先予敘明。
　　⑵又證人戴韶芝於審理中證稱：我有負責大安阿曼大廈不動產出售事宜，是我跟原告接洽，被告授權我處理帶客戶看房子，還有經過被告同意簽約、交屋等語（見本院卷㈡第200頁），及證稱：我記得原告有談到系爭建物要以1億2,800萬元為總價，但我沒有同意權限，我當時就直接跟原告法定代理人韋大慶說他的買賣價金已經比時價還低，就沒有把這件事情告訴被告（見本院卷㈡第204至205頁），並證稱：系爭買賣契約簽訂忘記多久之後，原告有要求我幫他蓋折讓單，沒有經過公司同意，所以系爭折讓書上面沒有蓋小章，也沒有壓日期，只有蓋大章，我當時沒有想太多，是想服務客戶，所以配合高總價客戶的特殊需求，才蓋用公司大章，但沒有經過被告同意我不敢蓋小章，且我沒有把原告要求蓋折讓單這件事跟被告說，被告公司也沒有其他人了解這件事，當原告跟我要折讓款的時候，我很害怕，我認為是自己對不起被告等語（見本院卷㈡第201頁），可見系爭建物之買賣事宜，確實係由證人戴韶芝與原告接洽所為，並係由證人戴韶芝於系爭協議上蓋用被告公司大章一情，應甚明確。又參諸證人戴韶芝曾以Rose為通訊軟體帳號名稱，於110年3月3日透過通訊軟體向原告法定代理人韋大慶及其配偶表示「經與公司法務一再溝通，也深切了解您的難處，但站在公司角度及罰巨款來說，公司是必要捍衛公司的營運及利益，未必會承認此事，（您也曾是企業主，相信您能體諒）所以我想還是依我給您的答覆，在3/15前，我個人匯入款項一部份，這樣可能對我們都好」等語（見本院卷㈠第117頁、本院卷㈡第169頁），可見系爭協議簽署後，證人戴韶芝確實有疑慮被告不承認系爭協議內容，並本於其個人所為乃願匯付其個人款項給原告之情形，是倘兩造間確實曾達成系爭協議為折讓款，受僱被告處理系爭建物買賣事宜之證人戴韶芝自無可能願由其個人而非被告公司來負擔匯付部分款項之責。再以證人戴韶芝製作之交屋結清單，其上記載總價款為1億6,200萬元，亦無任何關於折讓款之記載，上開結清單亦經原告法定代理人韋大慶於「客戶（委託人）簽認」欄位簽名，有該結清單可稽（見本院卷㈠第243頁），是倘兩造確有折讓款之約定，何以未於兩造結算系爭買賣契約一切款項之該清單上記載折讓款一事，是上情亦徵係因折讓款之約定乃證人戴韶芝未經被告授權所為，乃未於該結算單上將折讓款項一併記載以供兩造查閱時確認。是系爭協議所為系爭折讓款之約定，並非經兩造合意議定，而係證人戴韶芝無權代理所為無疑。
　2.證人戴韶芝無權代理被告為系爭協議之系爭折讓款約定，是否應由被告負表見代理責任一節：
　　⑴按由自己之行為表示以代理權授與他人，或知他人表示為其代理人而不為反對之表示者，對於第三人應負授權人之責任。但第三人明知其無代理權或可得而知者，不在此限，民法第169條定有明文。又按表見代理制度係針對保護第三人交易安全而設，就未曾授與代理權之事項，因可歸責於本人之事由，創造令第三人信其有代理權之外觀，故由本人例外負授權人之責，只要可歸責，不問有無故意過失，而相對人善意無過失，即可依民法第169條規定，對本人主張授權人責任。　　
　　⑵經查，證人戴韶芝已清楚證稱其係受被告授權處理大安阿曼大廈之不動產出售事宜，並與原告接洽，包括帶客戶看房子、經被告同意簽訂系爭買賣契約、交屋事宜等情（見本院卷㈡第200頁），證人即同大廈15樓買方委託之裝修師傅併原告法定代理人韋大慶夫婦之友人吳樹仁於審理中亦證稱：戴韶芝說他自己是被告建設公司職員，系爭建物也是買方（即原告）與戴韶芝洽談的，跟戴韶芝洽購系爭建物時我在場，是109年5月27日，由戴韶芝約在咖啡廳，當時我、韋大慶夫婦、戴韶芝在場，有談定總價金為1億2,800萬元，在咖啡廳談完之後，當日下午戴韶芝就通知買家（即原告）簽約，議約後折讓款的事情都是被告的戴韶芝來回應這件事情等語（見本院卷㈡第209至210頁），可見系爭買賣契約簽約過程，從與買賣不動產相關之最初帶看屋即確認買賣契約標的現況、議價即就買賣契約之必要之點商議過程、交屋事宜即履行買賣契約約定事項等情，均係由被告授權證人戴韶芝所為，期間亦無其他被告方人員介入參與上述事項。
　　⑶且證人戴韶芝與原告實際簽約日期係於110年2月18日等情，有系爭買賣契約所載日期可稽（見本院卷㈠第49頁），參諸證人戴韶芝於審理中證稱：公司簽約時我會去申請公司大小章，所以我會有被告大小章是跟原告簽立系爭買賣契約時已經取得大小章等語（見本院卷㈡第201頁），及證稱：正常來說我會把大小章留著，所有做完才會還給被告公司，我蓋折讓單時，大小章還在我身上，一般而言，大小章應該是簽約後當天還公司等語（見本院卷㈡第207頁），是證人戴韶芝係為代理被告與原告簽署系爭買賣契約，乃取得被告之大小章，並以證人戴韶芝上開證述歸還大小章之期程為簽約後當天即返還一情可知，其係於簽訂系爭買賣契約同日與原告簽署記載折讓款之系爭協議，是以交易之相對人即原告而言，其所認知之客觀事實，為證人戴韶芝係經被告授權接洽系爭建物買賣契約各必要之點之對象，且亦有權於買賣契約上蓋印大小章，並就證人戴韶芝曾於109年5月27日於咖啡廳商議之較低總價金之差額部分，被告已透過折讓款之方式，委由證人戴韶芝於同屬系爭建物買賣價金之相關文件即系爭協議上蓋用公司章之各情節，且證人戴韶芝上開授權表徵，亦係本於被告對證人戴韶芝授予議約事項及授予蓋用大小章之情節所致，揆諸前開說明意旨，自應認乃屬可歸責被告之事由，創造令原告信賴證人戴韶芝有代理權之外觀，自應由被告負表見代理之責，始足以保護交易安全。是被告抗辯其無授權人之外觀云云，顯與上開事證不符，不足採信。
　3.被告另以證人戴韶芝乃盜蓋被告之大章於系爭協議上，該不法行為無法成立表見代理一節：
　　⑴按民法第169條之表見代理，代理人本係無代理權，因本人有表見授權之行為，足使交易相對人正當信賴表見代理人之行為，為保護交易之安全，始令本人應負授權人之責任。準此，所謂不法行為不得成立表見代理，係指不法行為之本身而言，非謂所無權代理之法律行為不得成立表見代理。莊秀玲盜蓋上訴人印章之行為雖屬不法，該盜蓋行為固不得成立表見代理，惟其以上訴人名義簽發系爭支票借款之行為係法律行為，並無不得成立表見代理之問題（最高法院100年度台簡上字第4號判決意旨參照，最高法院110年度台上字第2401號判決亦同此旨）。　
　　⑵經查，證人戴韶芝於系爭協議上蓋用被告公司大章，雖未經被告授權所為，業如前述，然其盜蓋被告印章之行為雖屬不法，該盜蓋印章之行為本身雖不得成立表見代理，惟其以被告名義簽立系爭協議之行為，實為法律行為，自與部得成立表見代理之不法行為不同，是就系爭協議之簽署，仍應由授予代理權外觀之被告負表見代理之責，是系爭協議對被告自有拘束力無疑。
  4.系爭協議既已約定應由被告於房地總價內折抵款項予原告，折抵金額為3,400萬元，於本案付款期程進度至「交屋款」時進行折抵款項等內容（見本院卷㈠第109頁），又原告已於110年5月31日給付交屋款一情，亦經兩造所不爭執，堪予認定，是原告主張被告應依系爭協議之約定給付系爭折抵款3,400萬元，以110年5月31日為清償期，並自清償期屆至後自翌日即110年6月1日起算遲延利息，自屬有據。　　　
　㈡系爭設備款是否業經清償？
　1.按清償者，係清償人依債務本旨實現債務內容，債之關係因而消滅之行為。故清償人（通常係債務人）依債務本旨向債權或其他有受領權人為清償，經其受領者，債之關係即告消滅，民法第309條第1項規定參照。又此之其他有受領權人，如債權人之代理人屬之（最高法院94年度台上字第2402號判決意旨參照）。
　2.經查：
　　⑴被告抗辯系爭設備款債務業已清償，並以被告曾開立以其自己為發票人、受款人為原告、發票日為111年1月20日、面額為160萬4,400元之支票（下稱系爭支票）為據（見本院卷㈠第245至247頁、第287至289頁）。經查，系爭支票確實業已兌現，並經票據交換所系統作業入華南商業銀行交換帳戶等情，有香港商東亞銀行台北分行111年7月1日之回函在卷可證（見本院卷㈠第387至398頁），另系爭支票背面蓋有執票人即原告公司名稱之印章，並就提示人（行）填寫存款帳號或代號處，係填載證人戴韶芝開立於華南商業銀行尾碼534號帳戶（帳號詳卷），該帳戶即為系爭支票兌現後入帳之帳戶等情，亦有華南商業銀行股份有限公司南京東路分行111年7月15日之回函附卷為證（見本院卷㈠第391至395頁），是依上開證據可知被告開立受款人為原告，面額即為系爭設備款之系爭支票，經兌現後該款項存入證人戴韶芝之尾碼534號銀行帳戶一情，應甚明確。
　　⑵關於系爭支票票款何以存入證人戴韶芝之尾碼534號帳戶一節，證人戴韶芝於審理中證稱：因為大安阿曼是毛胚屋，沒有含設備，當初預售時有展示一些設備，後來應原告要求才答應將設備提供給原告，後續經核算設備價值是1,604,400元，原告自己去跟設計師、廠商訂設備，再由被告按照本來設備款價值為原告付款，其中已經付掉按提貨明細為112萬9,301元，剩下47萬5,099元要退款給原告，這筆款項我已經在離職後付給原告，系爭支票是我向公司申請，因為原告委託我代墊設備款，所以我把支票拿去兌現入我的帳戶後，我就把錢拿去付上面提到的提貨款，餘額用匯票還給原告，支票是由被告開給原告，原告授權由我兌領，兌領後我再把兌領金額如上述方式支付提貨款交付差額等語（見本院卷㈡第202至205頁），參以證人戴韶芝提出估價單，其上記載客戶名稱雖為「阿曼開發股份有限公司」、「阿曼開發」，然施作地址即為系爭建物地址，又部分估價單日期為110年4月6日、110年5月26日，確實為兩造簽訂系爭買賣契約後，且其中新永和股份有限公司之報價單上記載「TO 戴小姐」等情，均有上述估價單在卷可稽（見本院卷㈡第227至229頁），足徵證人戴韶芝證稱其受原告委託將被告承諾退還之系爭設備款，經原告授權由證人戴韶芝兌領後用以支付裝修系爭建物之設計費、廠商欠款等情確與事實相符；至證人戴韶芝另提出其餘估價單或報價單（見本院卷㈡第225頁），其上日期或為109年1月7日之顯早於證人吳樹仁證稱原告與證人戴韶芝於咖啡廳議價之109年5月27日，或系爭買賣契約簽訂之110年2月18日前，難認確屬原告委託設計裝潢之報價事項，或施作地點不明，無法確認是否係為系爭建物或其分配之車位為工程施作等情，然均不影響證人戴韶芝上開證述原告委託其受領被告承諾退還之系爭設備款之事實，則證人戴韶芝既已受原告委託受領被告給付之系爭設備款，則受領人其後是否有按原告委託運用，或是否卻將該款項轉交給原告，均不影響系爭設備款業已清償之效力。是原告嗣後雖以存證信函將證人戴韶芝先前以存證信函檢附之餘款匯票退還給證人戴韶芝（見本院卷㈡第301至315、317至321頁），乃原告與證人戴韶芝間就上開授權事項之內部爭議，尚不影響被告業已清償之事實。
  3.至被告雖曾以系爭設備款需於代墊款結算後始為清償為被告過往交屋結算流程（見本院卷㈠第233頁），系爭設備款應算入系爭折讓款中（見本院卷㈠第256頁），無退還設備款之必要等節置辯；然姑不論經被告確認本件就系爭設備款部分，僅抗辯業已清償（見本院卷㈡第277頁），被告就兩造間本於系爭買賣契約之餘款應進行結算後始為退款一節，亦未提出符合其抗辯即兩造曾達成上述合意之相關證據，自難僅以被告自行決定之交屋流程慣例遽認為兩造間之約定。另就系爭設備款予系爭折讓款之關係，被告係以證人戴韶芝曾撰寫其上記載「大安阿曼10A（即系爭建物）代收款＄1,321,977元、設備款＄1,604,400元、車充＆87,500元，（總額）為3,013,877元」之單據明細為據（見本院卷㈠第125頁），又該明細確實經證人戴韶芝以通訊軟體傳遞給原告法定代理人韋大慶與其配偶閱覽等情，亦有對話記錄翻拍照片為據（見本院卷㈠第121頁），然證人戴韶芝於審理中就此事項證稱：這是我個人寫的，代收款是過戶產生的費用，要由原告給被告的錢，設備款是我剛提及的（即被告答應給原告之系爭設備款），車充也是設備款中一種，我當時因為原告一直跟我要錢，我錯亂了，才會把加減帳加在一起，作成上面數字等語（見本院卷㈡第203頁），可見上述代收款、設備款、車充並非均屬「原告需給付給被告」或「被告需給付給原告」之款項，更遑論該總金額與系爭折讓款為3,400萬元之數額不符，是尚難僅因證人戴韶芝曾為上述單據記載，遽認系爭設備款應列入系爭折讓款計算，而將系爭折讓款扣除被告業已清償之系爭設備款數額後為給付，實應由被告按系爭折讓款之數額即3,400萬元為給付無疑。
五、綜上所述，系爭協議雖係由證人戴韶芝無權代理所為，然應由被告負表見代理之責，是被告應依系爭協議之約定，給付系爭折讓款及遲延利息，至系爭設備款業經原告清償而消滅。從而，原告依系爭協議之約定，請求被告給付系爭折讓款3,400萬元，並自110年6月1日起至清償日止，按週年利率5％計算利息，為有理由，應予准許。至逾此部分之請求，則無理由，應予駁回。就原告勝訴部分，兩造均陳明願供擔保請准宣告假執行及免予假執行，經核均與法律規定相符，爰分別酌定相當擔保金宣告之。至原告敗訴部分，其訴既經駁回，其假執行之聲請亦失所依附，應併予駁回。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘主張攻擊防禦方法，經本院斟酌後，認與判決結果不生影響，爰不予以一一論述，附此敘明。
七、據上論結：本件原告之訴為一部有理由、一部無理由。依民事訴訟法第79條、第390條第2項、第392條第2項，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日
                  民事第七庭    法  官    陳彥君  
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日
                                書記官    吳昭誼
　

臺灣臺北地方法院民事判決

111年度重訴字第442號

原      告  富元一投資有限公司



法定代理人  韋大慶  



訴訟代理人  許英傑律師

            陳亭熹律師

被      告  璞吉建設股份有限公司



法定代理人  嚴德溥  









訴訟代理人  賴勇全律師

上列當事人間請求給付款項事件，本院於民國111年9月19日言詞

辯論終結，判決如下：

　　主　    文

被告應給付原告新臺幣參仟肆佰萬元，及自民國一百一十年六月

一日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告負擔百分之九十五，餘由原告負擔。

本判決原告勝訴部分，於原告以新臺幣壹仟壹佰參拾參萬參仟元

為被告供擔保後得假執行。但被告如以新臺幣參仟肆佰萬元為原

告預供擔保，得免為假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

    事實及理由

一、原告主張：

  ㈠原告於民國110年2月18日與被告簽訂房地買賣契約書（下稱

    系爭買賣契約），約定由原告向被告買受臺北市○○段○○段00

    00號建物、權利範圍全部、門牌號碼臺北市○○區○○路0段0巷

    0號10樓之建物（下稱系爭建物），總價金新臺幣（下同）1

    億2,800萬元，並同時簽定價金折讓協議書（下稱系爭協議

    ），由被告於房地總價內折抵3,400萬元（下稱系爭折讓款

    ）給原告，並依系爭協議第1、2條之約定，該價金折讓應於

    付款期別進度至交屋款時進行折抵款項。又上開議約、簽約

    、付款、設備裝修討論與交屋過程，均係由被告員工即訴外

    人戴韶芝代理被告所為，戴韶芝自屬有權代理被告簽署系爭

    買賣契約、系爭協議之人。且縱被告曾限制戴韶芝對於價金

    折讓之代理權限範圍，亦僅屬被告與戴韶芝之內部約定，原

    告無從得知，被告自應依法負授權人之責。又縱戴韶芝確屬

    無權代理，然其實際作為被告委派之接洽、商議交易事項之

    人員，且履約期間被告亦未曾表示戴韶芝無代理權限，客觀

    上自已足使原告認為有代理權之表象，應由被告負授權人之

    責。原告於110年5月31日給付交屋款810萬元給被告後，被

    告遲遲不願給付系爭折讓款，並於110年3月8日、同月底聯

    繫被告將分次給付，然最終傳送之付款時程已與系爭協議約

    定不同，故被告已無履約誠意，故原告自得依系爭協議請求

    被告給付系爭折讓款，並自折讓進行期限屆滿即交屋款之翌

    日即110年6月1日按法定利率即週年利率5％，請求被告計付

    遲延利息。

  ㈡系爭建物已於110年6月1日交屋後，被告表示原本欲贈送之廚

    具設備無從購得，願意退款給原告，核對被告提供之設備明

    細，至少有160萬4,400元之差額（下稱系爭設備款），被告

    就此差額亦已於110年12月30日開立折讓證明單給原告，然

    原告遲未收受該退款；惟被告依系爭買賣契約受領之價金所

    應給付之標的，原應包括上開設備在內，被告未給付給原告

    ，故被告受領該差額款項則無法律上原因，自應就該部分依

    兩造間之退款合意、不當得利之規定返還給原告。

  ㈢並聲明：1.被告應給付原告3,560萬4,400元，及其中3,400萬

    元自111年6月1日起至清償日止，另其中160萬4,400元自起

    訴狀繕本送達翌日起至清償日止，均按週年利率5％計算之利

    息。㈡願供擔保請准宣告假執行。　　

二、被告則以：

  ㈠兩造並無任何價金折讓之合意，且系爭協議並未記載日期，

    亦未蓋有被告負責人之小章，屬被告之前員工戴韶芝自行趁

    機盜蓋公司大章逾越權限所為，乃無權代理，對被告不生效

    力；被告未曾有任何授權戴韶芝商議折讓款之授權外觀，亦

    非已知悉戴韶芝對原告表示為被告之代理人之際仍不為反對

    之表示，更遑論戴韶芝盜蓋公司印章行為為不法行為，故對

    於戴韶芝無權代理之事實，被告亦無庸依表見代理之規定負

    責，故原告自無從依系爭協議請求被告給付折讓款3,400萬

    元。

  ㈡被告曾就工程設備退款，即磁磚、廚具設備、衛生設備、衛

    浴設備等物料，核算價值160萬4,400元即系爭設備款，然因

    原告尚有代辦款即契稅、規費、謄本費、印花稅、代書費共

    134萬1,977元尚未結清，亦未經被告於結算上開款項開立交

    屋結清單給原告，故雙方實未就上開款項進行結算。惟被告

    已先行開立發票日期為111年1月20日、面額160萬4,400元之

    支票給原告作為工程設備退款即退還系爭設備款之用，並經

    原告於111年1月21日兌領完畢，是被告就此部分已先行給付

    ，自無庸再負給付義務；又縱該款項係由原告委由戴韶芝清

    償其他裝潢工程款後始需將差額退還給原告，戴韶芝亦已將

    差額款給付原告，自已發生清償效力等語置辯。

  ㈢並聲明：1.原告之訴及其假執行之聲請均駁回。2.如受不利

    益判決，願供擔保請准宣告免為假執行。　　　 

三、查下列事項經兩造所不爭執（見本院卷㈠第222至223頁），

    自堪信為真實：

　㈠原告於110年2月18日與被告簽訂系爭買賣契約，約定由原告

    向被告買受系爭建物，約定總價金依據系爭買賣契約所記載

    者為1億6,200萬元等情，亦有系爭買賣契約與所附附件在卷

    可稽（見本院卷㈠第29至107頁）

　㈡原告已於110年5月31日給付交屋款810萬元給被告等情，復有

    110年5月31日永豐銀行之金額810萬元之匯款單存卷為憑（

    見本院卷㈠第111頁）。

　㈢系爭建物已於110年6月1日交屋等情，有記載日期為「6/1」

    之交屋結清單在卷可稽（見本院卷㈠第243頁）。　　

　㈣兩造於買賣系爭建物時曾約定就系爭建物尚未購得安裝之廚

    具等設備由被告贈送，經被告承諾就上開未安裝之設備為退

    款，該退款金額即如營業人銷貨退回進貨退出或折讓證明單

    上記載退出或折讓金額（不含稅之進貨額）為152萬8,000元

    、營業稅額為7萬6,400元等情，復有上開證明單為據（見本

    院卷㈠第141頁）。

四、原告主張其已按系爭買賣契約給付其上記載之約定價金全額

    ，然因兩造曾簽立系爭協議，約定就房地總價折抵3,400萬

    元，故系爭折讓款項應由被告依系爭協議之約定退還給原告

    ，另被告承諾退還系爭設備款160萬4,400元，亦未經被告退

    款，自應由被告依該退款合意與不當得利之法律關係，就溢

    領之價金退款原告等情；為被告所否認，並以前詞置辯。是

    本件之爭點為：㈠系爭協議對被告有無拘束力？即系爭協議

    是否經兩造合意，或係被告人員戴韶芝本於被告授權所為？

    如為無權代理，被告是否仍應負表見代理之責並依系爭協議

    給付系爭折讓款給原告？㈡系爭設備款是否業經清償？茲析

    述如下：

　㈠系爭協議對被告有無拘束力？即系爭協議是否經兩造合意，

    或係被告人員戴韶芝本於被告授權所為？如為無權代理，被

    告是否仍應負表見代理之責並依系爭協議給付系爭折讓款給

    原告？

　1.關於系爭協議係由兩造合意簽訂抑或係被告僱用人戴韶芝無

    權代理所為一節：

　　⑴經查，原告曾以自己為立協議書人之房地買方，與記載為

      房地賣方之被告簽訂系爭協議書，又系爭協議書上記載原

      告承受被告預定興建之大安阿曼大樓第10樓A戶、地下3樓

      編號34、35車位及其土地持分，並約定房地總價款為1億6

      200萬元，因被告工程裝修及退設備事宜，經兩造協議後

      訂定此協議書，由被告於房地總價款內折抵款項給原告，

      折抵金額為3,400萬元，於本案付款期別進度至交屋款時

      進行折抵款項，並由被告開立同額金額折讓單給原告，併

      系爭協議書上蓋有原告公司大小章、被告公司大章，然並

      無蓋用被告公司小章，亦無記載日期等情，有系爭協議在

      卷可稽（見本院卷㈠第109頁），又被告亦不爭執該協議書

      客觀上之真正（見本院卷㈠第256頁），然爭執該協議書實

      乃被告之僱用人戴韶芝無權代理所為等情，先予敘明。

　　⑵又證人戴韶芝於審理中證稱：我有負責大安阿曼大廈不動

      產出售事宜，是我跟原告接洽，被告授權我處理帶客戶看

      房子，還有經過被告同意簽約、交屋等語（見本院卷㈡第2

      00頁），及證稱：我記得原告有談到系爭建物要以1億2,8

      00萬元為總價，但我沒有同意權限，我當時就直接跟原告

      法定代理人韋大慶說他的買賣價金已經比時價還低，就沒

      有把這件事情告訴被告（見本院卷㈡第204至205頁），並

      證稱：系爭買賣契約簽訂忘記多久之後，原告有要求我幫

      他蓋折讓單，沒有經過公司同意，所以系爭折讓書上面沒

      有蓋小章，也沒有壓日期，只有蓋大章，我當時沒有想太

      多，是想服務客戶，所以配合高總價客戶的特殊需求，才

      蓋用公司大章，但沒有經過被告同意我不敢蓋小章，且我

      沒有把原告要求蓋折讓單這件事跟被告說，被告公司也沒

      有其他人了解這件事，當原告跟我要折讓款的時候，我很

      害怕，我認為是自己對不起被告等語（見本院卷㈡第201頁

      ），可見系爭建物之買賣事宜，確實係由證人戴韶芝與原

      告接洽所為，並係由證人戴韶芝於系爭協議上蓋用被告公

      司大章一情，應甚明確。又參諸證人戴韶芝曾以Rose為通

      訊軟體帳號名稱，於110年3月3日透過通訊軟體向原告法

      定代理人韋大慶及其配偶表示「經與公司法務一再溝通，

      也深切了解您的難處，但站在公司角度及罰巨款來說，公

      司是必要捍衛公司的營運及利益，未必會承認此事，（您

      也曾是企業主，相信您能體諒）所以我想還是依我給您的

      答覆，在3/15前，我個人匯入款項一部份，這樣可能對我

      們都好」等語（見本院卷㈠第117頁、本院卷㈡第169頁），

      可見系爭協議簽署後，證人戴韶芝確實有疑慮被告不承認

      系爭協議內容，並本於其個人所為乃願匯付其個人款項給

      原告之情形，是倘兩造間確實曾達成系爭協議為折讓款，

      受僱被告處理系爭建物買賣事宜之證人戴韶芝自無可能願

      由其個人而非被告公司來負擔匯付部分款項之責。再以證

      人戴韶芝製作之交屋結清單，其上記載總價款為1億6,200

      萬元，亦無任何關於折讓款之記載，上開結清單亦經原告

      法定代理人韋大慶於「客戶（委託人）簽認」欄位簽名，

      有該結清單可稽（見本院卷㈠第243頁），是倘兩造確有折

      讓款之約定，何以未於兩造結算系爭買賣契約一切款項之

      該清單上記載折讓款一事，是上情亦徵係因折讓款之約定

      乃證人戴韶芝未經被告授權所為，乃未於該結算單上將折

      讓款項一併記載以供兩造查閱時確認。是系爭協議所為系

      爭折讓款之約定，並非經兩造合意議定，而係證人戴韶芝

      無權代理所為無疑。

　2.證人戴韶芝無權代理被告為系爭協議之系爭折讓款約定，是

    否應由被告負表見代理責任一節：

　　⑴按由自己之行為表示以代理權授與他人，或知他人表示為

      其代理人而不為反對之表示者，對於第三人應負授權人之

      責任。但第三人明知其無代理權或可得而知者，不在此限

      ，民法第169條定有明文。又按表見代理制度係針對保護

      第三人交易安全而設，就未曾授與代理權之事項，因可歸

      責於本人之事由，創造令第三人信其有代理權之外觀，故

      由本人例外負授權人之責，只要可歸責，不問有無故意過

      失，而相對人善意無過失，即可依民法第169條規定，對

      本人主張授權人責任。　　

　　⑵經查，證人戴韶芝已清楚證稱其係受被告授權處理大安阿

      曼大廈之不動產出售事宜，並與原告接洽，包括帶客戶看

      房子、經被告同意簽訂系爭買賣契約、交屋事宜等情（見

      本院卷㈡第200頁），證人即同大廈15樓買方委託之裝修師

      傅併原告法定代理人韋大慶夫婦之友人吳樹仁於審理中亦

      證稱：戴韶芝說他自己是被告建設公司職員，系爭建物也

      是買方（即原告）與戴韶芝洽談的，跟戴韶芝洽購系爭建

      物時我在場，是109年5月27日，由戴韶芝約在咖啡廳，當

      時我、韋大慶夫婦、戴韶芝在場，有談定總價金為1億2,8

      00萬元，在咖啡廳談完之後，當日下午戴韶芝就通知買家

      （即原告）簽約，議約後折讓款的事情都是被告的戴韶芝

      來回應這件事情等語（見本院卷㈡第209至210頁），可見

      系爭買賣契約簽約過程，從與買賣不動產相關之最初帶看

      屋即確認買賣契約標的現況、議價即就買賣契約之必要之

      點商議過程、交屋事宜即履行買賣契約約定事項等情，均

      係由被告授權證人戴韶芝所為，期間亦無其他被告方人員

      介入參與上述事項。

　　⑶且證人戴韶芝與原告實際簽約日期係於110年2月18日等情

      ，有系爭買賣契約所載日期可稽（見本院卷㈠第49頁），

      參諸證人戴韶芝於審理中證稱：公司簽約時我會去申請公

      司大小章，所以我會有被告大小章是跟原告簽立系爭買賣

      契約時已經取得大小章等語（見本院卷㈡第201頁），及證

      稱：正常來說我會把大小章留著，所有做完才會還給被告

      公司，我蓋折讓單時，大小章還在我身上，一般而言，大

      小章應該是簽約後當天還公司等語（見本院卷㈡第207頁）

      ，是證人戴韶芝係為代理被告與原告簽署系爭買賣契約，

      乃取得被告之大小章，並以證人戴韶芝上開證述歸還大小

      章之期程為簽約後當天即返還一情可知，其係於簽訂系爭

      買賣契約同日與原告簽署記載折讓款之系爭協議，是以交

      易之相對人即原告而言，其所認知之客觀事實，為證人戴

      韶芝係經被告授權接洽系爭建物買賣契約各必要之點之對

      象，且亦有權於買賣契約上蓋印大小章，並就證人戴韶芝

      曾於109年5月27日於咖啡廳商議之較低總價金之差額部分

      ，被告已透過折讓款之方式，委由證人戴韶芝於同屬系爭

      建物買賣價金之相關文件即系爭協議上蓋用公司章之各情

      節，且證人戴韶芝上開授權表徵，亦係本於被告對證人戴

      韶芝授予議約事項及授予蓋用大小章之情節所致，揆諸前

      開說明意旨，自應認乃屬可歸責被告之事由，創造令原告

      信賴證人戴韶芝有代理權之外觀，自應由被告負表見代理

      之責，始足以保護交易安全。是被告抗辯其無授權人之外

      觀云云，顯與上開事證不符，不足採信。

　3.被告另以證人戴韶芝乃盜蓋被告之大章於系爭協議上，該不

    法行為無法成立表見代理一節：

　　⑴按民法第169條之表見代理，代理人本係無代理權，因本人

      有表見授權之行為，足使交易相對人正當信賴表見代理人

      之行為，為保護交易之安全，始令本人應負授權人之責任

      。準此，所謂不法行為不得成立表見代理，係指不法行為

      之本身而言，非謂所無權代理之法律行為不得成立表見代

      理。莊秀玲盜蓋上訴人印章之行為雖屬不法，該盜蓋行為

      固不得成立表見代理，惟其以上訴人名義簽發系爭支票借

      款之行為係法律行為，並無不得成立表見代理之問題（最

      高法院100年度台簡上字第4號判決意旨參照，最高法院11

      0年度台上字第2401號判決亦同此旨）。　

　　⑵經查，證人戴韶芝於系爭協議上蓋用被告公司大章，雖未

      經被告授權所為，業如前述，然其盜蓋被告印章之行為雖

      屬不法，該盜蓋印章之行為本身雖不得成立表見代理，惟

      其以被告名義簽立系爭協議之行為，實為法律行為，自與

      部得成立表見代理之不法行為不同，是就系爭協議之簽署

      ，仍應由授予代理權外觀之被告負表見代理之責，是系爭

      協議對被告自有拘束力無疑。

  4.系爭協議既已約定應由被告於房地總價內折抵款項予原告，

    折抵金額為3,400萬元，於本案付款期程進度至「交屋款」

    時進行折抵款項等內容（見本院卷㈠第109頁），又原告已於

    110年5月31日給付交屋款一情，亦經兩造所不爭執，堪予認

    定，是原告主張被告應依系爭協議之約定給付系爭折抵款3,

    400萬元，以110年5月31日為清償期，並自清償期屆至後自

    翌日即110年6月1日起算遲延利息，自屬有據。　　　

　㈡系爭設備款是否業經清償？

　1.按清償者，係清償人依債務本旨實現債務內容，債之關係因

    而消滅之行為。故清償人（通常係債務人）依債務本旨向債

    權或其他有受領權人為清償，經其受領者，債之關係即告消

    滅，民法第309條第1項規定參照。又此之其他有受領權人，

    如債權人之代理人屬之（最高法院94年度台上字第2402號判

    決意旨參照）。

　2.經查：

　　⑴被告抗辯系爭設備款債務業已清償，並以被告曾開立以其

      自己為發票人、受款人為原告、發票日為111年1月20日、

      面額為160萬4,400元之支票（下稱系爭支票）為據（見本

      院卷㈠第245至247頁、第287至289頁）。經查，系爭支票

      確實業已兌現，並經票據交換所系統作業入華南商業銀行

      交換帳戶等情，有香港商東亞銀行台北分行111年7月1日

      之回函在卷可證（見本院卷㈠第387至398頁），另系爭支

      票背面蓋有執票人即原告公司名稱之印章，並就提示人（

      行）填寫存款帳號或代號處，係填載證人戴韶芝開立於華

      南商業銀行尾碼534號帳戶（帳號詳卷），該帳戶即為系

      爭支票兌現後入帳之帳戶等情，亦有華南商業銀行股份有

      限公司南京東路分行111年7月15日之回函附卷為證（見本

      院卷㈠第391至395頁），是依上開證據可知被告開立受款

      人為原告，面額即為系爭設備款之系爭支票，經兌現後該

      款項存入證人戴韶芝之尾碼534號銀行帳戶一情，應甚明

      確。

　　⑵關於系爭支票票款何以存入證人戴韶芝之尾碼534號帳戶一

      節，證人戴韶芝於審理中證稱：因為大安阿曼是毛胚屋，

      沒有含設備，當初預售時有展示一些設備，後來應原告要

      求才答應將設備提供給原告，後續經核算設備價值是1,60

      4,400元，原告自己去跟設計師、廠商訂設備，再由被告

      按照本來設備款價值為原告付款，其中已經付掉按提貨明

      細為112萬9,301元，剩下47萬5,099元要退款給原告，這

      筆款項我已經在離職後付給原告，系爭支票是我向公司申

      請，因為原告委託我代墊設備款，所以我把支票拿去兌現

      入我的帳戶後，我就把錢拿去付上面提到的提貨款，餘額

      用匯票還給原告，支票是由被告開給原告，原告授權由我

      兌領，兌領後我再把兌領金額如上述方式支付提貨款交付

      差額等語（見本院卷㈡第202至205頁），參以證人戴韶芝

      提出估價單，其上記載客戶名稱雖為「阿曼開發股份有限

      公司」、「阿曼開發」，然施作地址即為系爭建物地址，

      又部分估價單日期為110年4月6日、110年5月26日，確實

      為兩造簽訂系爭買賣契約後，且其中新永和股份有限公司

      之報價單上記載「TO 戴小姐」等情，均有上述估價單在

      卷可稽（見本院卷㈡第227至229頁），足徵證人戴韶芝證

      稱其受原告委託將被告承諾退還之系爭設備款，經原告授

      權由證人戴韶芝兌領後用以支付裝修系爭建物之設計費、

      廠商欠款等情確與事實相符；至證人戴韶芝另提出其餘估

      價單或報價單（見本院卷㈡第225頁），其上日期或為109

      年1月7日之顯早於證人吳樹仁證稱原告與證人戴韶芝於咖

      啡廳議價之109年5月27日，或系爭買賣契約簽訂之110年2

      月18日前，難認確屬原告委託設計裝潢之報價事項，或施

      作地點不明，無法確認是否係為系爭建物或其分配之車位

      為工程施作等情，然均不影響證人戴韶芝上開證述原告委

      託其受領被告承諾退還之系爭設備款之事實，則證人戴韶

      芝既已受原告委託受領被告給付之系爭設備款，則受領人

      其後是否有按原告委託運用，或是否卻將該款項轉交給原

      告，均不影響系爭設備款業已清償之效力。是原告嗣後雖

      以存證信函將證人戴韶芝先前以存證信函檢附之餘款匯票

      退還給證人戴韶芝（見本院卷㈡第301至315、317至321頁

      ），乃原告與證人戴韶芝間就上開授權事項之內部爭議，

      尚不影響被告業已清償之事實。

  3.至被告雖曾以系爭設備款需於代墊款結算後始為清償為被告

    過往交屋結算流程（見本院卷㈠第233頁），系爭設備款應算

    入系爭折讓款中（見本院卷㈠第256頁），無退還設備款之必

    要等節置辯；然姑不論經被告確認本件就系爭設備款部分，

    僅抗辯業已清償（見本院卷㈡第277頁），被告就兩造間本於

    系爭買賣契約之餘款應進行結算後始為退款一節，亦未提出

    符合其抗辯即兩造曾達成上述合意之相關證據，自難僅以被

    告自行決定之交屋流程慣例遽認為兩造間之約定。另就系爭

    設備款予系爭折讓款之關係，被告係以證人戴韶芝曾撰寫其

    上記載「大安阿曼10A（即系爭建物）代收款＄1,321,977元

    、設備款＄1,604,400元、車充＆87,500元，（總額）為3,013

    ,877元」之單據明細為據（見本院卷㈠第125頁），又該明細

    確實經證人戴韶芝以通訊軟體傳遞給原告法定代理人韋大慶

    與其配偶閱覽等情，亦有對話記錄翻拍照片為據（見本院卷

    ㈠第121頁），然證人戴韶芝於審理中就此事項證稱：這是我

    個人寫的，代收款是過戶產生的費用，要由原告給被告的錢

    ，設備款是我剛提及的（即被告答應給原告之系爭設備款）

    ，車充也是設備款中一種，我當時因為原告一直跟我要錢，

    我錯亂了，才會把加減帳加在一起，作成上面數字等語（見

    本院卷㈡第203頁），可見上述代收款、設備款、車充並非均

    屬「原告需給付給被告」或「被告需給付給原告」之款項，

    更遑論該總金額與系爭折讓款為3,400萬元之數額不符，是

    尚難僅因證人戴韶芝曾為上述單據記載，遽認系爭設備款應

    列入系爭折讓款計算，而將系爭折讓款扣除被告業已清償之

    系爭設備款數額後為給付，實應由被告按系爭折讓款之數額

    即3,400萬元為給付無疑。

五、綜上所述，系爭協議雖係由證人戴韶芝無權代理所為，然應

    由被告負表見代理之責，是被告應依系爭協議之約定，給付

    系爭折讓款及遲延利息，至系爭設備款業經原告清償而消滅

    。從而，原告依系爭協議之約定，請求被告給付系爭折讓款

    3,400萬元，並自110年6月1日起至清償日止，按週年利率5％

    計算利息，為有理由，應予准許。至逾此部分之請求，則無

    理由，應予駁回。就原告勝訴部分，兩造均陳明願供擔保請

    准宣告假執行及免予假執行，經核均與法律規定相符，爰分

    別酌定相當擔保金宣告之。至原告敗訴部分，其訴既經駁回

    ，其假執行之聲請亦失所依附，應併予駁回。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘主張攻擊防禦方法，經本院斟

    酌後，認與判決結果不生影響，爰不予以一一論述，附此敘

    明。

七、據上論結：本件原告之訴為一部有理由、一部無理由。依民

    事訴訟法第79條、第390條第2項、第392條第2項，判決如主

    文。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日

                  民事第七庭    法  官    陳彥君  

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日

                                書記官    吳昭誼

　




臺灣臺北地方法院民事判決

111年度重訴字第442號

原      告  富元一投資有限公司



法定代理人  韋大慶  



訴訟代理人  許英傑律師

            陳亭熹律師

被      告  璞吉建設股份有限公司



法定代理人  嚴德溥  









訴訟代理人  賴勇全律師

上列當事人間請求給付款項事件，本院於民國111年9月19日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　    文

被告應給付原告新臺幣參仟肆佰萬元，及自民國一百一十年六月一日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告負擔百分之九十五，餘由原告負擔。

本判決原告勝訴部分，於原告以新臺幣壹仟壹佰參拾參萬參仟元為被告供擔保後得假執行。但被告如以新臺幣參仟肆佰萬元為原告預供擔保，得免為假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

    事實及理由

一、原告主張：

  ㈠原告於民國110年2月18日與被告簽訂房地買賣契約書（下稱系爭買賣契約），約定由原告向被告買受臺北市○○段○○段0000號建物、權利範圍全部、門牌號碼臺北市○○區○○路0段0巷0號10樓之建物（下稱系爭建物），總價金新臺幣（下同）1億2,800萬元，並同時簽定價金折讓協議書（下稱系爭協議），由被告於房地總價內折抵3,400萬元（下稱系爭折讓款）給原告，並依系爭協議第1、2條之約定，該價金折讓應於付款期別進度至交屋款時進行折抵款項。又上開議約、簽約、付款、設備裝修討論與交屋過程，均係由被告員工即訴外人戴韶芝代理被告所為，戴韶芝自屬有權代理被告簽署系爭買賣契約、系爭協議之人。且縱被告曾限制戴韶芝對於價金折讓之代理權限範圍，亦僅屬被告與戴韶芝之內部約定，原告無從得知，被告自應依法負授權人之責。又縱戴韶芝確屬無權代理，然其實際作為被告委派之接洽、商議交易事項之人員，且履約期間被告亦未曾表示戴韶芝無代理權限，客觀上自已足使原告認為有代理權之表象，應由被告負授權人之責。原告於110年5月31日給付交屋款810萬元給被告後，被告遲遲不願給付系爭折讓款，並於110年3月8日、同月底聯繫被告將分次給付，然最終傳送之付款時程已與系爭協議約定不同，故被告已無履約誠意，故原告自得依系爭協議請求被告給付系爭折讓款，並自折讓進行期限屆滿即交屋款之翌日即110年6月1日按法定利率即週年利率5％，請求被告計付遲延利息。

  ㈡系爭建物已於110年6月1日交屋後，被告表示原本欲贈送之廚具設備無從購得，願意退款給原告，核對被告提供之設備明細，至少有160萬4,400元之差額（下稱系爭設備款），被告就此差額亦已於110年12月30日開立折讓證明單給原告，然原告遲未收受該退款；惟被告依系爭買賣契約受領之價金所應給付之標的，原應包括上開設備在內，被告未給付給原告，故被告受領該差額款項則無法律上原因，自應就該部分依兩造間之退款合意、不當得利之規定返還給原告。

  ㈢並聲明：1.被告應給付原告3,560萬4,400元，及其中3,400萬元自111年6月1日起至清償日止，另其中160萬4,400元自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，均按週年利率5％計算之利息。㈡願供擔保請准宣告假執行。　　

二、被告則以：

  ㈠兩造並無任何價金折讓之合意，且系爭協議並未記載日期，亦未蓋有被告負責人之小章，屬被告之前員工戴韶芝自行趁機盜蓋公司大章逾越權限所為，乃無權代理，對被告不生效力；被告未曾有任何授權戴韶芝商議折讓款之授權外觀，亦非已知悉戴韶芝對原告表示為被告之代理人之際仍不為反對之表示，更遑論戴韶芝盜蓋公司印章行為為不法行為，故對於戴韶芝無權代理之事實，被告亦無庸依表見代理之規定負責，故原告自無從依系爭協議請求被告給付折讓款3,400萬元。

  ㈡被告曾就工程設備退款，即磁磚、廚具設備、衛生設備、衛浴設備等物料，核算價值160萬4,400元即系爭設備款，然因原告尚有代辦款即契稅、規費、謄本費、印花稅、代書費共134萬1,977元尚未結清，亦未經被告於結算上開款項開立交屋結清單給原告，故雙方實未就上開款項進行結算。惟被告已先行開立發票日期為111年1月20日、面額160萬4,400元之支票給原告作為工程設備退款即退還系爭設備款之用，並經原告於111年1月21日兌領完畢，是被告就此部分已先行給付，自無庸再負給付義務；又縱該款項係由原告委由戴韶芝清償其他裝潢工程款後始需將差額退還給原告，戴韶芝亦已將差額款給付原告，自已發生清償效力等語置辯。

  ㈢並聲明：1.原告之訴及其假執行之聲請均駁回。2.如受不利益判決，願供擔保請准宣告免為假執行。　　　 

三、查下列事項經兩造所不爭執（見本院卷㈠第222至223頁），自堪信為真實：

　㈠原告於110年2月18日與被告簽訂系爭買賣契約，約定由原告向被告買受系爭建物，約定總價金依據系爭買賣契約所記載者為1億6,200萬元等情，亦有系爭買賣契約與所附附件在卷可稽（見本院卷㈠第29至107頁）

　㈡原告已於110年5月31日給付交屋款810萬元給被告等情，復有110年5月31日永豐銀行之金額810萬元之匯款單存卷為憑（見本院卷㈠第111頁）。

　㈢系爭建物已於110年6月1日交屋等情，有記載日期為「6/1」之交屋結清單在卷可稽（見本院卷㈠第243頁）。　　

　㈣兩造於買賣系爭建物時曾約定就系爭建物尚未購得安裝之廚具等設備由被告贈送，經被告承諾就上開未安裝之設備為退款，該退款金額即如營業人銷貨退回進貨退出或折讓證明單上記載退出或折讓金額（不含稅之進貨額）為152萬8,000元、營業稅額為7萬6,400元等情，復有上開證明單為據（見本院卷㈠第141頁）。

四、原告主張其已按系爭買賣契約給付其上記載之約定價金全額，然因兩造曾簽立系爭協議，約定就房地總價折抵3,400萬元，故系爭折讓款項應由被告依系爭協議之約定退還給原告，另被告承諾退還系爭設備款160萬4,400元，亦未經被告退款，自應由被告依該退款合意與不當得利之法律關係，就溢領之價金退款原告等情；為被告所否認，並以前詞置辯。是本件之爭點為：㈠系爭協議對被告有無拘束力？即系爭協議是否經兩造合意，或係被告人員戴韶芝本於被告授權所為？如為無權代理，被告是否仍應負表見代理之責並依系爭協議給付系爭折讓款給原告？㈡系爭設備款是否業經清償？茲析述如下：

　㈠系爭協議對被告有無拘束力？即系爭協議是否經兩造合意，或係被告人員戴韶芝本於被告授權所為？如為無權代理，被告是否仍應負表見代理之責並依系爭協議給付系爭折讓款給原告？

　1.關於系爭協議係由兩造合意簽訂抑或係被告僱用人戴韶芝無權代理所為一節：

　　⑴經查，原告曾以自己為立協議書人之房地買方，與記載為房地賣方之被告簽訂系爭協議書，又系爭協議書上記載原告承受被告預定興建之大安阿曼大樓第10樓A戶、地下3樓編號34、35車位及其土地持分，並約定房地總價款為1億6200萬元，因被告工程裝修及退設備事宜，經兩造協議後訂定此協議書，由被告於房地總價款內折抵款項給原告，折抵金額為3,400萬元，於本案付款期別進度至交屋款時進行折抵款項，並由被告開立同額金額折讓單給原告，併系爭協議書上蓋有原告公司大小章、被告公司大章，然並無蓋用被告公司小章，亦無記載日期等情，有系爭協議在卷可稽（見本院卷㈠第109頁），又被告亦不爭執該協議書客觀上之真正（見本院卷㈠第256頁），然爭執該協議書實乃被告之僱用人戴韶芝無權代理所為等情，先予敘明。

　　⑵又證人戴韶芝於審理中證稱：我有負責大安阿曼大廈不動產出售事宜，是我跟原告接洽，被告授權我處理帶客戶看房子，還有經過被告同意簽約、交屋等語（見本院卷㈡第200頁），及證稱：我記得原告有談到系爭建物要以1億2,800萬元為總價，但我沒有同意權限，我當時就直接跟原告法定代理人韋大慶說他的買賣價金已經比時價還低，就沒有把這件事情告訴被告（見本院卷㈡第204至205頁），並證稱：系爭買賣契約簽訂忘記多久之後，原告有要求我幫他蓋折讓單，沒有經過公司同意，所以系爭折讓書上面沒有蓋小章，也沒有壓日期，只有蓋大章，我當時沒有想太多，是想服務客戶，所以配合高總價客戶的特殊需求，才蓋用公司大章，但沒有經過被告同意我不敢蓋小章，且我沒有把原告要求蓋折讓單這件事跟被告說，被告公司也沒有其他人了解這件事，當原告跟我要折讓款的時候，我很害怕，我認為是自己對不起被告等語（見本院卷㈡第201頁），可見系爭建物之買賣事宜，確實係由證人戴韶芝與原告接洽所為，並係由證人戴韶芝於系爭協議上蓋用被告公司大章一情，應甚明確。又參諸證人戴韶芝曾以Rose為通訊軟體帳號名稱，於110年3月3日透過通訊軟體向原告法定代理人韋大慶及其配偶表示「經與公司法務一再溝通，也深切了解您的難處，但站在公司角度及罰巨款來說，公司是必要捍衛公司的營運及利益，未必會承認此事，（您也曾是企業主，相信您能體諒）所以我想還是依我給您的答覆，在3/15前，我個人匯入款項一部份，這樣可能對我們都好」等語（見本院卷㈠第117頁、本院卷㈡第169頁），可見系爭協議簽署後，證人戴韶芝確實有疑慮被告不承認系爭協議內容，並本於其個人所為乃願匯付其個人款項給原告之情形，是倘兩造間確實曾達成系爭協議為折讓款，受僱被告處理系爭建物買賣事宜之證人戴韶芝自無可能願由其個人而非被告公司來負擔匯付部分款項之責。再以證人戴韶芝製作之交屋結清單，其上記載總價款為1億6,200萬元，亦無任何關於折讓款之記載，上開結清單亦經原告法定代理人韋大慶於「客戶（委託人）簽認」欄位簽名，有該結清單可稽（見本院卷㈠第243頁），是倘兩造確有折讓款之約定，何以未於兩造結算系爭買賣契約一切款項之該清單上記載折讓款一事，是上情亦徵係因折讓款之約定乃證人戴韶芝未經被告授權所為，乃未於該結算單上將折讓款項一併記載以供兩造查閱時確認。是系爭協議所為系爭折讓款之約定，並非經兩造合意議定，而係證人戴韶芝無權代理所為無疑。

　2.證人戴韶芝無權代理被告為系爭協議之系爭折讓款約定，是否應由被告負表見代理責任一節：

　　⑴按由自己之行為表示以代理權授與他人，或知他人表示為其代理人而不為反對之表示者，對於第三人應負授權人之責任。但第三人明知其無代理權或可得而知者，不在此限，民法第169條定有明文。又按表見代理制度係針對保護第三人交易安全而設，就未曾授與代理權之事項，因可歸責於本人之事由，創造令第三人信其有代理權之外觀，故由本人例外負授權人之責，只要可歸責，不問有無故意過失，而相對人善意無過失，即可依民法第169條規定，對本人主張授權人責任。　　

　　⑵經查，證人戴韶芝已清楚證稱其係受被告授權處理大安阿曼大廈之不動產出售事宜，並與原告接洽，包括帶客戶看房子、經被告同意簽訂系爭買賣契約、交屋事宜等情（見本院卷㈡第200頁），證人即同大廈15樓買方委託之裝修師傅併原告法定代理人韋大慶夫婦之友人吳樹仁於審理中亦證稱：戴韶芝說他自己是被告建設公司職員，系爭建物也是買方（即原告）與戴韶芝洽談的，跟戴韶芝洽購系爭建物時我在場，是109年5月27日，由戴韶芝約在咖啡廳，當時我、韋大慶夫婦、戴韶芝在場，有談定總價金為1億2,800萬元，在咖啡廳談完之後，當日下午戴韶芝就通知買家（即原告）簽約，議約後折讓款的事情都是被告的戴韶芝來回應這件事情等語（見本院卷㈡第209至210頁），可見系爭買賣契約簽約過程，從與買賣不動產相關之最初帶看屋即確認買賣契約標的現況、議價即就買賣契約之必要之點商議過程、交屋事宜即履行買賣契約約定事項等情，均係由被告授權證人戴韶芝所為，期間亦無其他被告方人員介入參與上述事項。

　　⑶且證人戴韶芝與原告實際簽約日期係於110年2月18日等情，有系爭買賣契約所載日期可稽（見本院卷㈠第49頁），參諸證人戴韶芝於審理中證稱：公司簽約時我會去申請公司大小章，所以我會有被告大小章是跟原告簽立系爭買賣契約時已經取得大小章等語（見本院卷㈡第201頁），及證稱：正常來說我會把大小章留著，所有做完才會還給被告公司，我蓋折讓單時，大小章還在我身上，一般而言，大小章應該是簽約後當天還公司等語（見本院卷㈡第207頁），是證人戴韶芝係為代理被告與原告簽署系爭買賣契約，乃取得被告之大小章，並以證人戴韶芝上開證述歸還大小章之期程為簽約後當天即返還一情可知，其係於簽訂系爭買賣契約同日與原告簽署記載折讓款之系爭協議，是以交易之相對人即原告而言，其所認知之客觀事實，為證人戴韶芝係經被告授權接洽系爭建物買賣契約各必要之點之對象，且亦有權於買賣契約上蓋印大小章，並就證人戴韶芝曾於109年5月27日於咖啡廳商議之較低總價金之差額部分，被告已透過折讓款之方式，委由證人戴韶芝於同屬系爭建物買賣價金之相關文件即系爭協議上蓋用公司章之各情節，且證人戴韶芝上開授權表徵，亦係本於被告對證人戴韶芝授予議約事項及授予蓋用大小章之情節所致，揆諸前開說明意旨，自應認乃屬可歸責被告之事由，創造令原告信賴證人戴韶芝有代理權之外觀，自應由被告負表見代理之責，始足以保護交易安全。是被告抗辯其無授權人之外觀云云，顯與上開事證不符，不足採信。

　3.被告另以證人戴韶芝乃盜蓋被告之大章於系爭協議上，該不法行為無法成立表見代理一節：

　　⑴按民法第169條之表見代理，代理人本係無代理權，因本人有表見授權之行為，足使交易相對人正當信賴表見代理人之行為，為保護交易之安全，始令本人應負授權人之責任。準此，所謂不法行為不得成立表見代理，係指不法行為之本身而言，非謂所無權代理之法律行為不得成立表見代理。莊秀玲盜蓋上訴人印章之行為雖屬不法，該盜蓋行為固不得成立表見代理，惟其以上訴人名義簽發系爭支票借款之行為係法律行為，並無不得成立表見代理之問題（最高法院100年度台簡上字第4號判決意旨參照，最高法院110年度台上字第2401號判決亦同此旨）。　

　　⑵經查，證人戴韶芝於系爭協議上蓋用被告公司大章，雖未經被告授權所為，業如前述，然其盜蓋被告印章之行為雖屬不法，該盜蓋印章之行為本身雖不得成立表見代理，惟其以被告名義簽立系爭協議之行為，實為法律行為，自與部得成立表見代理之不法行為不同，是就系爭協議之簽署，仍應由授予代理權外觀之被告負表見代理之責，是系爭協議對被告自有拘束力無疑。

  4.系爭協議既已約定應由被告於房地總價內折抵款項予原告，折抵金額為3,400萬元，於本案付款期程進度至「交屋款」時進行折抵款項等內容（見本院卷㈠第109頁），又原告已於110年5月31日給付交屋款一情，亦經兩造所不爭執，堪予認定，是原告主張被告應依系爭協議之約定給付系爭折抵款3,400萬元，以110年5月31日為清償期，並自清償期屆至後自翌日即110年6月1日起算遲延利息，自屬有據。　　　

　㈡系爭設備款是否業經清償？

　1.按清償者，係清償人依債務本旨實現債務內容，債之關係因而消滅之行為。故清償人（通常係債務人）依債務本旨向債權或其他有受領權人為清償，經其受領者，債之關係即告消滅，民法第309條第1項規定參照。又此之其他有受領權人，如債權人之代理人屬之（最高法院94年度台上字第2402號判決意旨參照）。

　2.經查：

　　⑴被告抗辯系爭設備款債務業已清償，並以被告曾開立以其自己為發票人、受款人為原告、發票日為111年1月20日、面額為160萬4,400元之支票（下稱系爭支票）為據（見本院卷㈠第245至247頁、第287至289頁）。經查，系爭支票確實業已兌現，並經票據交換所系統作業入華南商業銀行交換帳戶等情，有香港商東亞銀行台北分行111年7月1日之回函在卷可證（見本院卷㈠第387至398頁），另系爭支票背面蓋有執票人即原告公司名稱之印章，並就提示人（行）填寫存款帳號或代號處，係填載證人戴韶芝開立於華南商業銀行尾碼534號帳戶（帳號詳卷），該帳戶即為系爭支票兌現後入帳之帳戶等情，亦有華南商業銀行股份有限公司南京東路分行111年7月15日之回函附卷為證（見本院卷㈠第391至395頁），是依上開證據可知被告開立受款人為原告，面額即為系爭設備款之系爭支票，經兌現後該款項存入證人戴韶芝之尾碼534號銀行帳戶一情，應甚明確。

　　⑵關於系爭支票票款何以存入證人戴韶芝之尾碼534號帳戶一節，證人戴韶芝於審理中證稱：因為大安阿曼是毛胚屋，沒有含設備，當初預售時有展示一些設備，後來應原告要求才答應將設備提供給原告，後續經核算設備價值是1,604,400元，原告自己去跟設計師、廠商訂設備，再由被告按照本來設備款價值為原告付款，其中已經付掉按提貨明細為112萬9,301元，剩下47萬5,099元要退款給原告，這筆款項我已經在離職後付給原告，系爭支票是我向公司申請，因為原告委託我代墊設備款，所以我把支票拿去兌現入我的帳戶後，我就把錢拿去付上面提到的提貨款，餘額用匯票還給原告，支票是由被告開給原告，原告授權由我兌領，兌領後我再把兌領金額如上述方式支付提貨款交付差額等語（見本院卷㈡第202至205頁），參以證人戴韶芝提出估價單，其上記載客戶名稱雖為「阿曼開發股份有限公司」、「阿曼開發」，然施作地址即為系爭建物地址，又部分估價單日期為110年4月6日、110年5月26日，確實為兩造簽訂系爭買賣契約後，且其中新永和股份有限公司之報價單上記載「TO 戴小姐」等情，均有上述估價單在卷可稽（見本院卷㈡第227至229頁），足徵證人戴韶芝證稱其受原告委託將被告承諾退還之系爭設備款，經原告授權由證人戴韶芝兌領後用以支付裝修系爭建物之設計費、廠商欠款等情確與事實相符；至證人戴韶芝另提出其餘估價單或報價單（見本院卷㈡第225頁），其上日期或為109年1月7日之顯早於證人吳樹仁證稱原告與證人戴韶芝於咖啡廳議價之109年5月27日，或系爭買賣契約簽訂之110年2月18日前，難認確屬原告委託設計裝潢之報價事項，或施作地點不明，無法確認是否係為系爭建物或其分配之車位為工程施作等情，然均不影響證人戴韶芝上開證述原告委託其受領被告承諾退還之系爭設備款之事實，則證人戴韶芝既已受原告委託受領被告給付之系爭設備款，則受領人其後是否有按原告委託運用，或是否卻將該款項轉交給原告，均不影響系爭設備款業已清償之效力。是原告嗣後雖以存證信函將證人戴韶芝先前以存證信函檢附之餘款匯票退還給證人戴韶芝（見本院卷㈡第301至315、317至321頁），乃原告與證人戴韶芝間就上開授權事項之內部爭議，尚不影響被告業已清償之事實。

  3.至被告雖曾以系爭設備款需於代墊款結算後始為清償為被告過往交屋結算流程（見本院卷㈠第233頁），系爭設備款應算入系爭折讓款中（見本院卷㈠第256頁），無退還設備款之必要等節置辯；然姑不論經被告確認本件就系爭設備款部分，僅抗辯業已清償（見本院卷㈡第277頁），被告就兩造間本於系爭買賣契約之餘款應進行結算後始為退款一節，亦未提出符合其抗辯即兩造曾達成上述合意之相關證據，自難僅以被告自行決定之交屋流程慣例遽認為兩造間之約定。另就系爭設備款予系爭折讓款之關係，被告係以證人戴韶芝曾撰寫其上記載「大安阿曼10A（即系爭建物）代收款＄1,321,977元、設備款＄1,604,400元、車充＆87,500元，（總額）為3,013,877元」之單據明細為據（見本院卷㈠第125頁），又該明細確實經證人戴韶芝以通訊軟體傳遞給原告法定代理人韋大慶與其配偶閱覽等情，亦有對話記錄翻拍照片為據（見本院卷㈠第121頁），然證人戴韶芝於審理中就此事項證稱：這是我個人寫的，代收款是過戶產生的費用，要由原告給被告的錢，設備款是我剛提及的（即被告答應給原告之系爭設備款），車充也是設備款中一種，我當時因為原告一直跟我要錢，我錯亂了，才會把加減帳加在一起，作成上面數字等語（見本院卷㈡第203頁），可見上述代收款、設備款、車充並非均屬「原告需給付給被告」或「被告需給付給原告」之款項，更遑論該總金額與系爭折讓款為3,400萬元之數額不符，是尚難僅因證人戴韶芝曾為上述單據記載，遽認系爭設備款應列入系爭折讓款計算，而將系爭折讓款扣除被告業已清償之系爭設備款數額後為給付，實應由被告按系爭折讓款之數額即3,400萬元為給付無疑。

五、綜上所述，系爭協議雖係由證人戴韶芝無權代理所為，然應由被告負表見代理之責，是被告應依系爭協議之約定，給付系爭折讓款及遲延利息，至系爭設備款業經原告清償而消滅。從而，原告依系爭協議之約定，請求被告給付系爭折讓款3,400萬元，並自110年6月1日起至清償日止，按週年利率5％計算利息，為有理由，應予准許。至逾此部分之請求，則無理由，應予駁回。就原告勝訴部分，兩造均陳明願供擔保請准宣告假執行及免予假執行，經核均與法律規定相符，爰分別酌定相當擔保金宣告之。至原告敗訴部分，其訴既經駁回，其假執行之聲請亦失所依附，應併予駁回。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘主張攻擊防禦方法，經本院斟酌後，認與判決結果不生影響，爰不予以一一論述，附此敘明。

七、據上論結：本件原告之訴為一部有理由、一部無理由。依民事訴訟法第79條、第390條第2項、第392條第2項，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日

                  民事第七庭    法  官    陳彥君  

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　111 　年　　9 　　月　　29　　日

                                書記官    吳昭誼

　



