LA S ERAT 2
112# B 373 % 51175
SO

5 h

F
Fw T Y ke
2 Akmgaaf

EICSLEL R W
PRI A Rk

-~

=4

24 AKsEe T

E I A AP E

FPAFEARFERATFENEE > AR ARIZELY 15p 3

S & X deT

| <

#2375 BRTL Ees v o

FEE A R

EF 2 2d

R AR A2 iet_y\fkﬁ»,ﬁ 4)3 LI (T%ﬁ_%réﬁ._ﬂ ;}5)

AR R i LS AR (’L‘jﬁj_,\'g 2>a) (7 A’ﬁ’—’?}t" 28) éiﬁb
7 OO0OFOQOEIOE00005 s (s BEE: L7 OO0
FOO#F005 005 TH » TH ALEH) 25 4 > g
A £ 14/30 5 229/510 A2 2 P £ 2 kL E S g
2pduas g2t rs O0F OOH00F 0005 5
pO(TRALIR) o nAEG AL IB ERELS S &
» R A PP e REZ H i @S gBind 2
'ﬁﬁ%*ﬂﬂﬁiﬁié’ﬁu%@»szpﬁf, 5g
i =R ES1T9ER T F AL EB 2§ F

1ﬂ4%&é%¢ﬂ@9wwd@rmr
) 31,095~ ~ +k% 527,208~ » % 35p 4= 371k

1

g -

>
SE R o= B

I
=W

I
*FW

B
11
5
!

« (v

e 4



AEEB PALTF AP L o R LRI BFR A
\:_J,J/\ HR2 sl 037 ~ %#4@907’14 o 2ARE W 2P

B R Ie29,920~ ~ HF B 26,180~ 0 & F=p AzgR
;-Pi..f‘ij‘\w%zijg PAZT P Lo FE LR ZTIL B
D u g R A FGS99T R S k% R8T o BB 2R i

o AT 2 B

AR PR AR IR A RERS BT
2, s xZP L RE 7 erEy}a ’ u;'\*%fgﬁlﬁ_’_ﬁ%&d

SAERT > BAFEFTIHERY Sz F o X EHA P BiE G

FROHF RO ERE o BB L L TR PR

EEE2ZHHAS 2 FE AR AR AT Y

fho - RSB TR RE o R iy [ERLN s

A TN P = 5 ESRANRI S

h G 1+
S T P N o
A

W =k o=h

el -
-3
()
©
\'\'—H\
)
S

FE o p AFELI0ELY 1P A {72 RS
ROk 2 2 B R, o TRITATE S EWARD
ot A ARt EHELS s AL ERERG AR B L
FheERer  FTRAFE L oS LEPFF AR
2y AR E IS 1,036m HREE S G
e BAFETEFEES32TLT~ R WM

U
J-

\ R 7T-»‘ p?,{g?@:

A AR P AR e 2P L kSRR A
T4 214730 ~229/510 5 kX1 &% 2 5 2 EIEE
B R EF TG ALEL TR (LB EY
)

o 7 S #i‘?y‘ﬁimi Lok s



S %19-23F )
T~ AR BT

B AEARE NP S kLG L rkEG AL L2
EgEA o BAEELF REBEE W g Ao g

a
g AEE 2§ RRE LA
S > = » ‘I_

L F A E1T
IFER L > i ERIF AL AT IRG L2y 2
EFAEREG A p 2 ERELs  BERG PG HE

N
>

. ol
Eﬁj‘
5
s
St

t R P2 RF R E 2 e
AP GRENREZFATHE RANIEF BT
k-2 RBEZEEA L2 0F (TH AL
?g)’iéfﬁgé%?%%(@%%%%% T2 1 12
$972 A 3 (AQ‘*anﬁ 64—653 ) o

P

iE
RN N LA ATCE S e B A
BRE AL - A2 AL p R REE LG AL H
A ORAENFTHL GELEH 2 FATT A CRROE X
FIE G RAESIE R T d R T F s T
%“A W Ak A 2 AR AT A S 0 T S Yz B iR
B oA G R A ER =

v



s

ke
EN

2 FIT9FER G RER - L rdp o
.

”ﬁ%‘F

“4$
(o)

2,
7‘ N~ 4 ’

i + kR G2 1T R T R 1AL AR 2 b

Jo o Wl A mie31,097~ ~ +k% B 27,208~ 0 2 35 %\

TR A EZR P AT R L RE LG AL F

AL R2EMISL03T ~ k5 BT~ 244 k0w

DA EE T REMIS29,9207~ ~ 5 B 26,180~ > %2 2

pATR R G AT R pAST P o HE L0 2T

Lo TR AUBHRAZMIS9TR % B8T3R 0 9% &
Bd > A BT o RE2ZFTEH Y 0 BB F2L EA T
EHE o OREA B oo

Ao AEHAAHE PR A G RARTEGE R AT 2L
¥5 .é;;zkffaﬁ,ﬁji; P REIIF KU Rk 7 -
- hP| o B AP o

= \g;%g,;‘%ﬂf’}r éyé]q?;}j%\ NEFWE FT8E o

)N

S

K
Yoy

-hafﬁ J *é ’ﬁi?%U#LJ§QZOBI“?*ﬁﬁuﬁ_’Jé&#&o&r
L EEFRA R O - HERIFFHAT -
v 2 EY & 113 = 2 g 3) 2




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣臺北地方法院民事判決
112年度訴字第5117號
原      告  陳治    
            林春鳳  
共      同
訴訟代理人  蔚中傑律師
被      告  永田有限公司


法定代理人  李貞貞  
訴訟代理人  林建光  
被      告  基隆遊艇有限公司


法定代理人  鍾明華  
上列當事人間返還不當得利事件，本院於民國113年1月15日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
原告之訴及假執行之聲請均駁回。
訴訟費用由原告負擔。
    事實及理由
一、原告主張：被告基隆遊艇有限公司（下稱基隆遊艇公司）、永田有限公司（下稱永田公司）（下合稱被告公司）為臺北市○○區○○段0○段0000號建物（即門牌號碼臺北市○○區○○街000巷00號地下樓，下稱系爭建物）共有人，應有部分各14/30、229/510；被告公司共有之系爭建物係坐落於原告與其他住戶共有之臺北市○○區○○段0○段000號地號土地（下稱系爭土地）上，但未持有系爭土地任何持分，係屬無權占有，然被告公司卻反向原告及其他住戶收取停車位租金，而享有相當於租金之利益，致使原告受有損害，顯屬不當得利，爰依民法第179條規定，請求被告返還不當得利等語。並聲明：⒈被告基隆遊艇公司應分別給付原告陳治新臺幣（下同）31,095元、林春鳳27,208元，及均自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息，暨按月分別給付原告陳治1,037元、林春鳳907元。⒉被告永田公司應分別給付原告陳治29,920元、林春鳳26,180元，及均自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息，暨按月分別給付原告陳治997元、林春鳳873元。⒊原告願供擔保，請准宣告假執行。
二、被告公司答辯：系爭土地上同時建有兩棟建築物，地下室是共通的；系爭建物為被告公司所專有，依公寓大廈管理條例第4條規定，他人不得干涉其使用、收益。又建築物興建達若干面積需依比例配置停車位，停車位僅為坐落基地上所興建房屋之附屬產品，且因其在建築規劃計算時並不計算容積，一般建築物之地下室停車位，總登土地所有權僅具些微持分，甚或沒有土地持分。依取得系爭建物之當時法令，本案防空避難室兼停車位不需有土地；且配合民法第799條第4項修正，自民國110年1月1日起施行之「預售屋賣賣定型化契約應記載及不得記載事項」，亦確定新建房屋附屬停車位，已不分配土地持分，故系爭建物雖沒有分配土地持分，實屬合法使用，並無不當得利。再，縱系爭建物需分配使用土地，應分配土地至多為1,036㎡，按原告計算方式，系爭建物全體土地所有權人每年可得金額為3,271.7元，原告陳治、林春鳳按其等分別持有面積比例計算，每年僅得請求26.17元、22.9元，起訴狀所列不當得利計算式，亦有明顯錯誤等語，資為抗辯。並聲明：⒈原告之訴駁回。⒉如受不利之判決，願供擔保請准宣告免為假執行。
三、兩造不爭執事項：
　㈠被告基隆遊艇公司、被告永田公司為系爭建物共有人，應有部分各14/30、229/510；系爭建物主要用途為防空避難室兼停車場，有建物登記第二類謄本在卷可稽（見北簡卷第17頁）。
　㈡原告林春鳳、陳治均為系爭土地之共有人，應有部分各70/10,000、80/10,000，有土地登記第一類謄本在卷可查（見北簡卷第19-23頁）。 
四、本院判斷：
    原告主張被告公司為系爭建物共有人，卻未持有系爭土地之任何持分，屬無權占有原告與其他住戶共有之系爭土地，享有相當於租金之不當得利，致原告受有損害，爰依民法第179條規定，請求被告返還等語。被告固不爭執為系爭建物之共有人，且未持有系爭土地之任何持分，惟否認有何不當得利，並執上詞置辯。經查：
　㈠按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第179條定有明文。故不當得利返還請求權之成立，須當事人間有財產之損益變動，並一方受財產之利益，與他方受財產上之損害間有因果關係，且須無法律上之原因，方足當之。
　㈡然，系爭建物係位於原告及同社區其他區分所有建物之地下層，且係依據同一建造執照合法興建而成之公寓（下稱系爭公寓），並已領有合法使用執照（使用執照字號：72年使127號）等節，為兩造所不爭執（見本院卷第64-65頁），復有建物第二類謄本可參（見北簡卷第17頁），足認系爭公寓係屬民法第799條第1項所定之區分所有建築物，並係合法占有使用系爭土地。準此，位於系爭公寓地下層，而為系爭公寓整體建築物一部分之系爭建物，自亦屬合法占有系爭土地。又，被告公司既為系爭建物之區分所有權人，則依公寓大廈管理條例第4條第1項規定，得自由使用、收益、處分，並排除他人干涉，故被告將之出租予社區住戶，並向住戶收取停車位租金，自屬合法使用，難謂有何侵害原告權利之情形，自非屬不當得利。至系爭公寓興建完成後，辦理第一次建築物登記時，未按系爭公寓之各區分所有權比例，平均配分建築基地（即系爭土地）之持分，僅將基地持分配分予系爭公寓之其他樓層，而未配分任何持分予地下層即系爭建物，亦不能因此即謂系爭建物係無權占有系爭土地。從而，原告主張被告公司無權占有系爭土地，享有相當於租金之利益，致其受有損害，而依民法第179條規定請求返還，即乏所據，不應准許。
五、綜上，原告依民法第179條規定，請求⒈被告基隆遊艇公司應分別給付原告陳治31,095元、林春鳳27,208元，及均自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息，暨按月分別給付原告陳治1,037元、林春鳳907元；⒉被告永田公司應分別給付原告陳治29,920元、林春鳳26,180元，及均自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息，暨按月分別給付原告陳治997元、林春鳳873元，均為無理由，應予駁回。原告之訴即經駁回，其假執行之聲請失所依附，應併予駁回。
六、本件判決基礎已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響判決之結果，爰不一一論列，併此敘明。
七、訴訟費用負擔任據：民事訴訟法第78條。　　
中　　華　　民　　國　　113 　年　　 2　　月　　5 　　日
                  民事第一庭  法　官　李桂英
以上正本係照原本作成
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　5 　　日
                              書記官　劉士筠

臺灣臺北地方法院民事判決

112年度訴字第5117號

原      告  陳治    

            林春鳳  

共      同

訴訟代理人  蔚中傑律師

被      告  永田有限公司



法定代理人  李貞貞  

訴訟代理人  林建光  

被      告  基隆遊艇有限公司



法定代理人  鍾明華  

上列當事人間返還不當得利事件，本院於民國113年1月15日言詞

辯論終結，判決如下：

    主      文

原告之訴及假執行之聲請均駁回。

訴訟費用由原告負擔。

    事實及理由

一、原告主張：被告基隆遊艇有限公司（下稱基隆遊艇公司）、

    永田有限公司（下稱永田公司）（下合稱被告公司）為臺北

    市○○區○○段0○段0000號建物（即門牌號碼臺北市○○區○○街00

    0巷00號地下樓，下稱系爭建物）共有人，應有部分各14/30

    、229/510；被告公司共有之系爭建物係坐落於原告與其他

    住戶共有之臺北市○○區○○段0○段000號地號土地（下稱系爭

    土地）上，但未持有系爭土地任何持分，係屬無權占有，然

    被告公司卻反向原告及其他住戶收取停車位租金，而享有相

    當於租金之利益，致使原告受有損害，顯屬不當得利，爰依

    民法第179條規定，請求被告返還不當得利等語。並聲明：⒈

    被告基隆遊艇公司應分別給付原告陳治新臺幣（下同）31,0

    95元、林春鳳27,208元，及均自起訴狀繕本送達翌日起至清

    償日止，按年息5%計算之利息，暨按月分別給付原告陳治1,

    037元、林春鳳907元。⒉被告永田公司應分別給付原告陳治2

    9,920元、林春鳳26,180元，及均自起訴狀繕本送達翌日起

    至清償日止，按年息5%計算之利息，暨按月分別給付原告陳

    治997元、林春鳳873元。⒊原告願供擔保，請准宣告假執行

    。

二、被告公司答辯：系爭土地上同時建有兩棟建築物，地下室是

    共通的；系爭建物為被告公司所專有，依公寓大廈管理條例

    第4條規定，他人不得干涉其使用、收益。又建築物興建達

    若干面積需依比例配置停車位，停車位僅為坐落基地上所興

    建房屋之附屬產品，且因其在建築規劃計算時並不計算容積

    ，一般建築物之地下室停車位，總登土地所有權僅具些微持

    分，甚或沒有土地持分。依取得系爭建物之當時法令，本案

    防空避難室兼停車位不需有土地；且配合民法第799條第4項

    修正，自民國110年1月1日起施行之「預售屋賣賣定型化契

    約應記載及不得記載事項」，亦確定新建房屋附屬停車位，

    已不分配土地持分，故系爭建物雖沒有分配土地持分，實屬

    合法使用，並無不當得利。再，縱系爭建物需分配使用土地

    ，應分配土地至多為1,036㎡，按原告計算方式，系爭建物全

    體土地所有權人每年可得金額為3,271.7元，原告陳治、林

    春鳳按其等分別持有面積比例計算，每年僅得請求26.17元

    、22.9元，起訴狀所列不當得利計算式，亦有明顯錯誤等語

    ，資為抗辯。並聲明：⒈原告之訴駁回。⒉如受不利之判決，

    願供擔保請准宣告免為假執行。

三、兩造不爭執事項：

　㈠被告基隆遊艇公司、被告永田公司為系爭建物共有人，應有

    部分各14/30、229/510；系爭建物主要用途為防空避難室兼

    停車場，有建物登記第二類謄本在卷可稽（見北簡卷第17頁

    ）。

　㈡原告林春鳳、陳治均為系爭土地之共有人，應有部分各70/10

    ,000、80/10,000，有土地登記第一類謄本在卷可查（見北

    簡卷第19-23頁）。 

四、本院判斷：

    原告主張被告公司為系爭建物共有人，卻未持有系爭土地之

    任何持分，屬無權占有原告與其他住戶共有之系爭土地，享

    有相當於租金之不當得利，致原告受有損害，爰依民法第17

    9條規定，請求被告返還等語。被告固不爭執為系爭建物之

    共有人，且未持有系爭土地之任何持分，惟否認有何不當得

    利，並執上詞置辯。經查：

　㈠按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利

    益，雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第

    179條定有明文。故不當得利返還請求權之成立，須當事人

    間有財產之損益變動，並一方受財產之利益，與他方受財產

    上之損害間有因果關係，且須無法律上之原因，方足當之。

　㈡然，系爭建物係位於原告及同社區其他區分所有建物之地下

    層，且係依據同一建造執照合法興建而成之公寓（下稱系爭

    公寓），並已領有合法使用執照（使用執照字號：72年使12

    7號）等節，為兩造所不爭執（見本院卷第64-65頁），復有

    建物第二類謄本可參（見北簡卷第17頁），足認系爭公寓係

    屬民法第799條第1項所定之區分所有建築物，並係合法占有

    使用系爭土地。準此，位於系爭公寓地下層，而為系爭公寓

    整體建築物一部分之系爭建物，自亦屬合法占有系爭土地。

    又，被告公司既為系爭建物之區分所有權人，則依公寓大廈

    管理條例第4條第1項規定，得自由使用、收益、處分，並排

    除他人干涉，故被告將之出租予社區住戶，並向住戶收取停

    車位租金，自屬合法使用，難謂有何侵害原告權利之情形，

    自非屬不當得利。至系爭公寓興建完成後，辦理第一次建築

    物登記時，未按系爭公寓之各區分所有權比例，平均配分建

    築基地（即系爭土地）之持分，僅將基地持分配分予系爭公

    寓之其他樓層，而未配分任何持分予地下層即系爭建物，亦

    不能因此即謂系爭建物係無權占有系爭土地。從而，原告主

    張被告公司無權占有系爭土地，享有相當於租金之利益，致

    其受有損害，而依民法第179條規定請求返還，即乏所據，

    不應准許。

五、綜上，原告依民法第179條規定，請求⒈被告基隆遊艇公司應

    分別給付原告陳治31,095元、林春鳳27,208元，及均自起訴

    狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息，暨按

    月分別給付原告陳治1,037元、林春鳳907元；⒉被告永田公

    司應分別給付原告陳治29,920元、林春鳳26,180元，及均自

    起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息，

    暨按月分別給付原告陳治997元、林春鳳873元，均為無理由

    ，應予駁回。原告之訴即經駁回，其假執行之聲請失所依附

    ，應併予駁回。

六、本件判決基礎已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所用之證

    據，經本院斟酌後，認為均不足以影響判決之結果，爰不一

    一論列，併此敘明。

七、訴訟費用負擔任據：民事訴訟法第78條。　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　 2　　月　　5 　　日

                  民事第一庭  法　官　李桂英

以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　5 　　日

                              書記官　劉士筠




臺灣臺北地方法院民事判決

112年度訴字第5117號

原      告  陳治    

            林春鳳  

共      同

訴訟代理人  蔚中傑律師

被      告  永田有限公司



法定代理人  李貞貞  

訴訟代理人  林建光  

被      告  基隆遊艇有限公司



法定代理人  鍾明華  

上列當事人間返還不當得利事件，本院於民國113年1月15日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

原告之訴及假執行之聲請均駁回。

訴訟費用由原告負擔。

    事實及理由

一、原告主張：被告基隆遊艇有限公司（下稱基隆遊艇公司）、永田有限公司（下稱永田公司）（下合稱被告公司）為臺北市○○區○○段0○段0000號建物（即門牌號碼臺北市○○區○○街000巷00號地下樓，下稱系爭建物）共有人，應有部分各14/30、229/510；被告公司共有之系爭建物係坐落於原告與其他住戶共有之臺北市○○區○○段0○段000號地號土地（下稱系爭土地）上，但未持有系爭土地任何持分，係屬無權占有，然被告公司卻反向原告及其他住戶收取停車位租金，而享有相當於租金之利益，致使原告受有損害，顯屬不當得利，爰依民法第179條規定，請求被告返還不當得利等語。並聲明：⒈被告基隆遊艇公司應分別給付原告陳治新臺幣（下同）31,095元、林春鳳27,208元，及均自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息，暨按月分別給付原告陳治1,037元、林春鳳907元。⒉被告永田公司應分別給付原告陳治29,920元、林春鳳26,180元，及均自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息，暨按月分別給付原告陳治997元、林春鳳873元。⒊原告願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告公司答辯：系爭土地上同時建有兩棟建築物，地下室是共通的；系爭建物為被告公司所專有，依公寓大廈管理條例第4條規定，他人不得干涉其使用、收益。又建築物興建達若干面積需依比例配置停車位，停車位僅為坐落基地上所興建房屋之附屬產品，且因其在建築規劃計算時並不計算容積，一般建築物之地下室停車位，總登土地所有權僅具些微持分，甚或沒有土地持分。依取得系爭建物之當時法令，本案防空避難室兼停車位不需有土地；且配合民法第799條第4項修正，自民國110年1月1日起施行之「預售屋賣賣定型化契約應記載及不得記載事項」，亦確定新建房屋附屬停車位，已不分配土地持分，故系爭建物雖沒有分配土地持分，實屬合法使用，並無不當得利。再，縱系爭建物需分配使用土地，應分配土地至多為1,036㎡，按原告計算方式，系爭建物全體土地所有權人每年可得金額為3,271.7元，原告陳治、林春鳳按其等分別持有面積比例計算，每年僅得請求26.17元、22.9元，起訴狀所列不當得利計算式，亦有明顯錯誤等語，資為抗辯。並聲明：⒈原告之訴駁回。⒉如受不利之判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

三、兩造不爭執事項：

　㈠被告基隆遊艇公司、被告永田公司為系爭建物共有人，應有部分各14/30、229/510；系爭建物主要用途為防空避難室兼停車場，有建物登記第二類謄本在卷可稽（見北簡卷第17頁）。

　㈡原告林春鳳、陳治均為系爭土地之共有人，應有部分各70/10,000、80/10,000，有土地登記第一類謄本在卷可查（見北簡卷第19-23頁）。 

四、本院判斷：

    原告主張被告公司為系爭建物共有人，卻未持有系爭土地之任何持分，屬無權占有原告與其他住戶共有之系爭土地，享有相當於租金之不當得利，致原告受有損害，爰依民法第179條規定，請求被告返還等語。被告固不爭執為系爭建物之共有人，且未持有系爭土地之任何持分，惟否認有何不當得利，並執上詞置辯。經查：

　㈠按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益，雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第179條定有明文。故不當得利返還請求權之成立，須當事人間有財產之損益變動，並一方受財產之利益，與他方受財產上之損害間有因果關係，且須無法律上之原因，方足當之。

　㈡然，系爭建物係位於原告及同社區其他區分所有建物之地下層，且係依據同一建造執照合法興建而成之公寓（下稱系爭公寓），並已領有合法使用執照（使用執照字號：72年使127號）等節，為兩造所不爭執（見本院卷第64-65頁），復有建物第二類謄本可參（見北簡卷第17頁），足認系爭公寓係屬民法第799條第1項所定之區分所有建築物，並係合法占有使用系爭土地。準此，位於系爭公寓地下層，而為系爭公寓整體建築物一部分之系爭建物，自亦屬合法占有系爭土地。又，被告公司既為系爭建物之區分所有權人，則依公寓大廈管理條例第4條第1項規定，得自由使用、收益、處分，並排除他人干涉，故被告將之出租予社區住戶，並向住戶收取停車位租金，自屬合法使用，難謂有何侵害原告權利之情形，自非屬不當得利。至系爭公寓興建完成後，辦理第一次建築物登記時，未按系爭公寓之各區分所有權比例，平均配分建築基地（即系爭土地）之持分，僅將基地持分配分予系爭公寓之其他樓層，而未配分任何持分予地下層即系爭建物，亦不能因此即謂系爭建物係無權占有系爭土地。從而，原告主張被告公司無權占有系爭土地，享有相當於租金之利益，致其受有損害，而依民法第179條規定請求返還，即乏所據，不應准許。

五、綜上，原告依民法第179條規定，請求⒈被告基隆遊艇公司應分別給付原告陳治31,095元、林春鳳27,208元，及均自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息，暨按月分別給付原告陳治1,037元、林春鳳907元；⒉被告永田公司應分別給付原告陳治29,920元、林春鳳26,180元，及均自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息5%計算之利息，暨按月分別給付原告陳治997元、林春鳳873元，均為無理由，應予駁回。原告之訴即經駁回，其假執行之聲請失所依附，應併予駁回。

六、本件判決基礎已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響判決之結果，爰不一一論列，併此敘明。

七、訴訟費用負擔任據：民事訴訟法第78條。　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　 2　　月　　5 　　日

                  民事第一庭  法　官　李桂英

以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　2 　　月　　5 　　日

                              書記官　劉士筠



