
 

臺灣臺北地方法院民事判決

　　　　　　　　　　　　　　　　　　 112年度訴字第3542號

原      告  盧紹康  

            周大慶  

共      同

訴訟代理人  吳約貝律師

            錢裕國律師

上  一  人           

複  代理人  蘇育民律師         

被      告  敦南大廈管理委員會   

0000000000000000

0000000000000000

法定代理人  喻芝蘭  

訴訟代理人  簡榮宗律師

            詹義豪律師

            顏  宏律師                     

上列當事人間請求確認區權人會議決議不成立等事件，本院於民

國113年11月22日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

確認被告於民國一百一十二年三月九日召開之區分所有權人會議

決議不成立。

訴訟費用由被告負擔。 　

　　事實及理由

壹、程序方面：

一、按當事人法定代理人之代理權消滅者，訴訟程序在有法定代

理人承受其訴訟以前當然停止，第170條所定之承受訴訟

人，於得為承受時，應即為承受訴訟，民事訴訟法第170

條、第175條第1項分別定有明文。查被告之法定代理人原為

曾復苹，嗣於本院審理時變更為喻芝蘭，並經其聲明承受訴

訟，此有聲明承受訴訟狀、臺北市政府都市發展局民國112
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年10月25日北市都授建字第1126042694號函在卷可稽（本院

卷第101頁至第109頁），經核與上開規定相符，應予准

許。　

二、次按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但請求

之基礎事實同一者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第

2款定有明文。原告起訴原聲明：確認被告於112年3月9日重

新召開區權人會議(下稱系爭區權會)決議(下稱系爭決議)不

成立。嗣變更聲明為：㈠先位部分：確認系爭決議不成立；

㈡備位部分:確認系爭決議無效。原告變更部分與其就系爭

區權會爭執之主張均為相同，訴訟證據及資料具有同一性，

可於本院審理程序中加以利用，係屬基礎事實同一，其變更

程序自無不合，應予准許。

貳、實體方面：

一、原告主張：

　㈠緣被告召開區權人會議，應遵守被告規約及公寓大廈管理條

例之規定，竟未依規約第6條第3項及公寓大廈管理條例第30

條第1項規定應於召開區權人會議前10日以書面載明開會內

容通知原告，即逕自於112年2月19日召開區權人會議，最終

因未達規約最低出席人數而流會，被告會議後亦未依規約第

8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第34條第1項等

規定，於會後製作會議紀錄，並於會後15日內送達會議記錄

予原告。

　㈡嗣被告再次未於系爭區權會前10日以書面通知原告，即藉以

112年2月19日之區權人會議為基礎，另依據規約第8條(同公

寓大廈管理條例第32條)重新召集會議規定，於112年3月9日

重新召集「敦南大廈112年度重新召開區權人會議」，並作

成系爭決議(包含：議題一決議車梯更新案、議題二決議頂

樓防水案、議題三決議太陽能板建置案)，且系爭區權會過

後復未將會議紀錄送達原告，剝奪原告表示反對意見之機

會。

　㈢原告直至112年3月底，因突經被告催討系爭決議中車梯更新
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案提及之車梯保養費用每人新臺幣(下同)8萬元時，始愕然

得知前述2次區權人會議之召開以及系爭決議之內容，並另

詢其他區權人後，始第一次閱覽系爭區權會之會議記錄，於

此之前均未收受任何開會通知及會議記錄。是系爭決議顯已

違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第3

4條第1項所規定之成立要件，應為不成立之決議。退言之，

系爭決議使敦南大廈1樓住戶無須繳納車梯費用8萬元，有不

公平之情事而違反平等原則致系爭決議無效之情事，爰依法

提起本件訴訟等語。並聲明：㈠先位部分：確認系爭決議不

成立；㈡備位部分:確認系爭決議無效。

二、被告則以：

　㈠敦南大廈1樓電梯旁有公佈欄，所有住戶於搭乘電梯出入敦

南大廈時，均會經過公佈欄，敦南大廈之大小事務，被告均

會張貼於公佈欄公告，且敦南大廈亦有創立LINE群組，所有

住戶均有加進群組內，敦南大廈之大小事務亦均會在LINE群

組內公告。

　㈡就原告主張系爭區權會之開會通知未於10日前通知，違反公

寓大廈管理條例及規約規定部分：規約關於開會訊息僅有載

明「通知」，並無送達或公告之規定，開會通知僅需通知區

權人，無須送達或公告即已足。被告已於112年2月1日將區

權會之開會通知書，張貼在敦南大廈公佈欄，告知所有住戶

將於2月19日召開區權人會議，並將開會通知書投遞至各住

戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶。嗣因2月19日

區權人會議之出席人數不足流會，故被告再於112年2月21日

在公佈欄張貼系爭區權會之開會通知書，公告所有住戶管委

會將再於3月9日重新召開區權會，並將開會通知書投遞至各

住戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶，故原告自有

收受開會通知。

　㈢就原告主張系爭區權會之會議紀錄未合法送達，違反公寓大

廈管理條例及系爭規約規定部分：系爭區權會結束後，被告

隨即於翌日即112年3月10日，將會議紀錄投遞至各住戶信
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箱，並張貼在公佈欄公告，被告亦有將會議記錄投遞至原告

之信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶；後因未有住戶

於7日內以書面表示反對意見，故系爭決議已成立，被告乃

於同年3月20日將系爭決議已成立之公告張貼在公佈欄公

告，並將公告投遞至各住戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知

所有住戶。被告既已於112年3月10日將系爭區權會之會議紀

錄，投遞至原告信箱，並張貼在公佈欄公告，原告每日搭乘

電梯出入敦南大廈均會經過公佈欄，故會議記錄已達到原告

之支配範圍，置於原告隨時可了解其內容之客觀之狀態；且

LINE對話通知性質屬於準文書，屬於書面，被告亦有將會議

記錄傳送至LINE群組，故被告之行為實已符合送達之要件，

原告主張被告未將系爭區權會之會議記錄合法送達，顯與事

實不符，又就備位部分，因一樓事實上不會使用到樓梯，故

系爭決議並無因違反平等原則而無效等語，資為抗辯。並聲

明：原告之訴駁回。

三、兩造不爭執事項：

　㈠原告均為敦南大廈之區權人。

　㈡被告有於112年2月1日在敦南大廈1樓公佈欄處，張貼112年2

月19日召開區權人會議之開會通知書，亦在LINE群組內傳送

上開開會通知書。

　㈢被告於112年2月19日召開區權人會議，因出席人數不足流

會。

　㈣被告有於112年2月21日在敦南大廈1樓公佈欄處，張貼系爭

區權會之開會通知書，亦在LINE群組內傳送上開開會通知

書。

　㈤被告於112年3月9日召開系爭區權會，提案議題為：車梯更

新案、頂樓防水案、太陽能板建置等3案，當天出席區權人

（含代理出席）為9人，占全體區權人比例45%，出席區分所

有權比例占全體區分所有權45%，並通過上開3項議題而作成

系爭決議。嗣被告於112年3月10日在LINE群組內及敦南大廈

1樓公告欄處，張貼系爭區權會之會議記錄。
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四、本院得心證之理由：

　　被告抗辯伊等有關被告系爭區權會之事前開會通知及事後會

議紀錄均有合法送達等情，為原告所否認，是本件爭點厥

為：㈠原告提起本件訴訟有無確認利益？㈡原告主張系爭區

權會之開會通知未於10日前送達原告，違反規約第6條第3項

及公寓大廈管理條例第30條第1項規定，有無理由？㈢原告

主張系爭決議違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32

條第2項、第34條第1項應送達並公告之規定而不成立，有無

理由？㈣原告主張系爭決議因違反平等原則而無效，有無理

由？茲分述如下：

　㈠確認法律關係之訴，非原告有即受確認判決之法律上利益

者，不得提起之，民事訴訟法第247條第1項定有明文。又所

謂即受確認判決之法律上利益，係指法律關係之存否不明

確，原告主觀上認其在法律上之地位有不安之狀態存在，且

此種不安之狀態，能以確認判決將之除去者而言，若縱經法

院判決確認，亦不能除去其不安之狀態者，即難認有受確認

判決之法律上利益（最高法院著有52年台上字第1240號判例

要旨供參）。本件原告為被告之區權人，其等主張系爭決議

不成立等情，為被告所否認，致原告主觀上認為其應否受該

決議拘束之法律上地位處於不安之狀態，且此種不安之狀態

得以本件確認判決將之除去，是原告提起本件確認之訴，應

認有即受確認判決之法律上利益。

　㈡原告主張系爭區權會之開會通知未於10日前送達原告，違反

規約第6條第3項及公寓大廈管理條例第30條第1項規定，有

無理由？

　⒈按區分所有權人會議，應由召集人於開會前10日以書面載明

開會內容，通知各區分所有權人。但有急迫情事須召開臨時

會者，得以公告為之；公告期間不得少於2日，公寓大廈管

理條例第30條第1項定有明文。次按系爭規約第6條第3項規

定：「區分所有權人會議由召集人於開會前10日以書面載明

開會內容，通知各區分所有權人。但有急迫情事須召開臨時
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會者，得以公告欄告知；公告期間不得少於2日」。而上開

規定就開會通知之方式並無明文，本不拘泥於何種方式，解

釋上應以開會通知達到各區分所有權人之得支配範圍，而置

於各區分所有權人隨時可了解其內容之客觀狀態時，即符合

開會通知之旨趣。

　⒉查，原告均為敦南大廈之區權人，原訂於112年2月19日召開

區權人會議，惟因出席人數不足流會，嗣於112年3月9日重

新召開系爭區權會，當天出席區權人（含代理出席）為9

人，占全體區權人比例45%，出席區分所有權比例占全體區

分所有權45%，並通過系爭決議等情，有敦南大廈112年度重

新召開區權人會議記錄在卷可參(見本院卷第19頁)，是此部

分事實堪以認定。

　⒊復被告已於112年2月21日在敦南大廈公佈欄張貼系爭區權會

之開會通知，以公告方式通知各區權人召開系爭區權會，並

同步將開會通知書傳送至敦南大廈LINE群組內乙節，有LINE

群組對話紀錄截圖1份(見本院卷第61頁)在卷可稽，且為原

告所不爭執，足見各區權人得經由觀覽公告或瀏覽LINE訊

息，詳悉開會時間與討論議案內容，當認系爭區權會之召集

程序已符合公寓大廈管理條例第30條第1項但書及系爭規約

第6條第3項規定甚明。原告以系爭區權會之開會通知未經合

法送達各區權人為由，主張系爭決議不成立等語，礙難憑

採。

　㈢原告主張系爭決議違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例

第32條第2項、第34條第1項應送達並公告之規定而不成立，

有無理由？

　⒈按關於區分所有權人決議之效力，公寓大廈管理條例並無明

文規定，惟公寓大廈管理委員會為人的組織體，區分所有權

人會議為其最高意思機關，其區分所有權人會議之決議，依

公寓大廈管理條例第1條第2項規定，應類推適用民法第56條

關於社團總會決議效力之規定。再就同一次社團法人或非法

人團體總會所生之爭執，其法律上之評價容有多種（不成
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立、不存在、得撤銷或無效），必其決議先符合成立要件，

始須探究該決議是否有得撤銷或無效事由之必要（最高法院

104年度台上字第1897號、105年度台上字第393號判決意旨

參照）。又所謂決議不成立，係指自決議之成立過程觀之，

顯然違反法令，在法律上不能認為有會議召開或有決議成立

之情形而言。因必須先有符合成立要件之會議決議存在，始

有探究決議是否有無效或得撤銷事由之必要，我國民法雖僅

就總會決議之無效及撤銷有所規定，惟當事人如就總會決議

是否成立有爭執，以決議不成立為理由，提起確認總會決議

不成立之訴，應非法所不許（最高法院96年度台上字第235

號判決意旨參照）。

　⒉次按區分所有權人會議之決議，除規約另有規定外，應有區

分所有權人3分之2以上及其區分所有權比例合計3分之2以上

出席，以出席人數4分之3以上及其區分所有權比例占出席人

數區分所有權4分之3以上同意行之。區分所有權人會議依前

條規定未獲致決議、出席區分所有權人之人數或其區分所有

權比例合計未達前條定額者，召集人得就同一議案重新召集

會議；其開議除規約另有規定出席人數外，應有區分所有權

人3人並5分之1以上及其區分所有權比例合計5分之1以上出

席，以出席人數過半數及其區分所有權比例占出席人數區分

所有權合計過半數之同意作成決議。前項決議之會議紀錄依

第34條第1項規定送達各區分所有權人後，各區分所有權人

得於7日內以書面表示反對意見。書面反對意見未超過全體

區分所有權人及其區分所有權比例合計半數時，該決議視為

成立。區分所有權人會議應作成會議紀錄，載明開會經過及

決議事項，由主席簽名，於會後15日內送達各區分所有權人

並公告之。公寓大廈管理條例第31條、第32條第1項、第2

項、第34條第1項分別定有明文。是公寓大廈區分所有權人

會議（第一次），因人數不足而流會，或未能獲致決議之議

案，固得以「同一議題」重新召集區分所有權人會議（第二

次），並依同條例第32條第1項規定作成決議，惟第二次會
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議所作成之決議，僅為「降低出席人數與計票比例」之假決

議，乃為促使議案通過之便宜措施，為使全體區分所有權人

均能知悉假決議之開會經過與結果，俾期全體區分所有權人

得於一定期間為相適應之意見表達，主席尚須於會後15日

內，先將「載明開會經過及決議事項」之會議紀錄送達於各

區分所有權人，若區分所有權人「收受送達後」，未於7日

內以書面表示反對意見，或書面反對者未逾全體區分所有權

人及其區分所有權比例合計半數之比例，該第二次會議所作

成之「假決議」方能發生「視為成立」之法律效果。

　⒊查112年2月19日之區權人會議因出席人數不足，改於同年3

月9日就同一議案再召開系爭區權會，並通過系爭決議，而

系爭決議既依公寓大廈管理條例第32條第1項規定作成，揆

諸上開規定，自應將系爭區權會之會議紀錄送達各區權人並

公告，7日內如無書面反對意見，或書面反對意見未超過全

體區權人及其區分所有權比例合計半數時，系爭決議始視為

成立。

　⒋被告雖抗辯其業於系爭區權會召開翌日即112年3月10日，將

會議紀錄張貼在敦南大樓1樓公佈欄公告等語，固據其提出

敦南大廈公佈欄照片在卷可稽（見本院卷第49至55頁），惟

上開法條既明揭「區權人得於7日內以書面表示反對意

見」，則所謂會議紀錄之「送達」，自「非」可以「公告」

取代，否則無以起算「提出書面反對」之7日期限，恆難發

生「收受送達後未於7日內以書面表示反對意見，或書面反

對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合計半數之比例」

之法律效果（視為成立），故「假決議」並「非」一經表決

通過即告成立，必待踐行「送達」會議紀錄之法定要件以觀

後效，方有繼而發生「視為成立」之法律效果之可能。而系

爭決議乃係依公寓大廈管理條例第32條第1項規定所作成之

「假決議」，並「非」一經表決通過即告成立，尚須踐行

「送達」會議紀錄之法定要件，而被告會後在公佈欄「公

告」系爭決議之會議紀錄，自始即難起算「提出反對意見」
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之時限，遑論發生「收受送達後未於7日內以書面表示反對

意見，或書面反對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合

計半數之比例」之法律效果（視為成立），故「公告」尚非

屬依法送達系爭決議會議紀錄之方式。

　⒌被告復辯稱其亦於112年3月10日，將會議紀錄傳送至LINE群

組內告知所有住戶，而LINE對話通知性質屬於準文書，屬於

書面，是被告之行為實已符合送達之要件云云，並提出LINE

對話紀錄截圖(見本院卷第67頁)為佐。惟查，公寓大廈管理

條例就會議紀錄之送達固未有明文規定，法律亦無限制送達

之方式，僅須當事人確實於特定時日收悉該文書即可，是投

入住戶信箱、住戶簽收、掛號郵寄或以通訊軟體(如：LIN

E、EMAIL)等方式，應均無不可，除住戶間另有特別約定

外，送達人可自由選擇其欲送達之方式。而LINE對話係藉機

器或電腦之處理所顯示之足以為表示意思之文字，固具文書

性質，以LINE傳送會議記錄文件使全部區權人知悉系爭決議

之開會經過與結果，不失為送達之方式，然而原告盧紹康、

訴外人即區權人常俊國(下逕稱其名)未在系爭LINE群組內之

情，為被告所是認(見本院卷第255頁)，且除原告盧紹康、

常俊國外，原告亦主張尚有3戶區權人非系爭LINE群組之成

員，並提出系爭LINE群組成員對照表(見本院卷第289頁)為

憑，復為被告所不爭，故是否確實有送達每一戶系爭區權會

之會議紀錄之事實，自應由被告舉證證明之。被告復無法舉

證證明其已以通訊軟體LINE之方式，傳送會議記錄文件使全

部區權人知悉系爭決議之開會經過與結果，其所稱將會議紀

錄傳送至屬於準文書性質之LINE群組內告知所有住戶云云，

即不可採。

　⒍至被告雖又辯稱有於112年3月10日，將會議紀錄投遞至各住

戶信箱，並提出投遞至原告住家信箱之照片(見本院卷第6

3、65頁)為佐，固聲請當日負責投遞之證人吳怡樺(下逕稱

其名)作證。惟觀諸證人即敦南大廈住戶王彤家(下逕稱其

名)於本院結證稱：「(問：112年3月9日會議紀錄有無收
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到？)我大概是112年8月中旬收到，其實這份會議記錄是跟

另一份會議通知(112年8月14日召開會議通知)一起放在我的

信箱裡面...」(見本院卷第137頁)等語，核與證人即敦南大

廈住戶周正之(下逕稱其名)於本院具結證述稱：「(問：112

年3月9日會議記錄，證人有無收到？)有通知放到我的信箱

裡面，我是8月11日20時45分才收到的。」等語(見本院卷第

135頁)相符，衡諸周正之業已繳納車梯費用8萬元完畢，且

卷內並無任何事證顯示周正之、王家彤與被告、被告主委有

何宿怨仇隙，或與原告有何特殊深厚情誼，僅係同住在敦南

大廈之鄰居關係，周正之、王家彤當無甘冒自陷偽證罪之風

險而刻意虛偽陳述，其等證言應堪採信，準此，則是否確實

每一戶均於112年3月10日有收受送達系爭區權會之會議紀

錄，即顯有疑義。至於吳怡樺於本院證稱：伊受訴外人即被

告主委黃誠澤所託處理投遞信件，有時黃誠澤會請伊幫忙列

印文件、裝信封、投遞信件，伊於112年3月9日左右有幫忙

投遞或郵寄數封系爭區權會之會議紀錄，黃誠澤並請伊拍下

投遞到住戶信箱時之情形，以通知文書人員已有投遞會議記

錄等語(見本院卷第192至193頁)，然被告僅提出原告2人住

家信箱之投遞照片，其他住戶部分均付之闕如，且揆之上開

投遞照片，其上均未顯示拍照時間，卷內亦無其他可資辨別

該照片中吳怡樺投遞時間之資訊，則充其量僅可證系爭區權

會之會議記錄曾於不詳時日由吳怡樺投遞至原告2人住家信

箱，然是否於系爭決議經被告公告成立前投遞、是否確實居

住在敦南大廈之每一戶均有投遞，容有可疑；衡諸吳怡樺亦

不否認其並不熟悉敦南大廈，伊之執行均係依黃誠澤指示

(見本院卷第192至193頁)，則吳怡樺是否可以判別各住戶是

否均係住在敦南大廈內，進而決定應採取投遞抑或郵寄作為

送達會議紀錄之方式，乃至是否確有投遞至住在敦南大廈內

之每一住戶，亦有疑義；況吳怡樺身為被告主委黃誠澤之助

理，受黃誠澤委託處理信件投遞事宜，倘有通知或會議紀錄

送達疏漏情事，將衍生其遭追究責任之風險，是其所為證
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言，難認無避重就輕之可能。是無從單憑吳怡樺前開證稱以

人工投遞方式投至住戶信箱，即可確認住戶均已收受送達；

又關於被告召開區權會之會議記錄送達方式，會依照區權人

是否實際居住在敦南大廈內而分別採取投遞或郵寄之兩種送

達方式，此亦據王彤家於本院證述稱：「(問：證人擔任財

務委員期間，開會通知及會議記錄是如何送達住戶？)掛號

通知，也有投遞信箱，因有些住戶沒有住在敦南大廈，所以

要以掛號通知，住在敦南大廈的住戶，就投遞信箱。」等語

(見本院卷第137頁)及吳怡樺證稱：「(問：請問證人投遞信

箱時，是否有遺漏的信件未投遞？)沒有，我都很仔細，我

會對幾號幾樓，信箱是哪一個，有的是去郵局寄，如果是投

遞信箱的，我每個信箱都會對照好再投遞信箱。」等語(見

本院卷第192頁)明確，而全部區權人中尚有訴外人常俊國、

陸克斯、黃泰元、姜致行、曲文泰等5人非實際居住在敦南

大廈內，此亦為兩造所不爭，則系爭區權會之會議記錄自應

以郵寄方式寄送予上開5人，倘吳怡樺確有依託於112年3月1

0日郵寄會議紀錄之情為真，衡情被告應可提出蓋有投遞日

期戳之掛號郵件之回執為憑據，然被告迄至本件言詞辯論終

結時，除僅提出被告檢附會議記錄電子檔予常俊國之電子郵

件往來紀錄(見本院卷第263頁)外，就其他陸克斯、黃泰

元、姜致行、曲文泰等4人部分，均未提出有以郵寄或其他

送達方式送達會議紀錄，自無法僅以吳怡樺拍攝之投遞照片

及其證言，即認被告有將系爭區權會之會議紀錄送達全部區

權人。依前所述，系爭決議自難認已視為成立。

　⒎準此，因系爭決議乃依公寓大廈管理條例第32條第1項規定

所作成之決議，並非一經表決通過即告成立，尚須踐行「送

達」會議紀錄之法定要件，已如前述，故被告未能依法送達

該次決議會議紀錄之結果，即難以起算「提出反對意見」之

時限，遑論就收受送達後，未於7日內以書面表示反對意

見，或書面反對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合計

半數之比例，視為成立之法律效果。故系爭決議，自因被告
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未於會後就全體區權人送達會議紀錄而不成立甚明，是原告

求為確認系爭決議不成立，自屬有理。

　㈣又系爭決議既因違反公寓大廈管理條例第32條第2項後段規

定而不成立，業經本院認定如上，則先位聲明既有理由，就

備位部分（系爭決議是否因違反平等原則而無效），本院自

無庸再贅予審酌，併此敘明。

五、綜上所述，原告請求確認被告於112年3月9日召開之112年度

重新召開區權人會議決議不成立，為有理由，應予准許。

六、本件事證及法律關係已臻明確，兩造之其餘攻擊防禦方法及

所提出之其他證據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一

論述，附此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　20　　日

　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　朱漢寶　　　　　　

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。�

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　20　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林科達
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    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}


 
臺灣臺北地方法院民事判決
　　　　　　　　　　　　　　　　　　 112年度訴字第3542號
原      告  盧紹康  
            周大慶  
共      同
訴訟代理人  吳約貝律師
            錢裕國律師
上  一  人            
複  代理人  蘇育民律師          
被      告  敦南大廈管理委員會    




法定代理人  喻芝蘭  
訴訟代理人  簡榮宗律師
            詹義豪律師
            顏  宏律師                      
上列當事人間請求確認區權人會議決議不成立等事件，本院於民國113年11月22日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
確認被告於民國一百一十二年三月九日召開之區分所有權人會議決議不成立。
訴訟費用由被告負擔。 　
　　事實及理由
壹、程序方面：
一、按當事人法定代理人之代理權消滅者，訴訟程序在有法定代理人承受其訴訟以前當然停止，第170條所定之承受訴訟人，於得為承受時，應即為承受訴訟，民事訴訟法第170條、第175條第1項分別定有明文。查被告之法定代理人原為曾復苹，嗣於本院審理時變更為喻芝蘭，並經其聲明承受訴訟，此有聲明承受訴訟狀、臺北市政府都市發展局民國112年10月25日北市都授建字第1126042694號函在卷可稽（本院卷第101頁至第109頁），經核與上開規定相符，應予准許。　
二、次按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但請求之基礎事實同一者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第2款定有明文。原告起訴原聲明：確認被告於112年3月9日重新召開區權人會議(下稱系爭區權會)決議(下稱系爭決議)不成立。嗣變更聲明為：㈠先位部分：確認系爭決議不成立；㈡備位部分:確認系爭決議無效。原告變更部分與其就系爭區權會爭執之主張均為相同，訴訟證據及資料具有同一性，可於本院審理程序中加以利用，係屬基礎事實同一，其變更程序自無不合，應予准許。
貳、實體方面：
一、原告主張：
　㈠緣被告召開區權人會議，應遵守被告規約及公寓大廈管理條例之規定，竟未依規約第6條第3項及公寓大廈管理條例第30條第1項規定應於召開區權人會議前10日以書面載明開會內容通知原告，即逕自於112年2月19日召開區權人會議，最終因未達規約最低出席人數而流會，被告會議後亦未依規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第34條第1項等規定，於會後製作會議紀錄，並於會後15日內送達會議記錄予原告。
　㈡嗣被告再次未於系爭區權會前10日以書面通知原告，即藉以112年2月19日之區權人會議為基礎，另依據規約第8條(同公寓大廈管理條例第32條)重新召集會議規定，於112年3月9日重新召集「敦南大廈112年度重新召開區權人會議」，並作成系爭決議(包含：議題一決議車梯更新案、議題二決議頂樓防水案、議題三決議太陽能板建置案)，且系爭區權會過後復未將會議紀錄送達原告，剝奪原告表示反對意見之機會。
　㈢原告直至112年3月底，因突經被告催討系爭決議中車梯更新案提及之車梯保養費用每人新臺幣(下同)8萬元時，始愕然得知前述2次區權人會議之召開以及系爭決議之內容，並另詢其他區權人後，始第一次閱覽系爭區權會之會議記錄，於此之前均未收受任何開會通知及會議記錄。是系爭決議顯已違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第34條第1項所規定之成立要件，應為不成立之決議。退言之，系爭決議使敦南大廈1樓住戶無須繳納車梯費用8萬元，有不公平之情事而違反平等原則致系爭決議無效之情事，爰依法提起本件訴訟等語。並聲明：㈠先位部分：確認系爭決議不成立；㈡備位部分:確認系爭決議無效。
二、被告則以：
　㈠敦南大廈1樓電梯旁有公佈欄，所有住戶於搭乘電梯出入敦南大廈時，均會經過公佈欄，敦南大廈之大小事務，被告均會張貼於公佈欄公告，且敦南大廈亦有創立LINE群組，所有住戶均有加進群組內，敦南大廈之大小事務亦均會在LINE群組內公告。
　㈡就原告主張系爭區權會之開會通知未於10日前通知，違反公寓大廈管理條例及規約規定部分：規約關於開會訊息僅有載明「通知」，並無送達或公告之規定，開會通知僅需通知區權人，無須送達或公告即已足。被告已於112年2月1日將區權會之開會通知書，張貼在敦南大廈公佈欄，告知所有住戶將於2月19日召開區權人會議，並將開會通知書投遞至各住戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶。嗣因2月19日區權人會議之出席人數不足流會，故被告再於112年2月21日在公佈欄張貼系爭區權會之開會通知書，公告所有住戶管委會將再於3月9日重新召開區權會，並將開會通知書投遞至各住戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶，故原告自有收受開會通知。
　㈢就原告主張系爭區權會之會議紀錄未合法送達，違反公寓大廈管理條例及系爭規約規定部分：系爭區權會結束後，被告隨即於翌日即112年3月10日，將會議紀錄投遞至各住戶信箱，並張貼在公佈欄公告，被告亦有將會議記錄投遞至原告之信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶；後因未有住戶於7日內以書面表示反對意見，故系爭決議已成立，被告乃於同年3月20日將系爭決議已成立之公告張貼在公佈欄公告，並將公告投遞至各住戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶。被告既已於112年3月10日將系爭區權會之會議紀錄，投遞至原告信箱，並張貼在公佈欄公告，原告每日搭乘電梯出入敦南大廈均會經過公佈欄，故會議記錄已達到原告之支配範圍，置於原告隨時可了解其內容之客觀之狀態；且LINE對話通知性質屬於準文書，屬於書面，被告亦有將會議記錄傳送至LINE群組，故被告之行為實已符合送達之要件，原告主張被告未將系爭區權會之會議記錄合法送達，顯與事實不符，又就備位部分，因一樓事實上不會使用到樓梯，故系爭決議並無因違反平等原則而無效等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。
三、兩造不爭執事項：
　㈠原告均為敦南大廈之區權人。
　㈡被告有於112年2月1日在敦南大廈1樓公佈欄處，張貼112年2月19日召開區權人會議之開會通知書，亦在LINE群組內傳送上開開會通知書。
　㈢被告於112年2月19日召開區權人會議，因出席人數不足流會。
　㈣被告有於112年2月21日在敦南大廈1樓公佈欄處，張貼系爭區權會之開會通知書，亦在LINE群組內傳送上開開會通知書。
　㈤被告於112年3月9日召開系爭區權會，提案議題為：車梯更新案、頂樓防水案、太陽能板建置等3案，當天出席區權人（含代理出席）為9人，占全體區權人比例45%，出席區分所有權比例占全體區分所有權45%，並通過上開3項議題而作成系爭決議。嗣被告於112年3月10日在LINE群組內及敦南大廈1樓公告欄處，張貼系爭區權會之會議記錄。
四、本院得心證之理由：
　　被告抗辯伊等有關被告系爭區權會之事前開會通知及事後會議紀錄均有合法送達等情，為原告所否認，是本件爭點厥為：㈠原告提起本件訴訟有無確認利益？㈡原告主張系爭區權會之開會通知未於10日前送達原告，違反規約第6條第3項及公寓大廈管理條例第30條第1項規定，有無理由？㈢原告主張系爭決議違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第34條第1項應送達並公告之規定而不成立，有無理由？㈣原告主張系爭決議因違反平等原則而無效，有無理由？茲分述如下：
　㈠確認法律關係之訴，非原告有即受確認判決之法律上利益者，不得提起之，民事訴訟法第247條第1項定有明文。又所謂即受確認判決之法律上利益，係指法律關係之存否不明確，原告主觀上認其在法律上之地位有不安之狀態存在，且此種不安之狀態，能以確認判決將之除去者而言，若縱經法院判決確認，亦不能除去其不安之狀態者，即難認有受確認判決之法律上利益（最高法院著有52年台上字第1240號判例要旨供參）。本件原告為被告之區權人，其等主張系爭決議不成立等情，為被告所否認，致原告主觀上認為其應否受該決議拘束之法律上地位處於不安之狀態，且此種不安之狀態得以本件確認判決將之除去，是原告提起本件確認之訴，應認有即受確認判決之法律上利益。
　㈡原告主張系爭區權會之開會通知未於10日前送達原告，違反規約第6條第3項及公寓大廈管理條例第30條第1項規定，有無理由？
　⒈按區分所有權人會議，應由召集人於開會前10日以書面載明開會內容，通知各區分所有權人。但有急迫情事須召開臨時會者，得以公告為之；公告期間不得少於2日，公寓大廈管理條例第30條第1項定有明文。次按系爭規約第6條第3項規定：「區分所有權人會議由召集人於開會前10日以書面載明開會內容，通知各區分所有權人。但有急迫情事須召開臨時會者，得以公告欄告知；公告期間不得少於2日」。而上開規定就開會通知之方式並無明文，本不拘泥於何種方式，解釋上應以開會通知達到各區分所有權人之得支配範圍，而置於各區分所有權人隨時可了解其內容之客觀狀態時，即符合開會通知之旨趣。
　⒉查，原告均為敦南大廈之區權人，原訂於112年2月19日召開區權人會議，惟因出席人數不足流會，嗣於112年3月9日重新召開系爭區權會，當天出席區權人（含代理出席）為9人，占全體區權人比例45%，出席區分所有權比例占全體區分所有權45%，並通過系爭決議等情，有敦南大廈112年度重新召開區權人會議記錄在卷可參(見本院卷第19頁)，是此部分事實堪以認定。
　⒊復被告已於112年2月21日在敦南大廈公佈欄張貼系爭區權會之開會通知，以公告方式通知各區權人召開系爭區權會，並同步將開會通知書傳送至敦南大廈LINE群組內乙節，有LINE群組對話紀錄截圖1份(見本院卷第61頁)在卷可稽，且為原告所不爭執，足見各區權人得經由觀覽公告或瀏覽LINE訊息，詳悉開會時間與討論議案內容，當認系爭區權會之召集程序已符合公寓大廈管理條例第30條第1項但書及系爭規約第6條第3項規定甚明。原告以系爭區權會之開會通知未經合法送達各區權人為由，主張系爭決議不成立等語，礙難憑採。
　㈢原告主張系爭決議違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第34條第1項應送達並公告之規定而不成立，有無理由？
　⒈按關於區分所有權人決議之效力，公寓大廈管理條例並無明文規定，惟公寓大廈管理委員會為人的組織體，區分所有權人會議為其最高意思機關，其區分所有權人會議之決議，依公寓大廈管理條例第1條第2項規定，應類推適用民法第56條關於社團總會決議效力之規定。再就同一次社團法人或非法人團體總會所生之爭執，其法律上之評價容有多種（不成立、不存在、得撤銷或無效），必其決議先符合成立要件，始須探究該決議是否有得撤銷或無效事由之必要（最高法院104年度台上字第1897號、105年度台上字第393號判決意旨參照）。又所謂決議不成立，係指自決議之成立過程觀之，顯然違反法令，在法律上不能認為有會議召開或有決議成立之情形而言。因必須先有符合成立要件之會議決議存在，始有探究決議是否有無效或得撤銷事由之必要，我國民法雖僅就總會決議之無效及撤銷有所規定，惟當事人如就總會決議是否成立有爭執，以決議不成立為理由，提起確認總會決議不成立之訴，應非法所不許（最高法院96年度台上字第235號判決意旨參照）。
　⒉次按區分所有權人會議之決議，除規約另有規定外，應有區分所有權人3分之2以上及其區分所有權比例合計3分之2以上出席，以出席人數4分之3以上及其區分所有權比例占出席人數區分所有權4分之3以上同意行之。區分所有權人會議依前條規定未獲致決議、出席區分所有權人之人數或其區分所有權比例合計未達前條定額者，召集人得就同一議案重新召集會議；其開議除規約另有規定出席人數外，應有區分所有權人3人並5分之1以上及其區分所有權比例合計5分之1以上出席，以出席人數過半數及其區分所有權比例占出席人數區分所有權合計過半數之同意作成決議。前項決議之會議紀錄依第34條第1項規定送達各區分所有權人後，各區分所有權人得於7日內以書面表示反對意見。書面反對意見未超過全體區分所有權人及其區分所有權比例合計半數時，該決議視為成立。區分所有權人會議應作成會議紀錄，載明開會經過及決議事項，由主席簽名，於會後15日內送達各區分所有權人並公告之。公寓大廈管理條例第31條、第32條第1項、第2項、第34條第1項分別定有明文。是公寓大廈區分所有權人會議（第一次），因人數不足而流會，或未能獲致決議之議案，固得以「同一議題」重新召集區分所有權人會議（第二次），並依同條例第32條第1項規定作成決議，惟第二次會議所作成之決議，僅為「降低出席人數與計票比例」之假決議，乃為促使議案通過之便宜措施，為使全體區分所有權人均能知悉假決議之開會經過與結果，俾期全體區分所有權人得於一定期間為相適應之意見表達，主席尚須於會後15日內，先將「載明開會經過及決議事項」之會議紀錄送達於各區分所有權人，若區分所有權人「收受送達後」，未於7日內以書面表示反對意見，或書面反對者未逾全體區分所有權人及其區分所有權比例合計半數之比例，該第二次會議所作成之「假決議」方能發生「視為成立」之法律效果。
　⒊查112年2月19日之區權人會議因出席人數不足，改於同年3月9日就同一議案再召開系爭區權會，並通過系爭決議，而系爭決議既依公寓大廈管理條例第32條第1項規定作成，揆諸上開規定，自應將系爭區權會之會議紀錄送達各區權人並公告，7日內如無書面反對意見，或書面反對意見未超過全體區權人及其區分所有權比例合計半數時，系爭決議始視為成立。
　⒋被告雖抗辯其業於系爭區權會召開翌日即112年3月10日，將會議紀錄張貼在敦南大樓1樓公佈欄公告等語，固據其提出敦南大廈公佈欄照片在卷可稽（見本院卷第49至55頁），惟上開法條既明揭「區權人得於7日內以書面表示反對意見」，則所謂會議紀錄之「送達」，自「非」可以「公告」取代，否則無以起算「提出書面反對」之7日期限，恆難發生「收受送達後未於7日內以書面表示反對意見，或書面反對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合計半數之比例」之法律效果（視為成立），故「假決議」並「非」一經表決通過即告成立，必待踐行「送達」會議紀錄之法定要件以觀後效，方有繼而發生「視為成立」之法律效果之可能。而系爭決議乃係依公寓大廈管理條例第32條第1項規定所作成之「假決議」，並「非」一經表決通過即告成立，尚須踐行「送達」會議紀錄之法定要件，而被告會後在公佈欄「公告」系爭決議之會議紀錄，自始即難起算「提出反對意見」之時限，遑論發生「收受送達後未於7日內以書面表示反對意見，或書面反對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合計半數之比例」之法律效果（視為成立），故「公告」尚非屬依法送達系爭決議會議紀錄之方式。
　⒌被告復辯稱其亦於112年3月10日，將會議紀錄傳送至LINE群組內告知所有住戶，而LINE對話通知性質屬於準文書，屬於書面，是被告之行為實已符合送達之要件云云，並提出LINE對話紀錄截圖(見本院卷第67頁)為佐。惟查，公寓大廈管理條例就會議紀錄之送達固未有明文規定，法律亦無限制送達之方式，僅須當事人確實於特定時日收悉該文書即可，是投入住戶信箱、住戶簽收、掛號郵寄或以通訊軟體(如：LINE、EMAIL)等方式，應均無不可，除住戶間另有特別約定外，送達人可自由選擇其欲送達之方式。而LINE對話係藉機器或電腦之處理所顯示之足以為表示意思之文字，固具文書性質，以LINE傳送會議記錄文件使全部區權人知悉系爭決議之開會經過與結果，不失為送達之方式，然而原告盧紹康、訴外人即區權人常俊國(下逕稱其名)未在系爭LINE群組內之情，為被告所是認(見本院卷第255頁)，且除原告盧紹康、常俊國外，原告亦主張尚有3戶區權人非系爭LINE群組之成員，並提出系爭LINE群組成員對照表(見本院卷第289頁)為憑，復為被告所不爭，故是否確實有送達每一戶系爭區權會之會議紀錄之事實，自應由被告舉證證明之。被告復無法舉證證明其已以通訊軟體LINE之方式，傳送會議記錄文件使全部區權人知悉系爭決議之開會經過與結果，其所稱將會議紀錄傳送至屬於準文書性質之LINE群組內告知所有住戶云云，即不可採。
　⒍至被告雖又辯稱有於112年3月10日，將會議紀錄投遞至各住戶信箱，並提出投遞至原告住家信箱之照片(見本院卷第63、65頁)為佐，固聲請當日負責投遞之證人吳怡樺(下逕稱其名)作證。惟觀諸證人即敦南大廈住戶王彤家(下逕稱其名)於本院結證稱：「(問：112年3月9日會議紀錄有無收到？)我大概是112年8月中旬收到，其實這份會議記錄是跟另一份會議通知(112年8月14日召開會議通知)一起放在我的信箱裡面...」(見本院卷第137頁)等語，核與證人即敦南大廈住戶周正之(下逕稱其名)於本院具結證述稱：「(問：112年3月9日會議記錄，證人有無收到？)有通知放到我的信箱裡面，我是8月11日20時45分才收到的。」等語(見本院卷第135頁)相符，衡諸周正之業已繳納車梯費用8萬元完畢，且卷內並無任何事證顯示周正之、王家彤與被告、被告主委有何宿怨仇隙，或與原告有何特殊深厚情誼，僅係同住在敦南大廈之鄰居關係，周正之、王家彤當無甘冒自陷偽證罪之風險而刻意虛偽陳述，其等證言應堪採信，準此，則是否確實每一戶均於112年3月10日有收受送達系爭區權會之會議紀錄，即顯有疑義。至於吳怡樺於本院證稱：伊受訴外人即被告主委黃誠澤所託處理投遞信件，有時黃誠澤會請伊幫忙列印文件、裝信封、投遞信件，伊於112年3月9日左右有幫忙投遞或郵寄數封系爭區權會之會議紀錄，黃誠澤並請伊拍下投遞到住戶信箱時之情形，以通知文書人員已有投遞會議記錄等語(見本院卷第192至193頁)，然被告僅提出原告2人住家信箱之投遞照片，其他住戶部分均付之闕如，且揆之上開投遞照片，其上均未顯示拍照時間，卷內亦無其他可資辨別該照片中吳怡樺投遞時間之資訊，則充其量僅可證系爭區權會之會議記錄曾於不詳時日由吳怡樺投遞至原告2人住家信箱，然是否於系爭決議經被告公告成立前投遞、是否確實居住在敦南大廈之每一戶均有投遞，容有可疑；衡諸吳怡樺亦不否認其並不熟悉敦南大廈，伊之執行均係依黃誠澤指示(見本院卷第192至193頁)，則吳怡樺是否可以判別各住戶是否均係住在敦南大廈內，進而決定應採取投遞抑或郵寄作為送達會議紀錄之方式，乃至是否確有投遞至住在敦南大廈內之每一住戶，亦有疑義；況吳怡樺身為被告主委黃誠澤之助理，受黃誠澤委託處理信件投遞事宜，倘有通知或會議紀錄送達疏漏情事，將衍生其遭追究責任之風險，是其所為證言，難認無避重就輕之可能。是無從單憑吳怡樺前開證稱以人工投遞方式投至住戶信箱，即可確認住戶均已收受送達；又關於被告召開區權會之會議記錄送達方式，會依照區權人是否實際居住在敦南大廈內而分別採取投遞或郵寄之兩種送達方式，此亦據王彤家於本院證述稱：「(問：證人擔任財務委員期間，開會通知及會議記錄是如何送達住戶？)掛號通知，也有投遞信箱，因有些住戶沒有住在敦南大廈，所以要以掛號通知，住在敦南大廈的住戶，就投遞信箱。」等語(見本院卷第137頁)及吳怡樺證稱：「(問：請問證人投遞信箱時，是否有遺漏的信件未投遞？)沒有，我都很仔細，我會對幾號幾樓，信箱是哪一個，有的是去郵局寄，如果是投遞信箱的，我每個信箱都會對照好再投遞信箱。」等語(見本院卷第192頁)明確，而全部區權人中尚有訴外人常俊國、陸克斯、黃泰元、姜致行、曲文泰等5人非實際居住在敦南大廈內，此亦為兩造所不爭，則系爭區權會之會議記錄自應以郵寄方式寄送予上開5人，倘吳怡樺確有依託於112年3月10日郵寄會議紀錄之情為真，衡情被告應可提出蓋有投遞日期戳之掛號郵件之回執為憑據，然被告迄至本件言詞辯論終結時，除僅提出被告檢附會議記錄電子檔予常俊國之電子郵件往來紀錄(見本院卷第263頁)外，就其他陸克斯、黃泰元、姜致行、曲文泰等4人部分，均未提出有以郵寄或其他送達方式送達會議紀錄，自無法僅以吳怡樺拍攝之投遞照片及其證言，即認被告有將系爭區權會之會議紀錄送達全部區權人。依前所述，系爭決議自難認已視為成立。
　⒎準此，因系爭決議乃依公寓大廈管理條例第32條第1項規定所作成之決議，並非一經表決通過即告成立，尚須踐行「送達」會議紀錄之法定要件，已如前述，故被告未能依法送達該次決議會議紀錄之結果，即難以起算「提出反對意見」之時限，遑論就收受送達後，未於7日內以書面表示反對意見，或書面反對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合計半數之比例，視為成立之法律效果。故系爭決議，自因被告未於會後就全體區權人送達會議紀錄而不成立甚明，是原告求為確認系爭決議不成立，自屬有理。
　㈣又系爭決議既因違反公寓大廈管理條例第32條第2項後段規定而不成立，業經本院認定如上，則先位聲明既有理由，就備位部分（系爭決議是否因違反平等原則而無效），本院自無庸再贅予審酌，併此敘明。
五、綜上所述，原告請求確認被告於112年3月9日召開之112年度重新召開區權人會議決議不成立，為有理由，應予准許。
六、本件事證及法律關係已臻明確，兩造之其餘攻擊防禦方法及所提出之其他證據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。
七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　20　　日
　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　朱漢寶　　　　　　
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。�
中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　20　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林科達

 

臺灣臺北地方法院民事判決
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原      告  盧紹康  

            周大慶  

共      同

訴訟代理人  吳約貝律師

            錢裕國律師

上  一  人            

複  代理人  蘇育民律師          

被      告  敦南大廈管理委員會    





法定代理人  喻芝蘭  

訴訟代理人  簡榮宗律師

            詹義豪律師

            顏  宏律師                      

上列當事人間請求確認區權人會議決議不成立等事件，本院於民

國113年11月22日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

確認被告於民國一百一十二年三月九日召開之區分所有權人會議

決議不成立。

訴訟費用由被告負擔。 　

　　事實及理由

壹、程序方面：

一、按當事人法定代理人之代理權消滅者，訴訟程序在有法定代

    理人承受其訴訟以前當然停止，第170條所定之承受訴訟人

    ，於得為承受時，應即為承受訴訟，民事訴訟法第170條、

    第175條第1項分別定有明文。查被告之法定代理人原為曾復

    苹，嗣於本院審理時變更為喻芝蘭，並經其聲明承受訴訟，

    此有聲明承受訴訟狀、臺北市政府都市發展局民國112年10

    月25日北市都授建字第1126042694號函在卷可稽（本院卷第

    101頁至第109頁），經核與上開規定相符，應予准許。　

二、次按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但請求

    之基礎事實同一者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第

    2款定有明文。原告起訴原聲明：確認被告於112年3月9日重

    新召開區權人會議(下稱系爭區權會)決議(下稱系爭決議)不

    成立。嗣變更聲明為：㈠先位部分：確認系爭決議不成立；㈡

    備位部分:確認系爭決議無效。原告變更部分與其就系爭區

    權會爭執之主張均為相同，訴訟證據及資料具有同一性，可

    於本院審理程序中加以利用，係屬基礎事實同一，其變更程

    序自無不合，應予准許。

貳、實體方面：

一、原告主張：

　㈠緣被告召開區權人會議，應遵守被告規約及公寓大廈管理條

    例之規定，竟未依規約第6條第3項及公寓大廈管理條例第30

    條第1項規定應於召開區權人會議前10日以書面載明開會內

    容通知原告，即逕自於112年2月19日召開區權人會議，最終

    因未達規約最低出席人數而流會，被告會議後亦未依規約第

    8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第34條第1項等

    規定，於會後製作會議紀錄，並於會後15日內送達會議記錄

    予原告。

　㈡嗣被告再次未於系爭區權會前10日以書面通知原告，即藉以1

    12年2月19日之區權人會議為基礎，另依據規約第8條(同公

    寓大廈管理條例第32條)重新召集會議規定，於112年3月9日

    重新召集「敦南大廈112年度重新召開區權人會議」，並作

    成系爭決議(包含：議題一決議車梯更新案、議題二決議頂

    樓防水案、議題三決議太陽能板建置案)，且系爭區權會過

    後復未將會議紀錄送達原告，剝奪原告表示反對意見之機會

    。

　㈢原告直至112年3月底，因突經被告催討系爭決議中車梯更新

    案提及之車梯保養費用每人新臺幣(下同)8萬元時，始愕然

    得知前述2次區權人會議之召開以及系爭決議之內容，並另

    詢其他區權人後，始第一次閱覽系爭區權會之會議記錄，於

    此之前均未收受任何開會通知及會議記錄。是系爭決議顯已

    違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第3

    4條第1項所規定之成立要件，應為不成立之決議。退言之，

    系爭決議使敦南大廈1樓住戶無須繳納車梯費用8萬元，有不

    公平之情事而違反平等原則致系爭決議無效之情事，爰依法

    提起本件訴訟等語。並聲明：㈠先位部分：確認系爭決議不

    成立；㈡備位部分:確認系爭決議無效。

二、被告則以：

　㈠敦南大廈1樓電梯旁有公佈欄，所有住戶於搭乘電梯出入敦南

    大廈時，均會經過公佈欄，敦南大廈之大小事務，被告均會

    張貼於公佈欄公告，且敦南大廈亦有創立LINE群組，所有住

    戶均有加進群組內，敦南大廈之大小事務亦均會在LINE群組

    內公告。

　㈡就原告主張系爭區權會之開會通知未於10日前通知，違反公

    寓大廈管理條例及規約規定部分：規約關於開會訊息僅有載

    明「通知」，並無送達或公告之規定，開會通知僅需通知區

    權人，無須送達或公告即已足。被告已於112年2月1日將區

    權會之開會通知書，張貼在敦南大廈公佈欄，告知所有住戶

    將於2月19日召開區權人會議，並將開會通知書投遞至各住

    戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶。嗣因2月19日

    區權人會議之出席人數不足流會，故被告再於112年2月21日

    在公佈欄張貼系爭區權會之開會通知書，公告所有住戶管委

    會將再於3月9日重新召開區權會，並將開會通知書投遞至各

    住戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶，故原告自有

    收受開會通知。

　㈢就原告主張系爭區權會之會議紀錄未合法送達，違反公寓大

    廈管理條例及系爭規約規定部分：系爭區權會結束後，被告

    隨即於翌日即112年3月10日，將會議紀錄投遞至各住戶信箱

    ，並張貼在公佈欄公告，被告亦有將會議記錄投遞至原告之

    信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶；後因未有住戶於

    7日內以書面表示反對意見，故系爭決議已成立，被告乃於

    同年3月20日將系爭決議已成立之公告張貼在公佈欄公告，

    並將公告投遞至各住戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有

    住戶。被告既已於112年3月10日將系爭區權會之會議紀錄，

    投遞至原告信箱，並張貼在公佈欄公告，原告每日搭乘電梯

    出入敦南大廈均會經過公佈欄，故會議記錄已達到原告之支

    配範圍，置於原告隨時可了解其內容之客觀之狀態；且LINE

    對話通知性質屬於準文書，屬於書面，被告亦有將會議記錄

    傳送至LINE群組，故被告之行為實已符合送達之要件，原告

    主張被告未將系爭區權會之會議記錄合法送達，顯與事實不

    符，又就備位部分，因一樓事實上不會使用到樓梯，故系爭

    決議並無因違反平等原則而無效等語，資為抗辯。並聲明：

    原告之訴駁回。

三、兩造不爭執事項：

　㈠原告均為敦南大廈之區權人。

　㈡被告有於112年2月1日在敦南大廈1樓公佈欄處，張貼112年2

    月19日召開區權人會議之開會通知書，亦在LINE群組內傳送

    上開開會通知書。

　㈢被告於112年2月19日召開區權人會議，因出席人數不足流會

    。

　㈣被告有於112年2月21日在敦南大廈1樓公佈欄處，張貼系爭區

    權會之開會通知書，亦在LINE群組內傳送上開開會通知書。

　㈤被告於112年3月9日召開系爭區權會，提案議題為：車梯更新

    案、頂樓防水案、太陽能板建置等3案，當天出席區權人（

    含代理出席）為9人，占全體區權人比例45%，出席區分所有

    權比例占全體區分所有權45%，並通過上開3項議題而作成系

    爭決議。嗣被告於112年3月10日在LINE群組內及敦南大廈1

    樓公告欄處，張貼系爭區權會之會議記錄。

四、本院得心證之理由：

　　被告抗辯伊等有關被告系爭區權會之事前開會通知及事後會

    議紀錄均有合法送達等情，為原告所否認，是本件爭點厥為

    ：㈠原告提起本件訴訟有無確認利益？㈡原告主張系爭區權會

    之開會通知未於10日前送達原告，違反規約第6條第3項及公

    寓大廈管理條例第30條第1項規定，有無理由？㈢原告主張系

    爭決議違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2

    項、第34條第1項應送達並公告之規定而不成立，有無理由

    ？㈣原告主張系爭決議因違反平等原則而無效，有無理由？

    茲分述如下：

　㈠確認法律關係之訴，非原告有即受確認判決之法律上利益者

    ，不得提起之，民事訴訟法第247條第1項定有明文。又所謂

    即受確認判決之法律上利益，係指法律關係之存否不明確，

    原告主觀上認其在法律上之地位有不安之狀態存在，且此種

    不安之狀態，能以確認判決將之除去者而言，若縱經法院判

    決確認，亦不能除去其不安之狀態者，即難認有受確認判決

    之法律上利益（最高法院著有52年台上字第1240號判例要旨

    供參）。本件原告為被告之區權人，其等主張系爭決議不成

    立等情，為被告所否認，致原告主觀上認為其應否受該決議

    拘束之法律上地位處於不安之狀態，且此種不安之狀態得以

    本件確認判決將之除去，是原告提起本件確認之訴，應認有

    即受確認判決之法律上利益。

　㈡原告主張系爭區權會之開會通知未於10日前送達原告，違反

    規約第6條第3項及公寓大廈管理條例第30條第1項規定，有

    無理由？

　⒈按區分所有權人會議，應由召集人於開會前10日以書面載明

    開會內容，通知各區分所有權人。但有急迫情事須召開臨時

    會者，得以公告為之；公告期間不得少於2日，公寓大廈管

    理條例第30條第1項定有明文。次按系爭規約第6條第3項規

    定：「區分所有權人會議由召集人於開會前10日以書面載明

    開會內容，通知各區分所有權人。但有急迫情事須召開臨時

    會者，得以公告欄告知；公告期間不得少於2日」。而上開

    規定就開會通知之方式並無明文，本不拘泥於何種方式，解

    釋上應以開會通知達到各區分所有權人之得支配範圍，而置

    於各區分所有權人隨時可了解其內容之客觀狀態時，即符合

    開會通知之旨趣。

　⒉查，原告均為敦南大廈之區權人，原訂於112年2月19日召開

    區權人會議，惟因出席人數不足流會，嗣於112年3月9日重

    新召開系爭區權會，當天出席區權人（含代理出席）為9人

    ，占全體區權人比例45%，出席區分所有權比例占全體區分

    所有權45%，並通過系爭決議等情，有敦南大廈112年度重新

    召開區權人會議記錄在卷可參(見本院卷第19頁)，是此部分

    事實堪以認定。

　⒊復被告已於112年2月21日在敦南大廈公佈欄張貼系爭區權會

    之開會通知，以公告方式通知各區權人召開系爭區權會，並

    同步將開會通知書傳送至敦南大廈LINE群組內乙節，有LINE

    群組對話紀錄截圖1份(見本院卷第61頁)在卷可稽，且為原

    告所不爭執，足見各區權人得經由觀覽公告或瀏覽LINE訊息

    ，詳悉開會時間與討論議案內容，當認系爭區權會之召集程

    序已符合公寓大廈管理條例第30條第1項但書及系爭規約第6

    條第3項規定甚明。原告以系爭區權會之開會通知未經合法

    送達各區權人為由，主張系爭決議不成立等語，礙難憑採。

　㈢原告主張系爭決議違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例

    第32條第2項、第34條第1項應送達並公告之規定而不成立，

    有無理由？

　⒈按關於區分所有權人決議之效力，公寓大廈管理條例並無明

    文規定，惟公寓大廈管理委員會為人的組織體，區分所有權

    人會議為其最高意思機關，其區分所有權人會議之決議，依

    公寓大廈管理條例第1條第2項規定，應類推適用民法第56條

    關於社團總會決議效力之規定。再就同一次社團法人或非法

    人團體總會所生之爭執，其法律上之評價容有多種（不成立

    、不存在、得撤銷或無效），必其決議先符合成立要件，始

    須探究該決議是否有得撤銷或無效事由之必要（最高法院10

    4年度台上字第1897號、105年度台上字第393號判決意旨參

    照）。又所謂決議不成立，係指自決議之成立過程觀之，顯

    然違反法令，在法律上不能認為有會議召開或有決議成立之

    情形而言。因必須先有符合成立要件之會議決議存在，始有

    探究決議是否有無效或得撤銷事由之必要，我國民法雖僅就

    總會決議之無效及撤銷有所規定，惟當事人如就總會決議是

    否成立有爭執，以決議不成立為理由，提起確認總會決議不

    成立之訴，應非法所不許（最高法院96年度台上字第235號

    判決意旨參照）。

　⒉次按區分所有權人會議之決議，除規約另有規定外，應有區

    分所有權人3分之2以上及其區分所有權比例合計3分之2以上

    出席，以出席人數4分之3以上及其區分所有權比例占出席人

    數區分所有權4分之3以上同意行之。區分所有權人會議依前

    條規定未獲致決議、出席區分所有權人之人數或其區分所有

    權比例合計未達前條定額者，召集人得就同一議案重新召集

    會議；其開議除規約另有規定出席人數外，應有區分所有權

    人3人並5分之1以上及其區分所有權比例合計5分之1以上出

    席，以出席人數過半數及其區分所有權比例占出席人數區分

    所有權合計過半數之同意作成決議。前項決議之會議紀錄依

    第34條第1項規定送達各區分所有權人後，各區分所有權人

    得於7日內以書面表示反對意見。書面反對意見未超過全體

    區分所有權人及其區分所有權比例合計半數時，該決議視為

    成立。區分所有權人會議應作成會議紀錄，載明開會經過及

    決議事項，由主席簽名，於會後15日內送達各區分所有權人

    並公告之。公寓大廈管理條例第31條、第32條第1項、第2項

    、第34條第1項分別定有明文。是公寓大廈區分所有權人會

    議（第一次），因人數不足而流會，或未能獲致決議之議案

    ，固得以「同一議題」重新召集區分所有權人會議（第二次

    ），並依同條例第32條第1項規定作成決議，惟第二次會議

    所作成之決議，僅為「降低出席人數與計票比例」之假決議

    ，乃為促使議案通過之便宜措施，為使全體區分所有權人均

    能知悉假決議之開會經過與結果，俾期全體區分所有權人得

    於一定期間為相適應之意見表達，主席尚須於會後15日內，

    先將「載明開會經過及決議事項」之會議紀錄送達於各區分

    所有權人，若區分所有權人「收受送達後」，未於7日內以

    書面表示反對意見，或書面反對者未逾全體區分所有權人及

    其區分所有權比例合計半數之比例，該第二次會議所作成之

    「假決議」方能發生「視為成立」之法律效果。

　⒊查112年2月19日之區權人會議因出席人數不足，改於同年3月

    9日就同一議案再召開系爭區權會，並通過系爭決議，而系

    爭決議既依公寓大廈管理條例第32條第1項規定作成，揆諸

    上開規定，自應將系爭區權會之會議紀錄送達各區權人並公

    告，7日內如無書面反對意見，或書面反對意見未超過全體

    區權人及其區分所有權比例合計半數時，系爭決議始視為成

    立。

　⒋被告雖抗辯其業於系爭區權會召開翌日即112年3月10日，將

    會議紀錄張貼在敦南大樓1樓公佈欄公告等語，固據其提出

    敦南大廈公佈欄照片在卷可稽（見本院卷第49至55頁），惟

    上開法條既明揭「區權人得於7日內以書面表示反對意見」

    ，則所謂會議紀錄之「送達」，自「非」可以「公告」取代

    ，否則無以起算「提出書面反對」之7日期限，恆難發生「

    收受送達後未於7日內以書面表示反對意見，或書面反對者

    未逾全體區權人及其區分所有權比例合計半數之比例」之法

    律效果（視為成立），故「假決議」並「非」一經表決通過

    即告成立，必待踐行「送達」會議紀錄之法定要件以觀後效

    ，方有繼而發生「視為成立」之法律效果之可能。而系爭決

    議乃係依公寓大廈管理條例第32條第1項規定所作成之「假

    決議」，並「非」一經表決通過即告成立，尚須踐行「送達

    」會議紀錄之法定要件，而被告會後在公佈欄「公告」系爭

    決議之會議紀錄，自始即難起算「提出反對意見」之時限，

    遑論發生「收受送達後未於7日內以書面表示反對意見，或

    書面反對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合計半數之

    比例」之法律效果（視為成立），故「公告」尚非屬依法送

    達系爭決議會議紀錄之方式。

　⒌被告復辯稱其亦於112年3月10日，將會議紀錄傳送至LINE群

    組內告知所有住戶，而LINE對話通知性質屬於準文書，屬於

    書面，是被告之行為實已符合送達之要件云云，並提出LINE

    對話紀錄截圖(見本院卷第67頁)為佐。惟查，公寓大廈管理

    條例就會議紀錄之送達固未有明文規定，法律亦無限制送達

    之方式，僅須當事人確實於特定時日收悉該文書即可，是投

    入住戶信箱、住戶簽收、掛號郵寄或以通訊軟體(如：LINE

    、EMAIL)等方式，應均無不可，除住戶間另有特別約定外，

    送達人可自由選擇其欲送達之方式。而LINE對話係藉機器或

    電腦之處理所顯示之足以為表示意思之文字，固具文書性質

    ，以LINE傳送會議記錄文件使全部區權人知悉系爭決議之開

    會經過與結果，不失為送達之方式，然而原告盧紹康、訴外

    人即區權人常俊國(下逕稱其名)未在系爭LINE群組內之情，

    為被告所是認(見本院卷第255頁)，且除原告盧紹康、常俊

    國外，原告亦主張尚有3戶區權人非系爭LINE群組之成員，

    並提出系爭LINE群組成員對照表(見本院卷第289頁)為憑，

    復為被告所不爭，故是否確實有送達每一戶系爭區權會之會

    議紀錄之事實，自應由被告舉證證明之。被告復無法舉證證

    明其已以通訊軟體LINE之方式，傳送會議記錄文件使全部區

    權人知悉系爭決議之開會經過與結果，其所稱將會議紀錄傳

    送至屬於準文書性質之LINE群組內告知所有住戶云云，即不

    可採。

　⒍至被告雖又辯稱有於112年3月10日，將會議紀錄投遞至各住

    戶信箱，並提出投遞至原告住家信箱之照片(見本院卷第63

    、65頁)為佐，固聲請當日負責投遞之證人吳怡樺(下逕稱其

    名)作證。惟觀諸證人即敦南大廈住戶王彤家(下逕稱其名)

    於本院結證稱：「(問：112年3月9日會議紀錄有無收到？)

    我大概是112年8月中旬收到，其實這份會議記錄是跟另一份

    會議通知(112年8月14日召開會議通知)一起放在我的信箱裡

    面...」(見本院卷第137頁)等語，核與證人即敦南大廈住戶

    周正之(下逕稱其名)於本院具結證述稱：「(問：112年3月9

    日會議記錄，證人有無收到？)有通知放到我的信箱裡面，

    我是8月11日20時45分才收到的。」等語(見本院卷第135頁)

    相符，衡諸周正之業已繳納車梯費用8萬元完畢，且卷內並

    無任何事證顯示周正之、王家彤與被告、被告主委有何宿怨

    仇隙，或與原告有何特殊深厚情誼，僅係同住在敦南大廈之

    鄰居關係，周正之、王家彤當無甘冒自陷偽證罪之風險而刻

    意虛偽陳述，其等證言應堪採信，準此，則是否確實每一戶

    均於112年3月10日有收受送達系爭區權會之會議紀錄，即顯

    有疑義。至於吳怡樺於本院證稱：伊受訴外人即被告主委黃

    誠澤所託處理投遞信件，有時黃誠澤會請伊幫忙列印文件、

    裝信封、投遞信件，伊於112年3月9日左右有幫忙投遞或郵

    寄數封系爭區權會之會議紀錄，黃誠澤並請伊拍下投遞到住

    戶信箱時之情形，以通知文書人員已有投遞會議記錄等語(

    見本院卷第192至193頁)，然被告僅提出原告2人住家信箱之

    投遞照片，其他住戶部分均付之闕如，且揆之上開投遞照片

    ，其上均未顯示拍照時間，卷內亦無其他可資辨別該照片中

    吳怡樺投遞時間之資訊，則充其量僅可證系爭區權會之會議

    記錄曾於不詳時日由吳怡樺投遞至原告2人住家信箱，然是

    否於系爭決議經被告公告成立前投遞、是否確實居住在敦南

    大廈之每一戶均有投遞，容有可疑；衡諸吳怡樺亦不否認其

    並不熟悉敦南大廈，伊之執行均係依黃誠澤指示(見本院卷

    第192至193頁)，則吳怡樺是否可以判別各住戶是否均係住

    在敦南大廈內，進而決定應採取投遞抑或郵寄作為送達會議

    紀錄之方式，乃至是否確有投遞至住在敦南大廈內之每一住

    戶，亦有疑義；況吳怡樺身為被告主委黃誠澤之助理，受黃

    誠澤委託處理信件投遞事宜，倘有通知或會議紀錄送達疏漏

    情事，將衍生其遭追究責任之風險，是其所為證言，難認無

    避重就輕之可能。是無從單憑吳怡樺前開證稱以人工投遞方

    式投至住戶信箱，即可確認住戶均已收受送達；又關於被告

    召開區權會之會議記錄送達方式，會依照區權人是否實際居

    住在敦南大廈內而分別採取投遞或郵寄之兩種送達方式，此

    亦據王彤家於本院證述稱：「(問：證人擔任財務委員期間

    ，開會通知及會議記錄是如何送達住戶？)掛號通知，也有

    投遞信箱，因有些住戶沒有住在敦南大廈，所以要以掛號通

    知，住在敦南大廈的住戶，就投遞信箱。」等語(見本院卷

    第137頁)及吳怡樺證稱：「(問：請問證人投遞信箱時，是

    否有遺漏的信件未投遞？)沒有，我都很仔細，我會對幾號

    幾樓，信箱是哪一個，有的是去郵局寄，如果是投遞信箱的

    ，我每個信箱都會對照好再投遞信箱。」等語(見本院卷第1

    92頁)明確，而全部區權人中尚有訴外人常俊國、陸克斯、

    黃泰元、姜致行、曲文泰等5人非實際居住在敦南大廈內，

    此亦為兩造所不爭，則系爭區權會之會議記錄自應以郵寄方

    式寄送予上開5人，倘吳怡樺確有依託於112年3月10日郵寄

    會議紀錄之情為真，衡情被告應可提出蓋有投遞日期戳之掛

    號郵件之回執為憑據，然被告迄至本件言詞辯論終結時，除

    僅提出被告檢附會議記錄電子檔予常俊國之電子郵件往來紀

    錄(見本院卷第263頁)外，就其他陸克斯、黃泰元、姜致行

    、曲文泰等4人部分，均未提出有以郵寄或其他送達方式送

    達會議紀錄，自無法僅以吳怡樺拍攝之投遞照片及其證言，

    即認被告有將系爭區權會之會議紀錄送達全部區權人。依前

    所述，系爭決議自難認已視為成立。

　⒎準此，因系爭決議乃依公寓大廈管理條例第32條第1項規定所

    作成之決議，並非一經表決通過即告成立，尚須踐行「送達

    」會議紀錄之法定要件，已如前述，故被告未能依法送達該

    次決議會議紀錄之結果，即難以起算「提出反對意見」之時

    限，遑論就收受送達後，未於7日內以書面表示反對意見，

    或書面反對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合計半數

    之比例，視為成立之法律效果。故系爭決議，自因被告未於

    會後就全體區權人送達會議紀錄而不成立甚明，是原告求為

    確認系爭決議不成立，自屬有理。

　㈣又系爭決議既因違反公寓大廈管理條例第32條第2項後段規定

    而不成立，業經本院認定如上，則先位聲明既有理由，就備

    位部分（系爭決議是否因違反平等原則而無效），本院自無

    庸再贅予審酌，併此敘明。

五、綜上所述，原告請求確認被告於112年3月9日召開之112年度

    重新召開區權人會議決議不成立，為有理由，應予准許。

六、本件事證及法律關係已臻明確，兩造之其餘攻擊防禦方法及

    所提出之其他證據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一

    論述，附此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　20　　日

　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　朱漢寶　　　　　　

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如

委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。�

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　20　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林科達
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原      告  盧紹康  

            周大慶  

共      同

訴訟代理人  吳約貝律師

            錢裕國律師

上  一  人            

複  代理人  蘇育民律師          

被      告  敦南大廈管理委員會    





法定代理人  喻芝蘭  

訴訟代理人  簡榮宗律師

            詹義豪律師

            顏  宏律師                      

上列當事人間請求確認區權人會議決議不成立等事件，本院於民國113年11月22日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

確認被告於民國一百一十二年三月九日召開之區分所有權人會議決議不成立。

訴訟費用由被告負擔。 　

　　事實及理由

壹、程序方面：

一、按當事人法定代理人之代理權消滅者，訴訟程序在有法定代理人承受其訴訟以前當然停止，第170條所定之承受訴訟人，於得為承受時，應即為承受訴訟，民事訴訟法第170條、第175條第1項分別定有明文。查被告之法定代理人原為曾復苹，嗣於本院審理時變更為喻芝蘭，並經其聲明承受訴訟，此有聲明承受訴訟狀、臺北市政府都市發展局民國112年10月25日北市都授建字第1126042694號函在卷可稽（本院卷第101頁至第109頁），經核與上開規定相符，應予准許。　

二、次按訴狀送達後，原告不得將原訴變更或追加他訴。但請求之基礎事實同一者，不在此限，民事訴訟法第255條第1項第2款定有明文。原告起訴原聲明：確認被告於112年3月9日重新召開區權人會議(下稱系爭區權會)決議(下稱系爭決議)不成立。嗣變更聲明為：㈠先位部分：確認系爭決議不成立；㈡備位部分:確認系爭決議無效。原告變更部分與其就系爭區權會爭執之主張均為相同，訴訟證據及資料具有同一性，可於本院審理程序中加以利用，係屬基礎事實同一，其變更程序自無不合，應予准許。

貳、實體方面：

一、原告主張：

　㈠緣被告召開區權人會議，應遵守被告規約及公寓大廈管理條例之規定，竟未依規約第6條第3項及公寓大廈管理條例第30條第1項規定應於召開區權人會議前10日以書面載明開會內容通知原告，即逕自於112年2月19日召開區權人會議，最終因未達規約最低出席人數而流會，被告會議後亦未依規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第34條第1項等規定，於會後製作會議紀錄，並於會後15日內送達會議記錄予原告。

　㈡嗣被告再次未於系爭區權會前10日以書面通知原告，即藉以112年2月19日之區權人會議為基礎，另依據規約第8條(同公寓大廈管理條例第32條)重新召集會議規定，於112年3月9日重新召集「敦南大廈112年度重新召開區權人會議」，並作成系爭決議(包含：議題一決議車梯更新案、議題二決議頂樓防水案、議題三決議太陽能板建置案)，且系爭區權會過後復未將會議紀錄送達原告，剝奪原告表示反對意見之機會。

　㈢原告直至112年3月底，因突經被告催討系爭決議中車梯更新案提及之車梯保養費用每人新臺幣(下同)8萬元時，始愕然得知前述2次區權人會議之召開以及系爭決議之內容，並另詢其他區權人後，始第一次閱覽系爭區權會之會議記錄，於此之前均未收受任何開會通知及會議記錄。是系爭決議顯已違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第34條第1項所規定之成立要件，應為不成立之決議。退言之，系爭決議使敦南大廈1樓住戶無須繳納車梯費用8萬元，有不公平之情事而違反平等原則致系爭決議無效之情事，爰依法提起本件訴訟等語。並聲明：㈠先位部分：確認系爭決議不成立；㈡備位部分:確認系爭決議無效。

二、被告則以：

　㈠敦南大廈1樓電梯旁有公佈欄，所有住戶於搭乘電梯出入敦南大廈時，均會經過公佈欄，敦南大廈之大小事務，被告均會張貼於公佈欄公告，且敦南大廈亦有創立LINE群組，所有住戶均有加進群組內，敦南大廈之大小事務亦均會在LINE群組內公告。

　㈡就原告主張系爭區權會之開會通知未於10日前通知，違反公寓大廈管理條例及規約規定部分：規約關於開會訊息僅有載明「通知」，並無送達或公告之規定，開會通知僅需通知區權人，無須送達或公告即已足。被告已於112年2月1日將區權會之開會通知書，張貼在敦南大廈公佈欄，告知所有住戶將於2月19日召開區權人會議，並將開會通知書投遞至各住戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶。嗣因2月19日區權人會議之出席人數不足流會，故被告再於112年2月21日在公佈欄張貼系爭區權會之開會通知書，公告所有住戶管委會將再於3月9日重新召開區權會，並將開會通知書投遞至各住戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶，故原告自有收受開會通知。

　㈢就原告主張系爭區權會之會議紀錄未合法送達，違反公寓大廈管理條例及系爭規約規定部分：系爭區權會結束後，被告隨即於翌日即112年3月10日，將會議紀錄投遞至各住戶信箱，並張貼在公佈欄公告，被告亦有將會議記錄投遞至原告之信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶；後因未有住戶於7日內以書面表示反對意見，故系爭決議已成立，被告乃於同年3月20日將系爭決議已成立之公告張貼在公佈欄公告，並將公告投遞至各住戶信箱，亦傳送至LINE群組內告知所有住戶。被告既已於112年3月10日將系爭區權會之會議紀錄，投遞至原告信箱，並張貼在公佈欄公告，原告每日搭乘電梯出入敦南大廈均會經過公佈欄，故會議記錄已達到原告之支配範圍，置於原告隨時可了解其內容之客觀之狀態；且LINE對話通知性質屬於準文書，屬於書面，被告亦有將會議記錄傳送至LINE群組，故被告之行為實已符合送達之要件，原告主張被告未將系爭區權會之會議記錄合法送達，顯與事實不符，又就備位部分，因一樓事實上不會使用到樓梯，故系爭決議並無因違反平等原則而無效等語，資為抗辯。並聲明：原告之訴駁回。

三、兩造不爭執事項：

　㈠原告均為敦南大廈之區權人。

　㈡被告有於112年2月1日在敦南大廈1樓公佈欄處，張貼112年2月19日召開區權人會議之開會通知書，亦在LINE群組內傳送上開開會通知書。

　㈢被告於112年2月19日召開區權人會議，因出席人數不足流會。

　㈣被告有於112年2月21日在敦南大廈1樓公佈欄處，張貼系爭區權會之開會通知書，亦在LINE群組內傳送上開開會通知書。

　㈤被告於112年3月9日召開系爭區權會，提案議題為：車梯更新案、頂樓防水案、太陽能板建置等3案，當天出席區權人（含代理出席）為9人，占全體區權人比例45%，出席區分所有權比例占全體區分所有權45%，並通過上開3項議題而作成系爭決議。嗣被告於112年3月10日在LINE群組內及敦南大廈1樓公告欄處，張貼系爭區權會之會議記錄。

四、本院得心證之理由：

　　被告抗辯伊等有關被告系爭區權會之事前開會通知及事後會議紀錄均有合法送達等情，為原告所否認，是本件爭點厥為：㈠原告提起本件訴訟有無確認利益？㈡原告主張系爭區權會之開會通知未於10日前送達原告，違反規約第6條第3項及公寓大廈管理條例第30條第1項規定，有無理由？㈢原告主張系爭決議違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第34條第1項應送達並公告之規定而不成立，有無理由？㈣原告主張系爭決議因違反平等原則而無效，有無理由？茲分述如下：

　㈠確認法律關係之訴，非原告有即受確認判決之法律上利益者，不得提起之，民事訴訟法第247條第1項定有明文。又所謂即受確認判決之法律上利益，係指法律關係之存否不明確，原告主觀上認其在法律上之地位有不安之狀態存在，且此種不安之狀態，能以確認判決將之除去者而言，若縱經法院判決確認，亦不能除去其不安之狀態者，即難認有受確認判決之法律上利益（最高法院著有52年台上字第1240號判例要旨供參）。本件原告為被告之區權人，其等主張系爭決議不成立等情，為被告所否認，致原告主觀上認為其應否受該決議拘束之法律上地位處於不安之狀態，且此種不安之狀態得以本件確認判決將之除去，是原告提起本件確認之訴，應認有即受確認判決之法律上利益。

　㈡原告主張系爭區權會之開會通知未於10日前送達原告，違反規約第6條第3項及公寓大廈管理條例第30條第1項規定，有無理由？

　⒈按區分所有權人會議，應由召集人於開會前10日以書面載明開會內容，通知各區分所有權人。但有急迫情事須召開臨時會者，得以公告為之；公告期間不得少於2日，公寓大廈管理條例第30條第1項定有明文。次按系爭規約第6條第3項規定：「區分所有權人會議由召集人於開會前10日以書面載明開會內容，通知各區分所有權人。但有急迫情事須召開臨時會者，得以公告欄告知；公告期間不得少於2日」。而上開規定就開會通知之方式並無明文，本不拘泥於何種方式，解釋上應以開會通知達到各區分所有權人之得支配範圍，而置於各區分所有權人隨時可了解其內容之客觀狀態時，即符合開會通知之旨趣。

　⒉查，原告均為敦南大廈之區權人，原訂於112年2月19日召開區權人會議，惟因出席人數不足流會，嗣於112年3月9日重新召開系爭區權會，當天出席區權人（含代理出席）為9人，占全體區權人比例45%，出席區分所有權比例占全體區分所有權45%，並通過系爭決議等情，有敦南大廈112年度重新召開區權人會議記錄在卷可參(見本院卷第19頁)，是此部分事實堪以認定。

　⒊復被告已於112年2月21日在敦南大廈公佈欄張貼系爭區權會之開會通知，以公告方式通知各區權人召開系爭區權會，並同步將開會通知書傳送至敦南大廈LINE群組內乙節，有LINE群組對話紀錄截圖1份(見本院卷第61頁)在卷可稽，且為原告所不爭執，足見各區權人得經由觀覽公告或瀏覽LINE訊息，詳悉開會時間與討論議案內容，當認系爭區權會之召集程序已符合公寓大廈管理條例第30條第1項但書及系爭規約第6條第3項規定甚明。原告以系爭區權會之開會通知未經合法送達各區權人為由，主張系爭決議不成立等語，礙難憑採。

　㈢原告主張系爭決議違反規約第8條第2項及公寓大廈管理條例第32條第2項、第34條第1項應送達並公告之規定而不成立，有無理由？

　⒈按關於區分所有權人決議之效力，公寓大廈管理條例並無明文規定，惟公寓大廈管理委員會為人的組織體，區分所有權人會議為其最高意思機關，其區分所有權人會議之決議，依公寓大廈管理條例第1條第2項規定，應類推適用民法第56條關於社團總會決議效力之規定。再就同一次社團法人或非法人團體總會所生之爭執，其法律上之評價容有多種（不成立、不存在、得撤銷或無效），必其決議先符合成立要件，始須探究該決議是否有得撤銷或無效事由之必要（最高法院104年度台上字第1897號、105年度台上字第393號判決意旨參照）。又所謂決議不成立，係指自決議之成立過程觀之，顯然違反法令，在法律上不能認為有會議召開或有決議成立之情形而言。因必須先有符合成立要件之會議決議存在，始有探究決議是否有無效或得撤銷事由之必要，我國民法雖僅就總會決議之無效及撤銷有所規定，惟當事人如就總會決議是否成立有爭執，以決議不成立為理由，提起確認總會決議不成立之訴，應非法所不許（最高法院96年度台上字第235號判決意旨參照）。

　⒉次按區分所有權人會議之決議，除規約另有規定外，應有區分所有權人3分之2以上及其區分所有權比例合計3分之2以上出席，以出席人數4分之3以上及其區分所有權比例占出席人數區分所有權4分之3以上同意行之。區分所有權人會議依前條規定未獲致決議、出席區分所有權人之人數或其區分所有權比例合計未達前條定額者，召集人得就同一議案重新召集會議；其開議除規約另有規定出席人數外，應有區分所有權人3人並5分之1以上及其區分所有權比例合計5分之1以上出席，以出席人數過半數及其區分所有權比例占出席人數區分所有權合計過半數之同意作成決議。前項決議之會議紀錄依第34條第1項規定送達各區分所有權人後，各區分所有權人得於7日內以書面表示反對意見。書面反對意見未超過全體區分所有權人及其區分所有權比例合計半數時，該決議視為成立。區分所有權人會議應作成會議紀錄，載明開會經過及決議事項，由主席簽名，於會後15日內送達各區分所有權人並公告之。公寓大廈管理條例第31條、第32條第1項、第2項、第34條第1項分別定有明文。是公寓大廈區分所有權人會議（第一次），因人數不足而流會，或未能獲致決議之議案，固得以「同一議題」重新召集區分所有權人會議（第二次），並依同條例第32條第1項規定作成決議，惟第二次會議所作成之決議，僅為「降低出席人數與計票比例」之假決議，乃為促使議案通過之便宜措施，為使全體區分所有權人均能知悉假決議之開會經過與結果，俾期全體區分所有權人得於一定期間為相適應之意見表達，主席尚須於會後15日內，先將「載明開會經過及決議事項」之會議紀錄送達於各區分所有權人，若區分所有權人「收受送達後」，未於7日內以書面表示反對意見，或書面反對者未逾全體區分所有權人及其區分所有權比例合計半數之比例，該第二次會議所作成之「假決議」方能發生「視為成立」之法律效果。

　⒊查112年2月19日之區權人會議因出席人數不足，改於同年3月9日就同一議案再召開系爭區權會，並通過系爭決議，而系爭決議既依公寓大廈管理條例第32條第1項規定作成，揆諸上開規定，自應將系爭區權會之會議紀錄送達各區權人並公告，7日內如無書面反對意見，或書面反對意見未超過全體區權人及其區分所有權比例合計半數時，系爭決議始視為成立。

　⒋被告雖抗辯其業於系爭區權會召開翌日即112年3月10日，將會議紀錄張貼在敦南大樓1樓公佈欄公告等語，固據其提出敦南大廈公佈欄照片在卷可稽（見本院卷第49至55頁），惟上開法條既明揭「區權人得於7日內以書面表示反對意見」，則所謂會議紀錄之「送達」，自「非」可以「公告」取代，否則無以起算「提出書面反對」之7日期限，恆難發生「收受送達後未於7日內以書面表示反對意見，或書面反對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合計半數之比例」之法律效果（視為成立），故「假決議」並「非」一經表決通過即告成立，必待踐行「送達」會議紀錄之法定要件以觀後效，方有繼而發生「視為成立」之法律效果之可能。而系爭決議乃係依公寓大廈管理條例第32條第1項規定所作成之「假決議」，並「非」一經表決通過即告成立，尚須踐行「送達」會議紀錄之法定要件，而被告會後在公佈欄「公告」系爭決議之會議紀錄，自始即難起算「提出反對意見」之時限，遑論發生「收受送達後未於7日內以書面表示反對意見，或書面反對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合計半數之比例」之法律效果（視為成立），故「公告」尚非屬依法送達系爭決議會議紀錄之方式。

　⒌被告復辯稱其亦於112年3月10日，將會議紀錄傳送至LINE群組內告知所有住戶，而LINE對話通知性質屬於準文書，屬於書面，是被告之行為實已符合送達之要件云云，並提出LINE對話紀錄截圖(見本院卷第67頁)為佐。惟查，公寓大廈管理條例就會議紀錄之送達固未有明文規定，法律亦無限制送達之方式，僅須當事人確實於特定時日收悉該文書即可，是投入住戶信箱、住戶簽收、掛號郵寄或以通訊軟體(如：LINE、EMAIL)等方式，應均無不可，除住戶間另有特別約定外，送達人可自由選擇其欲送達之方式。而LINE對話係藉機器或電腦之處理所顯示之足以為表示意思之文字，固具文書性質，以LINE傳送會議記錄文件使全部區權人知悉系爭決議之開會經過與結果，不失為送達之方式，然而原告盧紹康、訴外人即區權人常俊國(下逕稱其名)未在系爭LINE群組內之情，為被告所是認(見本院卷第255頁)，且除原告盧紹康、常俊國外，原告亦主張尚有3戶區權人非系爭LINE群組之成員，並提出系爭LINE群組成員對照表(見本院卷第289頁)為憑，復為被告所不爭，故是否確實有送達每一戶系爭區權會之會議紀錄之事實，自應由被告舉證證明之。被告復無法舉證證明其已以通訊軟體LINE之方式，傳送會議記錄文件使全部區權人知悉系爭決議之開會經過與結果，其所稱將會議紀錄傳送至屬於準文書性質之LINE群組內告知所有住戶云云，即不可採。

　⒍至被告雖又辯稱有於112年3月10日，將會議紀錄投遞至各住戶信箱，並提出投遞至原告住家信箱之照片(見本院卷第63、65頁)為佐，固聲請當日負責投遞之證人吳怡樺(下逕稱其名)作證。惟觀諸證人即敦南大廈住戶王彤家(下逕稱其名)於本院結證稱：「(問：112年3月9日會議紀錄有無收到？)我大概是112年8月中旬收到，其實這份會議記錄是跟另一份會議通知(112年8月14日召開會議通知)一起放在我的信箱裡面...」(見本院卷第137頁)等語，核與證人即敦南大廈住戶周正之(下逕稱其名)於本院具結證述稱：「(問：112年3月9日會議記錄，證人有無收到？)有通知放到我的信箱裡面，我是8月11日20時45分才收到的。」等語(見本院卷第135頁)相符，衡諸周正之業已繳納車梯費用8萬元完畢，且卷內並無任何事證顯示周正之、王家彤與被告、被告主委有何宿怨仇隙，或與原告有何特殊深厚情誼，僅係同住在敦南大廈之鄰居關係，周正之、王家彤當無甘冒自陷偽證罪之風險而刻意虛偽陳述，其等證言應堪採信，準此，則是否確實每一戶均於112年3月10日有收受送達系爭區權會之會議紀錄，即顯有疑義。至於吳怡樺於本院證稱：伊受訴外人即被告主委黃誠澤所託處理投遞信件，有時黃誠澤會請伊幫忙列印文件、裝信封、投遞信件，伊於112年3月9日左右有幫忙投遞或郵寄數封系爭區權會之會議紀錄，黃誠澤並請伊拍下投遞到住戶信箱時之情形，以通知文書人員已有投遞會議記錄等語(見本院卷第192至193頁)，然被告僅提出原告2人住家信箱之投遞照片，其他住戶部分均付之闕如，且揆之上開投遞照片，其上均未顯示拍照時間，卷內亦無其他可資辨別該照片中吳怡樺投遞時間之資訊，則充其量僅可證系爭區權會之會議記錄曾於不詳時日由吳怡樺投遞至原告2人住家信箱，然是否於系爭決議經被告公告成立前投遞、是否確實居住在敦南大廈之每一戶均有投遞，容有可疑；衡諸吳怡樺亦不否認其並不熟悉敦南大廈，伊之執行均係依黃誠澤指示(見本院卷第192至193頁)，則吳怡樺是否可以判別各住戶是否均係住在敦南大廈內，進而決定應採取投遞抑或郵寄作為送達會議紀錄之方式，乃至是否確有投遞至住在敦南大廈內之每一住戶，亦有疑義；況吳怡樺身為被告主委黃誠澤之助理，受黃誠澤委託處理信件投遞事宜，倘有通知或會議紀錄送達疏漏情事，將衍生其遭追究責任之風險，是其所為證言，難認無避重就輕之可能。是無從單憑吳怡樺前開證稱以人工投遞方式投至住戶信箱，即可確認住戶均已收受送達；又關於被告召開區權會之會議記錄送達方式，會依照區權人是否實際居住在敦南大廈內而分別採取投遞或郵寄之兩種送達方式，此亦據王彤家於本院證述稱：「(問：證人擔任財務委員期間，開會通知及會議記錄是如何送達住戶？)掛號通知，也有投遞信箱，因有些住戶沒有住在敦南大廈，所以要以掛號通知，住在敦南大廈的住戶，就投遞信箱。」等語(見本院卷第137頁)及吳怡樺證稱：「(問：請問證人投遞信箱時，是否有遺漏的信件未投遞？)沒有，我都很仔細，我會對幾號幾樓，信箱是哪一個，有的是去郵局寄，如果是投遞信箱的，我每個信箱都會對照好再投遞信箱。」等語(見本院卷第192頁)明確，而全部區權人中尚有訴外人常俊國、陸克斯、黃泰元、姜致行、曲文泰等5人非實際居住在敦南大廈內，此亦為兩造所不爭，則系爭區權會之會議記錄自應以郵寄方式寄送予上開5人，倘吳怡樺確有依託於112年3月10日郵寄會議紀錄之情為真，衡情被告應可提出蓋有投遞日期戳之掛號郵件之回執為憑據，然被告迄至本件言詞辯論終結時，除僅提出被告檢附會議記錄電子檔予常俊國之電子郵件往來紀錄(見本院卷第263頁)外，就其他陸克斯、黃泰元、姜致行、曲文泰等4人部分，均未提出有以郵寄或其他送達方式送達會議紀錄，自無法僅以吳怡樺拍攝之投遞照片及其證言，即認被告有將系爭區權會之會議紀錄送達全部區權人。依前所述，系爭決議自難認已視為成立。

　⒎準此，因系爭決議乃依公寓大廈管理條例第32條第1項規定所作成之決議，並非一經表決通過即告成立，尚須踐行「送達」會議紀錄之法定要件，已如前述，故被告未能依法送達該次決議會議紀錄之結果，即難以起算「提出反對意見」之時限，遑論就收受送達後，未於7日內以書面表示反對意見，或書面反對者未逾全體區權人及其區分所有權比例合計半數之比例，視為成立之法律效果。故系爭決議，自因被告未於會後就全體區權人送達會議紀錄而不成立甚明，是原告求為確認系爭決議不成立，自屬有理。

　㈣又系爭決議既因違反公寓大廈管理條例第32條第2項後段規定而不成立，業經本院認定如上，則先位聲明既有理由，就備位部分（系爭決議是否因違反平等原則而無效），本院自無庸再贅予審酌，併此敘明。

五、綜上所述，原告請求確認被告於112年3月9日召開之112年度重新召開區權人會議決議不成立，為有理由，應予准許。

六、本件事證及法律關係已臻明確，兩造之其餘攻擊防禦方法及所提出之其他證據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　20　　日

　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　朱漢寶　　　　　　

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後20日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。�

中　　華　　民　　國　　113 　年　　12　　月　　20　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林科達



