TS AR FERAE R T
113% B > % %3 5 78%

R
oS 4 B- pERERSG RS

FAFEAREGEAR T BRAH AR ZERF A
K113&37 22p w74 AfalI3E R PR 25 55208 K I8
o AR e T

B >

-~ R EROTEAPE A EHEFL > FEHBRAZMHANITER
0F ~2 RN 5 Rded > 2 B3 AL%??&@@ 4
Y “#&éﬂ Baed > FHERA LB B IMA 0 HR

o

:‘ifﬁ}%‘ﬁé%‘%\ #E?Jr"“ﬁ'ér s pORUK

S BT E BRARR R Y 0 5 AR A é‘ ¥ o

2 4

- " RFEAENP IR RSEE BTS2 B RS 0 B R
REZRI0P 27 RYFP o R TR HTRNL
ﬁ:ﬁﬁiﬂ;ﬁﬁﬁﬂﬁ*ﬁd%,@y;ﬁga,g;

b

I

RN ;if;ﬁ@_d v 3% 7 PES o9 N SEAMIPE N =Tt N 2 R
Roe A /@.—»Eaﬂ P RBRLELS K o

FeFHwz o AFFWFEF240E2Z4F1B D E ~ 52782 %

JHABETF 2 o RAEFRZ S e Bt 2F R

Lo st A ks Rk 0 RG G RARE 2@#&»'&?
BRI H ARG S a‘%ua“l ®ko AEFEE 54050E 7

PPe o A2 §1 RAEYAIR A 12‘:73:212‘57/\3&];“]113-&3 229

PrE ARIISER PR 25 50205538 T2 PR R R R 4 F R

%— 7



i

Vs

N

?%ﬁ%fiﬁﬁfdiﬁﬁ&*(iﬂW%%“11?> ¥
IFE T e 2 B ﬂ;/;‘@/w\nﬁﬁi—g R P BRI RN E 524005 2
FIlEDERAT BEZER O MNERARSERIFELIC
2o RANEHRE FANFERT O RL R DERK -
A B g g D BRASTIIIEG? 27P & 4p: Jr &=
g TR ESI 2P B EA T T AR A (TH LA F
A) HETF - MibA 3 UEAPEITLT (TF) L191E
~A ApEA o R £87 100 w AR A | AR9928 ~ 0 6 4
WA TAR¥ A X £9,800, 75172 1A & (TR AL
) - X AHAHERAFE 3R IEL > DAL BE
B&RA O BRARALBIII2E2Y 23P ~ %ﬁ37ﬂf%i
FE AKX EF S~ = i Jf&lSOg ~~ 2008 &~ bk
ERBERFF T (THEBEST) ~ AR I3k £
P8P K- A B A "f’ﬂ@%,ﬁg I AR S 4
MITH B A AL T wp‘—h%%’wﬁkﬁﬁi
H

\\\?{r

P 9¥F 92w 9,177,600~ > & * 8623, 151~ - £ &
6o A e L LB R L G ER
A R RET Y BHZE T A
EEMAL B het T AR EFHER A MA S R

PSBEEAIRELAE S P RIRE MR

RARE AL REAEHEEAEP L O SaE
AL E R P LR R R0l E R SR 1P L
FrERE  BRERAT AANTOE RPN S Eed

B BRL a0 BRA AR

ERHxflL  BAEL A HE 2 Hg P gt 2 \

ﬁv”ﬁzwwi’%ﬁéifﬁ?%mi% 420112597 2 2
PR S1,26008 ~ > k& AFATNY LR LT AR

I ¥ '%Jﬁ—z‘frgﬁkﬂﬂl-v?«"ﬁ 2 A BiRded 2 & £

RR RPTEF

Qe R ARERGFRA W S ARG R GRS HED



AT o FEEIoR S Bded 0 255 P B AR IR
ﬁﬁﬁﬁ%ﬁi&i’%@%i; AR Bded 2 R F]
BRM 2z BAEPAod A E A A PR RN
AR EFE AR E T LER . ARERE L B

PooAE TR %522% 5178 ~ %5231 % 158 ~ 5 5260% 5 1
T~ Hm2EG R At TR RFIEF 0 AR
¢ﬁwd%4vﬁﬂi? &#@L&nj’maiﬁx
% HD23EE WAL Rdp G P WA A S LR A

2 Jy ;M'F—ﬂ'}%z% RIEARTMAE > B f £ ﬁ*u—— P A

oA PIE LA o B RT L 2R AR
}%@\ 1:‘4%&&?@5%%?% K“’\lorﬁb’l—i—ﬁ";j\ |—:F$F|QJ ’ﬁl/\f%
BERREEFRL T WIARSEFLSES S L

At
+EA¢IMF¢HN@W£ BmpE B @RS
Yo 1§ 7% T§ P23 Elkp miE ﬁ?% A RHE RS G B

(ﬁmslz FR98# & ¢ #iF % 66053 T 4

I(((

w3
*Wﬁ"ﬁﬁﬂé‘ﬁﬁi%ﬁmﬁ’bﬁ R~
%%ﬁ%iﬂaa" Lo et Bk g 105

ﬁ(i@%%%nima)’-mﬁ R REIER
P LF o M Tided 2 RF] 304 wﬂWﬂéaﬂ%
A XA F A S B AREE D~ 2P R TR

] R HA é\% EF

K ETH B E#ﬁa%ﬂ%&l 191,3; %;é
ﬁw75%$fpﬁ%i :%%ﬁai% v = OE
% LIRS d 10 ~ Zooa SN B R U B :
( BRE) CRIRERA L EARHL R R
T&Lyﬁﬁ gﬁﬂ»@,@%%$&nﬁzl
; FOTAIER T A% - ~ ZE =2
ﬁ-p:Q‘ﬁiﬁ&’ﬁi%‘étg‘:}%Llﬂzlao

}

(DA |
=
THE
W
=

b
i
mj



(:)‘iﬁﬁé‘i'g&%?llZﬁS@ZHfjfa,f‘:i Bo A S APSH A K T hB R
ERP R Z B ERANFETIDP v AP A B 30928
AR AHERAYTF AL G ERAEARS
ey (ARFSH0F) > AWML GF LR
TARYEIREZSEESLE > REMEFRRRAZHT
WP AERTBRA O HEA P FIFRE AL AFAR
R F T AL AKRP S A oA A ER
T2 oo MBBRAHREZ AL AH A 0 B P oL ShE3r
T E e kN R S Z%ﬁi%’aﬁéﬁﬁﬁé

102.39F 3 2% > 3 202 H /T HET S (LBFE) >

¥y 53097 (gi 554 1102, 39x0. 3025=30.97 > -] %2k

BN ERT M) o HRWITEGEF IR 2

HEPFF R#BPE’ > B o Tl # 2 TH 5 581,395~

854 1 9,500,000+16. 34=581,395 > ) FB T £ T
~) ~492,063~ (z+& 5% :31,000,000-63=492, 063 - -|

WU T eI ~) o3 I EFAETHE PN A

EF %E@wﬁ%?%?tpﬁbﬁ ¥ Am¥520224

F) o LRI G53. T ~ (FE54 0 [568], 395m+

492, 063~ ] +2=536, 729%) P PR AL ARE S

—\

® 516,630,890~ (z+3& ;% :30.974xb3. 78 ~
mﬁwﬂ%)’“@ﬁﬁAI%L @ﬁﬁﬁﬁi%@é
B WA AL B AT ARE A 4RI A

2
AFre A]13#8% 7P ’.f“:{,-’g{‘ e R b 113
BOpFF6058 LaS g s X284 0 5 PR
VY (AAMRESRIIZIME ) » Hinipg i e &
?é“%ﬂé‘iﬂiﬁ TR IS Ly A ¥ 1 S P RS
VA LEBSRAIRG S M BRETE TR
éﬁ‘ﬂlfrﬁ*ﬁﬁ#]ﬁf" HepH 72 5y o
(E)s x tp4 A B3 EB KA 1223 8p #- 4 £ 2§ 4 5225
el GG TR KX AFAE
A2 (LRFXF2133F ) » BE A iRH



PEAFETA B4 S w113E47 23p A B F 3o
FRAEZEFERTRIE(LBFTE) > & ARGRTE R

Ay ORAEZ g o £ ARE A R E’f@]}z*éﬁﬁﬁ%@ﬁ{rgﬂu?’j
# ARG S RIIAIT) » LEARAEE &R

Fire @z 2 ARG E P REHFEET D KPP F
Wo WF RAPEF AL L 7301134822 158 \221 H 4 5
WE O RATERG ARG A B 59,402,000~ ~ 399,000~ (AR
FEXH39F ) RFF R E  AHRF 2 ﬁ#ﬁﬁﬁ
FAe o e AR 4 s E e FAN]12#40 2 113#3
PR PR BRI A (RELEXX) o BT s 1
L4 s ¢ B P RIEsG Y g (RELEIN) 0
EHE B ey mat (REL2N) (%J@%’§%?41,L43
F) oA iagia) L RER TR 2
AFRIFZAGFR2ZGERT hiv ks 22802 ’5"&”‘
PR BT G A A S RE AR
Fla ~HFAEFMAZG T LR AE R R A
PR IR AT 2 A RE GO o
4’wﬁ4&% cHR BB A TEA L EHRS EP P

MIARE A ¢ fjf‘wﬁa‘r%ﬂ BT BP o
AT A AER TR 2 AT 0 3PS B
2R B LA HARREREFELEER > R BEF o R
THIFARE A Bded 2 g»;‘ﬂ- q)g 8 g;iiq;}ﬂiﬁ}g—,i\l
TH g 0 KA B Sd ABERARSL TP
F T e 2 %ZHETW o

S N RAEFWE 524005 2.4% 37w B~ % 950F ~ % T8iE o L
TAhrd < o

P ®E % ® 113 & 8 9 p

REF AR F F fiE

b RGERBRRAES O

4o 7 PJU\%\ B FE10p poe Ak R E R o T E IR

% 374 1, 000~ -

-

gh’ﬂ
\\
bl



AN

A
oBE | F B A & 11 4
1 ¥ FEOOLEOOOE000s 5L 4 = 804 217
2 AL OOEOOOK0004 52 3 3K
3 ¥ ROOEOOOEN00FZEY (FiuEsm s | 230

¥ R OOEO0OR 0500050 )

D
VA

e




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣臺北地方法院民事裁定
113年度全事聲字第78號
異  議  人  林冠宇  
相  對  人  第一商業銀行股份有限公司


法定代理人  邱月琴  






上列當事人間聲請假扣押事件，異議人對於本院司法事務官於民國113年3月22日所為本院113年度司裁全字第520號裁定提出異議，本院裁定如下：
　　主　文
一、原裁定關於准相對人供擔保後，得對異議人之財產於新臺幣70萬元之範圍內為假扣押，及異議人供擔保或提存後，得免為或撤銷假扣押，暨命異議人負擔聲請程序費用部分，均廢棄。
二、上開廢棄部分，相對人於原審之聲請駁回。
三、聲請及異議程序費用，均由相對人負擔。
　　理　由
一、按當事人對於司法事務官處理事件所為之終局處分，得於處分送達後10日之不變期間內，以書狀向司法事務官提出異議；司法事務官認前項異議有理由時，應另為適當之處分；認異議為無理由者，應送請法院裁定之；法院認第1項之異議為有理由時，應為適當之裁定，認異議為無理由者，應以裁定駁回之，民事訴訟法第240條之4第1項前段、第2項及第3項分別定有明文。次按，依民事訴訟法第四編抗告程序規定，應為抗告而誤為異議者，視為已提起抗告；應提出異議而誤為抗告者，視為已提出異議，民事訴訟法第495條亦有明文。本件異議人對於本院司法事務官於民國113年3月22日所為本院113年度司裁全字第520號裁定不服，雖異議人書狀記載對上開裁定提起抗告（見本院卷第11頁），惟對司法事務官所為之終局處分不服者，依上開民事訴訟法第240條之4第1項前段規定，係得為異議，則異議人應為異議而誤為抗告，依民事訴訟法第495條規定，視為已提出異議。
二、相對人聲請意旨略以：異議人於111年6月27日與相對人簽立借據，並於同年8月2日將附表所示不動產（下稱系爭不動產）設定第一順位最高限額抵押權新臺幣（下同）1,191萬元予相對人，嗣於同年8月15日向相對人借款992萬元，迄今尚積欠相對人本金9,800,751元及利息、違約金（下稱系爭債權）。又相對人對異議人寄送存證信函催告，均未能聯繫異議人，異議人復分別於112年2月23日、同年3月7日就系爭不動產設定第二、三順位抵押權150萬元、200萬元予融鎰數位科技股份有限公司（下稱融鎰公司）、朱采薇，並於同年月8日將系爭不動產信託登記予萬裕鑫股份有限公司，參考擔保品鄰近不動產成交行情作為第一拍底價，相對人就系爭不動產三拍約可收回9,177,600元，尚不足623,151元。再異議人於其他金融機構從債務已轉列催收，顯見異議人有隱匿行蹤、浪費財產、增加負擔，致無資力還款之情形，且顯有進行脫產之虞，如非即時向本院聲請對異議人所有財產為假扣押，顯有日後難以強制執行之虞，為保全執行，願以現金或相當金額之有價證券供擔保以代釋明之不足，爰請准相對人以現金或中央政府建設公債101年度乙類第1期中央登錄債券為擔保後，將異議人所有財產於70萬元範圍內予以假扣押等語。
三、聲明異議意旨略以：異議人因受疫情影響收入銳減，無力負擔借款利息，並非惡意不繳，且查詢內政部不動產交易實價查詢服務網資料，同路段位於巷內之不動產於112年9月之交易價格為1,260萬元，系爭不動產位於中山路三角窗，預估拍賣價格遠高於異議人積欠之債務，無假扣押之必要，爰請求廢棄原裁定等語。
四、復按，債權人就金錢請求或得易為金錢請求之請求，欲保全強制執行者，得聲請假扣押；假扣押，非有日後不能強制執行或甚難執行之虞者，不得為之；又請求及假扣押之原因，應釋明之；前項釋明如有不足，而債權人陳明願供擔保或法院認為適當者，法院得定相當之擔保，命供擔保後為假扣押，民事訴訟法第522條第1項、第523條第1項、第526條第1項、第2項亦有規範。而所謂「請求之原因事實」，即本案請求所由發生之原因事實；「假扣押之原因」，依民事訴訟法第523條第1項規定，係指有日後不能強制執行或甚難執行之虞；其情形原不以債務人浪費財產，增加負擔或就其財產為不利益之處分，將達於無資力之狀態，或債務人移住遠處、逃匿無蹤或隱匿財產為限。而所稱之「釋明」，亦以使法院就某事實之存否，得到大致為正當之心證為已足，故債權人就假扣押之原因全未釋明時，固不得以供擔保代之；但如僅係釋明不足，法院自仍得命債權人供擔保後為假扣押（最高法院98年度台抗字第660號裁定參照）。
五、經查：
㈠、本件相對人主張對異議人有系爭債權部分，已提出借據、借據條款變更約定書、催告函、收件回執及投遞記要各1份為證（見原審卷第11至21頁），堪認就「請求之原因事實」已盡釋明之責。關於「假扣押之原因」部分，相對人主張異議人就系爭不動產為他人設定第二、三順位抵押權，並將系爭不動產信託登記予他人，且異議人於其他金融機構之從債務已轉列催收，有浪費財產、增加負擔，致無資力還款及進行脫產之虞云云。惟異議人於111年8月2日為相對人就系爭不動產設定最高限額抵押權1,191萬元後，於112年2月23日、同年3月7日始依序為融鎰公司、朱采薇設定第二、三順位最高限額抵押權150萬元、200萬元，有土地建物查詢資料可按（見個資卷），則異議人為擔保相對人債權，就系爭不動產所設定之最高限額抵押權，依民法第881條之17準用第865條、第874條規定，應優先於第二、三順位之抵押權受償，自難認異議人有增加負擔之情形。
㈡、況異議人於112年8月2日就系爭不動產為相對人設定最高限額抵押權，之後異議人於同年月15日向相對人借款992萬元，迄今相對人對異議人尚有系爭債權，業據相對人於原審陳明在卷（見原審卷第5頁），足見相對人係審查異議人之資力、信用及提供之擔保品後，認足以擔保異議人之借款，始同意貸款予異議人，相對人自不得事後再以系爭不動產價值不足以清償系爭債權，主張日後有不能強制執行或甚難執行之虞。況異議人所提供之系爭不動產，其中附表編號3所示建物坐落於附表編號1、2所示土地，而該建物面積為102.39平方公尺，有土地建物查詢資料可參（見個資卷），換算為30.97坪（計算式：102.39×0.3025＝30.97，小數點第二位以後四捨五入），對照附近與該建物主要用途、建材、建物型態相同之房屋，近1年之成交行情為581,395元（計算式：9,500,000÷16.34＝581,395，小數點以下四捨五入）、492,063元（計算式：31,000,000÷63＝492,063，小數點以下四捨五入），有土地建物查詢資料、內政部不動產交易實價查詢服務網資料可佐（見個資卷、本院卷第21至24頁），平均每坪約53.7萬元（計算式：【581,395元＋492,063元】÷2＝536,729元），以此計算系爭不動產房地價值為16,630,890元（計算式：30.97坪×53.7萬元＝16,630,890），比較相對人主張之系爭債權額與系爭不動產之交易價額，系爭不動產價值顯逾相對人系爭債權額，相對人亦已於113年8月7日，經臺灣宜蘭地方法院簡易庭以113年度司拍字第65號裁定准予拍賣系爭不動產，有上開裁定在卷可考（見本院卷第33至34頁），堪認相對人已經法院裁定許可對異議人拍賣抵押物，如該裁定確定，日後並得以之作為執行名義聲請強制執行，則依上開證據資料，亦無從認定異議人日後有不能強制執行或甚難執行之虞。
㈢、又相對人雖主張異議人於112年3月8日將系爭不動產信託登記予萬裕鑫股份有限公司，並提出系爭不動產登記第二類謄本為憑（見原審卷第23至33頁）。然經本院依職權查詢系爭不動產登記資料，異議人已於113年4月23日塗銷信託登記，有土地建物查詢資料可稽（見個資卷），故亦無從認定異議人有脫產之虞。再相對人提出財團法人金融聯合徵信中心資料（見原審卷第39至43頁），主張異議人於其他金融機構從債務已轉列催收云云。惟依授信每日變動與每月月底明細資訊，僅可見相對人城東分行於113年2月15日之2筆長期擔保放款，最新授信餘額分別為9,402,000元、399,000元（見原審卷第39頁）；信用卡戶帳款金額、循環比率及無擔保授信資訊部分，亦僅記載相對人、華南銀行於112年4月至113年3月間，上期繳款狀況不須繳款（代號為XX），聯邦銀行、玉山銀行、中國信託有時全額繳清且無遲延（代號為1N），有時繳足最低金額且無遲延（代號為2N）（見原審卷第41至43頁），均未記載債務轉催收情形，是上開證據僅能釋明異議人有積欠第三人債務之債務不履行狀態，無法釋明異議人有何故意不履行債務、浪費財產、增加負擔、就其財產為不利益處分、逃匿或隱匿財產之情，亦不足以使本院達於異議人有日後不能強制執行或甚難執行之虞之大致正當心證。此外，相對人復未能提出其他能即時調查之證據予以釋明，自難認相對人已就假扣押原因為釋明。
六、綜上所述，相對人未釋明「假扣押之原因」，不符合假扣押之要件，縱令相對人願供擔保以代釋明，亦不應准許。原裁定准許相對人假扣押之聲請，尚有未洽，異議意旨指摘原裁定不當，求予廢棄，為有理由，爰由本院廢棄原裁定，自為裁定如主文第2項所示。
七、依民事訴訟法第240條之4第3項前段、第95條、第78條，裁定如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　8 　　月　　9 　　日
　　　　　　　　　民事第八庭　　法　官　吳佳樺
以上正本係照原本作成。
如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費新臺幣1,000元。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　8 　　月　　9 　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林承威
  
附表：
		編號

		不動產

		權利範圍



		1

		宜蘭縣○○鎮○○○段000地號土地

		80分之17



		2

		宜蘭縣○○鎮○○○段000地號土地

		全部



		3

		宜蘭縣○○鎮○○○段000○號建物（門牌號碼為宜蘭縣○○鎮○○路0段000號）

		全部







 
 

臺灣臺北地方法院民事裁定

113年度全事聲字第78號

異  議  人  林冠宇  

相  對  人  第一商業銀行股份有限公司



法定代理人  邱月琴  







上列當事人間聲請假扣押事件，異議人對於本院司法事務官於民

國113年3月22日所為本院113年度司裁全字第520號裁定提出異議

，本院裁定如下：

　　主　文

一、原裁定關於准相對人供擔保後，得對異議人之財產於新臺幣

    70萬元之範圍內為假扣押，及異議人供擔保或提存後，得免

    為或撤銷假扣押，暨命異議人負擔聲請程序費用部分，均廢

    棄。

二、上開廢棄部分，相對人於原審之聲請駁回。

三、聲請及異議程序費用，均由相對人負擔。

　　理　由

一、按當事人對於司法事務官處理事件所為之終局處分，得於處

    分送達後10日之不變期間內，以書狀向司法事務官提出異議

    ；司法事務官認前項異議有理由時，應另為適當之處分；認

    異議為無理由者，應送請法院裁定之；法院認第1項之異議

    為有理由時，應為適當之裁定，認異議為無理由者，應以裁

    定駁回之，民事訴訟法第240條之4第1項前段、第2項及第3

    項分別定有明文。次按，依民事訴訟法第四編抗告程序規定

    ，應為抗告而誤為異議者，視為已提起抗告；應提出異議而

    誤為抗告者，視為已提出異議，民事訴訟法第495條亦有明

    文。本件異議人對於本院司法事務官於民國113年3月22日所

    為本院113年度司裁全字第520號裁定不服，雖異議人書狀記

    載對上開裁定提起抗告（見本院卷第11頁），惟對司法事務

    官所為之終局處分不服者，依上開民事訴訟法第240條之4第

    1項前段規定，係得為異議，則異議人應為異議而誤為抗告

    ，依民事訴訟法第495條規定，視為已提出異議。

二、相對人聲請意旨略以：異議人於111年6月27日與相對人簽立

    借據，並於同年8月2日將附表所示不動產（下稱系爭不動產

    ）設定第一順位最高限額抵押權新臺幣（下同）1,191萬元

    予相對人，嗣於同年8月15日向相對人借款992萬元，迄今尚

    積欠相對人本金9,800,751元及利息、違約金（下稱系爭債

    權）。又相對人對異議人寄送存證信函催告，均未能聯繫異

    議人，異議人復分別於112年2月23日、同年3月7日就系爭不

    動產設定第二、三順位抵押權150萬元、200萬元予融鎰數位

    科技股份有限公司（下稱融鎰公司）、朱采薇，並於同年月

    8日將系爭不動產信託登記予萬裕鑫股份有限公司，參考擔

    保品鄰近不動產成交行情作為第一拍底價，相對人就系爭不

    動產三拍約可收回9,177,600元，尚不足623,151元。再異議

    人於其他金融機構從債務已轉列催收，顯見異議人有隱匿行

    蹤、浪費財產、增加負擔，致無資力還款之情形，且顯有進

    行脫產之虞，如非即時向本院聲請對異議人所有財產為假扣

    押，顯有日後難以強制執行之虞，為保全執行，願以現金或

    相當金額之有價證券供擔保以代釋明之不足，爰請准相對人

    以現金或中央政府建設公債101年度乙類第1期中央登錄債券

    為擔保後，將異議人所有財產於70萬元範圍內予以假扣押等

    語。

三、聲明異議意旨略以：異議人因受疫情影響收入銳減，無力負

    擔借款利息，並非惡意不繳，且查詢內政部不動產交易實價

    查詢服務網資料，同路段位於巷內之不動產於112年9月之交

    易價格為1,260萬元，系爭不動產位於中山路三角窗，預估

    拍賣價格遠高於異議人積欠之債務，無假扣押之必要，爰請

    求廢棄原裁定等語。

四、復按，債權人就金錢請求或得易為金錢請求之請求，欲保全

    強制執行者，得聲請假扣押；假扣押，非有日後不能強制執

    行或甚難執行之虞者，不得為之；又請求及假扣押之原因，

    應釋明之；前項釋明如有不足，而債權人陳明願供擔保或法

    院認為適當者，法院得定相當之擔保，命供擔保後為假扣押

    ，民事訴訟法第522條第1項、第523條第1項、第526條第1項

    、第2項亦有規範。而所謂「請求之原因事實」，即本案請

    求所由發生之原因事實；「假扣押之原因」，依民事訴訟法

    第523條第1項規定，係指有日後不能強制執行或甚難執行之

    虞；其情形原不以債務人浪費財產，增加負擔或就其財產為

    不利益之處分，將達於無資力之狀態，或債務人移住遠處、

    逃匿無蹤或隱匿財產為限。而所稱之「釋明」，亦以使法院

    就某事實之存否，得到大致為正當之心證為已足，故債權人

    就假扣押之原因全未釋明時，固不得以供擔保代之；但如僅

    係釋明不足，法院自仍得命債權人供擔保後為假扣押（最高

    法院98年度台抗字第660號裁定參照）。

五、經查：

㈠、本件相對人主張對異議人有系爭債權部分，已提出借據、借

    據條款變更約定書、催告函、收件回執及投遞記要各1份為

    證（見原審卷第11至21頁），堪認就「請求之原因事實」已

    盡釋明之責。關於「假扣押之原因」部分，相對人主張異議

    人就系爭不動產為他人設定第二、三順位抵押權，並將系爭

    不動產信託登記予他人，且異議人於其他金融機構之從債務

    已轉列催收，有浪費財產、增加負擔，致無資力還款及進行

    脫產之虞云云。惟異議人於111年8月2日為相對人就系爭不

    動產設定最高限額抵押權1,191萬元後，於112年2月23日、

    同年3月7日始依序為融鎰公司、朱采薇設定第二、三順位最

    高限額抵押權150萬元、200萬元，有土地建物查詢資料可按

    （見個資卷），則異議人為擔保相對人債權，就系爭不動產

    所設定之最高限額抵押權，依民法第881條之17準用第865條

    、第874條規定，應優先於第二、三順位之抵押權受償，自

    難認異議人有增加負擔之情形。

㈡、況異議人於112年8月2日就系爭不動產為相對人設定最高限額

    抵押權，之後異議人於同年月15日向相對人借款992萬元，

    迄今相對人對異議人尚有系爭債權，業據相對人於原審陳明

    在卷（見原審卷第5頁），足見相對人係審查異議人之資力

    、信用及提供之擔保品後，認足以擔保異議人之借款，始同

    意貸款予異議人，相對人自不得事後再以系爭不動產價值不

    足以清償系爭債權，主張日後有不能強制執行或甚難執行之

    虞。況異議人所提供之系爭不動產，其中附表編號3所示建

    物坐落於附表編號1、2所示土地，而該建物面積為102.39平

    方公尺，有土地建物查詢資料可參（見個資卷），換算為30

    .97坪（計算式：102.39×0.3025＝30.97，小數點第二位以後

    四捨五入），對照附近與該建物主要用途、建材、建物型態

    相同之房屋，近1年之成交行情為581,395元（計算式：9,50

    0,000÷16.34＝581,395，小數點以下四捨五入）、492,063元

    （計算式：31,000,000÷63＝492,063，小數點以下四捨五入

    ），有土地建物查詢資料、內政部不動產交易實價查詢服務

    網資料可佐（見個資卷、本院卷第21至24頁），平均每坪約

    53.7萬元（計算式：【581,395元＋492,063元】÷2＝536,729

    元），以此計算系爭不動產房地價值為16,630,890元（計算

    式：30.97坪×53.7萬元＝16,630,890），比較相對人主張之

    系爭債權額與系爭不動產之交易價額，系爭不動產價值顯逾

    相對人系爭債權額，相對人亦已於113年8月7日，經臺灣宜

    蘭地方法院簡易庭以113年度司拍字第65號裁定准予拍賣系

    爭不動產，有上開裁定在卷可考（見本院卷第33至34頁），

    堪認相對人已經法院裁定許可對異議人拍賣抵押物，如該裁

    定確定，日後並得以之作為執行名義聲請強制執行，則依上

    開證據資料，亦無從認定異議人日後有不能強制執行或甚難

    執行之虞。

㈢、又相對人雖主張異議人於112年3月8日將系爭不動產信託登記

    予萬裕鑫股份有限公司，並提出系爭不動產登記第二類謄本

    為憑（見原審卷第23至33頁）。然經本院依職權查詢系爭不

    動產登記資料，異議人已於113年4月23日塗銷信託登記，有

    土地建物查詢資料可稽（見個資卷），故亦無從認定異議人

    有脫產之虞。再相對人提出財團法人金融聯合徵信中心資料

    （見原審卷第39至43頁），主張異議人於其他金融機構從債

    務已轉列催收云云。惟依授信每日變動與每月月底明細資訊

    ，僅可見相對人城東分行於113年2月15日之2筆長期擔保放

    款，最新授信餘額分別為9,402,000元、399,000元（見原審

    卷第39頁）；信用卡戶帳款金額、循環比率及無擔保授信資

    訊部分，亦僅記載相對人、華南銀行於112年4月至113年3月

    間，上期繳款狀況不須繳款（代號為XX），聯邦銀行、玉山

    銀行、中國信託有時全額繳清且無遲延（代號為1N），有時

    繳足最低金額且無遲延（代號為2N）（見原審卷第41至43頁

    ），均未記載債務轉催收情形，是上開證據僅能釋明異議人

    有積欠第三人債務之債務不履行狀態，無法釋明異議人有何

    故意不履行債務、浪費財產、增加負擔、就其財產為不利益

    處分、逃匿或隱匿財產之情，亦不足以使本院達於異議人有

    日後不能強制執行或甚難執行之虞之大致正當心證。此外，

    相對人復未能提出其他能即時調查之證據予以釋明，自難認

    相對人已就假扣押原因為釋明。

六、綜上所述，相對人未釋明「假扣押之原因」，不符合假扣押

    之要件，縱令相對人願供擔保以代釋明，亦不應准許。原裁

    定准許相對人假扣押之聲請，尚有未洽，異議意旨指摘原裁

    定不當，求予廢棄，為有理由，爰由本院廢棄原裁定，自為

    裁定如主文第2項所示。

七、依民事訴訟法第240條之4第3項前段、第95條、第78條，裁

    定如主文。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　8 　　月　　9 　　日

　　　　　　　　　民事第八庭　　法　官　吳佳樺

以上正本係照原本作成。

如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告

費新臺幣1,000元。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　8 　　月　　9 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林承威

  

附表：

編號 不動產 權利範圍 1 宜蘭縣○○鎮○○○段000地號土地 80分之17 2 宜蘭縣○○鎮○○○段000地號土地 全部 3 宜蘭縣○○鎮○○○段000○號建物（門牌號碼為宜蘭縣○○鎮○○路0段000號） 全部 
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上列當事人間聲請假扣押事件，異議人對於本院司法事務官於民國113年3月22日所為本院113年度司裁全字第520號裁定提出異議，本院裁定如下：
　　主　文
一、原裁定關於准相對人供擔保後，得對異議人之財產於新臺幣70萬元之範圍內為假扣押，及異議人供擔保或提存後，得免為或撤銷假扣押，暨命異議人負擔聲請程序費用部分，均廢棄。
二、上開廢棄部分，相對人於原審之聲請駁回。
三、聲請及異議程序費用，均由相對人負擔。
　　理　由
一、按當事人對於司法事務官處理事件所為之終局處分，得於處分送達後10日之不變期間內，以書狀向司法事務官提出異議；司法事務官認前項異議有理由時，應另為適當之處分；認異議為無理由者，應送請法院裁定之；法院認第1項之異議為有理由時，應為適當之裁定，認異議為無理由者，應以裁定駁回之，民事訴訟法第240條之4第1項前段、第2項及第3項分別定有明文。次按，依民事訴訟法第四編抗告程序規定，應為抗告而誤為異議者，視為已提起抗告；應提出異議而誤為抗告者，視為已提出異議，民事訴訟法第495條亦有明文。本件異議人對於本院司法事務官於民國113年3月22日所為本院113年度司裁全字第520號裁定不服，雖異議人書狀記載對上開裁定提起抗告（見本院卷第11頁），惟對司法事務官所為之終局處分不服者，依上開民事訴訟法第240條之4第1項前段規定，係得為異議，則異議人應為異議而誤為抗告，依民事訴訟法第495條規定，視為已提出異議。
二、相對人聲請意旨略以：異議人於111年6月27日與相對人簽立借據，並於同年8月2日將附表所示不動產（下稱系爭不動產）設定第一順位最高限額抵押權新臺幣（下同）1,191萬元予相對人，嗣於同年8月15日向相對人借款992萬元，迄今尚積欠相對人本金9,800,751元及利息、違約金（下稱系爭債權）。又相對人對異議人寄送存證信函催告，均未能聯繫異議人，異議人復分別於112年2月23日、同年3月7日就系爭不動產設定第二、三順位抵押權150萬元、200萬元予融鎰數位科技股份有限公司（下稱融鎰公司）、朱采薇，並於同年月8日將系爭不動產信託登記予萬裕鑫股份有限公司，參考擔保品鄰近不動產成交行情作為第一拍底價，相對人就系爭不動產三拍約可收回9,177,600元，尚不足623,151元。再異議人於其他金融機構從債務已轉列催收，顯見異議人有隱匿行蹤、浪費財產、增加負擔，致無資力還款之情形，且顯有進行脫產之虞，如非即時向本院聲請對異議人所有財產為假扣押，顯有日後難以強制執行之虞，為保全執行，願以現金或相當金額之有價證券供擔保以代釋明之不足，爰請准相對人以現金或中央政府建設公債101年度乙類第1期中央登錄債券為擔保後，將異議人所有財產於70萬元範圍內予以假扣押等語。
三、聲明異議意旨略以：異議人因受疫情影響收入銳減，無力負擔借款利息，並非惡意不繳，且查詢內政部不動產交易實價查詢服務網資料，同路段位於巷內之不動產於112年9月之交易價格為1,260萬元，系爭不動產位於中山路三角窗，預估拍賣價格遠高於異議人積欠之債務，無假扣押之必要，爰請求廢棄原裁定等語。
四、復按，債權人就金錢請求或得易為金錢請求之請求，欲保全強制執行者，得聲請假扣押；假扣押，非有日後不能強制執行或甚難執行之虞者，不得為之；又請求及假扣押之原因，應釋明之；前項釋明如有不足，而債權人陳明願供擔保或法院認為適當者，法院得定相當之擔保，命供擔保後為假扣押，民事訴訟法第522條第1項、第523條第1項、第526條第1項、第2項亦有規範。而所謂「請求之原因事實」，即本案請求所由發生之原因事實；「假扣押之原因」，依民事訴訟法第523條第1項規定，係指有日後不能強制執行或甚難執行之虞；其情形原不以債務人浪費財產，增加負擔或就其財產為不利益之處分，將達於無資力之狀態，或債務人移住遠處、逃匿無蹤或隱匿財產為限。而所稱之「釋明」，亦以使法院就某事實之存否，得到大致為正當之心證為已足，故債權人就假扣押之原因全未釋明時，固不得以供擔保代之；但如僅係釋明不足，法院自仍得命債權人供擔保後為假扣押（最高法院98年度台抗字第660號裁定參照）。
五、經查：
㈠、本件相對人主張對異議人有系爭債權部分，已提出借據、借據條款變更約定書、催告函、收件回執及投遞記要各1份為證（見原審卷第11至21頁），堪認就「請求之原因事實」已盡釋明之責。關於「假扣押之原因」部分，相對人主張異議人就系爭不動產為他人設定第二、三順位抵押權，並將系爭不動產信託登記予他人，且異議人於其他金融機構之從債務已轉列催收，有浪費財產、增加負擔，致無資力還款及進行脫產之虞云云。惟異議人於111年8月2日為相對人就系爭不動產設定最高限額抵押權1,191萬元後，於112年2月23日、同年3月7日始依序為融鎰公司、朱采薇設定第二、三順位最高限額抵押權150萬元、200萬元，有土地建物查詢資料可按（見個資卷），則異議人為擔保相對人債權，就系爭不動產所設定之最高限額抵押權，依民法第881條之17準用第865條、第874條規定，應優先於第二、三順位之抵押權受償，自難認異議人有增加負擔之情形。
㈡、況異議人於112年8月2日就系爭不動產為相對人設定最高限額抵押權，之後異議人於同年月15日向相對人借款992萬元，迄今相對人對異議人尚有系爭債權，業據相對人於原審陳明在卷（見原審卷第5頁），足見相對人係審查異議人之資力、信用及提供之擔保品後，認足以擔保異議人之借款，始同意貸款予異議人，相對人自不得事後再以系爭不動產價值不足以清償系爭債權，主張日後有不能強制執行或甚難執行之虞。況異議人所提供之系爭不動產，其中附表編號3所示建物坐落於附表編號1、2所示土地，而該建物面積為102.39平方公尺，有土地建物查詢資料可參（見個資卷），換算為30.97坪（計算式：102.39×0.3025＝30.97，小數點第二位以後四捨五入），對照附近與該建物主要用途、建材、建物型態相同之房屋，近1年之成交行情為581,395元（計算式：9,500,000÷16.34＝581,395，小數點以下四捨五入）、492,063元（計算式：31,000,000÷63＝492,063，小數點以下四捨五入），有土地建物查詢資料、內政部不動產交易實價查詢服務網資料可佐（見個資卷、本院卷第21至24頁），平均每坪約53.7萬元（計算式：【581,395元＋492,063元】÷2＝536,729元），以此計算系爭不動產房地價值為16,630,890元（計算式：30.97坪×53.7萬元＝16,630,890），比較相對人主張之系爭債權額與系爭不動產之交易價額，系爭不動產價值顯逾相對人系爭債權額，相對人亦已於113年8月7日，經臺灣宜蘭地方法院簡易庭以113年度司拍字第65號裁定准予拍賣系爭不動產，有上開裁定在卷可考（見本院卷第33至34頁），堪認相對人已經法院裁定許可對異議人拍賣抵押物，如該裁定確定，日後並得以之作為執行名義聲請強制執行，則依上開證據資料，亦無從認定異議人日後有不能強制執行或甚難執行之虞。
㈢、又相對人雖主張異議人於112年3月8日將系爭不動產信託登記予萬裕鑫股份有限公司，並提出系爭不動產登記第二類謄本為憑（見原審卷第23至33頁）。然經本院依職權查詢系爭不動產登記資料，異議人已於113年4月23日塗銷信託登記，有土地建物查詢資料可稽（見個資卷），故亦無從認定異議人有脫產之虞。再相對人提出財團法人金融聯合徵信中心資料（見原審卷第39至43頁），主張異議人於其他金融機構從債務已轉列催收云云。惟依授信每日變動與每月月底明細資訊，僅可見相對人城東分行於113年2月15日之2筆長期擔保放款，最新授信餘額分別為9,402,000元、399,000元（見原審卷第39頁）；信用卡戶帳款金額、循環比率及無擔保授信資訊部分，亦僅記載相對人、華南銀行於112年4月至113年3月間，上期繳款狀況不須繳款（代號為XX），聯邦銀行、玉山銀行、中國信託有時全額繳清且無遲延（代號為1N），有時繳足最低金額且無遲延（代號為2N）（見原審卷第41至43頁），均未記載債務轉催收情形，是上開證據僅能釋明異議人有積欠第三人債務之債務不履行狀態，無法釋明異議人有何故意不履行債務、浪費財產、增加負擔、就其財產為不利益處分、逃匿或隱匿財產之情，亦不足以使本院達於異議人有日後不能強制執行或甚難執行之虞之大致正當心證。此外，相對人復未能提出其他能即時調查之證據予以釋明，自難認相對人已就假扣押原因為釋明。
六、綜上所述，相對人未釋明「假扣押之原因」，不符合假扣押之要件，縱令相對人願供擔保以代釋明，亦不應准許。原裁定准許相對人假扣押之聲請，尚有未洽，異議意旨指摘原裁定不當，求予廢棄，為有理由，爰由本院廢棄原裁定，自為裁定如主文第2項所示。
七、依民事訴訟法第240條之4第3項前段、第95條、第78條，裁定如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　8 　　月　　9 　　日
　　　　　　　　　民事第八庭　　法　官　吳佳樺
以上正本係照原本作成。
如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費新臺幣1,000元。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　8 　　月　　9 　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林承威
  
附表：
		編號

		不動產

		權利範圍



		1

		宜蘭縣○○鎮○○○段000地號土地

		80分之17



		2

		宜蘭縣○○鎮○○○段000地號土地

		全部



		3

		宜蘭縣○○鎮○○○段000○號建物（門牌號碼為宜蘭縣○○鎮○○路0段000號）

		全部







 
 

臺灣臺北地方法院民事裁定

113年度全事聲字第78號

異  議  人  林冠宇  

相  對  人  第一商業銀行股份有限公司



法定代理人  邱月琴  







上列當事人間聲請假扣押事件，異議人對於本院司法事務官於民國113年3月22日所為本院113年度司裁全字第520號裁定提出異議，本院裁定如下：

　　主　文

一、原裁定關於准相對人供擔保後，得對異議人之財產於新臺幣70萬元之範圍內為假扣押，及異議人供擔保或提存後，得免為或撤銷假扣押，暨命異議人負擔聲請程序費用部分，均廢棄。

二、上開廢棄部分，相對人於原審之聲請駁回。

三、聲請及異議程序費用，均由相對人負擔。

　　理　由

一、按當事人對於司法事務官處理事件所為之終局處分，得於處分送達後10日之不變期間內，以書狀向司法事務官提出異議；司法事務官認前項異議有理由時，應另為適當之處分；認異議為無理由者，應送請法院裁定之；法院認第1項之異議為有理由時，應為適當之裁定，認異議為無理由者，應以裁定駁回之，民事訴訟法第240條之4第1項前段、第2項及第3項分別定有明文。次按，依民事訴訟法第四編抗告程序規定，應為抗告而誤為異議者，視為已提起抗告；應提出異議而誤為抗告者，視為已提出異議，民事訴訟法第495條亦有明文。本件異議人對於本院司法事務官於民國113年3月22日所為本院113年度司裁全字第520號裁定不服，雖異議人書狀記載對上開裁定提起抗告（見本院卷第11頁），惟對司法事務官所為之終局處分不服者，依上開民事訴訟法第240條之4第1項前段規定，係得為異議，則異議人應為異議而誤為抗告，依民事訴訟法第495條規定，視為已提出異議。

二、相對人聲請意旨略以：異議人於111年6月27日與相對人簽立借據，並於同年8月2日將附表所示不動產（下稱系爭不動產）設定第一順位最高限額抵押權新臺幣（下同）1,191萬元予相對人，嗣於同年8月15日向相對人借款992萬元，迄今尚積欠相對人本金9,800,751元及利息、違約金（下稱系爭債權）。又相對人對異議人寄送存證信函催告，均未能聯繫異議人，異議人復分別於112年2月23日、同年3月7日就系爭不動產設定第二、三順位抵押權150萬元、200萬元予融鎰數位科技股份有限公司（下稱融鎰公司）、朱采薇，並於同年月8日將系爭不動產信託登記予萬裕鑫股份有限公司，參考擔保品鄰近不動產成交行情作為第一拍底價，相對人就系爭不動產三拍約可收回9,177,600元，尚不足623,151元。再異議人於其他金融機構從債務已轉列催收，顯見異議人有隱匿行蹤、浪費財產、增加負擔，致無資力還款之情形，且顯有進行脫產之虞，如非即時向本院聲請對異議人所有財產為假扣押，顯有日後難以強制執行之虞，為保全執行，願以現金或相當金額之有價證券供擔保以代釋明之不足，爰請准相對人以現金或中央政府建設公債101年度乙類第1期中央登錄債券為擔保後，將異議人所有財產於70萬元範圍內予以假扣押等語。

三、聲明異議意旨略以：異議人因受疫情影響收入銳減，無力負擔借款利息，並非惡意不繳，且查詢內政部不動產交易實價查詢服務網資料，同路段位於巷內之不動產於112年9月之交易價格為1,260萬元，系爭不動產位於中山路三角窗，預估拍賣價格遠高於異議人積欠之債務，無假扣押之必要，爰請求廢棄原裁定等語。

四、復按，債權人就金錢請求或得易為金錢請求之請求，欲保全強制執行者，得聲請假扣押；假扣押，非有日後不能強制執行或甚難執行之虞者，不得為之；又請求及假扣押之原因，應釋明之；前項釋明如有不足，而債權人陳明願供擔保或法院認為適當者，法院得定相當之擔保，命供擔保後為假扣押，民事訴訟法第522條第1項、第523條第1項、第526條第1項、第2項亦有規範。而所謂「請求之原因事實」，即本案請求所由發生之原因事實；「假扣押之原因」，依民事訴訟法第523條第1項規定，係指有日後不能強制執行或甚難執行之虞；其情形原不以債務人浪費財產，增加負擔或就其財產為不利益之處分，將達於無資力之狀態，或債務人移住遠處、逃匿無蹤或隱匿財產為限。而所稱之「釋明」，亦以使法院就某事實之存否，得到大致為正當之心證為已足，故債權人就假扣押之原因全未釋明時，固不得以供擔保代之；但如僅係釋明不足，法院自仍得命債權人供擔保後為假扣押（最高法院98年度台抗字第660號裁定參照）。

五、經查：

㈠、本件相對人主張對異議人有系爭債權部分，已提出借據、借據條款變更約定書、催告函、收件回執及投遞記要各1份為證（見原審卷第11至21頁），堪認就「請求之原因事實」已盡釋明之責。關於「假扣押之原因」部分，相對人主張異議人就系爭不動產為他人設定第二、三順位抵押權，並將系爭不動產信託登記予他人，且異議人於其他金融機構之從債務已轉列催收，有浪費財產、增加負擔，致無資力還款及進行脫產之虞云云。惟異議人於111年8月2日為相對人就系爭不動產設定最高限額抵押權1,191萬元後，於112年2月23日、同年3月7日始依序為融鎰公司、朱采薇設定第二、三順位最高限額抵押權150萬元、200萬元，有土地建物查詢資料可按（見個資卷），則異議人為擔保相對人債權，就系爭不動產所設定之最高限額抵押權，依民法第881條之17準用第865條、第874條規定，應優先於第二、三順位之抵押權受償，自難認異議人有增加負擔之情形。

㈡、況異議人於112年8月2日就系爭不動產為相對人設定最高限額抵押權，之後異議人於同年月15日向相對人借款992萬元，迄今相對人對異議人尚有系爭債權，業據相對人於原審陳明在卷（見原審卷第5頁），足見相對人係審查異議人之資力、信用及提供之擔保品後，認足以擔保異議人之借款，始同意貸款予異議人，相對人自不得事後再以系爭不動產價值不足以清償系爭債權，主張日後有不能強制執行或甚難執行之虞。況異議人所提供之系爭不動產，其中附表編號3所示建物坐落於附表編號1、2所示土地，而該建物面積為102.39平方公尺，有土地建物查詢資料可參（見個資卷），換算為30.97坪（計算式：102.39×0.3025＝30.97，小數點第二位以後四捨五入），對照附近與該建物主要用途、建材、建物型態相同之房屋，近1年之成交行情為581,395元（計算式：9,500,000÷16.34＝581,395，小數點以下四捨五入）、492,063元（計算式：31,000,000÷63＝492,063，小數點以下四捨五入），有土地建物查詢資料、內政部不動產交易實價查詢服務網資料可佐（見個資卷、本院卷第21至24頁），平均每坪約53.7萬元（計算式：【581,395元＋492,063元】÷2＝536,729元），以此計算系爭不動產房地價值為16,630,890元（計算式：30.97坪×53.7萬元＝16,630,890），比較相對人主張之系爭債權額與系爭不動產之交易價額，系爭不動產價值顯逾相對人系爭債權額，相對人亦已於113年8月7日，經臺灣宜蘭地方法院簡易庭以113年度司拍字第65號裁定准予拍賣系爭不動產，有上開裁定在卷可考（見本院卷第33至34頁），堪認相對人已經法院裁定許可對異議人拍賣抵押物，如該裁定確定，日後並得以之作為執行名義聲請強制執行，則依上開證據資料，亦無從認定異議人日後有不能強制執行或甚難執行之虞。

㈢、又相對人雖主張異議人於112年3月8日將系爭不動產信託登記予萬裕鑫股份有限公司，並提出系爭不動產登記第二類謄本為憑（見原審卷第23至33頁）。然經本院依職權查詢系爭不動產登記資料，異議人已於113年4月23日塗銷信託登記，有土地建物查詢資料可稽（見個資卷），故亦無從認定異議人有脫產之虞。再相對人提出財團法人金融聯合徵信中心資料（見原審卷第39至43頁），主張異議人於其他金融機構從債務已轉列催收云云。惟依授信每日變動與每月月底明細資訊，僅可見相對人城東分行於113年2月15日之2筆長期擔保放款，最新授信餘額分別為9,402,000元、399,000元（見原審卷第39頁）；信用卡戶帳款金額、循環比率及無擔保授信資訊部分，亦僅記載相對人、華南銀行於112年4月至113年3月間，上期繳款狀況不須繳款（代號為XX），聯邦銀行、玉山銀行、中國信託有時全額繳清且無遲延（代號為1N），有時繳足最低金額且無遲延（代號為2N）（見原審卷第41至43頁），均未記載債務轉催收情形，是上開證據僅能釋明異議人有積欠第三人債務之債務不履行狀態，無法釋明異議人有何故意不履行債務、浪費財產、增加負擔、就其財產為不利益處分、逃匿或隱匿財產之情，亦不足以使本院達於異議人有日後不能強制執行或甚難執行之虞之大致正當心證。此外，相對人復未能提出其他能即時調查之證據予以釋明，自難認相對人已就假扣押原因為釋明。

六、綜上所述，相對人未釋明「假扣押之原因」，不符合假扣押之要件，縱令相對人願供擔保以代釋明，亦不應准許。原裁定准許相對人假扣押之聲請，尚有未洽，異議意旨指摘原裁定不當，求予廢棄，為有理由，爰由本院廢棄原裁定，自為裁定如主文第2項所示。

七、依民事訴訟法第240條之4第3項前段、第95條、第78條，裁定如主文。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　8 　　月　　9 　　日

　　　　　　　　　民事第八庭　　法　官　吳佳樺

以上正本係照原本作成。

如不服本裁定應於送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費新臺幣1,000元。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　8 　　月　　9 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林承威

  

附表：

編號 不動產 權利範圍 1 宜蘭縣○○鎮○○○段000地號土地 80分之17 2 宜蘭縣○○鎮○○○段000地號土地 全部 3 宜蘭縣○○鎮○○○段000○號建物（門牌號碼為宜蘭縣○○鎮○○路0段000號） 全部 

 

 



