
臺灣臺北地方法院民事判決

114年度建字第178號

原      告  雷根大廈管理委員會

0000000000000000

法定代理人  羅烱烜  

訴訟代理人  楊永芳律師

被      告  永興勝營造有限公司

0000000000000000

0000000000000000

法定代理人  曹永安  

0000000000000000

上列當事人間請求損害賠償等事件，本院於民國115年8月5日言

詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應給付原告新臺幣3,357,177元，及自民國114年4月17日起

至清償日止，按年息百分之5計算之利息。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告負擔百分之45，餘由原告負擔。

本判決第一項於原告以新臺幣1,119,059元為被告供擔保後，得

假執行；但被告如以新臺幣3,357,177元為原告預供擔保後，得

免為假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

　　事實及理由

壹、程序部分：　　

一、按當事人得以合意定第一審管轄法院，但以關於由一定法律

關係而生之訴訟為限，前項合意，應以文書證之，民事訴訟

法第24條定有明文。查本件兩造所簽訂之雷根大廈外牆更新

工程契約書（下稱系爭契約），於第19條第2項約定雙方同

意以本院為第一審管轄法院（院卷第30頁），是本院就本件

有管轄權，合先敘明。

二、再按當事人喪失訴訟能力或法定代理人死亡或其代理權消滅

01

02

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

03

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

04

31

05

06

07

08

09

10

第一頁



者，訴訟程序在有法定代理人或取得訴訟能力之本人，承受

其訴訟以前當然停止；第168條至第172條及前條所定之承受

訴訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明，民事訴訟法第

170條、第175條分別定有明文。原告之法定代理人原為林嬑

欣，嗣於本院訴訟程序進行中變更為羅烱烜，業據其具狀聲

明承受訴訟，並有臺北市政府都市發展局報備函、委任狀為

憑（院卷第169至179頁），核與民事訴訟法第170條、第175

條第1項規定相符，應予准許。

三、被告經合法通知，無正當理由未於最後之言詞辯論期日到

場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲

請，由其一造辯論而為判決。　　　　

貳、實體部分：　　

一、原告起訴主張：原告前任主任委員李明道因認門牌號碼臺北

市○○○路0段000號之雷根大廈外牆有拉皮美化需求，以總

價新臺幣（下同）1,900萬元委由被告施作，經兩造於111年

5月30日簽訂系爭契約，由被告對原告大樓外牆進行拉皮整

修工程（下稱系爭工程），惟被告施作系爭工程期間，住戶

室內或大樓樓梯間開始發生窗框、牆面滲水等情形（詳原證

2列表，院卷第67頁），被告復僅施作大樓3面外牆，尚有一

整面外牆未施作，卻仍領取全部報酬，原告乃催告被告改善

瑕疵及完成第4面外牆拉皮工作，被告置之不理。原告乃依

系爭契約第7條第15項、第14條第1項(一)第5、8款等約定，

並以起訴狀繕本送達被告，為終止系爭契約之通知。再者，

原告委由精捷工程股份有限公司核算實際施作數量並以系爭

契約詳細價目表計算金額之複價13,316,650元，另安辰生活

家有限公司就系爭工程瑕疵修繕費用估價為1,660,575元。

從而，原告爰民法第179條規定，請求被告返還5,683,350元

之溢領報酬（計算式:19,000,000-13,316,650），及依民法

第493條、第494條、第495條規定與系爭契約第7條第15項，

擇一請求被告賠償修補費用或減少價金1,660,575元等語，

並聲明：⒈被告應給付原告7,343,925元，及自起訴狀繕本
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送達翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。⒉願

供擔保，請准宣告假執行。　

二、被告則以：原有系爭工程總金額是2,300萬元，全部工程的

面積是四面外牆，因為背面諸多住戶不願拆除鐵窗，後來約

定只做三面及原證3最後一頁（院卷第79頁）即背面從左右

兩側往內各做2公尺或3公尺的部分，所以原告做結案決標時

以總價承攬1,900萬元決標，但被告內部人員未併同調整原

始估價單之單價跟工項。又工程已經全部完成，只因現任原

告主委是剛搬進來的住戶，以訪價的數字跟合約有很大差距

為由起訴。至修繕改善部分，原告寄存證信函來要15天內完

成修復，我請總幹事跟前主委報告，給予多一個禮拜時間，

對方不肯。另請總幹事提供在下雨時漏水處所狀況照片給我

以示公正，對方都未回應，之後也未再提到還在漏水。被告

在原告經費欠缺下，同意原告就其他工程以追加預算分期付

款，原告尚未付清，是為了其他工程分期款項未還提出本件

訴訟等語資為抗辯，並聲明︰原告之訴及假執行之聲請均駁

回。

三、兩造不爭執之事項（見本院卷第120頁）：

　㈠兩造於111年5月30日簽立原證1之系爭契約。

　㈡原告於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告被告於15

日內將系爭工程瑕疵改善，及就未施作防火巷牆面拉皮開

工，如未完成將暫停每月支付55,000元（大廳追加工程款）

以抵銷損害等語，被告有收受通知。

　㈢原告以起訴狀之送達通知，依系爭工程契約第7條第15項、

第14條第1項(一)之約定終止系爭契約，被告是於114年4月

16日收受起訴狀繕本。

四、得心證之理由：　　

　㈠兩造就系爭契約係約定由被告以1,900萬元對價向原告承攬

系爭工程，應施作範圍包含全棟四面外牆：

　⒈按當事人互相表示意思一致者，無論其為明示或默示，契約

即為成立；當事人對於必要之點，意思一致，而對於非必要
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之點，未經表示意思者，推定其契約為成立，關於該非必要

之點，當事人意思不一致時，法院應依其事件之性質定之民

法第153條第1項、第2項定有明文。又解釋契約，固須探求

當事人立約時之真意，不能拘泥於契約之文字，但契約文字

業已表示當事人真意，無須別事探求者，即不得反捨契約文

字而更為曲解。

　⒉被告主張系爭工程應只做3面及第4面部分外牆拉皮，始由總

價2,300萬元經減價以總價承攬1,900萬元決標等語，惟系爭

契約第3條（工程範圍及費用）已明白約定「一、工程範

圍：（一）全棟各面外牆更新美化工程。...二、契約價

金：本工程採總價承攬：總工程款合計：新台幣壹仟玖佰萬

元整。」，足認就承攬人的工作項目、定作人應給付報酬等

內容特定，系爭契約中必要之點認已明確，兩造意思表示合

致，系爭契約即成立生效。又被告為經營商業之綜合營造業

者，依其專業背景及智識經驗，應無誤認系爭契約上開條款

文義之可能。縱使兩造在締約前，曾對於施作工項範圍或報

酬、計價方式有所磋商，其因此調降價金，亦係兩造基於締

約自由協議範圍，系爭契約既未記載如被告所稱之更改工項

或減價報酬經過之字詞，最後自應以系爭契約條款文義資為

履約範圍，及論斷雙方權利義務關係。此外，被告復未再就

此利己事實加以舉證，或就兩造事後另有變更契約之約定等

情以實其說，揆諸前揭說明，契約文字已明示表達當事人的

真意，自不能再以其他情形為違反前揭明文約定之解釋，故

被告上開所辯即不足採認，其另聲請傳訊證人李明道以證明

簽約前議約的經過，亦無調查之必要性。

　⒊至原告另於審理中之115年4月24日準備書狀主張被詐欺而依

民法第92條規定，撤銷簽署系爭契約之意思表示等語，並以

工程預算表部分項次之內容及數量無法對應等情為據（院卷

第205頁），惟兩造業就系爭工程之總價及工作內容範圍等

必要之點意思表示合致，業如上述，系爭契約既已成立生

效，原告就事後得知預算表部分項次等主張如何具交易上之
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重要性，及原告若知其情是否即不予締約，未據其再予釋

明，難以遽認其於締約時即有陷於錯誤情事，或得逕認被告

有詐欺行為，是原告就此事實未盡舉證責任，又系爭契約既

經原告主張以起訴狀繕本送達被告而合法終止在先（詳如下

段所述），自無再以撤銷簽署意思表示為由論定系爭契約之

效力，故原告此部分，無以採認。

　㈡系爭契約已經被告合法終止，兩造應結算被告完成系爭工程

之工作物價值，原告並得依民法第179條規定，請求被告返

還溢領款項2,729,177元：

　⒈系爭契約第7條第14項、第15項、第14條第1項(一)第5、8款

等分別約定：「甲方（原告）於乙方（被告）履約中，若可

預見其履約瑕疵，或其有其他違反契約之情事者，得通知乙

方限期改善」、「乙方不於前款期限內，依照改善，甲方得

採行下列措施：...（二）終止或解除契約，並得請求損害

賠償」、「一、甲方之終止工程契約權：（一）乙方履約有

下列情形之一者，甲方得以書面通知乙方終止契約或解除契

約之部分或全部，且不補償乙方因此所生之損失：...5.無

正當理由而不履行契約者。...8.乙方未依契約規定履約，

自接獲甲方書面通知次日起10日內或書面通知所載較長期限

內，仍未改正者。...」（院卷第25、27頁）。

　⒉查，原告於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告被告

於15日內將系爭工程瑕疵改善，及就未施作防火巷牆面拉皮

開工等語，被告有收受通知。嗣原告依系爭工程契約第7條

第15項、第14條第1項(一)之約定以起訴狀之送達通知，終

止系爭契約，被告於114年4月16日收受起訴狀繕本等情，已

為兩造所不爭執。又被告系爭工程履約中確有瑕疵存在及未

依契約規定履約情形（均詳如下述），應認原告已合法行使

契約意定終止權，系爭契約並自114年4月16日後失其效力。

　⒊又按契約之終止，乃繼續性契約之當事人一方行使終止權，

使繼續性之契約關係向將來消滅之意思表示，承攬契約在終

止前，原承攬契約既仍屬有效，承攬人自得請求已完成工作
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部分之結算報酬。是以，系爭工程就被告已經施作之部分，

難論對原告全無利益，且縱論工程存在瑕疵，亦僅屬原告可

否主張瑕疵擔保及請求損害賠償、減少報酬問題，無法一概

否認被告已施作內容之利益。再按無法律上之原因而受利

益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，

而其後已不存在者，亦同，民法第179條規定已明。故給付

目的嗣後不存在，受領人受此利益之法律上原因即失其存

在，受損人自得依不當得利法律關係請求受益人返還其所受

之利益（最高法院111年度台上字第1044號判決意旨參

照）。亦即，承攬契約之終止，僅使契約自終止之時起向將

來消滅，並無溯及效力，定作人固仍應就契約終止前承攬人

已完成工作部分給付報酬，惟定作人於契約終止前如已超付

承攬人完成工作所得受領之報酬，於契約終止後，承攬人就

該超額報酬受有利益之原因即失其存在，定作人非不得依不

當得利規定請求返還之（最高法院108年度台上字第2168號

判決意旨參照）。

  ⒋法院依聲請囑託臺北市結構工程工業技師公會（下稱鑑定單

位）進行鑑定，經鑑定人於現場量測建築物四向外觀尺寸，

比對建築物各面向施作現況，依系爭契約工程預算表編列項

次，逐項清點及量測，計算各工項數量後，鑑定結果認定：

「依現況量測之數量、單價計算複價總計為16,270,823元，

即被告已施作部分價值，與原工程預算表之價差為

2,729,177元，該價差為系爭工程之合理修補費用」等情，

有鑑定單位於115年3月6日以115北師徐(十五)字第1150190

號函檢附鑑定報告書在卷可認（明細詳鑑定報告書附件七-

表11），又被告對於已受領全額工程款未予爭執，亦經原告

提出匯款單為證（院卷第209至221頁，惟第219頁上方112年

4月10日單據註記係「2F追加款」並非系爭工程，應予排

除）。是以，系爭工程款總價金額1,900萬元，扣除上開被

告應得金額即鑑定報書之複價總計16,270,823元後，差額為

2,729,177元，此部分被告既未相對應地為原告完成工作，
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自屬原告所超額溢付報酬，故原告依民法第179條規定請求

被告返還溢領工程款在2,729,177元範圍內，自屬有據。

  ⒌至本件原告起訴時主張被告溢領工程款5,683,350元，被告

應依不當得利之規定如數返還，惟依其提出之第三人精捷工

程股份有限公司製作之原告外牆更新工程修繕數量核算表為

據（院卷第89頁），業經被告爭執其真實性（院卷第121

頁），此與其後鑑定單位計算所得之上開複價有相當出入，

尚難逕予採認。又本件為給付型之不當得利，係基於受損人

之給付而發生之不當得利，自應由主張不當得利返還請求權

人即原告，就不當得利成立要件中之「無法律上之原因」負

舉證責任，則原告就被告受領工程款超過16,270,823元之部

分，並未再證明被告係無法律上原因而受利益，自無從認定

其主張逾此之不當得利債權金額為真實。

　㈢系爭工程有如原告所指之瑕疵，其得請求被告償還修補瑕疵

必要費用628,000元，亦有理由：

　⒈按工作有瑕疵者，定作人得定相當期限，請求承攬人修補

之；承攬人不於前項期限內修補者，定作人得自行修補，並

得向承攬人請求償還修補必要之費用；如修補所需費用過鉅

者，承攬人得拒絕修補，前項規定，不適用之，民法第493

條第1項、第2項、第3項分別定有明文。此項定作人之自行

修補權及修補費用償還請求權，必以承攬之工作有瑕疵，經

定作人定相當期限請求承攬人修補，承攬人不於該期限內修

補者始足當之（最高法院101年度台上字第661號判決意旨參

照）。是以，系爭工程如存有瑕疵，經原告定相當期限催請

被告修補，而被告不於所定期限內修補瑕疵或拒絕修補，或

其瑕疵不能修補者，原告自得請求被告給付修補必要之修補

費用。

　⒉本件經囑託鑑定單位就原告所指即原證2表格所列瑕疵進行

現場勘查後，發現所列各住戶室內或公共樓梯間之牆面確實

存有滲漏水之瑕疵情狀，鑑定結果認定：「本工程工法為先

行剷除原有牆面磁磚及粉刷底層，(被告描述RC面有先塗刷
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一層彈性水泥)，舖抹底層砂漿，再塗刷一層防水層，而後

用黏著劑舖貼磁磚。由住戶提供照片可知，既有窗戶四周水

泥砂漿填塞(灌漿)不紮實，即會產生滲漏，磁磚打底抹平前

空隙填塞是必要的動作。再則最大缺失概分為磁磚轉角凹向

既有窗戶部分，有貼半片磁磚者、有打底尚未貼磁磚者、有

完全沒處理者、有塗抹防水膠泥者、有不塗抹防水膠泥者，

形形色色，顯示施工極其粗糙(如附件六 各戶工程瑕疵照片

編號25)。原證2所列瑕疵判斷之依據、理由及合理補修費用

共628,000元」等情，有上開鑑定報告書及附件六瑕疵照片

在卷可認（位置、瑕疵情形，則詳附件七-表12），是以，

被告施作系爭工程有可歸責之原因，致生工作物存有瑕疵，

合理補修費用共628,000元，堪以認定。另原告起訴時提出

之安辰生活家有限公司估價單（院卷第91頁），主張損害金

額為1,660,575元，然此僅係其向單一廠商訪價之報價，相

較於鑑定單位以中立客觀的立場，鑑定時復經比對相關卷證

資料、徵詢專業意見，對於工程實務及業界慣例亦合於本院

囑託鑑定意旨，仍應認上開鑑定結果及判斷之修復費用金額

較為可採。

　⒊再者，原告前於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告

被告於15日內將住戶室內牆壁、樓梯間窗戶牆等系爭工程瑕

疵改善，被告亦收受通知乙情，為兩造所不爭執，然被告逾

期迄今仍未改善，揆諸上開說明，原告對於系爭工程之工作

瑕疵，依民法第493條第2項規定，自得在628,000元範圍

內，請求被告償還修補必要之費用。

　⒋原告依前揭規定請求償還修補必要之費用628,000元，既有

理由，則其另依民法第494條、第495條等規定與系爭契約第

7條第15項為同一聲明部分，即均無再予審究之必要，附此

敘明。

　㈣末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經

其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任。其經債權

人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，或為其他
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相類之行為者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以支付

金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；

應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據，週年利

率為5％，民法第229條第2項、第233條第1項前段、第203條

分別定有明文。查原告請求被告返還不當得利及償還必要修

補費用，核屬未定給付期限之金錢債權，而本件起訴狀繕本

係於114年4月16日送達被告，有送達回執為憑（院卷第99

頁），亦為兩造所不爭執，揆諸上開說明，原告請求被告給

付自114年4月17日起至清償日止，按年息百分之5計算之法

定遲延利息，核無不合，應予准許。

五、綜上所述，原告依民法第179條及第493條第2項等規定，請

求被告給付3,357,177元（計算式：2,729,177＋628,000）

及自114年4月17日起至清償日止，按年息百分之5計算之利

息，為有理由，應予准許。逾此部分，為無理由，應予駁

回。

六、本判決原告勝訴部分，原告業已聲明願供擔保，請求准予宣

告假執行，核與民事訴訟法第390條第2項規定相符，爰酌定

相當擔保金額，予以准許；另依同法第392條第2項規定，依

職權宣告被告如以相當金額為原告預供擔保，亦得免為假執

行。至原告敗訴部分，原告假執行之聲請即失所附從，應併

予駁回。

七、本件事證已臻明確，兩造所為之其他主張、陳述、所提證據

暨調查證據之聲請，經審酌後，認均與本件之結論無礙，且

無調查之必要，爰不再一一論述，併予敘明。

八、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　8 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　工程法庭　　法　官　林瑋桓

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後二十日內向本院提出上訴狀。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　8 　　月　　26　　日
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　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　巫玉媛01
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臺灣臺北地方法院民事判決
114年度建字第178號
原      告  雷根大廈管理委員會


法定代理人  羅烱烜  
訴訟代理人  楊永芳律師
被      告  永興勝營造有限公司




法定代理人  曹永安  


上列當事人間請求損害賠償等事件，本院於民國115年8月5日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
被告應給付原告新臺幣3,357,177元，及自民國114年4月17日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。
原告其餘之訴駁回。
訴訟費用由被告負擔百分之45，餘由原告負擔。
本判決第一項於原告以新臺幣1,119,059元為被告供擔保後，得假執行；但被告如以新臺幣3,357,177元為原告預供擔保後，得免為假執行。
原告其餘假執行之聲請駁回。
　　事實及理由
壹、程序部分：　　
一、按當事人得以合意定第一審管轄法院，但以關於由一定法律關係而生之訴訟為限，前項合意，應以文書證之，民事訴訟法第24條定有明文。查本件兩造所簽訂之雷根大廈外牆更新工程契約書（下稱系爭契約），於第19條第2項約定雙方同意以本院為第一審管轄法院（院卷第30頁），是本院就本件有管轄權，合先敘明。
二、再按當事人喪失訴訟能力或法定代理人死亡或其代理權消滅者，訴訟程序在有法定代理人或取得訴訟能力之本人，承受其訴訟以前當然停止；第168條至第172條及前條所定之承受訴訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明，民事訴訟法第170條、第175條分別定有明文。原告之法定代理人原為林嬑欣，嗣於本院訴訟程序進行中變更為羅烱烜，業據其具狀聲明承受訴訟，並有臺北市政府都市發展局報備函、委任狀為憑（院卷第169至179頁），核與民事訴訟法第170條、第175條第1項規定相符，應予准許。
三、被告經合法通知，無正當理由未於最後之言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。　　　　
貳、實體部分：　　
一、原告起訴主張：原告前任主任委員李明道因認門牌號碼臺北市○○○路0段000號之雷根大廈外牆有拉皮美化需求，以總價新臺幣（下同）1,900萬元委由被告施作，經兩造於111年5月30日簽訂系爭契約，由被告對原告大樓外牆進行拉皮整修工程（下稱系爭工程），惟被告施作系爭工程期間，住戶室內或大樓樓梯間開始發生窗框、牆面滲水等情形（詳原證2列表，院卷第67頁），被告復僅施作大樓3面外牆，尚有一整面外牆未施作，卻仍領取全部報酬，原告乃催告被告改善瑕疵及完成第4面外牆拉皮工作，被告置之不理。原告乃依系爭契約第7條第15項、第14條第1項(一)第5、8款等約定，並以起訴狀繕本送達被告，為終止系爭契約之通知。再者，原告委由精捷工程股份有限公司核算實際施作數量並以系爭契約詳細價目表計算金額之複價13,316,650元，另安辰生活家有限公司就系爭工程瑕疵修繕費用估價為1,660,575元。從而，原告爰民法第179條規定，請求被告返還5,683,350元之溢領報酬（計算式:19,000,000-13,316,650），及依民法第493條、第494條、第495條規定與系爭契約第7條第15項，擇一請求被告賠償修補費用或減少價金1,660,575元等語，並聲明：⒈被告應給付原告7,343,925元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。⒉願供擔保，請准宣告假執行。　
二、被告則以：原有系爭工程總金額是2,300萬元，全部工程的面積是四面外牆，因為背面諸多住戶不願拆除鐵窗，後來約定只做三面及原證3最後一頁（院卷第79頁）即背面從左右兩側往內各做2公尺或3公尺的部分，所以原告做結案決標時以總價承攬1,900萬元決標，但被告內部人員未併同調整原始估價單之單價跟工項。又工程已經全部完成，只因現任原告主委是剛搬進來的住戶，以訪價的數字跟合約有很大差距為由起訴。至修繕改善部分，原告寄存證信函來要15天內完成修復，我請總幹事跟前主委報告，給予多一個禮拜時間，對方不肯。另請總幹事提供在下雨時漏水處所狀況照片給我以示公正，對方都未回應，之後也未再提到還在漏水。被告在原告經費欠缺下，同意原告就其他工程以追加預算分期付款，原告尚未付清，是為了其他工程分期款項未還提出本件訴訟等語資為抗辯，並聲明︰原告之訴及假執行之聲請均駁回。
三、兩造不爭執之事項（見本院卷第120頁）：
　㈠兩造於111年5月30日簽立原證1之系爭契約。
　㈡原告於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告被告於15日內將系爭工程瑕疵改善，及就未施作防火巷牆面拉皮開工，如未完成將暫停每月支付55,000元（大廳追加工程款）以抵銷損害等語，被告有收受通知。
　㈢原告以起訴狀之送達通知，依系爭工程契約第7條第15項、第14條第1項(一)之約定終止系爭契約，被告是於114年4月16日收受起訴狀繕本。
四、得心證之理由：　　
　㈠兩造就系爭契約係約定由被告以1,900萬元對價向原告承攬系爭工程，應施作範圍包含全棟四面外牆：
　⒈按當事人互相表示意思一致者，無論其為明示或默示，契約即為成立；當事人對於必要之點，意思一致，而對於非必要之點，未經表示意思者，推定其契約為成立，關於該非必要之點，當事人意思不一致時，法院應依其事件之性質定之民法第153條第1項、第2項定有明文。又解釋契約，固須探求當事人立約時之真意，不能拘泥於契約之文字，但契約文字業已表示當事人真意，無須別事探求者，即不得反捨契約文字而更為曲解。
　⒉被告主張系爭工程應只做3面及第4面部分外牆拉皮，始由總價2,300萬元經減價以總價承攬1,900萬元決標等語，惟系爭契約第3條（工程範圍及費用）已明白約定「一、工程範圍：（一）全棟各面外牆更新美化工程。...二、契約價金：本工程採總價承攬：總工程款合計：新台幣壹仟玖佰萬元整。」，足認就承攬人的工作項目、定作人應給付報酬等內容特定，系爭契約中必要之點認已明確，兩造意思表示合致，系爭契約即成立生效。又被告為經營商業之綜合營造業者，依其專業背景及智識經驗，應無誤認系爭契約上開條款文義之可能。縱使兩造在締約前，曾對於施作工項範圍或報酬、計價方式有所磋商，其因此調降價金，亦係兩造基於締約自由協議範圍，系爭契約既未記載如被告所稱之更改工項或減價報酬經過之字詞，最後自應以系爭契約條款文義資為履約範圍，及論斷雙方權利義務關係。此外，被告復未再就此利己事實加以舉證，或就兩造事後另有變更契約之約定等情以實其說，揆諸前揭說明，契約文字已明示表達當事人的真意，自不能再以其他情形為違反前揭明文約定之解釋，故被告上開所辯即不足採認，其另聲請傳訊證人李明道以證明簽約前議約的經過，亦無調查之必要性。
　⒊至原告另於審理中之115年4月24日準備書狀主張被詐欺而依民法第92條規定，撤銷簽署系爭契約之意思表示等語，並以工程預算表部分項次之內容及數量無法對應等情為據（院卷第205頁），惟兩造業就系爭工程之總價及工作內容範圍等必要之點意思表示合致，業如上述，系爭契約既已成立生效，原告就事後得知預算表部分項次等主張如何具交易上之重要性，及原告若知其情是否即不予締約，未據其再予釋明，難以遽認其於締約時即有陷於錯誤情事，或得逕認被告有詐欺行為，是原告就此事實未盡舉證責任，又系爭契約既經原告主張以起訴狀繕本送達被告而合法終止在先（詳如下段所述），自無再以撤銷簽署意思表示為由論定系爭契約之效力，故原告此部分，無以採認。
　㈡系爭契約已經被告合法終止，兩造應結算被告完成系爭工程之工作物價值，原告並得依民法第179條規定，請求被告返還溢領款項2,729,177元：
　⒈系爭契約第7條第14項、第15項、第14條第1項(一)第5、8款等分別約定：「甲方（原告）於乙方（被告）履約中，若可預見其履約瑕疵，或其有其他違反契約之情事者，得通知乙方限期改善」、「乙方不於前款期限內，依照改善，甲方得採行下列措施：...（二）終止或解除契約，並得請求損害賠償」、「一、甲方之終止工程契約權：（一）乙方履約有下列情形之一者，甲方得以書面通知乙方終止契約或解除契約之部分或全部，且不補償乙方因此所生之損失：...5.無正當理由而不履行契約者。...8.乙方未依契約規定履約，自接獲甲方書面通知次日起10日內或書面通知所載較長期限內，仍未改正者。...」（院卷第25、27頁）。
　⒉查，原告於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告被告於15日內將系爭工程瑕疵改善，及就未施作防火巷牆面拉皮開工等語，被告有收受通知。嗣原告依系爭工程契約第7條第15項、第14條第1項(一)之約定以起訴狀之送達通知，終止系爭契約，被告於114年4月16日收受起訴狀繕本等情，已為兩造所不爭執。又被告系爭工程履約中確有瑕疵存在及未依契約規定履約情形（均詳如下述），應認原告已合法行使契約意定終止權，系爭契約並自114年4月16日後失其效力。
　⒊又按契約之終止，乃繼續性契約之當事人一方行使終止權，使繼續性之契約關係向將來消滅之意思表示，承攬契約在終止前，原承攬契約既仍屬有效，承攬人自得請求已完成工作部分之結算報酬。是以，系爭工程就被告已經施作之部分，難論對原告全無利益，且縱論工程存在瑕疵，亦僅屬原告可否主張瑕疵擔保及請求損害賠償、減少報酬問題，無法一概否認被告已施作內容之利益。再按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第179條規定已明。故給付目的嗣後不存在，受領人受此利益之法律上原因即失其存在，受損人自得依不當得利法律關係請求受益人返還其所受之利益（最高法院111年度台上字第1044號判決意旨參照）。亦即，承攬契約之終止，僅使契約自終止之時起向將來消滅，並無溯及效力，定作人固仍應就契約終止前承攬人已完成工作部分給付報酬，惟定作人於契約終止前如已超付承攬人完成工作所得受領之報酬，於契約終止後，承攬人就該超額報酬受有利益之原因即失其存在，定作人非不得依不當得利規定請求返還之（最高法院108年度台上字第2168號判決意旨參照）。
  ⒋法院依聲請囑託臺北市結構工程工業技師公會（下稱鑑定單位）進行鑑定，經鑑定人於現場量測建築物四向外觀尺寸，比對建築物各面向施作現況，依系爭契約工程預算表編列項次，逐項清點及量測，計算各工項數量後，鑑定結果認定：「依現況量測之數量、單價計算複價總計為16,270,823元，即被告已施作部分價值，與原工程預算表之價差為2,729,177元，該價差為系爭工程之合理修補費用」等情，有鑑定單位於115年3月6日以115北師徐(十五)字第1150190號函檢附鑑定報告書在卷可認（明細詳鑑定報告書附件七-表11），又被告對於已受領全額工程款未予爭執，亦經原告提出匯款單為證（院卷第209至221頁，惟第219頁上方112年4月10日單據註記係「2F追加款」並非系爭工程，應予排除）。是以，系爭工程款總價金額1,900萬元，扣除上開被告應得金額即鑑定報書之複價總計16,270,823元後，差額為2,729,177元，此部分被告既未相對應地為原告完成工作，自屬原告所超額溢付報酬，故原告依民法第179條規定請求被告返還溢領工程款在2,729,177元範圍內，自屬有據。
  ⒌至本件原告起訴時主張被告溢領工程款5,683,350元，被告應依不當得利之規定如數返還，惟依其提出之第三人精捷工程股份有限公司製作之原告外牆更新工程修繕數量核算表為據（院卷第89頁），業經被告爭執其真實性（院卷第121頁），此與其後鑑定單位計算所得之上開複價有相當出入，尚難逕予採認。又本件為給付型之不當得利，係基於受損人之給付而發生之不當得利，自應由主張不當得利返還請求權人即原告，就不當得利成立要件中之「無法律上之原因」負舉證責任，則原告就被告受領工程款超過16,270,823元之部分，並未再證明被告係無法律上原因而受利益，自無從認定其主張逾此之不當得利債權金額為真實。
　㈢系爭工程有如原告所指之瑕疵，其得請求被告償還修補瑕疵必要費用628,000元，亦有理由：
　⒈按工作有瑕疵者，定作人得定相當期限，請求承攬人修補之；承攬人不於前項期限內修補者，定作人得自行修補，並得向承攬人請求償還修補必要之費用；如修補所需費用過鉅者，承攬人得拒絕修補，前項規定，不適用之，民法第493條第1項、第2項、第3項分別定有明文。此項定作人之自行修補權及修補費用償還請求權，必以承攬之工作有瑕疵，經定作人定相當期限請求承攬人修補，承攬人不於該期限內修補者始足當之（最高法院101年度台上字第661號判決意旨參照）。是以，系爭工程如存有瑕疵，經原告定相當期限催請被告修補，而被告不於所定期限內修補瑕疵或拒絕修補，或其瑕疵不能修補者，原告自得請求被告給付修補必要之修補費用。
　⒉本件經囑託鑑定單位就原告所指即原證2表格所列瑕疵進行現場勘查後，發現所列各住戶室內或公共樓梯間之牆面確實存有滲漏水之瑕疵情狀，鑑定結果認定：「本工程工法為先行剷除原有牆面磁磚及粉刷底層，(被告描述RC面有先塗刷一層彈性水泥)，舖抹底層砂漿，再塗刷一層防水層，而後用黏著劑舖貼磁磚。由住戶提供照片可知，既有窗戶四周水泥砂漿填塞(灌漿)不紮實，即會產生滲漏，磁磚打底抹平前空隙填塞是必要的動作。再則最大缺失概分為磁磚轉角凹向既有窗戶部分，有貼半片磁磚者、有打底尚未貼磁磚者、有完全沒處理者、有塗抹防水膠泥者、有不塗抹防水膠泥者，形形色色，顯示施工極其粗糙(如附件六 各戶工程瑕疵照片編號25)。原證2所列瑕疵判斷之依據、理由及合理補修費用共628,000元」等情，有上開鑑定報告書及附件六瑕疵照片在卷可認（位置、瑕疵情形，則詳附件七-表12），是以，被告施作系爭工程有可歸責之原因，致生工作物存有瑕疵，合理補修費用共628,000元，堪以認定。另原告起訴時提出之安辰生活家有限公司估價單（院卷第91頁），主張損害金額為1,660,575元，然此僅係其向單一廠商訪價之報價，相較於鑑定單位以中立客觀的立場，鑑定時復經比對相關卷證資料、徵詢專業意見，對於工程實務及業界慣例亦合於本院囑託鑑定意旨，仍應認上開鑑定結果及判斷之修復費用金額較為可採。
　⒊再者，原告前於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告被告於15日內將住戶室內牆壁、樓梯間窗戶牆等系爭工程瑕疵改善，被告亦收受通知乙情，為兩造所不爭執，然被告逾期迄今仍未改善，揆諸上開說明，原告對於系爭工程之工作瑕疵，依民法第493條第2項規定，自得在628,000元範圍內，請求被告償還修補必要之費用。
　⒋原告依前揭規定請求償還修補必要之費用628,000元，既有理由，則其另依民法第494條、第495條等規定與系爭契約第7條第15項為同一聲明部分，即均無再予審究之必要，附此敘明。
　㈣末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任。其經債權人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，或為其他相類之行為者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據，週年利率為5％，民法第229條第2項、第233條第1項前段、第203條分別定有明文。查原告請求被告返還不當得利及償還必要修補費用，核屬未定給付期限之金錢債權，而本件起訴狀繕本係於114年4月16日送達被告，有送達回執為憑（院卷第99頁），亦為兩造所不爭執，揆諸上開說明，原告請求被告給付自114年4月17日起至清償日止，按年息百分之5計算之法定遲延利息，核無不合，應予准許。
五、綜上所述，原告依民法第179條及第493條第2項等規定，請求被告給付3,357,177元（計算式：2,729,177＋628,000）及自114年4月17日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息，為有理由，應予准許。逾此部分，為無理由，應予駁回。
六、本判決原告勝訴部分，原告業已聲明願供擔保，請求准予宣告假執行，核與民事訴訟法第390條第2項規定相符，爰酌定相當擔保金額，予以准許；另依同法第392條第2項規定，依職權宣告被告如以相當金額為原告預供擔保，亦得免為假執行。至原告敗訴部分，原告假執行之聲請即失所附從，應併予駁回。
七、本件事證已臻明確，兩造所為之其他主張、陳述、所提證據暨調查證據之聲請，經審酌後，認均與本件之結論無礙，且無調查之必要，爰不再一一論述，併予敘明。
八、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　8 　　月　　26　　日
　　　　　　　　　　工程法庭　　法　官　林瑋桓
以上正本係照原本作成。
如對本判決上訴，須於判決送達後二十日內向本院提出上訴狀。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　8 　　月　　26　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　巫玉媛

臺灣臺北地方法院民事判決

114年度建字第178號

原      告  雷根大廈管理委員會



法定代理人  羅烱烜  

訴訟代理人  楊永芳律師

被      告  永興勝營造有限公司





法定代理人  曹永安  



上列當事人間請求損害賠償等事件，本院於民國115年8月5日言

詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應給付原告新臺幣3,357,177元，及自民國114年4月17日起

至清償日止，按年息百分之5計算之利息。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告負擔百分之45，餘由原告負擔。

本判決第一項於原告以新臺幣1,119,059元為被告供擔保後，得

假執行；但被告如以新臺幣3,357,177元為原告預供擔保後，得

免為假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

　　事實及理由

壹、程序部分：　　

一、按當事人得以合意定第一審管轄法院，但以關於由一定法律

    關係而生之訴訟為限，前項合意，應以文書證之，民事訴訟

    法第24條定有明文。查本件兩造所簽訂之雷根大廈外牆更新

    工程契約書（下稱系爭契約），於第19條第2項約定雙方同

    意以本院為第一審管轄法院（院卷第30頁），是本院就本件

    有管轄權，合先敘明。

二、再按當事人喪失訴訟能力或法定代理人死亡或其代理權消滅

    者，訴訟程序在有法定代理人或取得訴訟能力之本人，承受

    其訴訟以前當然停止；第168條至第172條及前條所定之承受

    訴訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明，民事訴訟法第

    170條、第175條分別定有明文。原告之法定代理人原為林嬑

    欣，嗣於本院訴訟程序進行中變更為羅烱烜，業據其具狀聲

    明承受訴訟，並有臺北市政府都市發展局報備函、委任狀為

    憑（院卷第169至179頁），核與民事訴訟法第170條、第175

    條第1項規定相符，應予准許。

三、被告經合法通知，無正當理由未於最後之言詞辯論期日到場

    ，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請

    ，由其一造辯論而為判決。　　　　

貳、實體部分：　　

一、原告起訴主張：原告前任主任委員李明道因認門牌號碼臺北

    市○○○路0段000號之雷根大廈外牆有拉皮美化需求，以總價

    新臺幣（下同）1,900萬元委由被告施作，經兩造於111年5

    月30日簽訂系爭契約，由被告對原告大樓外牆進行拉皮整修

    工程（下稱系爭工程），惟被告施作系爭工程期間，住戶室

    內或大樓樓梯間開始發生窗框、牆面滲水等情形（詳原證2

    列表，院卷第67頁），被告復僅施作大樓3面外牆，尚有一

    整面外牆未施作，卻仍領取全部報酬，原告乃催告被告改善

    瑕疵及完成第4面外牆拉皮工作，被告置之不理。原告乃依

    系爭契約第7條第15項、第14條第1項(一)第5、8款等約定，

    並以起訴狀繕本送達被告，為終止系爭契約之通知。再者，

    原告委由精捷工程股份有限公司核算實際施作數量並以系爭

    契約詳細價目表計算金額之複價13,316,650元，另安辰生活

    家有限公司就系爭工程瑕疵修繕費用估價為1,660,575元。

    從而，原告爰民法第179條規定，請求被告返還5,683,350元

    之溢領報酬（計算式:19,000,000-13,316,650），及依民法

    第493條、第494條、第495條規定與系爭契約第7條第15項，

    擇一請求被告賠償修補費用或減少價金1,660,575元等語，

    並聲明：⒈被告應給付原告7,343,925元，及自起訴狀繕本送

    達翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。⒉願供擔

    保，請准宣告假執行。　

二、被告則以：原有系爭工程總金額是2,300萬元，全部工程的

    面積是四面外牆，因為背面諸多住戶不願拆除鐵窗，後來約

    定只做三面及原證3最後一頁（院卷第79頁）即背面從左右

    兩側往內各做2公尺或3公尺的部分，所以原告做結案決標時

    以總價承攬1,900萬元決標，但被告內部人員未併同調整原

    始估價單之單價跟工項。又工程已經全部完成，只因現任原

    告主委是剛搬進來的住戶，以訪價的數字跟合約有很大差距

    為由起訴。至修繕改善部分，原告寄存證信函來要15天內完

    成修復，我請總幹事跟前主委報告，給予多一個禮拜時間，

    對方不肯。另請總幹事提供在下雨時漏水處所狀況照片給我

    以示公正，對方都未回應，之後也未再提到還在漏水。被告

    在原告經費欠缺下，同意原告就其他工程以追加預算分期付

    款，原告尚未付清，是為了其他工程分期款項未還提出本件

    訴訟等語資為抗辯，並聲明︰原告之訴及假執行之聲請均駁

    回。

三、兩造不爭執之事項（見本院卷第120頁）：

　㈠兩造於111年5月30日簽立原證1之系爭契約。

　㈡原告於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告被告於15

    日內將系爭工程瑕疵改善，及就未施作防火巷牆面拉皮開工

    ，如未完成將暫停每月支付55,000元（大廳追加工程款）以

    抵銷損害等語，被告有收受通知。

　㈢原告以起訴狀之送達通知，依系爭工程契約第7條第15項、第

    14條第1項(一)之約定終止系爭契約，被告是於114年4月16

    日收受起訴狀繕本。

四、得心證之理由：　　

　㈠兩造就系爭契約係約定由被告以1,900萬元對價向原告承攬系

    爭工程，應施作範圍包含全棟四面外牆：

　⒈按當事人互相表示意思一致者，無論其為明示或默示，契約

    即為成立；當事人對於必要之點，意思一致，而對於非必要

    之點，未經表示意思者，推定其契約為成立，關於該非必要

    之點，當事人意思不一致時，法院應依其事件之性質定之民

    法第153條第1項、第2項定有明文。又解釋契約，固須探求

    當事人立約時之真意，不能拘泥於契約之文字，但契約文字

    業已表示當事人真意，無須別事探求者，即不得反捨契約文

    字而更為曲解。

　⒉被告主張系爭工程應只做3面及第4面部分外牆拉皮，始由總價2,300萬元經減價以總價承攬1,900萬元決標等語，惟系爭契約第3條（工程範圍及費用）已明白約定「一、工程範圍：（一）全棟各面外牆更新美化工程。...二、契約價金：本工程採總價承攬：總工程款合計：新台幣壹仟玖佰萬元整。」，足認就承攬人的工作項目、定作人應給付報酬等內容特定，系爭契約中必要之點認已明確，兩造意思表示合致，系爭契約即成立生效。又被告為經營商業之綜合營造業者，依其專業背景及智識經驗，應無誤認系爭契約上開條款文義之可能。縱使兩造在締約前，曾對於施作工項範圍或報酬、計價方式有所磋商，其因此調降價金，亦係兩造基於締約自由協議範圍，系爭契約既未記載如被告所稱之更改工項或減價報酬經過之字詞，最後自應以系爭契約條款文義資為履約範圍，及論斷雙方權利義務關係。此外，被告復未再就此利己事實加以舉證，或就兩造事後另有變更契約之約定等情以實其說，揆諸前揭說明，契約文字已明示表達當事人的真意，自不能再以其他情形為違反前揭明文約定之解釋，故被告上開所辯即不足採認，其另聲請傳訊證人李明道以證明簽約前議約的經過，亦無調查之必要性。

　⒊至原告另於審理中之115年4月24日準備書狀主張被詐欺而依

    民法第92條規定，撤銷簽署系爭契約之意思表示等語，並以

    工程預算表部分項次之內容及數量無法對應等情為據（院卷

    第205頁），惟兩造業就系爭工程之總價及工作內容範圍等

    必要之點意思表示合致，業如上述，系爭契約既已成立生效

    ，原告就事後得知預算表部分項次等主張如何具交易上之重

    要性，及原告若知其情是否即不予締約，未據其再予釋明，

    難以遽認其於締約時即有陷於錯誤情事，或得逕認被告有詐

    欺行為，是原告就此事實未盡舉證責任，又系爭契約既經原

    告主張以起訴狀繕本送達被告而合法終止在先（詳如下段所

    述），自無再以撤銷簽署意思表示為由論定系爭契約之效力

    ，故原告此部分，無以採認。

　㈡系爭契約已經被告合法終止，兩造應結算被告完成系爭工程

    之工作物價值，原告並得依民法第179條規定，請求被告返

    還溢領款項2,729,177元：

　⒈系爭契約第7條第14項、第15項、第14條第1項(一)第5、8款

    等分別約定：「甲方（原告）於乙方（被告）履約中，若可

    預見其履約瑕疵，或其有其他違反契約之情事者，得通知乙

    方限期改善」、「乙方不於前款期限內，依照改善，甲方得

    採行下列措施：...（二）終止或解除契約，並得請求損害

    賠償」、「一、甲方之終止工程契約權：（一）乙方履約有

    下列情形之一者，甲方得以書面通知乙方終止契約或解除契

    約之部分或全部，且不補償乙方因此所生之損失：...5.無

    正當理由而不履行契約者。...8.乙方未依契約規定履約，

    自接獲甲方書面通知次日起10日內或書面通知所載較長期限

    內，仍未改正者。...」（院卷第25、27頁）。

　⒉查，原告於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告被告

    於15日內將系爭工程瑕疵改善，及就未施作防火巷牆面拉皮

    開工等語，被告有收受通知。嗣原告依系爭工程契約第7條

    第15項、第14條第1項(一)之約定以起訴狀之送達通知，終

    止系爭契約，被告於114年4月16日收受起訴狀繕本等情，已

    為兩造所不爭執。又被告系爭工程履約中確有瑕疵存在及未

    依契約規定履約情形（均詳如下述），應認原告已合法行使

    契約意定終止權，系爭契約並自114年4月16日後失其效力。

　⒊又按契約之終止，乃繼續性契約之當事人一方行使終止權，

    使繼續性之契約關係向將來消滅之意思表示，承攬契約在終

    止前，原承攬契約既仍屬有效，承攬人自得請求已完成工作

    部分之結算報酬。是以，系爭工程就被告已經施作之部分，

    難論對原告全無利益，且縱論工程存在瑕疵，亦僅屬原告可

    否主張瑕疵擔保及請求損害賠償、減少報酬問題，無法一概

    否認被告已施作內容之利益。再按無法律上之原因而受利益

    ，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而

    其後已不存在者，亦同，民法第179條規定已明。故給付目

    的嗣後不存在，受領人受此利益之法律上原因即失其存在，

    受損人自得依不當得利法律關係請求受益人返還其所受之利

    益（最高法院111年度台上字第1044號判決意旨參照）。亦

    即，承攬契約之終止，僅使契約自終止之時起向將來消滅，

    並無溯及效力，定作人固仍應就契約終止前承攬人已完成工

    作部分給付報酬，惟定作人於契約終止前如已超付承攬人完

    成工作所得受領之報酬，於契約終止後，承攬人就該超額報

    酬受有利益之原因即失其存在，定作人非不得依不當得利規

    定請求返還之（最高法院108年度台上字第2168號判決意旨

    參照）。

  ⒋法院依聲請囑託臺北市結構工程工業技師公會（下稱鑑定單

    位）進行鑑定，經鑑定人於現場量測建築物四向外觀尺寸，

    比對建築物各面向施作現況，依系爭契約工程預算表編列項

    次，逐項清點及量測，計算各工項數量後，鑑定結果認定：

    「依現況量測之數量、單價計算複價總計為16,270,823元，

    即被告已施作部分價值，與原工程預算表之價差為2,729,17

    7元，該價差為系爭工程之合理修補費用」等情，有鑑定單

    位於115年3月6日以115北師徐(十五)字第1150190號函檢附

    鑑定報告書在卷可認（明細詳鑑定報告書附件七-表11），

    又被告對於已受領全額工程款未予爭執，亦經原告提出匯款

    單為證（院卷第209至221頁，惟第219頁上方112年4月10日

    單據註記係「2F追加款」並非系爭工程，應予排除）。是以

    ，系爭工程款總價金額1,900萬元，扣除上開被告應得金額

    即鑑定報書之複價總計16,270,823元後，差額為2,729,177

    元，此部分被告既未相對應地為原告完成工作，自屬原告所

    超額溢付報酬，故原告依民法第179條規定請求被告返還溢

    領工程款在2,729,177元範圍內，自屬有據。

  ⒌至本件原告起訴時主張被告溢領工程款5,683,350元，被告應

    依不當得利之規定如數返還，惟依其提出之第三人精捷工程

    股份有限公司製作之原告外牆更新工程修繕數量核算表為據

    （院卷第89頁），業經被告爭執其真實性（院卷第121頁）

    ，此與其後鑑定單位計算所得之上開複價有相當出入，尚難

    逕予採認。又本件為給付型之不當得利，係基於受損人之給

    付而發生之不當得利，自應由主張不當得利返還請求權人即

    原告，就不當得利成立要件中之「無法律上之原因」負舉證

    責任，則原告就被告受領工程款超過16,270,823元之部分，

    並未再證明被告係無法律上原因而受利益，自無從認定其主

    張逾此之不當得利債權金額為真實。

　㈢系爭工程有如原告所指之瑕疵，其得請求被告償還修補瑕疵

    必要費用628,000元，亦有理由：

　⒈按工作有瑕疵者，定作人得定相當期限，請求承攬人修補之

    ；承攬人不於前項期限內修補者，定作人得自行修補，並得

    向承攬人請求償還修補必要之費用；如修補所需費用過鉅者

    ，承攬人得拒絕修補，前項規定，不適用之，民法第493條

    第1項、第2項、第3項分別定有明文。此項定作人之自行修

    補權及修補費用償還請求權，必以承攬之工作有瑕疵，經定

    作人定相當期限請求承攬人修補，承攬人不於該期限內修補

    者始足當之（最高法院101年度台上字第661號判決意旨參照

    ）。是以，系爭工程如存有瑕疵，經原告定相當期限催請被

    告修補，而被告不於所定期限內修補瑕疵或拒絕修補，或其

    瑕疵不能修補者，原告自得請求被告給付修補必要之修補費

    用。

　⒉本件經囑託鑑定單位就原告所指即原證2表格所列瑕疵進行現

    場勘查後，發現所列各住戶室內或公共樓梯間之牆面確實存

    有滲漏水之瑕疵情狀，鑑定結果認定：「本工程工法為先行

    剷除原有牆面磁磚及粉刷底層，(被告描述RC面有先塗刷一

    層彈性水泥)，舖抹底層砂漿，再塗刷一層防水層，而後用

    黏著劑舖貼磁磚。由住戶提供照片可知，既有窗戶四周水泥

    砂漿填塞(灌漿)不紮實，即會產生滲漏，磁磚打底抹平前空

    隙填塞是必要的動作。再則最大缺失概分為磁磚轉角凹向既

    有窗戶部分，有貼半片磁磚者、有打底尚未貼磁磚者、有完

    全沒處理者、有塗抹防水膠泥者、有不塗抹防水膠泥者，形

    形色色，顯示施工極其粗糙(如附件六 各戶工程瑕疵照片編

    號25)。原證2所列瑕疵判斷之依據、理由及合理補修費用共

    628,000元」等情，有上開鑑定報告書及附件六瑕疵照片在

    卷可認（位置、瑕疵情形，則詳附件七-表12），是以，被

    告施作系爭工程有可歸責之原因，致生工作物存有瑕疵，合

    理補修費用共628,000元，堪以認定。另原告起訴時提出之

    安辰生活家有限公司估價單（院卷第91頁），主張損害金額

    為1,660,575元，然此僅係其向單一廠商訪價之報價，相較

    於鑑定單位以中立客觀的立場，鑑定時復經比對相關卷證資

    料、徵詢專業意見，對於工程實務及業界慣例亦合於本院囑

    託鑑定意旨，仍應認上開鑑定結果及判斷之修復費用金額較

    為可採。

　⒊再者，原告前於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告

    被告於15日內將住戶室內牆壁、樓梯間窗戶牆等系爭工程瑕

    疵改善，被告亦收受通知乙情，為兩造所不爭執，然被告逾

    期迄今仍未改善，揆諸上開說明，原告對於系爭工程之工作

    瑕疵，依民法第493條第2項規定，自得在628,000元範圍內

    ，請求被告償還修補必要之費用。

　⒋原告依前揭規定請求償還修補必要之費用628,000元，既有理

    由，則其另依民法第494條、第495條等規定與系爭契約第7

    條第15項為同一聲明部分，即均無再予審究之必要，附此敘

    明。

　㈣末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經

    其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任。其經債權

    人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，或為其他

    相類之行為者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以支付

    金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；

    應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據，週年利

    率為5％，民法第229條第2項、第233條第1項前段、第203條

    分別定有明文。查原告請求被告返還不當得利及償還必要修

    補費用，核屬未定給付期限之金錢債權，而本件起訴狀繕本

    係於114年4月16日送達被告，有送達回執為憑（院卷第99頁

    ），亦為兩造所不爭執，揆諸上開說明，原告請求被告給付

    自114年4月17日起至清償日止，按年息百分之5計算之法定

    遲延利息，核無不合，應予准許。

五、綜上所述，原告依民法第179條及第493條第2項等規定，請

    求被告給付3,357,177元（計算式：2,729,177＋628,000）及

    自114年4月17日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息

    ，為有理由，應予准許。逾此部分，為無理由，應予駁回。

六、本判決原告勝訴部分，原告業已聲明願供擔保，請求准予宣

    告假執行，核與民事訴訟法第390條第2項規定相符，爰酌定

    相當擔保金額，予以准許；另依同法第392條第2項規定，依

    職權宣告被告如以相當金額為原告預供擔保，亦得免為假執

    行。至原告敗訴部分，原告假執行之聲請即失所附從，應併

    予駁回。

七、本件事證已臻明確，兩造所為之其他主張、陳述、所提證據

    暨調查證據之聲請，經審酌後，認均與本件之結論無礙，且

    無調查之必要，爰不再一一論述，併予敘明。

八、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　8 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　工程法庭　　法　官　林瑋桓

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後二十日內向本院提出上訴狀。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　8 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　巫玉媛




臺灣臺北地方法院民事判決

114年度建字第178號

原      告  雷根大廈管理委員會



法定代理人  羅烱烜  

訴訟代理人  楊永芳律師

被      告  永興勝營造有限公司





法定代理人  曹永安  



上列當事人間請求損害賠償等事件，本院於民國115年8月5日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應給付原告新臺幣3,357,177元，及自民國114年4月17日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。

原告其餘之訴駁回。

訴訟費用由被告負擔百分之45，餘由原告負擔。

本判決第一項於原告以新臺幣1,119,059元為被告供擔保後，得假執行；但被告如以新臺幣3,357,177元為原告預供擔保後，得免為假執行。

原告其餘假執行之聲請駁回。

　　事實及理由

壹、程序部分：　　

一、按當事人得以合意定第一審管轄法院，但以關於由一定法律關係而生之訴訟為限，前項合意，應以文書證之，民事訴訟法第24條定有明文。查本件兩造所簽訂之雷根大廈外牆更新工程契約書（下稱系爭契約），於第19條第2項約定雙方同意以本院為第一審管轄法院（院卷第30頁），是本院就本件有管轄權，合先敘明。

二、再按當事人喪失訴訟能力或法定代理人死亡或其代理權消滅者，訴訟程序在有法定代理人或取得訴訟能力之本人，承受其訴訟以前當然停止；第168條至第172條及前條所定之承受訴訟人，於得為承受時，應即為承受之聲明，民事訴訟法第170條、第175條分別定有明文。原告之法定代理人原為林嬑欣，嗣於本院訴訟程序進行中變更為羅烱烜，業據其具狀聲明承受訴訟，並有臺北市政府都市發展局報備函、委任狀為憑（院卷第169至179頁），核與民事訴訟法第170條、第175條第1項規定相符，應予准許。

三、被告經合法通知，無正當理由未於最後之言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。　　　　

貳、實體部分：　　

一、原告起訴主張：原告前任主任委員李明道因認門牌號碼臺北市○○○路0段000號之雷根大廈外牆有拉皮美化需求，以總價新臺幣（下同）1,900萬元委由被告施作，經兩造於111年5月30日簽訂系爭契約，由被告對原告大樓外牆進行拉皮整修工程（下稱系爭工程），惟被告施作系爭工程期間，住戶室內或大樓樓梯間開始發生窗框、牆面滲水等情形（詳原證2列表，院卷第67頁），被告復僅施作大樓3面外牆，尚有一整面外牆未施作，卻仍領取全部報酬，原告乃催告被告改善瑕疵及完成第4面外牆拉皮工作，被告置之不理。原告乃依系爭契約第7條第15項、第14條第1項(一)第5、8款等約定，並以起訴狀繕本送達被告，為終止系爭契約之通知。再者，原告委由精捷工程股份有限公司核算實際施作數量並以系爭契約詳細價目表計算金額之複價13,316,650元，另安辰生活家有限公司就系爭工程瑕疵修繕費用估價為1,660,575元。從而，原告爰民法第179條規定，請求被告返還5,683,350元之溢領報酬（計算式:19,000,000-13,316,650），及依民法第493條、第494條、第495條規定與系爭契約第7條第15項，擇一請求被告賠償修補費用或減少價金1,660,575元等語，並聲明：⒈被告應給付原告7,343,925元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息。⒉願供擔保，請准宣告假執行。　

二、被告則以：原有系爭工程總金額是2,300萬元，全部工程的面積是四面外牆，因為背面諸多住戶不願拆除鐵窗，後來約定只做三面及原證3最後一頁（院卷第79頁）即背面從左右兩側往內各做2公尺或3公尺的部分，所以原告做結案決標時以總價承攬1,900萬元決標，但被告內部人員未併同調整原始估價單之單價跟工項。又工程已經全部完成，只因現任原告主委是剛搬進來的住戶，以訪價的數字跟合約有很大差距為由起訴。至修繕改善部分，原告寄存證信函來要15天內完成修復，我請總幹事跟前主委報告，給予多一個禮拜時間，對方不肯。另請總幹事提供在下雨時漏水處所狀況照片給我以示公正，對方都未回應，之後也未再提到還在漏水。被告在原告經費欠缺下，同意原告就其他工程以追加預算分期付款，原告尚未付清，是為了其他工程分期款項未還提出本件訴訟等語資為抗辯，並聲明︰原告之訴及假執行之聲請均駁回。

三、兩造不爭執之事項（見本院卷第120頁）：

　㈠兩造於111年5月30日簽立原證1之系爭契約。

　㈡原告於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告被告於15日內將系爭工程瑕疵改善，及就未施作防火巷牆面拉皮開工，如未完成將暫停每月支付55,000元（大廳追加工程款）以抵銷損害等語，被告有收受通知。

　㈢原告以起訴狀之送達通知，依系爭工程契約第7條第15項、第14條第1項(一)之約定終止系爭契約，被告是於114年4月16日收受起訴狀繕本。

四、得心證之理由：　　

　㈠兩造就系爭契約係約定由被告以1,900萬元對價向原告承攬系爭工程，應施作範圍包含全棟四面外牆：

　⒈按當事人互相表示意思一致者，無論其為明示或默示，契約即為成立；當事人對於必要之點，意思一致，而對於非必要之點，未經表示意思者，推定其契約為成立，關於該非必要之點，當事人意思不一致時，法院應依其事件之性質定之民法第153條第1項、第2項定有明文。又解釋契約，固須探求當事人立約時之真意，不能拘泥於契約之文字，但契約文字業已表示當事人真意，無須別事探求者，即不得反捨契約文字而更為曲解。

　⒉被告主張系爭工程應只做3面及第4面部分外牆拉皮，始由總價2,300萬元經減價以總價承攬1,900萬元決標等語，惟系爭契約第3條（工程範圍及費用）已明白約定「一、工程範圍：（一）全棟各面外牆更新美化工程。...二、契約價金：本工程採總價承攬：總工程款合計：新台幣壹仟玖佰萬元整。」，足認就承攬人的工作項目、定作人應給付報酬等內容特定，系爭契約中必要之點認已明確，兩造意思表示合致，系爭契約即成立生效。又被告為經營商業之綜合營造業者，依其專業背景及智識經驗，應無誤認系爭契約上開條款文義之可能。縱使兩造在締約前，曾對於施作工項範圍或報酬、計價方式有所磋商，其因此調降價金，亦係兩造基於締約自由協議範圍，系爭契約既未記載如被告所稱之更改工項或減價報酬經過之字詞，最後自應以系爭契約條款文義資為履約範圍，及論斷雙方權利義務關係。此外，被告復未再就此利己事實加以舉證，或就兩造事後另有變更契約之約定等情以實其說，揆諸前揭說明，契約文字已明示表達當事人的真意，自不能再以其他情形為違反前揭明文約定之解釋，故被告上開所辯即不足採認，其另聲請傳訊證人李明道以證明簽約前議約的經過，亦無調查之必要性。

　⒊至原告另於審理中之115年4月24日準備書狀主張被詐欺而依民法第92條規定，撤銷簽署系爭契約之意思表示等語，並以工程預算表部分項次之內容及數量無法對應等情為據（院卷第205頁），惟兩造業就系爭工程之總價及工作內容範圍等必要之點意思表示合致，業如上述，系爭契約既已成立生效，原告就事後得知預算表部分項次等主張如何具交易上之重要性，及原告若知其情是否即不予締約，未據其再予釋明，難以遽認其於締約時即有陷於錯誤情事，或得逕認被告有詐欺行為，是原告就此事實未盡舉證責任，又系爭契約既經原告主張以起訴狀繕本送達被告而合法終止在先（詳如下段所述），自無再以撤銷簽署意思表示為由論定系爭契約之效力，故原告此部分，無以採認。

　㈡系爭契約已經被告合法終止，兩造應結算被告完成系爭工程之工作物價值，原告並得依民法第179條規定，請求被告返還溢領款項2,729,177元：

　⒈系爭契約第7條第14項、第15項、第14條第1項(一)第5、8款等分別約定：「甲方（原告）於乙方（被告）履約中，若可預見其履約瑕疵，或其有其他違反契約之情事者，得通知乙方限期改善」、「乙方不於前款期限內，依照改善，甲方得採行下列措施：...（二）終止或解除契約，並得請求損害賠償」、「一、甲方之終止工程契約權：（一）乙方履約有下列情形之一者，甲方得以書面通知乙方終止契約或解除契約之部分或全部，且不補償乙方因此所生之損失：...5.無正當理由而不履行契約者。...8.乙方未依契約規定履約，自接獲甲方書面通知次日起10日內或書面通知所載較長期限內，仍未改正者。...」（院卷第25、27頁）。

　⒉查，原告於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告被告於15日內將系爭工程瑕疵改善，及就未施作防火巷牆面拉皮開工等語，被告有收受通知。嗣原告依系爭工程契約第7條第15項、第14條第1項(一)之約定以起訴狀之送達通知，終止系爭契約，被告於114年4月16日收受起訴狀繕本等情，已為兩造所不爭執。又被告系爭工程履約中確有瑕疵存在及未依契約規定履約情形（均詳如下述），應認原告已合法行使契約意定終止權，系爭契約並自114年4月16日後失其效力。

　⒊又按契約之終止，乃繼續性契約之當事人一方行使終止權，使繼續性之契約關係向將來消滅之意思表示，承攬契約在終止前，原承攬契約既仍屬有效，承攬人自得請求已完成工作部分之結算報酬。是以，系爭工程就被告已經施作之部分，難論對原告全無利益，且縱論工程存在瑕疵，亦僅屬原告可否主張瑕疵擔保及請求損害賠償、減少報酬問題，無法一概否認被告已施作內容之利益。再按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益。雖有法律上之原因，而其後已不存在者，亦同，民法第179條規定已明。故給付目的嗣後不存在，受領人受此利益之法律上原因即失其存在，受損人自得依不當得利法律關係請求受益人返還其所受之利益（最高法院111年度台上字第1044號判決意旨參照）。亦即，承攬契約之終止，僅使契約自終止之時起向將來消滅，並無溯及效力，定作人固仍應就契約終止前承攬人已完成工作部分給付報酬，惟定作人於契約終止前如已超付承攬人完成工作所得受領之報酬，於契約終止後，承攬人就該超額報酬受有利益之原因即失其存在，定作人非不得依不當得利規定請求返還之（最高法院108年度台上字第2168號判決意旨參照）。

  ⒋法院依聲請囑託臺北市結構工程工業技師公會（下稱鑑定單位）進行鑑定，經鑑定人於現場量測建築物四向外觀尺寸，比對建築物各面向施作現況，依系爭契約工程預算表編列項次，逐項清點及量測，計算各工項數量後，鑑定結果認定：「依現況量測之數量、單價計算複價總計為16,270,823元，即被告已施作部分價值，與原工程預算表之價差為2,729,177元，該價差為系爭工程之合理修補費用」等情，有鑑定單位於115年3月6日以115北師徐(十五)字第1150190號函檢附鑑定報告書在卷可認（明細詳鑑定報告書附件七-表11），又被告對於已受領全額工程款未予爭執，亦經原告提出匯款單為證（院卷第209至221頁，惟第219頁上方112年4月10日單據註記係「2F追加款」並非系爭工程，應予排除）。是以，系爭工程款總價金額1,900萬元，扣除上開被告應得金額即鑑定報書之複價總計16,270,823元後，差額為2,729,177元，此部分被告既未相對應地為原告完成工作，自屬原告所超額溢付報酬，故原告依民法第179條規定請求被告返還溢領工程款在2,729,177元範圍內，自屬有據。

  ⒌至本件原告起訴時主張被告溢領工程款5,683,350元，被告應依不當得利之規定如數返還，惟依其提出之第三人精捷工程股份有限公司製作之原告外牆更新工程修繕數量核算表為據（院卷第89頁），業經被告爭執其真實性（院卷第121頁），此與其後鑑定單位計算所得之上開複價有相當出入，尚難逕予採認。又本件為給付型之不當得利，係基於受損人之給付而發生之不當得利，自應由主張不當得利返還請求權人即原告，就不當得利成立要件中之「無法律上之原因」負舉證責任，則原告就被告受領工程款超過16,270,823元之部分，並未再證明被告係無法律上原因而受利益，自無從認定其主張逾此之不當得利債權金額為真實。

　㈢系爭工程有如原告所指之瑕疵，其得請求被告償還修補瑕疵必要費用628,000元，亦有理由：

　⒈按工作有瑕疵者，定作人得定相當期限，請求承攬人修補之；承攬人不於前項期限內修補者，定作人得自行修補，並得向承攬人請求償還修補必要之費用；如修補所需費用過鉅者，承攬人得拒絕修補，前項規定，不適用之，民法第493條第1項、第2項、第3項分別定有明文。此項定作人之自行修補權及修補費用償還請求權，必以承攬之工作有瑕疵，經定作人定相當期限請求承攬人修補，承攬人不於該期限內修補者始足當之（最高法院101年度台上字第661號判決意旨參照）。是以，系爭工程如存有瑕疵，經原告定相當期限催請被告修補，而被告不於所定期限內修補瑕疵或拒絕修補，或其瑕疵不能修補者，原告自得請求被告給付修補必要之修補費用。

　⒉本件經囑託鑑定單位就原告所指即原證2表格所列瑕疵進行現場勘查後，發現所列各住戶室內或公共樓梯間之牆面確實存有滲漏水之瑕疵情狀，鑑定結果認定：「本工程工法為先行剷除原有牆面磁磚及粉刷底層，(被告描述RC面有先塗刷一層彈性水泥)，舖抹底層砂漿，再塗刷一層防水層，而後用黏著劑舖貼磁磚。由住戶提供照片可知，既有窗戶四周水泥砂漿填塞(灌漿)不紮實，即會產生滲漏，磁磚打底抹平前空隙填塞是必要的動作。再則最大缺失概分為磁磚轉角凹向既有窗戶部分，有貼半片磁磚者、有打底尚未貼磁磚者、有完全沒處理者、有塗抹防水膠泥者、有不塗抹防水膠泥者，形形色色，顯示施工極其粗糙(如附件六 各戶工程瑕疵照片編號25)。原證2所列瑕疵判斷之依據、理由及合理補修費用共628,000元」等情，有上開鑑定報告書及附件六瑕疵照片在卷可認（位置、瑕疵情形，則詳附件七-表12），是以，被告施作系爭工程有可歸責之原因，致生工作物存有瑕疵，合理補修費用共628,000元，堪以認定。另原告起訴時提出之安辰生活家有限公司估價單（院卷第91頁），主張損害金額為1,660,575元，然此僅係其向單一廠商訪價之報價，相較於鑑定單位以中立客觀的立場，鑑定時復經比對相關卷證資料、徵詢專業意見，對於工程實務及業界慣例亦合於本院囑託鑑定意旨，仍應認上開鑑定結果及判斷之修復費用金額較為可採。

　⒊再者，原告前於113年11月11日寄發原證4之存證信函，催告被告於15日內將住戶室內牆壁、樓梯間窗戶牆等系爭工程瑕疵改善，被告亦收受通知乙情，為兩造所不爭執，然被告逾期迄今仍未改善，揆諸上開說明，原告對於系爭工程之工作瑕疵，依民法第493條第2項規定，自得在628,000元範圍內，請求被告償還修補必要之費用。

　⒋原告依前揭規定請求償還修補必要之費用628,000元，既有理由，則其另依民法第494條、第495條等規定與系爭契約第7條第15項為同一聲明部分，即均無再予審究之必要，附此敘明。

　㈣末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任。其經債權人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，或為其他相類之行為者，與催告有同一之效力；遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據，週年利率為5％，民法第229條第2項、第233條第1項前段、第203條分別定有明文。查原告請求被告返還不當得利及償還必要修補費用，核屬未定給付期限之金錢債權，而本件起訴狀繕本係於114年4月16日送達被告，有送達回執為憑（院卷第99頁），亦為兩造所不爭執，揆諸上開說明，原告請求被告給付自114年4月17日起至清償日止，按年息百分之5計算之法定遲延利息，核無不合，應予准許。

五、綜上所述，原告依民法第179條及第493條第2項等規定，請求被告給付3,357,177元（計算式：2,729,177＋628,000）及自114年4月17日起至清償日止，按年息百分之5計算之利息，為有理由，應予准許。逾此部分，為無理由，應予駁回。

六、本判決原告勝訴部分，原告業已聲明願供擔保，請求准予宣告假執行，核與民事訴訟法第390條第2項規定相符，爰酌定相當擔保金額，予以准許；另依同法第392條第2項規定，依職權宣告被告如以相當金額為原告預供擔保，亦得免為假執行。至原告敗訴部分，原告假執行之聲請即失所附從，應併予駁回。

七、本件事證已臻明確，兩造所為之其他主張、陳述、所提證據暨調查證據之聲請，經審酌後，認均與本件之結論無礙，且無調查之必要，爰不再一一論述，併予敘明。

八、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　8 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　工程法庭　　法　官　林瑋桓

以上正本係照原本作成。

如對本判決上訴，須於判決送達後二十日內向本院提出上訴狀。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　8 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　巫玉媛



