AL B 2 RAFR T
114# B € 7% % 10035
Pl EEBTF'B;?"); £l ;\:J

ERNIE A PR
S NI A R Ak RfR

L0 R BT AR

BB KRG NP

T AL 3 E0
FIFFARFREFSEE T AP T

b4 U]

CRARIE AP IS PR O EF - R AL N L

>\+T:3

FRHF L P ARE S TH Y RE 2T

S

SRR BIE  d F R PIGAR R R

AP R B A E S EE REHE 0 R R R
3 2 f1E 5 F G - A REIR R miﬁ A EL A
ol i sk BRI ApERE A B ERY o Btk
R RS EE LT S P
%é‘ﬁ?%ﬁ~ﬁﬁ§é%%ﬁ’zﬁ?ﬂ@ﬁ,%
# $29F ~ BTTHEL24 B2 F P



)

4

Bt s BAzTRR 2 L b WiE R B PR vtk i 0 @
PR EAE2 e BEEE AR (BF2RI9E R iR
FHE2HDEATRTA 2 4B) o 2 AR W EEH L
Z*iJ@W’*Jﬁ%@”%ilﬁéiéﬁﬁ,%ﬁg
L EELE SRR S Tk IR (e Sl R RS S A
s BEAALFISGH LR FEPRA 2 s B L
FRZRERRFET O BERFEIHEL (THE I H
%@“H)(&&Hﬂﬂﬁﬁ h%%ﬂﬁ;i%*%é
FRB) o r REZF O FAFI LSS T FHAL L 2K
;‘i:]‘%@-)‘/‘i\“?“&ﬁrﬁi o fe H FALF A X i 2 0 £ 2 )
FAGEADT  NEFREF249FES1E 564575 P 2o
@ﬁ'

()R 2 AzrpE A L T2 BB REmirr s OO0O% OO0

0W%$&£ ARG 5 203,35 2 <k (T

LB BBE T ERS RA o 2404 ¢ P B KA

R A R AR () EFer g i s Byegil
>R g

»—W*

%

NEe o SAMERLEERGF AN JRL 2P Fera
fA % EPRLR N E e o At Y A RlEAeS § 4
EXRZ R AL s BRI E e o O il F L
A ATA N (TR ) 16,215,125 % A AsT R AFE R P
ACT P FRFEJIFO00E L AIL o OARE B AE
HEAFZR P LI HFAFIREP P RPRTLEAR

48,880~

CIRE sz B S 18 R 232 B k£ L ENA > g

BRTHEAP > B X 5 B3 A ®114£97 125
LEBEPAEFRROGE L @ES S R e

W 3Ea & l’iLP" o A KA s B4 5 AR EER
v AR R 5 BRI EAT], 3007~ E (R Afe¥ %8
CFI3E ) 0 RS BRI E TR M ey B
i\_g AL ARG ARSI RIBAZEF Y
e h XS EZTAESY 2P SRR A 28 1 Th b 85051

(w.

o o (v



P oo U E e FREES293.73F 2 o) (Tl
113.23F * o 8 4 5432.31 L > &8 +T 513.56L 3 o %
+F 2 EEE R 134. 63T 2 2% =203, 73T > 2% ) > F k&
SREFAATHRAETE (RAKRE 54TE ) » ikl
BARAFP A S AT G AR 2 LR
AR~ B ﬁﬁw’Fﬂﬁi\ﬁl~#¢4§ﬁ%%%%
BREFZ S o der - BT SR LS RS ET
T164,994% 0 F RFIF B AL G AHEEHET
(%%h% miwp>’m&%wﬁ%3igg@k%
c 2y (AR 3 OO®FOOF000% HLd 3 > T 4 k&
B AL SRS L 55 ) 2 b 548, 463, 688

a0 1203, 73 3 2 ' 164,994 /L 3 o' o=
48,463,688% > AT w T » 5 T ) o ff R B FR
wFH2113F BB A L ;
Sl BANE SRR s

" ,

l- Iz \\\Xy m\/

pd axf

B2 SRFTRIREL 222 P REE 5 BT TRERGF 2
PR RS BT o TR EE S BRI E S h 24
BpNAREE LS R BRI s Bk B
GA SRR b B Rty s fiﬁ?«;{,igﬁ:pﬂi
225 B (248 E21183E AT 20503 F 4 2
DR @ kX % ENARREEL 5B BRI E L 4T, 300
 F AT D R AR 14 E W 5 BB S X T

B (RABRESIIF) » 2 A& I pferpr 02 L 5 & T
G R 203,401~ > Ty kX IR R -oFERREANLEY S
%i&%%ﬁﬁ)’ﬁﬁ& Rt &£ 50 mE
B FE2 0 )8 5 8.6% [3-& 5% 1 471,300~/ (471,300~ +
213 401~ /% 3 = & x218. 01—I 2o xR §126/243) =
0.086 > ] B! T 53w £ 7 » ] ,$nggﬂs:;@¢\
ACTFREZ % B B R 54,167,877~ (-5 7% 1 48,463, 688~
x8.6% =4, 167, 877~ ) » w343 ”‘%ﬂm'%' (78
4,167, 877~ -

‘2‘ N
\y

b
i
mj



B 2 B %208 1 ST G-I RN L p Y EF A

24 v
é -
/J\ "

P g+
Z R8RS R Bm’ € a a5 BTG R AR s 2R
Bz ﬂ;; - o A ¥ 3B AR R o 2 B
% 538 i foik 2 @ F %1416, 215, 125~ 2 2 B ag ] 4 30
’f’%f”lﬁ% & 3F 516,215,125 o 2 372 BP0 % 678 5
W p Az g mi”BU%B@% LHApEAREZ T F
S 1‘*%)]*‘”%’%35- RIS R RAE R
FITIE2Z 2% 290 0T B E H Y 4F o
@ia > & R R 5 20, 383, 0027 (GHE S
4,167,877~ +16, 215, 1257~ =20, 383, 002~ ) > R#c* -
%327 209,932~ 0 1R & AR N 2] 5 177, 372
ﬂ*’%ﬁﬂfﬂnfﬁomO%wlﬁi”“k¥2Mh+¥UEE%
R VR AP EETP P AT S I s

¥ H o

|

\ EM¥
N

g = o3 ® 114 & 10 * 21 p
Bxiai;ﬁé— ES ? T H

M AGBBER AT o

PRgF AR A 0 4o PR R E A e FE 100 Pk

Fedt Mk > AR §ATE WL 000~ (Fige it o

G E R E N S A#m a2 3 E]) o

¢

o EN 23 114 =+ 10 ! 28 P




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣臺北地方法院民事裁定
114年度重訴字第1053號
原      告  大興旺開發有限公司


法定代理人  陳定松  
訴訟代理人  張本皓律師
被      告  中日地政士事務所即黃秋譯


            慶山開發股份有限公司


上  一  人
法定代理人  王美月  
被      告  中華民國輕艇協會


法定代理人  王美月  
上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院裁定如下：
　　主　文
一、本件訴訟標的價額核定為新臺幣貳仟零參拾捌萬參仟零貳元。
二、原告應於收受本裁定後七日內，補繳第一審裁判費新臺幣參萬貳仟伍佰陸拾元，逾期未繳，即駁回原告之訴。
　　理　由
一、按訴訟標的之價額，由法院核定。核定訴訟標的之價額，以起訴時之交易價額為準；無交易價額者，以原告就訴訟標的所有之利益為準；以一訴主張數項標的者，其價額合併計算之。但所主張之數項標的互相競合或應為選擇者，其訴訟標的價額，應依其中價額最高者定之；以一訴附帶請求其起訴後之孳息、損害賠償、違約金或費用者，不併算其價額，民事訴訟法第77條之1第1項、第2項、第77條之2分別定有明文。次按房屋及土地為各別之不動產，各得單獨為交易標的，故房屋所有權人對無權占有人請求遷讓交還房屋之訴，應以房屋起訴時之交易價額為準，核定其訴訟標的價額，而不應將房屋坐落之土地價額併算在內（最高法院99年度台抗字第275號民事裁定意旨參照）。而不動產實價登錄價格，乃一定期間內，於地政機關登錄之不動產交易價格，倘與客觀之市場交易價格相當，可作為核定訴訟標的價額之參考；惟房屋及其坐落土地合併為實價登錄價格者，該房屋、土地各自之交易價格若干，應依適當方法為換算（即房屋、土地價值比例）（最高法院111年度台抗字第150號民事裁定意旨參照）。又原告之訴，有起訴不合程式或不備其他要件者，法院應以裁定駁回之。但其情形可以補正者，審判長應定期間先命補正，民事訴訟法第249條第1項第6款亦有明定。
二、經查：
　㈠原告起訴時聲明：⒈被告應將門牌號碼新北市○○區○○街000號1樓及其附屬建物面積共293.73平方公尺建物（下稱系爭房屋）遷讓並清空返還予原告。⒉被告中日地政事務所即黃秋譯應將其事務所開（執）業登記地址自系爭房屋辦理遷出登記。⒊被告慶山開發股份有限公司應將其公司登記地址自系爭房屋辦理遷出登記。⒋被告中華民國輕艇協會應將其協會設立會址自系爭房屋辦理遷出登記。⒌被告應連帶給付原告新臺幣（下同）16,215,125元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止按週年利率5％計算之利息。⒍被告應自起訴狀繕本送達翌日起至履行第1項聲明之日止按日連帶給付原告8,885元。
　㈡關於訴之聲明第1項原告請求被告遷讓系爭房屋部分，依首開規定與說明，應以系爭房屋於起訴時即民國114年9月12日之交易價值核定其訴訟標的價額，且不得併將房屋坐落土地之價額計算在內。原告雖提出系爭房屋114年期房屋稅繳款書，主張以系爭房屋課稅現值471,300元計算（見本院卷第8頁、第13頁），然房屋課稅現值僅係稅捐機關課徵房屋稅之基準，與實際交易價額未必相當，無從反映不動產之真實價值。查系爭房屋為74年3月22日建築完成之地上7層鋼筋混凝土造建物，據以計算面積總額為293.73平方公尺（即1樓113.23平方公尺＋騎樓32.31平方公尺＋平台13.56平方公尺＋防空避難室134.63平方公尺＝293.73平方公尺），有系爭房屋建物查詢資料在卷可查（見本院卷第47頁），經本院依職權查詢內政部不動產交易實價查詢服務網，與系爭房屋建物型態、屋齡相似，且非親友、員工、共有人或其他特殊關係間之交易，於起訴前近一年鄰近房地交易價格約為每平方公尺164,994元，有內政部不動產交易實價查詢結果附卷可參（見本院卷第49至50頁），則原告起訴時系爭房屋連同所坐落土地（即新北市○○區○○段000地號土地，下稱系爭土地，與系爭房屋合稱系爭房地）交易價格為48,463,688元（計算式：293.73平方公尺×164,994元/平方公尺＝48,463,688元，元以下四捨五入，以下同）。復參酌財政部發布之113年度個人出售房屋之財產交易所得計算規定第2點第1款前段，個人出售房屋時，得以房地總成交金額，按出售之房屋評定現值占公告土地現值及房屋評定現值總額之比例計算歸屬房屋之收入。即應以系爭房屋課稅現值占系爭土地公告現值及系爭房屋課稅現值總額之比例後，再乘以上開系爭房地於起訴時之交易價額，據此計算系爭房屋於起訴時之交易價額（臺灣高等法院113年度抗字第26號民事裁定意旨參照）。而系爭房屋於起訴時之房屋課稅現值為471,300元，有新北市政府稅捐稽徵處114年期房屋稅繳款書在卷可查（見本院卷第13頁），又系爭土地起訴時公告現值為每平方公尺213,401元，亦有系爭土地第二類登記謄本在卷可參（見本院卷第15頁），故系爭房屋課稅現值占系爭房地現值總額之比例約為8.6％【計算式：471,300元/（471,300元＋213,401元/平方公尺×218.01平方公尺×權利範圍26/243）＝0.086，小數點以下第3位四捨五入】，依此估算系爭房屋於起訴時之交易價格為4,167,877元（計算式：48,463,688元×8.6％＝4,167,877元），故此部分訴訟標的價額核定為4,167,877元。
　㈢又訴之聲明第2項至第4項請求被告遷出各自營業登記部分，係為完成遷讓房屋之目的，使系爭房屋所有權回復圓滿之狀態，其經濟上利益同一，不另計算訴訟標的價額。訴之聲明第5項請求被告連帶給付16,215,125元及法定遲延利息部分，訴訟標的金額為16,215,125元。至訴之聲明第6項請求被告自起訴狀繕本送達翌日起按日連帶給付相當租金之不當得利，核屬就遷讓系爭房屋部分之附帶請求，依民事訴訟法第77條之2第2項規定不併算其價額。
　㈣從而，本件訴訟標的價額核定為20,383,002元（計算式：4,167,877元＋16,215,125元＝20,383,002元），應徵第一審裁判費209,932元，惟原告起訴時僅繳納裁判費177,372元，尚有不足32,560元。茲依民事訴訟法第249條第1項但書規定，限原告於收受本裁定送達7日內補繳，逾期不繳，即駁回其訴。
三、爰裁定如主文。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　10　　月　　27　　日
　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　黃靖崴
以上正本係照原本作成。
核定訴訟標的價額部分，如不服裁定得於收受送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費新臺幣1,500元（若經合法抗告，命補繳裁判費之裁定，並受抗告法院之裁判）。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　10　　月　　28　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林芯瑜



臺灣臺北地方法院民事裁定

114年度重訴字第1053號

原      告  大興旺開發有限公司



法定代理人  陳定松  

訴訟代理人  張本皓律師

被      告  中日地政士事務所即黃秋譯



            慶山開發股份有限公司



上  一  人

法定代理人  王美月  

被      告  中華民國輕艇協會



法定代理人  王美月  

上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院裁定如下：

　　主　文

一、本件訴訟標的價額核定為新臺幣貳仟零參拾捌萬參仟零貳元

    。

二、原告應於收受本裁定後七日內，補繳第一審裁判費新臺幣參

    萬貳仟伍佰陸拾元，逾期未繳，即駁回原告之訴。

　　理　由

一、按訴訟標的之價額，由法院核定。核定訴訟標的之價額，以

    起訴時之交易價額為準；無交易價額者，以原告就訴訟標的

    所有之利益為準；以一訴主張數項標的者，其價額合併計算

    之。但所主張之數項標的互相競合或應為選擇者，其訴訟標

    的價額，應依其中價額最高者定之；以一訴附帶請求其起訴

    後之孳息、損害賠償、違約金或費用者，不併算其價額，民

    事訴訟法第77條之1第1項、第2項、第77條之2分別定有明文

    。次按房屋及土地為各別之不動產，各得單獨為交易標的，

    故房屋所有權人對無權占有人請求遷讓交還房屋之訴，應以

    房屋起訴時之交易價額為準，核定其訴訟標的價額，而不應

    將房屋坐落之土地價額併算在內（最高法院99年度台抗字第

    275號民事裁定意旨參照）。而不動產實價登錄價格，乃一

    定期間內，於地政機關登錄之不動產交易價格，倘與客觀之

    市場交易價格相當，可作為核定訴訟標的價額之參考；惟房

    屋及其坐落土地合併為實價登錄價格者，該房屋、土地各自

    之交易價格若干，應依適當方法為換算（即房屋、土地價值

    比例）（最高法院111年度台抗字第150號民事裁定意旨參照

    ）。又原告之訴，有起訴不合程式或不備其他要件者，法院

    應以裁定駁回之。但其情形可以補正者，審判長應定期間先

    命補正，民事訴訟法第249條第1項第6款亦有明定。

二、經查：

　㈠原告起訴時聲明：⒈被告應將門牌號碼新北市○○區○○街000號1

    樓及其附屬建物面積共293.73平方公尺建物（下稱系爭房屋

    ）遷讓並清空返還予原告。⒉被告中日地政事務所即黃秋譯

    應將其事務所開（執）業登記地址自系爭房屋辦理遷出登記

    。⒊被告慶山開發股份有限公司應將其公司登記地址自系爭

    房屋辦理遷出登記。⒋被告中華民國輕艇協會應將其協會設

    立會址自系爭房屋辦理遷出登記。⒌被告應連帶給付原告新

    臺幣（下同）16,215,125元及自起訴狀繕本送達翌日起至清

    償日止按週年利率5％計算之利息。⒍被告應自起訴狀繕本送

    達翌日起至履行第1項聲明之日止按日連帶給付原告8,885元

    。

　㈡關於訴之聲明第1項原告請求被告遷讓系爭房屋部分，依首開

    規定與說明，應以系爭房屋於起訴時即民國114年9月12日之

    交易價值核定其訴訟標的價額，且不得併將房屋坐落土地之

    價額計算在內。原告雖提出系爭房屋114年期房屋稅繳款書

    ，主張以系爭房屋課稅現值471,300元計算（見本院卷第8頁

    、第13頁），然房屋課稅現值僅係稅捐機關課徵房屋稅之基

    準，與實際交易價額未必相當，無從反映不動產之真實價值

    。查系爭房屋為74年3月22日建築完成之地上7層鋼筋混凝土

    造建物，據以計算面積總額為293.73平方公尺（即1樓113.2

    3平方公尺＋騎樓32.31平方公尺＋平台13.56平方公尺＋防空避

    難室134.63平方公尺＝293.73平方公尺），有系爭房屋建物

    查詢資料在卷可查（見本院卷第47頁），經本院依職權查詢

    內政部不動產交易實價查詢服務網，與系爭房屋建物型態、

    屋齡相似，且非親友、員工、共有人或其他特殊關係間之交

    易，於起訴前近一年鄰近房地交易價格約為每平方公尺164,

    994元，有內政部不動產交易實價查詢結果附卷可參（見本

    院卷第49至50頁），則原告起訴時系爭房屋連同所坐落土地

    （即新北市○○區○○段000地號土地，下稱系爭土地，與系爭

    房屋合稱系爭房地）交易價格為48,463,688元（計算式：29

    3.73平方公尺×164,994元/平方公尺＝48,463,688元，元以下

    四捨五入，以下同）。復參酌財政部發布之113年度個人出

    售房屋之財產交易所得計算規定第2點第1款前段，個人出售

    房屋時，得以房地總成交金額，按出售之房屋評定現值占公

    告土地現值及房屋評定現值總額之比例計算歸屬房屋之收入

    。即應以系爭房屋課稅現值占系爭土地公告現值及系爭房屋

    課稅現值總額之比例後，再乘以上開系爭房地於起訴時之交

    易價額，據此計算系爭房屋於起訴時之交易價額（臺灣高等

    法院113年度抗字第26號民事裁定意旨參照）。而系爭房屋

    於起訴時之房屋課稅現值為471,300元，有新北市政府稅捐

    稽徵處114年期房屋稅繳款書在卷可查（見本院卷第13頁）

    ，又系爭土地起訴時公告現值為每平方公尺213,401元，亦

    有系爭土地第二類登記謄本在卷可參（見本院卷第15頁），

    故系爭房屋課稅現值占系爭房地現值總額之比例約為8.6％【

    計算式：471,300元/（471,300元＋213,401元/平方公尺×218

    .01平方公尺×權利範圍26/243）＝0.086，小數點以下第3位

    四捨五入】，依此估算系爭房屋於起訴時之交易價格為4,16

    7,877元（計算式：48,463,688元×8.6％＝4,167,877元），故

    此部分訴訟標的價額核定為4,167,877元。

　㈢又訴之聲明第2項至第4項請求被告遷出各自營業登記部分，

    係為完成遷讓房屋之目的，使系爭房屋所有權回復圓滿之狀

    態，其經濟上利益同一，不另計算訴訟標的價額。訴之聲明

    第5項請求被告連帶給付16,215,125元及法定遲延利息部分

    ，訴訟標的金額為16,215,125元。至訴之聲明第6項請求被

    告自起訴狀繕本送達翌日起按日連帶給付相當租金之不當得

    利，核屬就遷讓系爭房屋部分之附帶請求，依民事訴訟法第

    77條之2第2項規定不併算其價額。

　㈣從而，本件訴訟標的價額核定為20,383,002元（計算式：4,1

    67,877元＋16,215,125元＝20,383,002元），應徵第一審裁判

    費209,932元，惟原告起訴時僅繳納裁判費177,372元，尚有

    不足32,560元。茲依民事訴訟法第249條第1項但書規定，限

    原告於收受本裁定送達7日內補繳，逾期不繳，即駁回其訴

    。

三、爰裁定如主文。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　10　　月　　27　　日

　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　黃靖崴

以上正本係照原本作成。

核定訴訟標的價額部分，如不服裁定得於收受送達後10日內向本

院提出抗告狀，並繳納抗告費新臺幣1,500元（若經合法抗告，

命補繳裁判費之裁定，並受抗告法院之裁判）。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　10　　月　　28　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林芯瑜






臺灣臺北地方法院民事裁定

114年度重訴字第1053號

原      告  大興旺開發有限公司



法定代理人  陳定松  

訴訟代理人  張本皓律師

被      告  中日地政士事務所即黃秋譯



            慶山開發股份有限公司



上  一  人

法定代理人  王美月  

被      告  中華民國輕艇協會



法定代理人  王美月  

上列當事人間請求遷讓房屋等事件，本院裁定如下：

　　主　文

一、本件訴訟標的價額核定為新臺幣貳仟零參拾捌萬參仟零貳元。

二、原告應於收受本裁定後七日內，補繳第一審裁判費新臺幣參萬貳仟伍佰陸拾元，逾期未繳，即駁回原告之訴。

　　理　由

一、按訴訟標的之價額，由法院核定。核定訴訟標的之價額，以起訴時之交易價額為準；無交易價額者，以原告就訴訟標的所有之利益為準；以一訴主張數項標的者，其價額合併計算之。但所主張之數項標的互相競合或應為選擇者，其訴訟標的價額，應依其中價額最高者定之；以一訴附帶請求其起訴後之孳息、損害賠償、違約金或費用者，不併算其價額，民事訴訟法第77條之1第1項、第2項、第77條之2分別定有明文。次按房屋及土地為各別之不動產，各得單獨為交易標的，故房屋所有權人對無權占有人請求遷讓交還房屋之訴，應以房屋起訴時之交易價額為準，核定其訴訟標的價額，而不應將房屋坐落之土地價額併算在內（最高法院99年度台抗字第275號民事裁定意旨參照）。而不動產實價登錄價格，乃一定期間內，於地政機關登錄之不動產交易價格，倘與客觀之市場交易價格相當，可作為核定訴訟標的價額之參考；惟房屋及其坐落土地合併為實價登錄價格者，該房屋、土地各自之交易價格若干，應依適當方法為換算（即房屋、土地價值比例）（最高法院111年度台抗字第150號民事裁定意旨參照）。又原告之訴，有起訴不合程式或不備其他要件者，法院應以裁定駁回之。但其情形可以補正者，審判長應定期間先命補正，民事訴訟法第249條第1項第6款亦有明定。

二、經查：

　㈠原告起訴時聲明：⒈被告應將門牌號碼新北市○○區○○街000號1樓及其附屬建物面積共293.73平方公尺建物（下稱系爭房屋）遷讓並清空返還予原告。⒉被告中日地政事務所即黃秋譯應將其事務所開（執）業登記地址自系爭房屋辦理遷出登記。⒊被告慶山開發股份有限公司應將其公司登記地址自系爭房屋辦理遷出登記。⒋被告中華民國輕艇協會應將其協會設立會址自系爭房屋辦理遷出登記。⒌被告應連帶給付原告新臺幣（下同）16,215,125元及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止按週年利率5％計算之利息。⒍被告應自起訴狀繕本送達翌日起至履行第1項聲明之日止按日連帶給付原告8,885元。

　㈡關於訴之聲明第1項原告請求被告遷讓系爭房屋部分，依首開規定與說明，應以系爭房屋於起訴時即民國114年9月12日之交易價值核定其訴訟標的價額，且不得併將房屋坐落土地之價額計算在內。原告雖提出系爭房屋114年期房屋稅繳款書，主張以系爭房屋課稅現值471,300元計算（見本院卷第8頁、第13頁），然房屋課稅現值僅係稅捐機關課徵房屋稅之基準，與實際交易價額未必相當，無從反映不動產之真實價值。查系爭房屋為74年3月22日建築完成之地上7層鋼筋混凝土造建物，據以計算面積總額為293.73平方公尺（即1樓113.23平方公尺＋騎樓32.31平方公尺＋平台13.56平方公尺＋防空避難室134.63平方公尺＝293.73平方公尺），有系爭房屋建物查詢資料在卷可查（見本院卷第47頁），經本院依職權查詢內政部不動產交易實價查詢服務網，與系爭房屋建物型態、屋齡相似，且非親友、員工、共有人或其他特殊關係間之交易，於起訴前近一年鄰近房地交易價格約為每平方公尺164,994元，有內政部不動產交易實價查詢結果附卷可參（見本院卷第49至50頁），則原告起訴時系爭房屋連同所坐落土地（即新北市○○區○○段000地號土地，下稱系爭土地，與系爭房屋合稱系爭房地）交易價格為48,463,688元（計算式：293.73平方公尺×164,994元/平方公尺＝48,463,688元，元以下四捨五入，以下同）。復參酌財政部發布之113年度個人出售房屋之財產交易所得計算規定第2點第1款前段，個人出售房屋時，得以房地總成交金額，按出售之房屋評定現值占公告土地現值及房屋評定現值總額之比例計算歸屬房屋之收入。即應以系爭房屋課稅現值占系爭土地公告現值及系爭房屋課稅現值總額之比例後，再乘以上開系爭房地於起訴時之交易價額，據此計算系爭房屋於起訴時之交易價額（臺灣高等法院113年度抗字第26號民事裁定意旨參照）。而系爭房屋於起訴時之房屋課稅現值為471,300元，有新北市政府稅捐稽徵處114年期房屋稅繳款書在卷可查（見本院卷第13頁），又系爭土地起訴時公告現值為每平方公尺213,401元，亦有系爭土地第二類登記謄本在卷可參（見本院卷第15頁），故系爭房屋課稅現值占系爭房地現值總額之比例約為8.6％【計算式：471,300元/（471,300元＋213,401元/平方公尺×218.01平方公尺×權利範圍26/243）＝0.086，小數點以下第3位四捨五入】，依此估算系爭房屋於起訴時之交易價格為4,167,877元（計算式：48,463,688元×8.6％＝4,167,877元），故此部分訴訟標的價額核定為4,167,877元。

　㈢又訴之聲明第2項至第4項請求被告遷出各自營業登記部分，係為完成遷讓房屋之目的，使系爭房屋所有權回復圓滿之狀態，其經濟上利益同一，不另計算訴訟標的價額。訴之聲明第5項請求被告連帶給付16,215,125元及法定遲延利息部分，訴訟標的金額為16,215,125元。至訴之聲明第6項請求被告自起訴狀繕本送達翌日起按日連帶給付相當租金之不當得利，核屬就遷讓系爭房屋部分之附帶請求，依民事訴訟法第77條之2第2項規定不併算其價額。

　㈣從而，本件訴訟標的價額核定為20,383,002元（計算式：4,167,877元＋16,215,125元＝20,383,002元），應徵第一審裁判費209,932元，惟原告起訴時僅繳納裁判費177,372元，尚有不足32,560元。茲依民事訴訟法第249條第1項但書規定，限原告於收受本裁定送達7日內補繳，逾期不繳，即駁回其訴。

三、爰裁定如主文。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　10　　月　　27　　日

　　　　　　　　　民事第七庭　法　官　黃靖崴

以上正本係照原本作成。

核定訴訟標的價額部分，如不服裁定得於收受送達後10日內向本院提出抗告狀，並繳納抗告費新臺幣1,500元（若經合法抗告，命補繳裁判費之裁定，並受抗告法院之裁判）。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　10　　月　　28　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林芯瑜





