
臺灣臺北地方法院民事簡易判決

114年度北簡字第10743號

原      告  第一商業銀行股份有限公司

0000000000000000

法定代理人  邱月琴  

訴訟代理人  陳芝荃律師

被      告  肯將國際股份有限公司

0000000000000000

0000000000000000

法定代理人  蘇清一  

被      告  顏有清  

0000000000000000

上列當事人間請求給付租金事件，本院於民國115年2月11日言詞

辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應連帶給付原告新臺幣1,223,580元，及自民國114年6月29

日起至清償日止，按年息5%計算之利息。

訴訟費用新臺幣16,125元由被告連帶負擔，並應自本判決確定之

翌日起至清償日止，加給按年息5%計算之利息。

本判決得假執行。

　　事實及理由

壹、程序部分：

　　被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，且無民事訴訟法

第386條所列各款情事，爰依原告之聲請，由其一造辯論而

為判決。

貳、實體部分：

一、原告主張：

(一)兩造於民國108年7月25日簽立土地租賃契約書（下稱系爭第

1次租約），由原告將坐落臺北市○○區○○段○○段0000

地號土地及地上物出租予被告（當時被告名稱為東南國際管

理顧問股份有限公司），約定租賃期間自108年9月1日起至
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113年8月31日止，每月租金新臺幣（下同）209,107元（營

業稅外加），被告並交付保證金40萬元，及由時任負責人林

原廣擔任其連帶保證人；另約定租金自第2年起按行政院主

計處公布物價統計月報之消費者物價基本分類指數居住類房

租定基指數增減率調整租金，增減率之計算以上年度7月份

指數作為比較基準。

(二)後因被告變更公司名稱為東南國際開發股份有限公司，及變

更負責人為被告顏有清，兩造於112年3月9日簽立土地租賃

契約增補協議書，變更承租人及負責人名稱，並改由顏有清

擔任被告之連帶保證人。後因被告再次變更公司名稱為現

名。及變更負責人為蘇清一，兩造於113年3月22日再次簽立

土地租賃契約增補協議書(二)，變更承租人及負責人名稱，

但仍由顏有清擔任連帶保證人。

(三)系爭第1次租約於113年8月31日屆滿後，兩造先協議延長租

賃期間至113年9月30日，後於113年12月27日另行簽立土地

租賃契約書（下稱系爭第2次租約），約定租期自113年10月

1日起至113年12月31日止，每月租金改定為220,895元(營業

稅外加），租賃期間租金不予調整、原交付之保證金40萬元

逕予延用。

(四)嗣系爭第2次租約於113年12月31日屆滿，經結算被告自113

年6月起至12月31日止均未繳租金。其中系爭第1次租約期間

之113年6月1日至113年9月30日部分，依上開約定按物價指

數調整後每月租金為231,940元（含5%營業稅），4個月共積

欠927,760元。另就113年10月1日至113年12月31日部分，每

月租金為231,940元（含5%營業稅），3個月共積欠695,820

元。二者合計再以保證金40萬元扣抵後，餘額為1,223,580

元。經原告以存證信函催告被告於10日内清償積欠租金，被

告並均於114年6月18日收受存證信函，然被告仍未清償。爰

依租賃契約及連帶保證之法律關係請求給付上開租金，及自

催告期限屆滿翌日即114年6月29日起算之法定遲延利息。聲

明：1.如主文第1項所示。2.願供擔保，請准宣告假執行。
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二、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作

任何聲明或陳述以供本院參酌。

三、原告就上開事實，業據提出與所述相符之系爭第1、2次租

約；第1、2次增補協議書、通知書、存證信函暨收件回執為

證，且被告受合法通知未於言詞辯論期日到場，亦未提出書

狀為爭執，依民事訴訟法第436條第2項、第280條第3項準用

第1項之規定，視同自認此情。因此，原告依租賃契約及連

帶保證之法律關係，請求被告給付如主文第1項所示之租金

及利息，為有理由，應予准許。

四、本件係適用簡易訴訟程序所為被告敗訴之判決，依民事訴訟

法第389條第1項第3款之規定，應依職權宣告假執行。

五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條、第85條第2項。

並依後附計算書確定如主文所示金額。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　2 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　臺北簡易庭　法　官　陳逸倫 

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於判決送達後20日內向本庭提出上訴狀（須按

他造當事人之人數附繕本）。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 

以上正本證明與原本無異。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　2 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　馬正道

計　算　書

項　　　　目　　　　　　　金　額（新臺幣）　　　 備註

第一審裁判費　　　　　　　16,125元

合　　　　計　　　　　　　16,125元  
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  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
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  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/
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    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
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    width: 15px;
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::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
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    background-color: #DDDDDD;
}
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/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}
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臺灣臺北地方法院民事簡易判決
114年度北簡字第10743號
原      告  第一商業銀行股份有限公司


法定代理人  邱月琴  
訴訟代理人  陳芝荃律師
被      告  肯將國際股份有限公司




法定代理人  蘇清一  
被      告  顏有清  


上列當事人間請求給付租金事件，本院於民國115年2月11日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
被告應連帶給付原告新臺幣1,223,580元，及自民國114年6月29日起至清償日止，按年息5%計算之利息。
訴訟費用新臺幣16,125元由被告連帶負擔，並應自本判決確定之翌日起至清償日止，加給按年息5%計算之利息。
本判決得假執行。
　　事實及理由
壹、程序部分：
　　被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，且無民事訴訟法第386條所列各款情事，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體部分：
一、原告主張：
(一)兩造於民國108年7月25日簽立土地租賃契約書（下稱系爭第1次租約），由原告將坐落臺北市○○區○○段○○段0000地號土地及地上物出租予被告（當時被告名稱為東南國際管理顧問股份有限公司），約定租賃期間自108年9月1日起至 113年8月31日止，每月租金新臺幣（下同）209,107元（營業稅外加），被告並交付保證金40萬元，及由時任負責人林原廣擔任其連帶保證人；另約定租金自第2年起按行政院主計處公布物價統計月報之消費者物價基本分類指數居住類房租定基指數增減率調整租金，增減率之計算以上年度7月份指數作為比較基準。
(二)後因被告變更公司名稱為東南國際開發股份有限公司，及變更負責人為被告顏有清，兩造於112年3月9日簽立土地租賃契約增補協議書，變更承租人及負責人名稱，並改由顏有清擔任被告之連帶保證人。後因被告再次變更公司名稱為現名。及變更負責人為蘇清一，兩造於113年3月22日再次簽立土地租賃契約增補協議書(二)，變更承租人及負責人名稱，但仍由顏有清擔任連帶保證人。
(三)系爭第1次租約於113年8月31日屆滿後，兩造先協議延長租賃期間至113年9月30日，後於113年12月27日另行簽立土地租賃契約書（下稱系爭第2次租約），約定租期自113年10月1日起至113年12月31日止，每月租金改定為220,895元(營業稅外加），租賃期間租金不予調整、原交付之保證金40萬元逕予延用。
(四)嗣系爭第2次租約於113年12月31日屆滿，經結算被告自113年6月起至12月31日止均未繳租金。其中系爭第1次租約期間之113年6月1日至113年9月30日部分，依上開約定按物價指數調整後每月租金為231,940元（含5%營業稅），4個月共積欠927,760元。另就113年10月1日至113年12月31日部分，每月租金為231,940元（含5%營業稅），3個月共積欠695,820元。二者合計再以保證金40萬元扣抵後，餘額為1,223,580元。經原告以存證信函催告被告於10日内清償積欠租金，被告並均於114年6月18日收受存證信函，然被告仍未清償。爰依租賃契約及連帶保證之法律關係請求給付上開租金，及自催告期限屆滿翌日即114年6月29日起算之法定遲延利息。聲明：1.如主文第1項所示。2.願供擔保，請准宣告假執行。
二、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作任何聲明或陳述以供本院參酌。
三、原告就上開事實，業據提出與所述相符之系爭第1、2次租約；第1、2次增補協議書、通知書、存證信函暨收件回執為證，且被告受合法通知未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為爭執，依民事訴訟法第436條第2項、第280條第3項準用第1項之規定，視同自認此情。因此，原告依租賃契約及連帶保證之法律關係，請求被告給付如主文第1項所示之租金及利息，為有理由，應予准許。
四、本件係適用簡易訴訟程序所為被告敗訴之判決，依民事訴訟法第389條第1項第3款之規定，應依職權宣告假執行。
五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條、第85條第2項。並依後附計算書確定如主文所示金額。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　2 　　月　　26　　日
　　　　　　　　　臺北簡易庭　法　官　陳逸倫 
以上正本係照原本作成。
如不服本判決，應於判決送達後20日內向本庭提出上訴狀（須按他造當事人之人數附繕本）。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 
以上正本證明與原本無異。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　2 　　月　　26　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書記官　馬正道
計　算　書
項　　　　目　　　　　　　金　額（新臺幣）　　　 備註
第一審裁判費　　　　　　　16,125元
合　　　　計　　　　　　　16,125元  
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上列當事人間請求給付租金事件，本院於民國115年2月11日言詞

辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應連帶給付原告新臺幣1,223,580元，及自民國114年6月29

日起至清償日止，按年息5%計算之利息。

訴訟費用新臺幣16,125元由被告連帶負擔，並應自本判決確定之

翌日起至清償日止，加給按年息5%計算之利息。

本判決得假執行。

　　事實及理由

壹、程序部分：

　　被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，且無民事訴訟法

    第386條所列各款情事，爰依原告之聲請，由其一造辯論而

    為判決。

貳、實體部分：

一、原告主張：

(一)兩造於民國108年7月25日簽立土地租賃契約書（下稱系爭第

    1次租約），由原告將坐落臺北市○○區○○段○○段0000地號土

    地及地上物出租予被告（當時被告名稱為東南國際管理顧問

    股份有限公司），約定租賃期間自108年9月1日起至 113年8

    月31日止，每月租金新臺幣（下同）209,107元（營業稅外

    加），被告並交付保證金40萬元，及由時任負責人林原廣擔

    任其連帶保證人；另約定租金自第2年起按行政院主計處公

    布物價統計月報之消費者物價基本分類指數居住類房租定基

    指數增減率調整租金，增減率之計算以上年度7月份指數作

    為比較基準。

(二)後因被告變更公司名稱為東南國際開發股份有限公司，及變

    更負責人為被告顏有清，兩造於112年3月9日簽立土地租賃

    契約增補協議書，變更承租人及負責人名稱，並改由顏有清

    擔任被告之連帶保證人。後因被告再次變更公司名稱為現名

    。及變更負責人為蘇清一，兩造於113年3月22日再次簽立土

    地租賃契約增補協議書(二)，變更承租人及負責人名稱，但

    仍由顏有清擔任連帶保證人。

(三)系爭第1次租約於113年8月31日屆滿後，兩造先協議延長租

    賃期間至113年9月30日，後於113年12月27日另行簽立土地

    租賃契約書（下稱系爭第2次租約），約定租期自113年10月

    1日起至113年12月31日止，每月租金改定為220,895元(營業

    稅外加），租賃期間租金不予調整、原交付之保證金40萬元

    逕予延用。

(四)嗣系爭第2次租約於113年12月31日屆滿，經結算被告自113

    年6月起至12月31日止均未繳租金。其中系爭第1次租約期間

    之113年6月1日至113年9月30日部分，依上開約定按物價指

    數調整後每月租金為231,940元（含5%營業稅），4個月共積

    欠927,760元。另就113年10月1日至113年12月31日部分，每

    月租金為231,940元（含5%營業稅），3個月共積欠695,820

    元。二者合計再以保證金40萬元扣抵後，餘額為1,223,580

    元。經原告以存證信函催告被告於10日内清償積欠租金，被

    告並均於114年6月18日收受存證信函，然被告仍未清償。爰

    依租賃契約及連帶保證之法律關係請求給付上開租金，及自

    催告期限屆滿翌日即114年6月29日起算之法定遲延利息。聲

    明：1.如主文第1項所示。2.願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作

    任何聲明或陳述以供本院參酌。

三、原告就上開事實，業據提出與所述相符之系爭第1、2次租約

    ；第1、2次增補協議書、通知書、存證信函暨收件回執為證

    ，且被告受合法通知未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀

    為爭執，依民事訴訟法第436條第2項、第280條第3項準用第

    1項之規定，視同自認此情。因此，原告依租賃契約及連帶

    保證之法律關係，請求被告給付如主文第1項所示之租金及

    利息，為有理由，應予准許。

四、本件係適用簡易訴訟程序所為被告敗訴之判決，依民事訴訟

    法第389條第1項第3款之規定，應依職權宣告假執行。

五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條、第85條第2項。

    並依後附計算書確定如主文所示金額。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　2 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　臺北簡易庭　法　官　陳逸倫 

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於判決送達後20日內向本庭提出上訴狀（須按

他造當事人之人數附繕本）。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 

以上正本證明與原本無異。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　2 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　馬正道

計　算　書

項　　　　目　　　　　　　金　額（新臺幣）　　　 備註

第一審裁判費　　　　　　　16,125元

合　　　　計　　　　　　　16,125元  






臺灣臺北地方法院民事簡易判決

114年度北簡字第10743號

原      告  第一商業銀行股份有限公司



法定代理人  邱月琴  

訴訟代理人  陳芝荃律師

被      告  肯將國際股份有限公司





法定代理人  蘇清一  

被      告  顏有清  



上列當事人間請求給付租金事件，本院於民國115年2月11日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

被告應連帶給付原告新臺幣1,223,580元，及自民國114年6月29日起至清償日止，按年息5%計算之利息。

訴訟費用新臺幣16,125元由被告連帶負擔，並應自本判決確定之翌日起至清償日止，加給按年息5%計算之利息。

本判決得假執行。

　　事實及理由

壹、程序部分：

　　被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，且無民事訴訟法第386條所列各款情事，爰依原告之聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體部分：

一、原告主張：

(一)兩造於民國108年7月25日簽立土地租賃契約書（下稱系爭第1次租約），由原告將坐落臺北市○○區○○段○○段0000地號土地及地上物出租予被告（當時被告名稱為東南國際管理顧問股份有限公司），約定租賃期間自108年9月1日起至 113年8月31日止，每月租金新臺幣（下同）209,107元（營業稅外加），被告並交付保證金40萬元，及由時任負責人林原廣擔任其連帶保證人；另約定租金自第2年起按行政院主計處公布物價統計月報之消費者物價基本分類指數居住類房租定基指數增減率調整租金，增減率之計算以上年度7月份指數作為比較基準。

(二)後因被告變更公司名稱為東南國際開發股份有限公司，及變更負責人為被告顏有清，兩造於112年3月9日簽立土地租賃契約增補協議書，變更承租人及負責人名稱，並改由顏有清擔任被告之連帶保證人。後因被告再次變更公司名稱為現名。及變更負責人為蘇清一，兩造於113年3月22日再次簽立土地租賃契約增補協議書(二)，變更承租人及負責人名稱，但仍由顏有清擔任連帶保證人。

(三)系爭第1次租約於113年8月31日屆滿後，兩造先協議延長租賃期間至113年9月30日，後於113年12月27日另行簽立土地租賃契約書（下稱系爭第2次租約），約定租期自113年10月1日起至113年12月31日止，每月租金改定為220,895元(營業稅外加），租賃期間租金不予調整、原交付之保證金40萬元逕予延用。

(四)嗣系爭第2次租約於113年12月31日屆滿，經結算被告自113年6月起至12月31日止均未繳租金。其中系爭第1次租約期間之113年6月1日至113年9月30日部分，依上開約定按物價指數調整後每月租金為231,940元（含5%營業稅），4個月共積欠927,760元。另就113年10月1日至113年12月31日部分，每月租金為231,940元（含5%營業稅），3個月共積欠695,820元。二者合計再以保證金40萬元扣抵後，餘額為1,223,580元。經原告以存證信函催告被告於10日内清償積欠租金，被告並均於114年6月18日收受存證信函，然被告仍未清償。爰依租賃契約及連帶保證之法律關係請求給付上開租金，及自催告期限屆滿翌日即114年6月29日起算之法定遲延利息。聲明：1.如主文第1項所示。2.願供擔保，請准宣告假執行。

二、被告經合法通知，未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀作任何聲明或陳述以供本院參酌。

三、原告就上開事實，業據提出與所述相符之系爭第1、2次租約；第1、2次增補協議書、通知書、存證信函暨收件回執為證，且被告受合法通知未於言詞辯論期日到場，亦未提出書狀為爭執，依民事訴訟法第436條第2項、第280條第3項準用第1項之規定，視同自認此情。因此，原告依租賃契約及連帶保證之法律關係，請求被告給付如主文第1項所示之租金及利息，為有理由，應予准許。

四、本件係適用簡易訴訟程序所為被告敗訴之判決，依民事訴訟法第389條第1項第3款之規定，應依職權宣告假執行。

五、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條、第85條第2項。並依後附計算書確定如主文所示金額。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　2 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　臺北簡易庭　法　官　陳逸倫 

以上正本係照原本作成。

如不服本判決，應於判決送達後20日內向本庭提出上訴狀（須按他造當事人之人數附繕本）。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。 

以上正本證明與原本無異。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　2 　　月　　26　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　馬正道

計　算　書

項　　　　目　　　　　　　金　額（新臺幣）　　　 備註

第一審裁判費　　　　　　　16,125元

合　　　　計　　　　　　　16,125元  





