H13A £

’_/F),\ X‘IE—"_A

-\— \tm\
\&‘
>~

164 £

AR EZRAE )L

1

E A (T

=]
s TP
B ETT
EETE
R
AR &
e
s

S
/;’_‘_F\,)l';]‘

TERTE
3 B
EN: S
o (T

o :\.»

~.
P

7

=+
=
A (T

o e .
ez (rE

1 2/
. ET G

TP KL I A)

TRy 2 KL IR A )

106 &+ % F

Bl 2o RE R

7 73\)& F)_/F),\

e (RG22 AR FR

2

¥ 13465%



P R E

AR FE bR A

P18 % 4
P AL A

)t
=
(7

~.
e

i

e

<R

ta

J: 3

"‘,'

l",é:t

N

(7

N

i

bR
sl

-~

S

e

Jsz
>
’

*



kR il

R fh

O R

N

s R AR

Nk 3
&
+ FE

&P

(R &

e d

—+-

)



¥ h
MUE

TR

-

B

Ly 22
pE )

AR

-

(2 i 2 MR A )

B AR (TEPE 2 MR

BT R (TEPE 2wk )



s (WEP 2 KA

e (WP 2 KA

EAT (WE P2 BKA)

EAE (WE P2 KAL)

0 e (Tl 2 5 3 o 2
EB\?;; ( PR 2 X & "z/‘\&>

sk (T z2 KL Hm L)
ERr (TERA L RE IR L)
(TR KEHERA)
EAE (FE R ARZFRA)
IR (k2 KK T L)
EA G (TR KL L)

= ’5'3-}:5% (QP/.,E f}%n@‘& ,1\%?%;,: 2 )

-~
o)



_T.ﬁl
I~

[
N

>~
S+

g

~ >~ T

FT e (TEBTZ R R

A (T B2 A AR

<

¥

e (73 AT R

t

Ehf (73 AEL KE R

y
- =

Fwfk (3 AR AR R
mEL (FUR g d 2 KR

Frer (542 k2 Fm

B (LB F 42 REFHR

A)

A)

A)

A)

A)

A)



N SIERE
EEY (TEFAH2ZRLTR
2

i’l}f’.g" o o} ~
i S Shad (FE DT F2KE3

“i——, -l = ( ) ‘]—' I T - g

At (FEIEF2LRIFR
“;':, —I ( ) ‘}.’ P - g
T AT R 2 RXFNR
NS I =Y ( o ol N 2 &

- EZ] Pk v F 20 K% 3 ;:z‘/:

2 2
’ = S,

ERE (W ;
"_'

=
M2
(Q.
£
bl

N IENT BN (z:y SN .—\, > 2 s
EI (FER R 2RLFR
“i—_’ 1 o=y (E" ‘¥ I3 - <
A (PRI FZAXFR
:y _\..L—_.L 95 ) . o .
B E (TEDT R REFHR

A A ¥ 1 F

wh wh

Jor mhe
4iF N
4

Z LR
G Fk R

ER

*



P EARGRAYEFSFETE PR EARI06E9
198p :?;;?ﬁfrﬁb, RIPE FmIOGﬁ BEHF{ - F 5185 - 324Kk
F o 7}'\]“" 110#47 210 3 #@fpEA R g Hide™

—_—

B o M
FIFAGEERLP  EBRAG C EBAT RN S s R S R F IR
%%?~k%ﬁ@#4 “ﬂOO&OO&OOO% i%

%%
P
|—$_
5%
‘:'

-

SMe
N |
~

/

_}gfr&;,ii;/‘:}gga-\;gi \‘;#.‘13‘5#.»@ ﬁﬁ—»‘#“ﬂl»
it OO ® QO&OQO% B 1 b

N LT R A -t X SR

F o AREE g F AT 3 O0OF OO0KO
OO# 5L 2 » HAR MK A EECE —Lf@"ﬁ LT L A2 - paE

-

(G A2 IFIMA ) d F A
FE2ed
T AR o
PR AERA ﬁi\#mﬁ~#@

_fr.
ok s EBE S ER R s BRIy
éa%sréiﬁ%w;#ﬁrrﬁw;#%%%cwwézé~,ti}é:§~;,ti—1f£~
ET A CBIEZ R REMG R L EE
EE D S BE ARG DA EAL S EBR S ERE
ﬁﬁ\%$i~9@$~hﬂ%~kmm~#§%\#W
’%“‘/‘#iiﬁ%“}#étf’ﬂ<}§l ?/ﬁfl‘éﬁi) SR u—. ‘/*"f‘—’"‘}%é
ﬁn#ﬁAﬁw#%%~%m%~%ﬁw\zf%ﬁvﬂﬂ%~
R H AR MU s AT A SR S R
E~#E%‘#wﬁ\ﬁﬁi~§%i\ﬁﬁﬁ\%$%~
ERCACINE BN R S H AN RPN X &
B EFRE S AR TR E SR e B
%‘i#&gﬁ*‘ﬁﬂ?fﬂ?‘ﬁﬂéﬁ‘i-,’%?;ﬁitwi?s?ﬁ_%"7 2
RIS R B ANE S R T g R S

A

N



Blie s 205 F o5 BB R s BRI BT
PP R E Rk EEY S EELS
FAOETH BRI CENBERR R NEISERE
Bk PR P P13 PR R 53861 4P &
B R d B - @aEhe ik

AP FEARATR LG 22 B SR R
FFAEFT T HIZAZ EEy (P AREREY - ) K
A2 FF M EAETFDEFOEFIEFIEADEA T HE
WERTR AT R o g REIEE L A

=~ PR AEREE (Y107TEL22TR = > At e %38F )
A (107T&12% 24p = » A3 I %17T7TF ) ~ # % (107
£11721p= > A% 37 %59F ) ~ Z A (108&5" 5
F= o AET FIB8F ) ~E L F (109857 8p -~ » Afn
fl%;;f‘%%?‘MS'f) CE el (3r109E87 TP 5 ABRE - W
49F ) ~E R E (1098112 11p = » 22 %= %207F ) ~
aji?ﬂ&l‘%ﬁiﬂv‘ = gl PREEALETR THRES
2 MRA PR > A AR P RA B REP A A e d H
B2 MRAKLHER (Aade 5128135 5 Af¥ 7 %
80 ~88~158 ~300~306F ; A&~ %21 ~22- 191_119
3~4T3F 5 Aa¥ = H47 143~ 409F - “f/t N
HooEDT R34 ﬂ%ﬁ}%ﬂ#%% ﬂﬁp;FV@‘#

-

T RAA 2 MERA e PRl KR S B MR E 0 LARE
I %42~44~45% if\F?‘o"i‘L?)SBE') U T SRR/
A 3F o

z ‘J?’%AF%IF&"‘#%’i%\i#l‘ﬁ%”\i#’}%‘i,ﬁiiﬁ\‘i,ﬁi{»*‘ R
B M4 ~-MIT A HIRIF 382 2 ~ 2 235 &

F%‘,Mm‘ﬁﬁ%\%%iwffui 7;@ @%%~
Fidgdr ~ FOE ¥ s Bk Bt A

# i 2 vﬁﬁﬂﬁ”%ﬁ&ﬁ*wwnigkmi;:Wﬁﬁ@~
T RS Rl R A SRR %%ﬁ@&ﬁ

Wird N d 2 AKFET ARG U2 ~ 2T A%



FRT HRBRER BT (R AT S $60TI67HF 5 &
Fsa%;: %125;129 : 331§L 3837;1”) R RE PR F 20410%

b r A d gk Ak ERTA S OO®FOOE000% 5L ~ & 61
[.88% % 28 43 (FAL A LBUB H)EABHEF 0 B
A B2 u A Aok A d (TR A ) -
FE’FTI%< 30245 B o A e B2 5K 0 R TS
ﬁ’j

Z_ g mF AR A B2 FE ﬂﬁ;;f@;fgi/}ilj » 7 R
A ] E 024504 B k5245023 ¥ s TRaE B g &

T;‘JP Ao %’—J'l}glijﬁ"éa\%lj y & A r_'Ll—/ﬂ\ﬁa‘iﬁ];ﬁ
[ w o g %ﬁ*'?%ﬁ%,4§2i&

- /% F
ﬂlj&.;b’ﬂﬁ Lz E o AR ,fw/\]‘ﬁo& FIEE > f@z%f%’&_-@j,
dr%;;‘é#%—},@’ﬁ IR L B A ﬁof%'$ ﬁ{pig ARG 3 SN
ENPENE 4

R 8231F ~ HB24ER LG FE R A B o R F | H 552
ALt 55 R 42 L FA a‘%%\i PFoOE R AR AR
Bp oL P RS w o X b B R PR A R ELE R B
ANEES: X ﬁﬁ@ CHUEHE R B ET Bk

T b Hp e AR /Féiﬁi%’ﬁ IR 1/4805%52

— > ! - ~ gL ST ! ST ™o
—i:”?47#5'5’~§+ cETa T S ETRE

\
C

\4-1\.,\

S

W Ol

a4t Do

—~

T,

A?*

4’4 AN
N
!
~—

~ Wk ke

T BN P wﬁaﬁsﬁﬁf§ﬁ£i5M%¢f4’ﬂ¢
MoRAEDT Z2Z T *35\1/4327’%75—’_ B e o (S) P A E
BRAESEFFE %#'Tﬂﬂjj‘*’* S 5OAEE 4 B 0 H ok s A e
B2 84 1/047HL Mk g e o

__L?ﬁ:&i'[g/a\ : pa,%,g‘/}_’ 13]59 \/#JQZAi;PE,TE%T%’A\%J’
FIRAMERAELSE D EFRELRL c VIR AERA C ER
NN

> a

1
Fﬁfg > ir'mE‘—T‘ ‘I’ﬂiﬁﬁé SEE S ERE S EE N ED
4

10



PBEEHE S EEP ,t:afi,tf&lj» SR TR~ E Ao T
(RoEZxR) ~EGE B~ EEE - EZ L] - EE
T EAY ~ ERE RS ERR R A
Rdpde s oA s F 4% s PUE L kG R E S H D
Jf;t‘ﬁiﬁﬂi SEL A s RHEE SRR S HBES S Mg
BB ~ Bk s B BT ER s ERES
5%\#?& ﬁﬁﬁ\h4@\#@ﬁ\#ﬁ%\ﬁﬁ
~HRR R EHRER YT B E L
SRR S R T  RAG WG A e FPE
?“oﬁﬁ#%ﬁ‘iw~ﬂéfv:w—ﬁ&?§f‘ ARILE SRS W
EEIR B R CEER I CETE CETIRER
/}l"“/—*-'&s%‘ EWEE AR ERAT R
A (k- HBELIZI16T T R G 4 0 T
A)RIAERR AR > Bt A DH2450 3 g gk T
P OO®FOQOFE000 52 ~ & #1050, 29T * =& = 4 4
(‘fﬁ;,ﬁ«‘i509ﬁfpi BB R 52484 B L ALG KA
AR i E - 2GR Amadak (F RS k50

g A kA - 2 HApr g AdpR)
o 2

\\._

-~
S

KD
s

4

i

‘ji o W TR 4ok e
o]
4 :\tt \\1-

("'

>y
14
C

7 r‘]l'\‘”\ iJ,f‘ 52484 B 0 3 k- DAL E (T A
Bl) - %5AA ~ 6 §£346. 83T 2 &= > R s et 4
- S5l 2 18%75T 3’—”}5 A frf?;}a R ot dow Apon 0 TR
W= GBS - 5 5265055 % 2 € 4Pt A T 7 4 5
AEgoo R B ET RE o R ARAT T EA
W) A ,‘ﬁa o 3 -;3’;: : i@—"ﬁFﬁf]_ FBEBIN A -

i
Dt R AR HA - HBEIIST A G A BT A

11



I

SIS Sl

SR G E S i B LS LA ‘
'%ﬁﬁvwl T?%Qwﬁwﬂﬁiﬁ’?é#aﬁoﬁmﬁé
= R

__.\
=
=
§E:
&

X7

N

)2

4

5 ;%awﬂj’ﬁﬁé
*KA>LL GlActt & — om0 Bt
,a(ﬂjwié:%SMESWE
B AHREFOAALZTE (LA
2 ®*PenT AR A L2
B AR A BT R SRR R P LR RE 5 8231
PIEHERRE o FRAB L 28 0§ BT 4R o AR
AERRH AL > FFRADACAERMS KT - e SR IR
Y E S R AES LT ISR VPR
LR AR S IR IR R R L RS

el

/

Bud b o e RS A - Bl 2180 &g A o
PWALRR B EAFIH ARG 42 *
B LHE AE LSBT UL S AR EE S RS
A <§%¢a5M%M£M%%%¢%MEV¥
“Alﬁééé?
/zmﬁﬂﬁW¢%a:r@%i%%%ﬁﬁ%%

N

A
e
Y
8\/
aid
>
%
o
pat|

)

-

#&'ﬁ?y
T\H—
oo

EN EN 'ﬂfifﬁ—#”ﬁ 41;%1\ ék a'f;lj A »f,n‘z}gz;f%/w\
X g2 S f AR R 'ﬂiﬁt*‘ﬁ »
o m R R W R
EF A R R - A A et
e oMBEARNERT A o 0 EAR

N BRI S R R BRI SO
B4R EA e A AR IR DAY
/ I A RPN E AR SR S
ﬁ°i%%é§%&@%’§ﬁﬁ'“”ﬁﬁm@ﬁ %ﬁ
FFWA L I R TERIYEFE G A ZJIFENH



N

fo & & F35 ,T}Ui”ﬁ Fr2 - 3o Y MIFEL G 2 LR

2 % 8241E R 4T g BRA Fftf’/:\y”‘ FulEFa,T o "}5 j\]Ut,

P BRIV R A AR 2 X

BRETA 2 K G A N R 6 92T 5 28

@#£%£9ﬁ4943%%’ﬂ@méﬁaw%g@
b

Arg ALl B3 ERI0TER S F FITIIEHAR

2 AT 7 OOF OO0 - &116% -
%%ﬁMIﬁﬁiii%’ﬁﬂﬁﬁi%’%%%
5 e Bla «£0095L 2 = &3> 5397

Y (LA ET F204F ) X IR LTHAE B
f@%i‘ﬁ%%¥‘&}7%ﬁf%Hiﬁ%l%ﬁﬁ”
FLE (THALERHL) FHEVA (LREFHF LS
TLE S A X G HeFEL 5 \11~22\24~46~50353'ET

?TN-
=~
c
=
ﬁ—.
AN

AfeE A FOTTE ) o * P A EEFZF A3 %04 - 5
%1&185*7?1—’:—17%4,Tﬁlfsi;jyib)i)@4 L PN 35
6% * £y D kL5095 2 F e F

B E e (AARESF

3)
Fa e R SRS EL R SELE

&
)
- 35

€

(o)
FoE N

o
[@p]
==
&5
(‘d}

3 W

=

- ¥
ok
=
o
(w
oy
Iy
-
\ —
hd
[F' _}!“‘3

&

S
as}
‘Ev\ ‘H:x 1_&; Q}ﬁ'

£ o=

M

N —\ ”
Lo f@e e M I
\4.“..\ TN ([@p]

—\\

¢

A
S
A

~

n
o
Ne)
&
|-
hd
Kl
Tt -

&

o
- B

i,p.{ R i\. . ,"1—524%{,, I {;‘\ﬁb 'E'Ji,f:‘f—'5
0952 %&’Einé ABEBER LH G S Tk 2 BER K
& f*ﬁé&’ﬁ“’?" FooohE o 4 p L EY L5
9%i'12$£W% 34 BET R RE RE

13



%4097 )

2
1

Hb

"

R E E
B U b B Aot

& ~ > !
L o ‘,E_" ="/F/\;;:\‘€,,-‘

t

A ‘\4‘
=

2

LpEHIAE R

NiE % 8247 %

D

LA ,/ Sl

l'—v—

v

£ % %824
ok Eerp

LIPS

Y

&E 2

(uuf34683l’%”‘")

“?ilfw.le'“rfF#”ﬁ Ao KRR - \ﬁﬁnﬁlbe%"K&\ (&
DR) RAFHEAITRREG ARG

fef &2 % 0 2 205 = ’g”%{
)R e fRt i A -

Y
- /
£

S+

€42

e
beii

4
v
L
v
¥

Bilnig
N

P BTG
AR EAFE Ry B

R ST
LB E % 824 1F %
282%.~109# 5}

EEE S [

& =

A

%

,/ A
b

438 H.Z_p

»

-~
pi

14

T HARE 46T ) TERGEP o X AR FA R
1812 ¢k 2 H & bt 5 X T»%Pﬁ:e;
4 HE B

b e e fRT N A - ﬁn‘eﬁ,l;lS
im%a,wz%%ﬁﬁﬁﬁ”wﬁ
s B ,é)j}wrl 5% a4 4 fie

LA
s &k 524502 &

B 2l R

» Rt B L Rt R

IQA\ZQJ
SoE A ez
FALRED
gLl 2 18%7
A 3"_553%5—3%-:

VAN

+
=~ —

k.

51

- b

——

R )

&%Aﬁaaﬁ,,ifirgﬁ*J
238 AE_E ﬁﬁ?ﬁxr&‘/z 1072
HA-R g A A B

Sl

278 % 2#7
J

Y
£

N+

lfi!%/w\ﬁia*v?"f‘ % -
#%265. 00T =
R4 4 b E S é?ég >
R 4 (‘iﬁ346.83i’

L2
i’
F

BoBE1 T 185 £ 4 A g R
“En’?ffA% A (m 265, 05T * 2 = )& F}f?"i

A

f’a]),/&f:j‘f}i‘—”‘

"

A fie
5

1%
24 H b

» B R10TE S

§ s

v BTl R

3

F]’J

FHRIBITHA AL o LF 45 o
52454 1

e I



= % 2 ) N 2 2 ] 5 » 2 N 1 N 2
Pryliorthditsikz iy EXFPMERGHIFIL
#

R LAHFEF oG > ED245 3 292867 47
PR A 2 232 OOEHFM F T AAT H I B > NG S
FEr¥ o dARgEA (LamE- %$33F 0 iE FHF
2%l ) ;X235 AMmE R “*\J‘m%i‘”ﬂi‘a——fﬁ_' RN
B R A ED245 4 it H B A K 54382 B 0 (S
KFcRtQ2# 7R b £ 3| > AR L1085 2 &
Hoe x St pihe g nfT k- ey AN EEF

X D245 3 b i 2E b R A K

L

Beo FIRAE I AN K DA - BB 1847 &

AT g e fedetit Bl - SHLARN A B RS S EuBEt e o

ALt Bl - S ElBINA Rl S S BLATN A A RN A T AT &

FALFFEFT oRA ORI FAZ A CRRP KT a

PP RERY AL ’ﬂi@ﬁ%#?i%(%i%%j%
El

N

N

St
=

290 ~ 292F ~ A d - %71 ~4087 ) » Afep » Fwr 2
S22 REpHAIFL G PP HAE T EATARP G PP
ErREEF APIE AR % je PR B
7F A “)#E&Pg‘#l%l’—“l - %E131 181 (’Pif—!éﬁ‘v—:'ﬁ
A FRNTBl - $aBiBIn A B Bl S FlARR e i R o B TR o b
A 3] B DS S (s B WP - %1?82 ERATE T A 4 oo ‘/":'E &R A
EEZEAARIERSA mféﬂié’ﬁiﬁ4~#%
LIS S G "y‘/g_ji%.t”ﬁ 7 EJJ?’F' AR W % 25245 4
id"v%zr""ﬂ;%‘]— BB A B Bl EATR A (W ﬁa‘f ¥2 5 265. 05
TSR ) AR REAT s R A E BT o oM F R
F,',Egrz/,,\u}gy;fn/\ﬁml Lrgfv}s R A AR %@,fg;ﬁ,‘ )

SR A ARAELIE ﬁxiiﬁﬂ%ﬁllfﬁ (4T
TAEtS R W) K&

L AE ’iiﬂgr&‘r‘ﬁ%ﬁfé
Pk o Mg s e fe R EMR o 3 T FMBEE Y SR
BE2HB L3 AZJIE o FPHFAEFTZF AR FRL

15



B ff & 611.88F 3 o' s X5 A gk
A E R 3 AR IV BERP AR BN
o R B € KAV IR :Iglz—;,. Jj}f“ s migu'f , %

S

o 4 AT T HE

Jd‘wbhAf, B3R & ; J 4 i &)

P A A G *‘ﬁ* % 5 5924
%ﬂ%fﬁﬁw'ﬁw%ﬁ,é%

B R FEK S AR 2 o
s
4

PRAEAFEY O REE P Fs AP R V25T
ETF P2 o XFLBUEFPFET T R T
FBALEF AP GO A F o R BTR0ERE  H
KApELAGFE P EFGLUE P AR AR
F 207 L RFR AR RE T R REBRE R A B K
?4%13—-ﬁﬁﬁga%uufﬁﬁfﬁiﬁéé?ﬁ4iﬁ%ﬁ&?%
BHRE T8k A Wyplsw kel Bhi 2
ﬂ%%$4ﬁj'p7%%§(&$ﬁhw B % %i

‘ 13=x
fe-€ R AR 70ﬁ}§§?2 NFRERARSIR) o B X
2452 B R AW LR A E G AI0TE L2 24P 5=
ﬁfﬂﬁﬁiSM%d/W@*mﬁL%%@dJL%mAmeg~
BB S BRI EN I SMER S ERIREZT K
12 8 A (’Hﬁu-/ BAR ERA ) Mok 2.4 ’%M#J}_%" 109
£528p - o HArR kA 52451 T 84 1/432/ 4 2
TR g = %+\£ ‘a3 ET R S ETIRERE CE
B ERRCEVE (THEELFE84) B 3437
A EELHA109882 Tp v = o HAR k524503 = T 30

16



?\1‘.

L 1/04)kd B ,%F’{“; CEEE s HREESA (—r%g_/k
,%‘\J‘fL?)‘)ﬁL?é‘k’f”‘k a0 R ”%4‘&%? ) e b
RS SR R SR PR U R SEE

4 3, T3 2= > o =X CH =
I@“‘:’éé" ﬁ@U”F(.‘ﬁi‘l"Z‘P ’@J/ET_F;O

z~?J%¢’ﬁii%1¢ﬂ%%’%ﬁ%%ﬁﬁ’@ﬁ%ﬁ
H gy 30m Aﬁﬁ%$’2£ﬁ’lﬁ%é_kﬁ4ﬁf%1¥d
Ao T A E o bR g dpdE RIS B ]
PRI o EHTH X PP FAARINL G A g i
4ﬁ%ﬁJ€%A¢WEW§84~i#%§f@§84‘ﬁh%%?ﬁ*
e 3 Mol MR A R ?~#ﬁ%%ﬁiw4
B B2 g 3RA kB 5 1/480 1/432 ~ 1/54 % PR MR
Rl TREA R A A 0 5 B o S ERF o

AN AERHECGPR A G EAAZIF AP T2 Y 2 F

%’gihhm; BN =P IR PRS- T S PE L S S
S St ARSI ARd > RAEFHE F38DEFIA

b3 b
BE S F 4495 K 18 - B T8I ~ H85IE 1 o 2 ikded
<2 o

P & A & 110
L

FUER g

A O EPH
P R4

o AR RAES o

FEFE o

o e EN 23] 110 = 3) ! 27 2
st AR

fo (23 At A A ETER b))

P 114 % 3x

1 B E = 1/9

2 A 1/18 ERP MRk A > ]08EDY 1P 5 4R

K3 o

17



(\ER)

3 | Ak 1/18 TP kA > 2 ]08E5T 1P 5o B
a\{é‘;
4 s 1/54
) i 1/54
6-1 HRE ek 1/04  [FEEBA109&82 TP &= > B A 1/5
(Rl 2K Afd BRAEBE -~ EFF - HIFFE3L
LT A) PHRMKE RS OF R TG o
6-2 |E=F
(il 2
A
6-3 | MEF
(E kol 2K
F )
7 S aE 1/54
8 LR 1/54
9 HERE 1754
10 |[#R 2/21
11 |4k 2/21
12 | Fie 1/54
13 | # A% 1/54
14 |#=& 1/54
15 |[#H#+ 3/480
16 |mr & 7/891 Mg REFINAL/812107#117 197
LB EMT F s BT A 891 A
2.2
17 (M 6/891 e 01072107 3p LB 5 R

AW U 4R U AP T %A 2 2/89
15> FE11219p MRE S RF] . p W
TR PG % 2/891 o

18 |m=ik 6/891 M 107TE 110 19p S 5 R F s p
ML R BEEF 3 2/80] s v 120 2
2P MBEE G RTF] 0 AW R - R &
B} gw;2/8910

19 |$2m 2/400
20 |¥ 37 2/400
21 |§d% 2/400
22 |% &% 2/400

18




(\ER)

23 e 2/400
24-1 | E k& =+ afekF 1/864 P83 ETY TP = » Hgs %4 1/86
(P2 A d BAAEIREF S B £B s BT R
M) RN S A RTINS Y
24-9 | & p4 (3 EFRA R MK E Bl ok R g (H P E e
TR T F AR AR N ETE CESH  EF LA
A) 2R E S 1/17280 5 8 XA~ B &
24-3 | T & (3 W~ I IR 5 1/3456) - »
P2 MK HEAIE105# 107 18p 7= > HMAGE P
<) i 2 Lf’ﬂﬁ—fr%]’?ﬂbd LA K FFE?’]‘J'-%; Nk
, LE N ELHEIA IR O£
e L 7R EFIELAC B Rl 234K
P2 MK
R o
A)
24-5 &+ e (&
ZEAETRERN N
A
24-6 |E & H (*E
ooz MK
A
24-7 |E & (&
ZERETRERN N
A
24-8-1 | & B (&
R ESE - N
A)
24-8-2 |# 2 % (&
k41 2 K
A
24-8-3 | % 3 W (i
k| 20 K
L)
25 E R A (|1/864 * ’3*“109:&11 Pllp = o BT INA
N FE S d rﬁ%”FﬁIWIB%%EQ%%-
gy L) K rTHEe BEPd R RN

26

1/1440

E AR B 2103112 5p &
R g 304 1/14400 % 3 M+ 2 > 3t e & 0
20 BB

21

ERE

1/864

ER A EEm B 2 103# 110 27

19




(\ER)

PR 384 1/8640 ¢ 5 EREm -
L1279 10p = =975 A EE e o

28 P 1/192

29 |t 1/1080 EiE R E R 82.103# 112 5p &2
T3 384 1/10800 & = J‘ﬁi-*i”%? e e E 11
V26 e EAEE e o

30 Foks 1/288

31 P =S 1/864 EE AR 21038 110 2T

Pkt A 1/8640 % 5 Rl 0 < R
£12910p 20} BAEE -

32

1/1080

33

1/1080

34

1/34560

35 eI 7/34560 HE ARG E 2 103& 110 12
po R g 384 T/34560 0 f 4 p o e
R EDQTE RN EAE T
36-1 | P (7 %3 17480 |[HFA107T#127 24p 7= > H G v A
) M BRI 1/480 i o 2K A 2 BE P~ EEL G~ R BR
/I A) %&*‘Tgﬁié;\fﬁgt’s]:;;"t’-%;;\;gp;z\
36-2 | moa (o AP E8A PR MK F e SR X G o &
A A 2 k% AP e A109& 17 6p B KR 0 Al
e A) 10947 8p e B AR MK A K
36-3 | m A (i [
A R
T A
36-4 |+
(T4
ZRE T

36-5 |mE A (F
IR R B
L3 )

36-6 | &2k (7
" /%‘é 2K
L)

6-7T | EH® (T
AR i AN
L3 )

20




(\ER)

36-8

E PRI (T
#F

"/Fé?"i\
w34

bOES

37

N

o (K
) A B

£33 4)

-~

1/480

EEL G Y A R R s 2. 104F 110 26
PR 384 1/4804 21018 5 % &
Hooe R E127 160 %A G B EE

G °

38

B (A
ER N B

£354)

2/480

39

E I (T
L B B

£33 1)

1/480

40 |mi4 7/891 D g kL2 RT RF 1A1/81 0 2010
TE102 3p A ABELZRF] > BEET F
A2/891% M F s R E120 22P P &
o} 294 2/891% M B -

41 [ 7/891 R %F;i*w e R R A1/81 0 310

TE1073p M H B s R T BEEF 0
A2/891F M s AR E127 22p BE &2
B 384 2/891F M o

42

o o
R ATk

7/34560

43 | B R & 1/2592
44-1 |= LA (7 |1/10368 HEE107T£5 8 2Tp = 0 Hpg a1/
OB E 2 K 2092d ML AR JLG R AN~ R T wE R

£33 1)

44-2

E AT (T
-/‘7":: f}ﬁ_lllé‘ _i 7’3’;\

£ )

I

1/10368

44-3

N

P = 1_51}3i (5:'|v
e T}%:“'Efi’l’\

£33 1)

1/10368

44-4

Ea g (T
R 2 i

£33 1)

1/10368

e EAAI0TEL2T 0P PHESLY 35
BF %A £ 1/10368  Arest108#1% 317
FUpE LG B R T EIA KRR
oo EAR 108 E 127 14p BP KR

2~

e °

45 R E 1/720
46 HEE 1/720
47 BT 1/2880

21




(\ER)

48 i 1/2880
49 Flis % 4 1/864
50 A AL B 1/864
51 |8 paE (s [1/96 ;ﬁ*%@104&7az4aw ) kA S H P
2 2 K% ~HPRE2A > AR EL1LY 200 2
A fp QA KRE T o %2t 34 1/964
Mok A HPRIEat 104297 14p 7852 4 3 MK
o c Hpmpwr £127160 “ % § 5 &
Fookd BT A B ¥ A
52 |k 1/96
53 |m 3 & (7|1/80 2107 E11Y 219 ~= - B g 374 1/8
P dg 2 K 0d KA G %>0108247 23 #4324 2
L) MKF e o ARRATI08ELLY 12p 2 A
KR FFE o
o4 PE 2 1/80
55 |k E 1/864 R A RS o m A1/
864 1 ¢ = aﬁ,nawmﬂg—a—;;g 5:103# 3
THP TG AT
56 | k% 1/162
o EREg 1/162
58 iR e A 1/162
59 i B 1/2880
60 | ks 1/2880
61-1 [ # T F|2F£F1/432 |#2 22010957 8p = » H b} 4 1/4
(v 3z W2t MK A EEL I S E T ET R
2K R F R ATRCEREZ R R R BN
A) FOAMR MR OR ST R EFC
61-2 | T & ( *109# 87 12p B d 2 ER F 284 K
E IR 2K IR
X L)
61-3 | T 3 (%
R 2K
e L)
61-4 [ =@ (
R F 2K
T2
61-5 [ R Z (F

22




(\ER)

61-6

61-7

61-8

o =
o E (57"’
Y 2 =,
s R 2K

62 |#F2 1/432

63 | A 1/864 EAB A ERRRE > BT AL
864§ & ¥ Hao ¢ 3t104#127 16p = =
RS e

64 e 1/864 AR LT S LV
86414 % ¥ Ak, < 30104£127 16P % ¥
“h RS e

65 |EEp 1/864 EAP AR R RS 0 e R AL/
8641 ¢ & ¥ Fxo ©3t104#£127 16p = =
RS e

66 |xF % 1/16

67 | = B3 6/1080

68 | &I 1725920

69 |H &4 1725920

0 |HaE 1725920

71

1/48

12

1/288

13

7/69120

4

7/69120

5

1/1440

76

1/900

ERGEAT05E 127 11p 5= > BKA S 4
TR R E R B RTE4L 5 F
T EEHAI06E57 16p %P d Fr7 #54
ARE TR o R REZ 5 84179000
KA E R Fet 106230 160 PHLA B HKE

24
= o
=G

23




(\ER)

7 A RA 1/900

78 * B4R 1/900

79 +RA 1/900

80 ek 1/900

81 RS 1/1080

82  |muikis 37/1836

83 |pwA 148/12960 A NI R Rt 3
,9\1034%3 6p - MEF 5 RT > F B
@R T2 it %A 1/864

84 T 458 1/864

85 ME 1/240

86 B KRG 1/240

87 B E 1/240

88 |Hhfa % 1/40 R =Ty
4047 ¢ HK%.; 0 2 A ]104FE T 9p R = AT
FRSEE

89 |#ui 4/324 Bh A ACHB DG - el e A4/
324:".‘2;;% FER > e 104ETH 9P kA AT
FRESBEE -

90 | mEsA 1571/55080 et A BB ERS % st A 15
71/55080 41 ¢ & #RER » 2 3104&T7 9p
T AT e

91 |=% & 8/324 BE AV AEFRERE > % T A
240§ 3 EfMERTRIF LD > ¢
2010992 250 = 47F EHEE

92 | & e 4/324 Fre A E R RS B R A
3240 % 3 SREE > o ]04ETY 9P A A
FESEE -

93 FR 4o 2/324 Fdgdess A 2 rm B 18 0 B g R4
24N ¢ 3 2 AKFEFARGF AP o 2
109& 97 25p =97y S EE i

94  |m g 2/324 BB otk R R 1 s e 2NA 2/
3240 % A 2 mgF A N> AP 5 @ 20109
E9125p AT EHEE e o

95 wE R 1/160 BEF A AEFR RG> BE RTINS/

160 ¢ = ﬁa%ﬁa ST H2 4 5 3]09#9

24




(\ER)

1250 ATy EAEE T AR~ FHY
G242 flh WA £1/320

96 (¥ EF 1/3240

97 | e 4/3240

98-1 |# ¢ e (7 |259/48960 FoAEe 2]08&52 Hp &= o MKA LG
3 AOE 2K ;Ué‘?-%'\ﬁr‘q-wﬁS’\ ’%P*%“1094=‘-1
LT A) T3P M FIAKRE T o FAEL T

98-2 |3+ F ( 7|259/48960 384 259/16320d F 34Kk A »109£9 7 23p
3 X OE 2K PRL MR E 5 0 B %4 & 259/48960 -
£33 4 )

98-3 | % = F (7 |259/48960
% AE 2 K
£ 33 1)

99  |[E i 2/1440 BT A R RS B R 3 A2/

14404y ¢ = #o2 3w > © 20103# 127 12p =
0} BHEE

25




26




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣高等法院民事判決
106年度上易字第1346號
上  訴  人  洪吉三  
            洪鑫隆（即洪天賜之承受訴訟人）


            洪鑫銘（即洪天賜之承受訴訟人）


            洪啟瑞  
            洪啟明  
            洪啟信  
            洪啟宗  
            洪啟湟  
            洪炳坤  
            洪祖星  
            洪富治  
            洪基發  
            洪長順  
上13人共同
訴訟代理人  賴玉梅律師  
            王嘉斌律師
複代理人    王暐凱律師  
上  訴  人  洪惠慈（即洪啟昌之承受訴訟人）


            洪冠宇（即洪啟昌之承受訴訟人）


兼上2 人
法定代理人  林愫妍（即洪啟昌之承受訴訟人）


上3 人共同         
訴訟代理人  王暐凱律師
上16人共同
訴訟代理人  周福珊律師 
視同上訴人  洪麗惠（即洪正信之承受訴訟人）


            洪献榮  
            洪陳菊  
            洪進益  
            陳正慶  
            洪棕    
            洪水池  
            洪港    
            洪正勝  
            洪中灝  
            洪燦煌  
            洪長力  
            陳正鐘  


            陳正森  
            洪知務  


            洪梁森  
            洪啟益  
            洪啟達  
            洪于任  
            洪于材  
            劉洪素香
            陳洪秋香
            洪周照  
            洪啟誠  
            陳洪美  
            張洪雪  
            駱洪來春
            全洪錦  


            洪庚鑫  


            洪滿祝  


            洪淑惠  
            洪淑娟  
            洪清生  
            洪志誠  
            洪世陽  
            洪志明  


            洪萬來  
            洪國泰  
            洪玟婷  


            洪加珈（原名洪安妮）


            洪佳慧  
            洪和    
            洪肇鐘  
            洪嘉俊  


            洪嘉偉  
            洪祝營  
            洪國星  
            洪國鍊  
            洪國慶  
            洪國耀  
            洪海謀  
            陳森怡  




            詹前基  


            黃銘輝  
            陳洪蕋  
            洪來富  
            洪麗華  
            洪朝枝  
            林穗美  




            蔡昌杰  


            莊竣棋  


            莊美惠  
            蕭雅純  
            陳嬿如  
            陳貞吟  


            莊寶來  
            周世鳶  
            周世泓  
            洪煥修  
            洪林節子（即洪明通之繼承人）


            洪金助（即洪明通之繼承人）


            洪育蔓（即洪明通之繼承人）


            洪茂翔（即洪明通之繼承人）


            洪千雅（即洪明通之繼承人）






            洪錫璨（即洪明通之繼承人）


            洪錫興（即洪明通之繼承人）




            單昭琛（即洪完之承受訴訟人）








            單昭琪（即洪完之承受訴訟人）


            洪雍政（即洪國光之承受訴訟人）


            洪簡桂鳳（即洪光利之承受訴訟人）


            洪良宏（即洪光利之承受訴訟人）


            洪玉娟（即洪光利之承受訴訟人）


            洪崑為（即洪儼順之承受訴訟人）


            洪郁婷（即洪儼順之承受訴訟人）


            洪于晴（即洪儼順之承受訴訟人）


            洪禮鈞（即洪儼順之承受訴訟人）


上二人共同
法定代理人  張瀚月  
視同上訴人  陳有義（即洪麵之承受訴訟人）


            簡貞治（即李永順之承受訴訟人）


            李松霖（即李永順之承受訴訟人）




            李宛霖（即李永順之承受訴訟人）


            洪聰能（兼洪清香之承受訴訟人）


            洪昭玫（兼洪清香之承受訴訟人）  




            洪聰智（兼洪清香之承受訴訟人）


            洪聰明（即洪清香之承受訴訟人）


            楊洪伸子（即洪清香之承受訴訟人）


            陳洪梅（即洪清香之承受訴訟人）




            洪素珠（即洪清香之承受訴訟人）




            洪素珍（即洪清香之承受訴訟人）


            洪蔡夏子（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪平南（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪平勇（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪平國（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪麗雲（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪浰玲（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪佳蘊（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪苡真（即洪正宗之承受訴訟人）


被上訴人    黃正園  




            黃宗元  
            黃造蓉  


            黃鈴茹  
            李宗聖  
上五人共同
訴訟代理人  李銘洲律師
複代理人    李政叡律師
            簡詩家律師
上列當事人間請求分割共有物事件，上訴人對於中華民國106年9月28日臺灣新北地方法院106年度訴更一字第1號第一審判決提起上訴，本院於110年4月21日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
上訴駁回。
上訴人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼承人洪清香之應有部分四百八十分之一辦理繼承登記。
上訴人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼承人洪正宗之應有部分四百三十二分之一辦理繼承登記。
上訴人洪惠慈、洪冠宇、林愫研應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼承人洪啟昌之應有部分五十四分之一辦理繼承登記。
第二審訴訟費用（含追加之訴部分）由上訴人負擔。
    事實及理由
壹、程序方面：
一、上訴人洪麗惠、洪献榮、洪陳菊、洪進益、陳正慶、洪棕、洪水池、洪港、洪正勝、洪中灝、洪燦煌、洪長力、陳正鐘、陳正森、洪知務、洪梁森、洪啟益、洪啟達、洪于任、洪于材、劉洪素香、陳洪秋香、洪周照、洪啟誠、陳洪美、張洪雪、駱洪來春、全洪錦、洪庚鑫、洪滿祝、洪淑惠、洪淑娟、洪清生、洪志誠、洪世陽、洪志明、洪萬來、洪國泰、洪玟婷、洪加珈（原名洪安妮）、洪佳慧、洪和、洪肇鐘、洪嘉俊、洪嘉偉、洪祝營、洪國星、洪國鍊、洪國慶、洪國耀、洪海謀、陳森怡、詹前基、黃銘輝、陳洪蕋、洪來富、洪麗華、洪朝枝、林穗美、蔡昌杰、莊竣棋、莊美惠、蕭雅純、陳嬿如、陳貞吟、莊寶來、周世鳶、周世泓、洪煥修、洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪錫璨、洪錫興、單昭琛、單昭琪、洪雍政、洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟、洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞、陳有義、簡貞治、李松霖、李宛霖、洪聰能、洪昭玫、洪聰智、洪聰明、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪蔡夏子、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真經合法通知均未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依被上訴人之聲請，由其一造辯論而為判決。
二、被上訴人提起本件共有物分割之訴乃固有必要訴訟，雖僅上訴人洪吉三以下等13人及洪啟昌（嗣於本院審理中死亡）提起上訴，惟依民事訴訟法第56條第1項第1款前段規定，對其他共同訴訟人亦有效力，自應併列其等為上訴人。
三、上訴人洪儼順（於107年5月27日亡，本院卷四第38頁）、洪清香（107年12月24日亡，本院卷五第177頁）、洪麵（107年11月21日亡，本院卷五第59頁）、李永順（108年5月5日死亡，本院卷五第158頁）、洪正宗（109年5月8日亡，本院個資卷第245頁）、洪啟昌（於109年8月7日亡，本院卷七第49頁）、洪正信（109年11月11日亡，本院卷七第207頁）分別於本院審理中死亡，有除戶戶籍謄本在卷可按，並據其等之繼承人聲明承受，或由被上訴人具狀聲明或本院裁定由其等之繼承人承受訴訟（本院卷四第128、135頁；本院卷五第80、88、158、305、306頁；本院卷六第21、22、191至193、473頁；本院卷七第47、143、409頁。按除洪啟昌、洪清香、洪正宗3人外，其餘已死亡洪儼順、洪麵、李永順、洪正信4人之繼承人均已辦妥繼承或分割繼承登記，見本院卷五第42、44、45頁；本院卷七第383頁），核無不合，應予准許。
四、上訴人陳正慶、洪献榮、洪陳菊、洪棕、洪港、洪長力、洪聰能、陳正鐘、陳正森、單昭琛、張洪雪、洪志誠、洪世陽、洪志明、林穗美、蔡昌杰、蔡竣祺、蔡美惠、蕭雅純、陳嬿如、陳貞吟、莊寶來、洪煥修雖於本件訴訟繫屬後分別移轉或輾轉移轉登記其應有部分予第三人陳正宗、陳冠翰、陳子璿、葉展瑋、應桂鳳、周素靖、邱孝震、豐和國際投資股份有限公司、立承國際資產股份有限公司、立鵬資產股份有限公司、林惠珠、謝汶欣（見本院卷六第657至675頁；本院卷七第125至129、331至383頁），依民事訴訟法第254條第1項前段規定，於訴訟並無影響，併予敘明。
貳、實體方面：
一、被上訴人主張：坐落新北市○○區○○段000地號、面積611.88平方公尺土地(下稱系爭524號土地)為兩造所共有，兩造就系爭土地之應有部分如本判決附表（下稱附表）一所示。兩造間就系爭524號土地並無不分割之特約，亦無因物之使用目的而有不能分割之情事，因無法協議分割，乃請求分割系爭524號土地。系爭524號土地南臨道路，其上無建物，共有人數超過百人，若以原物分割，每人所分配面積過小且不利使用，將造成無法發揮土地經濟效用，有違公平原則及共有人之利益，是原物分配顯有困難，應以變價分割，由兩造按應有部分比例分配價金，較為適當公平等情，爰依民法第823條、第824條規定請求變價分割。原審判命系爭524號土地准予變價分割，上訴人提起上訴，被上訴人於本院聲明：上訴駁回。並追加聲明請求㈠上訴人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫就系爭524號土地，其被繼承人洪清香之應有部分1/480辦理繼承登記。㈡上訴人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真就系爭524號土地，其被繼承人洪正宗之應有部分1/432辦理繼承登記。㈢上訴人洪惠慈、洪冠宇、林愫研就系爭524號土地，其被繼承人洪啟昌之應有部分1/54辦理繼承登記。
二、上訴人部分：上訴人洪聰明、洪平南2人均同意變價分割；上訴人陳洪秋香對分割方案無意見。另上訴人洪麗惠、洪献榮、洪陳菊、洪進益、陳正慶、洪棕、洪水池、洪港、洪正勝、洪中灝、洪燦煌、洪長力、陳正鐘、陳正森、洪知務、洪梁森、洪啟益、洪啟達、洪于任、洪于材、劉洪素香、陳洪秋香、洪周照、洪啟誠、陳洪美、張洪雪、駱洪來春、全洪錦、洪庚鑫、洪滿祝、洪淑惠、洪淑娟、洪清生、洪志誠、洪世陽、洪志明、洪萬來、洪國泰、洪玟婷、洪加珈（原名洪安妮）、洪佳慧、洪和、洪肇鐘、洪嘉俊、洪嘉偉、洪祝營、洪國星、洪國鍊、洪國慶、洪國耀、洪海謀、陳森怡、詹前基、黃銘輝、陳洪蕋、洪來富、洪麗華、洪朝枝、林穗美、蔡昌杰、莊竣棋、莊美惠、蕭雅純、陳嬿如、陳貞吟、莊寶來、周世鳶、周世泓、洪煥修、洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪錫璨、洪錫興、單昭琛、單昭琪、洪雍政、洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟、洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞、陳有義、簡貞治、李松霖、李宛霖、洪聰能、洪昭玫、洪聰智、洪聰明、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪蔡夏子、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真等人均未到庭或具狀表示意見。其餘上訴人（即附表一編號1至16所示共有人，下稱洪吉三等人）則主張原物分割，並以：系爭524號土地與坐落新北市○○區○○段000地號、面積1050.29平方公尺土地(下稱系爭509號土地，與系爭524號土地合稱為系爭二土地)相鄰，系爭二土地為共有人部分相同（除洪肇程僅為系爭509號土地所有人外，系爭二土地之其餘共有人相同）之相鄰土地，且如附表一編號1至18所示共有人就系爭二土地之合計應有部分已達56％，爰依民法第824條第6項規定，先位請求將系爭二土地合併後，就系爭524號土地原物分配於附表一編號1至18所示共有人，應有部分如附表二所示，並就系爭509號土地以變賣價金分配於附表三所示共有人之方法為分割。退步言，若系爭二土地合併分割非適當分割方法，則請求分割系爭524號土地，方案一：將本判決附圖（下稱附圖）一編號A部分、面積346.83平方公尺，原物分配於附表一編號1至18所示共有人，應有部分如附表四所示，並將附圖一編號B部分、面積265.05平方公尺分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣，所得價金按附表五所示持分比例分配。方案二：將附圖二編號B部分、面積346.83平方公尺，原物分配於附表一編號1至18所示共有人，應有部分如附表四所示，並將附圖二編號A部分、面積265.05平方公尺分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣，所得價金按附表五所示持分比例分配等語，資為抗辯。聲明求為廢棄原判決。
三、查系爭土地係兩造共有，面積為611.88平方公尺，各共有人應有部分比例如附表一所示，此有土地登記第一類謄本在卷可憑（見本院卷七第331至377頁）。又系爭土地之都市計劃使用分區為第5種住宅區（見原審訴字卷二第71頁），依物之使用目的並無不能分割之情形，亦未訂定不分割之期限，兩造復未能就分割方法為協議，則被上訴人依民法第823條第1項前段規定，請求分割系爭土地，自屬有據。被上訴人主張變價分割，上訴人則先位主張將系爭二土地合併後，部分以原物分配予附表一編號1至18所示共有人，部分以變賣價金分配於其餘共有人之方法為分割；備位主張就系爭524號土地，部分以原物分配予附表一編號1至18所示共有人，部分以變賣價金分配於其餘共有人之方法為分割等情，則兩造所爭執者乃本件分割究以將系爭二土地合併後兼採原物、變價分割，或就系爭524號土地以變價分割，或兼採原物、變價分割方法為當？
  ㈠按民法第824條第2項明文規定：「分割之方法不能協議決定，或於協議決定後因消滅時效完成經共有人拒絕履行者，法院得因任何共有人之請求，命為下列之分配：以原物分配於各共有人。但各共有人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有人。原物分配顯有困難時，得變賣共有物，以價金分配於各共有人；或以原物之一部分分配於各共有人，他部分變賣，以價金分配於各共有人。」，該規定前後文所稱之「各共有人」，均係指全體共有人。準此，法院兼採原物分配與變賣價金分配之分割方法時，務必全體共有人均分配到部分原物及變賣部分原物後之價金，始符法意。至法院為裁判分割時，為彈性運用以符實際需求，如需保留部分共有土地供為通行道路之用等因共有人之利益或其他必要情形，就共有物之一部，仍有維持共有之必要時，民法第824條第4項規定乃賦予法院於此特別情形下，有就共有物之特定部分不予分割之裁量權，並可由部分共有人維持該特定部分之共有，非謂法院於依同法條第2項第2款規定兼採原物及價金分配之分割方法時，亦得就各該分配方法僅對部分共有人為分配，最高法院107年度台上字第1791號判決意旨參照。
　㈡查系爭524號土地南臨新北市○○區○○○路二段115巷，為○○重劃區內第五種住宅區土地，現況無地上物，地形方正，系爭524號土地東北側為系爭509號土地等情，為兩造所不爭（見本院卷五第294頁），並有土地使用分區查詢、地籍圖謄本、現場照片、鑫崟不動產估價師事務所不動產估價報告書（下稱系爭估價報告）等存卷可查（見原審訴字卷二第71頁；系爭估價報告第3、11、22、24、46、50至53頁；本院卷六第677頁）。又上訴人洪吉三等人主張如附表一編號1至18所示之共有人就系爭二土地之合計應有部分已達56％，業據提出系爭509號土地登記第一類謄本及應有部分比例及換算面積表為證（見本院卷六第519至567頁），可徵系爭二土地如附表一編號1至18所示共有人之合計應有部分，已逾系爭二土地應有部分之半數甚明，是上訴人洪吉三等人主張：本件系爭二土地合併分割之請求，合於民法第824條第6項規定，固堪採信。惟查，觀之系爭二土地地籍圖（見本院卷六第677頁），系爭524號土地與系爭509號土地乃前後相連、各自臨路之土地，並非位在同一側、左右相鄰之土地，且系爭509號土地位在系爭524號土地之東北側，二土地相鄰面僅佔系爭509號土地寬度約1/2，若將系爭二土地合併使用，將造成土地呈現不方正、不規則之形狀，難以建築使用，此參系爭估價報告記載：系爭524號土地東北側之系爭509號土地雖尚未開發建築，但其面積、臨路及寬深度、地形等條件已符合自行單獨開發效益，系爭二土地合併對系爭509號土地之地價及開發助益不大，合併可能性及效益較低等語（見系爭估價報告第46頁）即足證明。又被上訴人及附表一編號1至18以外之其餘上訴人並未同意合併分割系爭二土地，且洪吉三等人自承無能力補償其他未受分配之共有人（見本院卷七第409頁），倘採洪吉三等人先位主張合併分割系爭二土地之方案，顯係獨厚如附表一編號1至18所示共有人，顯非適當公允。況上訴人洪吉三等人主張將系爭二土地合併後，就系爭524號土地原物分配於附表一編號1至18所示共有人，另就系爭509號土地以變賣價金分配於附表三所示共有人之分割方法，乃係就所主張原物分配、變賣價金分配二種分割分法各自對部分共有人為分配，而非對全體共有人分配，自與民法第824條第2項規定及前開最高法院107年度台上字第1791號判決意旨不符，尚不足取。洪吉三等人主張所提出分割方法符合民法第824條第2項第2款、第3項規定及立法理由云云，顯就法律所明定之分割方法有所誤解。
　㈢洪吉三等人雖備位請求分割系爭524號土地，提出⒈將附圖一編號A部分（面積346.83平方公尺）原物分配於附表一編號1至18所示共有人，將附圖一編號B部分（面積265.05平方公尺）分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣分配價金之方案一，及⒉將附圖二編號B部分（面積346.83平方公尺)原物分配於附表一編號1至18所示共有人，並將附圖二編號A部分(面積265.05平方公尺)分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣分配價金之方案二。然查，上訴人洪吉三等人備位主張之分割方法，仍係就所主張原物分配、變賣價金分配二種分割分法各自對部分共有人為分配，而非對全體共有人分配，於法不合，自不足取。
　㈣按分割共有物，以消滅共有關係為目的，法院以原物為分配時，除部分共有人仍願維持共有關係，或因共有人之利益或其他必要維持共有之情形外，應將土地分配於各共有人單獨所有，此觀民法第824條第4項規定自明，最高法院107年台上字第282號、109年台上字第1317號判決意旨足資參照。上訴人洪吉三等人固主張：系爭524號土地乃洪家祖先務農開墾，留給後代子孫繼承之土地，具祭祀目的及連結歷代子孫各房感情之功用等語，惟查，系爭524號土地乃92年6月4日辦理土地重劃之○○重劃區內第五種住宅區土地，現況為雜草空地，尚未開發建築（見本院卷七第331頁；系爭估價報告第11頁）；且共有人陳正宗於本院審理時供稱：伊外公姓洪，原本在系爭524號土地附近與其他人共有43塊土地，後來政府於92年辦理土地重劃時，分配給共有人10幾筆土地，其中大多數土地均已出售，只剩下系爭二土地尚未出售等語（見本院卷七第29頁），足徵系爭524號土地尚非上訴人洪吉三等人之祖先所開墾或世居之土地，上訴人洪吉三等人主張系爭524號土地具有情感或祭祀目的之重大利益，難認可取。上訴人洪吉三等人雖主張：附表一編號1至18所示共有人以原物分配如附圖一編號A部分或附圖二編號B部分外，其餘如附圖一編號B部分或附圖二編號A部分分歸附表五所示共有人共有等語。然查，被上訴人及上訴人、洪聰明、洪平南均表明願採變價分割，無意願維持共有等語（見本院卷五第290、292頁、本院卷七第71、408頁），本院自不得違反其等之意願命維持共有；且上訴人洪吉三等人並未說明有何符合全體共有人利益或必要情形，強就無意願維持共有之被上訴人、洪聰明、洪平南與附表一編號1至18以外之其餘共有人就附圖一編號B部分或附圖二編號A部分維持共有關係，上開分割方法即與民法第824條第4項規定不符。況若依上訴人洪吉三等人主張上述原物分配之分割方法，被上訴人、洪聰明、洪平南既無維持共有之意願，本院僅得將系爭524號土地如附圖一編號B部分或附圖二編號A部分（面積均為265.05平方公尺）分配予附表五所示各共有人單獨所有，而若將上開部分以原物分配予上開共有人，各人分得基地面積甚小，多數共有人分配不滿1坪，最多者亦不過11餘坪（見附表五「分割後面積」欄所載），顯不具現今社會經濟及都市發展效用，將造成土地利用程度降低，有害整體開發利用經濟價值及其他共有人之利益。上訴人洪吉三等人雖主張：上開分割方案先讓附表五所示共有人保持共有，僅係為後續進行變賣分配價金之權宜措施云云，然此乃創設法律所無之分割方法，自不應准許。
　㈤參以系爭524號土地面積為611.88平方公尺，共有人數眾多，如按各共有人應有部分比例，進行原物分配，過於細分，不具社會經濟及現今都市發展效用，而難以利用，各共有人間復無法相互協議整合，其原物分割顯有相當困難，並有害整體開發利用經濟價值及其他共有人之利益，自非適當公允。而洪吉三等人就其所主張分得之編號A或B部分，既表明無力補償其他共有人（見本院卷七第409頁），本院亦無從兼採A或B部分為原物分割或變賣予全體共有人之方案。準此，被上訴人請求就系爭524號土地予以變價分割，由兩造按其應有部分比例分配價金，自屬可採。
四、按因繼承、強制執行、公用徵收或法院之判決，於登記前已取得不動產物權者，非經登記，不得處分其物權，民法第759條定有明文。次因分割共有物性質上為處分行為，故共有不動產之共有人中有已死亡者，依民法第759條規定，其繼承人自非先經登記，不得訴請分割共有物，在該繼承人為被告之情形，為求訴訟經濟，原告可就請求繼承登記及分割共有物之訴一併提起，即以一訴請求該死亡共有人之繼承人辦
    理繼承登記，並請求該繼承人於辦理繼承登記後，與原告及
    其餘共有人分割共有之不動產（最高法院68年度第13次民事
    庭會議決議、70年度第2次民事庭會議決議參照）。查系爭524號土地共有人即⒈上訴人洪清香於107年12月24日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/480應由其繼承人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫8人（下稱洪聰明等8人）繼承；⒉上訴人洪正宗於109年5月8日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/432應由其繼承人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真（下稱洪蔡夏子等8人）繼承；⒊上訴人洪啟昌於109年8月7日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/54應由其繼承人洪惠慈、洪冠宇、林愫研3人（下稱洪惠慈等3人）繼承，均如前述，則被上訴人追加請求判命上開繼承人應就上開被繼承人所遺系爭524號土地應有部分辦理繼承登記，核無不合，應予准許。
五、綜上所述，系爭土地之分割方法，應採變賣分割，由兩造按其應有部分比例分配價金，從而，原審為上訴人敗訴之判決，並無不合。上訴論旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回其上訴。又被上訴人本於共有人地位，追加請求上訴人洪聰明等8人、洪蔡夏子等8人、洪惠慈等3人應就其等繼承被繼承人洪清香、洪正宗、洪啟昌就系爭524號土地之應有部分依序為1/480、1/432、1/54人辦理繼承登記後，訴請分割系爭土地，為有理由，應予准許。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。
七、據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第385條第1項前段、第449條第1項、第78條、第85條第1項，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　26　　日
                    民事第十六庭  
                        審判長法  官  朱耀平
                              法  官  呂明坤
                              法  官  羅立德
正本係照原本作成。
不得上訴。
中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　27　　日
　　　　　　　　　　　　　    書記官  顧哲瑜
附表一（共有人應有部分或權利範圍比例）：
		編號

		姓名

		權利範圍

		備註



		  1

		洪吉三

		1/9

		




		  2

		洪鑫隆

		1/18

		洪天賜之繼承人，於108年5月1日為分割繼承登記。



		  3

		洪鑫銘

		1/18

		洪天賜之繼承人，於108年5月1日為分割繼承登記。



		  4

		洪啟瑞

		1/54

		




		  5

		洪啟明

		1/54

		




		 6-1

		洪惠慈
(洪啟昌之承受訴訟人）

		公同共有1/54

		洪啟昌於109年8月7日死亡，其應有部分1/54應由繼承人洪惠慈、洪冠宇、林愫研等3人辦理繼承登記後公同共有。



		 6-2

		洪冠宇
(洪啟昌之承受訴訟人）

		


		




		 6-3

		林愫研
(洪啟昌之承受訴訟人）

		


		




		  7 

		洪啟信

		1/54

		




		  8

		洪啟宗

		1/54

		




		  9

		洪啟湟

		1/54

		




		  10

		洪炳坤

		2/27

		




		  11

		洪祖星

		2/27

		




		  12

		洪富治

		1/54

		




		  13

		洪基發

		1/54

		




		  14

		洪長順

		1/54

		




		  15

		洪朝枝

		3/480

		




		  16

		陳正慶

		7/891

		陳正慶原應有部分1/81，於107年11月19日分別贈與陳正宗、陳冠翰應有部分各891分之2。



		  17

		陳正宗

		6/891

		陳正宗於107年10月3日以判決移轉為原因，分別自陳正鐘、陳正森取得應有部分各2/891；再於同年11月19日以贈與為原因，自陳正慶取得應有部分2/891。



		  18

		陳冠翰

		6/891

		陳冠翰於107年11月19日以贈與為原因，自陳正慶取得應有部分2/891；再於同年12月22日以贈與為原因，分別自陳正鐘、陳正森取得應有部分各2/891。



		  19

		黃正園

		2/400

		




		  20

		黃宗元

		2/400

		




		  21

		黃造蓉

		2/400

		




		  22

		黃鈴茹

		2/400

		




		  23

		李宗聖

		2/400

		




		 24-1

		洪林節子（洪明通之繼承人）

		公同共有1/864

		洪明通於83年7月7日死亡，其應有部分1/864應由繼承人洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪光利、洪錫璨、洪錫興等8人辦理繼承登記後公同共有(其中洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅5人之權利範圍各為1/17280；洪光利、洪錫璨、洪錫興3人之權利範圍各為1/3456)。又洪光利於105年10月18日死亡，其繼承洪明通之上開權利範圍應由繼承人洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟等3人辦理繼承登記後公同共有；黃正園等5人已聲明由洪簡桂鳳等3人承受訴訟。



		 24-2

		洪金助（洪明通之繼承人）

		


		




		 24-3

		洪育蔓（洪明通之繼承人）

		


		




		 24-4

		洪茂翔（洪明通之繼承人）

		


		




		 24-5

		洪千雅（洪明通之繼承人）

		


		




		 24-6

		洪錫璨（洪明通之繼承人）

		


		




		 24-7

		洪錫興（洪明通之繼承人）

		


		




		24-8-1

		簡桂鳳（洪光利之繼承人）

		


		




		24-8-2

		洪良宏（洪光利之繼承人）

		


		




		24-8-3

		洪玉娟（洪光利之繼承人）

		


		




		  25

		洪麗惠（即洪正信之承受訴訟人）

		1/864

		洪正信於109年11月11日死亡，其應有部分由繼承人洪麗惠於同年12月15日辦理分割繼承登記，黃正園已聲明由其承受訴訟。



		  26

		洪献榮

		1/1440

		洪献榮於本件訴訟繫屬後之103年11月5日將其應有部分1/1440出賣予陳子璿，於同年月26日完成所有權移轉登記。



		  27

		洪陳菊

		1/864

		洪陳菊於本件訴訟繫屬後之103年11月27日，將其應有部分1/864出賣予葉展瑋，於同年12月10日完成所有權移轉登記。



		  28

		洪進益

		1/192

		




		  29

		洪棕

		1/1080

		洪棕於本件訴訟繫屬後之103年11月5日將其應有部分1/1080出賣予陳子璿，已於同年11月26日完成所有權移轉登記。



		  30

		洪水池

		1/288

		




		  31

		洪港

		1/864

		洪港於本件訴訟繫屬後之103年11月27日 ，將其應有部分1/864出賣予應桂鳳，已於同年12月10日完成所有權移轉登記。



		  32

		洪正勝

		1/1080

		




		  33

		洪中灝

		1/1080

		




		  34

		洪燦煌

		7/34560

		




		  35

		洪長力

		7/34560

		洪長力於本件訴訟繫屬後之103年11月12日，將其應有部分7/34560出賣予陳璿，已於同年月27日完成所有權移轉登記。



		 36-1

		洪聰明（即洪清香之承受訴訟人）

		公同共有1/480

		洪清香於107年12月24日死亡，其應有部分1/480應由繼承人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫等8人辦理繼承登記後公同共有。洪聰明已於109年1月6日聲明承受訴訟，本院於109年4月8日裁定命其餘繼承人承受訴訟。



		 36-2

		洪聰能（洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-3

		洪聰智（洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-4

		楊洪伸子（即洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-5

		陳洪梅（即洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-6

		洪素珠（即洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-7

		洪素珍（即洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-8

		洪昭玫（即洪清香之承受訴訟人）

		


		




		  37

		洪聰能（兼洪清香之承受訴訟人）

		1/480

		洪聰能於本件訴訟繫屬後之104年11月26日，將其應有部分1/480分之1出賣予周素靖，已於同年12月16日完成所有權移轉登記。



		  38

		洪聰智（兼洪清香之承受訴訟人）

		2/480

		




		  39

		洪昭玫（即洪清香之承受訴訟人）

		1/480

		




		  40

		陳正鐘

		7/891

		陳正鐘就系爭土地原有應有部分1/81，於107年10月3日以判決移轉為原因，移轉應有部分2/891予陳正宗；再於同年12月22日贈與應有部分2/891予陳冠翰。



		  41

		陳正森

		7/891

		陳正森就系爭土地原有應有部分1/81，於107年10月3日以判決移轉為原因，移轉應有部分2/891予陳正宗；再於同年12月22日贈與應有部分2/891予陳冠翰。



		  42

		洪知務

		7/34560

		




		  43

		洪梁森

		1/2592

		




		 44-1

		洪崑爲（即洪儼順之承受訴訟人）

		1/10368

		洪儼順於107年5月27日死亡，其應有部分1/2592由繼承人洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞等4人於107年12月10日辦理繼承登記，應有部分各1/10368。本院於108年1月31日裁定命洪崑為、洪郁婷、洪于晴3人承受訴訟，洪禮鈞於108年12月14日聲明承受訴訟。



		 44-2 

		洪郁婷（即洪儼順之承受訴訟人）

		1/10368

		




		 44-3

		洪于晴（即洪儼順之承受訴訟人）

		1/10368

		




		 44-4

		洪禮鈞（即洪儼順之承受訴訟人）

		1/10368

		




		  45

		洪啟益

		1/720

		




		  46

		洪啟達

		1/720

		




		  47

		洪于任

		1/2880

		




		  48

		洪于材

		1/2880

		




		  49

		劉洪素香

		1/864

		




		  50

		陳洪秋香

		1/864

		




		  51

		單昭琛(即洪完之承受訴訟人)

		1/96

		洪完於104年7月24日死亡，繼承人為單昭琛、單昭琪2人，本院於同年11月20日裁定命上2人承受訴訟。洪完之應有部分1/96由繼承人單昭琛於104年9月14日辦理分割繼承登記。單昭琛於同年12月16日以買賣為原因，將上開應有部分移轉登記予周素靖。



		  52

		洪周照

		1/96

		




		  53

		陳有義（即洪麵之承受訴訟人）

		1/80

		洪麵於107年11月21日死亡，其應有部分1/80由繼承人陳有義於108年4月23日辦理分割繼承登記。本院於108年11月12日裁定命其承受訴訟。



		  54

		陳洪美

		1/80

		




		  55

		張洪雪

		1/864

		張洪雪於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予視同上訴人詹前基，已於103年3月6日完成所有權移轉登記。



		  56

		駱洪來春

		1/162

		




		  57

		全洪錦

		1/162

		




		  58

		洪滿祝

		1/162

		




		  59

		洪淑惠

		1/2880

		




		  60

		洪淑娟

		1/2880

		




		 61-1

		洪蔡夏子（即洪正宗之承受訴訟人）

		公同共有1/432

		洪正宗於109年5月8日死亡，其應有部分1/432應由繼承人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真等8人辦理繼承登記後公同共有，黃正園已於109年8月12日聲明由洪蔡夏子等8人承受訴訟。











		 61-2 

		洪平南（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-3

		洪平勇（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-4

		洪平國（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-5

		洪麗雲（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-6

		洪浰玲（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-7

		洪佳蘊（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-8

		洪苡真（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		  62

		洪清生

		1/432

		




		  63

		洪志誠

		1/864

		洪志誠於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。



		  64

		洪世陽

		1/864

		洪世陽於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。



		  65

		洪志明

		1/864

		洪志明於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。



		  66

		洪萬來

		1/16

		




		  67

		洪國泰

		6/1080

		




		  68

		洪玟婷

		1/25920

		




		  69

		洪安妮

		1/25920

		




		  70

		洪佳慧

		1/25920

		




		  71

		洪和

		1/48

		




		  72

		洪肇鐘

		1/288

		




		  73

		洪嘉俊

		7/69120

		




		  74

		洪嘉偉

		7/69120

		




		  75

		洪祝營

		1/1440

		




		  76

		洪雍政（即洪國光之承受訴訟人）

		1/900

		洪國光於105年12月11日死亡，繼承人為林月娥、洪雍政、洪雁茹、洪雁芳等4人，黃正園等5人於106年5月16日聲明由林月娥等4人承受訴訟。洪國光之應有部分1/900由繼承人洪雍政於106年3月16日辦理分割繼承登記。



		  77

		洪國星

		1/900

		




		  78

		洪國鍊

		1/900

		




		  79

		洪國慶

		1/900

		




		  80

		洪國耀

		1/900

		




		  81

		洪海謀

		1/1080

		




		  82

		陳森怡

		37/1836

		




		  83

		詹前基

		148/12960

		原為系爭土地之共有人，復於本件訴訟繫屬後之103年3月6日，以買賣為原因，登記取得張洪雪之應有部分1/864。



		  84

		黃銘輝

		1/864

		




		  85

		陳洪蕋

		1/240

		




		  86

		洪來富

		1/240

		




		  87

		洪麗華

		1/240

		




		  88

		林穗美

		1/40

		林穗美於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/40出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。



		  89

		蔡昌杰

		4/324

		蔡昌杰於本件訴訟繫屬後，將其應有部分4/324出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。



		  90

		莊竣祺

		1571/55080

		莊竣棋於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1571/55080出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。



		  91

		莊美惠

		8/324

		莊美惠於本件訴訟繫屬後，將其應有部分8/324出賣予豐和國際投資股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。



		  92

		蕭雅純

		4/324

		蕭雅純於本件訴訟繫屬後，將其應有部分4/324出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。



		  93

		陳嬿如

		2/324

		陳嬿如於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/324出賣予立承國際資產股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。



		  94

		陳貞吟

		2/324

		陳貞吟於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/324出賣予立鵬資產股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。



		  95

		莊寶來

		1/160

		莊寶來於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/160出賣予林惠珠、謝汶欣2人，已於109年9月25日完成所有權移轉登記，林惠珠、謝汶欣2人之應有部分各1/320。



		  96

		周世鳶

		1/3240

		




		  97

		周世泓

		4/3240

		




		 98-1 

		簡貞治（即李永順之承受訴訟人）

		259/48960

		李永順已於108年5月5日死亡，繼承人為簡貞治、李松霖、李宛霖3人，本院於109年1月3日裁定命上3人承受訴訟。李永順之應有部分259/16320由上3繼承人於109年9月23日辦理繼承登記，應有部分各259/48960。







		 98-2



		李松霖（即李永順之承受訴訟人）

		259/48960

		




		 98-3

		李宛霖（即李永順之承受訴訟人）

		259/48960

		




		  99

		洪煥修

		2/1440

		洪煥修於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/1440出賣予鄭雪莉，已於103年12月12日完成所有權移轉登記。
























































臺灣高等法院民事判決

106年度上易字第1346號

上  訴  人  洪吉三  

            洪鑫隆（即洪天賜之承受訴訟人）



            洪鑫銘（即洪天賜之承受訴訟人）



            洪啟瑞  

            洪啟明  

            洪啟信  

            洪啟宗  

            洪啟湟  

            洪炳坤  

            洪祖星  

            洪富治  

            洪基發  

            洪長順  

上13人共同

訴訟代理人  賴玉梅律師  

            王嘉斌律師

複代理人    王暐凱律師  

上  訴  人  洪惠慈（即洪啟昌之承受訴訟人）



            洪冠宇（即洪啟昌之承受訴訟人）



兼上2 人

法定代理人  林愫妍（即洪啟昌之承受訴訟人）



上3 人共同         

訴訟代理人  王暐凱律師

上16人共同

訴訟代理人  周福珊律師 

視同上訴人  洪麗惠（即洪正信之承受訴訟人）



            洪献榮  

            洪陳菊  

            洪進益  

            陳正慶  

            洪棕    

            洪水池  

            洪港    

            洪正勝  

            洪中灝  

            洪燦煌  

            洪長力  

            陳正鐘  



            陳正森  

            洪知務  



            洪梁森  

            洪啟益  

            洪啟達  

            洪于任  

            洪于材  

            劉洪素香

            陳洪秋香

            洪周照  

            洪啟誠  

            陳洪美  

            張洪雪  

            駱洪來春

            全洪錦  



            洪庚鑫  



            洪滿祝  



            洪淑惠  

            洪淑娟  

            洪清生  

            洪志誠  

            洪世陽  

            洪志明  



            洪萬來  

            洪國泰  

            洪玟婷  



            洪加珈（原名洪安妮）



            洪佳慧  

            洪和    

            洪肇鐘  

            洪嘉俊  



            洪嘉偉  

            洪祝營  

            洪國星  

            洪國鍊  

            洪國慶  

            洪國耀  

            洪海謀  

            陳森怡  





            詹前基  



            黃銘輝  

            陳洪蕋  

            洪來富  

            洪麗華  

            洪朝枝  

            林穗美  





            蔡昌杰  



            莊竣棋  



            莊美惠  

            蕭雅純  

            陳嬿如  

            陳貞吟  



            莊寶來  

            周世鳶  

            周世泓  

            洪煥修  

            洪林節子（即洪明通之繼承人）



            洪金助（即洪明通之繼承人）



            洪育蔓（即洪明通之繼承人）



            洪茂翔（即洪明通之繼承人）



            洪千雅（即洪明通之繼承人）







            洪錫璨（即洪明通之繼承人）



            洪錫興（即洪明通之繼承人）





            單昭琛（即洪完之承受訴訟人）









            單昭琪（即洪完之承受訴訟人）



            洪雍政（即洪國光之承受訴訟人）



            洪簡桂鳳（即洪光利之承受訴訟人）



            洪良宏（即洪光利之承受訴訟人）



            洪玉娟（即洪光利之承受訴訟人）



            洪崑為（即洪儼順之承受訴訟人）



            洪郁婷（即洪儼順之承受訴訟人）



            洪于晴（即洪儼順之承受訴訟人）



            洪禮鈞（即洪儼順之承受訴訟人）



上二人共同

法定代理人  張瀚月  

視同上訴人  陳有義（即洪麵之承受訴訟人）



            簡貞治（即李永順之承受訴訟人）



            李松霖（即李永順之承受訴訟人）





            李宛霖（即李永順之承受訴訟人）



            洪聰能（兼洪清香之承受訴訟人）



            洪昭玫（兼洪清香之承受訴訟人）  





            洪聰智（兼洪清香之承受訴訟人）



            洪聰明（即洪清香之承受訴訟人）



            楊洪伸子（即洪清香之承受訴訟人）



            陳洪梅（即洪清香之承受訴訟人）





            洪素珠（即洪清香之承受訴訟人）





            洪素珍（即洪清香之承受訴訟人）



            洪蔡夏子（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪平南（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪平勇（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪平國（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪麗雲（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪浰玲（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪佳蘊（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪苡真（即洪正宗之承受訴訟人）



被上訴人    黃正園  





            黃宗元  

            黃造蓉  



            黃鈴茹  

            李宗聖  

上五人共同

訴訟代理人  李銘洲律師

複代理人    李政叡律師

            簡詩家律師

上列當事人間請求分割共有物事件，上訴人對於中華民國106年9

月28日臺灣新北地方法院106年度訴更一字第1號第一審判決提起

上訴，本院於110年4月21日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

上訴駁回。

上訴人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、

洪素珍、洪昭玫應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼

承人洪清香之應有部分四百八十分之一辦理繼承登記。

上訴人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、

洪佳蘊、洪苡真應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼

承人洪正宗之應有部分四百三十二分之一辦理繼承登記。

上訴人洪惠慈、洪冠宇、林愫研應就坐落新北市○○區○○段○○○地

號土地，其被繼承人洪啟昌之應有部分五十四分之一辦理繼承登

記。

第二審訴訟費用（含追加之訴部分）由上訴人負擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

一、上訴人洪麗惠、洪献榮、洪陳菊、洪進益、陳正慶、洪棕、

    洪水池、洪港、洪正勝、洪中灝、洪燦煌、洪長力、陳正鐘

    、陳正森、洪知務、洪梁森、洪啟益、洪啟達、洪于任、洪

    于材、劉洪素香、陳洪秋香、洪周照、洪啟誠、陳洪美、張

    洪雪、駱洪來春、全洪錦、洪庚鑫、洪滿祝、洪淑惠、洪淑

    娟、洪清生、洪志誠、洪世陽、洪志明、洪萬來、洪國泰、

    洪玟婷、洪加珈（原名洪安妮）、洪佳慧、洪和、洪肇鐘、

    洪嘉俊、洪嘉偉、洪祝營、洪國星、洪國鍊、洪國慶、洪國

    耀、洪海謀、陳森怡、詹前基、黃銘輝、陳洪蕋、洪來富、

    洪麗華、洪朝枝、林穗美、蔡昌杰、莊竣棋、莊美惠、蕭雅

    純、陳嬿如、陳貞吟、莊寶來、周世鳶、周世泓、洪煥修、

    洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪錫璨、洪

    錫興、單昭琛、單昭琪、洪雍政、洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉

    娟、洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞、陳有義、簡貞治、

    李松霖、李宛霖、洪聰能、洪昭玫、洪聰智、洪聰明、楊洪

    伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪蔡夏子、洪平勇、洪平

    國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真經合法通知均未於言

    詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，

    爰依被上訴人之聲請，由其一造辯論而為判決。

二、被上訴人提起本件共有物分割之訴乃固有必要訴訟，雖僅上

    訴人洪吉三以下等13人及洪啟昌（嗣於本院審理中死亡）提

    起上訴，惟依民事訴訟法第56條第1項第1款前段規定，對其

    他共同訴訟人亦有效力，自應併列其等為上訴人。

三、上訴人洪儼順（於107年5月27日亡，本院卷四第38頁）、洪

    清香（107年12月24日亡，本院卷五第177頁）、洪麵（107

    年11月21日亡，本院卷五第59頁）、李永順（108年5月5日

    死亡，本院卷五第158頁）、洪正宗（109年5月8日亡，本院

    個資卷第245頁）、洪啟昌（於109年8月7日亡，本院卷七第

    49頁）、洪正信（109年11月11日亡，本院卷七第207頁）分

    別於本院審理中死亡，有除戶戶籍謄本在卷可按，並據其等

    之繼承人聲明承受，或由被上訴人具狀聲明或本院裁定由其

    等之繼承人承受訴訟（本院卷四第128、135頁；本院卷五第

    80、88、158、305、306頁；本院卷六第21、22、191至193

    、473頁；本院卷七第47、143、409頁。按除洪啟昌、洪清

    香、洪正宗3人外，其餘已死亡洪儼順、洪麵、李永順、洪

    正信4人之繼承人均已辦妥繼承或分割繼承登記，見本院卷

    五第42、44、45頁；本院卷七第383頁），核無不合，應予

    准許。

四、上訴人陳正慶、洪献榮、洪陳菊、洪棕、洪港、洪長力、洪

    聰能、陳正鐘、陳正森、單昭琛、張洪雪、洪志誠、洪世陽

    、洪志明、林穗美、蔡昌杰、蔡竣祺、蔡美惠、蕭雅純、陳

    嬿如、陳貞吟、莊寶來、洪煥修雖於本件訴訟繫屬後分別移

    轉或輾轉移轉登記其應有部分予第三人陳正宗、陳冠翰、陳

    子璿、葉展瑋、應桂鳳、周素靖、邱孝震、豐和國際投資股

    份有限公司、立承國際資產股份有限公司、立鵬資產股份有

    限公司、林惠珠、謝汶欣（見本院卷六第657至675頁；本院

    卷七第125至129、331至383頁），依民事訴訟法第254條第1

    項前段規定，於訴訟並無影響，併予敘明。

貳、實體方面：

一、被上訴人主張：坐落新北市○○區○○段000地號、面積611.88

    平方公尺土地(下稱系爭524號土地)為兩造所共有，兩造就

    系爭土地之應有部分如本判決附表（下稱附表）一所示。兩

    造間就系爭524號土地並無不分割之特約，亦無因物之使用

    目的而有不能分割之情事，因無法協議分割，乃請求分割系

    爭524號土地。系爭524號土地南臨道路，其上無建物，共有

    人數超過百人，若以原物分割，每人所分配面積過小且不利

    使用，將造成無法發揮土地經濟效用，有違公平原則及共有

    人之利益，是原物分配顯有困難，應以變價分割，由兩造按

    應有部分比例分配價金，較為適當公平等情，爰依民法第82

    3條、第824條規定請求變價分割。原審判命系爭524號土地

    准予變價分割，上訴人提起上訴，被上訴人於本院聲明：上

    訴駁回。並追加聲明請求㈠上訴人洪聰明、洪聰能、洪聰智

    、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫就系爭524

    號土地，其被繼承人洪清香之應有部分1/480辦理繼承登記

    。㈡上訴人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、

    洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真就系爭524號土地，其被繼承人洪

    正宗之應有部分1/432辦理繼承登記。㈢上訴人洪惠慈、洪冠

    宇、林愫研就系爭524號土地，其被繼承人洪啟昌之應有部

    分1/54辦理繼承登記。

二、上訴人部分：上訴人洪聰明、洪平南2人均同意變價分割；

    上訴人陳洪秋香對分割方案無意見。另上訴人洪麗惠、洪献

    榮、洪陳菊、洪進益、陳正慶、洪棕、洪水池、洪港、洪正

    勝、洪中灝、洪燦煌、洪長力、陳正鐘、陳正森、洪知務、

    洪梁森、洪啟益、洪啟達、洪于任、洪于材、劉洪素香、陳

    洪秋香、洪周照、洪啟誠、陳洪美、張洪雪、駱洪來春、全

    洪錦、洪庚鑫、洪滿祝、洪淑惠、洪淑娟、洪清生、洪志誠

    、洪世陽、洪志明、洪萬來、洪國泰、洪玟婷、洪加珈（原

    名洪安妮）、洪佳慧、洪和、洪肇鐘、洪嘉俊、洪嘉偉、洪

    祝營、洪國星、洪國鍊、洪國慶、洪國耀、洪海謀、陳森怡

    、詹前基、黃銘輝、陳洪蕋、洪來富、洪麗華、洪朝枝、林

    穗美、蔡昌杰、莊竣棋、莊美惠、蕭雅純、陳嬿如、陳貞吟

    、莊寶來、周世鳶、周世泓、洪煥修、洪林節子、洪金助、

    洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪錫璨、洪錫興、單昭琛、單昭

    琪、洪雍政、洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟、洪崑為、洪郁婷

    、洪于晴、洪禮鈞、陳有義、簡貞治、李松霖、李宛霖、洪

    聰能、洪昭玫、洪聰智、洪聰明、楊洪伸子、陳洪梅、洪素

    珠、洪素珍、洪蔡夏子、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲

    、洪佳蘊、洪苡真等人均未到庭或具狀表示意見。其餘上訴

    人（即附表一編號1至16所示共有人，下稱洪吉三等人）則

    主張原物分割，並以：系爭524號土地與坐落新北市○○區○○

    段000地號、面積1050.29平方公尺土地(下稱系爭509號土地

    ，與系爭524號土地合稱為系爭二土地)相鄰，系爭二土地為

    共有人部分相同（除洪肇程僅為系爭509號土地所有人外，

    系爭二土地之其餘共有人相同）之相鄰土地，且如附表一編

    號1至18所示共有人就系爭二土地之合計應有部分已達56％，

    爰依民法第824條第6項規定，先位請求將系爭二土地合併後

    ，就系爭524號土地原物分配於附表一編號1至18所示共有人

    ，應有部分如附表二所示，並就系爭509號土地以變賣價金

    分配於附表三所示共有人之方法為分割。退步言，若系爭二

    土地合併分割非適當分割方法，則請求分割系爭524號土地

    ，方案一：將本判決附圖（下稱附圖）一編號A部分、面積3

    46.83平方公尺，原物分配於附表一編號1至18所示共有人，

    應有部分如附表四所示，並將附圖一編號B部分、面積265.0

    5平方公尺分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變

    賣，所得價金按附表五所示持分比例分配。方案二：將附圖

    二編號B部分、面積346.83平方公尺，原物分配於附表一編

    號1至18所示共有人，應有部分如附表四所示，並將附圖二

    編號A部分、面積265.05平方公尺分歸附表五所示共有人共

    有，此部分土地准予變賣，所得價金按附表五所示持分比例

    分配等語，資為抗辯。聲明求為廢棄原判決。

三、查系爭土地係兩造共有，面積為611.88平方公尺，各共有人

    應有部分比例如附表一所示，此有土地登記第一類謄本在卷

    可憑（見本院卷七第331至377頁）。又系爭土地之都市計劃

    使用分區為第5種住宅區（見原審訴字卷二第71頁），依物

    之使用目的並無不能分割之情形，亦未訂定不分割之期限，

    兩造復未能就分割方法為協議，則被上訴人依民法第823條

    第1項前段規定，請求分割系爭土地，自屬有據。被上訴人

    主張變價分割，上訴人則先位主張將系爭二土地合併後，部

    分以原物分配予附表一編號1至18所示共有人，部分以變賣

    價金分配於其餘共有人之方法為分割；備位主張就系爭524

    號土地，部分以原物分配予附表一編號1至18所示共有人，

    部分以變賣價金分配於其餘共有人之方法為分割等情，則兩

    造所爭執者乃本件分割究以將系爭二土地合併後兼採原物、

    變價分割，或就系爭524號土地以變價分割，或兼採原物、

    變價分割方法為當？

  ㈠按民法第824條第2項明文規定：「分割之方法不能協議決定

    ，或於協議決定後因消滅時效完成經共有人拒絕履行者，法

    院得因任何共有人之請求，命為下列之分配：以原物分配

    於各共有人。但各共有人均受原物之分配顯有困難者，得將

    原物分配於部分共有人。原物分配顯有困難時，得變賣共

    有物，以價金分配於各共有人；或以原物之一部分分配於各

    共有人，他部分變賣，以價金分配於各共有人。」，該規定

    前後文所稱之「各共有人」，均係指全體共有人。準此，法

    院兼採原物分配與變賣價金分配之分割方法時，務必全體共

    有人均分配到部分原物及變賣部分原物後之價金，始符法意

    。至法院為裁判分割時，為彈性運用以符實際需求，如需保

    留部分共有土地供為通行道路之用等因共有人之利益或其他

    必要情形，就共有物之一部，仍有維持共有之必要時，民法

    第824條第4項規定乃賦予法院於此特別情形下，有就共有物

    之特定部分不予分割之裁量權，並可由部分共有人維持該特

    定部分之共有，非謂法院於依同法條第2項第2款規定兼採原

    物及價金分配之分割方法時，亦得就各該分配方法僅對部分

    共有人為分配，最高法院107年度台上字第1791號判決意旨

    參照。

　㈡查系爭524號土地南臨新北市○○區○○○路二段115巷，為○○重劃

    區內第五種住宅區土地，現況無地上物，地形方正，系爭52

    4號土地東北側為系爭509號土地等情，為兩造所不爭（見本

    院卷五第294頁），並有土地使用分區查詢、地籍圖謄本、

    現場照片、鑫崟不動產估價師事務所不動產估價報告書（下

    稱系爭估價報告）等存卷可查（見原審訴字卷二第71頁；系

    爭估價報告第3、11、22、24、46、50至53頁；本院卷六第6

    77頁）。又上訴人洪吉三等人主張如附表一編號1至18所示

    之共有人就系爭二土地之合計應有部分已達56％，業據提出

    系爭509號土地登記第一類謄本及應有部分比例及換算面積

    表為證（見本院卷六第519至567頁），可徵系爭二土地如附

    表一編號1至18所示共有人之合計應有部分，已逾系爭二土

    地應有部分之半數甚明，是上訴人洪吉三等人主張：本件系

    爭二土地合併分割之請求，合於民法第824條第6項規定，固

    堪採信。惟查，觀之系爭二土地地籍圖（見本院卷六第677

    頁），系爭524號土地與系爭509號土地乃前後相連、各自臨

    路之土地，並非位在同一側、左右相鄰之土地，且系爭509

    號土地位在系爭524號土地之東北側，二土地相鄰面僅佔系

    爭509號土地寬度約1/2，若將系爭二土地合併使用，將造成

    土地呈現不方正、不規則之形狀，難以建築使用，此參系爭

    估價報告記載：系爭524號土地東北側之系爭509號土地雖尚

    未開發建築，但其面積、臨路及寬深度、地形等條件已符合

    自行單獨開發效益，系爭二土地合併對系爭509號土地之地

    價及開發助益不大，合併可能性及效益較低等語（見系爭估

    價報告第46頁）即足證明。又被上訴人及附表一編號1至18

    以外之其餘上訴人並未同意合併分割系爭二土地，且洪吉三

    等人自承無能力補償其他未受分配之共有人（見本院卷七第

    409頁），倘採洪吉三等人先位主張合併分割系爭二土地之

    方案，顯係獨厚如附表一編號1至18所示共有人，顯非適當

    公允。況上訴人洪吉三等人主張將系爭二土地合併後，就系

    爭524號土地原物分配於附表一編號1至18所示共有人，另就

    系爭509號土地以變賣價金分配於附表三所示共有人之分割

    方法，乃係就所主張原物分配、變賣價金分配二種分割分法

    各自對部分共有人為分配，而非對全體共有人分配，自與民

    法第824條第2項規定及前開最高法院107年度台上字第1791

    號判決意旨不符，尚不足取。洪吉三等人主張所提出分割方

    法符合民法第824條第2項第2款、第3項規定及立法理由云云

    ，顯就法律所明定之分割方法有所誤解。

　㈢洪吉三等人雖備位請求分割系爭524號土地，提出⒈將附圖一

    編號A部分（面積346.83平方公尺）原物分配於附表一編號1

    至18所示共有人，將附圖一編號B部分（面積265.05平方公

    尺）分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣分配

    價金之方案一，及⒉將附圖二編號B部分（面積346.83平方公

    尺)原物分配於附表一編號1至18所示共有人，並將附圖二編

    號A部分(面積265.05平方公尺)分歸附表五所示共有人共有

    ，此部分土地准予變賣分配價金之方案二。然查，上訴人洪

    吉三等人備位主張之分割方法，仍係就所主張原物分配、變

    賣價金分配二種分割分法各自對部分共有人為分配，而非對

    全體共有人分配，於法不合，自不足取。

　㈣按分割共有物，以消滅共有關係為目的，法院以原物為分配

    時，除部分共有人仍願維持共有關係，或因共有人之利益或

    其他必要維持共有之情形外，應將土地分配於各共有人單獨

    所有，此觀民法第824條第4項規定自明，最高法院107年台

    上字第282號、109年台上字第1317號判決意旨足資參照。上

    訴人洪吉三等人固主張：系爭524號土地乃洪家祖先務農開

    墾，留給後代子孫繼承之土地，具祭祀目的及連結歷代子孫

    各房感情之功用等語，惟查，系爭524號土地乃92年6月4日

    辦理土地重劃之○○重劃區內第五種住宅區土地，現況為雜草

    空地，尚未開發建築（見本院卷七第331頁；系爭估價報告

    第11頁）；且共有人陳正宗於本院審理時供稱：伊外公姓洪

    ，原本在系爭524號土地附近與其他人共有43塊土地，後來

    政府於92年辦理土地重劃時，分配給共有人10幾筆土地，其

    中大多數土地均已出售，只剩下系爭二土地尚未出售等語（

    見本院卷七第29頁），足徵系爭524號土地尚非上訴人洪吉

    三等人之祖先所開墾或世居之土地，上訴人洪吉三等人主張

    系爭524號土地具有情感或祭祀目的之重大利益，難認可取

    。上訴人洪吉三等人雖主張：附表一編號1至18所示共有人

    以原物分配如附圖一編號A部分或附圖二編號B部分外，其餘

    如附圖一編號B部分或附圖二編號A部分分歸附表五所示共有

    人共有等語。然查，被上訴人及上訴人、洪聰明、洪平南均

    表明願採變價分割，無意願維持共有等語（見本院卷五第29

    0、292頁、本院卷七第71、408頁），本院自不得違反其等

    之意願命維持共有；且上訴人洪吉三等人並未說明有何符合

    全體共有人利益或必要情形，強就無意願維持共有之被上訴

    人、洪聰明、洪平南與附表一編號1至18以外之其餘共有人

    就附圖一編號B部分或附圖二編號A部分維持共有關係，上開

    分割方法即與民法第824條第4項規定不符。況若依上訴人洪

    吉三等人主張上述原物分配之分割方法，被上訴人、洪聰明

    、洪平南既無維持共有之意願，本院僅得將系爭524號土地

    如附圖一編號B部分或附圖二編號A部分（面積均為265.05平

    方公尺）分配予附表五所示各共有人單獨所有，而若將上開

    部分以原物分配予上開共有人，各人分得基地面積甚小，多

    數共有人分配不滿1坪，最多者亦不過11餘坪（見附表五「

    分割後面積」欄所載），顯不具現今社會經濟及都市發展效

    用，將造成土地利用程度降低，有害整體開發利用經濟價值

    及其他共有人之利益。上訴人洪吉三等人雖主張：上開分割

    方案先讓附表五所示共有人保持共有，僅係為後續進行變賣

    分配價金之權宜措施云云，然此乃創設法律所無之分割方法

    ，自不應准許。

　㈤參以系爭524號土地面積為611.88平方公尺，共有人數眾多，

    如按各共有人應有部分比例，進行原物分配，過於細分，不

    具社會經濟及現今都市發展效用，而難以利用，各共有人間

    復無法相互協議整合，其原物分割顯有相當困難，並有害整

    體開發利用經濟價值及其他共有人之利益，自非適當公允。

    而洪吉三等人就其所主張分得之編號A或B部分，既表明無力

    補償其他共有人（見本院卷七第409頁），本院亦無從兼採A

    或B部分為原物分割或變賣予全體共有人之方案。準此，被

    上訴人請求就系爭524號土地予以變價分割，由兩造按其應

    有部分比例分配價金，自屬可採。

四、按因繼承、強制執行、公用徵收或法院之判決，於登記前已

    取得不動產物權者，非經登記，不得處分其物權，民法第75

    9條定有明文。次因分割共有物性質上為處分行為，故共有

    不動產之共有人中有已死亡者，依民法第759條規定，其繼

    承人自非先經登記，不得訴請分割共有物，在該繼承人為被

    告之情形，為求訴訟經濟，原告可就請求繼承登記及分割共

    有物之訴一併提起，即以一訴請求該死亡共有人之繼承人辦

    理繼承登記，並請求該繼承人於辦理繼承登記後，與原告及

    其餘共有人分割共有之不動產（最高法院68年度第13次民事

    庭會議決議、70年度第2次民事庭會議決議參照）。查系爭5

    24號土地共有人即⒈上訴人洪清香於107年12月24日死亡，其

    所遺系爭524號土地應有部分1/480應由其繼承人洪聰明、洪

    聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭

    玫8人（下稱洪聰明等8人）繼承；⒉上訴人洪正宗於109年5

    月8日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/432應由其繼

    承人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲

    、洪佳蘊、洪苡真（下稱洪蔡夏子等8人）繼承；⒊上訴人洪

    啟昌於109年8月7日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/

    54應由其繼承人洪惠慈、洪冠宇、林愫研3人（下稱洪惠慈

    等3人）繼承，均如前述，則被上訴人追加請求判命上開繼

    承人應就上開被繼承人所遺系爭524號土地應有部分辦理繼

    承登記，核無不合，應予准許。

五、綜上所述，系爭土地之分割方法，應採變賣分割，由兩造按

    其應有部分比例分配價金，從而，原審為上訴人敗訴之判決

    ，並無不合。上訴論旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為

    無理由，應駁回其上訴。又被上訴人本於共有人地位，追加

    請求上訴人洪聰明等8人、洪蔡夏子等8人、洪惠慈等3人應

    就其等繼承被繼承人洪清香、洪正宗、洪啟昌就系爭524號

    土地之應有部分依序為1/480、1/432、1/54人辦理繼承登記

    後，訴請分割系爭土地，為有理由，應予准許。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證

    據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不

    逐一論列，附此敘明。

七、據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第385條第1項

    前段、第449條第1項、第78條、第85條第1項，判決如主文

    。

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　26　　日

                    民事第十六庭  

                        審判長法  官  朱耀平

                              法  官  呂明坤

                              法  官  羅立德

正本係照原本作成。

不得上訴。

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　27　　日

　　　　　　　　　　　　　    書記官  顧哲瑜

附表一（共有人應有部分或權利範圍比例）：

編號 姓名 權利範圍 備註   1 洪吉三 1/9    2 洪鑫隆 1/18 洪天賜之繼承人，於108年5月1日為分割繼承登記。   3 洪鑫銘 1/18 洪天賜之繼承人，於108年5月1日為分割繼承登記。   4 洪啟瑞 1/54    5 洪啟明 1/54   6-1 洪惠慈 (洪啟昌之承受訴訟人） 公同共有1/54 洪啟昌於109年8月7日死亡，其應有部分1/54應由繼承人洪惠慈、洪冠宇、林愫研等3人辦理繼承登記後公同共有。  6-2 洪冠宇 (洪啟昌之承受訴訟人）    6-3 林愫研 (洪啟昌之承受訴訟人）     7  洪啟信 1/54    8 洪啟宗 1/54    9 洪啟湟 1/54    10 洪炳坤 2/27    11 洪祖星 2/27    12 洪富治 1/54    13 洪基發 1/54    14 洪長順 1/54    15 洪朝枝 3/480    16 陳正慶 7/891 陳正慶原應有部分1/81，於107年11月19日分別贈與陳正宗、陳冠翰應有部分各891分之2。   17 陳正宗 6/891 陳正宗於107年10月3日以判決移轉為原因，分別自陳正鐘、陳正森取得應有部分各2/891；再於同年11月19日以贈與為原因，自陳正慶取得應有部分2/891。   18 陳冠翰 6/891 陳冠翰於107年11月19日以贈與為原因，自陳正慶取得應有部分2/891；再於同年12月22日以贈與為原因，分別自陳正鐘、陳正森取得應有部分各2/891。   19 黃正園 2/400    20 黃宗元 2/400    21 黃造蓉 2/400    22 黃鈴茹 2/400    23 李宗聖 2/400   24-1 洪林節子（洪明通之繼承人） 公同共有1/864 洪明通於83年7月7日死亡，其應有部分1/864應由繼承人洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪光利、洪錫璨、洪錫興等8人辦理繼承登記後公同共有(其中洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅5人之權利範圍各為1/17280；洪光利、洪錫璨、洪錫興3人之權利範圍各為1/3456)。又洪光利於105年10月18日死亡，其繼承洪明通之上開權利範圍應由繼承人洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟等3人辦理繼承登記後公同共有；黃正園等5人已聲明由洪簡桂鳳等3人承受訴訟。  24-2 洪金助（洪明通之繼承人）    24-3 洪育蔓（洪明通之繼承人）    24-4 洪茂翔（洪明通之繼承人）    24-5 洪千雅（洪明通之繼承人）    24-6 洪錫璨（洪明通之繼承人）    24-7 洪錫興（洪明通之繼承人）   24-8-1 簡桂鳳（洪光利之繼承人）   24-8-2 洪良宏（洪光利之繼承人）   24-8-3 洪玉娟（洪光利之繼承人）     25 洪麗惠（即洪正信之承受訴訟人） 1/864 洪正信於109年11月11日死亡，其應有部分由繼承人洪麗惠於同年12月15日辦理分割繼承登記，黃正園已聲明由其承受訴訟。   26 洪献榮 1/1440 洪献榮於本件訴訟繫屬後之103年11月5日將其應有部分1/1440出賣予陳子璿，於同年月26日完成所有權移轉登記。   27 洪陳菊 1/864 洪陳菊於本件訴訟繫屬後之103年11月27日，將其應有部分1/864出賣予葉展瑋，於同年12月10日完成所有權移轉登記。   28 洪進益 1/192    29 洪棕 1/1080 洪棕於本件訴訟繫屬後之103年11月5日將其應有部分1/1080出賣予陳子璿，已於同年11月26日完成所有權移轉登記。   30 洪水池 1/288    31 洪港 1/864 洪港於本件訴訟繫屬後之103年11月27日 ，將其應有部分1/864出賣予應桂鳳，已於同年12月10日完成所有權移轉登記。   32 洪正勝 1/1080    33 洪中灝 1/1080    34 洪燦煌 7/34560    35 洪長力 7/34560 洪長力於本件訴訟繫屬後之103年11月12日，將其應有部分7/34560出賣予陳璿，已於同年月27日完成所有權移轉登記。  36-1 洪聰明（即洪清香之承受訴訟人） 公同共有1/480 洪清香於107年12月24日死亡，其應有部分1/480應由繼承人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫等8人辦理繼承登記後公同共有。洪聰明已於109年1月6日聲明承受訴訟，本院於109年4月8日裁定命其餘繼承人承受訴訟。  36-2 洪聰能（洪清香之承受訴訟人）    36-3 洪聰智（洪清香之承受訴訟人）    36-4 楊洪伸子（即洪清香之承受訴訟人）    36-5 陳洪梅（即洪清香之承受訴訟人）    36-6 洪素珠（即洪清香之承受訴訟人）    36-7 洪素珍（即洪清香之承受訴訟人）    36-8 洪昭玫（即洪清香之承受訴訟人）     37 洪聰能（兼洪清香之承受訴訟人） 1/480 洪聰能於本件訴訟繫屬後之104年11月26日，將其應有部分1/480分之1出賣予周素靖，已於同年12月16日完成所有權移轉登記。   38 洪聰智（兼洪清香之承受訴訟人） 2/480    39 洪昭玫（即洪清香之承受訴訟人） 1/480    40 陳正鐘 7/891 陳正鐘就系爭土地原有應有部分1/81，於107年10月3日以判決移轉為原因，移轉應有部分2/891予陳正宗；再於同年12月22日贈與應有部分2/891予陳冠翰。   41 陳正森 7/891 陳正森就系爭土地原有應有部分1/81，於107年10月3日以判決移轉為原因，移轉應有部分2/891予陳正宗；再於同年12月22日贈與應有部分2/891予陳冠翰。   42 洪知務 7/34560    43 洪梁森 1/2592   44-1 洪崑爲（即洪儼順之承受訴訟人） 1/10368 洪儼順於107年5月27日死亡，其應有部分1/2592由繼承人洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞等4人於107年12月10日辦理繼承登記，應有部分各1/10368。本院於108年1月31日裁定命洪崑為、洪郁婷、洪于晴3人承受訴訟，洪禮鈞於108年12月14日聲明承受訴訟。  44-2  洪郁婷（即洪儼順之承受訴訟人） 1/10368   44-3 洪于晴（即洪儼順之承受訴訟人） 1/10368   44-4 洪禮鈞（即洪儼順之承受訴訟人） 1/10368    45 洪啟益 1/720    46 洪啟達 1/720    47 洪于任 1/2880    48 洪于材 1/2880    49 劉洪素香 1/864    50 陳洪秋香 1/864    51 單昭琛(即洪完之承受訴訟人) 1/96 洪完於104年7月24日死亡，繼承人為單昭琛、單昭琪2人，本院於同年11月20日裁定命上2人承受訴訟。洪完之應有部分1/96由繼承人單昭琛於104年9月14日辦理分割繼承登記。單昭琛於同年12月16日以買賣為原因，將上開應有部分移轉登記予周素靖。   52 洪周照 1/96    53 陳有義（即洪麵之承受訴訟人） 1/80 洪麵於107年11月21日死亡，其應有部分1/80由繼承人陳有義於108年4月23日辦理分割繼承登記。本院於108年11月12日裁定命其承受訴訟。   54 陳洪美 1/80    55 張洪雪 1/864 張洪雪於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予視同上訴人詹前基，已於103年3月6日完成所有權移轉登記。   56 駱洪來春 1/162    57 全洪錦 1/162    58 洪滿祝 1/162    59 洪淑惠 1/2880    60 洪淑娟 1/2880   61-1 洪蔡夏子（即洪正宗之承受訴訟人） 公同共有1/432 洪正宗於109年5月8日死亡，其應有部分1/432應由繼承人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真等8人辦理繼承登記後公同共有，黃正園已於109年8月12日聲明由洪蔡夏子等8人承受訴訟。      61-2  洪平南（即洪正宗之承受訴訟人）    61-3 洪平勇（即洪正宗之承受訴訟人）    61-4 洪平國（即洪正宗之承受訴訟人）    61-5 洪麗雲（即洪正宗之承受訴訟人）    61-6 洪浰玲（即洪正宗之承受訴訟人）    61-7 洪佳蘊（即洪正宗之承受訴訟人）    61-8 洪苡真（即洪正宗之承受訴訟人）     62 洪清生 1/432    63 洪志誠 1/864 洪志誠於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。   64 洪世陽 1/864 洪世陽於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。   65 洪志明 1/864 洪志明於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。   66 洪萬來 1/16    67 洪國泰 6/1080    68 洪玟婷 1/25920    69 洪安妮 1/25920    70 洪佳慧 1/25920    71 洪和 1/48    72 洪肇鐘 1/288    73 洪嘉俊 7/69120    74 洪嘉偉 7/69120    75 洪祝營 1/1440    76 洪雍政（即洪國光之承受訴訟人） 1/900 洪國光於105年12月11日死亡，繼承人為林月娥、洪雍政、洪雁茹、洪雁芳等4人，黃正園等5人於106年5月16日聲明由林月娥等4人承受訴訟。洪國光之應有部分1/900由繼承人洪雍政於106年3月16日辦理分割繼承登記。   77 洪國星 1/900    78 洪國鍊 1/900    79 洪國慶 1/900    80 洪國耀 1/900    81 洪海謀 1/1080    82 陳森怡 37/1836    83 詹前基 148/12960 原為系爭土地之共有人，復於本件訴訟繫屬後之103年3月6日，以買賣為原因，登記取得張洪雪之應有部分1/864。   84 黃銘輝 1/864    85 陳洪蕋 1/240    86 洪來富 1/240    87 洪麗華 1/240    88 林穗美 1/40 林穗美於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/40出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。   89 蔡昌杰 4/324 蔡昌杰於本件訴訟繫屬後，將其應有部分4/324出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。   90 莊竣祺 1571/55080 莊竣棋於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1571/55080出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。   91 莊美惠 8/324 莊美惠於本件訴訟繫屬後，將其應有部分8/324出賣予豐和國際投資股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。   92 蕭雅純 4/324 蕭雅純於本件訴訟繫屬後，將其應有部分4/324出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。   93 陳嬿如 2/324 陳嬿如於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/324出賣予立承國際資產股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。   94 陳貞吟 2/324 陳貞吟於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/324出賣予立鵬資產股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。   95 莊寶來 1/160 莊寶來於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/160出賣予林惠珠、謝汶欣2人，已於109年9月25日完成所有權移轉登記，林惠珠、謝汶欣2人之應有部分各1/320。   96 周世鳶 1/3240    97 周世泓 4/3240   98-1  簡貞治（即李永順之承受訴訟人） 259/48960 李永順已於108年5月5日死亡，繼承人為簡貞治、李松霖、李宛霖3人，本院於109年1月3日裁定命上3人承受訴訟。李永順之應有部分259/16320由上3繼承人於109年9月23日辦理繼承登記，應有部分各259/48960。    98-2  李松霖（即李永順之承受訴訟人） 259/48960   98-3 李宛霖（即李永順之承受訴訟人） 259/48960    99 洪煥修 2/1440 洪煥修於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/1440出賣予鄭雪莉，已於103年12月12日完成所有權移轉登記。 




















































臺灣高等法院民事判決
106年度上易字第1346號
上  訴  人  洪吉三  
            洪鑫隆（即洪天賜之承受訴訟人）


            洪鑫銘（即洪天賜之承受訴訟人）


            洪啟瑞  
            洪啟明  
            洪啟信  
            洪啟宗  
            洪啟湟  
            洪炳坤  
            洪祖星  
            洪富治  
            洪基發  
            洪長順  
上13人共同
訴訟代理人  賴玉梅律師  
            王嘉斌律師
複代理人    王暐凱律師  
上  訴  人  洪惠慈（即洪啟昌之承受訴訟人）


            洪冠宇（即洪啟昌之承受訴訟人）


兼上2 人
法定代理人  林愫妍（即洪啟昌之承受訴訟人）


上3 人共同         
訴訟代理人  王暐凱律師
上16人共同
訴訟代理人  周福珊律師 
視同上訴人  洪麗惠（即洪正信之承受訴訟人）


            洪献榮  
            洪陳菊  
            洪進益  
            陳正慶  
            洪棕    
            洪水池  
            洪港    
            洪正勝  
            洪中灝  
            洪燦煌  
            洪長力  
            陳正鐘  


            陳正森  
            洪知務  


            洪梁森  
            洪啟益  
            洪啟達  
            洪于任  
            洪于材  
            劉洪素香
            陳洪秋香
            洪周照  
            洪啟誠  
            陳洪美  
            張洪雪  
            駱洪來春
            全洪錦  


            洪庚鑫  


            洪滿祝  


            洪淑惠  
            洪淑娟  
            洪清生  
            洪志誠  
            洪世陽  
            洪志明  


            洪萬來  
            洪國泰  
            洪玟婷  


            洪加珈（原名洪安妮）


            洪佳慧  
            洪和    
            洪肇鐘  
            洪嘉俊  


            洪嘉偉  
            洪祝營  
            洪國星  
            洪國鍊  
            洪國慶  
            洪國耀  
            洪海謀  
            陳森怡  




            詹前基  


            黃銘輝  
            陳洪蕋  
            洪來富  
            洪麗華  
            洪朝枝  
            林穗美  




            蔡昌杰  


            莊竣棋  


            莊美惠  
            蕭雅純  
            陳嬿如  
            陳貞吟  


            莊寶來  
            周世鳶  
            周世泓  
            洪煥修  
            洪林節子（即洪明通之繼承人）


            洪金助（即洪明通之繼承人）


            洪育蔓（即洪明通之繼承人）


            洪茂翔（即洪明通之繼承人）


            洪千雅（即洪明通之繼承人）






            洪錫璨（即洪明通之繼承人）


            洪錫興（即洪明通之繼承人）




            單昭琛（即洪完之承受訴訟人）








            單昭琪（即洪完之承受訴訟人）


            洪雍政（即洪國光之承受訴訟人）


            洪簡桂鳳（即洪光利之承受訴訟人）


            洪良宏（即洪光利之承受訴訟人）


            洪玉娟（即洪光利之承受訴訟人）


            洪崑為（即洪儼順之承受訴訟人）


            洪郁婷（即洪儼順之承受訴訟人）


            洪于晴（即洪儼順之承受訴訟人）


            洪禮鈞（即洪儼順之承受訴訟人）


上二人共同
法定代理人  張瀚月  
視同上訴人  陳有義（即洪麵之承受訴訟人）


            簡貞治（即李永順之承受訴訟人）


            李松霖（即李永順之承受訴訟人）




            李宛霖（即李永順之承受訴訟人）


            洪聰能（兼洪清香之承受訴訟人）


            洪昭玫（兼洪清香之承受訴訟人）  




            洪聰智（兼洪清香之承受訴訟人）


            洪聰明（即洪清香之承受訴訟人）


            楊洪伸子（即洪清香之承受訴訟人）


            陳洪梅（即洪清香之承受訴訟人）




            洪素珠（即洪清香之承受訴訟人）




            洪素珍（即洪清香之承受訴訟人）


            洪蔡夏子（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪平南（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪平勇（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪平國（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪麗雲（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪浰玲（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪佳蘊（即洪正宗之承受訴訟人）


            洪苡真（即洪正宗之承受訴訟人）


被上訴人    黃正園  




            黃宗元  
            黃造蓉  


            黃鈴茹  
            李宗聖  
上五人共同
訴訟代理人  李銘洲律師
複代理人    李政叡律師
            簡詩家律師
上列當事人間請求分割共有物事件，上訴人對於中華民國106年9月28日臺灣新北地方法院106年度訴更一字第1號第一審判決提起上訴，本院於110年4月21日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
上訴駁回。
上訴人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼承人洪清香之應有部分四百八十分之一辦理繼承登記。
上訴人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼承人洪正宗之應有部分四百三十二分之一辦理繼承登記。
上訴人洪惠慈、洪冠宇、林愫研應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼承人洪啟昌之應有部分五十四分之一辦理繼承登記。
第二審訴訟費用（含追加之訴部分）由上訴人負擔。
    事實及理由
壹、程序方面：
一、上訴人洪麗惠、洪献榮、洪陳菊、洪進益、陳正慶、洪棕、洪水池、洪港、洪正勝、洪中灝、洪燦煌、洪長力、陳正鐘、陳正森、洪知務、洪梁森、洪啟益、洪啟達、洪于任、洪于材、劉洪素香、陳洪秋香、洪周照、洪啟誠、陳洪美、張洪雪、駱洪來春、全洪錦、洪庚鑫、洪滿祝、洪淑惠、洪淑娟、洪清生、洪志誠、洪世陽、洪志明、洪萬來、洪國泰、洪玟婷、洪加珈（原名洪安妮）、洪佳慧、洪和、洪肇鐘、洪嘉俊、洪嘉偉、洪祝營、洪國星、洪國鍊、洪國慶、洪國耀、洪海謀、陳森怡、詹前基、黃銘輝、陳洪蕋、洪來富、洪麗華、洪朝枝、林穗美、蔡昌杰、莊竣棋、莊美惠、蕭雅純、陳嬿如、陳貞吟、莊寶來、周世鳶、周世泓、洪煥修、洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪錫璨、洪錫興、單昭琛、單昭琪、洪雍政、洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟、洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞、陳有義、簡貞治、李松霖、李宛霖、洪聰能、洪昭玫、洪聰智、洪聰明、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪蔡夏子、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真經合法通知均未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依被上訴人之聲請，由其一造辯論而為判決。
二、被上訴人提起本件共有物分割之訴乃固有必要訴訟，雖僅上訴人洪吉三以下等13人及洪啟昌（嗣於本院審理中死亡）提起上訴，惟依民事訴訟法第56條第1項第1款前段規定，對其他共同訴訟人亦有效力，自應併列其等為上訴人。
三、上訴人洪儼順（於107年5月27日亡，本院卷四第38頁）、洪清香（107年12月24日亡，本院卷五第177頁）、洪麵（107年11月21日亡，本院卷五第59頁）、李永順（108年5月5日死亡，本院卷五第158頁）、洪正宗（109年5月8日亡，本院個資卷第245頁）、洪啟昌（於109年8月7日亡，本院卷七第49頁）、洪正信（109年11月11日亡，本院卷七第207頁）分別於本院審理中死亡，有除戶戶籍謄本在卷可按，並據其等之繼承人聲明承受，或由被上訴人具狀聲明或本院裁定由其等之繼承人承受訴訟（本院卷四第128、135頁；本院卷五第80、88、158、305、306頁；本院卷六第21、22、191至193、473頁；本院卷七第47、143、409頁。按除洪啟昌、洪清香、洪正宗3人外，其餘已死亡洪儼順、洪麵、李永順、洪正信4人之繼承人均已辦妥繼承或分割繼承登記，見本院卷五第42、44、45頁；本院卷七第383頁），核無不合，應予准許。
四、上訴人陳正慶、洪献榮、洪陳菊、洪棕、洪港、洪長力、洪聰能、陳正鐘、陳正森、單昭琛、張洪雪、洪志誠、洪世陽、洪志明、林穗美、蔡昌杰、蔡竣祺、蔡美惠、蕭雅純、陳嬿如、陳貞吟、莊寶來、洪煥修雖於本件訴訟繫屬後分別移轉或輾轉移轉登記其應有部分予第三人陳正宗、陳冠翰、陳子璿、葉展瑋、應桂鳳、周素靖、邱孝震、豐和國際投資股份有限公司、立承國際資產股份有限公司、立鵬資產股份有限公司、林惠珠、謝汶欣（見本院卷六第657至675頁；本院卷七第125至129、331至383頁），依民事訴訟法第254條第1項前段規定，於訴訟並無影響，併予敘明。
貳、實體方面：
一、被上訴人主張：坐落新北市○○區○○段000地號、面積611.88平方公尺土地(下稱系爭524號土地)為兩造所共有，兩造就系爭土地之應有部分如本判決附表（下稱附表）一所示。兩造間就系爭524號土地並無不分割之特約，亦無因物之使用目的而有不能分割之情事，因無法協議分割，乃請求分割系爭524號土地。系爭524號土地南臨道路，其上無建物，共有人數超過百人，若以原物分割，每人所分配面積過小且不利使用，將造成無法發揮土地經濟效用，有違公平原則及共有人之利益，是原物分配顯有困難，應以變價分割，由兩造按應有部分比例分配價金，較為適當公平等情，爰依民法第823條、第824條規定請求變價分割。原審判命系爭524號土地准予變價分割，上訴人提起上訴，被上訴人於本院聲明：上訴駁回。並追加聲明請求㈠上訴人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫就系爭524號土地，其被繼承人洪清香之應有部分1/480辦理繼承登記。㈡上訴人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真就系爭524號土地，其被繼承人洪正宗之應有部分1/432辦理繼承登記。㈢上訴人洪惠慈、洪冠宇、林愫研就系爭524號土地，其被繼承人洪啟昌之應有部分1/54辦理繼承登記。
二、上訴人部分：上訴人洪聰明、洪平南2人均同意變價分割；上訴人陳洪秋香對分割方案無意見。另上訴人洪麗惠、洪献榮、洪陳菊、洪進益、陳正慶、洪棕、洪水池、洪港、洪正勝、洪中灝、洪燦煌、洪長力、陳正鐘、陳正森、洪知務、洪梁森、洪啟益、洪啟達、洪于任、洪于材、劉洪素香、陳洪秋香、洪周照、洪啟誠、陳洪美、張洪雪、駱洪來春、全洪錦、洪庚鑫、洪滿祝、洪淑惠、洪淑娟、洪清生、洪志誠、洪世陽、洪志明、洪萬來、洪國泰、洪玟婷、洪加珈（原名洪安妮）、洪佳慧、洪和、洪肇鐘、洪嘉俊、洪嘉偉、洪祝營、洪國星、洪國鍊、洪國慶、洪國耀、洪海謀、陳森怡、詹前基、黃銘輝、陳洪蕋、洪來富、洪麗華、洪朝枝、林穗美、蔡昌杰、莊竣棋、莊美惠、蕭雅純、陳嬿如、陳貞吟、莊寶來、周世鳶、周世泓、洪煥修、洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪錫璨、洪錫興、單昭琛、單昭琪、洪雍政、洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟、洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞、陳有義、簡貞治、李松霖、李宛霖、洪聰能、洪昭玫、洪聰智、洪聰明、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪蔡夏子、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真等人均未到庭或具狀表示意見。其餘上訴人（即附表一編號1至16所示共有人，下稱洪吉三等人）則主張原物分割，並以：系爭524號土地與坐落新北市○○區○○段000地號、面積1050.29平方公尺土地(下稱系爭509號土地，與系爭524號土地合稱為系爭二土地)相鄰，系爭二土地為共有人部分相同（除洪肇程僅為系爭509號土地所有人外，系爭二土地之其餘共有人相同）之相鄰土地，且如附表一編號1至18所示共有人就系爭二土地之合計應有部分已達56％，爰依民法第824條第6項規定，先位請求將系爭二土地合併後，就系爭524號土地原物分配於附表一編號1至18所示共有人，應有部分如附表二所示，並就系爭509號土地以變賣價金分配於附表三所示共有人之方法為分割。退步言，若系爭二土地合併分割非適當分割方法，則請求分割系爭524號土地，方案一：將本判決附圖（下稱附圖）一編號A部分、面積346.83平方公尺，原物分配於附表一編號1至18所示共有人，應有部分如附表四所示，並將附圖一編號B部分、面積265.05平方公尺分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣，所得價金按附表五所示持分比例分配。方案二：將附圖二編號B部分、面積346.83平方公尺，原物分配於附表一編號1至18所示共有人，應有部分如附表四所示，並將附圖二編號A部分、面積265.05平方公尺分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣，所得價金按附表五所示持分比例分配等語，資為抗辯。聲明求為廢棄原判決。
三、查系爭土地係兩造共有，面積為611.88平方公尺，各共有人應有部分比例如附表一所示，此有土地登記第一類謄本在卷可憑（見本院卷七第331至377頁）。又系爭土地之都市計劃使用分區為第5種住宅區（見原審訴字卷二第71頁），依物之使用目的並無不能分割之情形，亦未訂定不分割之期限，兩造復未能就分割方法為協議，則被上訴人依民法第823條第1項前段規定，請求分割系爭土地，自屬有據。被上訴人主張變價分割，上訴人則先位主張將系爭二土地合併後，部分以原物分配予附表一編號1至18所示共有人，部分以變賣價金分配於其餘共有人之方法為分割；備位主張就系爭524號土地，部分以原物分配予附表一編號1至18所示共有人，部分以變賣價金分配於其餘共有人之方法為分割等情，則兩造所爭執者乃本件分割究以將系爭二土地合併後兼採原物、變價分割，或就系爭524號土地以變價分割，或兼採原物、變價分割方法為當？
  ㈠按民法第824條第2項明文規定：「分割之方法不能協議決定，或於協議決定後因消滅時效完成經共有人拒絕履行者，法院得因任何共有人之請求，命為下列之分配：以原物分配於各共有人。但各共有人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有人。原物分配顯有困難時，得變賣共有物，以價金分配於各共有人；或以原物之一部分分配於各共有人，他部分變賣，以價金分配於各共有人。」，該規定前後文所稱之「各共有人」，均係指全體共有人。準此，法院兼採原物分配與變賣價金分配之分割方法時，務必全體共有人均分配到部分原物及變賣部分原物後之價金，始符法意。至法院為裁判分割時，為彈性運用以符實際需求，如需保留部分共有土地供為通行道路之用等因共有人之利益或其他必要情形，就共有物之一部，仍有維持共有之必要時，民法第824條第4項規定乃賦予法院於此特別情形下，有就共有物之特定部分不予分割之裁量權，並可由部分共有人維持該特定部分之共有，非謂法院於依同法條第2項第2款規定兼採原物及價金分配之分割方法時，亦得就各該分配方法僅對部分共有人為分配，最高法院107年度台上字第1791號判決意旨參照。
　㈡查系爭524號土地南臨新北市○○區○○○路二段115巷，為○○重劃區內第五種住宅區土地，現況無地上物，地形方正，系爭524號土地東北側為系爭509號土地等情，為兩造所不爭（見本院卷五第294頁），並有土地使用分區查詢、地籍圖謄本、現場照片、鑫崟不動產估價師事務所不動產估價報告書（下稱系爭估價報告）等存卷可查（見原審訴字卷二第71頁；系爭估價報告第3、11、22、24、46、50至53頁；本院卷六第677頁）。又上訴人洪吉三等人主張如附表一編號1至18所示之共有人就系爭二土地之合計應有部分已達56％，業據提出系爭509號土地登記第一類謄本及應有部分比例及換算面積表為證（見本院卷六第519至567頁），可徵系爭二土地如附表一編號1至18所示共有人之合計應有部分，已逾系爭二土地應有部分之半數甚明，是上訴人洪吉三等人主張：本件系爭二土地合併分割之請求，合於民法第824條第6項規定，固堪採信。惟查，觀之系爭二土地地籍圖（見本院卷六第677頁），系爭524號土地與系爭509號土地乃前後相連、各自臨路之土地，並非位在同一側、左右相鄰之土地，且系爭509號土地位在系爭524號土地之東北側，二土地相鄰面僅佔系爭509號土地寬度約1/2，若將系爭二土地合併使用，將造成土地呈現不方正、不規則之形狀，難以建築使用，此參系爭估價報告記載：系爭524號土地東北側之系爭509號土地雖尚未開發建築，但其面積、臨路及寬深度、地形等條件已符合自行單獨開發效益，系爭二土地合併對系爭509號土地之地價及開發助益不大，合併可能性及效益較低等語（見系爭估價報告第46頁）即足證明。又被上訴人及附表一編號1至18以外之其餘上訴人並未同意合併分割系爭二土地，且洪吉三等人自承無能力補償其他未受分配之共有人（見本院卷七第409頁），倘採洪吉三等人先位主張合併分割系爭二土地之方案，顯係獨厚如附表一編號1至18所示共有人，顯非適當公允。況上訴人洪吉三等人主張將系爭二土地合併後，就系爭524號土地原物分配於附表一編號1至18所示共有人，另就系爭509號土地以變賣價金分配於附表三所示共有人之分割方法，乃係就所主張原物分配、變賣價金分配二種分割分法各自對部分共有人為分配，而非對全體共有人分配，自與民法第824條第2項規定及前開最高法院107年度台上字第1791號判決意旨不符，尚不足取。洪吉三等人主張所提出分割方法符合民法第824條第2項第2款、第3項規定及立法理由云云，顯就法律所明定之分割方法有所誤解。
　㈢洪吉三等人雖備位請求分割系爭524號土地，提出⒈將附圖一編號A部分（面積346.83平方公尺）原物分配於附表一編號1至18所示共有人，將附圖一編號B部分（面積265.05平方公尺）分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣分配價金之方案一，及⒉將附圖二編號B部分（面積346.83平方公尺)原物分配於附表一編號1至18所示共有人，並將附圖二編號A部分(面積265.05平方公尺)分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣分配價金之方案二。然查，上訴人洪吉三等人備位主張之分割方法，仍係就所主張原物分配、變賣價金分配二種分割分法各自對部分共有人為分配，而非對全體共有人分配，於法不合，自不足取。
　㈣按分割共有物，以消滅共有關係為目的，法院以原物為分配時，除部分共有人仍願維持共有關係，或因共有人之利益或其他必要維持共有之情形外，應將土地分配於各共有人單獨所有，此觀民法第824條第4項規定自明，最高法院107年台上字第282號、109年台上字第1317號判決意旨足資參照。上訴人洪吉三等人固主張：系爭524號土地乃洪家祖先務農開墾，留給後代子孫繼承之土地，具祭祀目的及連結歷代子孫各房感情之功用等語，惟查，系爭524號土地乃92年6月4日辦理土地重劃之○○重劃區內第五種住宅區土地，現況為雜草空地，尚未開發建築（見本院卷七第331頁；系爭估價報告第11頁）；且共有人陳正宗於本院審理時供稱：伊外公姓洪，原本在系爭524號土地附近與其他人共有43塊土地，後來政府於92年辦理土地重劃時，分配給共有人10幾筆土地，其中大多數土地均已出售，只剩下系爭二土地尚未出售等語（見本院卷七第29頁），足徵系爭524號土地尚非上訴人洪吉三等人之祖先所開墾或世居之土地，上訴人洪吉三等人主張系爭524號土地具有情感或祭祀目的之重大利益，難認可取。上訴人洪吉三等人雖主張：附表一編號1至18所示共有人以原物分配如附圖一編號A部分或附圖二編號B部分外，其餘如附圖一編號B部分或附圖二編號A部分分歸附表五所示共有人共有等語。然查，被上訴人及上訴人、洪聰明、洪平南均表明願採變價分割，無意願維持共有等語（見本院卷五第290、292頁、本院卷七第71、408頁），本院自不得違反其等之意願命維持共有；且上訴人洪吉三等人並未說明有何符合全體共有人利益或必要情形，強就無意願維持共有之被上訴人、洪聰明、洪平南與附表一編號1至18以外之其餘共有人就附圖一編號B部分或附圖二編號A部分維持共有關係，上開分割方法即與民法第824條第4項規定不符。況若依上訴人洪吉三等人主張上述原物分配之分割方法，被上訴人、洪聰明、洪平南既無維持共有之意願，本院僅得將系爭524號土地如附圖一編號B部分或附圖二編號A部分（面積均為265.05平方公尺）分配予附表五所示各共有人單獨所有，而若將上開部分以原物分配予上開共有人，各人分得基地面積甚小，多數共有人分配不滿1坪，最多者亦不過11餘坪（見附表五「分割後面積」欄所載），顯不具現今社會經濟及都市發展效用，將造成土地利用程度降低，有害整體開發利用經濟價值及其他共有人之利益。上訴人洪吉三等人雖主張：上開分割方案先讓附表五所示共有人保持共有，僅係為後續進行變賣分配價金之權宜措施云云，然此乃創設法律所無之分割方法，自不應准許。
　㈤參以系爭524號土地面積為611.88平方公尺，共有人數眾多，如按各共有人應有部分比例，進行原物分配，過於細分，不具社會經濟及現今都市發展效用，而難以利用，各共有人間復無法相互協議整合，其原物分割顯有相當困難，並有害整體開發利用經濟價值及其他共有人之利益，自非適當公允。而洪吉三等人就其所主張分得之編號A或B部分，既表明無力補償其他共有人（見本院卷七第409頁），本院亦無從兼採A或B部分為原物分割或變賣予全體共有人之方案。準此，被上訴人請求就系爭524號土地予以變價分割，由兩造按其應有部分比例分配價金，自屬可採。
四、按因繼承、強制執行、公用徵收或法院之判決，於登記前已取得不動產物權者，非經登記，不得處分其物權，民法第759條定有明文。次因分割共有物性質上為處分行為，故共有不動產之共有人中有已死亡者，依民法第759條規定，其繼承人自非先經登記，不得訴請分割共有物，在該繼承人為被告之情形，為求訴訟經濟，原告可就請求繼承登記及分割共有物之訴一併提起，即以一訴請求該死亡共有人之繼承人辦
    理繼承登記，並請求該繼承人於辦理繼承登記後，與原告及
    其餘共有人分割共有之不動產（最高法院68年度第13次民事
    庭會議決議、70年度第2次民事庭會議決議參照）。查系爭524號土地共有人即⒈上訴人洪清香於107年12月24日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/480應由其繼承人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫8人（下稱洪聰明等8人）繼承；⒉上訴人洪正宗於109年5月8日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/432應由其繼承人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真（下稱洪蔡夏子等8人）繼承；⒊上訴人洪啟昌於109年8月7日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/54應由其繼承人洪惠慈、洪冠宇、林愫研3人（下稱洪惠慈等3人）繼承，均如前述，則被上訴人追加請求判命上開繼承人應就上開被繼承人所遺系爭524號土地應有部分辦理繼承登記，核無不合，應予准許。
五、綜上所述，系爭土地之分割方法，應採變賣分割，由兩造按其應有部分比例分配價金，從而，原審為上訴人敗訴之判決，並無不合。上訴論旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回其上訴。又被上訴人本於共有人地位，追加請求上訴人洪聰明等8人、洪蔡夏子等8人、洪惠慈等3人應就其等繼承被繼承人洪清香、洪正宗、洪啟昌就系爭524號土地之應有部分依序為1/480、1/432、1/54人辦理繼承登記後，訴請分割系爭土地，為有理由，應予准許。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。
七、據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第385條第1項前段、第449條第1項、第78條、第85條第1項，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　26　　日
                    民事第十六庭  
                        審判長法  官  朱耀平
                              法  官  呂明坤
                              法  官  羅立德
正本係照原本作成。
不得上訴。
中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　27　　日
　　　　　　　　　　　　　    書記官  顧哲瑜
附表一（共有人應有部分或權利範圍比例）：
		編號

		姓名

		權利範圍

		備註



		  1

		洪吉三

		1/9

		




		  2

		洪鑫隆

		1/18

		洪天賜之繼承人，於108年5月1日為分割繼承登記。



		  3

		洪鑫銘

		1/18

		洪天賜之繼承人，於108年5月1日為分割繼承登記。



		  4

		洪啟瑞

		1/54

		




		  5

		洪啟明

		1/54

		




		 6-1

		洪惠慈
(洪啟昌之承受訴訟人）

		公同共有1/54

		洪啟昌於109年8月7日死亡，其應有部分1/54應由繼承人洪惠慈、洪冠宇、林愫研等3人辦理繼承登記後公同共有。



		 6-2

		洪冠宇
(洪啟昌之承受訴訟人）

		


		




		 6-3

		林愫研
(洪啟昌之承受訴訟人）

		


		




		  7 

		洪啟信

		1/54

		




		  8

		洪啟宗

		1/54

		




		  9

		洪啟湟

		1/54

		




		  10

		洪炳坤

		2/27

		




		  11

		洪祖星

		2/27

		




		  12

		洪富治

		1/54

		




		  13

		洪基發

		1/54

		




		  14

		洪長順

		1/54

		




		  15

		洪朝枝

		3/480

		




		  16

		陳正慶

		7/891

		陳正慶原應有部分1/81，於107年11月19日分別贈與陳正宗、陳冠翰應有部分各891分之2。



		  17

		陳正宗

		6/891

		陳正宗於107年10月3日以判決移轉為原因，分別自陳正鐘、陳正森取得應有部分各2/891；再於同年11月19日以贈與為原因，自陳正慶取得應有部分2/891。



		  18

		陳冠翰

		6/891

		陳冠翰於107年11月19日以贈與為原因，自陳正慶取得應有部分2/891；再於同年12月22日以贈與為原因，分別自陳正鐘、陳正森取得應有部分各2/891。



		  19

		黃正園

		2/400

		




		  20

		黃宗元

		2/400

		




		  21

		黃造蓉

		2/400

		




		  22

		黃鈴茹

		2/400

		




		  23

		李宗聖

		2/400

		




		 24-1

		洪林節子（洪明通之繼承人）

		公同共有1/864

		洪明通於83年7月7日死亡，其應有部分1/864應由繼承人洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪光利、洪錫璨、洪錫興等8人辦理繼承登記後公同共有(其中洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅5人之權利範圍各為1/17280；洪光利、洪錫璨、洪錫興3人之權利範圍各為1/3456)。又洪光利於105年10月18日死亡，其繼承洪明通之上開權利範圍應由繼承人洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟等3人辦理繼承登記後公同共有；黃正園等5人已聲明由洪簡桂鳳等3人承受訴訟。



		 24-2

		洪金助（洪明通之繼承人）

		


		




		 24-3

		洪育蔓（洪明通之繼承人）

		


		




		 24-4

		洪茂翔（洪明通之繼承人）

		


		




		 24-5

		洪千雅（洪明通之繼承人）

		


		




		 24-6

		洪錫璨（洪明通之繼承人）

		


		




		 24-7

		洪錫興（洪明通之繼承人）

		


		




		24-8-1

		簡桂鳳（洪光利之繼承人）

		


		




		24-8-2

		洪良宏（洪光利之繼承人）

		


		




		24-8-3

		洪玉娟（洪光利之繼承人）

		


		




		  25

		洪麗惠（即洪正信之承受訴訟人）

		1/864

		洪正信於109年11月11日死亡，其應有部分由繼承人洪麗惠於同年12月15日辦理分割繼承登記，黃正園已聲明由其承受訴訟。



		  26

		洪献榮

		1/1440

		洪献榮於本件訴訟繫屬後之103年11月5日將其應有部分1/1440出賣予陳子璿，於同年月26日完成所有權移轉登記。



		  27

		洪陳菊

		1/864

		洪陳菊於本件訴訟繫屬後之103年11月27日，將其應有部分1/864出賣予葉展瑋，於同年12月10日完成所有權移轉登記。



		  28

		洪進益

		1/192

		




		  29

		洪棕

		1/1080

		洪棕於本件訴訟繫屬後之103年11月5日將其應有部分1/1080出賣予陳子璿，已於同年11月26日完成所有權移轉登記。



		  30

		洪水池

		1/288

		




		  31

		洪港

		1/864

		洪港於本件訴訟繫屬後之103年11月27日 ，將其應有部分1/864出賣予應桂鳳，已於同年12月10日完成所有權移轉登記。



		  32

		洪正勝

		1/1080

		




		  33

		洪中灝

		1/1080

		




		  34

		洪燦煌

		7/34560

		




		  35

		洪長力

		7/34560

		洪長力於本件訴訟繫屬後之103年11月12日，將其應有部分7/34560出賣予陳璿，已於同年月27日完成所有權移轉登記。



		 36-1

		洪聰明（即洪清香之承受訴訟人）

		公同共有1/480

		洪清香於107年12月24日死亡，其應有部分1/480應由繼承人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫等8人辦理繼承登記後公同共有。洪聰明已於109年1月6日聲明承受訴訟，本院於109年4月8日裁定命其餘繼承人承受訴訟。



		 36-2

		洪聰能（洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-3

		洪聰智（洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-4

		楊洪伸子（即洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-5

		陳洪梅（即洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-6

		洪素珠（即洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-7

		洪素珍（即洪清香之承受訴訟人）

		


		




		 36-8

		洪昭玫（即洪清香之承受訴訟人）

		


		




		  37

		洪聰能（兼洪清香之承受訴訟人）

		1/480

		洪聰能於本件訴訟繫屬後之104年11月26日，將其應有部分1/480分之1出賣予周素靖，已於同年12月16日完成所有權移轉登記。



		  38

		洪聰智（兼洪清香之承受訴訟人）

		2/480

		




		  39

		洪昭玫（即洪清香之承受訴訟人）

		1/480

		




		  40

		陳正鐘

		7/891

		陳正鐘就系爭土地原有應有部分1/81，於107年10月3日以判決移轉為原因，移轉應有部分2/891予陳正宗；再於同年12月22日贈與應有部分2/891予陳冠翰。



		  41

		陳正森

		7/891

		陳正森就系爭土地原有應有部分1/81，於107年10月3日以判決移轉為原因，移轉應有部分2/891予陳正宗；再於同年12月22日贈與應有部分2/891予陳冠翰。



		  42

		洪知務

		7/34560

		




		  43

		洪梁森

		1/2592

		




		 44-1

		洪崑爲（即洪儼順之承受訴訟人）

		1/10368

		洪儼順於107年5月27日死亡，其應有部分1/2592由繼承人洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞等4人於107年12月10日辦理繼承登記，應有部分各1/10368。本院於108年1月31日裁定命洪崑為、洪郁婷、洪于晴3人承受訴訟，洪禮鈞於108年12月14日聲明承受訴訟。



		 44-2 

		洪郁婷（即洪儼順之承受訴訟人）

		1/10368

		




		 44-3

		洪于晴（即洪儼順之承受訴訟人）

		1/10368

		




		 44-4

		洪禮鈞（即洪儼順之承受訴訟人）

		1/10368

		




		  45

		洪啟益

		1/720

		




		  46

		洪啟達

		1/720

		




		  47

		洪于任

		1/2880

		




		  48

		洪于材

		1/2880

		




		  49

		劉洪素香

		1/864

		




		  50

		陳洪秋香

		1/864

		




		  51

		單昭琛(即洪完之承受訴訟人)

		1/96

		洪完於104年7月24日死亡，繼承人為單昭琛、單昭琪2人，本院於同年11月20日裁定命上2人承受訴訟。洪完之應有部分1/96由繼承人單昭琛於104年9月14日辦理分割繼承登記。單昭琛於同年12月16日以買賣為原因，將上開應有部分移轉登記予周素靖。



		  52

		洪周照

		1/96

		




		  53

		陳有義（即洪麵之承受訴訟人）

		1/80

		洪麵於107年11月21日死亡，其應有部分1/80由繼承人陳有義於108年4月23日辦理分割繼承登記。本院於108年11月12日裁定命其承受訴訟。



		  54

		陳洪美

		1/80

		




		  55

		張洪雪

		1/864

		張洪雪於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予視同上訴人詹前基，已於103年3月6日完成所有權移轉登記。



		  56

		駱洪來春

		1/162

		




		  57

		全洪錦

		1/162

		




		  58

		洪滿祝

		1/162

		




		  59

		洪淑惠

		1/2880

		




		  60

		洪淑娟

		1/2880

		




		 61-1

		洪蔡夏子（即洪正宗之承受訴訟人）

		公同共有1/432

		洪正宗於109年5月8日死亡，其應有部分1/432應由繼承人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真等8人辦理繼承登記後公同共有，黃正園已於109年8月12日聲明由洪蔡夏子等8人承受訴訟。











		 61-2 

		洪平南（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-3

		洪平勇（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-4

		洪平國（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-5

		洪麗雲（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-6

		洪浰玲（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-7

		洪佳蘊（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		 61-8

		洪苡真（即洪正宗之承受訴訟人）

		


		




		  62

		洪清生

		1/432

		




		  63

		洪志誠

		1/864

		洪志誠於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。



		  64

		洪世陽

		1/864

		洪世陽於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。



		  65

		洪志明

		1/864

		洪志明於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。



		  66

		洪萬來

		1/16

		




		  67

		洪國泰

		6/1080

		




		  68

		洪玟婷

		1/25920

		




		  69

		洪安妮

		1/25920

		




		  70

		洪佳慧

		1/25920

		




		  71

		洪和

		1/48

		




		  72

		洪肇鐘

		1/288

		




		  73

		洪嘉俊

		7/69120

		




		  74

		洪嘉偉

		7/69120

		




		  75

		洪祝營

		1/1440

		




		  76

		洪雍政（即洪國光之承受訴訟人）

		1/900

		洪國光於105年12月11日死亡，繼承人為林月娥、洪雍政、洪雁茹、洪雁芳等4人，黃正園等5人於106年5月16日聲明由林月娥等4人承受訴訟。洪國光之應有部分1/900由繼承人洪雍政於106年3月16日辦理分割繼承登記。



		  77

		洪國星

		1/900

		




		  78

		洪國鍊

		1/900

		




		  79

		洪國慶

		1/900

		




		  80

		洪國耀

		1/900

		




		  81

		洪海謀

		1/1080

		




		  82

		陳森怡

		37/1836

		




		  83

		詹前基

		148/12960

		原為系爭土地之共有人，復於本件訴訟繫屬後之103年3月6日，以買賣為原因，登記取得張洪雪之應有部分1/864。



		  84

		黃銘輝

		1/864

		




		  85

		陳洪蕋

		1/240

		




		  86

		洪來富

		1/240

		




		  87

		洪麗華

		1/240

		




		  88

		林穗美

		1/40

		林穗美於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/40出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。



		  89

		蔡昌杰

		4/324

		蔡昌杰於本件訴訟繫屬後，將其應有部分4/324出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。



		  90

		莊竣祺

		1571/55080

		莊竣棋於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1571/55080出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。



		  91

		莊美惠

		8/324

		莊美惠於本件訴訟繫屬後，將其應有部分8/324出賣予豐和國際投資股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。



		  92

		蕭雅純

		4/324

		蕭雅純於本件訴訟繫屬後，將其應有部分4/324出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。



		  93

		陳嬿如

		2/324

		陳嬿如於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/324出賣予立承國際資產股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。



		  94

		陳貞吟

		2/324

		陳貞吟於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/324出賣予立鵬資產股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。



		  95

		莊寶來

		1/160

		莊寶來於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/160出賣予林惠珠、謝汶欣2人，已於109年9月25日完成所有權移轉登記，林惠珠、謝汶欣2人之應有部分各1/320。



		  96

		周世鳶

		1/3240

		




		  97

		周世泓

		4/3240

		




		 98-1 

		簡貞治（即李永順之承受訴訟人）

		259/48960

		李永順已於108年5月5日死亡，繼承人為簡貞治、李松霖、李宛霖3人，本院於109年1月3日裁定命上3人承受訴訟。李永順之應有部分259/16320由上3繼承人於109年9月23日辦理繼承登記，應有部分各259/48960。







		 98-2



		李松霖（即李永順之承受訴訟人）

		259/48960

		




		 98-3

		李宛霖（即李永順之承受訴訟人）

		259/48960

		




		  99

		洪煥修

		2/1440

		洪煥修於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/1440出賣予鄭雪莉，已於103年12月12日完成所有權移轉登記。
























































臺灣高等法院民事判決

106年度上易字第1346號

上  訴  人  洪吉三  

            洪鑫隆（即洪天賜之承受訴訟人）



            洪鑫銘（即洪天賜之承受訴訟人）



            洪啟瑞  

            洪啟明  

            洪啟信  

            洪啟宗  

            洪啟湟  

            洪炳坤  

            洪祖星  

            洪富治  

            洪基發  

            洪長順  

上13人共同

訴訟代理人  賴玉梅律師  

            王嘉斌律師

複代理人    王暐凱律師  

上  訴  人  洪惠慈（即洪啟昌之承受訴訟人）



            洪冠宇（即洪啟昌之承受訴訟人）



兼上2 人

法定代理人  林愫妍（即洪啟昌之承受訴訟人）



上3 人共同         

訴訟代理人  王暐凱律師

上16人共同

訴訟代理人  周福珊律師 

視同上訴人  洪麗惠（即洪正信之承受訴訟人）



            洪献榮  

            洪陳菊  

            洪進益  

            陳正慶  

            洪棕    

            洪水池  

            洪港    

            洪正勝  

            洪中灝  

            洪燦煌  

            洪長力  

            陳正鐘  



            陳正森  

            洪知務  



            洪梁森  

            洪啟益  

            洪啟達  

            洪于任  

            洪于材  

            劉洪素香

            陳洪秋香

            洪周照  

            洪啟誠  

            陳洪美  

            張洪雪  

            駱洪來春

            全洪錦  



            洪庚鑫  



            洪滿祝  



            洪淑惠  

            洪淑娟  

            洪清生  

            洪志誠  

            洪世陽  

            洪志明  



            洪萬來  

            洪國泰  

            洪玟婷  



            洪加珈（原名洪安妮）



            洪佳慧  

            洪和    

            洪肇鐘  

            洪嘉俊  



            洪嘉偉  

            洪祝營  

            洪國星  

            洪國鍊  

            洪國慶  

            洪國耀  

            洪海謀  

            陳森怡  





            詹前基  



            黃銘輝  

            陳洪蕋  

            洪來富  

            洪麗華  

            洪朝枝  

            林穗美  





            蔡昌杰  



            莊竣棋  



            莊美惠  

            蕭雅純  

            陳嬿如  

            陳貞吟  



            莊寶來  

            周世鳶  

            周世泓  

            洪煥修  

            洪林節子（即洪明通之繼承人）



            洪金助（即洪明通之繼承人）



            洪育蔓（即洪明通之繼承人）



            洪茂翔（即洪明通之繼承人）



            洪千雅（即洪明通之繼承人）







            洪錫璨（即洪明通之繼承人）



            洪錫興（即洪明通之繼承人）





            單昭琛（即洪完之承受訴訟人）









            單昭琪（即洪完之承受訴訟人）



            洪雍政（即洪國光之承受訴訟人）



            洪簡桂鳳（即洪光利之承受訴訟人）



            洪良宏（即洪光利之承受訴訟人）



            洪玉娟（即洪光利之承受訴訟人）



            洪崑為（即洪儼順之承受訴訟人）



            洪郁婷（即洪儼順之承受訴訟人）



            洪于晴（即洪儼順之承受訴訟人）



            洪禮鈞（即洪儼順之承受訴訟人）



上二人共同

法定代理人  張瀚月  

視同上訴人  陳有義（即洪麵之承受訴訟人）



            簡貞治（即李永順之承受訴訟人）



            李松霖（即李永順之承受訴訟人）





            李宛霖（即李永順之承受訴訟人）



            洪聰能（兼洪清香之承受訴訟人）



            洪昭玫（兼洪清香之承受訴訟人）  





            洪聰智（兼洪清香之承受訴訟人）



            洪聰明（即洪清香之承受訴訟人）



            楊洪伸子（即洪清香之承受訴訟人）



            陳洪梅（即洪清香之承受訴訟人）





            洪素珠（即洪清香之承受訴訟人）





            洪素珍（即洪清香之承受訴訟人）



            洪蔡夏子（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪平南（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪平勇（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪平國（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪麗雲（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪浰玲（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪佳蘊（即洪正宗之承受訴訟人）



            洪苡真（即洪正宗之承受訴訟人）



被上訴人    黃正園  





            黃宗元  

            黃造蓉  



            黃鈴茹  

            李宗聖  

上五人共同

訴訟代理人  李銘洲律師

複代理人    李政叡律師

            簡詩家律師

上列當事人間請求分割共有物事件，上訴人對於中華民國106年9月28日臺灣新北地方法院106年度訴更一字第1號第一審判決提起上訴，本院於110年4月21日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

上訴駁回。

上訴人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼承人洪清香之應有部分四百八十分之一辦理繼承登記。

上訴人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼承人洪正宗之應有部分四百三十二分之一辦理繼承登記。

上訴人洪惠慈、洪冠宇、林愫研應就坐落新北市○○區○○段○○○地號土地，其被繼承人洪啟昌之應有部分五十四分之一辦理繼承登記。

第二審訴訟費用（含追加之訴部分）由上訴人負擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

一、上訴人洪麗惠、洪献榮、洪陳菊、洪進益、陳正慶、洪棕、洪水池、洪港、洪正勝、洪中灝、洪燦煌、洪長力、陳正鐘、陳正森、洪知務、洪梁森、洪啟益、洪啟達、洪于任、洪于材、劉洪素香、陳洪秋香、洪周照、洪啟誠、陳洪美、張洪雪、駱洪來春、全洪錦、洪庚鑫、洪滿祝、洪淑惠、洪淑娟、洪清生、洪志誠、洪世陽、洪志明、洪萬來、洪國泰、洪玟婷、洪加珈（原名洪安妮）、洪佳慧、洪和、洪肇鐘、洪嘉俊、洪嘉偉、洪祝營、洪國星、洪國鍊、洪國慶、洪國耀、洪海謀、陳森怡、詹前基、黃銘輝、陳洪蕋、洪來富、洪麗華、洪朝枝、林穗美、蔡昌杰、莊竣棋、莊美惠、蕭雅純、陳嬿如、陳貞吟、莊寶來、周世鳶、周世泓、洪煥修、洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪錫璨、洪錫興、單昭琛、單昭琪、洪雍政、洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟、洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞、陳有義、簡貞治、李松霖、李宛霖、洪聰能、洪昭玫、洪聰智、洪聰明、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪蔡夏子、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真經合法通知均未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依被上訴人之聲請，由其一造辯論而為判決。

二、被上訴人提起本件共有物分割之訴乃固有必要訴訟，雖僅上訴人洪吉三以下等13人及洪啟昌（嗣於本院審理中死亡）提起上訴，惟依民事訴訟法第56條第1項第1款前段規定，對其他共同訴訟人亦有效力，自應併列其等為上訴人。

三、上訴人洪儼順（於107年5月27日亡，本院卷四第38頁）、洪清香（107年12月24日亡，本院卷五第177頁）、洪麵（107年11月21日亡，本院卷五第59頁）、李永順（108年5月5日死亡，本院卷五第158頁）、洪正宗（109年5月8日亡，本院個資卷第245頁）、洪啟昌（於109年8月7日亡，本院卷七第49頁）、洪正信（109年11月11日亡，本院卷七第207頁）分別於本院審理中死亡，有除戶戶籍謄本在卷可按，並據其等之繼承人聲明承受，或由被上訴人具狀聲明或本院裁定由其等之繼承人承受訴訟（本院卷四第128、135頁；本院卷五第80、88、158、305、306頁；本院卷六第21、22、191至193、473頁；本院卷七第47、143、409頁。按除洪啟昌、洪清香、洪正宗3人外，其餘已死亡洪儼順、洪麵、李永順、洪正信4人之繼承人均已辦妥繼承或分割繼承登記，見本院卷五第42、44、45頁；本院卷七第383頁），核無不合，應予准許。

四、上訴人陳正慶、洪献榮、洪陳菊、洪棕、洪港、洪長力、洪聰能、陳正鐘、陳正森、單昭琛、張洪雪、洪志誠、洪世陽、洪志明、林穗美、蔡昌杰、蔡竣祺、蔡美惠、蕭雅純、陳嬿如、陳貞吟、莊寶來、洪煥修雖於本件訴訟繫屬後分別移轉或輾轉移轉登記其應有部分予第三人陳正宗、陳冠翰、陳子璿、葉展瑋、應桂鳳、周素靖、邱孝震、豐和國際投資股份有限公司、立承國際資產股份有限公司、立鵬資產股份有限公司、林惠珠、謝汶欣（見本院卷六第657至675頁；本院卷七第125至129、331至383頁），依民事訴訟法第254條第1項前段規定，於訴訟並無影響，併予敘明。

貳、實體方面：

一、被上訴人主張：坐落新北市○○區○○段000地號、面積611.88平方公尺土地(下稱系爭524號土地)為兩造所共有，兩造就系爭土地之應有部分如本判決附表（下稱附表）一所示。兩造間就系爭524號土地並無不分割之特約，亦無因物之使用目的而有不能分割之情事，因無法協議分割，乃請求分割系爭524號土地。系爭524號土地南臨道路，其上無建物，共有人數超過百人，若以原物分割，每人所分配面積過小且不利使用，將造成無法發揮土地經濟效用，有違公平原則及共有人之利益，是原物分配顯有困難，應以變價分割，由兩造按應有部分比例分配價金，較為適當公平等情，爰依民法第823條、第824條規定請求變價分割。原審判命系爭524號土地准予變價分割，上訴人提起上訴，被上訴人於本院聲明：上訴駁回。並追加聲明請求㈠上訴人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫就系爭524號土地，其被繼承人洪清香之應有部分1/480辦理繼承登記。㈡上訴人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真就系爭524號土地，其被繼承人洪正宗之應有部分1/432辦理繼承登記。㈢上訴人洪惠慈、洪冠宇、林愫研就系爭524號土地，其被繼承人洪啟昌之應有部分1/54辦理繼承登記。

二、上訴人部分：上訴人洪聰明、洪平南2人均同意變價分割；上訴人陳洪秋香對分割方案無意見。另上訴人洪麗惠、洪献榮、洪陳菊、洪進益、陳正慶、洪棕、洪水池、洪港、洪正勝、洪中灝、洪燦煌、洪長力、陳正鐘、陳正森、洪知務、洪梁森、洪啟益、洪啟達、洪于任、洪于材、劉洪素香、陳洪秋香、洪周照、洪啟誠、陳洪美、張洪雪、駱洪來春、全洪錦、洪庚鑫、洪滿祝、洪淑惠、洪淑娟、洪清生、洪志誠、洪世陽、洪志明、洪萬來、洪國泰、洪玟婷、洪加珈（原名洪安妮）、洪佳慧、洪和、洪肇鐘、洪嘉俊、洪嘉偉、洪祝營、洪國星、洪國鍊、洪國慶、洪國耀、洪海謀、陳森怡、詹前基、黃銘輝、陳洪蕋、洪來富、洪麗華、洪朝枝、林穗美、蔡昌杰、莊竣棋、莊美惠、蕭雅純、陳嬿如、陳貞吟、莊寶來、周世鳶、周世泓、洪煥修、洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪錫璨、洪錫興、單昭琛、單昭琪、洪雍政、洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟、洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞、陳有義、簡貞治、李松霖、李宛霖、洪聰能、洪昭玫、洪聰智、洪聰明、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪蔡夏子、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真等人均未到庭或具狀表示意見。其餘上訴人（即附表一編號1至16所示共有人，下稱洪吉三等人）則主張原物分割，並以：系爭524號土地與坐落新北市○○區○○段000地號、面積1050.29平方公尺土地(下稱系爭509號土地，與系爭524號土地合稱為系爭二土地)相鄰，系爭二土地為共有人部分相同（除洪肇程僅為系爭509號土地所有人外，系爭二土地之其餘共有人相同）之相鄰土地，且如附表一編號1至18所示共有人就系爭二土地之合計應有部分已達56％，爰依民法第824條第6項規定，先位請求將系爭二土地合併後，就系爭524號土地原物分配於附表一編號1至18所示共有人，應有部分如附表二所示，並就系爭509號土地以變賣價金分配於附表三所示共有人之方法為分割。退步言，若系爭二土地合併分割非適當分割方法，則請求分割系爭524號土地，方案一：將本判決附圖（下稱附圖）一編號A部分、面積346.83平方公尺，原物分配於附表一編號1至18所示共有人，應有部分如附表四所示，並將附圖一編號B部分、面積265.05平方公尺分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣，所得價金按附表五所示持分比例分配。方案二：將附圖二編號B部分、面積346.83平方公尺，原物分配於附表一編號1至18所示共有人，應有部分如附表四所示，並將附圖二編號A部分、面積265.05平方公尺分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣，所得價金按附表五所示持分比例分配等語，資為抗辯。聲明求為廢棄原判決。

三、查系爭土地係兩造共有，面積為611.88平方公尺，各共有人應有部分比例如附表一所示，此有土地登記第一類謄本在卷可憑（見本院卷七第331至377頁）。又系爭土地之都市計劃使用分區為第5種住宅區（見原審訴字卷二第71頁），依物之使用目的並無不能分割之情形，亦未訂定不分割之期限，兩造復未能就分割方法為協議，則被上訴人依民法第823條第1項前段規定，請求分割系爭土地，自屬有據。被上訴人主張變價分割，上訴人則先位主張將系爭二土地合併後，部分以原物分配予附表一編號1至18所示共有人，部分以變賣價金分配於其餘共有人之方法為分割；備位主張就系爭524號土地，部分以原物分配予附表一編號1至18所示共有人，部分以變賣價金分配於其餘共有人之方法為分割等情，則兩造所爭執者乃本件分割究以將系爭二土地合併後兼採原物、變價分割，或就系爭524號土地以變價分割，或兼採原物、變價分割方法為當？

  ㈠按民法第824條第2項明文規定：「分割之方法不能協議決定，或於協議決定後因消滅時效完成經共有人拒絕履行者，法院得因任何共有人之請求，命為下列之分配：以原物分配於各共有人。但各共有人均受原物之分配顯有困難者，得將原物分配於部分共有人。原物分配顯有困難時，得變賣共有物，以價金分配於各共有人；或以原物之一部分分配於各共有人，他部分變賣，以價金分配於各共有人。」，該規定前後文所稱之「各共有人」，均係指全體共有人。準此，法院兼採原物分配與變賣價金分配之分割方法時，務必全體共有人均分配到部分原物及變賣部分原物後之價金，始符法意。至法院為裁判分割時，為彈性運用以符實際需求，如需保留部分共有土地供為通行道路之用等因共有人之利益或其他必要情形，就共有物之一部，仍有維持共有之必要時，民法第824條第4項規定乃賦予法院於此特別情形下，有就共有物之特定部分不予分割之裁量權，並可由部分共有人維持該特定部分之共有，非謂法院於依同法條第2項第2款規定兼採原物及價金分配之分割方法時，亦得就各該分配方法僅對部分共有人為分配，最高法院107年度台上字第1791號判決意旨參照。

　㈡查系爭524號土地南臨新北市○○區○○○路二段115巷，為○○重劃區內第五種住宅區土地，現況無地上物，地形方正，系爭524號土地東北側為系爭509號土地等情，為兩造所不爭（見本院卷五第294頁），並有土地使用分區查詢、地籍圖謄本、現場照片、鑫崟不動產估價師事務所不動產估價報告書（下稱系爭估價報告）等存卷可查（見原審訴字卷二第71頁；系爭估價報告第3、11、22、24、46、50至53頁；本院卷六第677頁）。又上訴人洪吉三等人主張如附表一編號1至18所示之共有人就系爭二土地之合計應有部分已達56％，業據提出系爭509號土地登記第一類謄本及應有部分比例及換算面積表為證（見本院卷六第519至567頁），可徵系爭二土地如附表一編號1至18所示共有人之合計應有部分，已逾系爭二土地應有部分之半數甚明，是上訴人洪吉三等人主張：本件系爭二土地合併分割之請求，合於民法第824條第6項規定，固堪採信。惟查，觀之系爭二土地地籍圖（見本院卷六第677頁），系爭524號土地與系爭509號土地乃前後相連、各自臨路之土地，並非位在同一側、左右相鄰之土地，且系爭509號土地位在系爭524號土地之東北側，二土地相鄰面僅佔系爭509號土地寬度約1/2，若將系爭二土地合併使用，將造成土地呈現不方正、不規則之形狀，難以建築使用，此參系爭估價報告記載：系爭524號土地東北側之系爭509號土地雖尚未開發建築，但其面積、臨路及寬深度、地形等條件已符合自行單獨開發效益，系爭二土地合併對系爭509號土地之地價及開發助益不大，合併可能性及效益較低等語（見系爭估價報告第46頁）即足證明。又被上訴人及附表一編號1至18以外之其餘上訴人並未同意合併分割系爭二土地，且洪吉三等人自承無能力補償其他未受分配之共有人（見本院卷七第409頁），倘採洪吉三等人先位主張合併分割系爭二土地之方案，顯係獨厚如附表一編號1至18所示共有人，顯非適當公允。況上訴人洪吉三等人主張將系爭二土地合併後，就系爭524號土地原物分配於附表一編號1至18所示共有人，另就系爭509號土地以變賣價金分配於附表三所示共有人之分割方法，乃係就所主張原物分配、變賣價金分配二種分割分法各自對部分共有人為分配，而非對全體共有人分配，自與民法第824條第2項規定及前開最高法院107年度台上字第1791號判決意旨不符，尚不足取。洪吉三等人主張所提出分割方法符合民法第824條第2項第2款、第3項規定及立法理由云云，顯就法律所明定之分割方法有所誤解。

　㈢洪吉三等人雖備位請求分割系爭524號土地，提出⒈將附圖一編號A部分（面積346.83平方公尺）原物分配於附表一編號1至18所示共有人，將附圖一編號B部分（面積265.05平方公尺）分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣分配價金之方案一，及⒉將附圖二編號B部分（面積346.83平方公尺)原物分配於附表一編號1至18所示共有人，並將附圖二編號A部分(面積265.05平方公尺)分歸附表五所示共有人共有，此部分土地准予變賣分配價金之方案二。然查，上訴人洪吉三等人備位主張之分割方法，仍係就所主張原物分配、變賣價金分配二種分割分法各自對部分共有人為分配，而非對全體共有人分配，於法不合，自不足取。

　㈣按分割共有物，以消滅共有關係為目的，法院以原物為分配時，除部分共有人仍願維持共有關係，或因共有人之利益或其他必要維持共有之情形外，應將土地分配於各共有人單獨所有，此觀民法第824條第4項規定自明，最高法院107年台上字第282號、109年台上字第1317號判決意旨足資參照。上訴人洪吉三等人固主張：系爭524號土地乃洪家祖先務農開墾，留給後代子孫繼承之土地，具祭祀目的及連結歷代子孫各房感情之功用等語，惟查，系爭524號土地乃92年6月4日辦理土地重劃之○○重劃區內第五種住宅區土地，現況為雜草空地，尚未開發建築（見本院卷七第331頁；系爭估價報告第11頁）；且共有人陳正宗於本院審理時供稱：伊外公姓洪，原本在系爭524號土地附近與其他人共有43塊土地，後來政府於92年辦理土地重劃時，分配給共有人10幾筆土地，其中大多數土地均已出售，只剩下系爭二土地尚未出售等語（見本院卷七第29頁），足徵系爭524號土地尚非上訴人洪吉三等人之祖先所開墾或世居之土地，上訴人洪吉三等人主張系爭524號土地具有情感或祭祀目的之重大利益，難認可取。上訴人洪吉三等人雖主張：附表一編號1至18所示共有人以原物分配如附圖一編號A部分或附圖二編號B部分外，其餘如附圖一編號B部分或附圖二編號A部分分歸附表五所示共有人共有等語。然查，被上訴人及上訴人、洪聰明、洪平南均表明願採變價分割，無意願維持共有等語（見本院卷五第290、292頁、本院卷七第71、408頁），本院自不得違反其等之意願命維持共有；且上訴人洪吉三等人並未說明有何符合全體共有人利益或必要情形，強就無意願維持共有之被上訴人、洪聰明、洪平南與附表一編號1至18以外之其餘共有人就附圖一編號B部分或附圖二編號A部分維持共有關係，上開分割方法即與民法第824條第4項規定不符。況若依上訴人洪吉三等人主張上述原物分配之分割方法，被上訴人、洪聰明、洪平南既無維持共有之意願，本院僅得將系爭524號土地如附圖一編號B部分或附圖二編號A部分（面積均為265.05平方公尺）分配予附表五所示各共有人單獨所有，而若將上開部分以原物分配予上開共有人，各人分得基地面積甚小，多數共有人分配不滿1坪，最多者亦不過11餘坪（見附表五「分割後面積」欄所載），顯不具現今社會經濟及都市發展效用，將造成土地利用程度降低，有害整體開發利用經濟價值及其他共有人之利益。上訴人洪吉三等人雖主張：上開分割方案先讓附表五所示共有人保持共有，僅係為後續進行變賣分配價金之權宜措施云云，然此乃創設法律所無之分割方法，自不應准許。

　㈤參以系爭524號土地面積為611.88平方公尺，共有人數眾多，如按各共有人應有部分比例，進行原物分配，過於細分，不具社會經濟及現今都市發展效用，而難以利用，各共有人間復無法相互協議整合，其原物分割顯有相當困難，並有害整體開發利用經濟價值及其他共有人之利益，自非適當公允。而洪吉三等人就其所主張分得之編號A或B部分，既表明無力補償其他共有人（見本院卷七第409頁），本院亦無從兼採A或B部分為原物分割或變賣予全體共有人之方案。準此，被上訴人請求就系爭524號土地予以變價分割，由兩造按其應有部分比例分配價金，自屬可採。

四、按因繼承、強制執行、公用徵收或法院之判決，於登記前已取得不動產物權者，非經登記，不得處分其物權，民法第759條定有明文。次因分割共有物性質上為處分行為，故共有不動產之共有人中有已死亡者，依民法第759條規定，其繼承人自非先經登記，不得訴請分割共有物，在該繼承人為被告之情形，為求訴訟經濟，原告可就請求繼承登記及分割共有物之訴一併提起，即以一訴請求該死亡共有人之繼承人辦

    理繼承登記，並請求該繼承人於辦理繼承登記後，與原告及

    其餘共有人分割共有之不動產（最高法院68年度第13次民事

    庭會議決議、70年度第2次民事庭會議決議參照）。查系爭524號土地共有人即⒈上訴人洪清香於107年12月24日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/480應由其繼承人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫8人（下稱洪聰明等8人）繼承；⒉上訴人洪正宗於109年5月8日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/432應由其繼承人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真（下稱洪蔡夏子等8人）繼承；⒊上訴人洪啟昌於109年8月7日死亡，其所遺系爭524號土地應有部分1/54應由其繼承人洪惠慈、洪冠宇、林愫研3人（下稱洪惠慈等3人）繼承，均如前述，則被上訴人追加請求判命上開繼承人應就上開被繼承人所遺系爭524號土地應有部分辦理繼承登記，核無不合，應予准許。

五、綜上所述，系爭土地之分割方法，應採變賣分割，由兩造按其應有部分比例分配價金，從而，原審為上訴人敗訴之判決，並無不合。上訴論旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回其上訴。又被上訴人本於共有人地位，追加請求上訴人洪聰明等8人、洪蔡夏子等8人、洪惠慈等3人應就其等繼承被繼承人洪清香、洪正宗、洪啟昌就系爭524號土地之應有部分依序為1/480、1/432、1/54人辦理繼承登記後，訴請分割系爭土地，為有理由，應予准許。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。

七、據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第385條第1項前段、第449條第1項、第78條、第85條第1項，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　26　　日

                    民事第十六庭  

                        審判長法  官  朱耀平

                              法  官  呂明坤

                              法  官  羅立德

正本係照原本作成。

不得上訴。

中　　華　　民　　國　　110 　年　　5 　　月　　27　　日

　　　　　　　　　　　　　    書記官  顧哲瑜

附表一（共有人應有部分或權利範圍比例）：

編號 姓名 權利範圍 備註   1 洪吉三 1/9    2 洪鑫隆 1/18 洪天賜之繼承人，於108年5月1日為分割繼承登記。   3 洪鑫銘 1/18 洪天賜之繼承人，於108年5月1日為分割繼承登記。   4 洪啟瑞 1/54    5 洪啟明 1/54   6-1 洪惠慈 (洪啟昌之承受訴訟人） 公同共有1/54 洪啟昌於109年8月7日死亡，其應有部分1/54應由繼承人洪惠慈、洪冠宇、林愫研等3人辦理繼承登記後公同共有。  6-2 洪冠宇 (洪啟昌之承受訴訟人）    6-3 林愫研 (洪啟昌之承受訴訟人）     7  洪啟信 1/54    8 洪啟宗 1/54    9 洪啟湟 1/54    10 洪炳坤 2/27    11 洪祖星 2/27    12 洪富治 1/54    13 洪基發 1/54    14 洪長順 1/54    15 洪朝枝 3/480    16 陳正慶 7/891 陳正慶原應有部分1/81，於107年11月19日分別贈與陳正宗、陳冠翰應有部分各891分之2。   17 陳正宗 6/891 陳正宗於107年10月3日以判決移轉為原因，分別自陳正鐘、陳正森取得應有部分各2/891；再於同年11月19日以贈與為原因，自陳正慶取得應有部分2/891。   18 陳冠翰 6/891 陳冠翰於107年11月19日以贈與為原因，自陳正慶取得應有部分2/891；再於同年12月22日以贈與為原因，分別自陳正鐘、陳正森取得應有部分各2/891。   19 黃正園 2/400    20 黃宗元 2/400    21 黃造蓉 2/400    22 黃鈴茹 2/400    23 李宗聖 2/400   24-1 洪林節子（洪明通之繼承人） 公同共有1/864 洪明通於83年7月7日死亡，其應有部分1/864應由繼承人洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅、洪光利、洪錫璨、洪錫興等8人辦理繼承登記後公同共有(其中洪林節子、洪金助、洪育蔓、洪茂翔、洪千雅5人之權利範圍各為1/17280；洪光利、洪錫璨、洪錫興3人之權利範圍各為1/3456)。又洪光利於105年10月18日死亡，其繼承洪明通之上開權利範圍應由繼承人洪簡桂鳳、洪良宏、洪玉娟等3人辦理繼承登記後公同共有；黃正園等5人已聲明由洪簡桂鳳等3人承受訴訟。  24-2 洪金助（洪明通之繼承人）    24-3 洪育蔓（洪明通之繼承人）    24-4 洪茂翔（洪明通之繼承人）    24-5 洪千雅（洪明通之繼承人）    24-6 洪錫璨（洪明通之繼承人）    24-7 洪錫興（洪明通之繼承人）   24-8-1 簡桂鳳（洪光利之繼承人）   24-8-2 洪良宏（洪光利之繼承人）   24-8-3 洪玉娟（洪光利之繼承人）     25 洪麗惠（即洪正信之承受訴訟人） 1/864 洪正信於109年11月11日死亡，其應有部分由繼承人洪麗惠於同年12月15日辦理分割繼承登記，黃正園已聲明由其承受訴訟。   26 洪献榮 1/1440 洪献榮於本件訴訟繫屬後之103年11月5日將其應有部分1/1440出賣予陳子璿，於同年月26日完成所有權移轉登記。   27 洪陳菊 1/864 洪陳菊於本件訴訟繫屬後之103年11月27日，將其應有部分1/864出賣予葉展瑋，於同年12月10日完成所有權移轉登記。   28 洪進益 1/192    29 洪棕 1/1080 洪棕於本件訴訟繫屬後之103年11月5日將其應有部分1/1080出賣予陳子璿，已於同年11月26日完成所有權移轉登記。   30 洪水池 1/288    31 洪港 1/864 洪港於本件訴訟繫屬後之103年11月27日 ，將其應有部分1/864出賣予應桂鳳，已於同年12月10日完成所有權移轉登記。   32 洪正勝 1/1080    33 洪中灝 1/1080    34 洪燦煌 7/34560    35 洪長力 7/34560 洪長力於本件訴訟繫屬後之103年11月12日，將其應有部分7/34560出賣予陳璿，已於同年月27日完成所有權移轉登記。  36-1 洪聰明（即洪清香之承受訴訟人） 公同共有1/480 洪清香於107年12月24日死亡，其應有部分1/480應由繼承人洪聰明、洪聰能、洪聰智、楊洪伸子、陳洪梅、洪素珠、洪素珍、洪昭玫等8人辦理繼承登記後公同共有。洪聰明已於109年1月6日聲明承受訴訟，本院於109年4月8日裁定命其餘繼承人承受訴訟。  36-2 洪聰能（洪清香之承受訴訟人）    36-3 洪聰智（洪清香之承受訴訟人）    36-4 楊洪伸子（即洪清香之承受訴訟人）    36-5 陳洪梅（即洪清香之承受訴訟人）    36-6 洪素珠（即洪清香之承受訴訟人）    36-7 洪素珍（即洪清香之承受訴訟人）    36-8 洪昭玫（即洪清香之承受訴訟人）     37 洪聰能（兼洪清香之承受訴訟人） 1/480 洪聰能於本件訴訟繫屬後之104年11月26日，將其應有部分1/480分之1出賣予周素靖，已於同年12月16日完成所有權移轉登記。   38 洪聰智（兼洪清香之承受訴訟人） 2/480    39 洪昭玫（即洪清香之承受訴訟人） 1/480    40 陳正鐘 7/891 陳正鐘就系爭土地原有應有部分1/81，於107年10月3日以判決移轉為原因，移轉應有部分2/891予陳正宗；再於同年12月22日贈與應有部分2/891予陳冠翰。   41 陳正森 7/891 陳正森就系爭土地原有應有部分1/81，於107年10月3日以判決移轉為原因，移轉應有部分2/891予陳正宗；再於同年12月22日贈與應有部分2/891予陳冠翰。   42 洪知務 7/34560    43 洪梁森 1/2592   44-1 洪崑爲（即洪儼順之承受訴訟人） 1/10368 洪儼順於107年5月27日死亡，其應有部分1/2592由繼承人洪崑為、洪郁婷、洪于晴、洪禮鈞等4人於107年12月10日辦理繼承登記，應有部分各1/10368。本院於108年1月31日裁定命洪崑為、洪郁婷、洪于晴3人承受訴訟，洪禮鈞於108年12月14日聲明承受訴訟。  44-2  洪郁婷（即洪儼順之承受訴訟人） 1/10368   44-3 洪于晴（即洪儼順之承受訴訟人） 1/10368   44-4 洪禮鈞（即洪儼順之承受訴訟人） 1/10368    45 洪啟益 1/720    46 洪啟達 1/720    47 洪于任 1/2880    48 洪于材 1/2880    49 劉洪素香 1/864    50 陳洪秋香 1/864    51 單昭琛(即洪完之承受訴訟人) 1/96 洪完於104年7月24日死亡，繼承人為單昭琛、單昭琪2人，本院於同年11月20日裁定命上2人承受訴訟。洪完之應有部分1/96由繼承人單昭琛於104年9月14日辦理分割繼承登記。單昭琛於同年12月16日以買賣為原因，將上開應有部分移轉登記予周素靖。   52 洪周照 1/96    53 陳有義（即洪麵之承受訴訟人） 1/80 洪麵於107年11月21日死亡，其應有部分1/80由繼承人陳有義於108年4月23日辦理分割繼承登記。本院於108年11月12日裁定命其承受訴訟。   54 陳洪美 1/80    55 張洪雪 1/864 張洪雪於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予視同上訴人詹前基，已於103年3月6日完成所有權移轉登記。   56 駱洪來春 1/162    57 全洪錦 1/162    58 洪滿祝 1/162    59 洪淑惠 1/2880    60 洪淑娟 1/2880   61-1 洪蔡夏子（即洪正宗之承受訴訟人） 公同共有1/432 洪正宗於109年5月8日死亡，其應有部分1/432應由繼承人洪蔡夏子、洪平南、洪平勇、洪平國、洪麗雲、洪浰玲、洪佳蘊、洪苡真等8人辦理繼承登記後公同共有，黃正園已於109年8月12日聲明由洪蔡夏子等8人承受訴訟。      61-2  洪平南（即洪正宗之承受訴訟人）    61-3 洪平勇（即洪正宗之承受訴訟人）    61-4 洪平國（即洪正宗之承受訴訟人）    61-5 洪麗雲（即洪正宗之承受訴訟人）    61-6 洪浰玲（即洪正宗之承受訴訟人）    61-7 洪佳蘊（即洪正宗之承受訴訟人）    61-8 洪苡真（即洪正宗之承受訴訟人）     62 洪清生 1/432    63 洪志誠 1/864 洪志誠於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。   64 洪世陽 1/864 洪世陽於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。   65 洪志明 1/864 洪志明於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/864出賣予周素靖，已於104年12月16日完成所有權移轉登記。   66 洪萬來 1/16    67 洪國泰 6/1080    68 洪玟婷 1/25920    69 洪安妮 1/25920    70 洪佳慧 1/25920    71 洪和 1/48    72 洪肇鐘 1/288    73 洪嘉俊 7/69120    74 洪嘉偉 7/69120    75 洪祝營 1/1440    76 洪雍政（即洪國光之承受訴訟人） 1/900 洪國光於105年12月11日死亡，繼承人為林月娥、洪雍政、洪雁茹、洪雁芳等4人，黃正園等5人於106年5月16日聲明由林月娥等4人承受訴訟。洪國光之應有部分1/900由繼承人洪雍政於106年3月16日辦理分割繼承登記。   77 洪國星 1/900    78 洪國鍊 1/900    79 洪國慶 1/900    80 洪國耀 1/900    81 洪海謀 1/1080    82 陳森怡 37/1836    83 詹前基 148/12960 原為系爭土地之共有人，復於本件訴訟繫屬後之103年3月6日，以買賣為原因，登記取得張洪雪之應有部分1/864。   84 黃銘輝 1/864    85 陳洪蕋 1/240    86 洪來富 1/240    87 洪麗華 1/240    88 林穗美 1/40 林穗美於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/40出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。   89 蔡昌杰 4/324 蔡昌杰於本件訴訟繫屬後，將其應有部分4/324出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。   90 莊竣祺 1571/55080 莊竣棋於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1571/55080出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。   91 莊美惠 8/324 莊美惠於本件訴訟繫屬後，將其應有部分8/324出賣予豐和國際投資股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。   92 蕭雅純 4/324 蕭雅純於本件訴訟繫屬後，將其應有部分4/324出賣予邱孝震，已於104年7月9日完成所有權移轉登記。   93 陳嬿如 2/324 陳嬿如於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/324出賣予立承國際資產股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。   94 陳貞吟 2/324 陳貞吟於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/324出賣予立鵬資產股份有限公司，已於109年9月25日完成所有權移轉登記。   95 莊寶來 1/160 莊寶來於本件訴訟繫屬後，將其應有部分1/160出賣予林惠珠、謝汶欣2人，已於109年9月25日完成所有權移轉登記，林惠珠、謝汶欣2人之應有部分各1/320。   96 周世鳶 1/3240    97 周世泓 4/3240   98-1  簡貞治（即李永順之承受訴訟人） 259/48960 李永順已於108年5月5日死亡，繼承人為簡貞治、李松霖、李宛霖3人，本院於109年1月3日裁定命上3人承受訴訟。李永順之應有部分259/16320由上3繼承人於109年9月23日辦理繼承登記，應有部分各259/48960。    98-2  李松霖（即李永順之承受訴訟人） 259/48960   98-3 李宛霖（即李永順之承受訴訟人） 259/48960    99 洪煥修 2/1440 洪煥修於本件訴訟繫屬後，將其應有部分2/1440出賣予鄭雪莉，已於103年12月12日完成所有權移轉登記。 



















































