
臺灣高等法院民事判決

112年度上易字第460號

上  訴  人  陳雅琪   

訴訟代理人  黃義偉律師

被 上訴 人  家新建設股份有限公司

0000000000000000

法定代理人  葉宸恩 

訴訟代理人  江進國 

            楊美玲   

上列當事人間請求損害賠償事件，上訴人對於中華民國112年1月

17日臺灣桃園地方法院111年度訴字第197號第一審判決提起上

訴，本院於113年9月18日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

原判決關於駁回上訴人後開第二項之訴部分，及訴訟費用之裁判

均廢棄。

上開廢棄部分，被上訴人應給付上訴人新臺幣六十萬元，及自民

國一一一年四月二十二日起至清償日止，按週年利率百分之五計

算之利息。

其餘上訴駁回。

第一、二審訴訟費用，由被上訴人負擔二分之一，餘由上訴人負

擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

    查上訴人在原審主張原因事實，為其加價新臺幣（下同）60

萬元向被上訴人購買之車位與約定不符，依民法第354條、

第359條、第179條、第227條、第226條規定，請求被上訴人

給付60萬元，及依消費者保護法（下稱消保法）第7條、第5

1條規定、兩造間簽立之預售房屋買賣契約書（下稱房屋契

約書）第19條第3項約定，請求另行賠償60萬元（見原審卷

第108頁）。嗣上訴人上訴後，關於被上訴人未依約交付車
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位，補稱被上訴人就該不符契約約定之給付部分，陷於給付

不能，被上訴人明知仍締約，致上訴人因此受有溢領價金損

害60萬元，改先位依房屋契約書第19條第1、3項約定、民法

第354條、第359條、第226條、第227條（依其所主張之原因

事實，兩者所引條文均指第1項）、第184條第1項前段規

定，擇一請求給付60萬元；增列備位依民法第363條規定為

契約之一部解除，依第179條規定，請求返還60萬元，雖其

就法律關係性質之陳述有所調整，但與原審主張原因事實部

分之基礎事實仍屬相同（即均為車位未依約交付），並依其

程序處分權，另定法院審理之順序，核應僅屬民事訴訟法第

256條規定之補充或更正或明確其關於事實上或法律上之陳

述；又關於依消保法第51條規定請求懲罰性賠償金部分，則

補充依消保法第22條第2項為請求（見本院卷一第158至164

頁、第408至409頁），乃依前述被上訴人未依約交付車位提

起本件訴訟之相同事實，亦屬更正或補充其法律上之陳述，

並未變更訴訟標的，先予說明。

貳、實體方面：

一、上訴人主張：伊於民國108年12月間以自己及訴外人郭奇峯

名義分別向被上訴人購買其興建之紐約幸運星社區C2棟第9

樓房屋及地下2層第2號停車位、同社區C3棟第9樓房屋及地

下2層第1號停車位（下分稱編號2車位、編號1車位），由當

時被上訴人法定代理人江進國接洽事宜，並告知該2車位均

為子母車位，各加價30萬元即可停放2台車，被上訴人於各

該車位後方依序劃設編號2-1、1-1號車位（下分稱編號2-

1、1-1車位，下合稱系爭車位），並與伊及郭奇峯簽立分管

同意書（下稱系爭同意書），保證取得分管之專用權。伊因

此陷於錯誤，依兩造簽立之預售土地買賣契約書（下稱土地

契約書）及房屋契約書支付包含系爭車位在內之買賣價金。

詎社區其他住戶於109年8月29日以系爭車位並無專用權，向

桃園市政府建築管理處舉報系爭車位與使用執照不符，被上

訴人因此塗銷系爭車位標線。被上訴人給付之系爭車位未能
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取得區分所有權人分管約定專用，具有瑕疵，且一部給付不

能，伊併受讓郭奇峯編號1-1車位所生對被上訴人之請求

權，先位依房屋契約書第19條第1、3項約定、民法第354

條、第359條、第226條第1項、第227條第1項、第184條第1

項前段規定，擇一請求給付60萬元，備位依民法第363條為

契約之一部解除，依民法第179條規定，擇一請求返還60萬

元；並依消保法第22條第2項、第51條之規定，請求給付懲

罰性賠償金60萬元，爰求為命被上訴人給付120萬元本息之

判決。

二、被上訴人則以：伊出售編號1、2車位價款分別為130萬元、1

07萬元，上訴人並未各加價30萬元購買包括編號1-1、2-1車

位子母車位。上訴人於簽約時要求伊協助施工規劃系爭車

位，並取得分管專用協議，伊認為施工成本不高，且所劃設

位置在編號1、2車位後方，事實上僅上訴人得進入使用，增

加車位復可使社區增加管理費收入，故同意簽具系爭同意

書。系爭同意書已載明系爭車位與原申請建築執照所載不

同，且上訴人實際上亦於系爭車位停放車輛使用，並無不能

專用之情形，上訴人就系爭車位使用並無減損價值，非屬瑕

疵，上訴人亦無因此受有損害等語，資為抗辯。

三、原審判決駁回上訴人之訴，上訴人全部不服，提起上訴，其

上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應給付上訴人120萬

元，及其中100萬元自起訴狀繕本送達翌日起，其餘20萬元

自111年6月15日起，均至清償日止，按週年利率5％計算之

利息。被上訴人則答辯聲明：上訴駁回。

四、下列事項為兩造所不爭執，堪信為真正（見本院卷二第30至

31頁）：

  ㈠上訴人以自己及郭奇峯名義，於108年12月分別與被上訴人

簽立買賣契約，依序購買被上訴人興建之紐約幸運星社區C2

棟第9樓房屋及地下2層編號2車位、同社區C3棟第9號房屋及

地下2層編號1車位，上訴人並已依約支付價金，被上訴人並

將房地所有權移轉登記予上訴人、郭奇峯，並交付占有。
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  ㈡被上訴人於編號1、2車位後方劃設系爭車位，並與上訴人及

郭奇峯於108年12月21日簽立系爭同意書，其上記載「茲因

買方訂購賣方所興建…雙方同意就本建案二次施作及用途變

更，簽立本同意書，以茲共同遵守：一、為增加本社區『紐

約幸運星』汽車停車編號：地下二層2-1壹位（郭奇峯為1-1

壹位），下列工程經買方之同意，賣方需於取得使用執照後

施工，並於使用執照核發後6個月內完成。二、此規劃用途

與原申請建築執照所載不同，不符現行相關法令，已明確告

知買方知悉並同意。三、本停車位屬增設停車位，以分管專

用部分處理，本汽車停車位無獨立權狀。四、本社區移交管

委後有此汽車車位問題，由本公司全權處理…」。

  ㈢社區其他住戶嗣以上訴人並無系爭車位專用權，向桃園市政

府建築管理處舉報系爭車位與使用執照不符，被上訴人因此

塗銷系爭車位標線。

  ㈣被上訴人公用部分移交紐約幸運星管理委員會（下稱管委

會）後，迄未由社區分管同意上訴人有原劃設標線之系爭車

位所在位置之專用權。

五、本院就本件之爭點判斷如下：

  ㈠土地及房屋契約書約定買賣總價金包含系爭車位，且係以加

價各30萬元出售上訴人：

　⒈查土地、房屋契約書第3條第1項、第6條第2項固分別記載買

賣車位之土地持分價款及車位價款，上訴人、郭奇峯購買之

車位總價合計各為107萬元（321,000＋749,000）、130萬元

（390,000＋910,000）等情（見原審卷第138、167、238、2

67頁），惟房屋契約書第2條第2項約定：「…購買之汽車停

車位依建造執照圖說編號為地下第2層第2號（1號），車位

規格為長550公分，寬250公分…之平面汽車停車空間共1

位，其詳細位置詳如附件㈢之汽機車位置編轄圖」，並未標

明係子母車位；又附件㈢之汽機車位置編轄圖則於編號2、1

車位後方，另單獨標示編號2-1、1-1車位（見原審卷第16

4、198、264、298頁），再依系爭同意書約以：系爭車位與
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原申請建築執照不同，系爭車位需經分管等情（見不爭執事

項㈡），可知系爭車位所在位置為公用部分，出售時並無獨

立建號、持分，被上訴人自無可能於該契約條文中記載其出

售予上訴人系爭車位土地持分及建物所有權之面積。且依證

人即銷售人員劉大瑜證述：上訴人簽立契約金額部分原來是

空白的，金額是後來建設公司之拆款等語（見原審卷第449

頁），及證人即製作該契約書之行政專員張嘉萍證述：上訴

人購買車位時，被上訴人認為可以用子母車位賣給上訴人，

就用補「-1」的方式賣給上訴人，要製作契約書，要作增價

動作，當時因為內部要製作拆款表，不能將增價30萬元放進

去契約中，銀行會問這個車位價值為何會增高，所以當時就

按照其他車位來做拆款動作，契約書製作時原來沒有增設車

位，後來才在圖上補；拆款表是內部留底的行政作業，上訴

人不會看到等語（見本院卷一第125、126頁），兩造復不否

認於本件訴訟前被上訴人未將其所提出各出售房地價金之拆

款表交上訴人閱覽（見原審卷第115、117頁、本院卷一第11

9頁），足見兩造約定土地、房屋契約書總價雖包括系爭車

位在內，然契約中條文約定記載車位之面積、位置之價款並

不包括系爭車位在內，且非兩造約定子母車位之實際價格，

被上訴人抗辯其出售上訴人編號2、2-1子母車位價格為107

萬元、編號1、1-1子母車位價格130萬元云云，並非可採。

　⒉又上訴人主張締約當時係由被上訴人法定代理人江進國接

洽，告知該2車位均為子母車位，各加價30萬元即可停放2台

車，並簽立系爭同意書，伊因而就系爭車位各加付30萬元等

情，業據證人劉大瑜證述：原來車位分大、小車位，大車位

牌價110萬、底價100萬，小車位牌價100萬、底價90萬，牌

價沒有子母車位名稱，後來上訴人選了房子，子母車位出來

時，建設公司告訴伊是130萬元；證人即參與建案銷售人員

曾文健證述：公司跟伊說有另外銷售系爭車位，1個車位30

萬元，伊也是這樣跟上訴人說；及證人張嘉萍證述：有聽老

闆江進國說1個車位30萬元（見原審卷第448、449頁、本院
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卷一第122、123、125頁）各等語，堪信上訴人主張係各加

價30萬元購買系爭車位，應屬可採。被上訴人抗辯其於銷售

總價中已折讓價金予上訴人，上訴人並未各加價30萬元購買

系爭車位云云，並未具體說明折讓金額並舉證以實，尚難採

憑。

  ㈡被上訴人無法履行使上訴人取得系爭車位之使用權，上訴人

主張被上訴人給付不能，並受讓自郭奇峯契約上對被上訴人

請求損害賠償之權利，而依民法第226條第1項、第227條第1

項規定，請求被上訴人為給付，應屬有理：

　⒈按因可歸責於債務人之事由，致給付不能者，債權人得請求

賠償損害；因可歸責於債務人之事由，致為不完全給付者，

債權人得依關於給付遲延或給付不能之規定行使其權利，此

觀民法第226條第1項、第227條第1項規定即明。

　⒉系爭同意書約定：「茲因買方訂購賣方所興建…雙方同意就

本建案二次施作及用途變更，簽立本同意書，…地下二層2-

1壹位（郭奇峯為1-1壹位），下列工程經買方之同意，賣方

需於取得使用執照後施工，並於使用執照核發後6個月內完

成。二、此規劃用途與原申請建築執照所載不同，不符現行

相關法令，已明確告知買方知悉並同意。三、本停車位屬增

設停車位，以分管專用部分處理…四、本社區移交管委後有

此汽車車位問題，由本公司全權處理…」（見不爭執事項

㈡），足見上訴人雖知系爭車位與建築執照不同而不符現行

法令，被上訴人仍負有於使用執照核發後6個月內二次施工

取得使用執照，並由上訴人取得分管專用權利之義務。

　⒊經查，本件被上訴人依約已將房地及車位交付上訴人（見不

爭執事項㈠），惟業經社區其他住戶以上訴人並無系爭車位

專用權，向桃園市政府建築管理處舉報系爭車位與使用執照

不符，被上訴人因此塗銷系爭車位標線，及被上訴人公用部

分移交管委會後，迄未由社區分管同意上訴人有原劃設標線

之系爭車位所在位置之專用權（見不爭執事項㈢、㈣），已

確定無法履行，上訴人主張其購買之車位僅能作單一車位使
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用，無法為子母車位使用，被上訴人為不完全給付，未依系

爭同意書約定於6個月內進行二次施工並變更使用執照、全

權負責使上訴人取得分管專用，乃屬可歸責；上訴人代理郭

奇峯與被上訴人簽立契約，上訴人與郭奇峯就該購買之房地

部分存有借名登記關係，上訴人並於111年6月14日受讓郭奇

峯因此部分契約糾紛所衍生對被上訴人之損害賠償請求權，

有借名登記契約及債權讓與契約在卷可按（見原審卷第11

3、335頁），是上訴人就郭奇峯部分一併行使權利，主張依

民法第227條第1項、第226條第1項規定，請求被上訴人賠償

全部損害，即屬有據。至被上訴人於原審雖提出有於編號

1、2車位及系爭車位上同時停放2台車之照片（見原審卷第4

35至439頁），惟上訴人已否認為其所停放或使用；而被上

訴人於本院所提出之照片，縱有部分車輛停放時超過編號

2、1車位，而跨至系爭車位上，然均僅各停放1台車，並無

以子母車位停放2台車之情形（見本院卷一第427至429頁、

第439至509頁），未有依約定方式可停放2台車輛之情形，

被上訴人抗辯上訴人事實上仍使用系爭車位，而未受有損害

云云，洵無足取。

　⒋上訴人加價購買系爭車位共60萬元等情，業如前述，參諸市

場上子母車位之子車位與一般車位價差比例約為30.35％，

本案同一社區地下二層一般停車位價格為110萬元，則就系

爭車位所在之公共空間，如未能取得使用執照施工、未能取

得區分所有權人分管約定專用，則貶損市價為66萬8,000元

等情，有外放廣福不動產估價師事務所估價報告書可按（估

價報告書第34頁），上訴人復自承其購買車位100萬元，被

上訴人向其表示子母車位130萬元（見原審卷第111頁），是

認上訴人與被上訴人約定子母車位價格並未高於130萬元，

如依上開鑑定報告子車位與一般車位價差比例計算，所貶損

市價至少約39萬4,550元（計算式：1,300,000×30.35％＝39

4,550），上訴人主張扣除上訴人加價購買系爭車位溢付價

金各30萬元，未超過其依貶損市價比例計算之金額，且因此
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所回復車位價值約為100萬元，仍於前述證人劉大瑜證述：

建設公司告知大車位牌價110萬元、底價100萬元等車位銷售

價格合理範圍內，而屬相當。是認上訴人主張因被上訴人違

反系爭同意書前開約定債務不履行，致子母車位僅能按社區

其他一般車位使用，致伊受有溢付價金之損害60萬元，請求

被上訴人賠償等情，應屬可採。至被上訴人所提出同社區其

他住戶拆款表及110年5月間實價登錄該社區車位為140萬元

等情（見本院卷二第35、37頁），乃被上訴人與其他住戶間

之約定，及事後該社區車位之市場行情，並不足作為本件兩

造間約定該子母車位之價格，而為有利於被上訴人之認定。

　⒌又上訴人先位依民法第226條第1項、第227條第1項規定，請

求被上訴人為給付，既有理由，其另依房屋契約書第19條第

1、3項約定、民法第354條、第359條、第184條第1項規定為

選擇合併，及備位主張依民法第363條規定為契約一部解

除，並依民法第179條規定為同一請求，即均無審認必

要。　　

  ㈢被上訴人未履行使上訴人取得系爭車位使用權之義務，並非

被上訴人提供廣告之內容，上訴人主張依消保法第22條第2

項規定、第51條規定，請求被上訴人給付懲罰性賠償金，並

無理由：

　⒈按企業經營者應確保廣告內容之真實，其對消費者所負之義

務不得低於廣告之內容；企業經營者之商品或服務廣告內

容，於契約成立後，應確實履行，消費者保護法第22條第1

項、第2項分別定有明文。第2項修正理由：「一、由於國內

眾多食品、藥品、化妝品、家電、3C產品、首飾、汽車及房

地產等商品及服務的廣告誇大不實事件不斷發生，讓消費大

眾對業者的誠信產生質疑，且我國法院有不少判決，認為

『廣告內容』僅屬於『要約的引誘』，而非『要約』，也就

是業者無須對其宣傳廣告負責，法院如此的見解，是對消費

者權益的一大損傷。二、由於各類不實廣告充斥電子或平面

媒體，為保護民眾的消費權利，實現公平、正義的消費社
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會，爰修正原條文，增列第2項，明定企業經營者之商品或

服務廣告內容於契約成立後，應確實履行，以落實企業經營

者之法律責任，並杜絕不實與誇大的廣告」。足見消保法第

22條規定係以企業經營者就商品或服務有提供廣告為前提，

該廣告內容應屬契約一部分切實履行；如原非廣告之一部

分，僅係單純之契約不履行，自無消保法第22條第2項規定

之適用。

　⒉上訴人主張伊向被上訴人購買房屋而簽立土地及房屋契約

書，被上訴人告知其購買之2車位均為子母車位，各加價30

萬元即可停放2台車，被上訴人於各該車位後方劃設系爭車

位，並簽立系爭同意書，被上訴人迄未依約使上訴人取得系

爭車位分管之專用權等情，衡情僅被上訴人有債務不履行之

行為。上訴人復自承買賣當時並未提到系爭車位，後來表示

可以增設系爭車位以約定分管專用方式處理，簽立系爭同意

書等語（見本院卷二第29頁），且依證人曾文健證述：在銷

售前並沒有規劃系爭車位，是公司後來另請行政專員張嘉萍

單獨製作的協議文書等情（見本院卷一第122頁），堪認系

爭同意書係上訴人向被上訴人購買房地時另行與被上訴人個

別磋商締約，非用以對不特定人傳播行銷之用，足見系爭同

意書並非消保法所稱之廣告，上訴人復未舉證證明係被上訴

人提供不實之廣告內容，使之成為契約之一部分而未能履

行，依上說明，本件並無消保法第22條第2項規定之適用，

上訴人主張伊因被上訴人違反消保法第22條第2項規定，提

起本件訴訟，被上訴人應依同法第51條規定給付懲罰性賠償

金60萬元云云，即於法無據。

　㈣末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經

其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權

人起訴而送達訴狀，或為其他相類之行為，與催告有同一之

效力。遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依

法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約

定，亦無法律可據者，週年利率為5％，民法第229條第2
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項、第233條第1項前段、第203條分別規定即明。本件上訴

人請求被上訴人前述60萬元損害賠償有理由部分，屬不確定

期限之債權，且以支付金錢為標的，並為起訴時即為請求

（見原審卷第7頁），上訴人請求加付自起訴狀繕本送達翌

日為111年4月22日（見原審卷第89頁、本院卷一第72頁）起

至清償日止，按週年利率5％計算之利息，亦屬有理。

六、綜上所述，上訴人先位依民法第226條第1項、第227條第1項

之規定，請求被上訴人給付60萬元，及111年4月22日起至清

償日止，按週年利率5％計算之利息，為有理由，應予准

許，逾此範圍之請求，即無理由，應予駁回。原審就上開應

准許部分，為上訴人敗訴之判決，尚有未洽，上訴論旨指摘

原判決此部分不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院廢

棄改判如主文第二項所示。又本院所命給付未逾150萬元，

被上訴人不得上訴第三審，本院判決後即告確定，無宣告假

執行必要，原審駁回上訴人此部分假執行之聲請，理由雖有

不同，惟結論並無二致，仍應予維持。至於上訴人之請求不

應准許部分，原審為上訴人敗訴之判決，並駁回其假執行之

聲請，經核並無不合，上訴意旨指摘原判決此部分不當，求

予廢棄改判，為無理由，應駁回此部分之上訴。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證

據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不

逐一論列，附此敘明。

八、據上論結，本件上訴為一部有理由，一部無理由，爰判決如

主文。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　9 　　日

                  民事第十二庭 

                        審判長法  官  沈佳宜

                              法  官  陳  瑜

                              法  官  陳筱蓉

正本係照原本作成。

不得上訴。
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中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　9 　　日

　　　　　　　　　　　　　    書記官  陳珮茹
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臺灣高等法院民事判決
112年度上易字第460號
上  訴  人  陳雅琪    
訴訟代理人  黃義偉律師
被 上訴 人  家新建設股份有限公司


法定代理人  葉宸恩  
訴訟代理人  江進國  
            楊美玲    


上列當事人間請求損害賠償事件，上訴人對於中華民國112年1月17日臺灣桃園地方法院111年度訴字第197號第一審判決提起上訴，本院於113年9月18日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
原判決關於駁回上訴人後開第二項之訴部分，及訴訟費用之裁判均廢棄。
上開廢棄部分，被上訴人應給付上訴人新臺幣六十萬元，及自民國一一一年四月二十二日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
其餘上訴駁回。
第一、二審訴訟費用，由被上訴人負擔二分之一，餘由上訴人負擔。
    事實及理由
壹、程序方面：
    查上訴人在原審主張原因事實，為其加價新臺幣（下同）60萬元向被上訴人購買之車位與約定不符，依民法第354條、第359條、第179條、第227條、第226條規定，請求被上訴人給付60萬元，及依消費者保護法（下稱消保法）第7條、第51條規定、兩造間簽立之預售房屋買賣契約書（下稱房屋契約書）第19條第3項約定，請求另行賠償60萬元（見原審卷第108頁）。嗣上訴人上訴後，關於被上訴人未依約交付車位，補稱被上訴人就該不符契約約定之給付部分，陷於給付不能，被上訴人明知仍締約，致上訴人因此受有溢領價金損害60萬元，改先位依房屋契約書第19條第1、3項約定、民法第354條、第359條、第226條、第227條（依其所主張之原因事實，兩者所引條文均指第1項）、第184條第1項前段規定，擇一請求給付60萬元；增列備位依民法第363條規定為契約之一部解除，依第179條規定，請求返還60萬元，雖其就法律關係性質之陳述有所調整，但與原審主張原因事實部分之基礎事實仍屬相同（即均為車位未依約交付），並依其程序處分權，另定法院審理之順序，核應僅屬民事訴訟法第256條規定之補充或更正或明確其關於事實上或法律上之陳述；又關於依消保法第51條規定請求懲罰性賠償金部分，則補充依消保法第22條第2項為請求（見本院卷一第158至164頁、第408至409頁），乃依前述被上訴人未依約交付車位提起本件訴訟之相同事實，亦屬更正或補充其法律上之陳述，並未變更訴訟標的，先予說明。
貳、實體方面：
一、上訴人主張：伊於民國108年12月間以自己及訴外人郭奇峯名義分別向被上訴人購買其興建之紐約幸運星社區C2棟第9樓房屋及地下2層第2號停車位、同社區C3棟第9樓房屋及地下2層第1號停車位（下分稱編號2車位、編號1車位），由當時被上訴人法定代理人江進國接洽事宜，並告知該2車位均為子母車位，各加價30萬元即可停放2台車，被上訴人於各該車位後方依序劃設編號2-1、1-1號車位（下分稱編號2-1、1-1車位，下合稱系爭車位），並與伊及郭奇峯簽立分管同意書（下稱系爭同意書），保證取得分管之專用權。伊因此陷於錯誤，依兩造簽立之預售土地買賣契約書（下稱土地契約書）及房屋契約書支付包含系爭車位在內之買賣價金。詎社區其他住戶於109年8月29日以系爭車位並無專用權，向桃園市政府建築管理處舉報系爭車位與使用執照不符，被上訴人因此塗銷系爭車位標線。被上訴人給付之系爭車位未能取得區分所有權人分管約定專用，具有瑕疵，且一部給付不能，伊併受讓郭奇峯編號1-1車位所生對被上訴人之請求權，先位依房屋契約書第19條第1、3項約定、民法第354條、第359條、第226條第1項、第227條第1項、第184條第1項前段規定，擇一請求給付60萬元，備位依民法第363條為契約之一部解除，依民法第179條規定，擇一請求返還60萬元；並依消保法第22條第2項、第51條之規定，請求給付懲罰性賠償金60萬元，爰求為命被上訴人給付120萬元本息之判決。
二、被上訴人則以：伊出售編號1、2車位價款分別為130萬元、107萬元，上訴人並未各加價30萬元購買包括編號1-1、2-1車位子母車位。上訴人於簽約時要求伊協助施工規劃系爭車位，並取得分管專用協議，伊認為施工成本不高，且所劃設位置在編號1、2車位後方，事實上僅上訴人得進入使用，增加車位復可使社區增加管理費收入，故同意簽具系爭同意書。系爭同意書已載明系爭車位與原申請建築執照所載不同，且上訴人實際上亦於系爭車位停放車輛使用，並無不能專用之情形，上訴人就系爭車位使用並無減損價值，非屬瑕疵，上訴人亦無因此受有損害等語，資為抗辯。
三、原審判決駁回上訴人之訴，上訴人全部不服，提起上訴，其上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應給付上訴人120萬元，及其中100萬元自起訴狀繕本送達翌日起，其餘20萬元自111年6月15日起，均至清償日止，按週年利率5％計算之利息。被上訴人則答辯聲明：上訴駁回。
四、下列事項為兩造所不爭執，堪信為真正（見本院卷二第30至31頁）：
  ㈠上訴人以自己及郭奇峯名義，於108年12月分別與被上訴人簽立買賣契約，依序購買被上訴人興建之紐約幸運星社區C2棟第9樓房屋及地下2層編號2車位、同社區C3棟第9號房屋及地下2層編號1車位，上訴人並已依約支付價金，被上訴人並將房地所有權移轉登記予上訴人、郭奇峯，並交付占有。
  ㈡被上訴人於編號1、2車位後方劃設系爭車位，並與上訴人及郭奇峯於108年12月21日簽立系爭同意書，其上記載「茲因買方訂購賣方所興建…雙方同意就本建案二次施作及用途變更，簽立本同意書，以茲共同遵守：一、為增加本社區『紐約幸運星』汽車停車編號：地下二層2-1壹位（郭奇峯為1-1壹位），下列工程經買方之同意，賣方需於取得使用執照後施工，並於使用執照核發後6個月內完成。二、此規劃用途與原申請建築執照所載不同，不符現行相關法令，已明確告知買方知悉並同意。三、本停車位屬增設停車位，以分管專用部分處理，本汽車停車位無獨立權狀。四、本社區移交管委後有此汽車車位問題，由本公司全權處理…」。
  ㈢社區其他住戶嗣以上訴人並無系爭車位專用權，向桃園市政府建築管理處舉報系爭車位與使用執照不符，被上訴人因此塗銷系爭車位標線。
  ㈣被上訴人公用部分移交紐約幸運星管理委員會（下稱管委會）後，迄未由社區分管同意上訴人有原劃設標線之系爭車位所在位置之專用權。
五、本院就本件之爭點判斷如下：
  ㈠土地及房屋契約書約定買賣總價金包含系爭車位，且係以加價各30萬元出售上訴人：
　⒈查土地、房屋契約書第3條第1項、第6條第2項固分別記載買賣車位之土地持分價款及車位價款，上訴人、郭奇峯購買之車位總價合計各為107萬元（321,000＋749,000）、130萬元（390,000＋910,000）等情（見原審卷第138、167、238、267頁），惟房屋契約書第2條第2項約定：「…購買之汽車停車位依建造執照圖說編號為地下第2層第2號（1號），車位規格為長550公分，寬250公分…之平面汽車停車空間共1位，其詳細位置詳如附件㈢之汽機車位置編轄圖」，並未標明係子母車位；又附件㈢之汽機車位置編轄圖則於編號2、1車位後方，另單獨標示編號2-1、1-1車位（見原審卷第164、198、264、298頁），再依系爭同意書約以：系爭車位與原申請建築執照不同，系爭車位需經分管等情（見不爭執事項㈡），可知系爭車位所在位置為公用部分，出售時並無獨立建號、持分，被上訴人自無可能於該契約條文中記載其出售予上訴人系爭車位土地持分及建物所有權之面積。且依證人即銷售人員劉大瑜證述：上訴人簽立契約金額部分原來是空白的，金額是後來建設公司之拆款等語（見原審卷第449頁），及證人即製作該契約書之行政專員張嘉萍證述：上訴人購買車位時，被上訴人認為可以用子母車位賣給上訴人，就用補「-1」的方式賣給上訴人，要製作契約書，要作增價動作，當時因為內部要製作拆款表，不能將增價30萬元放進去契約中，銀行會問這個車位價值為何會增高，所以當時就按照其他車位來做拆款動作，契約書製作時原來沒有增設車位，後來才在圖上補；拆款表是內部留底的行政作業，上訴人不會看到等語（見本院卷一第125、126頁），兩造復不否認於本件訴訟前被上訴人未將其所提出各出售房地價金之拆款表交上訴人閱覽（見原審卷第115、117頁、本院卷一第119頁），足見兩造約定土地、房屋契約書總價雖包括系爭車位在內，然契約中條文約定記載車位之面積、位置之價款並不包括系爭車位在內，且非兩造約定子母車位之實際價格，被上訴人抗辯其出售上訴人編號2、2-1子母車位價格為107萬元、編號1、1-1子母車位價格130萬元云云，並非可採。
　⒉又上訴人主張締約當時係由被上訴人法定代理人江進國接洽，告知該2車位均為子母車位，各加價30萬元即可停放2台車，並簽立系爭同意書，伊因而就系爭車位各加付30萬元等情，業據證人劉大瑜證述：原來車位分大、小車位，大車位牌價110萬、底價100萬，小車位牌價100萬、底價90萬，牌價沒有子母車位名稱，後來上訴人選了房子，子母車位出來時，建設公司告訴伊是130萬元；證人即參與建案銷售人員曾文健證述：公司跟伊說有另外銷售系爭車位，1個車位30萬元，伊也是這樣跟上訴人說；及證人張嘉萍證述：有聽老闆江進國說1個車位30萬元（見原審卷第448、449頁、本院卷一第122、123、125頁）各等語，堪信上訴人主張係各加價30萬元購買系爭車位，應屬可採。被上訴人抗辯其於銷售總價中已折讓價金予上訴人，上訴人並未各加價30萬元購買系爭車位云云，並未具體說明折讓金額並舉證以實，尚難採憑。
  ㈡被上訴人無法履行使上訴人取得系爭車位之使用權，上訴人主張被上訴人給付不能，並受讓自郭奇峯契約上對被上訴人請求損害賠償之權利，而依民法第226條第1項、第227條第1項規定，請求被上訴人為給付，應屬有理：
　⒈按因可歸責於債務人之事由，致給付不能者，債權人得請求賠償損害；因可歸責於債務人之事由，致為不完全給付者，債權人得依關於給付遲延或給付不能之規定行使其權利，此觀民法第226條第1項、第227條第1項規定即明。
　⒉系爭同意書約定：「茲因買方訂購賣方所興建…雙方同意就本建案二次施作及用途變更，簽立本同意書，…地下二層2-1壹位（郭奇峯為1-1壹位），下列工程經買方之同意，賣方需於取得使用執照後施工，並於使用執照核發後6個月內完成。二、此規劃用途與原申請建築執照所載不同，不符現行相關法令，已明確告知買方知悉並同意。三、本停車位屬增設停車位，以分管專用部分處理…四、本社區移交管委後有此汽車車位問題，由本公司全權處理…」（見不爭執事項㈡），足見上訴人雖知系爭車位與建築執照不同而不符現行法令，被上訴人仍負有於使用執照核發後6個月內二次施工取得使用執照，並由上訴人取得分管專用權利之義務。
　⒊經查，本件被上訴人依約已將房地及車位交付上訴人（見不爭執事項㈠），惟業經社區其他住戶以上訴人並無系爭車位專用權，向桃園市政府建築管理處舉報系爭車位與使用執照不符，被上訴人因此塗銷系爭車位標線，及被上訴人公用部分移交管委會後，迄未由社區分管同意上訴人有原劃設標線之系爭車位所在位置之專用權（見不爭執事項㈢、㈣），已確定無法履行，上訴人主張其購買之車位僅能作單一車位使用，無法為子母車位使用，被上訴人為不完全給付，未依系爭同意書約定於6個月內進行二次施工並變更使用執照、全權負責使上訴人取得分管專用，乃屬可歸責；上訴人代理郭奇峯與被上訴人簽立契約，上訴人與郭奇峯就該購買之房地部分存有借名登記關係，上訴人並於111年6月14日受讓郭奇峯因此部分契約糾紛所衍生對被上訴人之損害賠償請求權，有借名登記契約及債權讓與契約在卷可按（見原審卷第113、335頁），是上訴人就郭奇峯部分一併行使權利，主張依民法第227條第1項、第226條第1項規定，請求被上訴人賠償全部損害，即屬有據。至被上訴人於原審雖提出有於編號1、2車位及系爭車位上同時停放2台車之照片（見原審卷第435至439頁），惟上訴人已否認為其所停放或使用；而被上訴人於本院所提出之照片，縱有部分車輛停放時超過編號2、1車位，而跨至系爭車位上，然均僅各停放1台車，並無以子母車位停放2台車之情形（見本院卷一第427至429頁、第439至509頁），未有依約定方式可停放2台車輛之情形，被上訴人抗辯上訴人事實上仍使用系爭車位，而未受有損害云云，洵無足取。
　⒋上訴人加價購買系爭車位共60萬元等情，業如前述，參諸市場上子母車位之子車位與一般車位價差比例約為30.35％，本案同一社區地下二層一般停車位價格為110萬元，則就系爭車位所在之公共空間，如未能取得使用執照施工、未能取得區分所有權人分管約定專用，則貶損市價為66萬8,000元等情，有外放廣福不動產估價師事務所估價報告書可按（估價報告書第34頁），上訴人復自承其購買車位100萬元，被上訴人向其表示子母車位130萬元（見原審卷第111頁），是認上訴人與被上訴人約定子母車位價格並未高於130萬元，如依上開鑑定報告子車位與一般車位價差比例計算，所貶損市價至少約39萬4,550元（計算式：1,300,000×30.35％＝394,550），上訴人主張扣除上訴人加價購買系爭車位溢付價金各30萬元，未超過其依貶損市價比例計算之金額，且因此所回復車位價值約為100萬元，仍於前述證人劉大瑜證述：建設公司告知大車位牌價110萬元、底價100萬元等車位銷售價格合理範圍內，而屬相當。是認上訴人主張因被上訴人違反系爭同意書前開約定債務不履行，致子母車位僅能按社區其他一般車位使用，致伊受有溢付價金之損害60萬元，請求被上訴人賠償等情，應屬可採。至被上訴人所提出同社區其他住戶拆款表及110年5月間實價登錄該社區車位為140萬元等情（見本院卷二第35、37頁），乃被上訴人與其他住戶間之約定，及事後該社區車位之市場行情，並不足作為本件兩造間約定該子母車位之價格，而為有利於被上訴人之認定。
　⒌又上訴人先位依民法第226條第1項、第227條第1項規定，請求被上訴人為給付，既有理由，其另依房屋契約書第19條第1、3項約定、民法第354條、第359條、第184條第1項規定為選擇合併，及備位主張依民法第363條規定為契約一部解除，並依民法第179條規定為同一請求，即均無審認必要。　　
  ㈢被上訴人未履行使上訴人取得系爭車位使用權之義務，並非被上訴人提供廣告之內容，上訴人主張依消保法第22條第2項規定、第51條規定，請求被上訴人給付懲罰性賠償金，並無理由：
　⒈按企業經營者應確保廣告內容之真實，其對消費者所負之義務不得低於廣告之內容；企業經營者之商品或服務廣告內容，於契約成立後，應確實履行，消費者保護法第22條第1項、第2項分別定有明文。第2項修正理由：「一、由於國內眾多食品、藥品、化妝品、家電、3C產品、首飾、汽車及房地產等商品及服務的廣告誇大不實事件不斷發生，讓消費大眾對業者的誠信產生質疑，且我國法院有不少判決，認為『廣告內容』僅屬於『要約的引誘』，而非『要約』，也就是業者無須對其宣傳廣告負責，法院如此的見解，是對消費者權益的一大損傷。二、由於各類不實廣告充斥電子或平面媒體，為保護民眾的消費權利，實現公平、正義的消費社會，爰修正原條文，增列第2項，明定企業經營者之商品或服務廣告內容於契約成立後，應確實履行，以落實企業經營者之法律責任，並杜絕不實與誇大的廣告」。足見消保法第22條規定係以企業經營者就商品或服務有提供廣告為前提，該廣告內容應屬契約一部分切實履行；如原非廣告之一部分，僅係單純之契約不履行，自無消保法第22條第2項規定之適用。
　⒉上訴人主張伊向被上訴人購買房屋而簽立土地及房屋契約書，被上訴人告知其購買之2車位均為子母車位，各加價30萬元即可停放2台車，被上訴人於各該車位後方劃設系爭車位，並簽立系爭同意書，被上訴人迄未依約使上訴人取得系爭車位分管之專用權等情，衡情僅被上訴人有債務不履行之行為。上訴人復自承買賣當時並未提到系爭車位，後來表示可以增設系爭車位以約定分管專用方式處理，簽立系爭同意書等語（見本院卷二第29頁），且依證人曾文健證述：在銷售前並沒有規劃系爭車位，是公司後來另請行政專員張嘉萍單獨製作的協議文書等情（見本院卷一第122頁），堪認系爭同意書係上訴人向被上訴人購買房地時另行與被上訴人個別磋商締約，非用以對不特定人傳播行銷之用，足見系爭同意書並非消保法所稱之廣告，上訴人復未舉證證明係被上訴人提供不實之廣告內容，使之成為契約之一部分而未能履行，依上說明，本件並無消保法第22條第2項規定之適用，上訴人主張伊因被上訴人違反消保法第22條第2項規定，提起本件訴訟，被上訴人應依同法第51條規定給付懲罰性賠償金60萬元云云，即於法無據。
　㈣末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權人起訴而送達訴狀，或為其他相類之行為，與催告有同一之效力。遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，週年利率為5％，民法第229條第2項、第233條第1項前段、第203條分別規定即明。本件上訴人請求被上訴人前述60萬元損害賠償有理由部分，屬不確定期限之債權，且以支付金錢為標的，並為起訴時即為請求（見原審卷第7頁），上訴人請求加付自起訴狀繕本送達翌日為111年4月22日（見原審卷第89頁、本院卷一第72頁）起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，亦屬有理。
六、綜上所述，上訴人先位依民法第226條第1項、第227條第1項之規定，請求被上訴人給付60萬元，及111年4月22日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，為有理由，應予准許，逾此範圍之請求，即無理由，應予駁回。原審就上開應准許部分，為上訴人敗訴之判決，尚有未洽，上訴論旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文第二項所示。又本院所命給付未逾150萬元，被上訴人不得上訴第三審，本院判決後即告確定，無宣告假執行必要，原審駁回上訴人此部分假執行之聲請，理由雖有不同，惟結論並無二致，仍應予維持。至於上訴人之請求不應准許部分，原審為上訴人敗訴之判決，並駁回其假執行之聲請，經核並無不合，上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回此部分之上訴。
七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。
八、據上論結，本件上訴為一部有理由，一部無理由，爰判決如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　9 　　日
                  民事第十二庭  
                        審判長法  官  沈佳宜
                              法  官  陳  瑜
                              法  官  陳筱蓉
正本係照原本作成。
不得上訴。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　9 　　日
　　　　　　　　　　　　　    書記官  陳珮茹

臺灣高等法院民事判決

112年度上易字第460號

上  訴  人  陳雅琪    

訴訟代理人  黃義偉律師

被 上訴 人  家新建設股份有限公司



法定代理人  葉宸恩  

訴訟代理人  江進國  

            楊美玲    



上列當事人間請求損害賠償事件，上訴人對於中華民國112年1月

17日臺灣桃園地方法院111年度訴字第197號第一審判決提起上訴

，本院於113年9月18日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

原判決關於駁回上訴人後開第二項之訴部分，及訴訟費用之裁判

均廢棄。

上開廢棄部分，被上訴人應給付上訴人新臺幣六十萬元，及自民

國一一一年四月二十二日起至清償日止，按週年利率百分之五計

算之利息。

其餘上訴駁回。

第一、二審訴訟費用，由被上訴人負擔二分之一，餘由上訴人負

擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

    查上訴人在原審主張原因事實，為其加價新臺幣（下同）60

    萬元向被上訴人購買之車位與約定不符，依民法第354條、

    第359條、第179條、第227條、第226條規定，請求被上訴人

    給付60萬元，及依消費者保護法（下稱消保法）第7條、第5

    1條規定、兩造間簽立之預售房屋買賣契約書（下稱房屋契

    約書）第19條第3項約定，請求另行賠償60萬元（見原審卷

    第108頁）。嗣上訴人上訴後，關於被上訴人未依約交付車

    位，補稱被上訴人就該不符契約約定之給付部分，陷於給付

    不能，被上訴人明知仍締約，致上訴人因此受有溢領價金損

    害60萬元，改先位依房屋契約書第19條第1、3項約定、民法

    第354條、第359條、第226條、第227條（依其所主張之原因

    事實，兩者所引條文均指第1項）、第184條第1項前段規定

    ，擇一請求給付60萬元；增列備位依民法第363條規定為契

    約之一部解除，依第179條規定，請求返還60萬元，雖其就

    法律關係性質之陳述有所調整，但與原審主張原因事實部分

    之基礎事實仍屬相同（即均為車位未依約交付），並依其程

    序處分權，另定法院審理之順序，核應僅屬民事訴訟法第25

    6條規定之補充或更正或明確其關於事實上或法律上之陳述

    ；又關於依消保法第51條規定請求懲罰性賠償金部分，則補

    充依消保法第22條第2項為請求（見本院卷一第158至164頁

    、第408至409頁），乃依前述被上訴人未依約交付車位提起

    本件訴訟之相同事實，亦屬更正或補充其法律上之陳述，並

    未變更訴訟標的，先予說明。

貳、實體方面：

一、上訴人主張：伊於民國108年12月間以自己及訴外人郭奇峯

    名義分別向被上訴人購買其興建之紐約幸運星社區C2棟第9

    樓房屋及地下2層第2號停車位、同社區C3棟第9樓房屋及地

    下2層第1號停車位（下分稱編號2車位、編號1車位），由當

    時被上訴人法定代理人江進國接洽事宜，並告知該2車位均

    為子母車位，各加價30萬元即可停放2台車，被上訴人於各

    該車位後方依序劃設編號2-1、1-1號車位（下分稱編號2-1

    、1-1車位，下合稱系爭車位），並與伊及郭奇峯簽立分管

    同意書（下稱系爭同意書），保證取得分管之專用權。伊因

    此陷於錯誤，依兩造簽立之預售土地買賣契約書（下稱土地

    契約書）及房屋契約書支付包含系爭車位在內之買賣價金。

    詎社區其他住戶於109年8月29日以系爭車位並無專用權，向

    桃園市政府建築管理處舉報系爭車位與使用執照不符，被上

    訴人因此塗銷系爭車位標線。被上訴人給付之系爭車位未能

    取得區分所有權人分管約定專用，具有瑕疵，且一部給付不

    能，伊併受讓郭奇峯編號1-1車位所生對被上訴人之請求權

    ，先位依房屋契約書第19條第1、3項約定、民法第354條、

    第359條、第226條第1項、第227條第1項、第184條第1項前

    段規定，擇一請求給付60萬元，備位依民法第363條為契約

    之一部解除，依民法第179條規定，擇一請求返還60萬元；

    並依消保法第22條第2項、第51條之規定，請求給付懲罰性

    賠償金60萬元，爰求為命被上訴人給付120萬元本息之判決

    。

二、被上訴人則以：伊出售編號1、2車位價款分別為130萬元、1

    07萬元，上訴人並未各加價30萬元購買包括編號1-1、2-1車

    位子母車位。上訴人於簽約時要求伊協助施工規劃系爭車位

    ，並取得分管專用協議，伊認為施工成本不高，且所劃設位

    置在編號1、2車位後方，事實上僅上訴人得進入使用，增加

    車位復可使社區增加管理費收入，故同意簽具系爭同意書。

    系爭同意書已載明系爭車位與原申請建築執照所載不同，且

    上訴人實際上亦於系爭車位停放車輛使用，並無不能專用之

    情形，上訴人就系爭車位使用並無減損價值，非屬瑕疵，上

    訴人亦無因此受有損害等語，資為抗辯。

三、原審判決駁回上訴人之訴，上訴人全部不服，提起上訴，其

    上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應給付上訴人120萬元

    ，及其中100萬元自起訴狀繕本送達翌日起，其餘20萬元自1

    11年6月15日起，均至清償日止，按週年利率5％計算之利息

    。被上訴人則答辯聲明：上訴駁回。

四、下列事項為兩造所不爭執，堪信為真正（見本院卷二第30至

    31頁）：

  ㈠上訴人以自己及郭奇峯名義，於108年12月分別與被上訴人簽

    立買賣契約，依序購買被上訴人興建之紐約幸運星社區C2棟

    第9樓房屋及地下2層編號2車位、同社區C3棟第9號房屋及地

    下2層編號1車位，上訴人並已依約支付價金，被上訴人並將

    房地所有權移轉登記予上訴人、郭奇峯，並交付占有。

  ㈡被上訴人於編號1、2車位後方劃設系爭車位，並與上訴人及

    郭奇峯於108年12月21日簽立系爭同意書，其上記載「茲因

    買方訂購賣方所興建…雙方同意就本建案二次施作及用途變

    更，簽立本同意書，以茲共同遵守：一、為增加本社區『紐

    約幸運星』汽車停車編號：地下二層2-1壹位（郭奇峯為1-1

    壹位），下列工程經買方之同意，賣方需於取得使用執照後

    施工，並於使用執照核發後6個月內完成。二、此規劃用途

    與原申請建築執照所載不同，不符現行相關法令，已明確告

    知買方知悉並同意。三、本停車位屬增設停車位，以分管專

    用部分處理，本汽車停車位無獨立權狀。四、本社區移交管

    委後有此汽車車位問題，由本公司全權處理…」。

  ㈢社區其他住戶嗣以上訴人並無系爭車位專用權，向桃園市政

    府建築管理處舉報系爭車位與使用執照不符，被上訴人因此

    塗銷系爭車位標線。

  ㈣被上訴人公用部分移交紐約幸運星管理委員會（下稱管委會

    ）後，迄未由社區分管同意上訴人有原劃設標線之系爭車位

    所在位置之專用權。

五、本院就本件之爭點判斷如下：

  ㈠土地及房屋契約書約定買賣總價金包含系爭車位，且係以加

    價各30萬元出售上訴人：

　⒈查土地、房屋契約書第3條第1項、第6條第2項固分別記載買

    賣車位之土地持分價款及車位價款，上訴人、郭奇峯購買之

    車位總價合計各為107萬元（321,000＋749,000）、130萬元

    （390,000＋910,000）等情（見原審卷第138、167、238、26

    7頁），惟房屋契約書第2條第2項約定：「…購買之汽車停車

    位依建造執照圖說編號為地下第2層第2號（1號），車位規

    格為長550公分，寬250公分…之平面汽車停車空間共1位，其

    詳細位置詳如附件㈢之汽機車位置編轄圖」，並未標明係子

    母車位；又附件㈢之汽機車位置編轄圖則於編號2、1車位後

    方，另單獨標示編號2-1、1-1車位（見原審卷第164、198、

    264、298頁），再依系爭同意書約以：系爭車位與原申請建

    築執照不同，系爭車位需經分管等情（見不爭執事項㈡），

    可知系爭車位所在位置為公用部分，出售時並無獨立建號、

    持分，被上訴人自無可能於該契約條文中記載其出售予上訴

    人系爭車位土地持分及建物所有權之面積。且依證人即銷售

    人員劉大瑜證述：上訴人簽立契約金額部分原來是空白的，

    金額是後來建設公司之拆款等語（見原審卷第449頁），及

    證人即製作該契約書之行政專員張嘉萍證述：上訴人購買車

    位時，被上訴人認為可以用子母車位賣給上訴人，就用補「

    -1」的方式賣給上訴人，要製作契約書，要作增價動作，當

    時因為內部要製作拆款表，不能將增價30萬元放進去契約中

    ，銀行會問這個車位價值為何會增高，所以當時就按照其他

    車位來做拆款動作，契約書製作時原來沒有增設車位，後來

    才在圖上補；拆款表是內部留底的行政作業，上訴人不會看

    到等語（見本院卷一第125、126頁），兩造復不否認於本件

    訴訟前被上訴人未將其所提出各出售房地價金之拆款表交上

    訴人閱覽（見原審卷第115、117頁、本院卷一第119頁），

    足見兩造約定土地、房屋契約書總價雖包括系爭車位在內，

    然契約中條文約定記載車位之面積、位置之價款並不包括系

    爭車位在內，且非兩造約定子母車位之實際價格，被上訴人

    抗辯其出售上訴人編號2、2-1子母車位價格為107萬元、編

    號1、1-1子母車位價格130萬元云云，並非可採。

　⒉又上訴人主張締約當時係由被上訴人法定代理人江進國接洽

    ，告知該2車位均為子母車位，各加價30萬元即可停放2台車

    ，並簽立系爭同意書，伊因而就系爭車位各加付30萬元等情

    ，業據證人劉大瑜證述：原來車位分大、小車位，大車位牌

    價110萬、底價100萬，小車位牌價100萬、底價90萬，牌價

    沒有子母車位名稱，後來上訴人選了房子，子母車位出來時

    ，建設公司告訴伊是130萬元；證人即參與建案銷售人員曾

    文健證述：公司跟伊說有另外銷售系爭車位，1個車位30萬

    元，伊也是這樣跟上訴人說；及證人張嘉萍證述：有聽老闆

    江進國說1個車位30萬元（見原審卷第448、449頁、本院卷

    一第122、123、125頁）各等語，堪信上訴人主張係各加價3

    0萬元購買系爭車位，應屬可採。被上訴人抗辯其於銷售總

    價中已折讓價金予上訴人，上訴人並未各加價30萬元購買系

    爭車位云云，並未具體說明折讓金額並舉證以實，尚難採憑

    。

  ㈡被上訴人無法履行使上訴人取得系爭車位之使用權，上訴人

    主張被上訴人給付不能，並受讓自郭奇峯契約上對被上訴人

    請求損害賠償之權利，而依民法第226條第1項、第227條第1

    項規定，請求被上訴人為給付，應屬有理：

　⒈按因可歸責於債務人之事由，致給付不能者，債權人得請求

    賠償損害；因可歸責於債務人之事由，致為不完全給付者，

    債權人得依關於給付遲延或給付不能之規定行使其權利，此

    觀民法第226條第1項、第227條第1項規定即明。

　⒉系爭同意書約定：「茲因買方訂購賣方所興建…雙方同意就本

    建案二次施作及用途變更，簽立本同意書，…地下二層2-1壹

    位（郭奇峯為1-1壹位），下列工程經買方之同意，賣方需

    於取得使用執照後施工，並於使用執照核發後6個月內完成

    。二、此規劃用途與原申請建築執照所載不同，不符現行相

    關法令，已明確告知買方知悉並同意。三、本停車位屬增設

    停車位，以分管專用部分處理…四、本社區移交管委後有此

    汽車車位問題，由本公司全權處理…」（見不爭執事項㈡），

    足見上訴人雖知系爭車位與建築執照不同而不符現行法令，

    被上訴人仍負有於使用執照核發後6個月內二次施工取得使

    用執照，並由上訴人取得分管專用權利之義務。

　⒊經查，本件被上訴人依約已將房地及車位交付上訴人（見不

    爭執事項㈠），惟業經社區其他住戶以上訴人並無系爭車位

    專用權，向桃園市政府建築管理處舉報系爭車位與使用執照

    不符，被上訴人因此塗銷系爭車位標線，及被上訴人公用部

    分移交管委會後，迄未由社區分管同意上訴人有原劃設標線

    之系爭車位所在位置之專用權（見不爭執事項㈢、㈣），已確

    定無法履行，上訴人主張其購買之車位僅能作單一車位使用

    ，無法為子母車位使用，被上訴人為不完全給付，未依系爭

    同意書約定於6個月內進行二次施工並變更使用執照、全權

    負責使上訴人取得分管專用，乃屬可歸責；上訴人代理郭奇

    峯與被上訴人簽立契約，上訴人與郭奇峯就該購買之房地部

    分存有借名登記關係，上訴人並於111年6月14日受讓郭奇峯

    因此部分契約糾紛所衍生對被上訴人之損害賠償請求權，有

    借名登記契約及債權讓與契約在卷可按（見原審卷第113、3

    35頁），是上訴人就郭奇峯部分一併行使權利，主張依民法

    第227條第1項、第226條第1項規定，請求被上訴人賠償全部

    損害，即屬有據。至被上訴人於原審雖提出有於編號1、2車

    位及系爭車位上同時停放2台車之照片（見原審卷第435至43

    9頁），惟上訴人已否認為其所停放或使用；而被上訴人於

    本院所提出之照片，縱有部分車輛停放時超過編號2、1車位

    ，而跨至系爭車位上，然均僅各停放1台車，並無以子母車

    位停放2台車之情形（見本院卷一第427至429頁、第439至50

    9頁），未有依約定方式可停放2台車輛之情形，被上訴人抗

    辯上訴人事實上仍使用系爭車位，而未受有損害云云，洵無

    足取。

　⒋上訴人加價購買系爭車位共60萬元等情，業如前述，參諸市

    場上子母車位之子車位與一般車位價差比例約為30.35％，本

    案同一社區地下二層一般停車位價格為110萬元，則就系爭

    車位所在之公共空間，如未能取得使用執照施工、未能取得

    區分所有權人分管約定專用，則貶損市價為66萬8,000元等

    情，有外放廣福不動產估價師事務所估價報告書可按（估價

    報告書第34頁），上訴人復自承其購買車位100萬元，被上

    訴人向其表示子母車位130萬元（見原審卷第111頁），是認

    上訴人與被上訴人約定子母車位價格並未高於130萬元，如

    依上開鑑定報告子車位與一般車位價差比例計算，所貶損市

    價至少約39萬4,550元（計算式：1,300,000×30.35％＝394,55

    0），上訴人主張扣除上訴人加價購買系爭車位溢付價金各3

    0萬元，未超過其依貶損市價比例計算之金額，且因此所回

    復車位價值約為100萬元，仍於前述證人劉大瑜證述：建設

    公司告知大車位牌價110萬元、底價100萬元等車位銷售價格

    合理範圍內，而屬相當。是認上訴人主張因被上訴人違反系

    爭同意書前開約定債務不履行，致子母車位僅能按社區其他

    一般車位使用，致伊受有溢付價金之損害60萬元，請求被上

    訴人賠償等情，應屬可採。至被上訴人所提出同社區其他住

    戶拆款表及110年5月間實價登錄該社區車位為140萬元等情

    （見本院卷二第35、37頁），乃被上訴人與其他住戶間之約

    定，及事後該社區車位之市場行情，並不足作為本件兩造間

    約定該子母車位之價格，而為有利於被上訴人之認定。

　⒌又上訴人先位依民法第226條第1項、第227條第1項規定，請

    求被上訴人為給付，既有理由，其另依房屋契約書第19條第

    1、3項約定、民法第354條、第359條、第184條第1項規定為

    選擇合併，及備位主張依民法第363條規定為契約一部解除

    ，並依民法第179條規定為同一請求，即均無審認必要。　

    　

  ㈢被上訴人未履行使上訴人取得系爭車位使用權之義務，並非

    被上訴人提供廣告之內容，上訴人主張依消保法第22條第2

    項規定、第51條規定，請求被上訴人給付懲罰性賠償金，並

    無理由：

　⒈按企業經營者應確保廣告內容之真實，其對消費者所負之義

    務不得低於廣告之內容；企業經營者之商品或服務廣告內容

    ，於契約成立後，應確實履行，消費者保護法第22條第1項

    、第2項分別定有明文。第2項修正理由：「一、由於國內眾

    多食品、藥品、化妝品、家電、3C產品、首飾、汽車及房地

    產等商品及服務的廣告誇大不實事件不斷發生，讓消費大眾

    對業者的誠信產生質疑，且我國法院有不少判決，認為『廣

    告內容』僅屬於『要約的引誘』，而非『要約』，也就是業者無

    須對其宣傳廣告負責，法院如此的見解，是對消費者權益的

    一大損傷。二、由於各類不實廣告充斥電子或平面媒體，為

    保護民眾的消費權利，實現公平、正義的消費社會，爰修正

    原條文，增列第2項，明定企業經營者之商品或服務廣告內

    容於契約成立後，應確實履行，以落實企業經營者之法律責

    任，並杜絕不實與誇大的廣告」。足見消保法第22條規定係

    以企業經營者就商品或服務有提供廣告為前提，該廣告內容

    應屬契約一部分切實履行；如原非廣告之一部分，僅係單純

    之契約不履行，自無消保法第22條第2項規定之適用。

　⒉上訴人主張伊向被上訴人購買房屋而簽立土地及房屋契約書

    ，被上訴人告知其購買之2車位均為子母車位，各加價30萬

    元即可停放2台車，被上訴人於各該車位後方劃設系爭車位

    ，並簽立系爭同意書，被上訴人迄未依約使上訴人取得系爭

    車位分管之專用權等情，衡情僅被上訴人有債務不履行之行

    為。上訴人復自承買賣當時並未提到系爭車位，後來表示可

    以增設系爭車位以約定分管專用方式處理，簽立系爭同意書

    等語（見本院卷二第29頁），且依證人曾文健證述：在銷售

    前並沒有規劃系爭車位，是公司後來另請行政專員張嘉萍單

    獨製作的協議文書等情（見本院卷一第122頁），堪認系爭

    同意書係上訴人向被上訴人購買房地時另行與被上訴人個別

    磋商締約，非用以對不特定人傳播行銷之用，足見系爭同意

    書並非消保法所稱之廣告，上訴人復未舉證證明係被上訴人

    提供不實之廣告內容，使之成為契約之一部分而未能履行，

    依上說明，本件並無消保法第22條第2項規定之適用，上訴

    人主張伊因被上訴人違反消保法第22條第2項規定，提起本

    件訴訟，被上訴人應依同法第51條規定給付懲罰性賠償金60

    萬元云云，即於法無據。

　㈣末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經

    其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權

    人起訴而送達訴狀，或為其他相類之行為，與催告有同一之

    效力。遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依

    法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約

    定，亦無法律可據者，週年利率為5％，民法第229條第2項、

    第233條第1項前段、第203條分別規定即明。本件上訴人請

    求被上訴人前述60萬元損害賠償有理由部分，屬不確定期限

    之債權，且以支付金錢為標的，並為起訴時即為請求（見原

    審卷第7頁），上訴人請求加付自起訴狀繕本送達翌日為111

    年4月22日（見原審卷第89頁、本院卷一第72頁）起至清償

    日止，按週年利率5％計算之利息，亦屬有理。

六、綜上所述，上訴人先位依民法第226條第1項、第227條第1項

    之規定，請求被上訴人給付60萬元，及111年4月22日起至清

    償日止，按週年利率5％計算之利息，為有理由，應予准許，

    逾此範圍之請求，即無理由，應予駁回。原審就上開應准許

    部分，為上訴人敗訴之判決，尚有未洽，上訴論旨指摘原判

    決此部分不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改

    判如主文第二項所示。又本院所命給付未逾150萬元，被上

    訴人不得上訴第三審，本院判決後即告確定，無宣告假執行

    必要，原審駁回上訴人此部分假執行之聲請，理由雖有不同

    ，惟結論並無二致，仍應予維持。至於上訴人之請求不應准

    許部分，原審為上訴人敗訴之判決，並駁回其假執行之聲請

    ，經核並無不合，上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢

    棄改判，為無理由，應駁回此部分之上訴。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證

    據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不

    逐一論列，附此敘明。

八、據上論結，本件上訴為一部有理由，一部無理由，爰判決如

    主文。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　9 　　日

                  民事第十二庭  

                        審判長法  官  沈佳宜

                              法  官  陳  瑜

                              法  官  陳筱蓉

正本係照原本作成。

不得上訴。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　9 　　日

　　　　　　　　　　　　　    書記官  陳珮茹




臺灣高等法院民事判決

112年度上易字第460號

上  訴  人  陳雅琪    

訴訟代理人  黃義偉律師

被 上訴 人  家新建設股份有限公司



法定代理人  葉宸恩  

訴訟代理人  江進國  

            楊美玲    



上列當事人間請求損害賠償事件，上訴人對於中華民國112年1月17日臺灣桃園地方法院111年度訴字第197號第一審判決提起上訴，本院於113年9月18日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

原判決關於駁回上訴人後開第二項之訴部分，及訴訟費用之裁判均廢棄。

上開廢棄部分，被上訴人應給付上訴人新臺幣六十萬元，及自民國一一一年四月二十二日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

其餘上訴駁回。

第一、二審訴訟費用，由被上訴人負擔二分之一，餘由上訴人負擔。

    事實及理由

壹、程序方面：

    查上訴人在原審主張原因事實，為其加價新臺幣（下同）60萬元向被上訴人購買之車位與約定不符，依民法第354條、第359條、第179條、第227條、第226條規定，請求被上訴人給付60萬元，及依消費者保護法（下稱消保法）第7條、第51條規定、兩造間簽立之預售房屋買賣契約書（下稱房屋契約書）第19條第3項約定，請求另行賠償60萬元（見原審卷第108頁）。嗣上訴人上訴後，關於被上訴人未依約交付車位，補稱被上訴人就該不符契約約定之給付部分，陷於給付不能，被上訴人明知仍締約，致上訴人因此受有溢領價金損害60萬元，改先位依房屋契約書第19條第1、3項約定、民法第354條、第359條、第226條、第227條（依其所主張之原因事實，兩者所引條文均指第1項）、第184條第1項前段規定，擇一請求給付60萬元；增列備位依民法第363條規定為契約之一部解除，依第179條規定，請求返還60萬元，雖其就法律關係性質之陳述有所調整，但與原審主張原因事實部分之基礎事實仍屬相同（即均為車位未依約交付），並依其程序處分權，另定法院審理之順序，核應僅屬民事訴訟法第256條規定之補充或更正或明確其關於事實上或法律上之陳述；又關於依消保法第51條規定請求懲罰性賠償金部分，則補充依消保法第22條第2項為請求（見本院卷一第158至164頁、第408至409頁），乃依前述被上訴人未依約交付車位提起本件訴訟之相同事實，亦屬更正或補充其法律上之陳述，並未變更訴訟標的，先予說明。

貳、實體方面：

一、上訴人主張：伊於民國108年12月間以自己及訴外人郭奇峯名義分別向被上訴人購買其興建之紐約幸運星社區C2棟第9樓房屋及地下2層第2號停車位、同社區C3棟第9樓房屋及地下2層第1號停車位（下分稱編號2車位、編號1車位），由當時被上訴人法定代理人江進國接洽事宜，並告知該2車位均為子母車位，各加價30萬元即可停放2台車，被上訴人於各該車位後方依序劃設編號2-1、1-1號車位（下分稱編號2-1、1-1車位，下合稱系爭車位），並與伊及郭奇峯簽立分管同意書（下稱系爭同意書），保證取得分管之專用權。伊因此陷於錯誤，依兩造簽立之預售土地買賣契約書（下稱土地契約書）及房屋契約書支付包含系爭車位在內之買賣價金。詎社區其他住戶於109年8月29日以系爭車位並無專用權，向桃園市政府建築管理處舉報系爭車位與使用執照不符，被上訴人因此塗銷系爭車位標線。被上訴人給付之系爭車位未能取得區分所有權人分管約定專用，具有瑕疵，且一部給付不能，伊併受讓郭奇峯編號1-1車位所生對被上訴人之請求權，先位依房屋契約書第19條第1、3項約定、民法第354條、第359條、第226條第1項、第227條第1項、第184條第1項前段規定，擇一請求給付60萬元，備位依民法第363條為契約之一部解除，依民法第179條規定，擇一請求返還60萬元；並依消保法第22條第2項、第51條之規定，請求給付懲罰性賠償金60萬元，爰求為命被上訴人給付120萬元本息之判決。

二、被上訴人則以：伊出售編號1、2車位價款分別為130萬元、107萬元，上訴人並未各加價30萬元購買包括編號1-1、2-1車位子母車位。上訴人於簽約時要求伊協助施工規劃系爭車位，並取得分管專用協議，伊認為施工成本不高，且所劃設位置在編號1、2車位後方，事實上僅上訴人得進入使用，增加車位復可使社區增加管理費收入，故同意簽具系爭同意書。系爭同意書已載明系爭車位與原申請建築執照所載不同，且上訴人實際上亦於系爭車位停放車輛使用，並無不能專用之情形，上訴人就系爭車位使用並無減損價值，非屬瑕疵，上訴人亦無因此受有損害等語，資為抗辯。

三、原審判決駁回上訴人之訴，上訴人全部不服，提起上訴，其上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應給付上訴人120萬元，及其中100萬元自起訴狀繕本送達翌日起，其餘20萬元自111年6月15日起，均至清償日止，按週年利率5％計算之利息。被上訴人則答辯聲明：上訴駁回。

四、下列事項為兩造所不爭執，堪信為真正（見本院卷二第30至31頁）：

  ㈠上訴人以自己及郭奇峯名義，於108年12月分別與被上訴人簽立買賣契約，依序購買被上訴人興建之紐約幸運星社區C2棟第9樓房屋及地下2層編號2車位、同社區C3棟第9號房屋及地下2層編號1車位，上訴人並已依約支付價金，被上訴人並將房地所有權移轉登記予上訴人、郭奇峯，並交付占有。

  ㈡被上訴人於編號1、2車位後方劃設系爭車位，並與上訴人及郭奇峯於108年12月21日簽立系爭同意書，其上記載「茲因買方訂購賣方所興建…雙方同意就本建案二次施作及用途變更，簽立本同意書，以茲共同遵守：一、為增加本社區『紐約幸運星』汽車停車編號：地下二層2-1壹位（郭奇峯為1-1壹位），下列工程經買方之同意，賣方需於取得使用執照後施工，並於使用執照核發後6個月內完成。二、此規劃用途與原申請建築執照所載不同，不符現行相關法令，已明確告知買方知悉並同意。三、本停車位屬增設停車位，以分管專用部分處理，本汽車停車位無獨立權狀。四、本社區移交管委後有此汽車車位問題，由本公司全權處理…」。

  ㈢社區其他住戶嗣以上訴人並無系爭車位專用權，向桃園市政府建築管理處舉報系爭車位與使用執照不符，被上訴人因此塗銷系爭車位標線。

  ㈣被上訴人公用部分移交紐約幸運星管理委員會（下稱管委會）後，迄未由社區分管同意上訴人有原劃設標線之系爭車位所在位置之專用權。

五、本院就本件之爭點判斷如下：

  ㈠土地及房屋契約書約定買賣總價金包含系爭車位，且係以加價各30萬元出售上訴人：

　⒈查土地、房屋契約書第3條第1項、第6條第2項固分別記載買賣車位之土地持分價款及車位價款，上訴人、郭奇峯購買之車位總價合計各為107萬元（321,000＋749,000）、130萬元（390,000＋910,000）等情（見原審卷第138、167、238、267頁），惟房屋契約書第2條第2項約定：「…購買之汽車停車位依建造執照圖說編號為地下第2層第2號（1號），車位規格為長550公分，寬250公分…之平面汽車停車空間共1位，其詳細位置詳如附件㈢之汽機車位置編轄圖」，並未標明係子母車位；又附件㈢之汽機車位置編轄圖則於編號2、1車位後方，另單獨標示編號2-1、1-1車位（見原審卷第164、198、264、298頁），再依系爭同意書約以：系爭車位與原申請建築執照不同，系爭車位需經分管等情（見不爭執事項㈡），可知系爭車位所在位置為公用部分，出售時並無獨立建號、持分，被上訴人自無可能於該契約條文中記載其出售予上訴人系爭車位土地持分及建物所有權之面積。且依證人即銷售人員劉大瑜證述：上訴人簽立契約金額部分原來是空白的，金額是後來建設公司之拆款等語（見原審卷第449頁），及證人即製作該契約書之行政專員張嘉萍證述：上訴人購買車位時，被上訴人認為可以用子母車位賣給上訴人，就用補「-1」的方式賣給上訴人，要製作契約書，要作增價動作，當時因為內部要製作拆款表，不能將增價30萬元放進去契約中，銀行會問這個車位價值為何會增高，所以當時就按照其他車位來做拆款動作，契約書製作時原來沒有增設車位，後來才在圖上補；拆款表是內部留底的行政作業，上訴人不會看到等語（見本院卷一第125、126頁），兩造復不否認於本件訴訟前被上訴人未將其所提出各出售房地價金之拆款表交上訴人閱覽（見原審卷第115、117頁、本院卷一第119頁），足見兩造約定土地、房屋契約書總價雖包括系爭車位在內，然契約中條文約定記載車位之面積、位置之價款並不包括系爭車位在內，且非兩造約定子母車位之實際價格，被上訴人抗辯其出售上訴人編號2、2-1子母車位價格為107萬元、編號1、1-1子母車位價格130萬元云云，並非可採。

　⒉又上訴人主張締約當時係由被上訴人法定代理人江進國接洽，告知該2車位均為子母車位，各加價30萬元即可停放2台車，並簽立系爭同意書，伊因而就系爭車位各加付30萬元等情，業據證人劉大瑜證述：原來車位分大、小車位，大車位牌價110萬、底價100萬，小車位牌價100萬、底價90萬，牌價沒有子母車位名稱，後來上訴人選了房子，子母車位出來時，建設公司告訴伊是130萬元；證人即參與建案銷售人員曾文健證述：公司跟伊說有另外銷售系爭車位，1個車位30萬元，伊也是這樣跟上訴人說；及證人張嘉萍證述：有聽老闆江進國說1個車位30萬元（見原審卷第448、449頁、本院卷一第122、123、125頁）各等語，堪信上訴人主張係各加價30萬元購買系爭車位，應屬可採。被上訴人抗辯其於銷售總價中已折讓價金予上訴人，上訴人並未各加價30萬元購買系爭車位云云，並未具體說明折讓金額並舉證以實，尚難採憑。

  ㈡被上訴人無法履行使上訴人取得系爭車位之使用權，上訴人主張被上訴人給付不能，並受讓自郭奇峯契約上對被上訴人請求損害賠償之權利，而依民法第226條第1項、第227條第1項規定，請求被上訴人為給付，應屬有理：

　⒈按因可歸責於債務人之事由，致給付不能者，債權人得請求賠償損害；因可歸責於債務人之事由，致為不完全給付者，債權人得依關於給付遲延或給付不能之規定行使其權利，此觀民法第226條第1項、第227條第1項規定即明。

　⒉系爭同意書約定：「茲因買方訂購賣方所興建…雙方同意就本建案二次施作及用途變更，簽立本同意書，…地下二層2-1壹位（郭奇峯為1-1壹位），下列工程經買方之同意，賣方需於取得使用執照後施工，並於使用執照核發後6個月內完成。二、此規劃用途與原申請建築執照所載不同，不符現行相關法令，已明確告知買方知悉並同意。三、本停車位屬增設停車位，以分管專用部分處理…四、本社區移交管委後有此汽車車位問題，由本公司全權處理…」（見不爭執事項㈡），足見上訴人雖知系爭車位與建築執照不同而不符現行法令，被上訴人仍負有於使用執照核發後6個月內二次施工取得使用執照，並由上訴人取得分管專用權利之義務。

　⒊經查，本件被上訴人依約已將房地及車位交付上訴人（見不爭執事項㈠），惟業經社區其他住戶以上訴人並無系爭車位專用權，向桃園市政府建築管理處舉報系爭車位與使用執照不符，被上訴人因此塗銷系爭車位標線，及被上訴人公用部分移交管委會後，迄未由社區分管同意上訴人有原劃設標線之系爭車位所在位置之專用權（見不爭執事項㈢、㈣），已確定無法履行，上訴人主張其購買之車位僅能作單一車位使用，無法為子母車位使用，被上訴人為不完全給付，未依系爭同意書約定於6個月內進行二次施工並變更使用執照、全權負責使上訴人取得分管專用，乃屬可歸責；上訴人代理郭奇峯與被上訴人簽立契約，上訴人與郭奇峯就該購買之房地部分存有借名登記關係，上訴人並於111年6月14日受讓郭奇峯因此部分契約糾紛所衍生對被上訴人之損害賠償請求權，有借名登記契約及債權讓與契約在卷可按（見原審卷第113、335頁），是上訴人就郭奇峯部分一併行使權利，主張依民法第227條第1項、第226條第1項規定，請求被上訴人賠償全部損害，即屬有據。至被上訴人於原審雖提出有於編號1、2車位及系爭車位上同時停放2台車之照片（見原審卷第435至439頁），惟上訴人已否認為其所停放或使用；而被上訴人於本院所提出之照片，縱有部分車輛停放時超過編號2、1車位，而跨至系爭車位上，然均僅各停放1台車，並無以子母車位停放2台車之情形（見本院卷一第427至429頁、第439至509頁），未有依約定方式可停放2台車輛之情形，被上訴人抗辯上訴人事實上仍使用系爭車位，而未受有損害云云，洵無足取。

　⒋上訴人加價購買系爭車位共60萬元等情，業如前述，參諸市場上子母車位之子車位與一般車位價差比例約為30.35％，本案同一社區地下二層一般停車位價格為110萬元，則就系爭車位所在之公共空間，如未能取得使用執照施工、未能取得區分所有權人分管約定專用，則貶損市價為66萬8,000元等情，有外放廣福不動產估價師事務所估價報告書可按（估價報告書第34頁），上訴人復自承其購買車位100萬元，被上訴人向其表示子母車位130萬元（見原審卷第111頁），是認上訴人與被上訴人約定子母車位價格並未高於130萬元，如依上開鑑定報告子車位與一般車位價差比例計算，所貶損市價至少約39萬4,550元（計算式：1,300,000×30.35％＝394,550），上訴人主張扣除上訴人加價購買系爭車位溢付價金各30萬元，未超過其依貶損市價比例計算之金額，且因此所回復車位價值約為100萬元，仍於前述證人劉大瑜證述：建設公司告知大車位牌價110萬元、底價100萬元等車位銷售價格合理範圍內，而屬相當。是認上訴人主張因被上訴人違反系爭同意書前開約定債務不履行，致子母車位僅能按社區其他一般車位使用，致伊受有溢付價金之損害60萬元，請求被上訴人賠償等情，應屬可採。至被上訴人所提出同社區其他住戶拆款表及110年5月間實價登錄該社區車位為140萬元等情（見本院卷二第35、37頁），乃被上訴人與其他住戶間之約定，及事後該社區車位之市場行情，並不足作為本件兩造間約定該子母車位之價格，而為有利於被上訴人之認定。

　⒌又上訴人先位依民法第226條第1項、第227條第1項規定，請求被上訴人為給付，既有理由，其另依房屋契約書第19條第1、3項約定、民法第354條、第359條、第184條第1項規定為選擇合併，及備位主張依民法第363條規定為契約一部解除，並依民法第179條規定為同一請求，即均無審認必要。　　

  ㈢被上訴人未履行使上訴人取得系爭車位使用權之義務，並非被上訴人提供廣告之內容，上訴人主張依消保法第22條第2項規定、第51條規定，請求被上訴人給付懲罰性賠償金，並無理由：

　⒈按企業經營者應確保廣告內容之真實，其對消費者所負之義務不得低於廣告之內容；企業經營者之商品或服務廣告內容，於契約成立後，應確實履行，消費者保護法第22條第1項、第2項分別定有明文。第2項修正理由：「一、由於國內眾多食品、藥品、化妝品、家電、3C產品、首飾、汽車及房地產等商品及服務的廣告誇大不實事件不斷發生，讓消費大眾對業者的誠信產生質疑，且我國法院有不少判決，認為『廣告內容』僅屬於『要約的引誘』，而非『要約』，也就是業者無須對其宣傳廣告負責，法院如此的見解，是對消費者權益的一大損傷。二、由於各類不實廣告充斥電子或平面媒體，為保護民眾的消費權利，實現公平、正義的消費社會，爰修正原條文，增列第2項，明定企業經營者之商品或服務廣告內容於契約成立後，應確實履行，以落實企業經營者之法律責任，並杜絕不實與誇大的廣告」。足見消保法第22條規定係以企業經營者就商品或服務有提供廣告為前提，該廣告內容應屬契約一部分切實履行；如原非廣告之一部分，僅係單純之契約不履行，自無消保法第22條第2項規定之適用。

　⒉上訴人主張伊向被上訴人購買房屋而簽立土地及房屋契約書，被上訴人告知其購買之2車位均為子母車位，各加價30萬元即可停放2台車，被上訴人於各該車位後方劃設系爭車位，並簽立系爭同意書，被上訴人迄未依約使上訴人取得系爭車位分管之專用權等情，衡情僅被上訴人有債務不履行之行為。上訴人復自承買賣當時並未提到系爭車位，後來表示可以增設系爭車位以約定分管專用方式處理，簽立系爭同意書等語（見本院卷二第29頁），且依證人曾文健證述：在銷售前並沒有規劃系爭車位，是公司後來另請行政專員張嘉萍單獨製作的協議文書等情（見本院卷一第122頁），堪認系爭同意書係上訴人向被上訴人購買房地時另行與被上訴人個別磋商締約，非用以對不特定人傳播行銷之用，足見系爭同意書並非消保法所稱之廣告，上訴人復未舉證證明係被上訴人提供不實之廣告內容，使之成為契約之一部分而未能履行，依上說明，本件並無消保法第22條第2項規定之適用，上訴人主張伊因被上訴人違反消保法第22條第2項規定，提起本件訴訟，被上訴人應依同法第51條規定給付懲罰性賠償金60萬元云云，即於法無據。

　㈣末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任；其經債權人起訴而送達訴狀，或為其他相類之行為，與催告有同一之效力。遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，週年利率為5％，民法第229條第2項、第233條第1項前段、第203條分別規定即明。本件上訴人請求被上訴人前述60萬元損害賠償有理由部分，屬不確定期限之債權，且以支付金錢為標的，並為起訴時即為請求（見原審卷第7頁），上訴人請求加付自起訴狀繕本送達翌日為111年4月22日（見原審卷第89頁、本院卷一第72頁）起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，亦屬有理。

六、綜上所述，上訴人先位依民法第226條第1項、第227條第1項之規定，請求被上訴人給付60萬元，及111年4月22日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，為有理由，應予准許，逾此範圍之請求，即無理由，應予駁回。原審就上開應准許部分，為上訴人敗訴之判決，尚有未洽，上訴論旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文第二項所示。又本院所命給付未逾150萬元，被上訴人不得上訴第三審，本院判決後即告確定，無宣告假執行必要，原審駁回上訴人此部分假執行之聲請，理由雖有不同，惟結論並無二致，仍應予維持。至於上訴人之請求不應准許部分，原審為上訴人敗訴之判決，並駁回其假執行之聲請，經核並無不合，上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應駁回此部分之上訴。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。

八、據上論結，本件上訴為一部有理由，一部無理由，爰判決如主文。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　9 　　日

                  民事第十二庭  

                        審判長法  官  沈佳宜

                              法  官  陳  瑜

                              法  官  陳筱蓉

正本係照原本作成。

不得上訴。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　9 　　日

　　　　　　　　　　　　　    書記官  陳珮茹



