A MUET

PRI A F G PR
I

3 — A

PRI NI A 3 BRI R
L;ug:g:AF'& ]‘\;}gfgr@ EF o FirAgY R E
122a§$§%%7¢¢dwﬁaf*“mm%“ F 2] A
P T AR 0 M3 EYY 18P R REAL B L
S-S
102

BBAR R PR A S B % D 382704 0 2 2
Ho Ewep o CRRRIA ) L$2] 0kF
MEFAZ L - BLBH I FAE S E R R
o R AR- - - E T - pARI R L REESFF A

7282 )4 o
—_ |

P ot
% %(ﬁ;@t A ) SR FERF IR IFATL- ]

[e]

R B IRA 0 A AL A MR RS
PR - BB @R A e
$RE BRI PR S R WL R R

7 o

T3z
-  RAFIBLFZBL A TR ERL A F R



eF R AHER - 0 A BT AT FA46IEF
IE@% CH200MEFIEFL2ALF P Y o AEFFA A KRN
NE109E97 8p Ak bR A 2 - 2 RNIE A T H A A}
FAFIERETABATR R NE 2 A HATF U EBOF

Y HE (THALES) ’Ei%ff“«f FBROO® OO0%

OO#0£.00% 0005 TH 2 5+ (T AL 3 ) » P ¢
SRR R AN RF R AR FI8E R 1IW S - %185
FEF2IHEL AT ARG REF T AL - DAY
B gEs B EAMER (TR)00F R Tk
EEAVI0ENIG  FOFFOHAN X KRl -8

<;msgjsﬂ ““18;

e
lﬁxu
&
Vi
i
S
o
=
=
«@

~ 9
éE?P%"Jv%%tm—f.@-:@n#ywsmazoomm\ ﬁffv?ﬂ\l‘%
%ﬂ%’iﬁ4ﬂﬁi~%ﬁ%ﬁ’i%¢#+m i %
,,} FHRAHIEE L2 Burig ) £46856,800~ ~ 4L 5 &
m&lﬁﬁﬂé @%%&@%%\aﬁ RLEP S5
ﬁ@i LR ENYENEZ BuE L0500 ~ (A
et - %3502 301F ~ £ = %?87388'ET) o Bl E 2827 R
PR LB (LA F351F ) o ARy rAaat
ﬁ&%a%m%é%i’; A EP SR A A
FHRIE2LA AL QBB ENEZBEENE2F- A
5 -

N

S ERFL 2B RFBEHRR
Bl B4 - 3702 AF 32> - f3lsy  BEIR

T TR A ETF e
FR-FEZRATANTRFFAY P INF > PR AT RN
53867 & BT, £ A 2 Ko 4 B - Bk
I PR

A

ALK D ENI9EYI8p BEE R - 2 RIEARIER R
?}i%ﬁ’&%}i%%’”11%Wﬁiﬁ%$i“%
AESEPBETEAFIEE TR ENEER EEAIPLY



Iy

PAESEE S B oo i kL S HT109F117 9p 0 & L
ﬁ&ﬂﬁﬁfﬁﬁﬁi%,wﬁ%ﬁﬂ&ﬁééﬁﬁﬁié
Ji?#£i'%# %”4W%§%ﬁiiﬁ%i%

hz iy, 4N UNVE £ =1 ‘F“? TS EE o ZHF 20109711
H2W“ﬂ%ﬁ’i%§%ﬁiiﬁwkwié 1k B
40201092 117 13p XL RPE (Fek BO #F
109117 120 £ & % | 7 %72, 0005 ~ > F# p #1114
117120 > THESHP ) 7 gFeb Agum s 5 @ hs g
*109# 127 Tp 5222 FRAFHFERERF T
(THFH 27 ) Bhpded "l F e o #0109 127

‘“,n‘
=

{L

SN

N
>
-

1=

12

BM‘%L*Q%M%%&M%.%& S (AL L 5D95L
ﬁd*‘é?i—‘ TR A EPETEAEEE > &
110#62 4p 22 St ‘*F’BJU% 1614503 5 S (AL A
16145 5% m) dwi g - ~FlEREG LN %
—%@ﬁﬁ%}a%#ﬁ KT REZVHELES LR F
i h L E 105340~ ROFEFOAY T A RER
-%%#%di?%&ﬁﬁwhiﬁﬁﬁéﬂhiﬁ§4%§ﬂ8m
Ao 2 ey R G AEER pAST P Ok 0 FiEE )50k

\

FEZAIL S TR AR AE RGN PIE
Sz EArm L oE w2 FarkiE o REIE

%

FE£% B ) E500F ~ 0 2 p AERL L FER
%i”?wﬁ*zéﬂ f’f’llZﬁ-llWM\,L,i’%Bi ) FiF £
TS50 5 1L 2 24 > X PSS RF AT S B
(F & - /j*}%’%} PCERIRA 0 AdR L w0 ¥ o a4
fed iR -

JES SIS O B E RN & N B S
BIENE2 BEE g > TR o X P FATLAK
TEHERE AR LI ER T e ER
REHLFIA B AL 58 K 2455 A2 i
FILE4 - 22113297 © 5 425008 ~2 14 » = F
SRR S A 2 BRRRA S AL GRS IL- R 2



S N | > N sG> =< X B3N
oo BN g bR A B RSH S 0 T b e

S iR -omERdirs AN T ERATE TAR N K iTR
B s PRt o
T~ RF A TRA - IR s - IMprIF A TH AL L - R

B P22 313,200 A o FriEEE LS B o
FHEARIR o AR RT AR 0 P RE R R E
PR AR R A A R D R ER A .
AP 2L - BEBHRA46856,8007 0 2 poAzF
ARG AEEEPpAT FH P L o RFE IO E AL -
2.% = Ep LRl 2 REH r?fr&500;-; ~ > % pl12#117
8P AZZ F P b e EIFOH 2L G st
FAETABRE LI L- AL ERE ;: az%ﬁw LT

n

L E Rl
pg:(_).f?%@‘}’”°(_)—&rx1'f}‘ : N

B

A EEa A S HER (AE- $2393241F ~ B
%1967 )

FU5%4*1%E9989’3&Hf§ﬁ#§1%ﬁ?’U&OMQ5L
i b - 2 NI FIEREY AL 5e s T gL rYy
(i@ﬁ%—‘ﬂ;%?)

Bt Em s 2 9> Hully -
F) & Ay XA LB AESE T B
'y s
PR

F) o

[SX)

CEVHLE f ARSEE T
P UALEATERAEP
1% %= W36T)
1094117 9pd 2 - A EZ A RFIBEL R
é?s% PlE2 - BPAFTHEBBET BB L5
%EH’L n‘% B prd TR Bl R R
 (LA%E- $597)
()3?'1-%% +109#11” IZBTJIEE? oo X B ER G AT X
b R PSS 109 E 117 13p 3 E kL4 S guov

\E Ai‘? b ‘F- SR L

L
,\;
3““&
~mig
>
Y
?5*
lan
ﬂm‘r



£ (LREX- $63F)
(B) & i f 8 %>0109#112 21 p ++rr o

REL 501092120 Tp BRI 522 G4 T4 27 B3
fo Ul Ee (LRFS- % ‘59&)

(B)F 37 4 20109& 127 12p 12 5 £ 55955 7% ’Zﬁ DR
?J$¢*“7BF\‘iﬁﬂ AEISPRE e B RIRfRE 4 X
HoFh-2HEREH ALY %#ﬂ%&?;‘%ﬁ"‘lﬂg
ga(ﬂ,},%'a;%— %65;73?)

UNF 34 20110867 4p 2 & L 16145053 G & ik L %
.33”‘61’,‘#’ RETa %7@%‘12— 2 51053 L wE - 2

L Frapgds ghLEns (LA

I~ = W
o
\
Ne)
[E—
S
O
()
™
—

Fe o HE R 43,6009 & %4002
5 - $IE) -
?Wéﬁ(ﬁﬁﬂéﬁéﬁ)%ﬂmﬁ699
R EXCAE (Tﬁi‘a—251§ﬁ&‘zﬁ.

EIRESEEEL S RER L E R RE =S By
£3 5% (REH- $2911295F ) -
()€ 29 Eg 3L pkag
Ao FeeE2L 2

# &N 2
i % B ¥ AFHZ B ;%%1%@]‘&@0.@_
TE3F R £ R B0 FIEL AL ARG - 4

ol



FFAOFTESI 245HFE ¢ 2 HERHREPTOHP
‘%“’@E'J},%”PY%ILQQ A E L TE - %
2 2 %lbp MARE T FETI(FIHFA TR L
WREL ™I EE T 25 EfEEA ) (ARFS5-
$31F) 5> 51051397 TP eiz- 35847 &
GhiFEBR2EOFE e > 2 Tp M PHPFRL DA
RS RARY BHESEERY R DAL SRR
(6o ANTAjagocd > Fd FRESREL S 28
T e~ TANETR 2 FF ARNAE 758
TR EOFERAGEGFE LR T PRI
4 B %

=

%1%%“&@'&%

4
=Y
W
N
v
a
W—
(%v
‘—A\
8y

33; ) avIZﬁ;%iQ*i”‘“J”’ii TECARI RS LR 0 K
EREUEL e R R IR Rl SR N R SEEE IS 12
Ls%i’%%iﬁéﬁéﬁﬁi4%&%’ﬁuﬂﬁﬂ
MsEddsp o ) (LREE- 5347 )
@iﬁ&i%:@;%ﬁw%uwlﬂqu%ﬁ’i%%%
FCEARATHR A S R B A 0 2109117 13 K E i &
Fp RS PR AR L s om A b R A ASTI098 117 21 P
HEETiobpp 8 i hiEric 14100 WAmRER
752 P ARI09&127 127 '/,i‘<5—559%{mp_x g T4 AR
AT P M T ﬁﬁﬁ )’f 7 R R T
oo ]10E 12 Sp d RILA P E 2ok > R A B
mREH ; FHFALNII0EG? 45 1k A 161483 E G
S0 AL PR AL S AR R
ARG H I Ef%ggz 2110862 9p 12k 225150 %%
g Ak PR A LT ik mﬁ%”uﬁﬁf X ts o K
B SRS R S SRS RSB AT B 3T
TES G AE S % A F%Tﬁﬁ&\ﬂﬁﬁﬁ
PRHEFEFATELETE (LREFE- $632107~2912

T~

ETINS

El



3037 ) > ks FlE£% 47 L
£ O5THET B S WL 3

)T
B oo B ik #gv S‘s 3 % 33?1312"%%'39%.33 TR HWIL]10E6
2

A 0110£60 9p % 4

6 49)‘3’*%*”‘" ¥ 3

'101%“"37’;@& Rl prae 4

AT E L TIE N & T FRAL L LR e

d%%”%’!%BGOO i EES wmag%:
J

18
'| #Ei FZA% ( -+ %‘F‘ E—P»\.‘s%

doh
i
|
(ﬂ
I
A
3=

=

)

PR ERYERSE SP 0FE

hx IJ_(ELF? - %1I1E) » R REGFRER
- %13,6008 ~2 N ENE -

SHFARER A ZHFIEFOIH L G REL - B H
BautiE 5 £31382,000~

K ek 5 “‘9”'}? %5

&
b

I A :\3 “J \4%7 qg" (TN

C*\'“(\,m:ﬁc\u}
<k

LAPRE 2 B BRI E s R A
(ﬁﬂw&v%ﬂﬁﬂ’&@%@@%ﬁm9

&
i
% ;

G

man )%%“*@%ﬁ TR s BH (F PR
FES A RS RGFHITES T A SR ) o B
fEEYL 3 A R BRI ¢ 2 R P RSP Al
FH- PREFRGETAZFHEOERNT 2 o doid
LI PR RET BT YPRFRLEMT TR
a =

j%ﬂ%iﬁ(i&%%—%%?)oﬁ%iﬁ4ﬁj
AR LAY FE P A AI09E127 11 P B
Qﬁ@%ﬁ%i’i%ﬁWa%@?ﬁﬁﬁé” -2 %
d ’E'JP;’%MKF#%JLP FE - &

FHoom PR AEG R &% #F FRAH £9,0008 ~2
131/»\7‘2’%491@8000%;*%’#’»51'

£12712p 3 px g4 i#”‘,f*'*i‘”ﬁ* p]110£6* 8
P £35179P > PR A A REGRA109£127 129 1110
#6727 3p £3174p 2 BuE £ £313582,000~ (-5 50



500@ o § pl@d
ol 1A7i1‘3$@%ﬁ’%%%m¢«L

NN

l

ht
M-
S
Do
&)
Do
-\
~

BiERrIipg 28 ROYTENEEF3 LT 259 0 kY
__l_f;EIELIEP'fJ%’;‘E FR2BALERET T AR ERE R
BREALEF - NETHFTFANTZENERLT ) EFNF
i’ﬁ?]#Mfkﬁﬂfhéﬁ£ﬁ$iﬁwii?’ﬁﬁﬁﬁi
¥W@E\#§5$@§TOxﬁﬁgiAﬁiiﬁﬁfi
TR MR- BMERZEF CAELRRRNFEFALARE
i%§$?£@ﬁ4%ﬁﬁP%T%ﬁ%’%ﬁ4?§i4
- HELFERE S RBRFHEAFZE2ZT (KB iEIk
112# & 51 F 516055 248 5 B ) o MEF L - 4o ¥
%ﬂ@»ﬁ%ﬁﬂ%#aﬁwmv’%%ﬁiﬁﬁﬁsiﬂ
CEFRAREFFEFTE PFARAK D BT ALY 20
9‘?‘1#7 B g IR ARYTP ﬁglﬂ\-%'—"bwa‘r\?g% W PR

R Ay RN 5 33195,400~ o %ﬁA:ﬁ;ﬂzﬁwf

A E

ﬁﬁﬁ¢$ﬁ50g:m’ AErAeRiE L WSE o B A
Bow 2 WA BB X 56 TAHT AR &4

&ﬁ;ma;w4~%@£%%’é»>wg’&@%ﬁ@

%9,0008 ~F ~ 25,62 %4500 ~ X HEREF 0L
E LI X PR A R

FES % 2B (LREE-F11E) o
ARz e- 63,600 v e nszrBugns
3138 2,000~ » Edrm it > ARRFE B L b AL
FRZA- A HN0F A2 ENE BREF 217 PR
2R o FRERBMA BFHFAFRLE RLFLY
ER AL ek R LTI A F 0 £ 208 2
FANLFEL RS FEREZ L - R E L - 7
FAL G EF > R - KAT SR DR LR
2 FlE 2L - Z M NIEA o AR A 4
FE) 0 AP o

>‘



D& = apns

AN

b

é@%» \‘4

A
e

DN

BN S E ERNESEL H R Y e
e ;Miﬁrﬁj,}i gz @ug@.g@gjoog IR s W
HF %I EH s o
At PR AR AEZOHI0EF 3 90F F 02
AR FRE L BHB00F A2 fAzvRky pgE g Y
111#1021p (AR%FE=- %337 > >111#87 1p W=
T ’ﬁ“GOB’AIILiQ 30p 2~ i*:)i\4.¢lﬁfl ’
Fel £ JIF0h B2 1L 0 3 = R e 3R
,:@lfj31§3,200;°- Atk A 3‘—1»:;-,\,— g 4688
6,800~ (3+& 3¢ :500F —31%3, 2002468@;6 800) - %
pII1E10? 1pA=T i p ok - &0 H 214
a3 Ed o B ERF o }E'%,T*uj B AFFINA > 5 PR A
%iﬂ%ﬁﬁ?ﬂﬁﬁﬁiﬁa LS R
R S é?ﬂé’ﬁéiHﬂK%iﬁﬂ%i
¥ B2 AT 0 TR RA 2 Bk RBE o f ik

A RBERFLE S

!

AREHECBP R A REPL NG ES F 2 v 237
Fpo S ARBEE 0RO LN PAL L R% 0 £

- 7] 0 el

Wt AL G R > AT HFWE FA0E - F
T8i% ~ % 4631% ~ % 390%% % 278 ~ % 3920% % 238 > Z|/idd
2 o
= A B 113 =& 10 g 16
XEF e
FHEE 7 k2R
= F W
iz F R
R AT o
- 4R PR A Z]; ;

@&kﬁgggmam@%hﬁ*Fﬁé
=
A

A
HAAP e A RS 20p poe ARAT R IE

(b



BB FALABEA) > AP RER NI
3 EFFERZAZAL xir_ﬁ”\"il{péiém?&’f%ﬂ ,5'}"%&’.
ﬁ;%{%&%ﬂﬁli EABREAG NEFPRE F466 0F
R QIETIM R BM TR A Aot T f——EFFﬁ%i
- HEpmFANT o
v e Y R 113 = 10 : 17 2

N

10




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣高等法院民事判決
112年度上字第74號
上  訴  人  陳薇因  
                        
訴訟代理人  許俊明律師
被 上訴 人  李忠一  
                        


            劉美君


上  一  人
訴訟代理人  王聰明律師
上列當事人間請求損害賠償等事件，上訴人對於中華民國111年12月2日臺灣臺北地方法院110年度訴字第6429號第一審判決提起上訴，並為訴之變更，本院於113年9月18日言詞辯論終結，判決如下：
    主  文
原判決關於駁回上訴人後開第二項之訴部分，及該部分假執行之聲請，暨訴訟費用（除確定部分外）之裁判，均廢棄。
被上訴人李忠一應再給付上訴人新臺幣肆佰陸拾捌萬陸仟捌佰元，及自民國一一一年十月一日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。
第一審（除確定部分外）、第二審訴訟費用由被上訴人李忠一負擔。
本判決所命給付部分，於上訴人以新臺幣壹佰伍拾陸萬貳仟元為被上訴人李忠一供擔保後，得假執行；但被上訴人李忠一如以新臺幣肆佰陸拾捌萬陸仟捌佰元為上訴人預供擔保，得免為假執行。
    事實及理由
壹、程序方面：
一、按在第二審為訴之變更或追加，非經他造同意，不得為之，但請求之基礎事實同一，不在此限，民事訴訟法第446條第1項但書、第255條第1項第2款定有明文。本件上訴人主張於民國109年9月8日與被上訴人李忠一之代理人即其配偶被上訴人劉美君簽訂不動產買賣契約書及不動產買賣價金履約保證申請書（下稱系爭契約），購買建物門牌○○市○○區○○路0段00巷0○0號7樓之房地（下稱系爭房地），嗣因賣方違約而解約，而於原審依民法第184條第1項後段、第185條及第213條之規定，先位請求劉美君與李忠一連帶給付懲罰性違約金及遲延違約金新臺幣（下同）500萬元；另依系爭契約第10條第3款、第9條第5款約定，備位請求李忠一給付懲罰性違約金及遲延違約金500萬元（見原審卷一第18至23頁）。經原審判決上訴人先位請求敗訴，備位請求一部勝訴即判命李忠一應給付上訴人31萬3,200元本息。嗣於本院審理時，上訴人調整先、備位順序，先位請求李忠一應再給付上訴人懲罰性違約金及遲延違約金468萬6,800元本息；備位則改主張本件已由劉美君承擔賣方之義務，變更聲明為請求劉美君應給付懲罰性違約金及遲延違約金500萬元（見本院卷一第350至351頁、卷二第87至88頁）。劉美君雖不同意上訴人為訴之變更（見本院卷一第351頁），然核上訴人於本院備位聲明所為變更，與原審先位聲明均係本於上訴人請求劉美君給付系爭契約懲罰性違約金及遲延違約金之同一基礎事實，證據資料共通，亦無礙訴訟之終結，依訴訟經濟原則，宜利用同一訴訟程序審理，俾一次解決紛爭，揆諸上開規定，並無不合，應予准許。
二、李忠一經合法通知未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依上訴人之聲請，由其一造辯論而為判決。
貳、實體方面：
一、上訴人主張：伊於109年9月8日與李忠一之代理人劉美君簽訂系爭契約，購買系爭房地，雙方並特別約定：待李忠一將系爭房地移轉登記在劉美君名下後，再以劉美君名義辦理買賣產權移轉登記予伊。嗣系爭房地於109年11月9日以夫妻贈與原因移轉登記予劉美君，仲介即訴外人葉吉峰遂將系爭房地之建物及土地權狀交付予訴外人即聯華地政士事務所之地政士廖惠嵐以辦理買賣完稅過戶事宜。詎劉美君於109年11月12日下午1時許，至聯華地政士事務所將系爭房地權狀取走，於109年11月13日設定普通抵押權（登記次序5、擔保109年11月12日金錢借貸債權額2,000萬元，清償日期:111年11月12日，下稱系爭抵押權）予訴外人郭亦令，且系爭房地於109年12月7日遭劉美君之債權人寶鋪建設股份有限公司（下稱寶鋪公司）聲請假扣押限制登記。伊於109年12月12日以台北大安郵局第559號存證信函（下稱系爭559號存證信函）催告李忠一、劉美君塗銷系爭抵押權登記未獲置理，遂於110年6月4日以台北北門郵局第1614號存證信函（下稱系爭1614號存證信函）通知李忠一、劉美君解除系爭契約。李忠一未依約排除系爭抵押權設定，致無法辦理過戶交屋，爰依系爭契約第10條第3款、第9條第5款約定，先位請求李忠一應再給付上訴人懲罰性違約金及遲延違約金468萬6,800元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息；另備位主張系爭契約特別約定由劉美君承擔賣方之義務而為併存之債務承擔，請求劉美君應給付上訴人懲罰性違約金及遲延違約金500萬元，及自民事變更上訴聲明暨上訴四狀送達翌日即112年11月8日起至清償日止，按週年利率5%計算利息之判決，並陳明願供擔保請准宣告假執行（李忠一就原審判決敗訴部分，未據上訴，業已確定，非本院審理範圍）。
二、劉美君則以：伊並非系爭契約之當事人，上訴人請求伊給付懲罰性違約金及遲延違約金，並無所據。又上訴人既主張系爭契約已解約，卻不同意地政士廖惠嵐返還系爭房地權狀，使伊繳息困難又無法出售系爭房地，每月受有25萬元之貸款利息損失，迄至113年9月已有超過500萬元之利息，伊得以此債權與上訴人之債權抵銷，或將此債權讓與李忠一，使李忠一亦得以此與上訴人之債權抵銷等語，資為抗辯。
三、李忠一經合法通知，未於言詞辯論到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述。
四、原審為上訴人一部勝訴、一部敗訴之判決，即判命李忠一應給付上訴人31萬3,200元本息，並附條件准、免為假執行。上訴人不服，提起上訴並為訴之變更，上訴及變更之訴聲明：㈠原判決不利於上訴人部分廢棄；㈡上開廢棄部分，⒈先位聲明：李忠一應再給付上訴人468萬6,800元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。⒉備位聲明：劉美君應給付上訴人500萬元，及自112年11月8日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息；㈢願供擔保請准宣告假執行。李忠一未為任何答辯聲明。劉美君答辯聲明：㈠上訴駁回。㈡如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。
五、上訴人與劉美君不爭執事項（本院卷一第239至241頁、卷二第196頁）：
  ㈠上訴人於109年9月8日，經仲介葉吉峰之居間，以9,000萬元向李忠一之代理人劉美君購買系爭房地，並簽訂系爭契約（見原審卷一第27至55頁）。
  ㈡雙方於簽訂系爭契約時，特別約定：賣方（即李忠一，下同）尚在辦理夫妻贈與產權移轉登記，雙方同意待夫妻贈與產權登記完成（即由李忠一移轉登記在劉美君名下）後，再以劉美君名義辦理買賣產權移轉登記予買方（即上訴人，下同），公契立約日以夫妻贈與登記完成日翌日為買賣立約日（見原審卷一第36頁）。
  ㈢系爭房地於109年11月9日由李忠一以夫妻贈與原因移轉其應有部分登記予劉美君。仲介葉吉峰遂將移轉登記後之系爭房地之建物及土地權狀交付予聯華地政士事務所之地政士廖惠嵐以辦理買賣完稅過戶事宜（見原審卷一第59頁）。
  ㈣劉美君於109年11月12日下午1時許，至聯華地政事務所將系爭房地權狀取走，於109年11月13日設定系爭抵押權予郭亦令（見原審卷一第63頁）。
  ㈤本件稅單係於109年11月21日核下。
  ㈥系爭房地於109年12月7日遭劉美君之債權人寶鋪公司聲請假扣押限制登記（見原審卷一第59頁）。
  ㈦上訴人於109年12月12日以系爭559號存證信函催告李忠一及劉美君於7日內塗銷系爭抵押權登記，否則將解除系爭契約，李忠一及劉美君屆期仍未塗銷系爭抵押權登記及限制登記（見原審卷一第65至73頁）。
  ㈧上訴人再於110年6月4日以系爭1614號存證信函，依系爭契約第6條第9款、第7條第2款及第10條第3款，通知李忠一及劉美君解除系爭契約並請求損害賠償及懲罰性違約金（見原審卷一第91至95頁）。
  ㈨上訴人就本件買賣業已給付買賣價金3,600萬元等款項至履約保證專戶（原審卷一第111頁）。
  ㈩僑馥建築經理股份有限公司（下稱僑馥公司）於110年6月9日寄發內湖江南郵局第251號存證信函（下稱系爭251號存證信函），表示依約認證買方主張解除契約後，將返還專戶價金予買方（原審卷一第291至295頁）。
  系爭契約業經上訴人合法解除。
六、得心證之理由：
　㈠先位聲明部分：
　　上訴人依系爭契約第10條第3款、第9條第5款約定，請求李忠一應再給付上訴人懲罰性違約金及遲延違約金468萬6,800元本息等情，李忠一並未到場及提出書狀作何陳述。經查：
　⒈上訴人原得依系爭契約第10條第3款之約定，請求李忠一給付3,600萬元之懲罰性違約金：
　⑴系爭契約第7條第2款約定:「本約簽訂後，乙方（即李忠一，下同）不得就買賣標的增加借貸或提供設定抵押權、出租、出典、讓售擔保等情事或其他擴張信用之行爲，否則乙方應於完稅前排除理清。」（見原審卷一第31頁）；第6條第9款約定：「本約辦理繳稅手續、產權移轉登記送件前，若有本約第7條第1、2款情事者，乙方最遲應於稅單核下5日内排除理清，否則應即停止繳稅、產權移轉登記等作業。若乙方逾15日仍未配合履行，並經甲方(即上訴人，下同）定期間催告仍不履行時，甲方有權解除本約。」（見原審卷一第31頁）；第10條第1、3款約定：「甲乙任一方若發生不依約履行義務之違約情事，經他方定7日以上期間催告仍未履行，雙方同意應由僑馥建經進行最終催告仍未履行或認證後，本約即生解除效力，並由僑馥建經執行專戶價金之撥付作業。」、「本約簽訂後，乙方若有未依約履行、不為給付、給付不能或違約情事致本約解除時，除應負甲方所受損害之賠償外並喪失收受買賣價金之權利，且應返還乙方已支配之價金，並同意甲方已支付價金總額及開立本票或支票之面額，作為懲罰性違約金另行給付甲方。」（見原審卷一第33頁）；第12條第9款約定：「雙方相互間所為之洽商，徵詢或通知辦理事項如以書面通知，應以本約所載之連絡地址為通信地址，如發生無法送達或當事人拒收時，概以郵遞日視為送達生效日。」（見原審卷一第34頁）。
　⑵上訴人主張：劉美君於109年11月12日下午1時許，至聯華地政事務所將系爭房地權狀取走，於109年11月13日設定系爭抵押權予訴外人郭亦令，而被上訴人未於109年11月21日稅單核下後5日内塗銷系爭抵押權登記，且逾15日仍未配合履行；又上訴人於109年12月12日以系爭559號存證信函催告被上訴人於文到7日内塗銷之並為逾期將解除系爭契約之通知，於110年1月5日由代理人劉美君收受，然被上訴人屆期仍未塗銷；上訴人再於110年6月4日以系爭1614號存證信函，通知被上訴人解除系爭契約，該函未經收受，嗣經郵局招領逾期退回；另僑馥公司於110年6月9日以系爭251號存證信函，向被上訴人表示依約認證買方主張解除契約後，將返還專戶價金予買方，該函亦未經收受，嗣經郵局招領逾期退回等情，有系爭房地第二類謄本、上開存證信函、郵件收件回執及退件通知等在卷可憑（見原審卷一第63至107、291至303頁），復為劉美君所不爭執，系爭1614號存證信函及系爭251號存證信函既以系爭契約所載李忠一連絡地址為送達址，則依上揭系爭契約第12條第9款約定即應分別以110年6月4日及110年6月9日郵遞日為送達生效日，復依第10條第1款約定，系爭契約業經僑馥公司認證而於110年6月9日發生解除之效力，上訴人主張於110年6月4日解除契約，尚有誤會。而李忠一既以上揭第10條第3款約定同意以上訴人已支付價金總額作為懲罰性違約金另行給付上訴人，上訴人斯時亦已給付買賣價金3,600萬元至履約保證專戶，有不動產買賣價金履約保證專戶明細暨出款確認書（下稱系爭確認書）在卷可佐（見原審卷一第111頁），是上訴人原得請求李忠一給付3,600萬元之懲罰性違約金。
　⒉上訴人原得依系爭契約第9條第5款之約定，請求李忠一給付遲延違約金313萬2,000元：
　  系爭契約第9條第5款約定：「本約買賣標的雙方應於產權移轉登記完畢，並辦妥相關之他項權利登記或塗銷等作業無誤後辦理點交（若因相關作業遲延者，最遲不得逾民國109年12月11日）同時甲方應履行全部價金之給付（包括貸款核撥入專戶或完成代清償作業或存入乙方指定之帳戶）。如屆最後期限乙方仍不能點交時，乙方應自最後期限之次日起算，每逾一日按買賣總價金萬分之二計付違約金賠償甲方，如逾十五日乙方仍不能點交，再經甲方定期間催告仍不履行時，甲方有權解除本約（見原審卷一第32頁）。查被上訴人經上訴人催告後仍未塗銷系爭抵押權，而未於109年12月11日最後期限完成點交，業如前述，既屬可歸責於賣方李忠一之事由，則上訴人依上揭約定請求李忠一給付遲延違約金，應屬有據。而上訴人得請求之金額，按買賣總價金9,000萬元之萬分之2，即每日1萬8,000元計算，並自最後期限翌日即109年12月12日至系爭契約發生解除效力之前一日即110年6月8日，合計179日，上訴人主張得請求自109年12月12日至110年6月3日合計174日之遲延違約金共313萬2,000元(計算式：l萬8,000×174＝313萬2,000），應屬有據。
　⒊上訴人僅請求李忠一給付懲罰性違約金及遲延違約金合計500萬元，為有理由：
　　按當事人約定之違約金過高者，法院固得依民法第252條以職權減至相當之數額，惟約定違約金過高與否之事實，應由主張此項有利於己事實之債務人負舉證責任，非謂法院須依職權蒐集、調查有關當事人約定之違約金額是否有過高情事，而因此排除債務人就違約金過高之利己事實，依辯論主義所應負之主張及舉證責任。又契約當事人約定之違約金是否過高，應依一般客觀之事實、社會經濟狀況、當事人實際上所受損害及債務人如能如期履行債務時，債權人可享受之一切利益為衡量標準，庶符實情而得法理之平（最高法院112年度台上字第1605號判決意旨參照）。本件李忠一始終未到庭，亦未提出書狀為任何陳述，顯未就違約金過高之利己事實盡主張及舉證責任，上訴人則主張：伊並未領回全部已給付之價金，包括仲介依約定自履保專戶所扣賣方仲介服務費及履保的保管費計31萬5,400元，上訴人並支出買方仲介服務費50萬元，本件訴訟起訴迄今已逾3年，上訴人無法取回全部已付價款，買賣雙方並多達6、7起訴訟案件，伊為此亦支出很多勞力、時間及費用，包含律師費，伊僅請求總價9,000萬元百分之5.6之違約金500萬元並無過高等語，並提出系爭確認書為憑（見原審卷一第111頁）。又上訴人原得請求李忠一給付3,600萬元之懲罰性違約金及遲延違約金313萬2,000元，業如前述，本院審酌上開各情，認上訴人僅請求李忠一支付500萬元之違約金，應屬適當，無再予酌減之必要。另劉美君雖陳稱：伊因上訴人不同意地政士廖惠嵐返還系爭房地權狀，使伊繳息困難，而每月受有25萬元之貸款利息損失，伊將此債權讓與李忠一，使李忠一得以此與上訴人之債權抵銷等語，然李忠一從未到庭或提出書狀為抵銷之抗辯，劉美君亦非李忠一之訴訟代理人，本院自無庸加以審酌，附此敘明。
　㈡備位聲明部分：
　　上訴人先位聲明為有理由，詳如前述，則其備位聲明請求劉美君應給付懲罰性違約金及遲延違約金500萬元部分，即無庸審理，併此敘明。
七、綜上所述，上訴人依系爭契約第10條第3款、第9條第5款之約定，請求李忠一給付500萬元及自起訴狀繕本送達翌日即111年10月1日（見原審卷二第33頁，於111年8月1日國外公示送達，經60日於111年9月30日發生效力）起至清償日止，按週年利率5%計算之利息，為有理由。除原判決已命李忠一給付31萬3,200元本息外，上訴人請求李忠一再給付468萬6,800元（計算式：500萬－31萬3,200＝468萬6,800），及自111年10月1日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息，為有理由，應予准許。原審就上開應准許部分，為上訴人敗訴之判決並駁回其假執行之聲請，尚有未洽，上訴意旨就此部分求予廢棄改判，為有理由，爰由本院予以廢棄改判如主文第2項所示，並依上訴人之聲請及依職權，命供擔保後為准、免假執行之宣告。
八、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。
九、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第450條、第78條、第463條、第390條第2項、第392條第2項，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日
                  民事第二庭
                      審判長法  官  紀文惠
                            法  官  楊珮瑛
                            法  官  賴武志
正本係照原本作成。
李忠一如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提理由書狀（均須按他造當事人之人數附繕本），上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466 條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　17　　日


  　　　　　　　　　　　　　書記官  蔡明潔



臺灣高等法院民事判決

112年度上字第74號

上  訴  人  陳薇因  

                        

訴訟代理人  許俊明律師

被 上訴 人  李忠一  

                        



            劉美君



上  一  人

訴訟代理人  王聰明律師

上列當事人間請求損害賠償等事件，上訴人對於中華民國111年1

2月2日臺灣臺北地方法院110年度訴字第6429號第一審判決提起

上訴，並為訴之變更，本院於113年9月18日言詞辯論終結，判決

如下：

    主  文

原判決關於駁回上訴人後開第二項之訴部分，及該部分假執行之

聲請，暨訴訟費用（除確定部分外）之裁判，均廢棄。

被上訴人李忠一應再給付上訴人新臺幣肆佰陸拾捌萬陸仟捌佰元

，及自民國一一一年十月一日起至清償日止，按週年利率百分之

五計算之利息。

第一審（除確定部分外）、第二審訴訟費用由被上訴人李忠一負

擔。

本判決所命給付部分，於上訴人以新臺幣壹佰伍拾陸萬貳仟元為

被上訴人李忠一供擔保後，得假執行；但被上訴人李忠一如以新

臺幣肆佰陸拾捌萬陸仟捌佰元為上訴人預供擔保，得免為假執行

。

    事實及理由

壹、程序方面：

一、按在第二審為訴之變更或追加，非經他造同意，不得為之，

    但請求之基礎事實同一，不在此限，民事訴訟法第446條第1

    項但書、第255條第1項第2款定有明文。本件上訴人主張於

    民國109年9月8日與被上訴人李忠一之代理人即其配偶被上

    訴人劉美君簽訂不動產買賣契約書及不動產買賣價金履約保

    證申請書（下稱系爭契約），購買建物門牌○○市○○區○○路0

    段00巷0○0號7樓之房地（下稱系爭房地），嗣因賣方違約而

    解約，而於原審依民法第184條第1項後段、第185條及第213

    條之規定，先位請求劉美君與李忠一連帶給付懲罰性違約金

    及遲延違約金新臺幣（下同）500萬元；另依系爭契約第10

    條第3款、第9條第5款約定，備位請求李忠一給付懲罰性違

    約金及遲延違約金500萬元（見原審卷一第18至23頁）。經

    原審判決上訴人先位請求敗訴，備位請求一部勝訴即判命李

    忠一應給付上訴人31萬3,200元本息。嗣於本院審理時，上

    訴人調整先、備位順序，先位請求李忠一應再給付上訴人懲

    罰性違約金及遲延違約金468萬6,800元本息；備位則改主張

    本件已由劉美君承擔賣方之義務，變更聲明為請求劉美君應

    給付懲罰性違約金及遲延違約金500萬元（見本院卷一第350

    至351頁、卷二第87至88頁）。劉美君雖不同意上訴人為訴

    之變更（見本院卷一第351頁），然核上訴人於本院備位聲

    明所為變更，與原審先位聲明均係本於上訴人請求劉美君給

    付系爭契約懲罰性違約金及遲延違約金之同一基礎事實，證

    據資料共通，亦無礙訴訟之終結，依訴訟經濟原則，宜利用

    同一訴訟程序審理，俾一次解決紛爭，揆諸上開規定，並無

    不合，應予准許。

二、李忠一經合法通知未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法

    第386條所列各款情形，爰依上訴人之聲請，由其一造辯論

    而為判決。

貳、實體方面：

一、上訴人主張：伊於109年9月8日與李忠一之代理人劉美君簽

    訂系爭契約，購買系爭房地，雙方並特別約定：待李忠一將

    系爭房地移轉登記在劉美君名下後，再以劉美君名義辦理買

    賣產權移轉登記予伊。嗣系爭房地於109年11月9日以夫妻贈

    與原因移轉登記予劉美君，仲介即訴外人葉吉峰遂將系爭房

    地之建物及土地權狀交付予訴外人即聯華地政士事務所之地

    政士廖惠嵐以辦理買賣完稅過戶事宜。詎劉美君於109年11

    月12日下午1時許，至聯華地政士事務所將系爭房地權狀取

    走，於109年11月13日設定普通抵押權（登記次序5、擔保10

    9年11月12日金錢借貸債權額2,000萬元，清償日期:111年11

    月12日，下稱系爭抵押權）予訴外人郭亦令，且系爭房地於

    109年12月7日遭劉美君之債權人寶鋪建設股份有限公司（下

    稱寶鋪公司）聲請假扣押限制登記。伊於109年12月12日以

    台北大安郵局第559號存證信函（下稱系爭559號存證信函）

    催告李忠一、劉美君塗銷系爭抵押權登記未獲置理，遂於11

    0年6月4日以台北北門郵局第1614號存證信函（下稱系爭161

    4號存證信函）通知李忠一、劉美君解除系爭契約。李忠一

    未依約排除系爭抵押權設定，致無法辦理過戶交屋，爰依系

    爭契約第10條第3款、第9條第5款約定，先位請求李忠一應

    再給付上訴人懲罰性違約金及遲延違約金468萬6,800元，及

    自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之

    利息；另備位主張系爭契約特別約定由劉美君承擔賣方之義

    務而為併存之債務承擔，請求劉美君應給付上訴人懲罰性違

    約金及遲延違約金500萬元，及自民事變更上訴聲明暨上訴

    四狀送達翌日即112年11月8日起至清償日止，按週年利率5%

    計算利息之判決，並陳明願供擔保請准宣告假執行（李忠一

    就原審判決敗訴部分，未據上訴，業已確定，非本院審理範

    圍）。

二、劉美君則以：伊並非系爭契約之當事人，上訴人請求伊給付

    懲罰性違約金及遲延違約金，並無所據。又上訴人既主張系

    爭契約已解約，卻不同意地政士廖惠嵐返還系爭房地權狀，

    使伊繳息困難又無法出售系爭房地，每月受有25萬元之貸款

    利息損失，迄至113年9月已有超過500萬元之利息，伊得以

    此債權與上訴人之債權抵銷，或將此債權讓與李忠一，使李

    忠一亦得以此與上訴人之債權抵銷等語，資為抗辯。

三、李忠一經合法通知，未於言詞辯論到場，亦未提出書狀作何

    聲明或陳述。

四、原審為上訴人一部勝訴、一部敗訴之判決，即判命李忠一應給付上訴人31萬3,200元本息，並附條件准、免為假執行。上訴人不服，提起上訴並為訴之變更，上訴及變更之訴聲明：㈠原判決不利於上訴人部分廢棄；㈡上開廢棄部分，⒈先位聲明：李忠一應再給付上訴人468萬6,800元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。⒉備位聲明：劉美君應給付上訴人500萬元，及自112年11月8日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息；㈢願供擔保請准宣告假執行。李忠一未為任何答辯聲明。劉美君答辯聲明：㈠上訴駁回。㈡如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

五、上訴人與劉美君不爭執事項（本院卷一第239至241頁、卷二

    第196頁）：

  ㈠上訴人於109年9月8日，經仲介葉吉峰之居間，以9,000萬元

    向李忠一之代理人劉美君購買系爭房地，並簽訂系爭契約（

    見原審卷一第27至55頁）。

  ㈡雙方於簽訂系爭契約時，特別約定：賣方（即李忠一，下同

    ）尚在辦理夫妻贈與產權移轉登記，雙方同意待夫妻贈與產

    權登記完成（即由李忠一移轉登記在劉美君名下）後，再以

    劉美君名義辦理買賣產權移轉登記予買方（即上訴人，下同

    ），公契立約日以夫妻贈與登記完成日翌日為買賣立約日（

    見原審卷一第36頁）。

  ㈢系爭房地於109年11月9日由李忠一以夫妻贈與原因移轉其應

    有部分登記予劉美君。仲介葉吉峰遂將移轉登記後之系爭房

    地之建物及土地權狀交付予聯華地政士事務所之地政士廖惠

    嵐以辦理買賣完稅過戶事宜（見原審卷一第59頁）。

  ㈣劉美君於109年11月12日下午1時許，至聯華地政事務所將系

    爭房地權狀取走，於109年11月13日設定系爭抵押權予郭亦

    令（見原審卷一第63頁）。

  ㈤本件稅單係於109年11月21日核下。

  ㈥系爭房地於109年12月7日遭劉美君之債權人寶鋪公司聲請假

    扣押限制登記（見原審卷一第59頁）。

  ㈦上訴人於109年12月12日以系爭559號存證信函催告李忠一及

    劉美君於7日內塗銷系爭抵押權登記，否則將解除系爭契約

    ，李忠一及劉美君屆期仍未塗銷系爭抵押權登記及限制登記

    （見原審卷一第65至73頁）。

  ㈧上訴人再於110年6月4日以系爭1614號存證信函，依系爭契約

    第6條第9款、第7條第2款及第10條第3款，通知李忠一及劉

    美君解除系爭契約並請求損害賠償及懲罰性違約金（見原審

    卷一第91至95頁）。

  ㈨上訴人就本件買賣業已給付買賣價金3,600萬元等款項至履約

    保證專戶（原審卷一第111頁）。

  ㈩僑馥建築經理股份有限公司（下稱僑馥公司）於110年6月9日

    寄發內湖江南郵局第251號存證信函（下稱系爭251號存證信

    函），表示依約認證買方主張解除契約後，將返還專戶價金

    予買方（原審卷一第291至295頁）。

  系爭契約業經上訴人合法解除。

六、得心證之理由：

　㈠先位聲明部分：

　　上訴人依系爭契約第10條第3款、第9條第5款約定，請求李

    忠一應再給付上訴人懲罰性違約金及遲延違約金468萬6,800

    元本息等情，李忠一並未到場及提出書狀作何陳述。經查：

　⒈上訴人原得依系爭契約第10條第3款之約定，請求李忠一給付

    3,600萬元之懲罰性違約金：

　⑴系爭契約第7條第2款約定:「本約簽訂後，乙方（即李忠一，

    下同）不得就買賣標的增加借貸或提供設定抵押權、出租、

    出典、讓售擔保等情事或其他擴張信用之行爲，否則乙方應

    於完稅前排除理清。」（見原審卷一第31頁）；第6條第9款

    約定：「本約辦理繳稅手續、產權移轉登記送件前，若有本

    約第7條第1、2款情事者，乙方最遲應於稅單核下5日内排除

    理清，否則應即停止繳稅、產權移轉登記等作業。若乙方逾

    15日仍未配合履行，並經甲方(即上訴人，下同）定期間催

    告仍不履行時，甲方有權解除本約。」（見原審卷一第31頁

    ）；第10條第1、3款約定：「甲乙任一方若發生不依約履行

    義務之違約情事，經他方定7日以上期間催告仍未履行，雙

    方同意應由僑馥建經進行最終催告仍未履行或認證後，本約

    即生解除效力，並由僑馥建經執行專戶價金之撥付作業。」

    、「本約簽訂後，乙方若有未依約履行、不為給付、給付不

    能或違約情事致本約解除時，除應負甲方所受損害之賠償外

    並喪失收受買賣價金之權利，且應返還乙方已支配之價金，

    並同意甲方已支付價金總額及開立本票或支票之面額，作為

    懲罰性違約金另行給付甲方。」（見原審卷一第33頁）；第

    12條第9款約定：「雙方相互間所為之洽商，徵詢或通知辦

    理事項如以書面通知，應以本約所載之連絡地址為通信地址

    ，如發生無法送達或當事人拒收時，概以郵遞日視為送達生

    效日。」（見原審卷一第34頁）。

　⑵上訴人主張：劉美君於109年11月12日下午1時許，至聯華地

    政事務所將系爭房地權狀取走，於109年11月13日設定系爭

    抵押權予訴外人郭亦令，而被上訴人未於109年11月21日稅

    單核下後5日内塗銷系爭抵押權登記，且逾15日仍未配合履

    行；又上訴人於109年12月12日以系爭559號存證信函催告被

    上訴人於文到7日内塗銷之並為逾期將解除系爭契約之通知

    ，於110年1月5日由代理人劉美君收受，然被上訴人屆期仍

    未塗銷；上訴人再於110年6月4日以系爭1614號存證信函，

    通知被上訴人解除系爭契約，該函未經收受，嗣經郵局招領

    逾期退回；另僑馥公司於110年6月9日以系爭251號存證信函

    ，向被上訴人表示依約認證買方主張解除契約後，將返還專

    戶價金予買方，該函亦未經收受，嗣經郵局招領逾期退回等

    情，有系爭房地第二類謄本、上開存證信函、郵件收件回執

    及退件通知等在卷可憑（見原審卷一第63至107、291至303

    頁），復為劉美君所不爭執，系爭1614號存證信函及系爭25

    1號存證信函既以系爭契約所載李忠一連絡地址為送達址，

    則依上揭系爭契約第12條第9款約定即應分別以110年6月4日

    及110年6月9日郵遞日為送達生效日，復依第10條第1款約定

    ，系爭契約業經僑馥公司認證而於110年6月9日發生解除之

    效力，上訴人主張於110年6月4日解除契約，尚有誤會。而

    李忠一既以上揭第10條第3款約定同意以上訴人已支付價金

    總額作為懲罰性違約金另行給付上訴人，上訴人斯時亦已給

    付買賣價金3,600萬元至履約保證專戶，有不動產買賣價金

    履約保證專戶明細暨出款確認書（下稱系爭確認書）在卷可

    佐（見原審卷一第111頁），是上訴人原得請求李忠一給付3

    ,600萬元之懲罰性違約金。

　⒉上訴人原得依系爭契約第9條第5款之約定，請求李忠一給付

    遲延違約金313萬2,000元：

　  系爭契約第9條第5款約定：「本約買賣標的雙方應於產權移

    轉登記完畢，並辦妥相關之他項權利登記或塗銷等作業無誤

    後辦理點交（若因相關作業遲延者，最遲不得逾民國109年1

    2月11日）同時甲方應履行全部價金之給付（包括貸款核撥

    入專戶或完成代清償作業或存入乙方指定之帳戶）。如屆最

    後期限乙方仍不能點交時，乙方應自最後期限之次日起算，

    每逾一日按買賣總價金萬分之二計付違約金賠償甲方，如逾

    十五日乙方仍不能點交，再經甲方定期間催告仍不履行時，

    甲方有權解除本約（見原審卷一第32頁）。查被上訴人經上

    訴人催告後仍未塗銷系爭抵押權，而未於109年12月11日最

    後期限完成點交，業如前述，既屬可歸責於賣方李忠一之事

    由，則上訴人依上揭約定請求李忠一給付遲延違約金，應屬

    有據。而上訴人得請求之金額，按買賣總價金9,000萬元之

    萬分之2，即每日1萬8,000元計算，並自最後期限翌日即109

    年12月12日至系爭契約發生解除效力之前一日即110年6月8

    日，合計179日，上訴人主張得請求自109年12月12日至110

    年6月3日合計174日之遲延違約金共313萬2,000元(計算式：

    l萬8,000×174＝313萬2,000），應屬有據。

　⒊上訴人僅請求李忠一給付懲罰性違約金及遲延違約金合計500

    萬元，為有理由：

　　按當事人約定之違約金過高者，法院固得依民法第252條以

    職權減至相當之數額，惟約定違約金過高與否之事實，應由

    主張此項有利於己事實之債務人負舉證責任，非謂法院須依

    職權蒐集、調查有關當事人約定之違約金額是否有過高情事

    ，而因此排除債務人就違約金過高之利己事實，依辯論主義

    所應負之主張及舉證責任。又契約當事人約定之違約金是否

    過高，應依一般客觀之事實、社會經濟狀況、當事人實際上

    所受損害及債務人如能如期履行債務時，債權人可享受之一

    切利益為衡量標準，庶符實情而得法理之平（最高法院112

    年度台上字第1605號判決意旨參照）。本件李忠一始終未到

    庭，亦未提出書狀為任何陳述，顯未就違約金過高之利己事

    實盡主張及舉證責任，上訴人則主張：伊並未領回全部已給

    付之價金，包括仲介依約定自履保專戶所扣賣方仲介服務費

    及履保的保管費計31萬5,400元，上訴人並支出買方仲介服

    務費50萬元，本件訴訟起訴迄今已逾3年，上訴人無法取回

    全部已付價款，買賣雙方並多達6、7起訴訟案件，伊為此亦

    支出很多勞力、時間及費用，包含律師費，伊僅請求總價9,

    000萬元百分之5.6之違約金500萬元並無過高等語，並提出

    系爭確認書為憑（見原審卷一第111頁）。又上訴人原得請

    求李忠一給付3,600萬元之懲罰性違約金及遲延違約金313萬

    2,000元，業如前述，本院審酌上開各情，認上訴人僅請求

    李忠一支付500萬元之違約金，應屬適當，無再予酌減之必

    要。另劉美君雖陳稱：伊因上訴人不同意地政士廖惠嵐返還

    系爭房地權狀，使伊繳息困難，而每月受有25萬元之貸款利

    息損失，伊將此債權讓與李忠一，使李忠一得以此與上訴人

    之債權抵銷等語，然李忠一從未到庭或提出書狀為抵銷之抗

    辯，劉美君亦非李忠一之訴訟代理人，本院自無庸加以審酌

    ，附此敘明。

　㈡備位聲明部分：

　　上訴人先位聲明為有理由，詳如前述，則其備位聲明請求劉

    美君應給付懲罰性違約金及遲延違約金500萬元部分，即無

    庸審理，併此敘明。

七、綜上所述，上訴人依系爭契約第10條第3款、第9條第5款之

    約定，請求李忠一給付500萬元及自起訴狀繕本送達翌日即1

    11年10月1日（見原審卷二第33頁，於111年8月1日國外公示

    送達，經60日於111年9月30日發生效力）起至清償日止，按

    週年利率5%計算之利息，為有理由。除原判決已命李忠一給

    付31萬3,200元本息外，上訴人請求李忠一再給付468萬6,80

    0元（計算式：500萬－31萬3,200＝468萬6,800），及自111年

    10月1日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息，為有理

    由，應予准許。原審就上開應准許部分，為上訴人敗訴之判

    決並駁回其假執行之聲請，尚有未洽，上訴意旨就此部分求

    予廢棄改判，為有理由，爰由本院予以廢棄改判如主文第2

    項所示，並依上訴人之聲請及依職權，命供擔保後為准、免

    假執行之宣告。

八、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證

    據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不

    逐一論列，附此敘明。

九、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第450條、第7

    8條、第463條、第390條第2項、第392條第2項，判決如主文

    。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日

                  民事第二庭

                      審判長法  官  紀文惠

                            法  官  楊珮瑛

                            法  官  賴武志

正本係照原本作成。

李忠一如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書

狀，其未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提理

由書狀（均須按他造當事人之人數附繕本），上訴時應提出委任

律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附

具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466 條之

1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。如委任律師提起

上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　17　　日



  　　　　　　　　　　　　　書記官  蔡明潔






臺灣高等法院民事判決

112年度上字第74號

上  訴  人  陳薇因  

                        

訴訟代理人  許俊明律師

被 上訴 人  李忠一  

                        



            劉美君



上  一  人

訴訟代理人  王聰明律師

上列當事人間請求損害賠償等事件，上訴人對於中華民國111年12月2日臺灣臺北地方法院110年度訴字第6429號第一審判決提起上訴，並為訴之變更，本院於113年9月18日言詞辯論終結，判決如下：

    主  文

原判決關於駁回上訴人後開第二項之訴部分，及該部分假執行之聲請，暨訴訟費用（除確定部分外）之裁判，均廢棄。

被上訴人李忠一應再給付上訴人新臺幣肆佰陸拾捌萬陸仟捌佰元，及自民國一一一年十月一日起至清償日止，按週年利率百分之五計算之利息。

第一審（除確定部分外）、第二審訴訟費用由被上訴人李忠一負擔。

本判決所命給付部分，於上訴人以新臺幣壹佰伍拾陸萬貳仟元為被上訴人李忠一供擔保後，得假執行；但被上訴人李忠一如以新臺幣肆佰陸拾捌萬陸仟捌佰元為上訴人預供擔保，得免為假執行。

    事實及理由

壹、程序方面：

一、按在第二審為訴之變更或追加，非經他造同意，不得為之，但請求之基礎事實同一，不在此限，民事訴訟法第446條第1項但書、第255條第1項第2款定有明文。本件上訴人主張於民國109年9月8日與被上訴人李忠一之代理人即其配偶被上訴人劉美君簽訂不動產買賣契約書及不動產買賣價金履約保證申請書（下稱系爭契約），購買建物門牌○○市○○區○○路0段00巷0○0號7樓之房地（下稱系爭房地），嗣因賣方違約而解約，而於原審依民法第184條第1項後段、第185條及第213條之規定，先位請求劉美君與李忠一連帶給付懲罰性違約金及遲延違約金新臺幣（下同）500萬元；另依系爭契約第10條第3款、第9條第5款約定，備位請求李忠一給付懲罰性違約金及遲延違約金500萬元（見原審卷一第18至23頁）。經原審判決上訴人先位請求敗訴，備位請求一部勝訴即判命李忠一應給付上訴人31萬3,200元本息。嗣於本院審理時，上訴人調整先、備位順序，先位請求李忠一應再給付上訴人懲罰性違約金及遲延違約金468萬6,800元本息；備位則改主張本件已由劉美君承擔賣方之義務，變更聲明為請求劉美君應給付懲罰性違約金及遲延違約金500萬元（見本院卷一第350至351頁、卷二第87至88頁）。劉美君雖不同意上訴人為訴之變更（見本院卷一第351頁），然核上訴人於本院備位聲明所為變更，與原審先位聲明均係本於上訴人請求劉美君給付系爭契約懲罰性違約金及遲延違約金之同一基礎事實，證據資料共通，亦無礙訴訟之終結，依訴訟經濟原則，宜利用同一訴訟程序審理，俾一次解決紛爭，揆諸上開規定，並無不合，應予准許。

二、李忠一經合法通知未於言詞辯論期日到場，核無民事訴訟法第386條所列各款情形，爰依上訴人之聲請，由其一造辯論而為判決。

貳、實體方面：

一、上訴人主張：伊於109年9月8日與李忠一之代理人劉美君簽訂系爭契約，購買系爭房地，雙方並特別約定：待李忠一將系爭房地移轉登記在劉美君名下後，再以劉美君名義辦理買賣產權移轉登記予伊。嗣系爭房地於109年11月9日以夫妻贈與原因移轉登記予劉美君，仲介即訴外人葉吉峰遂將系爭房地之建物及土地權狀交付予訴外人即聯華地政士事務所之地政士廖惠嵐以辦理買賣完稅過戶事宜。詎劉美君於109年11月12日下午1時許，至聯華地政士事務所將系爭房地權狀取走，於109年11月13日設定普通抵押權（登記次序5、擔保109年11月12日金錢借貸債權額2,000萬元，清償日期:111年11月12日，下稱系爭抵押權）予訴外人郭亦令，且系爭房地於109年12月7日遭劉美君之債權人寶鋪建設股份有限公司（下稱寶鋪公司）聲請假扣押限制登記。伊於109年12月12日以台北大安郵局第559號存證信函（下稱系爭559號存證信函）催告李忠一、劉美君塗銷系爭抵押權登記未獲置理，遂於110年6月4日以台北北門郵局第1614號存證信函（下稱系爭1614號存證信函）通知李忠一、劉美君解除系爭契約。李忠一未依約排除系爭抵押權設定，致無法辦理過戶交屋，爰依系爭契約第10條第3款、第9條第5款約定，先位請求李忠一應再給付上訴人懲罰性違約金及遲延違約金468萬6,800元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息；另備位主張系爭契約特別約定由劉美君承擔賣方之義務而為併存之債務承擔，請求劉美君應給付上訴人懲罰性違約金及遲延違約金500萬元，及自民事變更上訴聲明暨上訴四狀送達翌日即112年11月8日起至清償日止，按週年利率5%計算利息之判決，並陳明願供擔保請准宣告假執行（李忠一就原審判決敗訴部分，未據上訴，業已確定，非本院審理範圍）。

二、劉美君則以：伊並非系爭契約之當事人，上訴人請求伊給付懲罰性違約金及遲延違約金，並無所據。又上訴人既主張系爭契約已解約，卻不同意地政士廖惠嵐返還系爭房地權狀，使伊繳息困難又無法出售系爭房地，每月受有25萬元之貸款利息損失，迄至113年9月已有超過500萬元之利息，伊得以此債權與上訴人之債權抵銷，或將此債權讓與李忠一，使李忠一亦得以此與上訴人之債權抵銷等語，資為抗辯。

三、李忠一經合法通知，未於言詞辯論到場，亦未提出書狀作何聲明或陳述。

四、原審為上訴人一部勝訴、一部敗訴之判決，即判命李忠一應給付上訴人31萬3,200元本息，並附條件准、免為假執行。上訴人不服，提起上訴並為訴之變更，上訴及變更之訴聲明：㈠原判決不利於上訴人部分廢棄；㈡上開廢棄部分，⒈先位聲明：李忠一應再給付上訴人468萬6,800元，及自起訴狀繕本送達翌日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息。⒉備位聲明：劉美君應給付上訴人500萬元，及自112年11月8日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息；㈢願供擔保請准宣告假執行。李忠一未為任何答辯聲明。劉美君答辯聲明：㈠上訴駁回。㈡如受不利判決，願供擔保請准宣告免為假執行。

五、上訴人與劉美君不爭執事項（本院卷一第239至241頁、卷二第196頁）：

  ㈠上訴人於109年9月8日，經仲介葉吉峰之居間，以9,000萬元向李忠一之代理人劉美君購買系爭房地，並簽訂系爭契約（見原審卷一第27至55頁）。

  ㈡雙方於簽訂系爭契約時，特別約定：賣方（即李忠一，下同）尚在辦理夫妻贈與產權移轉登記，雙方同意待夫妻贈與產權登記完成（即由李忠一移轉登記在劉美君名下）後，再以劉美君名義辦理買賣產權移轉登記予買方（即上訴人，下同），公契立約日以夫妻贈與登記完成日翌日為買賣立約日（見原審卷一第36頁）。

  ㈢系爭房地於109年11月9日由李忠一以夫妻贈與原因移轉其應有部分登記予劉美君。仲介葉吉峰遂將移轉登記後之系爭房地之建物及土地權狀交付予聯華地政士事務所之地政士廖惠嵐以辦理買賣完稅過戶事宜（見原審卷一第59頁）。

  ㈣劉美君於109年11月12日下午1時許，至聯華地政事務所將系爭房地權狀取走，於109年11月13日設定系爭抵押權予郭亦令（見原審卷一第63頁）。

  ㈤本件稅單係於109年11月21日核下。

  ㈥系爭房地於109年12月7日遭劉美君之債權人寶鋪公司聲請假扣押限制登記（見原審卷一第59頁）。

  ㈦上訴人於109年12月12日以系爭559號存證信函催告李忠一及劉美君於7日內塗銷系爭抵押權登記，否則將解除系爭契約，李忠一及劉美君屆期仍未塗銷系爭抵押權登記及限制登記（見原審卷一第65至73頁）。

  ㈧上訴人再於110年6月4日以系爭1614號存證信函，依系爭契約第6條第9款、第7條第2款及第10條第3款，通知李忠一及劉美君解除系爭契約並請求損害賠償及懲罰性違約金（見原審卷一第91至95頁）。

  ㈨上訴人就本件買賣業已給付買賣價金3,600萬元等款項至履約保證專戶（原審卷一第111頁）。

  ㈩僑馥建築經理股份有限公司（下稱僑馥公司）於110年6月9日寄發內湖江南郵局第251號存證信函（下稱系爭251號存證信函），表示依約認證買方主張解除契約後，將返還專戶價金予買方（原審卷一第291至295頁）。

  系爭契約業經上訴人合法解除。

六、得心證之理由：

　㈠先位聲明部分：

　　上訴人依系爭契約第10條第3款、第9條第5款約定，請求李忠一應再給付上訴人懲罰性違約金及遲延違約金468萬6,800元本息等情，李忠一並未到場及提出書狀作何陳述。經查：

　⒈上訴人原得依系爭契約第10條第3款之約定，請求李忠一給付3,600萬元之懲罰性違約金：

　⑴系爭契約第7條第2款約定:「本約簽訂後，乙方（即李忠一，下同）不得就買賣標的增加借貸或提供設定抵押權、出租、出典、讓售擔保等情事或其他擴張信用之行爲，否則乙方應於完稅前排除理清。」（見原審卷一第31頁）；第6條第9款約定：「本約辦理繳稅手續、產權移轉登記送件前，若有本約第7條第1、2款情事者，乙方最遲應於稅單核下5日内排除理清，否則應即停止繳稅、產權移轉登記等作業。若乙方逾15日仍未配合履行，並經甲方(即上訴人，下同）定期間催告仍不履行時，甲方有權解除本約。」（見原審卷一第31頁）；第10條第1、3款約定：「甲乙任一方若發生不依約履行義務之違約情事，經他方定7日以上期間催告仍未履行，雙方同意應由僑馥建經進行最終催告仍未履行或認證後，本約即生解除效力，並由僑馥建經執行專戶價金之撥付作業。」、「本約簽訂後，乙方若有未依約履行、不為給付、給付不能或違約情事致本約解除時，除應負甲方所受損害之賠償外並喪失收受買賣價金之權利，且應返還乙方已支配之價金，並同意甲方已支付價金總額及開立本票或支票之面額，作為懲罰性違約金另行給付甲方。」（見原審卷一第33頁）；第12條第9款約定：「雙方相互間所為之洽商，徵詢或通知辦理事項如以書面通知，應以本約所載之連絡地址為通信地址，如發生無法送達或當事人拒收時，概以郵遞日視為送達生效日。」（見原審卷一第34頁）。

　⑵上訴人主張：劉美君於109年11月12日下午1時許，至聯華地政事務所將系爭房地權狀取走，於109年11月13日設定系爭抵押權予訴外人郭亦令，而被上訴人未於109年11月21日稅單核下後5日内塗銷系爭抵押權登記，且逾15日仍未配合履行；又上訴人於109年12月12日以系爭559號存證信函催告被上訴人於文到7日内塗銷之並為逾期將解除系爭契約之通知，於110年1月5日由代理人劉美君收受，然被上訴人屆期仍未塗銷；上訴人再於110年6月4日以系爭1614號存證信函，通知被上訴人解除系爭契約，該函未經收受，嗣經郵局招領逾期退回；另僑馥公司於110年6月9日以系爭251號存證信函，向被上訴人表示依約認證買方主張解除契約後，將返還專戶價金予買方，該函亦未經收受，嗣經郵局招領逾期退回等情，有系爭房地第二類謄本、上開存證信函、郵件收件回執及退件通知等在卷可憑（見原審卷一第63至107、291至303頁），復為劉美君所不爭執，系爭1614號存證信函及系爭251號存證信函既以系爭契約所載李忠一連絡地址為送達址，則依上揭系爭契約第12條第9款約定即應分別以110年6月4日及110年6月9日郵遞日為送達生效日，復依第10條第1款約定，系爭契約業經僑馥公司認證而於110年6月9日發生解除之效力，上訴人主張於110年6月4日解除契約，尚有誤會。而李忠一既以上揭第10條第3款約定同意以上訴人已支付價金總額作為懲罰性違約金另行給付上訴人，上訴人斯時亦已給付買賣價金3,600萬元至履約保證專戶，有不動產買賣價金履約保證專戶明細暨出款確認書（下稱系爭確認書）在卷可佐（見原審卷一第111頁），是上訴人原得請求李忠一給付3,600萬元之懲罰性違約金。

　⒉上訴人原得依系爭契約第9條第5款之約定，請求李忠一給付遲延違約金313萬2,000元：

　  系爭契約第9條第5款約定：「本約買賣標的雙方應於產權移轉登記完畢，並辦妥相關之他項權利登記或塗銷等作業無誤後辦理點交（若因相關作業遲延者，最遲不得逾民國109年12月11日）同時甲方應履行全部價金之給付（包括貸款核撥入專戶或完成代清償作業或存入乙方指定之帳戶）。如屆最後期限乙方仍不能點交時，乙方應自最後期限之次日起算，每逾一日按買賣總價金萬分之二計付違約金賠償甲方，如逾十五日乙方仍不能點交，再經甲方定期間催告仍不履行時，甲方有權解除本約（見原審卷一第32頁）。查被上訴人經上訴人催告後仍未塗銷系爭抵押權，而未於109年12月11日最後期限完成點交，業如前述，既屬可歸責於賣方李忠一之事由，則上訴人依上揭約定請求李忠一給付遲延違約金，應屬有據。而上訴人得請求之金額，按買賣總價金9,000萬元之萬分之2，即每日1萬8,000元計算，並自最後期限翌日即109年12月12日至系爭契約發生解除效力之前一日即110年6月8日，合計179日，上訴人主張得請求自109年12月12日至110年6月3日合計174日之遲延違約金共313萬2,000元(計算式：l萬8,000×174＝313萬2,000），應屬有據。

　⒊上訴人僅請求李忠一給付懲罰性違約金及遲延違約金合計500萬元，為有理由：

　　按當事人約定之違約金過高者，法院固得依民法第252條以職權減至相當之數額，惟約定違約金過高與否之事實，應由主張此項有利於己事實之債務人負舉證責任，非謂法院須依職權蒐集、調查有關當事人約定之違約金額是否有過高情事，而因此排除債務人就違約金過高之利己事實，依辯論主義所應負之主張及舉證責任。又契約當事人約定之違約金是否過高，應依一般客觀之事實、社會經濟狀況、當事人實際上所受損害及債務人如能如期履行債務時，債權人可享受之一切利益為衡量標準，庶符實情而得法理之平（最高法院112年度台上字第1605號判決意旨參照）。本件李忠一始終未到庭，亦未提出書狀為任何陳述，顯未就違約金過高之利己事實盡主張及舉證責任，上訴人則主張：伊並未領回全部已給付之價金，包括仲介依約定自履保專戶所扣賣方仲介服務費及履保的保管費計31萬5,400元，上訴人並支出買方仲介服務費50萬元，本件訴訟起訴迄今已逾3年，上訴人無法取回全部已付價款，買賣雙方並多達6、7起訴訟案件，伊為此亦支出很多勞力、時間及費用，包含律師費，伊僅請求總價9,000萬元百分之5.6之違約金500萬元並無過高等語，並提出系爭確認書為憑（見原審卷一第111頁）。又上訴人原得請求李忠一給付3,600萬元之懲罰性違約金及遲延違約金313萬2,000元，業如前述，本院審酌上開各情，認上訴人僅請求李忠一支付500萬元之違約金，應屬適當，無再予酌減之必要。另劉美君雖陳稱：伊因上訴人不同意地政士廖惠嵐返還系爭房地權狀，使伊繳息困難，而每月受有25萬元之貸款利息損失，伊將此債權讓與李忠一，使李忠一得以此與上訴人之債權抵銷等語，然李忠一從未到庭或提出書狀為抵銷之抗辯，劉美君亦非李忠一之訴訟代理人，本院自無庸加以審酌，附此敘明。

　㈡備位聲明部分：

　　上訴人先位聲明為有理由，詳如前述，則其備位聲明請求劉美君應給付懲罰性違約金及遲延違約金500萬元部分，即無庸審理，併此敘明。

七、綜上所述，上訴人依系爭契約第10條第3款、第9條第5款之約定，請求李忠一給付500萬元及自起訴狀繕本送達翌日即111年10月1日（見原審卷二第33頁，於111年8月1日國外公示送達，經60日於111年9月30日發生效力）起至清償日止，按週年利率5%計算之利息，為有理由。除原判決已命李忠一給付31萬3,200元本息外，上訴人請求李忠一再給付468萬6,800元（計算式：500萬－31萬3,200＝468萬6,800），及自111年10月1日起至清償日止，按週年利率5%計算之利息，為有理由，應予准許。原審就上開應准許部分，為上訴人敗訴之判決並駁回其假執行之聲請，尚有未洽，上訴意旨就此部分求予廢棄改判，為有理由，爰由本院予以廢棄改判如主文第2項所示，並依上訴人之聲請及依職權，命供擔保後為准、免假執行之宣告。

八、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。

九、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第450條、第78條、第463條、第390條第2項、第392條第2項，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　16　　日

                  民事第二庭

                      審判長法  官  紀文惠

                            法  官  楊珮瑛

                            法  官  賴武志

正本係照原本作成。

李忠一如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提理由書狀（均須按他造當事人之人數附繕本），上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466 條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　10　　月　　17　　日



  　　　　　　　　　　　　　書記官  蔡明潔





