
臺灣高等法院民事裁定

113年度抗字第917號

抗  告  人  林鑫男  

            蔡繼中  

共同代理人  陳麗雯律師

相  對  人  一如永續股份有限公司（原名：一如資產管理股份

            有限公司）

法定代理人  張泰昌  

代  理  人  余家斌律師

相  對  人  北極真武廟

法定代理人  李世東  

上列當事人間第三人異議之訴事件，抗告人對於中華民國113年6

月5日臺灣新北地方法院113年度訴字第1431號裁定提起抗告，本

院裁定如下： 

　　主　文

一、原裁定關於核定訴訟標的價額部分廢棄。

二、本件訴訟標的價額核定為新臺幣陸佰伍拾萬元。

三、抗告訴訟費用由相對人負擔。 

　　理　由

一、原裁定主文漏列所核定之訴訟標的價額，應由原法院依法更

正，先予敘明。

二、抗告意旨略以：相對人一如永續股份有限公司（下稱一如公

司）執原法院109年度重訴字第196號判決（下稱196號判

決）、本院110年度重上字第768號判決、最高法院112年度

台上字第1856號裁定（下合稱另案拆屋還地訴訟）為執行名

義，聲請強制執行，請求相對人北極真武廟（下僅載名稱）

應將坐落新北市○○區○○段000○0地號土地（下稱系爭土

地）如196號判決附圖（下稱附圖）編號A所示、門牌號碼為

新北市○○區○○街000號之建物（下稱系爭廟宇建物）拆

除，並將該部分占有之系爭土地（面積500平方公尺）騰空

返還予一如公司，經原法院以113年度司執字第58143號強制
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執行事件受理在案。惟系爭廟宇建物為伊等信徒共同出資興

建，應由出資者即伊等共同原始取得所有權，而非北極真武

廟所有，爰依強制執行法第15條規定，對相對人提起本件第

三人異議之訴（下稱本案訴訟），請求撤銷上開執行事件關

於拆除系爭廟宇建物之強制執行程序（此部分聲明業經抗告

人減縮，本院卷第185頁）。又系爭廟宇建物當初興建費用

僅新臺幣（下同）500萬元，於起訴時屋齡為21年多，價額

約650萬元，低於系爭土地500平方公尺於起訴時之價額7,84

7萬9,000元，原裁定核定本件訴訟標的價額為3,918萬9,843

元，顯有違誤，爰請求將原裁定關於核定訴訟標的價額部分

廢棄等語。

三、按訴訟標的之價額，由法院核定；核定訴訟標的之價額，以

起訴時之交易價額為準，無交易價額者，以原告就訴訟標的

所有之利益為準。民事訴訟法第77條之1第1項、第2項定有

明文。次按第三人異議之訴之訴訟標的為該第三人之異議

權，法院核定此訴訟標的之價額，應以該第三人本於此項異

議權，請求排除強制執行所有之利益為準。又請求拆屋還地

之訴，係以土地返還請求權為訴訟標的，其訴訟標的價額應

以土地之交易價額為準。故於拆屋還地強制執行程序主張土

地上建物係其所有而提起第三人異議之訴，原告因排除「拆

屋」強制執行所有之利益，為該建物之價值，但如該建物之

價值高於執行標的土地之價值時，核定其訴訟標的之價額，

應以較低之土地價值為準（最高法院102年度台抗字第410號

裁定意旨參照）。是本案訴訟之訴訟標的價額，應比較系爭

廟宇建物及所占用之系爭土地之價值，以價值較低者為核定

之基礎（本院暨所屬法院103年法律座談會民事類提案第17

號研討結果參照）。

四、經查：

㈠、系爭廟宇建物係北極真武廟各方信徒於91年間捐贈善款共50

0萬元，於91年12月26日興建於系爭土地如新北市三重地政

事務所收件日期文號109年6月10日重土測字第836號土地複
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丈成果圖（原審卷第19頁、下稱附圖）編號A所示，其建材

為鋼筋混凝土造，且為一層樓、未辦理第一次所有權登記之

建物，迄至本案訴訟起訴時之屋齡為21.42年，此有附圖及

另案拆屋還地訴訟一、二審判決影本可稽（原審卷第19頁、

第31頁、第58至59頁），且為兩造所不爭執（本院卷第25

頁、第78至79頁、第201、203頁），堪予認定。查原法院依

職權查詢內政部不動產交易實價登錄系統（下稱實價登錄系

統），關於系爭廟宇建物鄰近房地之實價登錄交易價格，然

該鄰近房地為公寓住宅使用、屋齡46年，總面積142平方公

尺，與系爭廟宇建物為廟宇使用、屋齡約21年、總面積500

平方公尺，其特性及市價顯有差異，原法院援引該鄰近房地

之市價作為系爭廟宇建物市價認定之基準，自非允當。又財

政部112年度個人出售房屋未申報或已申報而未能提出證明

文件之財產交易所得標準（下稱系爭所得標準）第2條第2項

第1款規定，新北市三重區房屋交易計算所得額，依房屋評

定現值百分之41計算（本院卷第217頁），然房屋交易之所

得額係作為課稅標準，非等同或相當於交易標的之市價，原

法院逕以系爭所得標準所載「百分之41」計算系爭廟宇建物

於起訴時之市價為1,742萬5,000元云云，顯非可採。

㈡、按地價調查估計規則第12條規定，建物現值以「建物重建價

格」扣除「建物累積折舊額」計算【建物現值計算式：建物

單價×〈1-（年折舊率×經歷年數）〉×建物面積】，且建物

單價應以不同主體構造種類之建物標準單價為準（本院卷第

185頁），可知上開規定所定公式，係將建物各種條件綜合

評估後再計算建物現值。鑑於實價登錄系統現查無與系爭廟

宇建物條件相當之建物交易資料，亦無系爭廟宇建物評定現

值資料可茲審酌之情形下（本院卷第81至83頁），上開規則

所定之建物現值公式應可作為計算系爭廟宇建物之客觀價額

之依據。再依新北市地價調查用建築改良物標準單價表，顯

示部分鋼筋混凝土造之一層樓建物之建造平均單價為每平方

公尺1萬9,750元【（20,900元+18,600元）/2】，及新北市
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地價調查用建築改良物耐用年數及每年折舊率表等標準，顯

示鋼筋混凝土造之建物每年折舊率為1.6％（本院卷第179至

181頁、第202頁），據此計算系爭廟宇建物於起訴時之價額

為650萬元【計算式：1萬9,750元×〈1-（1.6％×21.42）〉×

500平方公尺】，此亦為兩造所不爭執（本院卷第203頁），

堪可採認。

㈢、又系爭土地500平方公尺於起訴時之價額，無論以113年公告

現值每平方公尺15萬6,958元計算為7,847萬9,000元，抑或

相對人主張之1億900萬元，均遠高於系爭廟宇建物於起訴時

之價額，揆諸上開二.說明，本件訴訟標的應以系爭廟宇建

物於起訴時之價額650萬元核定，為兩造所不爭執（本院卷

第204頁），原裁定核定本件訴訟標的價額為3,918萬9,843

元，顯有違誤，抗告人指摘原裁定不當，洵屬有據，爰由本

院將原裁定廢棄，另核定本件訴訟標的價額如主文第2項所

示。又原裁定關於核定訴訟標的價額部分既經廢棄，命補繳

裁判費部分即失所附麗，附此敘明。

五、據上論結，本件抗告為有理由，爰裁定如主文。　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　7 　　日

　　　　　　　　　　民事第二十一庭

　　　　　　　　　　　　審判長法　官　翁昭蓉

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　廖珮伶

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　羅惠雯

正本係照原本作成。

本裁定除以適用法規顯有錯誤為理由外，不得再抗告。如提起再

抗告，應於收受送達後10日內委任律師為代理人向本院提出再抗

告狀。並繳納再抗告費新臺幣１千元。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　7 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　洪秋帆
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臺灣高等法院民事裁定
113年度抗字第917號
抗  告  人  林鑫男  
            蔡繼中  
共同代理人  陳麗雯律師
相  對  人  一如永續股份有限公司（原名：一如資產管理股份
            有限公司）
法定代理人  張泰昌  
代  理  人  余家斌律師
相  對  人  北極真武廟
法定代理人  李世東  
上列當事人間第三人異議之訴事件，抗告人對於中華民國113年6月5日臺灣新北地方法院113年度訴字第1431號裁定提起抗告，本院裁定如下： 
　　主　文
一、原裁定關於核定訴訟標的價額部分廢棄。
二、本件訴訟標的價額核定為新臺幣陸佰伍拾萬元。
三、抗告訴訟費用由相對人負擔。 
　　理　由
一、原裁定主文漏列所核定之訴訟標的價額，應由原法院依法更正，先予敘明。
二、抗告意旨略以：相對人一如永續股份有限公司（下稱一如公司）執原法院109年度重訴字第196號判決（下稱196號判決）、本院110年度重上字第768號判決、最高法院112年度台上字第1856號裁定（下合稱另案拆屋還地訴訟）為執行名義，聲請強制執行，請求相對人北極真武廟（下僅載名稱）應將坐落新北市○○區○○段000○0地號土地（下稱系爭土地）如196號判決附圖（下稱附圖）編號A所示、門牌號碼為新北市○○區○○街000號之建物（下稱系爭廟宇建物）拆除，並將該部分占有之系爭土地（面積500平方公尺）騰空返還予一如公司，經原法院以113年度司執字第58143號強制執行事件受理在案。惟系爭廟宇建物為伊等信徒共同出資興建，應由出資者即伊等共同原始取得所有權，而非北極真武廟所有，爰依強制執行法第15條規定，對相對人提起本件第三人異議之訴（下稱本案訴訟），請求撤銷上開執行事件關於拆除系爭廟宇建物之強制執行程序（此部分聲明業經抗告人減縮，本院卷第185頁）。又系爭廟宇建物當初興建費用僅新臺幣（下同）500萬元，於起訴時屋齡為21年多，價額約650萬元，低於系爭土地500平方公尺於起訴時之價額7,847萬9,000元，原裁定核定本件訴訟標的價額為3,918萬9,843元，顯有違誤，爰請求將原裁定關於核定訴訟標的價額部分廢棄等語。
三、按訴訟標的之價額，由法院核定；核定訴訟標的之價額，以起訴時之交易價額為準，無交易價額者，以原告就訴訟標的所有之利益為準。民事訴訟法第77條之1第1項、第2項定有明文。次按第三人異議之訴之訴訟標的為該第三人之異議權，法院核定此訴訟標的之價額，應以該第三人本於此項異議權，請求排除強制執行所有之利益為準。又請求拆屋還地之訴，係以土地返還請求權為訴訟標的，其訴訟標的價額應以土地之交易價額為準。故於拆屋還地強制執行程序主張土地上建物係其所有而提起第三人異議之訴，原告因排除「拆屋」強制執行所有之利益，為該建物之價值，但如該建物之價值高於執行標的土地之價值時，核定其訴訟標的之價額，應以較低之土地價值為準（最高法院102年度台抗字第410號裁定意旨參照）。是本案訴訟之訴訟標的價額，應比較系爭廟宇建物及所占用之系爭土地之價值，以價值較低者為核定之基礎（本院暨所屬法院103年法律座談會民事類提案第17號研討結果參照）。
四、經查：
㈠、系爭廟宇建物係北極真武廟各方信徒於91年間捐贈善款共500萬元，於91年12月26日興建於系爭土地如新北市三重地政事務所收件日期文號109年6月10日重土測字第836號土地複丈成果圖（原審卷第19頁、下稱附圖）編號A所示，其建材為鋼筋混凝土造，且為一層樓、未辦理第一次所有權登記之建物，迄至本案訴訟起訴時之屋齡為21.42年，此有附圖及另案拆屋還地訴訟一、二審判決影本可稽（原審卷第19頁、第31頁、第58至59頁），且為兩造所不爭執（本院卷第25頁、第78至79頁、第201、203頁），堪予認定。查原法院依職權查詢內政部不動產交易實價登錄系統（下稱實價登錄系統），關於系爭廟宇建物鄰近房地之實價登錄交易價格，然該鄰近房地為公寓住宅使用、屋齡46年，總面積142平方公尺，與系爭廟宇建物為廟宇使用、屋齡約21年、總面積500平方公尺，其特性及市價顯有差異，原法院援引該鄰近房地之市價作為系爭廟宇建物市價認定之基準，自非允當。又財政部112年度個人出售房屋未申報或已申報而未能提出證明文件之財產交易所得標準（下稱系爭所得標準）第2條第2項第1款規定，新北市三重區房屋交易計算所得額，依房屋評定現值百分之41計算（本院卷第217頁），然房屋交易之所得額係作為課稅標準，非等同或相當於交易標的之市價，原法院逕以系爭所得標準所載「百分之41」計算系爭廟宇建物於起訴時之市價為1,742萬5,000元云云，顯非可採。
㈡、按地價調查估計規則第12條規定，建物現值以「建物重建價格」扣除「建物累積折舊額」計算【建物現值計算式：建物單價×〈1-（年折舊率×經歷年數）〉×建物面積】，且建物單價應以不同主體構造種類之建物標準單價為準（本院卷第185頁），可知上開規定所定公式，係將建物各種條件綜合評估後再計算建物現值。鑑於實價登錄系統現查無與系爭廟宇建物條件相當之建物交易資料，亦無系爭廟宇建物評定現值資料可茲審酌之情形下（本院卷第81至83頁），上開規則所定之建物現值公式應可作為計算系爭廟宇建物之客觀價額之依據。再依新北市地價調查用建築改良物標準單價表，顯示部分鋼筋混凝土造之一層樓建物之建造平均單價為每平方公尺1萬9,750元【（20,900元+18,600元）/2】，及新北市地價調查用建築改良物耐用年數及每年折舊率表等標準，顯示鋼筋混凝土造之建物每年折舊率為1.6％（本院卷第179至181頁、第202頁），據此計算系爭廟宇建物於起訴時之價額為650萬元【計算式：1萬9,750元×〈1-（1.6％×21.42）〉×500平方公尺】，此亦為兩造所不爭執（本院卷第203頁），堪可採認。
㈢、又系爭土地500平方公尺於起訴時之價額，無論以113年公告現值每平方公尺15萬6,958元計算為7,847萬9,000元，抑或相對人主張之1億900萬元，均遠高於系爭廟宇建物於起訴時之價額，揆諸上開二.說明，本件訴訟標的應以系爭廟宇建物於起訴時之價額650萬元核定，為兩造所不爭執（本院卷第204頁），原裁定核定本件訴訟標的價額為3,918萬9,843元，顯有違誤，抗告人指摘原裁定不當，洵屬有據，爰由本院將原裁定廢棄，另核定本件訴訟標的價額如主文第2項所示。又原裁定關於核定訴訟標的價額部分既經廢棄，命補繳裁判費部分即失所附麗，附此敘明。
五、據上論結，本件抗告為有理由，爰裁定如主文。　　
中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　7 　　日
　　　　　　　　　　民事第二十一庭
　　　　　　　　　　　　審判長法　官　翁昭蓉
　　　　　　　　　　　　　　　法　官　廖珮伶
　　　　　　　　　　　　　　　法　官　羅惠雯
正本係照原本作成。
本裁定除以適用法規顯有錯誤為理由外，不得再抗告。如提起再抗告，應於收受送達後10日內委任律師為代理人向本院提出再抗告狀。並繳納再抗告費新臺幣１千元。
中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　7 　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書記官　洪秋帆



臺灣高等法院民事裁定

113年度抗字第917號

抗  告  人  林鑫男  

            蔡繼中  

共同代理人  陳麗雯律師

相  對  人  一如永續股份有限公司（原名：一如資產管理股份

            有限公司）

法定代理人  張泰昌  

代  理  人  余家斌律師

相  對  人  北極真武廟

法定代理人  李世東  

上列當事人間第三人異議之訴事件，抗告人對於中華民國113年6

月5日臺灣新北地方法院113年度訴字第1431號裁定提起抗告，本

院裁定如下： 

　　主　文

一、原裁定關於核定訴訟標的價額部分廢棄。

二、本件訴訟標的價額核定為新臺幣陸佰伍拾萬元。

三、抗告訴訟費用由相對人負擔。 

　　理　由

一、原裁定主文漏列所核定之訴訟標的價額，應由原法院依法更

    正，先予敘明。

二、抗告意旨略以：相對人一如永續股份有限公司（下稱一如公司）執原法院109年度重訴字第196號判決（下稱196號判決）、本院110年度重上字第768號判決、最高法院112年度台上字第1856號裁定（下合稱另案拆屋還地訴訟）為執行名義，聲請強制執行，請求相對人北極真武廟（下僅載名稱）應將坐落新北市○○區○○段000○0地號土地（下稱系爭土地）如196號判決附圖（下稱附圖）編號A所示、門牌號碼為新北市○○區○○街000號之建物（下稱系爭廟宇建物）拆除，並將該部分占有之系爭土地（面積500平方公尺）騰空返還予一如公司，經原法院以113年度司執字第58143號強制執行事件受理在案。惟系爭廟宇建物為伊等信徒共同出資興建，應由出資者即伊等共同原始取得所有權，而非北極真武廟所有，爰依強制執行法第15條規定，對相對人提起本件第三人異議之訴（下稱本案訴訟），請求撤銷上開執行事件關於拆除系爭廟宇建物之強制執行程序（此部分聲明業經抗告人減縮，本院卷第185頁）。又系爭廟宇建物當初興建費用僅新臺幣（下同）500萬元，於起訴時屋齡為21年多，價額約650萬元，低於系爭土地500平方公尺於起訴時之價額7,847萬9,000元，原裁定核定本件訴訟標的價額為3,918萬9,843元，顯有違誤，爰請求將原裁定關於核定訴訟標的價額部分廢棄等語。

三、按訴訟標的之價額，由法院核定；核定訴訟標的之價額，以

    起訴時之交易價額為準，無交易價額者，以原告就訴訟標的

    所有之利益為準。民事訴訟法第77條之1第1項、第2項定有

    明文。次按第三人異議之訴之訴訟標的為該第三人之異議權

    ，法院核定此訴訟標的之價額，應以該第三人本於此項異議

    權，請求排除強制執行所有之利益為準。又請求拆屋還地之

    訴，係以土地返還請求權為訴訟標的，其訴訟標的價額應以

    土地之交易價額為準。故於拆屋還地強制執行程序主張土地

    上建物係其所有而提起第三人異議之訴，原告因排除「拆屋

    」強制執行所有之利益，為該建物之價值，但如該建物之價

    值高於執行標的土地之價值時，核定其訴訟標的之價額，應

    以較低之土地價值為準（最高法院102年度台抗字第410號裁

    定意旨參照）。是本案訴訟之訴訟標的價額，應比較系爭廟

    宇建物及所占用之系爭土地之價值，以價值較低者為核定之

    基礎（本院暨所屬法院103年法律座談會民事類提案第17號

    研討結果參照）。

四、經查：

㈠、系爭廟宇建物係北極真武廟各方信徒於91年間捐贈善款共500

    萬元，於91年12月26日興建於系爭土地如新北市三重地政事

    務所收件日期文號109年6月10日重土測字第836號土地複丈

    成果圖（原審卷第19頁、下稱附圖）編號A所示，其建材為

    鋼筋混凝土造，且為一層樓、未辦理第一次所有權登記之建

    物，迄至本案訴訟起訴時之屋齡為21.42年，此有附圖及另

    案拆屋還地訴訟一、二審判決影本可稽（原審卷第19頁、第

    31頁、第58至59頁），且為兩造所不爭執（本院卷第25頁、

    第78至79頁、第201、203頁），堪予認定。查原法院依職權

    查詢內政部不動產交易實價登錄系統（下稱實價登錄系統）

    ，關於系爭廟宇建物鄰近房地之實價登錄交易價格，然該鄰

    近房地為公寓住宅使用、屋齡46年，總面積142平方公尺，

    與系爭廟宇建物為廟宇使用、屋齡約21年、總面積500平方

    公尺，其特性及市價顯有差異，原法院援引該鄰近房地之市

    價作為系爭廟宇建物市價認定之基準，自非允當。又財政部

    112年度個人出售房屋未申報或已申報而未能提出證明文件

    之財產交易所得標準（下稱系爭所得標準）第2條第2項第1

    款規定，新北市三重區房屋交易計算所得額，依房屋評定現

    值百分之41計算（本院卷第217頁），然房屋交易之所得額

    係作為課稅標準，非等同或相當於交易標的之市價，原法院

    逕以系爭所得標準所載「百分之41」計算系爭廟宇建物於起

    訴時之市價為1,742萬5,000元云云，顯非可採。

㈡、按地價調查估計規則第12條規定，建物現值以「建物重建價

    格」扣除「建物累積折舊額」計算【建物現值計算式：建物

    單價×〈1-（年折舊率×經歷年數）〉×建物面積】，且建物單

    價應以不同主體構造種類之建物標準單價為準（本院卷第18

    5頁），可知上開規定所定公式，係將建物各種條件綜合評

    估後再計算建物現值。鑑於實價登錄系統現查無與系爭廟宇

    建物條件相當之建物交易資料，亦無系爭廟宇建物評定現值

    資料可茲審酌之情形下（本院卷第81至83頁），上開規則所

    定之建物現值公式應可作為計算系爭廟宇建物之客觀價額之

    依據。再依新北市地價調查用建築改良物標準單價表，顯示

    部分鋼筋混凝土造之一層樓建物之建造平均單價為每平方公

    尺1萬9,750元【（20,900元+18,600元）/2】，及新北市地

    價調查用建築改良物耐用年數及每年折舊率表等標準，顯示

    鋼筋混凝土造之建物每年折舊率為1.6％（本院卷第179至181

    頁、第202頁），據此計算系爭廟宇建物於起訴時之價額為6

    50萬元【計算式：1萬9,750元×〈1-（1.6％×21.42）〉×500平

    方公尺】，此亦為兩造所不爭執（本院卷第203頁），堪可

    採認。

㈢、又系爭土地500平方公尺於起訴時之價額，無論以113年公告

    現值每平方公尺15萬6,958元計算為7,847萬9,000元，抑或

    相對人主張之1億900萬元，均遠高於系爭廟宇建物於起訴時

    之價額，揆諸上開二.說明，本件訴訟標的應以系爭廟宇建

    物於起訴時之價額650萬元核定，為兩造所不爭執（本院卷

    第204頁），原裁定核定本件訴訟標的價額為3,918萬9,843

    元，顯有違誤，抗告人指摘原裁定不當，洵屬有據，爰由本

    院將原裁定廢棄，另核定本件訴訟標的價額如主文第2項所

    示。又原裁定關於核定訴訟標的價額部分既經廢棄，命補繳

    裁判費部分即失所附麗，附此敘明。

五、據上論結，本件抗告為有理由，爰裁定如主文。　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　7 　　日

　　　　　　　　　　民事第二十一庭

　　　　　　　　　　　　審判長法　官　翁昭蓉

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　廖珮伶

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　羅惠雯

正本係照原本作成。

本裁定除以適用法規顯有錯誤為理由外，不得再抗告。如提起再

抗告，應於收受送達後10日內委任律師為代理人向本院提出再抗

告狀。並繳納再抗告費新臺幣１千元。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　7 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　洪秋帆






臺灣高等法院民事裁定

113年度抗字第917號

抗  告  人  林鑫男  

            蔡繼中  

共同代理人  陳麗雯律師

相  對  人  一如永續股份有限公司（原名：一如資產管理股份

            有限公司）

法定代理人  張泰昌  

代  理  人  余家斌律師

相  對  人  北極真武廟

法定代理人  李世東  

上列當事人間第三人異議之訴事件，抗告人對於中華民國113年6月5日臺灣新北地方法院113年度訴字第1431號裁定提起抗告，本院裁定如下： 

　　主　文

一、原裁定關於核定訴訟標的價額部分廢棄。

二、本件訴訟標的價額核定為新臺幣陸佰伍拾萬元。

三、抗告訴訟費用由相對人負擔。 

　　理　由

一、原裁定主文漏列所核定之訴訟標的價額，應由原法院依法更正，先予敘明。

二、抗告意旨略以：相對人一如永續股份有限公司（下稱一如公司）執原法院109年度重訴字第196號判決（下稱196號判決）、本院110年度重上字第768號判決、最高法院112年度台上字第1856號裁定（下合稱另案拆屋還地訴訟）為執行名義，聲請強制執行，請求相對人北極真武廟（下僅載名稱）應將坐落新北市○○區○○段000○0地號土地（下稱系爭土地）如196號判決附圖（下稱附圖）編號A所示、門牌號碼為新北市○○區○○街000號之建物（下稱系爭廟宇建物）拆除，並將該部分占有之系爭土地（面積500平方公尺）騰空返還予一如公司，經原法院以113年度司執字第58143號強制執行事件受理在案。惟系爭廟宇建物為伊等信徒共同出資興建，應由出資者即伊等共同原始取得所有權，而非北極真武廟所有，爰依強制執行法第15條規定，對相對人提起本件第三人異議之訴（下稱本案訴訟），請求撤銷上開執行事件關於拆除系爭廟宇建物之強制執行程序（此部分聲明業經抗告人減縮，本院卷第185頁）。又系爭廟宇建物當初興建費用僅新臺幣（下同）500萬元，於起訴時屋齡為21年多，價額約650萬元，低於系爭土地500平方公尺於起訴時之價額7,847萬9,000元，原裁定核定本件訴訟標的價額為3,918萬9,843元，顯有違誤，爰請求將原裁定關於核定訴訟標的價額部分廢棄等語。

三、按訴訟標的之價額，由法院核定；核定訴訟標的之價額，以起訴時之交易價額為準，無交易價額者，以原告就訴訟標的所有之利益為準。民事訴訟法第77條之1第1項、第2項定有明文。次按第三人異議之訴之訴訟標的為該第三人之異議權，法院核定此訴訟標的之價額，應以該第三人本於此項異議權，請求排除強制執行所有之利益為準。又請求拆屋還地之訴，係以土地返還請求權為訴訟標的，其訴訟標的價額應以土地之交易價額為準。故於拆屋還地強制執行程序主張土地上建物係其所有而提起第三人異議之訴，原告因排除「拆屋」強制執行所有之利益，為該建物之價值，但如該建物之價值高於執行標的土地之價值時，核定其訴訟標的之價額，應以較低之土地價值為準（最高法院102年度台抗字第410號裁定意旨參照）。是本案訴訟之訴訟標的價額，應比較系爭廟宇建物及所占用之系爭土地之價值，以價值較低者為核定之基礎（本院暨所屬法院103年法律座談會民事類提案第17號研討結果參照）。

四、經查：

㈠、系爭廟宇建物係北極真武廟各方信徒於91年間捐贈善款共500萬元，於91年12月26日興建於系爭土地如新北市三重地政事務所收件日期文號109年6月10日重土測字第836號土地複丈成果圖（原審卷第19頁、下稱附圖）編號A所示，其建材為鋼筋混凝土造，且為一層樓、未辦理第一次所有權登記之建物，迄至本案訴訟起訴時之屋齡為21.42年，此有附圖及另案拆屋還地訴訟一、二審判決影本可稽（原審卷第19頁、第31頁、第58至59頁），且為兩造所不爭執（本院卷第25頁、第78至79頁、第201、203頁），堪予認定。查原法院依職權查詢內政部不動產交易實價登錄系統（下稱實價登錄系統），關於系爭廟宇建物鄰近房地之實價登錄交易價格，然該鄰近房地為公寓住宅使用、屋齡46年，總面積142平方公尺，與系爭廟宇建物為廟宇使用、屋齡約21年、總面積500平方公尺，其特性及市價顯有差異，原法院援引該鄰近房地之市價作為系爭廟宇建物市價認定之基準，自非允當。又財政部112年度個人出售房屋未申報或已申報而未能提出證明文件之財產交易所得標準（下稱系爭所得標準）第2條第2項第1款規定，新北市三重區房屋交易計算所得額，依房屋評定現值百分之41計算（本院卷第217頁），然房屋交易之所得額係作為課稅標準，非等同或相當於交易標的之市價，原法院逕以系爭所得標準所載「百分之41」計算系爭廟宇建物於起訴時之市價為1,742萬5,000元云云，顯非可採。

㈡、按地價調查估計規則第12條規定，建物現值以「建物重建價格」扣除「建物累積折舊額」計算【建物現值計算式：建物單價×〈1-（年折舊率×經歷年數）〉×建物面積】，且建物單價應以不同主體構造種類之建物標準單價為準（本院卷第185頁），可知上開規定所定公式，係將建物各種條件綜合評估後再計算建物現值。鑑於實價登錄系統現查無與系爭廟宇建物條件相當之建物交易資料，亦無系爭廟宇建物評定現值資料可茲審酌之情形下（本院卷第81至83頁），上開規則所定之建物現值公式應可作為計算系爭廟宇建物之客觀價額之依據。再依新北市地價調查用建築改良物標準單價表，顯示部分鋼筋混凝土造之一層樓建物之建造平均單價為每平方公尺1萬9,750元【（20,900元+18,600元）/2】，及新北市地價調查用建築改良物耐用年數及每年折舊率表等標準，顯示鋼筋混凝土造之建物每年折舊率為1.6％（本院卷第179至181頁、第202頁），據此計算系爭廟宇建物於起訴時之價額為650萬元【計算式：1萬9,750元×〈1-（1.6％×21.42）〉×500平方公尺】，此亦為兩造所不爭執（本院卷第203頁），堪可採認。

㈢、又系爭土地500平方公尺於起訴時之價額，無論以113年公告現值每平方公尺15萬6,958元計算為7,847萬9,000元，抑或相對人主張之1億900萬元，均遠高於系爭廟宇建物於起訴時之價額，揆諸上開二.說明，本件訴訟標的應以系爭廟宇建物於起訴時之價額650萬元核定，為兩造所不爭執（本院卷第204頁），原裁定核定本件訴訟標的價額為3,918萬9,843元，顯有違誤，抗告人指摘原裁定不當，洵屬有據，爰由本院將原裁定廢棄，另核定本件訴訟標的價額如主文第2項所示。又原裁定關於核定訴訟標的價額部分既經廢棄，命補繳裁判費部分即失所附麗，附此敘明。

五、據上論結，本件抗告為有理由，爰裁定如主文。　　

中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　7 　　日

　　　　　　　　　　民事第二十一庭

　　　　　　　　　　　　審判長法　官　翁昭蓉

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　廖珮伶

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　羅惠雯

正本係照原本作成。

本裁定除以適用法規顯有錯誤為理由外，不得再抗告。如提起再抗告，應於收受送達後10日內委任律師為代理人向本院提出再抗告狀。並繳納再抗告費新臺幣１千元。

中　　華　　民　　國　　113 　年　　11　　月　　7 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　洪秋帆





