B R R
TR R
Fo% A RP B
F NI A RS R
WO A RAR

PR IZ A KR R

X ik REE
I EARGREGE S G AT E 0 R A g FARI0
EA4P 3P £ AL AR 2RI08EREFFE F8ILELY - %JL
HA P EEBFERBFY L F 0 MA115E3? 18P T @ 5FA

B B e

\\\_

TEANR 22 FRIITAEARES 2 ded FH K
DA T Pt AEFRE F4TIES 15 % 630

TFH2 o 5h PIFRANRIRFNFIALNLD KT g C
Bt 27 OOFOOHEOOE0008 L2 = (7 #3208 54
y>wPﬁﬁﬁ€$z%44%z'ﬁ BT s
(THFTAFE2F) - BP B2 52600 % R ITA
FEANEERZPES 2 w2 FHBNFL T,

%— 7



=\ .

P

TRRTAF A EIF o
7R 6

- oA ARIERZENT OOFOOKOOEOOOO

2 OO0O# £0O00000003 52 3+ (T &AL 5L 23 ) #17
I FASRAPLI B F A (RFERREFF
) 2 fels TR AR Y LA AR5 ELY 11 p B g
FEFREAT (THAIFLEY >,u«r¢§ﬁ(w

P) 17%3,384F ~w =P 454 > L3005#57 26P 3
DR E (THEERRE) kA
W ESTO5EGY 25 AL o B RYHBH KL I BT

H‘}V\*

7o 5106ﬁ11”14ﬂi‘ﬁr1§
T L 2 ) (%%‘»%%F A RS FE) . }%,%/T}
A2 PRAAY AR B PR A AR b 3R o KRR
Pl RE R o

PFANO4E]L Y /P BHENH KT TR LATREL R
‘4(T$fi€@fﬁ)a%ﬂ%ﬁ£(M)E%ﬂ@
503705 2@ m (TH AT ZR) SR IFA KRR FE
PEHE AAERT VAR EFHLR N GFEE 0 %
WAL HATGR R A A AR B P IAfEH ER e WY

/ﬁW“‘ﬁ&ﬁm«}wu\?
_;r_:q -\ w\.



i

P RE SRR FFAEEAER
i%’ﬁsﬁﬁwiﬁ%ﬁ:(mwd
B oo (2)F BERRINA AR IFA 2
B 72 Bros v o
BoArg Ao P FAN05E40 [1p &
90 £ 395 #5% 26p & kL
ETR: I %ni%é%“95 472p ~FP11P ~ B 2250 %6
- #5008 ~ ~ % - #283884,000~ ~ % = # 2,676
78,000~ » £2+40158 2000~ > A& F 37 A >*05 267 16 P #-
ST NPT o A T4 E]]?
EEIT AL LY YRR FARE
319 B2 3 > LA KT §HE3I20F B 22 Hp b
2

Pooo 13524 2 fﬂk’f%pé%a@tl’&/kﬁf_? Y
e - AR 7 S g }ﬁc‘l/‘f‘\gf)_&llﬂllpbta%‘# ??g
LN ‘i‘?ﬁ?*éﬁ%%ﬁéa 4] »”I;,]‘ia £ 22 ]L fg 94
" L

o

M2P AR BT e B & R
PSRy AT R SAR D FA U Ti?ot?ﬁ%iﬁ‘p%

MR AEGFRA Y LTS e P38, 299586, 000~ :

ALERROR1IE TR AR, gr Te 2 (TR
} 4

Lo Lrv}g *E ...... \;‘K/E'E."llffé,& 38

4§%§%%9*<%ﬁ6%>g# (—)1.319% 5.2 ¥ » &
FAL03T & v % 0 2, 3213 5Lt 3 > G FFTT o0 R eevees =)+ %
piRars LAl D2 2 b Te FriE- L EER TR
AET 0 LSRN KT f2 bR N RllE AR L
pPooEEHEALER e, (ARFE- F20F) 0 KRR
i%% ﬁi%%%ﬁ%ﬁii;ﬂ,%éﬁgiggyj



‘ : : |
o B 00E4 2P AR P LEF T L H 450
Hpir Pz A 05E42 11p &
A EHNE83854, 000~ D)% = - 95
L AN I T 1 AR U R R 0 R F N
72,6768 8,000~ &2 HLE > Ao PRI PFHRE 2 AT
%inia—»j{ﬂkpq;{,l,x;&,%o ...... ()t—;’;wﬁpgi;&
29986, 000~ » B3 AN E7PASTOP w0 £ i o AP AR
fad 7 2 47 PHIT %#P?iﬁ H gz N hd AP R

! "’P '?vﬁm?**'“‘?ﬁv/ AR e *
BedliTY PRR AT EeF ¢ dPREFIE 0 AR 2 LR
TEAFLT 2 REIRPT 2 REIEERE

TREFZ DL IRT IR GBI PR %‘%
Lerghd 3 9 S BLjz @i P RERL e 366952000

2 THAE CNEAPH AT HFEENIe LN
PRTELEERHNLPF e Bl FRERIAS
B4 g MIMEZEHRRRN oMY 32N LEG (T
L L) FIEFHER LG TLOP P L A
54008 ~ 8, (LR35 - 529 30F ) - ¥ L%k
ga_r T %*Fi%iﬁﬁ(%ﬁiﬁégﬁ)mk%
BIEREENF2EASES S e T 2 B ERII5ES
P25p A o (e 3 (TR L) C i%ﬂ?fféi
- #p iR £789 6,600~ &>95#67 25p wiEBe 3 o (T
TRAXAALEREAZ B AR AT (TFRPH)
PREAZ g A R KA oo b (LRFs- 54TF) -
dpEae AER R EGMNE AL BHES LAY
FoHY R -WEI ST B L1 5 E AR
B AL L2 Qo BAERZE AL 2Bo R BT B
g i § Pﬂxd e AR

i\,
B
2 o~
< F_L
o

)
Py
pul
ek
\

I |
Yot
- =1

St
K
fs
)}y}

NI
S,

e
P

kN

O

-h_‘\

S =+
DO

(n

pan

\_,ﬂw N
w— o\
=

S5

4

)@.\

s

;EL

\\\

~ A PR A JI*



%

Bk AP AR A S R
K3 % B AT R AT 2V
\ . 2 0 a2 "’ﬁé ©
39§ ALY § 2N R2EFET BTG KT B
K2, 6761318 OOO Eé?‘ ARt
an

=

A éﬂf"fﬁl‘i’a‘%# E“*fi

SEALT 0 bR A G fe AR
SR ELT T2 Hib o X AP IFA C 3NOQHEGY 16El C A
hoid BRI R % LSRR E R
OHEGE 20 m A 0 FBIRIT9HEH 259 ris f)ﬁ o
2 ?uff* LA R AL 0 AR B4 AR & PRy
S AR SR ERE R R A
Hf%‘l’iﬁﬂﬁt’.‘g‘_ﬁ:

(M@ e 95858 [0p L+ 7 EX£mRis'Iad (7

Flig=~~2ART5,

T 2320082 H b aEh 2R RS 0 bV EH A
PHEAELLERASERFT 0P (THEALTELD

P EEIPRFELLFEA G AT EE PR R
Y& BE29E7E (LRFX - F1413163F) » &
FALFRE (JEBFAR) ARRI0ERE S (O3
FOSRAIL I R ARkt (TP S) BEAL 60

R T AL P £ e

A
|
-—_\\
\G’N'

{5

-

v

(<

T
% 3
%*ujf;%%z‘m\ AR PR A NG sk
A REENTRT ELUEFT (LRFE-
%80F ) b A R EE (3F ‘}F—%‘é\\?/zzl}““m) b &
T m;;f‘/]%ézxi%%wﬁ;*’wﬁ#f\ﬁ .
EATRYT EUMPNT LT R EEN 0 E
K23 B, T2 P 2w T F J2‘3:Z )



& >R FlL AT & AL R A - Ae Rk
??’fiﬁﬁpé’“?»’ﬁﬁa % (EL@%%» ¥ 231 ~ 232
A%ﬁaéiﬂ git\ L

a%}z— %232 ~ 239; ) ' 4 zl\F%IOOE)i:a‘_J g
£33 s B2 rRl06E R S FH180E A T T Y (4
BE % - %¥2071236 2372 240F ) -

(2> %0 & 2| dogg 205 > AL R4 121062117 10P HZE S

%fr}ﬁﬂ}é‘;ﬁ [ eeeens %'ﬂs (Qp}%:lE/;)fr]ﬁ%«-f-,/é:z ?E'rfaf“f‘r
AR R4 (TRIFFA) 2 LR AR ERE R

ﬂ;;:gfﬂ,’iiia;%stnﬁ”ﬂsﬁxa“‘34 ------ | (EL/S%!%%—?{JSS‘M
ip\ﬂﬁ» SR ’JLPL)% PR AR 3 %20 5 (M)
Fe X &

Jm
(w
42?«*?
=
N
—~
o
‘\a—‘
a:h}
g
L\:;
(.
g
—
ji'
!
s
=)

(o)

‘gm 3
Iy
=

>~

BRI ALET AP Te B iR Ak iE i+ i AR8, 2991316 000~~~ /3 ¢
Fpoom® o k& A1l E4 BERZHRAERFARL =
- ST B A B ERTER 0 319 Ll T
W EA1®R6,57T38 7,633~ » 21+ 5L == B ELT,I7
786,813~ > &£3-27%4,5518 4,446~ (L A ¥ - %311
F) P FRAC L BE T e TP | RS, 29
946,000~ » AA ¥ LIESLERT I ERE > AT LA
@ﬁﬁﬁﬁﬁﬁiﬁﬁ’ﬁﬁP%4ﬁ%%@% #pax e &
Vi d B A SR GRS SUEE ¢ LK LT LN N A Y I A

EVFFED o PRI AR AL F §ROF2E S LR
v?f*'“ HE o wEGRA LGS e #208,299586, 000~ -
TR EARDAI DX N F4E30 18P R R G
v 4o Bzl T 33319 3214 5L B BT

)

w®
St
mi



WRF2 3y o mbh o AT R R3208 5L » L2 %
GiEflEBD > BEPMPL2ERE ) B (LimE- 541
TE) > T3 % 3208 83 3 % P B % 2 P epE G asd
Fooofe g HT g2 v1104 97 28R #3203 B2 3 5
%ﬁﬁfﬁ%?i%@é?’éixéﬁﬁﬁ?ﬂ?%(i
M F B S F250T ) o AL IF A G320 B2 o E

LESE > PR FA R AN A A Y B X
LFFE R o T R A R k)

b

© <
ﬁ@%%ﬁ’b$d%ﬁmlv?p’%ii
ﬁ%ﬁ%%%%%ﬁﬂﬁ%iﬁ%wﬂﬂﬁé%ﬁgﬁi
= CRFAFTFFREIFF AT 0 R- 2B H 2
2;;%’@’%%;&%3‘/‘1‘} E Y S -&zmﬁ“—fﬁlsiﬁ f@'ﬁ‘
HIL GRS ESH o A 526605192 P2 o

|

\
- W

3

N

by o
SN
o,
=
N
-k
N
58
o
)

S 3
(w
¥
—h
S
Sy
a0

~ oy G
o
\<
£
(.
\_
T,
4w
—
W,
i\\:‘} ~
i
.
¢
4
N
S
A
{4
2

W)

)

S

i
LA R

o

—

._'H‘t Iy
- &

N

gl

=5

b
RN
(w
T
|B\
3

S w3
oA Ao

RN R L ’ﬁﬁﬁ%zé‘266ﬁ“
VN S S NSt EL AT LA
%’M@uﬁ%&gm@@
BRI TRERIG R o

S RmTY Y > FAANHERAFGFREAR > K@

S

S
|4

e
N

S|

Yot

=

o

%W

An)
&
%rt

CASS



LA AREH B RAPA fBEFE e AEREAA
im R ﬁfﬁ@{*f&ﬁ}%%%%ii ML B2 pe-
Zopnd oI A R WL o RAr A p R R PRALf B
T iE %@ﬁiixﬁzﬁa 1A i $/§pﬁ%—m—‘k J IP’}E/\ 157?%‘
i AIF PR 2B L B fILZF R HYlF AR
g2 ﬂér;é%i?ib‘iﬂ »FEJIF E5% LLE«J:%ZZQM
5278 ~ %33 ~ F233EF1E A2 ~ 5203 FERETFT P o K
FFAMI06ELILE 10p FEGSEEZA P B SD0p p
L s e Hp208,29986,000~ > %3G 3301062117 13
PEERY L JRETHTE (LRS- $56F) -
gL FzF10pH > kI RZ >R Lp106&E117 24P
A f By E o
EH R @R P B FRFOR o F R % e P 208, 299
*'”6 000~ :
x:&r]ﬁmz,::g:jg» i fgﬁwﬁ’%g’;
";’ e i l’éﬁP » 17 fzﬁ 1\—1 E AR AR
AW:%xf%?-’%%‘ﬂ%iﬁﬁ’@‘
T B o e @4‘7%?1?7?2»4 zlxﬁ/—ﬁ Y S UL )
DA6TE R 298 ~ F2421EF 1AW F R T X X
BLEEB fHELLGH gL R E
f«;ﬁ%& r]]ﬁ'—}_‘lp’f& F'UB & 72 r.;;: ﬂ—j\i T A NE TR F
F (BB 2RlI2ER 5 3 5134285kt 3 4 ) o
LR R fofi%’r'r’f%’%?i Ep L LRBERI ARG
AEFRE L HE S I HAALR (L REEZ 584
F) o AWLEMG R PARAY L2 FaA > FF
AFERL R ST ER P L2 Bkl 0 AT X
PYF AL R REY AR FA L B S e A A
TR E A T RJEL fwéﬁawﬁﬁﬁ’&igﬁm
ER2ERIL R P B EF IR T R EFH - £ 2R
P05 EGY 16F B1F ,Z‘si’i ooty S o B p TR &
1§ B9 4R 098E87 31 P #

m%

RN g&;u‘

N

N



i

-
2

AL IR A RSP 0 AR IR (LA
—‘YBE)’ﬂaTagtwﬁg’*4%iﬁéﬁ%¢
R A
1108# B firT 3 MMM AT FH ¢
%% %5012509F ) »@a & ¥
AR GERIR S & R B G ox
FE= 5847 ) P RIARC BT A AR EHIHTE 0 Bl
ﬁ&ﬁg%i%%§:ﬁ¥2@~ﬁé:%&4 e~ XF % DH4610F
B2~ B2ULERT - FAREITR P AR P LS, 299
76,000~ %2 pl106#11* 24p A= 7 p 2 > FE S
5%“%’;1?' A (T #8,29986,000~~ %) - BET IR
b A BEREAL T R E 5461 5298 £ 1T £ 3 -ngArx iF
%%ﬁ’ﬁ?jéﬁa%ﬁ %F%&ﬁJ*sz’ “
LfE2 Haviz @~ 24> pRETIR L F 0 FXEAE
P AR AN MEEGRL E A RE G
ERNBEER Y2 EGFREAEACEHp 8 (B2
H2#& & & b3 518521 0 5o/ ) - RIBLE 37 A B8P 55
Ryt 2 P AR % F8,299%6,000% &L 0 P ER &
HE PR A AL L P A B R F R iR BaBdE 5 3 529
16527 0 ¢ T HEA SRR AARG RS R
Pt (%2 F334) e fixt 2872 g g Ll
AEAHE2Z AP LB N AR R E R | BT o
TP FA A2 ARG MW E5 F 2D > QA 2378
B3] B G AP .

-\Q\

s

~ JKLm ,7;;;%&&3;;\;;}—\,<1%% HF2E S FEBERET Y
T~ X jE % D461E ¥ 23E %2421»*&%; kIR @ AR
¢ Y %8,29986,000~ 2% 0 53 = 0 A EF - RF
ﬁ“ﬁﬁﬁﬂP%&%% H#’ﬁﬁﬁﬁoiﬁiaﬁ%
Boi-ph3Ra 2 % 0 KA BRI S E£2d > B HE oo

CABRRHE OGP SR ERTER TS 22 A G 2%
Vo HEPBAAl RE A ARE £ E- G itk

AR



oo
Pt MET R EIEY o HAded v oo
7 # E 7] 115

NES
FHEZE OF OFPF
ZF R
= F E AR

T AGRRNITES

Jed PR F A BT FE 20 P AR Rk H
AAP R o P RIS20P P A peAT RIS F R
(B FHEEFEAZ A HBMER) > PHEEFRAENL T EFL
LR RFTRIAZLER AT RFTRY VRS B
TREZZPPLEIAEXTA G AFFWZEF4660E21% 158

e 4 & a@2x§~wgﬁéf«aﬁmv%%ﬂw
= R 115 & A v 16 f

\

M




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}





.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
  
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  overflow: hidden;
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 200%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}


臺灣高等法院民事判決
113年度重上更一字第142號
上  訴  人  敦悅建設股份有限公司（下稱敦悅公司）


法定代理人  許清芳  
訴訟代理人  吳孟勳律師
            彭國書律師
            黃韻宇律師
上  訴  人  席中珍  
訴訟代理人  林維堯律師
被 上訴 人  陳志棟  


訴訟代理人  林慶苗律師
            吳姝叡律師
上列當事人間請求給付買賣價金事件，上訴人對於中華民國110年4月23日臺灣臺北地方法院108年度重訴字第811號第一審判決提起上訴，經最高法院發回更審，本院於115年3月18日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
上訴駁回。
第二審及發回前第三審訴訟費用（除確定部分外）由上訴人負擔。
　　事實及理由
壹、程序方面： 
　　當事人於第二審不得提出新攻擊或防禦方法，但如不許其提出顯失公平者，不在此限，民事訴訟法第447條第1項第6款定有明文。經查，上訴人於本院提出訴外人臺北市教育會已將臺北市○○區○○段○○段000地號土地（下稱320地號土地）所有權移轉登記予訴外人第五大道建設股份有限公司（下稱第五大道公司），席中珍依民法第266條第1項規定免為給付價金義務之防禦方法，如不許其提出顯失公平，核與上開規定相符，應予准許。
貳、實體方面：　　
一、被上訴人主張：伊原為臺北市○○區○○段○○段○○○○地○○○地段○000○000地號土地（下合稱系爭土地）所有人。被上訴人敦悅公司委由其負責人（原審共同被告許清芳）之配偶即被上訴人席中珍於民國95年4月11日與伊簽訂土地買賣契約書（下稱系爭買賣契約），以總價新臺幣（下同）1億3,384萬元向伊購買系爭土地，再於95年5月26日簽立協議書（下稱系爭協議書），約定系爭買賣契約第四期以後價款應於95年6月25日前給付。伊已依約移轉系爭土地所有權予席中珍，惟敦悅公司、席中珍藉詞伊未配合辦理貸款及協助合建事務完成為由，拒付第四期款8,299萬6,000元。爰先位依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定、民法第546條第2項、第242條規定，求為命敦悅公司代席中珍給付8,299萬6,000元，及自106年11月24日起加付法定遲延利息之判決。備位依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定，求為命席中珍給付8,299萬6,000元，及自106年11月14日起加付法定遲延利息之判決（未繫屬本院部分，不予贅述）。原審就先位之訴為被上訴人勝訴之判決，上訴人提起上訴。答辯聲明：上訴駁回。
二、上訴人則以：系爭買賣契約之標的除系爭土地外，尚包括被上訴人於94年11月25日與臺北市教育會所簽訂合作興建房屋契約書（下稱系爭合建契約）之權利義務及（94）年北市建字第0370號建造執照（下稱系爭建照），被上訴人未依系爭買賣契約及系爭協議書約定配合辦理貸款及信託登記等，第四期款之付款條件尚未成就，席中珍不負給付義務。縱席中珍須負給付義務，臺北市教育會已將320地號土地所有權移轉登記予第五大道公司，被上訴人就系爭合建契約權利義務之移轉已屬不能，此給付不能是不可歸責雙方之事由所致，席中珍依民法第266條第1項規定免為給付價金之義務。敦悅公司非席中珍之債務人，且民法第546條第2項受任人請求委任人代其清償債務性質上係行為義務，被上訴人無從代位席中珍請求敦悅公司清償等語，資為抗辯。上訴聲明：⑴原判決不利於上訴人之部分廢棄。⑵上開廢棄部分，被上訴人之先位之訴、備位之訴及假執行之聲請均駁回。
三、查被上訴人原為系爭土地所有人，席中珍於95年4月11日與被上訴人簽訂系爭買賣契約，再於95年5月26日簽立系爭協議書，席中珍先後於95年4月2日、同月11日、同月25日給付第一期款500萬元、第二期款838萬4,000元、第三期款2,676萬8,000元，共計4015萬2000元，被上訴人於95年6月16日將系爭土地所有權移轉登記予席中珍。被上訴人另於94年11月25日與臺北市教育會簽訂系爭合建契約，約定被上訴人提供319地號土地，臺北市教育會提供320地號土地及其地上建物，以該2筆土地併同作為基地，被上訴人提供資金負責興建大樓，被上訴人、席中珍於95年4月11日與臺北市教育會簽訂合建增補契約協議書，約定系爭合建契約建主簽約名義人除原有被上訴人外，自即日起增加席中珍，被上訴人、席中珍共同享有及連帶負擔系爭合建契約之權利義務等事實，為兩造所不爭執（見本院卷一第218頁），堪信為真正。上訴人先位請求敦悅公司代席中珍給付第四期款，備位請求席中珍給付第四期款，則為被上訴人以前詞所拒。茲就爭點論述如下：　　
　㈠被上訴人得請求席中珍給付第四期款8,299萬6,000元：
　⒈系爭買賣契約第1條「買賣標的」約定：「乙方（即被上訴人）同意就下列標示之2筆土地所有權……全部願以1億3,384萬元整售予甲方（即席中珍）管業：㈠1.319地號土地，面積153平方公尺。2.321地號土地，面積77方公尺……㈢本買賣標的除上引㈠㈡之土地外，並包含附件一：合建契約書影本所示，乙方與臺北市教育會之合建契約之權利與義務在內。暨包括系爭建照……」（見原審卷一第29頁），足認系爭買賣契約之買賣標的除系爭土地外，尚包括系爭合建契約之權利義務及系爭建照，甚為明確。
　⒉系爭買賣契約第2條「付款條件」約定：「㈠第一期款：甲乙雙方於95年4月2日簽立本標的買賣定金契約並支付定金500萬元整予乙方……㈡第二期款：甲乙雙方於95年4月11日正式簽訂本約支付簽約金838萬4,000元整……㈢第三期款：95年4月25日前甲方於報稅、過戶用時，同時交付乙方本期款項2,676萬8,000元整之即期支票，而乙方應於同時將過戶所需文件交甲方指定地政士代理人保管。……㈣第四期款：8,299萬6,000元整，應於本約簽訂日起75日前支付。本期款項係由甲方向銀行辦理抵押貸款支付。其付款方式係由本核貸款項中代為清償乙方借款，並於清償後2日內乙方負責交付甲方清償證明文件以塗銷該借款擔保之最高限額抵押權。本項向銀行申辦貸款作業如有乙方配合事項，在不違反法令規定及損害乙方權益原則下，乙方應無條件配合。㈤第五期款即交地款：乙方應於甲方支付第四期款後5日內將本件買賣標的點交予甲方點收無誤，甲方同時應支付乙方669萬2,000元之即期支票。㈥第六期款：本土地買賣契約含乙方與臺北市教育會之合建契約之內容，乙方應負責配合完全履行、協助土地之全部合建事務完成。而於甲方完成合建契約（即系爭合建契約）第11條特約事項之信託約定後5日內支付本期款400萬元整」（見原審卷一第29、30頁）。另系爭協議書約定：「……雙方同意變更契約（即系爭買賣契約）內容如後：㈠就該契約第2條付款條件第四、五、六期款應於95年6月25日前付清。㈡乙方（即被上訴人）已付臺北市教育會第一期保證金78萬6,600元應於95年6月25日前返還乙方。㈢乙方同意交付系爭建照正本及副本圖，交付甲方（即席中珍）辦理起造人及設計人變更。……」（見原審卷一第47頁）。由上可知，系爭買賣契約關於買賣價金之給付共分為六期款，其中第一期款至第五期款乃關於系爭土地，第六期款則關於系爭合建契約之權利義務及系爭建照。又席中珍、被上訴人在系爭協議書僅約定將第四期款至第六期款之付款期限提前為95年6月25日，並未增減、更動席中珍、被上訴人就系爭買賣契約之其他權利義務，是上訴人辯稱：系爭協議書約定被上訴人須將第四期款至第六期款所定義務全部履行後，席中珍始須一次付清買賣價金云云，洵非可採。
　⒊另自系爭買賣契約第2條第㈢項、第㈣項約定文義可知，席中珍於95年4月25日給付第三期款2,676萬8,000元時，被上訴人應同時將系爭土地過戶所需文件交席中珍指定之地政士代理人保管，而第四期款係由席中珍向銀行辦理抵押貸款支付，如席中珍覓得同意辦理之貸款銀行，上訴人有配合辦理該貸款事宜之義務。又被上訴人已於95年6月16日將系爭土地所有權移轉登記予席中珍，系爭協議書並約定第四期款應於95年6月25日前給付，故應認於95年6月25日以後，除席中珍覓得同意辦理之貸款銀行，被上訴人未配合辦理該貸款事宜且具可歸責事由而不得請求外，被上訴人得請求席中珍給付第四期款。經查：
　⑴席中珍於95年5月10日洽妥大中票券金融股份有限公司（下稱大中票券公司）融資貸款1億5,000萬元，其中系爭土地融資1億元、建築融資5,000萬元，但融資條件為於含臺北市教育會之320地號土地及其上建物全案信託後，始可撥款，席中珍並覓得東亞建築經紀股份有限公司（下稱東亞建經公司）擔任土地信託之受託人，有大中票券公司授信案件簡便行文表、信託契約書可憑（見原審卷二第141至153頁），但訴外人黃振吉（土地開發人員）在本院100年度重上更㈡字第33號確認信託契約無效事件（下稱前案）結證稱：6月中時，伊跟臺北市教育會鄭秘書取得聯絡，並去拜訪溝通信託契約，前後經過很多次溝通，因許清芳與被上訴人就尾款之取得有爭議，鄭秘書就有疑義部分希望被上訴人出面洽談，但被上訴人沒有出面與臺北市教育會洽談等語（見原審卷一第80頁）；訴外人李世聰（許清芳公司法務經理）在前案結證稱：簽訂系爭買賣契約後2、3天，被上訴人就派許秘書、李志雄及伊一起去臺北市教育會與鄭秘書洽商信託事情，過了約2、3個禮拜，即6月中之前伊與李志雄又去了2、3次，但最後還是沒有達成信託，因為鄭秘書要求被上訴人一起來辦，但被上訴人沒有配合等語（見原審卷二第231、232頁），可知被上訴人未配合臺北市教育會要求出面辦理系爭合建契約第11條第1項約定之以自益信託方式與東亞建經公司簽訂信託契約並辦妥信託登記，致席中珍未取得融資貸款，應認被上訴人未配合辦理貸款事宜且具可歸責事由。前案確定判決並於理由中認定：席中珍未按期支付第四期款，係因不可歸責於席中珍之事由所致，不負給付遲延之責等語（見原審卷一第232、239頁），有本院100年度重上更㈡字第33號判決、最高法院106年度台上字第189號裁定可考（見原審卷一第207至236、237至240頁）。
　⑵惟於前案判決確定後，被上訴人以106年11月10日存證信函告知席中珍謂「……買方（即席中珍）倘若無法獲得銀行核准貸款，本人（即被上訴人）已為買方覓得願以與銀行相同放款條件而提供借款之第三人……」（見原審卷一第53、54頁)，足認被上訴人係促請席中珍依系爭買賣契約第2條第㈣項約定再覓得貸放之銀行，被上訴人並提出訴外人張國章出具之聲明書（見原審卷二第237頁），佐證其確已覓得他人願以與銀行相同擔保放款條件借款8,299萬6,000元予席中珍。況且，系爭土地於111年4月間經原法院民事執行處委託第一太平戴維斯不動產估價師事務所鑑定，319地號土地評估價值為1億6,573萬7,633元，321地號土地評估價值為7,977萬6,813元，合計2億4,551萬4,446元（見本院卷一第311頁），可認席中珍應得以系爭土地向銀行辦理抵押貸款8,299萬6,000元，然席中珍拒絕與張國章實際接洽，復未另覓其他辦理抵押貸款之銀行，致被上訴人無法取得第四期款，足徵席中珍並無以系爭土地向銀行辦理抵押貸款之意願，難謂無可歸責事由。則被上訴人依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定，即得請求席中珍給付第四期款8,299萬6,000元。至席中珍固提出大中票券公司114年3月18日授信案件簡便行文表，其上記載：「……僅該319、321地號土地顯屬非可單獨開發之土地，故在台端未取得同小段320地號土地合建契約權利義務前，無法辦理全案開發」等語（見本院卷一第417頁），即謂需有320地號土地大中票券公司始願為抵押貸款，但臺北市教育會已於110年9月28日將320地號土地所有權移轉登記予第五大道公司，有土地建物查詢資料可稽（見本院前審卷二第250頁），被上訴人就320地號土地已無從再為處理，則被上訴人於此未能配合大中票券公司之貸款事宜，不具可歸責事由。另被上訴人係以前案判決確定後之新事實對席中珍為請求，本件自不受前案確定判決之拘束，故上訴人辯稱：前案確定判決認定席中珍未按期支付第四期款，不負給付遲延之責，被上訴人應受該確定判決爭點效之拘束云云，難認有據。
　⒋上訴人復辯稱：臺北市教育會已將320地號土地所有權移轉登記予第五大道公司，被上訴人就系爭合建契約權利義務之移轉已屬不能，此給付不能是不可歸責雙方之事由所致，席中珍依民法第266條第1項規定就第四期款免為給付義務云云。惟因不可歸責於雙方當事人之事由，致一方之給付全部不能者，他方免為對待給付之義務；如僅一部不能者，應按其比例減少對待給付，民法第266條第1項定有明文。查系爭買賣契約之標的包括系爭土地、系爭合建契約之權利義務及系爭建照，而系爭買賣契約關於買賣價金之給付共分為六期款，其中第一期款至第五期款係關於系爭土地，第六期款則關於系爭合建契約之權利義務及系爭建照，已如前述，故縱臺北市教育會將320地號土地所有權移轉登記予第五大道公司，被上訴人就系爭合建契約權利義務之移轉，構成不可歸責雙方當事人事由之給付不能，但就系爭買賣契約之標的而言僅屬一部不能，參酌民法第266條第1項規定意旨，應認席中珍免為對待給付部分僅限於第六期款，並不包括第四期款，則被上訴人自仍得向席中珍請求第四期款。上訴人此部分所辯，亦難憑採。
　⒌給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任。其經債權人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，與催告有同一之效力；前項催告定有期限者，債務人自期限屆滿時起負遲延責任；遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，週年利率為5％，此觀民法第229條第2項、第3項、第233條第1項本文、第203條規定可明。被上訴人以106年11月10日存證信函催告席中珍於函到10日內給付第四期款8,299萬6,000元，該存證信函於106年11月13日送達席中珍，有收件回執可佐（見原審卷一第56頁），該催告並定有10日期限，依上規定，席中珍自106年11月24日起負遲延責任。
　㈡被上訴人得代位席中珍請求敦悅公司代清償第四期款8,299萬6,000元：
　⒈受任人因處理委任事務，負擔必要債務者，得請求委任人代其清償，未至清償期者，得請求委任人提出相當擔保；債務人怠於行使其權利時，債權人因保全債權，得以自己之名義，行使其權利。但專屬於債務人本身者，不在此限，民法第546條第2項、第242條第1項分別著有規定。又受任人因處理委任事務，負擔必要債務，怠於請求委任人代其清償時，債權人因保全債權，得以自己之名義請求委任人代受任人清償（最高法院112年度台上字第1342號判決同此意旨）。
　⒉經查，席中珍係受敦悅公司委任以自己名義與被上訴人簽訂系爭買賣契約乙節，為上訴人所不爭執（見原審卷三第84頁），基於委任關係，敦悅公司自屬席中珍之債務人，上訴人辯稱：敦悅公司非席中珍之債務人云云，實無可採。又席中珍因系爭買賣契約，對被上訴人負有給付第四期款債務，即屬受任人因處理委任事務所負擔之必要債務，依民法第546條第2項規定，席中珍得請求敦悅公司代其清償。再參諸席中珍於95年6月16日取得系爭土地所有權後，同日即將系爭土地信託登記予訴外人黃旭田，黃旭田復於98年8月31日移轉系爭土地所有權予敦悅公司，為兩造所不爭執（見本院卷一第218頁），現名下已無任何資產，資力不足清償其對被上訴人之第四期款債務，有席中珍之財政部北區國稅局104至108年度稅務電子閘門財產所得調件明細表在卷可憑（見原審卷二第501至509頁），而席中珍迄未依民法第546條第2項規定請求敦悅公司代其清償，亦為席中珍所不爭執（見原審卷三第84頁），則席中珍確有怠於行使權利情事，則被上訴人依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定、民法第546條第2項、第242條規定，請求命敦悅公司代席中珍清償8,299萬6,000元，及自106年11月24日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息（下稱8,299萬6,000元本息），應屬有據。
　⒊上訴人雖辯稱：民法第546條第2項受任人請求委任人代其清償債務，性質上為行為義務，被上訴人無從代位云云，然此見解乃增加法無明文之限制，自非可採。再者，若受任人對第三人負擔債務而尚未支出者，則僅得請求委任人代其清償或提出擔保，尚不得請求委任人逕對自己為給付（最高法院112年度台上字第18號判決意旨參照），則被上訴人聲明請求敦悅公司代席中珍清償8,299萬6,000元本息，核無不合，並無上訴人所稱被上訴人聲明違反最高法院64年台上字第2916號判決意旨：「債權人代位債務人起訴請求給付者，須聲明被告 (第三債務人) 應向債務人為給付之旨，並就代位受領為適當之表明，始與代位權行使效果之法理相符」情事。另被上訴人先位之訴既經本院認定為有理由，則備位之訴無庸裁判，併為敘明。
四、從而，被上訴人先位依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定、民法第546條第2項、第242條規定，請求敦悅公司代席中珍清償8,299萬6,000元本息，為有理由，應予准許。原審就此部分為被上訴人勝訴之判決，核無不合。上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應予駁回。
五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及未經援用之證據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。　　
六、據上論結，本件上訴為無理由，判決如主文。　　
中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　15　　日
　　　　　　　　　民事第十八庭  
　　　　　　　　　　　審判長法　官　黃明發
　　　　　　　　　　　　　　法　官　林尚諭
　　　　　　　　　　　　　　法　官　張文毓
正本係照原本作成。
如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提理由書狀（均須按他造當事人之人數附繕本），上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　16　　日
　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　書記官　劉文珠



臺灣高等法院民事判決

113年度重上更一字第142號

上  訴  人  敦悅建設股份有限公司（下稱敦悅公司）



法定代理人  許清芳  

訴訟代理人  吳孟勳律師

            彭國書律師

            黃韻宇律師

上  訴  人  席中珍  

訴訟代理人  林維堯律師

被 上訴 人  陳志棟  



訴訟代理人  林慶苗律師

            吳姝叡律師

上列當事人間請求給付買賣價金事件，上訴人對於中華民國110

年4月23日臺灣臺北地方法院108年度重訴字第811號第一審判決

提起上訴，經最高法院發回更審，本院於115年3月18日言詞辯論

終結，判決如下：

　　主　文

上訴駁回。

第二審及發回前第三審訴訟費用（除確定部分外）由上訴人負擔

。

　　事實及理由

壹、程序方面： 

　　當事人於第二審不得提出新攻擊或防禦方法，但如不許其提

    出顯失公平者，不在此限，民事訴訟法第447條第1項第6款

    定有明文。經查，上訴人於本院提出訴外人臺北市教育會已

    將臺北市○○區○○段○○段000地號土地（下稱320地號土地）所

    有權移轉登記予訴外人第五大道建設股份有限公司（下稱第

    五大道公司），席中珍依民法第266條第1項規定免為給付價

    金義務之防禦方法，如不許其提出顯失公平，核與上開規定

    相符，應予准許。

貳、實體方面：　　

一、被上訴人主張：伊原為臺北市○○區○○段○○段○○○○地○○○地段○

    000○000地號土地（下合稱系爭土地）所有人。被上訴人敦

    悅公司委由其負責人（原審共同被告許清芳）之配偶即被上

    訴人席中珍於民國95年4月11日與伊簽訂土地買賣契約書（

    下稱系爭買賣契約），以總價新臺幣（下同）1億3,384萬元

    向伊購買系爭土地，再於95年5月26日簽立協議書（下稱系

    爭協議書），約定系爭買賣契約第四期以後價款應於95年6

    月25日前給付。伊已依約移轉系爭土地所有權予席中珍，惟

    敦悅公司、席中珍藉詞伊未配合辦理貸款及協助合建事務完

    成為由，拒付第四期款8,299萬6,000元。爰先位依系爭買賣

    契約第2條、系爭協議書約定、民法第546條第2項、第242條

    規定，求為命敦悅公司代席中珍給付8,299萬6,000元，及自

    106年11月24日起加付法定遲延利息之判決。備位依系爭買

    賣契約第2條、系爭協議書約定，求為命席中珍給付8,299萬

    6,000元，及自106年11月14日起加付法定遲延利息之判決（

    未繫屬本院部分，不予贅述）。原審就先位之訴為被上訴人

    勝訴之判決，上訴人提起上訴。答辯聲明：上訴駁回。

二、上訴人則以：系爭買賣契約之標的除系爭土地外，尚包括被

    上訴人於94年11月25日與臺北市教育會所簽訂合作興建房屋

    契約書（下稱系爭合建契約）之權利義務及（94）年北市建

    字第0370號建造執照（下稱系爭建照），被上訴人未依系爭

    買賣契約及系爭協議書約定配合辦理貸款及信託登記等，第

    四期款之付款條件尚未成就，席中珍不負給付義務。縱席中

    珍須負給付義務，臺北市教育會已將320地號土地所有權移

    轉登記予第五大道公司，被上訴人就系爭合建契約權利義務

    之移轉已屬不能，此給付不能是不可歸責雙方之事由所致，

    席中珍依民法第266條第1項規定免為給付價金之義務。敦悅

    公司非席中珍之債務人，且民法第546條第2項受任人請求委

    任人代其清償債務性質上係行為義務，被上訴人無從代位席

    中珍請求敦悅公司清償等語，資為抗辯。上訴聲明：⑴原判

    決不利於上訴人之部分廢棄。⑵上開廢棄部分，被上訴人之

    先位之訴、備位之訴及假執行之聲請均駁回。

三、查被上訴人原為系爭土地所有人，席中珍於95年4月11日與

    被上訴人簽訂系爭買賣契約，再於95年5月26日簽立系爭協

    議書，席中珍先後於95年4月2日、同月11日、同月25日給付

    第一期款500萬元、第二期款838萬4,000元、第三期款2,676

    萬8,000元，共計4015萬2000元，被上訴人於95年6月16日將

    系爭土地所有權移轉登記予席中珍。被上訴人另於94年11月

    25日與臺北市教育會簽訂系爭合建契約，約定被上訴人提供

    319地號土地，臺北市教育會提供320地號土地及其地上建物

    ，以該2筆土地併同作為基地，被上訴人提供資金負責興建

    大樓，被上訴人、席中珍於95年4月11日與臺北市教育會簽

    訂合建增補契約協議書，約定系爭合建契約建主簽約名義人

    除原有被上訴人外，自即日起增加席中珍，被上訴人、席中

    珍共同享有及連帶負擔系爭合建契約之權利義務等事實，為

    兩造所不爭執（見本院卷一第218頁），堪信為真正。上訴

    人先位請求敦悅公司代席中珍給付第四期款，備位請求席中

    珍給付第四期款，則為被上訴人以前詞所拒。茲就爭點論述

    如下：　　

　㈠被上訴人得請求席中珍給付第四期款8,299萬6,000元：

　⒈系爭買賣契約第1條「買賣標的」約定：「乙方（即被上訴人

    ）同意就下列標示之2筆土地所有權……全部願以1億3,384萬

    元整售予甲方（即席中珍）管業：㈠1.319地號土地，面積15

    3平方公尺。2.321地號土地，面積77方公尺……㈢本買賣標的

    除上引㈠㈡之土地外，並包含附件一：合建契約書影本所示，

    乙方與臺北市教育會之合建契約之權利與義務在內。暨包括

    系爭建照……」（見原審卷一第29頁），足認系爭買賣契約之

    買賣標的除系爭土地外，尚包括系爭合建契約之權利義務及

    系爭建照，甚為明確。

　⒉系爭買賣契約第2條「付款條件」約定：「㈠第一期款：甲乙

    雙方於95年4月2日簽立本標的買賣定金契約並支付定金500

    萬元整予乙方……㈡第二期款：甲乙雙方於95年4月11日正式簽

    訂本約支付簽約金838萬4,000元整……㈢第三期款：95年4月25

    日前甲方於報稅、過戶用時，同時交付乙方本期款項2,676

    萬8,000元整之即期支票，而乙方應於同時將過戶所需文件

    交甲方指定地政士代理人保管。……㈣第四期款：8,299萬6,00

    0元整，應於本約簽訂日起75日前支付。本期款項係由甲方

    向銀行辦理抵押貸款支付。其付款方式係由本核貸款項中代

    為清償乙方借款，並於清償後2日內乙方負責交付甲方清償

    證明文件以塗銷該借款擔保之最高限額抵押權。本項向銀行

    申辦貸款作業如有乙方配合事項，在不違反法令規定及損害

    乙方權益原則下，乙方應無條件配合。㈤第五期款即交地款

    ：乙方應於甲方支付第四期款後5日內將本件買賣標的點交

    予甲方點收無誤，甲方同時應支付乙方669萬2,000元之即期

    支票。㈥第六期款：本土地買賣契約含乙方與臺北市教育會

    之合建契約之內容，乙方應負責配合完全履行、協助土地之

    全部合建事務完成。而於甲方完成合建契約（即系爭合建契

    約）第11條特約事項之信託約定後5日內支付本期款400萬元

    整」（見原審卷一第29、30頁）。另系爭協議書約定：「……

    雙方同意變更契約（即系爭買賣契約）內容如後：㈠就該契

    約第2條付款條件第四、五、六期款應於95年6月25日前付清

    。㈡乙方（即被上訴人）已付臺北市教育會第一期保證金78

    萬6,600元應於95年6月25日前返還乙方。㈢乙方同意交付系

    爭建照正本及副本圖，交付甲方（即席中珍）辦理起造人及

    設計人變更。……」（見原審卷一第47頁）。由上可知，系爭

    買賣契約關於買賣價金之給付共分為六期款，其中第一期款

    至第五期款乃關於系爭土地，第六期款則關於系爭合建契約

    之權利義務及系爭建照。又席中珍、被上訴人在系爭協議書

    僅約定將第四期款至第六期款之付款期限提前為95年6月25

    日，並未增減、更動席中珍、被上訴人就系爭買賣契約之其

    他權利義務，是上訴人辯稱：系爭協議書約定被上訴人須將

    第四期款至第六期款所定義務全部履行後，席中珍始須一次

    付清買賣價金云云，洵非可採。

　⒊另自系爭買賣契約第2條第㈢項、第㈣項約定文義可知，席中珍

    於95年4月25日給付第三期款2,676萬8,000元時，被上訴人

    應同時將系爭土地過戶所需文件交席中珍指定之地政士代理

    人保管，而第四期款係由席中珍向銀行辦理抵押貸款支付，

    如席中珍覓得同意辦理之貸款銀行，上訴人有配合辦理該貸

    款事宜之義務。又被上訴人已於95年6月16日將系爭土地所

    有權移轉登記予席中珍，系爭協議書並約定第四期款應於95

    年6月25日前給付，故應認於95年6月25日以後，除席中珍覓

    得同意辦理之貸款銀行，被上訴人未配合辦理該貸款事宜且

    具可歸責事由而不得請求外，被上訴人得請求席中珍給付第

    四期款。經查：

　⑴席中珍於95年5月10日洽妥大中票券金融股份有限公司（下稱

    大中票券公司）融資貸款1億5,000萬元，其中系爭土地融資

    1億元、建築融資5,000萬元，但融資條件為於含臺北市教育

    會之320地號土地及其上建物全案信託後，始可撥款，席中

    珍並覓得東亞建築經紀股份有限公司（下稱東亞建經公司）

    擔任土地信託之受託人，有大中票券公司授信案件簡便行文

    表、信託契約書可憑（見原審卷二第141至153頁），但訴外

    人黃振吉（土地開發人員）在本院100年度重上更㈡字第33號

    確認信託契約無效事件（下稱前案）結證稱：6月中時，伊

    跟臺北市教育會鄭秘書取得聯絡，並去拜訪溝通信託契約，

    前後經過很多次溝通，因許清芳與被上訴人就尾款之取得有

    爭議，鄭秘書就有疑義部分希望被上訴人出面洽談，但被上

    訴人沒有出面與臺北市教育會洽談等語（見原審卷一第80頁

    ）；訴外人李世聰（許清芳公司法務經理）在前案結證稱：

    簽訂系爭買賣契約後2、3天，被上訴人就派許秘書、李志雄

    及伊一起去臺北市教育會與鄭秘書洽商信託事情，過了約2

    、3個禮拜，即6月中之前伊與李志雄又去了2、3次，但最後

    還是沒有達成信託，因為鄭秘書要求被上訴人一起來辦，但

    被上訴人沒有配合等語（見原審卷二第231、232頁），可知

    被上訴人未配合臺北市教育會要求出面辦理系爭合建契約第

    11條第1項約定之以自益信託方式與東亞建經公司簽訂信託

    契約並辦妥信託登記，致席中珍未取得融資貸款，應認被上

    訴人未配合辦理貸款事宜且具可歸責事由。前案確定判決並

    於理由中認定：席中珍未按期支付第四期款，係因不可歸責

    於席中珍之事由所致，不負給付遲延之責等語（見原審卷一

    第232、239頁），有本院100年度重上更㈡字第33號判決、最

    高法院106年度台上字第189號裁定可考（見原審卷一第207

    至236、237至240頁）。

　⑵惟於前案判決確定後，被上訴人以106年11月10日存證信函告

    知席中珍謂「……買方（即席中珍）倘若無法獲得銀行核准貸

    款，本人（即被上訴人）已為買方覓得願以與銀行相同放款

    條件而提供借款之第三人……」（見原審卷一第53、54頁)，

    足認被上訴人係促請席中珍依系爭買賣契約第2條第㈣項約定

    再覓得貸放之銀行，被上訴人並提出訴外人張國章出具之聲

    明書（見原審卷二第237頁），佐證其確已覓得他人願以與

    銀行相同擔保放款條件借款8,299萬6,000元予席中珍。況且

    ，系爭土地於111年4月間經原法院民事執行處委託第一太平

    戴維斯不動產估價師事務所鑑定，319地號土地評估價值為1

    億6,573萬7,633元，321地號土地評估價值為7,977萬6,813

    元，合計2億4,551萬4,446元（見本院卷一第311頁），可認

    席中珍應得以系爭土地向銀行辦理抵押貸款8,299萬6,000元

    ，然席中珍拒絕與張國章實際接洽，復未另覓其他辦理抵押

    貸款之銀行，致被上訴人無法取得第四期款，足徵席中珍並

    無以系爭土地向銀行辦理抵押貸款之意願，難謂無可歸責事

    由。則被上訴人依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定，

    即得請求席中珍給付第四期款8,299萬6,000元。至席中珍固

    提出大中票券公司114年3月18日授信案件簡便行文表，其上

    記載：「……僅該319、321地號土地顯屬非可單獨開發之土地

    ，故在台端未取得同小段320地號土地合建契約權利義務前

    ，無法辦理全案開發」等語（見本院卷一第417頁），即謂

    需有320地號土地大中票券公司始願為抵押貸款，但臺北市

    教育會已於110年9月28日將320地號土地所有權移轉登記予

    第五大道公司，有土地建物查詢資料可稽（見本院前審卷二

    第250頁），被上訴人就320地號土地已無從再為處理，則被

    上訴人於此未能配合大中票券公司之貸款事宜，不具可歸責

    事由。另被上訴人係以前案判決確定後之新事實對席中珍為

    請求，本件自不受前案確定判決之拘束，故上訴人辯稱：前

    案確定判決認定席中珍未按期支付第四期款，不負給付遲延

    之責，被上訴人應受該確定判決爭點效之拘束云云，難認有

    據。

　⒋上訴人復辯稱：臺北市教育會已將320地號土地所有權移轉登

    記予第五大道公司，被上訴人就系爭合建契約權利義務之移

    轉已屬不能，此給付不能是不可歸責雙方之事由所致，席中

    珍依民法第266條第1項規定就第四期款免為給付義務云云。

    惟因不可歸責於雙方當事人之事由，致一方之給付全部不能

    者，他方免為對待給付之義務；如僅一部不能者，應按其比

    例減少對待給付，民法第266條第1項定有明文。查系爭買賣

    契約之標的包括系爭土地、系爭合建契約之權利義務及系爭

    建照，而系爭買賣契約關於買賣價金之給付共分為六期款，

    其中第一期款至第五期款係關於系爭土地，第六期款則關於

    系爭合建契約之權利義務及系爭建照，已如前述，故縱臺北

    市教育會將320地號土地所有權移轉登記予第五大道公司，

    被上訴人就系爭合建契約權利義務之移轉，構成不可歸責雙

    方當事人事由之給付不能，但就系爭買賣契約之標的而言僅

    屬一部不能，參酌民法第266條第1項規定意旨，應認席中珍

    免為對待給付部分僅限於第六期款，並不包括第四期款，則

    被上訴人自仍得向席中珍請求第四期款。上訴人此部分所辯

    ，亦難憑採。

　⒌給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催

    告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任。其經債權人起

    訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，與催告有同一

    之效力；前項催告定有期限者，債務人自期限屆滿時起負遲

    延責任；遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求

    依法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經

    約定，亦無法律可據者，週年利率為5％，此觀民法第229條

    第2項、第3項、第233條第1項本文、第203條規定可明。被

    上訴人以106年11月10日存證信函催告席中珍於函到10日內

    給付第四期款8,299萬6,000元，該存證信函於106年11月13

    日送達席中珍，有收件回執可佐（見原審卷一第56頁），該

    催告並定有10日期限，依上規定，席中珍自106年11月24日

    起負遲延責任。

　㈡被上訴人得代位席中珍請求敦悅公司代清償第四期款8,299萬

    6,000元：

　⒈受任人因處理委任事務，負擔必要債務者，得請求委任人代

    其清償，未至清償期者，得請求委任人提出相當擔保；債務

    人怠於行使其權利時，債權人因保全債權，得以自己之名義

    ，行使其權利。但專屬於債務人本身者，不在此限，民法第

    546條第2項、第242條第1項分別著有規定。又受任人因處理

    委任事務，負擔必要債務，怠於請求委任人代其清償時，債

    權人因保全債權，得以自己之名義請求委任人代受任人清償

    （最高法院112年度台上字第1342號判決同此意旨）。

　⒉經查，席中珍係受敦悅公司委任以自己名義與被上訴人簽訂

    系爭買賣契約乙節，為上訴人所不爭執（見原審卷三第84頁

    ），基於委任關係，敦悅公司自屬席中珍之債務人，上訴人

    辯稱：敦悅公司非席中珍之債務人云云，實無可採。又席中

    珍因系爭買賣契約，對被上訴人負有給付第四期款債務，即

    屬受任人因處理委任事務所負擔之必要債務，依民法第546

    條第2項規定，席中珍得請求敦悅公司代其清償。再參諸席

    中珍於95年6月16日取得系爭土地所有權後，同日即將系爭

    土地信託登記予訴外人黃旭田，黃旭田復於98年8月31日移

    轉系爭土地所有權予敦悅公司，為兩造所不爭執（見本院卷

    一第218頁），現名下已無任何資產，資力不足清償其對被

    上訴人之第四期款債務，有席中珍之財政部北區國稅局104

    至108年度稅務電子閘門財產所得調件明細表在卷可憑（見

    原審卷二第501至509頁），而席中珍迄未依民法第546條第2

    項規定請求敦悅公司代其清償，亦為席中珍所不爭執（見原

    審卷三第84頁），則席中珍確有怠於行使權利情事，則被上

    訴人依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定、民法第546條

    第2項、第242條規定，請求命敦悅公司代席中珍清償8,299

    萬6,000元，及自106年11月24日起至清償日止，按週年利率

    5％計算之利息（下稱8,299萬6,000元本息），應屬有據。

　⒊上訴人雖辯稱：民法第546條第2項受任人請求委任人代其清

    償債務，性質上為行為義務，被上訴人無從代位云云，然此

    見解乃增加法無明文之限制，自非可採。再者，若受任人對

    第三人負擔債務而尚未支出者，則僅得請求委任人代其清償

    或提出擔保，尚不得請求委任人逕對自己為給付（最高法院

    112年度台上字第18號判決意旨參照），則被上訴人聲明請

    求敦悅公司代席中珍清償8,299萬6,000元本息，核無不合，

    並無上訴人所稱被上訴人聲明違反最高法院64年台上字第29

    16號判決意旨：「債權人代位債務人起訴請求給付者，須聲

    明被告 (第三債務人) 應向債務人為給付之旨，並就代位受

    領為適當之表明，始與代位權行使效果之法理相符」情事。

    另被上訴人先位之訴既經本院認定為有理由，則備位之訴無

    庸裁判，併為敘明。

四、從而，被上訴人先位依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約

    定、民法第546條第2項、第242條規定，請求敦悅公司代席

    中珍清償8,299萬6,000元本息，為有理由，應予准許。原審

    就此部分為被上訴人勝訴之判決，核無不合。上訴意旨指摘

    原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及未經援用之證

    據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明

    。　　

六、據上論結，本件上訴為無理由，判決如主文。　　

中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　15　　日

　　　　　　　　　民事第十八庭  

　　　　　　　　　　　審判長法　官　黃明發

　　　　　　　　　　　　　　法　官　林尚諭

　　　　　　　　　　　　　　法　官　張文毓

正本係照原本作成。

如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其

未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提理由書狀

（均須按他造當事人之人數附繕本），上訴時應提出委任律師或

具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師

資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466條之1第1項

但書或第2項所定關係之釋明文書影本。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　16　　日

　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　書記官　劉文珠






臺灣高等法院民事判決

113年度重上更一字第142號

上  訴  人  敦悅建設股份有限公司（下稱敦悅公司）



法定代理人  許清芳  

訴訟代理人  吳孟勳律師

            彭國書律師

            黃韻宇律師

上  訴  人  席中珍  

訴訟代理人  林維堯律師

被 上訴 人  陳志棟  



訴訟代理人  林慶苗律師

            吳姝叡律師

上列當事人間請求給付買賣價金事件，上訴人對於中華民國110年4月23日臺灣臺北地方法院108年度重訴字第811號第一審判決提起上訴，經最高法院發回更審，本院於115年3月18日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

上訴駁回。

第二審及發回前第三審訴訟費用（除確定部分外）由上訴人負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面： 

　　當事人於第二審不得提出新攻擊或防禦方法，但如不許其提出顯失公平者，不在此限，民事訴訟法第447條第1項第6款定有明文。經查，上訴人於本院提出訴外人臺北市教育會已將臺北市○○區○○段○○段000地號土地（下稱320地號土地）所有權移轉登記予訴外人第五大道建設股份有限公司（下稱第五大道公司），席中珍依民法第266條第1項規定免為給付價金義務之防禦方法，如不許其提出顯失公平，核與上開規定相符，應予准許。

貳、實體方面：　　

一、被上訴人主張：伊原為臺北市○○區○○段○○段○○○○地○○○地段○000○000地號土地（下合稱系爭土地）所有人。被上訴人敦悅公司委由其負責人（原審共同被告許清芳）之配偶即被上訴人席中珍於民國95年4月11日與伊簽訂土地買賣契約書（下稱系爭買賣契約），以總價新臺幣（下同）1億3,384萬元向伊購買系爭土地，再於95年5月26日簽立協議書（下稱系爭協議書），約定系爭買賣契約第四期以後價款應於95年6月25日前給付。伊已依約移轉系爭土地所有權予席中珍，惟敦悅公司、席中珍藉詞伊未配合辦理貸款及協助合建事務完成為由，拒付第四期款8,299萬6,000元。爰先位依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定、民法第546條第2項、第242條規定，求為命敦悅公司代席中珍給付8,299萬6,000元，及自106年11月24日起加付法定遲延利息之判決。備位依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定，求為命席中珍給付8,299萬6,000元，及自106年11月14日起加付法定遲延利息之判決（未繫屬本院部分，不予贅述）。原審就先位之訴為被上訴人勝訴之判決，上訴人提起上訴。答辯聲明：上訴駁回。

二、上訴人則以：系爭買賣契約之標的除系爭土地外，尚包括被上訴人於94年11月25日與臺北市教育會所簽訂合作興建房屋契約書（下稱系爭合建契約）之權利義務及（94）年北市建字第0370號建造執照（下稱系爭建照），被上訴人未依系爭買賣契約及系爭協議書約定配合辦理貸款及信託登記等，第四期款之付款條件尚未成就，席中珍不負給付義務。縱席中珍須負給付義務，臺北市教育會已將320地號土地所有權移轉登記予第五大道公司，被上訴人就系爭合建契約權利義務之移轉已屬不能，此給付不能是不可歸責雙方之事由所致，席中珍依民法第266條第1項規定免為給付價金之義務。敦悅公司非席中珍之債務人，且民法第546條第2項受任人請求委任人代其清償債務性質上係行為義務，被上訴人無從代位席中珍請求敦悅公司清償等語，資為抗辯。上訴聲明：⑴原判決不利於上訴人之部分廢棄。⑵上開廢棄部分，被上訴人之先位之訴、備位之訴及假執行之聲請均駁回。

三、查被上訴人原為系爭土地所有人，席中珍於95年4月11日與被上訴人簽訂系爭買賣契約，再於95年5月26日簽立系爭協議書，席中珍先後於95年4月2日、同月11日、同月25日給付第一期款500萬元、第二期款838萬4,000元、第三期款2,676萬8,000元，共計4015萬2000元，被上訴人於95年6月16日將系爭土地所有權移轉登記予席中珍。被上訴人另於94年11月25日與臺北市教育會簽訂系爭合建契約，約定被上訴人提供319地號土地，臺北市教育會提供320地號土地及其地上建物，以該2筆土地併同作為基地，被上訴人提供資金負責興建大樓，被上訴人、席中珍於95年4月11日與臺北市教育會簽訂合建增補契約協議書，約定系爭合建契約建主簽約名義人除原有被上訴人外，自即日起增加席中珍，被上訴人、席中珍共同享有及連帶負擔系爭合建契約之權利義務等事實，為兩造所不爭執（見本院卷一第218頁），堪信為真正。上訴人先位請求敦悅公司代席中珍給付第四期款，備位請求席中珍給付第四期款，則為被上訴人以前詞所拒。茲就爭點論述如下：　　

　㈠被上訴人得請求席中珍給付第四期款8,299萬6,000元：

　⒈系爭買賣契約第1條「買賣標的」約定：「乙方（即被上訴人）同意就下列標示之2筆土地所有權……全部願以1億3,384萬元整售予甲方（即席中珍）管業：㈠1.319地號土地，面積153平方公尺。2.321地號土地，面積77方公尺……㈢本買賣標的除上引㈠㈡之土地外，並包含附件一：合建契約書影本所示，乙方與臺北市教育會之合建契約之權利與義務在內。暨包括系爭建照……」（見原審卷一第29頁），足認系爭買賣契約之買賣標的除系爭土地外，尚包括系爭合建契約之權利義務及系爭建照，甚為明確。

　⒉系爭買賣契約第2條「付款條件」約定：「㈠第一期款：甲乙雙方於95年4月2日簽立本標的買賣定金契約並支付定金500萬元整予乙方……㈡第二期款：甲乙雙方於95年4月11日正式簽訂本約支付簽約金838萬4,000元整……㈢第三期款：95年4月25日前甲方於報稅、過戶用時，同時交付乙方本期款項2,676萬8,000元整之即期支票，而乙方應於同時將過戶所需文件交甲方指定地政士代理人保管。……㈣第四期款：8,299萬6,000元整，應於本約簽訂日起75日前支付。本期款項係由甲方向銀行辦理抵押貸款支付。其付款方式係由本核貸款項中代為清償乙方借款，並於清償後2日內乙方負責交付甲方清償證明文件以塗銷該借款擔保之最高限額抵押權。本項向銀行申辦貸款作業如有乙方配合事項，在不違反法令規定及損害乙方權益原則下，乙方應無條件配合。㈤第五期款即交地款：乙方應於甲方支付第四期款後5日內將本件買賣標的點交予甲方點收無誤，甲方同時應支付乙方669萬2,000元之即期支票。㈥第六期款：本土地買賣契約含乙方與臺北市教育會之合建契約之內容，乙方應負責配合完全履行、協助土地之全部合建事務完成。而於甲方完成合建契約（即系爭合建契約）第11條特約事項之信託約定後5日內支付本期款400萬元整」（見原審卷一第29、30頁）。另系爭協議書約定：「……雙方同意變更契約（即系爭買賣契約）內容如後：㈠就該契約第2條付款條件第四、五、六期款應於95年6月25日前付清。㈡乙方（即被上訴人）已付臺北市教育會第一期保證金78萬6,600元應於95年6月25日前返還乙方。㈢乙方同意交付系爭建照正本及副本圖，交付甲方（即席中珍）辦理起造人及設計人變更。……」（見原審卷一第47頁）。由上可知，系爭買賣契約關於買賣價金之給付共分為六期款，其中第一期款至第五期款乃關於系爭土地，第六期款則關於系爭合建契約之權利義務及系爭建照。又席中珍、被上訴人在系爭協議書僅約定將第四期款至第六期款之付款期限提前為95年6月25日，並未增減、更動席中珍、被上訴人就系爭買賣契約之其他權利義務，是上訴人辯稱：系爭協議書約定被上訴人須將第四期款至第六期款所定義務全部履行後，席中珍始須一次付清買賣價金云云，洵非可採。

　⒊另自系爭買賣契約第2條第㈢項、第㈣項約定文義可知，席中珍於95年4月25日給付第三期款2,676萬8,000元時，被上訴人應同時將系爭土地過戶所需文件交席中珍指定之地政士代理人保管，而第四期款係由席中珍向銀行辦理抵押貸款支付，如席中珍覓得同意辦理之貸款銀行，上訴人有配合辦理該貸款事宜之義務。又被上訴人已於95年6月16日將系爭土地所有權移轉登記予席中珍，系爭協議書並約定第四期款應於95年6月25日前給付，故應認於95年6月25日以後，除席中珍覓得同意辦理之貸款銀行，被上訴人未配合辦理該貸款事宜且具可歸責事由而不得請求外，被上訴人得請求席中珍給付第四期款。經查：

　⑴席中珍於95年5月10日洽妥大中票券金融股份有限公司（下稱大中票券公司）融資貸款1億5,000萬元，其中系爭土地融資1億元、建築融資5,000萬元，但融資條件為於含臺北市教育會之320地號土地及其上建物全案信託後，始可撥款，席中珍並覓得東亞建築經紀股份有限公司（下稱東亞建經公司）擔任土地信託之受託人，有大中票券公司授信案件簡便行文表、信託契約書可憑（見原審卷二第141至153頁），但訴外人黃振吉（土地開發人員）在本院100年度重上更㈡字第33號確認信託契約無效事件（下稱前案）結證稱：6月中時，伊跟臺北市教育會鄭秘書取得聯絡，並去拜訪溝通信託契約，前後經過很多次溝通，因許清芳與被上訴人就尾款之取得有爭議，鄭秘書就有疑義部分希望被上訴人出面洽談，但被上訴人沒有出面與臺北市教育會洽談等語（見原審卷一第80頁）；訴外人李世聰（許清芳公司法務經理）在前案結證稱：簽訂系爭買賣契約後2、3天，被上訴人就派許秘書、李志雄及伊一起去臺北市教育會與鄭秘書洽商信託事情，過了約2、3個禮拜，即6月中之前伊與李志雄又去了2、3次，但最後還是沒有達成信託，因為鄭秘書要求被上訴人一起來辦，但被上訴人沒有配合等語（見原審卷二第231、232頁），可知被上訴人未配合臺北市教育會要求出面辦理系爭合建契約第11條第1項約定之以自益信託方式與東亞建經公司簽訂信託契約並辦妥信託登記，致席中珍未取得融資貸款，應認被上訴人未配合辦理貸款事宜且具可歸責事由。前案確定判決並於理由中認定：席中珍未按期支付第四期款，係因不可歸責於席中珍之事由所致，不負給付遲延之責等語（見原審卷一第232、239頁），有本院100年度重上更㈡字第33號判決、最高法院106年度台上字第189號裁定可考（見原審卷一第207至236、237至240頁）。

　⑵惟於前案判決確定後，被上訴人以106年11月10日存證信函告知席中珍謂「……買方（即席中珍）倘若無法獲得銀行核准貸款，本人（即被上訴人）已為買方覓得願以與銀行相同放款條件而提供借款之第三人……」（見原審卷一第53、54頁)，足認被上訴人係促請席中珍依系爭買賣契約第2條第㈣項約定再覓得貸放之銀行，被上訴人並提出訴外人張國章出具之聲明書（見原審卷二第237頁），佐證其確已覓得他人願以與銀行相同擔保放款條件借款8,299萬6,000元予席中珍。況且，系爭土地於111年4月間經原法院民事執行處委託第一太平戴維斯不動產估價師事務所鑑定，319地號土地評估價值為1億6,573萬7,633元，321地號土地評估價值為7,977萬6,813元，合計2億4,551萬4,446元（見本院卷一第311頁），可認席中珍應得以系爭土地向銀行辦理抵押貸款8,299萬6,000元，然席中珍拒絕與張國章實際接洽，復未另覓其他辦理抵押貸款之銀行，致被上訴人無法取得第四期款，足徵席中珍並無以系爭土地向銀行辦理抵押貸款之意願，難謂無可歸責事由。則被上訴人依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定，即得請求席中珍給付第四期款8,299萬6,000元。至席中珍固提出大中票券公司114年3月18日授信案件簡便行文表，其上記載：「……僅該319、321地號土地顯屬非可單獨開發之土地，故在台端未取得同小段320地號土地合建契約權利義務前，無法辦理全案開發」等語（見本院卷一第417頁），即謂需有320地號土地大中票券公司始願為抵押貸款，但臺北市教育會已於110年9月28日將320地號土地所有權移轉登記予第五大道公司，有土地建物查詢資料可稽（見本院前審卷二第250頁），被上訴人就320地號土地已無從再為處理，則被上訴人於此未能配合大中票券公司之貸款事宜，不具可歸責事由。另被上訴人係以前案判決確定後之新事實對席中珍為請求，本件自不受前案確定判決之拘束，故上訴人辯稱：前案確定判決認定席中珍未按期支付第四期款，不負給付遲延之責，被上訴人應受該確定判決爭點效之拘束云云，難認有據。

　⒋上訴人復辯稱：臺北市教育會已將320地號土地所有權移轉登記予第五大道公司，被上訴人就系爭合建契約權利義務之移轉已屬不能，此給付不能是不可歸責雙方之事由所致，席中珍依民法第266條第1項規定就第四期款免為給付義務云云。惟因不可歸責於雙方當事人之事由，致一方之給付全部不能者，他方免為對待給付之義務；如僅一部不能者，應按其比例減少對待給付，民法第266條第1項定有明文。查系爭買賣契約之標的包括系爭土地、系爭合建契約之權利義務及系爭建照，而系爭買賣契約關於買賣價金之給付共分為六期款，其中第一期款至第五期款係關於系爭土地，第六期款則關於系爭合建契約之權利義務及系爭建照，已如前述，故縱臺北市教育會將320地號土地所有權移轉登記予第五大道公司，被上訴人就系爭合建契約權利義務之移轉，構成不可歸責雙方當事人事由之給付不能，但就系爭買賣契約之標的而言僅屬一部不能，參酌民法第266條第1項規定意旨，應認席中珍免為對待給付部分僅限於第六期款，並不包括第四期款，則被上訴人自仍得向席中珍請求第四期款。上訴人此部分所辯，亦難憑採。

　⒌給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任。其經債權人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，與催告有同一之效力；前項催告定有期限者，債務人自期限屆滿時起負遲延責任；遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，週年利率為5％，此觀民法第229條第2項、第3項、第233條第1項本文、第203條規定可明。被上訴人以106年11月10日存證信函催告席中珍於函到10日內給付第四期款8,299萬6,000元，該存證信函於106年11月13日送達席中珍，有收件回執可佐（見原審卷一第56頁），該催告並定有10日期限，依上規定，席中珍自106年11月24日起負遲延責任。

　㈡被上訴人得代位席中珍請求敦悅公司代清償第四期款8,299萬6,000元：

　⒈受任人因處理委任事務，負擔必要債務者，得請求委任人代其清償，未至清償期者，得請求委任人提出相當擔保；債務人怠於行使其權利時，債權人因保全債權，得以自己之名義，行使其權利。但專屬於債務人本身者，不在此限，民法第546條第2項、第242條第1項分別著有規定。又受任人因處理委任事務，負擔必要債務，怠於請求委任人代其清償時，債權人因保全債權，得以自己之名義請求委任人代受任人清償（最高法院112年度台上字第1342號判決同此意旨）。

　⒉經查，席中珍係受敦悅公司委任以自己名義與被上訴人簽訂系爭買賣契約乙節，為上訴人所不爭執（見原審卷三第84頁），基於委任關係，敦悅公司自屬席中珍之債務人，上訴人辯稱：敦悅公司非席中珍之債務人云云，實無可採。又席中珍因系爭買賣契約，對被上訴人負有給付第四期款債務，即屬受任人因處理委任事務所負擔之必要債務，依民法第546條第2項規定，席中珍得請求敦悅公司代其清償。再參諸席中珍於95年6月16日取得系爭土地所有權後，同日即將系爭土地信託登記予訴外人黃旭田，黃旭田復於98年8月31日移轉系爭土地所有權予敦悅公司，為兩造所不爭執（見本院卷一第218頁），現名下已無任何資產，資力不足清償其對被上訴人之第四期款債務，有席中珍之財政部北區國稅局104至108年度稅務電子閘門財產所得調件明細表在卷可憑（見原審卷二第501至509頁），而席中珍迄未依民法第546條第2項規定請求敦悅公司代其清償，亦為席中珍所不爭執（見原審卷三第84頁），則席中珍確有怠於行使權利情事，則被上訴人依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定、民法第546條第2項、第242條規定，請求命敦悅公司代席中珍清償8,299萬6,000元，及自106年11月24日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息（下稱8,299萬6,000元本息），應屬有據。

　⒊上訴人雖辯稱：民法第546條第2項受任人請求委任人代其清償債務，性質上為行為義務，被上訴人無從代位云云，然此見解乃增加法無明文之限制，自非可採。再者，若受任人對第三人負擔債務而尚未支出者，則僅得請求委任人代其清償或提出擔保，尚不得請求委任人逕對自己為給付（最高法院112年度台上字第18號判決意旨參照），則被上訴人聲明請求敦悅公司代席中珍清償8,299萬6,000元本息，核無不合，並無上訴人所稱被上訴人聲明違反最高法院64年台上字第2916號判決意旨：「債權人代位債務人起訴請求給付者，須聲明被告 (第三債務人) 應向債務人為給付之旨，並就代位受領為適當之表明，始與代位權行使效果之法理相符」情事。另被上訴人先位之訴既經本院認定為有理由，則備位之訴無庸裁判，併為敘明。

四、從而，被上訴人先位依系爭買賣契約第2條、系爭協議書約定、民法第546條第2項、第242條規定，請求敦悅公司代席中珍清償8,299萬6,000元本息，為有理由，應予准許。原審就此部分為被上訴人勝訴之判決，核無不合。上訴意旨指摘原判決此部分不當，求予廢棄改判，為無理由，應予駁回。

五、本件事證已臻明確，兩造其餘攻擊防禦方法及未經援用之證據，經核與判決之結果不生影響，爰不逐一論述，附此敘明。　　

六、據上論結，本件上訴為無理由，判決如主文。　　

中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　15　　日

　　　　　　　　　民事第十八庭  

　　　　　　　　　　　審判長法　官　黃明發

　　　　　　　　　　　　　　法　官　林尚諭

　　　　　　　　　　　　　　法　官　張文毓

正本係照原本作成。

如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提理由書狀（均須按他造當事人之人數附繕本），上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　16　　日

　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　書記官　劉文珠





