
臺灣高等法院民事判決

113年度上易字第738號

上  訴  人  陳筱惠

            陳炫志

            梁瑞蘭

            陳繪中

0000000000000000    共同送達代收人　蘇敏

0000000000000000

共      同

訴訟代理人  彭首席律師

被 上訴 人  陳宇雯

            陳友仁

共      同

訴訟代理人  黃賜珍律師

上列當事人間請求遷讓房屋等事件，上訴人對於中華民國112年

12月21日臺灣新竹地方法院112年度訴字第567號第一審判決，提

起上訴，本院於114年1月15日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

上訴駁回。

第二審訴訟費用由上訴人負擔。

原判決主文第二項應更正為：「被告應自民國一一二年六月二十

七日起至前項所示之房屋遷讓返還予原告之日止，按月共同給付

原告新臺幣壹仟壹佰參拾肆元。」。

　　事實及理由

壹、程序方面：

　　按不變更訴訟標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述

者，非為訴之變更或追加，民事訴訟法第256條定有明文。

本件被上訴人先位聲明請求返還房屋，備位聲明請求拆屋還

地，雖於原審先位聲明第2項請求：上訴人應自民國112年6

月27日起至土地及房屋交還之日止，按月共同給付新臺幣

（下同）1,134元予被上訴人（見原審卷第361頁），然業已
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表明應刪除該聲明中「土地及」等3字（見本院卷第291

頁），則就上開聲明中所載之「土地及」等3字應屬誤載，

此部分核屬更正事實上及法律上之陳述，非為訴之變更或追

加。

貳、實體方面：

一、被上訴人主張：伊父母即訴外人陳珀全、林合妹於65年9月

19日結婚，陳珀全於婚後在新竹縣○○鄉○○段0000-0地號

土地（下稱系爭土地）上興建門牌號碼為新竹縣○○鄉○○

路0段00巷00號之未辦保存登記建物（下稱系爭房屋，與系

爭土地合稱系爭房地），伊祖母即訴外人陳鄭茶妹、父母、

訴外人小姑陳玉珍與伊2人共同居住在1樓，另保留2樓房間

給訴外人三叔陳淂全、四叔陳祺炖偶爾返家時休息使用。陳

淂全於69年間與上訴人梁瑞蘭結婚後，在系爭房屋旁邊興建

門牌號碼為新竹縣○○鄉○○路0段00巷00號之未辦保存登

記建物（下稱00號房屋），並將該屋2樓與系爭房屋2樓打

通。惟於75年3月31日陳鄭茶妹死亡後，陳淂全竟擅自占用

系爭房屋2樓，將系爭房屋1樓通往2樓之內梯封閉，陳珀全

屢次向陳淂全索還，均遭拒絕。迄至原法院102年度訴字第

363號分割共有物事件（下稱另案）審理期間，陳珀全於104

年6月16日言詞辯論期日表示同意讓陳淂全使用系爭房屋2

樓，兩人就系爭房屋2樓成立使用借貸關係。後陳珀全、陳

淂全分別於111年3月18日、111年5月11日死亡，系爭房地由

伊繼承，上訴人為陳淂全之全體繼承人，仍繼續占用系爭房

屋2樓。爰依民法第472條第1、4款規定，以112年6月26日民

事準備2狀繕本之送達為終止使用借貸關係之意思表示，上

訴人於斯時起即無合法權源繼續占用系爭房屋2樓，伊得依

民法第464條、第472條第1、4款借用物返還請求權或民法第

767條第1項前段所有物返還請求權，請求上訴人遷讓返還系

爭房屋2樓，及擇一依民法第179條、第184條第1項前段規定

請求上訴人給付相當於租金之不當得利或損害賠償，先位求

為命：㈠上訴人應將系爭房屋2樓遷讓返還予伊；㈡上訴人
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應自112年6月27日起至遷讓返還系爭房屋2樓之日止，按月

共同給付1,134元之判決。倘認上訴人有權占用系爭房屋2

樓，亦仍屬無權占用所坐落之系爭土地55.6平方公尺，備位

依民法第767條、第179條、第184條第1項前段規定，求為

命：㈠上訴人應將系爭房屋2樓拆除，將所占用之土地返還

予伊；㈡上訴人應自112年6月27日起至土地交還之日止，按

月共同給付630元之判決（未繫屬本院者，不予贅述）。

二、上訴人則以：系爭房屋為陳鄭茶妹興建之未辦保存登記建

物，陳淂全為陳鄭茶妹繼承人之一，伊為陳淂全之繼承人，

因輾轉繼承而取得系爭房屋之所有權，伊繼續占用系爭房屋

2樓有合法權源，被上訴人以陳淂全死亡為由，終止兩造繼

受之使用借貸關係，係違反誠實信用而構成權利濫用，應不

生終止之效力。再者，系爭房屋原坐落於新竹縣○○鄉○○

段0000地號（下稱0000地號）土地上，嗣因另案判決結果於

106年1月17日分割出系爭土地分配予陳珀全，惟陳淂全占有

使用系爭房屋2樓時為0000地號土地共有人，依民法第425條

之1規定，就系爭土地應有推定租賃關係存在，被上訴人請

求遷讓返還或是拆除系爭房屋2樓均無理由等語，資為抗

辯。 

三、原審就先位之訴，為被上訴人勝訴之判決，即判命上訴人應

遷讓返還系爭房屋2樓予被上訴人，並自112年6月27日起至

返還土地及系爭房屋2樓之日止，按月共同給付被上訴人

1,134元。上訴人不服，提起上訴，上訴聲明：㈠原判決廢

棄。㈡被上訴人於第一審之訴駁回。被上訴人答辯聲明：上

訴駁回。

四、兩造不爭執事項：

　㈠被上訴人父親陳珀全生前有四兄弟，依序為陳庶全、陳珀

全、陳淂全、陳祺炖（見原審卷第206至208頁）。

　㈡系爭房屋於67年間興建完成，為未辦保存登記之二層樓加強

磚造房屋；74年10月22日門牌初編為新竹縣○○鄉○○村00

鄰○○000號之0（見原審卷第183、218頁）。
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　㈢系爭房屋原坐落於0000地號土地上，陳珀全、陳淂全為0000

地號土地之原共有人，經另案判決結果，於106年1月17日自

0000地號土地分割出系爭土地（面積199.08平方公尺），並

分配予陳珀全單獨所有，有另案判決可佐（見原審卷第69、

97頁）。　　

　㈣陳珀全於111年3月18日死亡，系爭土地由被上訴人2人於111

年5月18日分割繼承登記，有土地登記謄本可查（見原審卷

第19頁）。

　㈤陳淂全於111年5月11日死亡，系爭房屋2樓由上訴人繼續占

用至今。

五、得心證之理由：

　　被上訴人先位依民法第464條、第767條第1項、第179條、第

184條第1項前段規定請求上訴人返還系爭房屋2樓、按月給

付相當於租金之不當得利或損害賠償；備位依民法第767

條、第179條、第184條第1項前段規定請求上訴人拆除系爭

房屋2樓、返還所占用之土地及按月給付相當於租金之不當

得利或損害賠償等情，均為上訴人所否認，並以上開情詞置

辯，茲就兩造之爭點及本院之判斷，析述如下：

　㈠系爭房屋為陳珀全原始起造而取得所有權：

　⒈證人林合妹於原審證稱：系爭房屋是陳珀全所興建，65年結

婚後開始陸續動工，至67年完成，共花30萬元左右，是伊跟

陳珀全賺錢、娘家資助、結婚聘金及陳珀全大姊陳素娥資

助，錢都是由陳珀全支付給工人，材料也都是陳珀全購買等

語（見原審卷第275至276、283頁），其復於本院就系爭房

屋興建之過程及資金來源部分為相同之證述（見本院卷第16

3頁），並無扞格之處。又上訴人於原審提出陳淂全之陳述

書（下稱系爭陳述書）載有：「建造該爭議房屋時，…，由

大姊資助（87已逝世）壹拾多萬元，…，二哥（指陳珀全）

負責繳交大姊資助建屋時所標會款項餘額約10次，每次繳交

壹仟餘元，…，建造房屋之工程就交由二哥監造，當時所有

建造該屋之工程收據都由二哥收執保管」（見原審卷第57

01

02

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

03

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

04

31

05

06

07

08

09

10

第四頁



頁），核與林合妹上開證稱系爭房屋是陳珀全所興建、陳珀

全有出資並由陳素娥資助、工錢由陳珀全發放，材料也由陳

珀全購買等情相符，堪認系爭房屋為陳珀全原始起造，即應

由陳珀全取得所有權。上訴人雖辯稱：林合妹所述有諸多瑕

疵，前後不一，且有矛盾之處云云，惟上訴人係就興建系爭

房屋之磚係來自娘家三姑或大姑、陳珀全夫妻給陳鄭茶妹之

生活費是1,500元或5,000元、興建系爭房屋之動機、林合妹

於66年至71年間係在家做手工或在工廠上班及陳鄭茶妹與陳

珀全交惡之緣由等情為指摘（見本院卷第247至249頁），核

均不影響本院就陳珀全有出資並由陳素娥資助興建系爭房

屋、工錢由陳珀全發放，材料也由陳珀全購買等情之認定，

上訴人此部分所辯，尚不足採。

　⒉上訴人固抗辯：系爭房屋係由陳鄭茶妹自陳淂全、陳祺炖、

陳素娥各收取不等款項籌資興建，係原始起造人而統籌分配

工程款，再由陳珀全負責監工、轉交工程款，陳鄭茶妹為系

爭房屋原始所有權人，並非陳珀全單獨所有等語。經查：

　⑴上訴人於原審係抗辯：系爭房屋是陳珀全、陳淂全、陳祺炖

三兄弟共同出資興建完成，應為三人共有等語。嗣於本院則

改稱：系爭房屋係由陳鄭茶妹向陳淂全、陳祺炖、陳素娥籌

資興建，陳鄭茶妹為系爭房屋所有權人等語，其所辯是否可

採，已非無疑。　

　⑵證人陳玉珍固於本院證稱：因原來房子很舊，到處漏水，媽

媽（即陳鄭茶妹，下同）提議重建房屋，伊聽媽媽說系爭房

屋是陳淂全、陳祺炖，陳素娥出錢蓋的，伊不知道他們各出

多少，但有看到他們把錢交到媽媽手上，陳素娥出最多，因

為不夠的錢就是陳素娥出，伊有聽媽媽親口說她每次跟陳珀

全拿錢，陳珀全都說沒錢；伊假日都會回來看媽媽，晚上跟

媽媽一起睡，媽媽都會講她的心事還有蓋房子的事，媽媽說

誰有認識蓋房子的人，就叫他去處理，媽媽吩咐下去，會叫

陳珀全去巡視一下，就是去看蓋房子的進度，當時陳珀全沒

有工作，在家裡；房子蓋好後，誰住哪一間是由媽媽安排，
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媽媽是家裡掌握大權的人，錢也在媽媽手上，陳珀全去找工

人，但錢都是媽媽分配下去的，陳珀全都跟媽媽請款，再付

給工人；媽媽說房子是蓋給三兄弟住的，當時媽媽蓋好房

子，1樓就給陳珀全住，2樓就給陳淂全、陳祺炖住等語（見

本院卷第141至157頁）。觀諸陳玉珍上開證述，多半係聽聞

陳鄭茶妹所言，並非親自見聞，其亦證稱陳鄭茶妹與陳珀全

相處不睦（見本院卷第153頁），加以系爭房屋係於67年興

建完成（見兩造不爭執事項㈡），陳玉珍於64年9月至67年6

月間則就讀於桃園市立○○○○○○○○○○，有該校113

年11月12日○○○教字第1130010376號函在卷可憑（見本院

卷第195頁），即系爭房屋興建當時，陳玉珍仍為高中學

生，依常情對家中興建房屋之事所知應屬有限，則陳玉珍證

述之內容是否可採，已非無疑。而就陳珀全有無出資部分，

系爭陳述書尚稱由陳珀全負責繳交陳素娥資助建屋時所標會

款項餘額，證人林合妹亦證稱有娘家資助等語，業如前述，

上訴人亦從未否認陳珀全有出資之事實，則陳玉珍所證稱其

聽陳鄭茶妹說系爭房屋是陳淂全、陳祺炖，陳素娥出錢興建

一情，尚不足採；又就系爭房屋之興建部分，系爭陳述書亦

稱系爭房屋由陳珀全負責監造並收執保管所有工程收據，且

陳珀全於系爭房屋興建期間，先後任職於大興化學纖維股份

有限公司及信中纖維工業股份有限公司，業經證人林合妹證

述在卷（見本院卷第167頁），且有陳珀全勞保職保被保險

人投保資料表明細附卷可佐（見原審卷第143頁），則陳玉

珍所證稱陳鄭茶妹說誰有認識蓋房子的人，就叫他去處理，

叫陳珀全去巡視一下，就是去看蓋房子的進度，當時陳珀全

沒有工作在家裡等語，尚難逕採。另就陳玉珍證稱陳鄭茶妹

說系爭房屋是蓋給陳珀全、陳淂全及陳祺炖住部分，核與兩

造所不爭執有關陳淂全嗣於69年間興建00號房屋及陳祺炖於

桃園購屋等情未符，且陳鄭茶妹身為家族長輩，對子女居住

空間有所安排，亦符常情，尚難遽認陳鄭茶妹即為系爭房屋

之原始起造人，陳玉珍此部分所述亦不足採。是陳玉珍之證
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述，尚難為上訴人有利之認定。

　⑶證人陳祺炖雖於原審證稱：系爭房屋是三兄弟跟大姐共同出

資建造完成，伊是每個月固定拿3千元出來給媽媽，其中1千

元是孝親費，2千元是協助蓋房子，由媽媽付給二哥（即陳

珀全），二哥有材料明細，他就跟媽媽請錢等語（見原審卷

第296至297頁）。核與上訴人抗辯系爭房屋係由陳鄭茶妹起

造興建一情，已有不符，況陳祺炖同時亦證述：蓋系爭房屋

實際上花多少錢伊不清楚，當時二哥沒有明細紀錄，陳素娥

及陳淂全出多少錢伊也不清楚；媽媽是家庭主婦不識字，媽

媽生活費部分，剛開始三兄弟吃在一起，後來三哥（即陳淂

全）結婚後就分開住，伊跟三哥還是一樣每個月固定拿3千

元給媽媽；伊自64年開始上班之後，每月固定拿3千元回家

給媽媽等語（見原審卷第296至299頁）。堪認陳淂全、陳祺

炖在系爭房屋興建前、後，都是交付3千元予陳鄭茶妹，而

未在系爭房屋興建完畢之後降低金額，顯然此筆3千元係扶

養陳鄭茶妹以及三家子人一起吃飯之飯菜錢，且陳祺炖係自

64年開始上班後，即按月固定拿3千元給陳鄭茶妹，對興建

系爭房屋實際花費及其他兄姊出錢之情形均不知悉，即無庸

考量或掛心興建系爭房屋之經費是否充足，益徵陳祺炖該按

月固定交付之3千元實與系爭房屋之興建無涉。況且上訴人

於二審改稱陳祺炖非系爭房屋原始承造人，是陳祺炖之證

述，亦難為上訴人有利之認定。

　⑷證人徐天賜雖於原審證稱：伊跟三舅陳淂全是初中同學，養

母（即陳素娥）跟養父在商量要拿錢回娘家蓋房子，當時伊

還是小孩子，伊就說三舅要住的房子不會自己出喔，養母回

伊一句話說他也有出，伊記憶中是這樣子等語（見原審卷第

292頁）。然徐天賜既與陳淂全係初中同學，年紀相仿，其

稱當時伊還是小孩子，惟陳淂全係00年次出生（見原審卷第

63頁），於65至67年興建系爭房屋間已是00至00歲，絕非小

孩子。又證人徐天賜另證稱：65至67年間陳淂全上班那段期

間伊有親眼見到他天天回家住等語（見原審卷第291頁），
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亦明顯與系爭陳述書所載陳淂全住於工廠宿舍，並未住在家

中一情（見原審卷第57頁）不符，是證人徐天賜所為上開證

述，尚不足採。

　⑸上訴人雖另辯稱：倘陳珀全為單獨原始起造人，為何系爭房

屋2樓房屋稅籍名義人並非陳珀全，蓋起造房屋後需每年繳

納房屋稅捐，自己的房屋稅自己繳，豈有讓他人代繳房屋稅

捐之理云云。然系爭房屋係於67年間興建完成。而被上訴人

提出之系爭房屋1樓房屋稅籍證明書及上訴人提出之系爭房

屋2樓房屋稅籍證明書，起課年月均為75年1月（見原審卷第

23至24、163至167頁），均係於系爭房屋興建完成後數年之

事，被上訴人就此節並主張2樓房屋是陳淂全私自辦理稅籍

登記等語，且房屋稅籍登記本無從作為所有權歸屬認定之唯

一依據，況陳鄭茶妹過世後之遺產亦未列有系爭房屋1、2

樓，此為兩造所不爭執（見本院卷第281頁），故上訴人提

出之2樓房屋稅籍證明書，尚不足以作為認定系爭房屋之原

始起造人及所有權歸屬為陳鄭茶妹之證明。

　⑹據上，上訴人翻異前詞，辯稱陳鄭茶妹為系爭房屋原始所有

權人，並不足採。上訴人主張系爭房屋為陳鄭茶妹所有，其

輾轉繼承系爭房屋所有權云云，亦不足採。

　㈡陳珀全與陳淂全就系爭房屋2樓成立使用借貸契約：

　　按稱使用借貸者，謂當事人一方以物交付他方，而約定他方

於無償使用後返還其物之契約，民法第464條定有明文。本

件系爭房屋由陳珀全原始起造而取得所有權，業如前述；又

陳淂全於另案104年6月16日言詞辯論期日陳述：00（即系爭

土地）上面的房子伊也有在用，希望陳珀全單獨分到00的土

地，也同意讓伊使用00上房子的2樓等語；陳珀全則當庭回

應陳稱：伊分到00土地，且同意陳淂全使用00上房子的2

樓，伊使用1樓等語，陳珀全、陳淂全並均慎重地在筆錄上

緊接其陳述後方簽名（見原審卷第231頁）。足認陳珀全與

陳淂全間至遲於104年6月16日就陳珀全所有之系爭房屋2樓

成立使用借貸契約關係。
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　㈢被上訴人先位請求上訴人返還系爭房屋2樓，及按月給付相

當於租金之不當得利1,134元，為有理由：

　⒈按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。

對於妨害其所有權者，得請求除去之。有妨害其所有權之虞

者，得請求防止之，民法第767條第1項定有明文。次按借用

人死亡者，貸與人得終止契約，民法第472條第4款亦有明

定。又按借用人死亡者，貸與人固得依民法第472條第4款規

定終止契約，惟仍應對原借用人之全體繼承人為終止之意思

表示，始生合法終止之效力，此觀民法第263條準用第258條

第1項規定自明（最高法院110年度台上字第370號判決意旨

參照）。經查，陳珀全於111年3月18日死亡，系爭房地由被

上訴人繼承，有土地登記謄本及系爭房屋1樓房屋稅籍登記

附卷可稽（見原審卷第19至24頁），是被上訴人亦繼承上開

使用借貸關係；又陳淂全於111年5月11日死亡，系爭房屋2

樓由上訴人繼續占用至今，為兩造所不爭執（見兩造不爭執

事項㈤）；被上訴人嗣以112年6月26日民事準備2狀之送達

向上訴人即陳淂全之繼承人為終止系爭房屋2樓使用借貸契

約之意思表示，並於同日合法送達，有該準備狀及電子郵件

紀錄在卷可憑（見原審卷第176至177、398頁），已於該日

發生終止效力。從而，被上訴人依民法第464條借用物返還

請求權、民法第767條第1項前段所有物返還請求權，請求上

訴人將系爭房屋2樓遷讓返還予被上訴人，為有理由。

　⒉上訴人雖抗辯：被上訴人以陳淂全死亡為由，終止兩造繼受

之使用借貸關係，有違反誠實信用原則、權利濫用之虞，應

認不生終止之效力云云。然民法第148條第1項規定：「權利

之行使，不得違反公共利益，或以損害他人為主要目的」，

固揭櫫權利濫用禁止之原則。惟所謂權利濫用，係指外觀上

徒具權利行使之形式，實質上違背法律之根本精神，亦即與

權利之社會作用及其目的相背馳者而言。其判斷應採客觀標

準，觀察一切具體情事，尤應綜合權利人因權利行使所能取

得之利益，與他人及國家社會因其權利行使所受之損失，比
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較衡量以定之（最高法院112年度台上字第2655號判決意旨

參照）。本件就系爭房屋2樓之使用借貸契約係存在於陳珀

全及陳淂全間，陳珀全及陳淂全均已死亡，而借用人死亡

者，貸與人得終止契約，此為民法第472條第4款所明定，其

立法意旨，在於借用人死亡，貸與人不欲其繼承人繼續使用

借貸者，既不能以法律強其繼續，即應認其有終止契約權，

被上訴人為陳珀全之繼承人，本有終止契約之權利，其依該

款規定，向陳淂全之繼承人即上訴人為終止，為正當之權利

行使，實難認有何違背法律之根本精神，且經終止契約及上

訴人為返還後，被上訴人得就系爭房屋2樓為使用、收益或

為事實上之處分，顯與公共利益無涉，亦非以損害他人為主

要目的，況陳淂全於69年間亦於系爭房屋旁興建00號房屋，

業如前述，該屋亦為二層樓房屋且面積大於系爭房屋，亦有

房屋稅籍證明書在卷可佐（見原審卷第163至167頁），上訴

人現住於該屋（見本院卷第23頁），是上訴人尚不因遷讓返

還系爭房屋2樓而無棲身之所。上訴人所為權利濫用之抗

辯，顯不足採。

　⒊按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利

益；不當得利之受領人，依其利益之性質或其他情形不能返

還者，應償還其價額，民法第179條、第181條但書分別定有

明文。又無權占用他人之不動產，可能獲得相當於租金之利

益為社會通常之觀念，城市地方房屋之租金，以不超過土地

及其建築物申報總價年息10%，為土地法第97條第1項所明

定。另房屋不能離開土地而單獨存在，占有房屋必然占有土

地。經查，上訴人自112年6月27日起無權占用系爭房屋2

樓，業如前述，是被上訴人依民法第179條、土地法第97條

第1項規定，請求上訴人給付相當於租金之不當得利，洵屬

有據。又系爭土地於111年1月申報地價為每平方公尺2,720

元（見原審卷第19頁），上訴人占用系爭房屋2樓面積為55.

6平方公尺（見原審卷第163至167頁），然系爭房屋1、2樓

均同樣使用上開55.6平方公尺土地，故認上訴人使用系爭土
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地之利益應按申報地價半數計算，又系爭房屋2樓課稅現值

為6萬0,400元（見原審卷第163至167頁），則土地及建築物

申報總價年息10%應為1萬3,602元【計算式：(2,720×55.6÷2

＋60,400）×10%=13,602】，換算每月為1,134元（計算式：

13,602÷12=1,134），是被上訴人請求上訴人應按月給付相

當於租金之不當得利1,134元，亦有理由。被上訴人另依民

法第184條第1項前段為請求，則無庸審酌。　

六、又先位之訴既有理由，本院自毋庸就其備位之訴再為審酌，

併此敘明。

七、綜上所述，被上訴人先位依民法第464條、第767條第1項規

定請求上訴人應遷讓返還系爭房屋2樓，及依民法第179條規

定請求上訴人應自112年6月27日起至遷讓返還系爭房屋2樓

之日止，按月共同給付1,134元，為有理由，應予准許。原

審就此部分為上訴人敗訴之判決，並無不合，上訴意旨指摘

原判決不當，求予廢棄改判，為無理由，應予駁回。另原判

決主文第一項係命上訴人返還系爭房屋2樓，並不包含土

地，且被上訴人先位聲明係請求返還房屋，不含土地，已如

前述，是原判決主文第二項有關土地之記載核屬多餘，即應

予刪除，爰更正如主文第三項所示。

八、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證

據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不

逐一論列，附此敘明。

九、據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第449條第1

項、第78條、第85條第1項前段，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日

　　　　　　　　　民事第二庭

　　　　　　　　　　　審判長法　官　紀文惠 

　　　　　　　　　　　　　　法　官　王育珍

　　　　　　　　　　　　　　法　官　賴武志

正本係照原本作成。

不得上訴。

01

02

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

03

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

04

31

05

06

07

08

09

10

第十一頁



中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　20　　日

　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　書記官　蔡明潔
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臺灣高等法院民事判決
113年度上易字第738號
上  訴  人  陳筱惠
            陳炫志
            梁瑞蘭
            陳繪中
0000000000000000    共同送達代收人　蘇敏


共      同
訴訟代理人  彭首席律師
被 上訴 人  陳宇雯
            陳友仁
共      同
訴訟代理人  黃賜珍律師
上列當事人間請求遷讓房屋等事件，上訴人對於中華民國112年12月21日臺灣新竹地方法院112年度訴字第567號第一審判決，提起上訴，本院於114年1月15日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
上訴駁回。
第二審訴訟費用由上訴人負擔。
原判決主文第二項應更正為：「被告應自民國一一二年六月二十七日起至前項所示之房屋遷讓返還予原告之日止，按月共同給付原告新臺幣壹仟壹佰參拾肆元。」。
　　事實及理由
壹、程序方面：
　　按不變更訴訟標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變更或追加，民事訴訟法第256條定有明文。本件被上訴人先位聲明請求返還房屋，備位聲明請求拆屋還地，雖於原審先位聲明第2項請求：上訴人應自民國112年6月27日起至土地及房屋交還之日止，按月共同給付新臺幣（下同）1,134元予被上訴人（見原審卷第361頁），然業已表明應刪除該聲明中「土地及」等3字（見本院卷第291頁），則就上開聲明中所載之「土地及」等3字應屬誤載，此部分核屬更正事實上及法律上之陳述，非為訴之變更或追加。
貳、實體方面：
一、被上訴人主張：伊父母即訴外人陳珀全、林合妹於65年9月19日結婚，陳珀全於婚後在新竹縣○○鄉○○段0000-0地號土地（下稱系爭土地）上興建門牌號碼為新竹縣○○鄉○○路0段00巷00號之未辦保存登記建物（下稱系爭房屋，與系爭土地合稱系爭房地），伊祖母即訴外人陳鄭茶妹、父母、訴外人小姑陳玉珍與伊2人共同居住在1樓，另保留2樓房間給訴外人三叔陳淂全、四叔陳祺炖偶爾返家時休息使用。陳淂全於69年間與上訴人梁瑞蘭結婚後，在系爭房屋旁邊興建門牌號碼為新竹縣○○鄉○○路0段00巷00號之未辦保存登記建物（下稱00號房屋），並將該屋2樓與系爭房屋2樓打通。惟於75年3月31日陳鄭茶妹死亡後，陳淂全竟擅自占用系爭房屋2樓，將系爭房屋1樓通往2樓之內梯封閉，陳珀全屢次向陳淂全索還，均遭拒絕。迄至原法院102年度訴字第363號分割共有物事件（下稱另案）審理期間，陳珀全於104年6月16日言詞辯論期日表示同意讓陳淂全使用系爭房屋2樓，兩人就系爭房屋2樓成立使用借貸關係。後陳珀全、陳淂全分別於111年3月18日、111年5月11日死亡，系爭房地由伊繼承，上訴人為陳淂全之全體繼承人，仍繼續占用系爭房屋2樓。爰依民法第472條第1、4款規定，以112年6月26日民事準備2狀繕本之送達為終止使用借貸關係之意思表示，上訴人於斯時起即無合法權源繼續占用系爭房屋2樓，伊得依民法第464條、第472條第1、4款借用物返還請求權或民法第767條第1項前段所有物返還請求權，請求上訴人遷讓返還系爭房屋2樓，及擇一依民法第179條、第184條第1項前段規定請求上訴人給付相當於租金之不當得利或損害賠償，先位求為命：㈠上訴人應將系爭房屋2樓遷讓返還予伊；㈡上訴人應自112年6月27日起至遷讓返還系爭房屋2樓之日止，按月共同給付1,134元之判決。倘認上訴人有權占用系爭房屋2樓，亦仍屬無權占用所坐落之系爭土地55.6平方公尺，備位依民法第767條、第179條、第184條第1項前段規定，求為命：㈠上訴人應將系爭房屋2樓拆除，將所占用之土地返還予伊；㈡上訴人應自112年6月27日起至土地交還之日止，按月共同給付630元之判決（未繫屬本院者，不予贅述）。
二、上訴人則以：系爭房屋為陳鄭茶妹興建之未辦保存登記建物，陳淂全為陳鄭茶妹繼承人之一，伊為陳淂全之繼承人，因輾轉繼承而取得系爭房屋之所有權，伊繼續占用系爭房屋2樓有合法權源，被上訴人以陳淂全死亡為由，終止兩造繼受之使用借貸關係，係違反誠實信用而構成權利濫用，應不生終止之效力。再者，系爭房屋原坐落於新竹縣○○鄉○○段0000地號（下稱0000地號）土地上，嗣因另案判決結果於106年1月17日分割出系爭土地分配予陳珀全，惟陳淂全占有使用系爭房屋2樓時為0000地號土地共有人，依民法第425條之1規定，就系爭土地應有推定租賃關係存在，被上訴人請求遷讓返還或是拆除系爭房屋2樓均無理由等語，資為抗辯。 
三、原審就先位之訴，為被上訴人勝訴之判決，即判命上訴人應遷讓返還系爭房屋2樓予被上訴人，並自112年6月27日起至返還土地及系爭房屋2樓之日止，按月共同給付被上訴人1,134元。上訴人不服，提起上訴，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人於第一審之訴駁回。被上訴人答辯聲明：上訴駁回。
四、兩造不爭執事項：
　㈠被上訴人父親陳珀全生前有四兄弟，依序為陳庶全、陳珀全、陳淂全、陳祺炖（見原審卷第206至208頁）。
　㈡系爭房屋於67年間興建完成，為未辦保存登記之二層樓加強磚造房屋；74年10月22日門牌初編為新竹縣○○鄉○○村00鄰○○000號之0（見原審卷第183、218頁）。
　㈢系爭房屋原坐落於0000地號土地上，陳珀全、陳淂全為0000地號土地之原共有人，經另案判決結果，於106年1月17日自0000地號土地分割出系爭土地（面積199.08平方公尺），並分配予陳珀全單獨所有，有另案判決可佐（見原審卷第69、97頁）。　　
　㈣陳珀全於111年3月18日死亡，系爭土地由被上訴人2人於111年5月18日分割繼承登記，有土地登記謄本可查（見原審卷第19頁）。
　㈤陳淂全於111年5月11日死亡，系爭房屋2樓由上訴人繼續占用至今。
五、得心證之理由：
　　被上訴人先位依民法第464條、第767條第1項、第179條、第184條第1項前段規定請求上訴人返還系爭房屋2樓、按月給付相當於租金之不當得利或損害賠償；備位依民法第767條、第179條、第184條第1項前段規定請求上訴人拆除系爭房屋2樓、返還所占用之土地及按月給付相當於租金之不當得利或損害賠償等情，均為上訴人所否認，並以上開情詞置辯，茲就兩造之爭點及本院之判斷，析述如下：
　㈠系爭房屋為陳珀全原始起造而取得所有權：
　⒈證人林合妹於原審證稱：系爭房屋是陳珀全所興建，65年結婚後開始陸續動工，至67年完成，共花30萬元左右，是伊跟陳珀全賺錢、娘家資助、結婚聘金及陳珀全大姊陳素娥資助，錢都是由陳珀全支付給工人，材料也都是陳珀全購買等語（見原審卷第275至276、283頁），其復於本院就系爭房屋興建之過程及資金來源部分為相同之證述（見本院卷第163頁），並無扞格之處。又上訴人於原審提出陳淂全之陳述書（下稱系爭陳述書）載有：「建造該爭議房屋時，…，由大姊資助（87已逝世）壹拾多萬元，…，二哥（指陳珀全）負責繳交大姊資助建屋時所標會款項餘額約10次，每次繳交壹仟餘元，…，建造房屋之工程就交由二哥監造，當時所有建造該屋之工程收據都由二哥收執保管」（見原審卷第57頁），核與林合妹上開證稱系爭房屋是陳珀全所興建、陳珀全有出資並由陳素娥資助、工錢由陳珀全發放，材料也由陳珀全購買等情相符，堪認系爭房屋為陳珀全原始起造，即應由陳珀全取得所有權。上訴人雖辯稱：林合妹所述有諸多瑕疵，前後不一，且有矛盾之處云云，惟上訴人係就興建系爭房屋之磚係來自娘家三姑或大姑、陳珀全夫妻給陳鄭茶妹之生活費是1,500元或5,000元、興建系爭房屋之動機、林合妹於66年至71年間係在家做手工或在工廠上班及陳鄭茶妹與陳珀全交惡之緣由等情為指摘（見本院卷第247至249頁），核均不影響本院就陳珀全有出資並由陳素娥資助興建系爭房屋、工錢由陳珀全發放，材料也由陳珀全購買等情之認定，上訴人此部分所辯，尚不足採。
　⒉上訴人固抗辯：系爭房屋係由陳鄭茶妹自陳淂全、陳祺炖、陳素娥各收取不等款項籌資興建，係原始起造人而統籌分配工程款，再由陳珀全負責監工、轉交工程款，陳鄭茶妹為系爭房屋原始所有權人，並非陳珀全單獨所有等語。經查：
　⑴上訴人於原審係抗辯：系爭房屋是陳珀全、陳淂全、陳祺炖三兄弟共同出資興建完成，應為三人共有等語。嗣於本院則改稱：系爭房屋係由陳鄭茶妹向陳淂全、陳祺炖、陳素娥籌資興建，陳鄭茶妹為系爭房屋所有權人等語，其所辯是否可採，已非無疑。　
　⑵證人陳玉珍固於本院證稱：因原來房子很舊，到處漏水，媽媽（即陳鄭茶妹，下同）提議重建房屋，伊聽媽媽說系爭房屋是陳淂全、陳祺炖，陳素娥出錢蓋的，伊不知道他們各出多少，但有看到他們把錢交到媽媽手上，陳素娥出最多，因為不夠的錢就是陳素娥出，伊有聽媽媽親口說她每次跟陳珀全拿錢，陳珀全都說沒錢；伊假日都會回來看媽媽，晚上跟媽媽一起睡，媽媽都會講她的心事還有蓋房子的事，媽媽說誰有認識蓋房子的人，就叫他去處理，媽媽吩咐下去，會叫陳珀全去巡視一下，就是去看蓋房子的進度，當時陳珀全沒有工作，在家裡；房子蓋好後，誰住哪一間是由媽媽安排，媽媽是家裡掌握大權的人，錢也在媽媽手上，陳珀全去找工人，但錢都是媽媽分配下去的，陳珀全都跟媽媽請款，再付給工人；媽媽說房子是蓋給三兄弟住的，當時媽媽蓋好房子，1樓就給陳珀全住，2樓就給陳淂全、陳祺炖住等語（見本院卷第141至157頁）。觀諸陳玉珍上開證述，多半係聽聞陳鄭茶妹所言，並非親自見聞，其亦證稱陳鄭茶妹與陳珀全相處不睦（見本院卷第153頁），加以系爭房屋係於67年興建完成（見兩造不爭執事項㈡），陳玉珍於64年9月至67年6月間則就讀於桃園市立○○○○○○○○○○，有該校113年11月12日○○○教字第1130010376號函在卷可憑（見本院卷第195頁），即系爭房屋興建當時，陳玉珍仍為高中學生，依常情對家中興建房屋之事所知應屬有限，則陳玉珍證述之內容是否可採，已非無疑。而就陳珀全有無出資部分，系爭陳述書尚稱由陳珀全負責繳交陳素娥資助建屋時所標會款項餘額，證人林合妹亦證稱有娘家資助等語，業如前述，上訴人亦從未否認陳珀全有出資之事實，則陳玉珍所證稱其聽陳鄭茶妹說系爭房屋是陳淂全、陳祺炖，陳素娥出錢興建一情，尚不足採；又就系爭房屋之興建部分，系爭陳述書亦稱系爭房屋由陳珀全負責監造並收執保管所有工程收據，且陳珀全於系爭房屋興建期間，先後任職於大興化學纖維股份有限公司及信中纖維工業股份有限公司，業經證人林合妹證述在卷（見本院卷第167頁），且有陳珀全勞保職保被保險人投保資料表明細附卷可佐（見原審卷第143頁），則陳玉珍所證稱陳鄭茶妹說誰有認識蓋房子的人，就叫他去處理，叫陳珀全去巡視一下，就是去看蓋房子的進度，當時陳珀全沒有工作在家裡等語，尚難逕採。另就陳玉珍證稱陳鄭茶妹說系爭房屋是蓋給陳珀全、陳淂全及陳祺炖住部分，核與兩造所不爭執有關陳淂全嗣於69年間興建00號房屋及陳祺炖於桃園購屋等情未符，且陳鄭茶妹身為家族長輩，對子女居住空間有所安排，亦符常情，尚難遽認陳鄭茶妹即為系爭房屋之原始起造人，陳玉珍此部分所述亦不足採。是陳玉珍之證述，尚難為上訴人有利之認定。
　⑶證人陳祺炖雖於原審證稱：系爭房屋是三兄弟跟大姐共同出資建造完成，伊是每個月固定拿3千元出來給媽媽，其中1千元是孝親費，2千元是協助蓋房子，由媽媽付給二哥（即陳珀全），二哥有材料明細，他就跟媽媽請錢等語（見原審卷第296至297頁）。核與上訴人抗辯系爭房屋係由陳鄭茶妹起造興建一情，已有不符，況陳祺炖同時亦證述：蓋系爭房屋實際上花多少錢伊不清楚，當時二哥沒有明細紀錄，陳素娥及陳淂全出多少錢伊也不清楚；媽媽是家庭主婦不識字，媽媽生活費部分，剛開始三兄弟吃在一起，後來三哥（即陳淂全）結婚後就分開住，伊跟三哥還是一樣每個月固定拿3千元給媽媽；伊自64年開始上班之後，每月固定拿3千元回家給媽媽等語（見原審卷第296至299頁）。堪認陳淂全、陳祺炖在系爭房屋興建前、後，都是交付3千元予陳鄭茶妹，而未在系爭房屋興建完畢之後降低金額，顯然此筆3千元係扶養陳鄭茶妹以及三家子人一起吃飯之飯菜錢，且陳祺炖係自64年開始上班後，即按月固定拿3千元給陳鄭茶妹，對興建系爭房屋實際花費及其他兄姊出錢之情形均不知悉，即無庸考量或掛心興建系爭房屋之經費是否充足，益徵陳祺炖該按月固定交付之3千元實與系爭房屋之興建無涉。況且上訴人於二審改稱陳祺炖非系爭房屋原始承造人，是陳祺炖之證述，亦難為上訴人有利之認定。
　⑷證人徐天賜雖於原審證稱：伊跟三舅陳淂全是初中同學，養母（即陳素娥）跟養父在商量要拿錢回娘家蓋房子，當時伊還是小孩子，伊就說三舅要住的房子不會自己出喔，養母回伊一句話說他也有出，伊記憶中是這樣子等語（見原審卷第292頁）。然徐天賜既與陳淂全係初中同學，年紀相仿，其稱當時伊還是小孩子，惟陳淂全係00年次出生（見原審卷第63頁），於65至67年興建系爭房屋間已是00至00歲，絕非小孩子。又證人徐天賜另證稱：65至67年間陳淂全上班那段期間伊有親眼見到他天天回家住等語（見原審卷第291頁），亦明顯與系爭陳述書所載陳淂全住於工廠宿舍，並未住在家中一情（見原審卷第57頁）不符，是證人徐天賜所為上開證述，尚不足採。
　⑸上訴人雖另辯稱：倘陳珀全為單獨原始起造人，為何系爭房屋2樓房屋稅籍名義人並非陳珀全，蓋起造房屋後需每年繳納房屋稅捐，自己的房屋稅自己繳，豈有讓他人代繳房屋稅捐之理云云。然系爭房屋係於67年間興建完成。而被上訴人提出之系爭房屋1樓房屋稅籍證明書及上訴人提出之系爭房屋2樓房屋稅籍證明書，起課年月均為75年1月（見原審卷第23至24、163至167頁），均係於系爭房屋興建完成後數年之事，被上訴人就此節並主張2樓房屋是陳淂全私自辦理稅籍登記等語，且房屋稅籍登記本無從作為所有權歸屬認定之唯一依據，況陳鄭茶妹過世後之遺產亦未列有系爭房屋1、2樓，此為兩造所不爭執（見本院卷第281頁），故上訴人提出之2樓房屋稅籍證明書，尚不足以作為認定系爭房屋之原始起造人及所有權歸屬為陳鄭茶妹之證明。
　⑹據上，上訴人翻異前詞，辯稱陳鄭茶妹為系爭房屋原始所有權人，並不足採。上訴人主張系爭房屋為陳鄭茶妹所有，其輾轉繼承系爭房屋所有權云云，亦不足採。
　㈡陳珀全與陳淂全就系爭房屋2樓成立使用借貸契約：
　　按稱使用借貸者，謂當事人一方以物交付他方，而約定他方於無償使用後返還其物之契約，民法第464條定有明文。本件系爭房屋由陳珀全原始起造而取得所有權，業如前述；又陳淂全於另案104年6月16日言詞辯論期日陳述：00（即系爭土地）上面的房子伊也有在用，希望陳珀全單獨分到00的土地，也同意讓伊使用00上房子的2樓等語；陳珀全則當庭回應陳稱：伊分到00土地，且同意陳淂全使用00上房子的2樓，伊使用1樓等語，陳珀全、陳淂全並均慎重地在筆錄上緊接其陳述後方簽名（見原審卷第231頁）。足認陳珀全與陳淂全間至遲於104年6月16日就陳珀全所有之系爭房屋2樓成立使用借貸契約關係。
　㈢被上訴人先位請求上訴人返還系爭房屋2樓，及按月給付相當於租金之不當得利1,134元，為有理由：
　⒈按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。對於妨害其所有權者，得請求除去之。有妨害其所有權之虞者，得請求防止之，民法第767條第1項定有明文。次按借用人死亡者，貸與人得終止契約，民法第472條第4款亦有明定。又按借用人死亡者，貸與人固得依民法第472條第4款規定終止契約，惟仍應對原借用人之全體繼承人為終止之意思表示，始生合法終止之效力，此觀民法第263條準用第258條第1項規定自明（最高法院110年度台上字第370號判決意旨參照）。經查，陳珀全於111年3月18日死亡，系爭房地由被上訴人繼承，有土地登記謄本及系爭房屋1樓房屋稅籍登記附卷可稽（見原審卷第19至24頁），是被上訴人亦繼承上開使用借貸關係；又陳淂全於111年5月11日死亡，系爭房屋2樓由上訴人繼續占用至今，為兩造所不爭執（見兩造不爭執事項㈤）；被上訴人嗣以112年6月26日民事準備2狀之送達向上訴人即陳淂全之繼承人為終止系爭房屋2樓使用借貸契約之意思表示，並於同日合法送達，有該準備狀及電子郵件紀錄在卷可憑（見原審卷第176至177、398頁），已於該日發生終止效力。從而，被上訴人依民法第464條借用物返還請求權、民法第767條第1項前段所有物返還請求權，請求上訴人將系爭房屋2樓遷讓返還予被上訴人，為有理由。
　⒉上訴人雖抗辯：被上訴人以陳淂全死亡為由，終止兩造繼受之使用借貸關係，有違反誠實信用原則、權利濫用之虞，應認不生終止之效力云云。然民法第148條第1項規定：「權利之行使，不得違反公共利益，或以損害他人為主要目的」，固揭櫫權利濫用禁止之原則。惟所謂權利濫用，係指外觀上徒具權利行使之形式，實質上違背法律之根本精神，亦即與權利之社會作用及其目的相背馳者而言。其判斷應採客觀標準，觀察一切具體情事，尤應綜合權利人因權利行使所能取得之利益，與他人及國家社會因其權利行使所受之損失，比較衡量以定之（最高法院112年度台上字第2655號判決意旨參照）。本件就系爭房屋2樓之使用借貸契約係存在於陳珀全及陳淂全間，陳珀全及陳淂全均已死亡，而借用人死亡者，貸與人得終止契約，此為民法第472條第4款所明定，其立法意旨，在於借用人死亡，貸與人不欲其繼承人繼續使用借貸者，既不能以法律強其繼續，即應認其有終止契約權，被上訴人為陳珀全之繼承人，本有終止契約之權利，其依該款規定，向陳淂全之繼承人即上訴人為終止，為正當之權利行使，實難認有何違背法律之根本精神，且經終止契約及上訴人為返還後，被上訴人得就系爭房屋2樓為使用、收益或為事實上之處分，顯與公共利益無涉，亦非以損害他人為主要目的，況陳淂全於69年間亦於系爭房屋旁興建00號房屋，業如前述，該屋亦為二層樓房屋且面積大於系爭房屋，亦有房屋稅籍證明書在卷可佐（見原審卷第163至167頁），上訴人現住於該屋（見本院卷第23頁），是上訴人尚不因遷讓返還系爭房屋2樓而無棲身之所。上訴人所為權利濫用之抗辯，顯不足採。
　⒊按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益；不當得利之受領人，依其利益之性質或其他情形不能返還者，應償還其價額，民法第179條、第181條但書分別定有明文。又無權占用他人之不動產，可能獲得相當於租金之利益為社會通常之觀念，城市地方房屋之租金，以不超過土地及其建築物申報總價年息10%，為土地法第97條第1項所明定。另房屋不能離開土地而單獨存在，占有房屋必然占有土地。經查，上訴人自112年6月27日起無權占用系爭房屋2樓，業如前述，是被上訴人依民法第179條、土地法第97條第1項規定，請求上訴人給付相當於租金之不當得利，洵屬有據。又系爭土地於111年1月申報地價為每平方公尺2,720元（見原審卷第19頁），上訴人占用系爭房屋2樓面積為55.6平方公尺（見原審卷第163至167頁），然系爭房屋1、2樓均同樣使用上開55.6平方公尺土地，故認上訴人使用系爭土地之利益應按申報地價半數計算，又系爭房屋2樓課稅現值為6萬0,400元（見原審卷第163至167頁），則土地及建築物申報總價年息10%應為1萬3,602元【計算式：(2,720×55.6÷2＋60,400）×10%=13,602】，換算每月為1,134元（計算式：13,602÷12=1,134），是被上訴人請求上訴人應按月給付相當於租金之不當得利1,134元，亦有理由。被上訴人另依民法第184條第1項前段為請求，則無庸審酌。　
六、又先位之訴既有理由，本院自毋庸就其備位之訴再為審酌，併此敘明。
七、綜上所述，被上訴人先位依民法第464條、第767條第1項規定請求上訴人應遷讓返還系爭房屋2樓，及依民法第179條規定請求上訴人應自112年6月27日起至遷讓返還系爭房屋2樓之日止，按月共同給付1,134元，為有理由，應予准許。原審就此部分為上訴人敗訴之判決，並無不合，上訴意旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為無理由，應予駁回。另原判決主文第一項係命上訴人返還系爭房屋2樓，並不包含土地，且被上訴人先位聲明係請求返還房屋，不含土地，已如前述，是原判決主文第二項有關土地之記載核屬多餘，即應予刪除，爰更正如主文第三項所示。
八、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。
九、據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第449條第1項、第78條、第85條第1項前段，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日
　　　　　　　　　民事第二庭
　　　　　　　　　　　審判長法　官　紀文惠 
　　　　　　　　　　　　　　法　官　王育珍
　　　　　　　　　　　　　　法　官　賴武志
正本係照原本作成。
不得上訴。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　20　　日
　　　　　　　　　　　　　
　　　　　　　　　　　　　　書記官　蔡明潔

臺灣高等法院民事判決

113年度上易字第738號

上  訴  人  陳筱惠

            陳炫志

            梁瑞蘭

            陳繪中

0000000000000000    共同送達代收人　蘇敏



共      同

訴訟代理人  彭首席律師

被 上訴 人  陳宇雯

            陳友仁

共      同

訴訟代理人  黃賜珍律師

上列當事人間請求遷讓房屋等事件，上訴人對於中華民國112年1

2月21日臺灣新竹地方法院112年度訴字第567號第一審判決，提

起上訴，本院於114年1月15日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

上訴駁回。

第二審訴訟費用由上訴人負擔。

原判決主文第二項應更正為：「被告應自民國一一二年六月二十

七日起至前項所示之房屋遷讓返還予原告之日止，按月共同給付

原告新臺幣壹仟壹佰參拾肆元。」。

　　事實及理由

壹、程序方面：

　　按不變更訴訟標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者

    ，非為訴之變更或追加，民事訴訟法第256條定有明文。本

    件被上訴人先位聲明請求返還房屋，備位聲明請求拆屋還地

    ，雖於原審先位聲明第2項請求：上訴人應自民國112年6月2

    7日起至土地及房屋交還之日止，按月共同給付新臺幣（下

    同）1,134元予被上訴人（見原審卷第361頁），然業已表明

    應刪除該聲明中「土地及」等3字（見本院卷第291頁），則

    就上開聲明中所載之「土地及」等3字應屬誤載，此部分核

    屬更正事實上及法律上之陳述，非為訴之變更或追加。

貳、實體方面：

一、被上訴人主張：伊父母即訴外人陳珀全、林合妹於65年9月1

    9日結婚，陳珀全於婚後在新竹縣○○鄉○○段0000-0地號土地

    （下稱系爭土地）上興建門牌號碼為新竹縣○○鄉○○路0段00

    巷00號之未辦保存登記建物（下稱系爭房屋，與系爭土地合

    稱系爭房地），伊祖母即訴外人陳鄭茶妹、父母、訴外人小

    姑陳玉珍與伊2人共同居住在1樓，另保留2樓房間給訴外人

    三叔陳淂全、四叔陳祺炖偶爾返家時休息使用。陳淂全於69

    年間與上訴人梁瑞蘭結婚後，在系爭房屋旁邊興建門牌號碼

    為新竹縣○○鄉○○路0段00巷00號之未辦保存登記建物（下稱0

    0號房屋），並將該屋2樓與系爭房屋2樓打通。惟於75年3月

    31日陳鄭茶妹死亡後，陳淂全竟擅自占用系爭房屋2樓，將

    系爭房屋1樓通往2樓之內梯封閉，陳珀全屢次向陳淂全索還

    ，均遭拒絕。迄至原法院102年度訴字第363號分割共有物事

    件（下稱另案）審理期間，陳珀全於104年6月16日言詞辯論

    期日表示同意讓陳淂全使用系爭房屋2樓，兩人就系爭房屋2

    樓成立使用借貸關係。後陳珀全、陳淂全分別於111年3月18

    日、111年5月11日死亡，系爭房地由伊繼承，上訴人為陳淂

    全之全體繼承人，仍繼續占用系爭房屋2樓。爰依民法第472

    條第1、4款規定，以112年6月26日民事準備2狀繕本之送達

    為終止使用借貸關係之意思表示，上訴人於斯時起即無合法

    權源繼續占用系爭房屋2樓，伊得依民法第464條、第472條

    第1、4款借用物返還請求權或民法第767條第1項前段所有物

    返還請求權，請求上訴人遷讓返還系爭房屋2樓，及擇一依

    民法第179條、第184條第1項前段規定請求上訴人給付相當

    於租金之不當得利或損害賠償，先位求為命：㈠上訴人應將

    系爭房屋2樓遷讓返還予伊；㈡上訴人應自112年6月27日起至

    遷讓返還系爭房屋2樓之日止，按月共同給付1,134元之判決

    。倘認上訴人有權占用系爭房屋2樓，亦仍屬無權占用所坐

    落之系爭土地55.6平方公尺，備位依民法第767條、第179條

    、第184條第1項前段規定，求為命：㈠上訴人應將系爭房屋2

    樓拆除，將所占用之土地返還予伊；㈡上訴人應自112年6月2

    7日起至土地交還之日止，按月共同給付630元之判決（未繫

    屬本院者，不予贅述）。

二、上訴人則以：系爭房屋為陳鄭茶妹興建之未辦保存登記建物

    ，陳淂全為陳鄭茶妹繼承人之一，伊為陳淂全之繼承人，因

    輾轉繼承而取得系爭房屋之所有權，伊繼續占用系爭房屋2

    樓有合法權源，被上訴人以陳淂全死亡為由，終止兩造繼受

    之使用借貸關係，係違反誠實信用而構成權利濫用，應不生

    終止之效力。再者，系爭房屋原坐落於新竹縣○○鄉○○段0000

    地號（下稱0000地號）土地上，嗣因另案判決結果於106年1

    月17日分割出系爭土地分配予陳珀全，惟陳淂全占有使用系

    爭房屋2樓時為0000地號土地共有人，依民法第425條之1規

    定，就系爭土地應有推定租賃關係存在，被上訴人請求遷讓

    返還或是拆除系爭房屋2樓均無理由等語，資為抗辯。 

三、原審就先位之訴，為被上訴人勝訴之判決，即判命上訴人應

    遷讓返還系爭房屋2樓予被上訴人，並自112年6月27日起至

    返還土地及系爭房屋2樓之日止，按月共同給付被上訴人1,1

    34元。上訴人不服，提起上訴，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡

    被上訴人於第一審之訴駁回。被上訴人答辯聲明：上訴駁回

    。

四、兩造不爭執事項：

　㈠被上訴人父親陳珀全生前有四兄弟，依序為陳庶全、陳珀全

    、陳淂全、陳祺炖（見原審卷第206至208頁）。

　㈡系爭房屋於67年間興建完成，為未辦保存登記之二層樓加強

    磚造房屋；74年10月22日門牌初編為新竹縣○○鄉○○村00鄰○○

    000號之0（見原審卷第183、218頁）。

　㈢系爭房屋原坐落於0000地號土地上，陳珀全、陳淂全為0000

    地號土地之原共有人，經另案判決結果，於106年1月17日自

    0000地號土地分割出系爭土地（面積199.08平方公尺），並

    分配予陳珀全單獨所有，有另案判決可佐（見原審卷第69、

    97頁）。　　

　㈣陳珀全於111年3月18日死亡，系爭土地由被上訴人2人於111

    年5月18日分割繼承登記，有土地登記謄本可查（見原審卷

    第19頁）。

　㈤陳淂全於111年5月11日死亡，系爭房屋2樓由上訴人繼續占用

    至今。

五、得心證之理由：

　　被上訴人先位依民法第464條、第767條第1項、第179條、第

    184條第1項前段規定請求上訴人返還系爭房屋2樓、按月給

    付相當於租金之不當得利或損害賠償；備位依民法第767條

    、第179條、第184條第1項前段規定請求上訴人拆除系爭房

    屋2樓、返還所占用之土地及按月給付相當於租金之不當得

    利或損害賠償等情，均為上訴人所否認，並以上開情詞置辯

    ，茲就兩造之爭點及本院之判斷，析述如下：

　㈠系爭房屋為陳珀全原始起造而取得所有權：

　⒈證人林合妹於原審證稱：系爭房屋是陳珀全所興建，65年結

    婚後開始陸續動工，至67年完成，共花30萬元左右，是伊跟

    陳珀全賺錢、娘家資助、結婚聘金及陳珀全大姊陳素娥資助

    ，錢都是由陳珀全支付給工人，材料也都是陳珀全購買等語

    （見原審卷第275至276、283頁），其復於本院就系爭房屋

    興建之過程及資金來源部分為相同之證述（見本院卷第163

    頁），並無扞格之處。又上訴人於原審提出陳淂全之陳述書

    （下稱系爭陳述書）載有：「建造該爭議房屋時，…，由大

    姊資助（87已逝世）壹拾多萬元，…，二哥（指陳珀全）負

    責繳交大姊資助建屋時所標會款項餘額約10次，每次繳交壹

    仟餘元，…，建造房屋之工程就交由二哥監造，當時所有建

    造該屋之工程收據都由二哥收執保管」（見原審卷第57頁）

    ，核與林合妹上開證稱系爭房屋是陳珀全所興建、陳珀全有

    出資並由陳素娥資助、工錢由陳珀全發放，材料也由陳珀全

    購買等情相符，堪認系爭房屋為陳珀全原始起造，即應由陳

    珀全取得所有權。上訴人雖辯稱：林合妹所述有諸多瑕疵，

    前後不一，且有矛盾之處云云，惟上訴人係就興建系爭房屋

    之磚係來自娘家三姑或大姑、陳珀全夫妻給陳鄭茶妹之生活

    費是1,500元或5,000元、興建系爭房屋之動機、林合妹於66

    年至71年間係在家做手工或在工廠上班及陳鄭茶妹與陳珀全

    交惡之緣由等情為指摘（見本院卷第247至249頁），核均不

    影響本院就陳珀全有出資並由陳素娥資助興建系爭房屋、工

    錢由陳珀全發放，材料也由陳珀全購買等情之認定，上訴人

    此部分所辯，尚不足採。

　⒉上訴人固抗辯：系爭房屋係由陳鄭茶妹自陳淂全、陳祺炖、

    陳素娥各收取不等款項籌資興建，係原始起造人而統籌分配

    工程款，再由陳珀全負責監工、轉交工程款，陳鄭茶妹為系

    爭房屋原始所有權人，並非陳珀全單獨所有等語。經查：

　⑴上訴人於原審係抗辯：系爭房屋是陳珀全、陳淂全、陳祺炖

    三兄弟共同出資興建完成，應為三人共有等語。嗣於本院則

    改稱：系爭房屋係由陳鄭茶妹向陳淂全、陳祺炖、陳素娥籌

    資興建，陳鄭茶妹為系爭房屋所有權人等語，其所辯是否可

    採，已非無疑。　

　⑵證人陳玉珍固於本院證稱：因原來房子很舊，到處漏水，媽

    媽（即陳鄭茶妹，下同）提議重建房屋，伊聽媽媽說系爭房

    屋是陳淂全、陳祺炖，陳素娥出錢蓋的，伊不知道他們各出

    多少，但有看到他們把錢交到媽媽手上，陳素娥出最多，因

    為不夠的錢就是陳素娥出，伊有聽媽媽親口說她每次跟陳珀

    全拿錢，陳珀全都說沒錢；伊假日都會回來看媽媽，晚上跟

    媽媽一起睡，媽媽都會講她的心事還有蓋房子的事，媽媽說

    誰有認識蓋房子的人，就叫他去處理，媽媽吩咐下去，會叫

    陳珀全去巡視一下，就是去看蓋房子的進度，當時陳珀全沒

    有工作，在家裡；房子蓋好後，誰住哪一間是由媽媽安排，

    媽媽是家裡掌握大權的人，錢也在媽媽手上，陳珀全去找工

    人，但錢都是媽媽分配下去的，陳珀全都跟媽媽請款，再付

    給工人；媽媽說房子是蓋給三兄弟住的，當時媽媽蓋好房子

    ，1樓就給陳珀全住，2樓就給陳淂全、陳祺炖住等語（見本

    院卷第141至157頁）。觀諸陳玉珍上開證述，多半係聽聞陳

    鄭茶妹所言，並非親自見聞，其亦證稱陳鄭茶妹與陳珀全相

    處不睦（見本院卷第153頁），加以系爭房屋係於67年興建

    完成（見兩造不爭執事項㈡），陳玉珍於64年9月至67年6月

    間則就讀於桃園市立○○○○○○○○○○，有該校113年11月12日○○○

    教字第1130010376號函在卷可憑（見本院卷第195頁），即

    系爭房屋興建當時，陳玉珍仍為高中學生，依常情對家中興

    建房屋之事所知應屬有限，則陳玉珍證述之內容是否可採，

    已非無疑。而就陳珀全有無出資部分，系爭陳述書尚稱由陳

    珀全負責繳交陳素娥資助建屋時所標會款項餘額，證人林合

    妹亦證稱有娘家資助等語，業如前述，上訴人亦從未否認陳

    珀全有出資之事實，則陳玉珍所證稱其聽陳鄭茶妹說系爭房

    屋是陳淂全、陳祺炖，陳素娥出錢興建一情，尚不足採；又

    就系爭房屋之興建部分，系爭陳述書亦稱系爭房屋由陳珀全

    負責監造並收執保管所有工程收據，且陳珀全於系爭房屋興

    建期間，先後任職於大興化學纖維股份有限公司及信中纖維

    工業股份有限公司，業經證人林合妹證述在卷（見本院卷第

    167頁），且有陳珀全勞保職保被保險人投保資料表明細附

    卷可佐（見原審卷第143頁），則陳玉珍所證稱陳鄭茶妹說

    誰有認識蓋房子的人，就叫他去處理，叫陳珀全去巡視一下

    ，就是去看蓋房子的進度，當時陳珀全沒有工作在家裡等語

    ，尚難逕採。另就陳玉珍證稱陳鄭茶妹說系爭房屋是蓋給陳

    珀全、陳淂全及陳祺炖住部分，核與兩造所不爭執有關陳淂

    全嗣於69年間興建00號房屋及陳祺炖於桃園購屋等情未符，

    且陳鄭茶妹身為家族長輩，對子女居住空間有所安排，亦符

    常情，尚難遽認陳鄭茶妹即為系爭房屋之原始起造人，陳玉

    珍此部分所述亦不足採。是陳玉珍之證述，尚難為上訴人有

    利之認定。

　⑶證人陳祺炖雖於原審證稱：系爭房屋是三兄弟跟大姐共同出

    資建造完成，伊是每個月固定拿3千元出來給媽媽，其中1千

    元是孝親費，2千元是協助蓋房子，由媽媽付給二哥（即陳

    珀全），二哥有材料明細，他就跟媽媽請錢等語（見原審卷

    第296至297頁）。核與上訴人抗辯系爭房屋係由陳鄭茶妹起

    造興建一情，已有不符，況陳祺炖同時亦證述：蓋系爭房屋

    實際上花多少錢伊不清楚，當時二哥沒有明細紀錄，陳素娥

    及陳淂全出多少錢伊也不清楚；媽媽是家庭主婦不識字，媽

    媽生活費部分，剛開始三兄弟吃在一起，後來三哥（即陳淂

    全）結婚後就分開住，伊跟三哥還是一樣每個月固定拿3千

    元給媽媽；伊自64年開始上班之後，每月固定拿3千元回家

    給媽媽等語（見原審卷第296至299頁）。堪認陳淂全、陳祺

    炖在系爭房屋興建前、後，都是交付3千元予陳鄭茶妹，而

    未在系爭房屋興建完畢之後降低金額，顯然此筆3千元係扶

    養陳鄭茶妹以及三家子人一起吃飯之飯菜錢，且陳祺炖係自

    64年開始上班後，即按月固定拿3千元給陳鄭茶妹，對興建

    系爭房屋實際花費及其他兄姊出錢之情形均不知悉，即無庸

    考量或掛心興建系爭房屋之經費是否充足，益徵陳祺炖該按

    月固定交付之3千元實與系爭房屋之興建無涉。況且上訴人

    於二審改稱陳祺炖非系爭房屋原始承造人，是陳祺炖之證述

    ，亦難為上訴人有利之認定。

　⑷證人徐天賜雖於原審證稱：伊跟三舅陳淂全是初中同學，養

    母（即陳素娥）跟養父在商量要拿錢回娘家蓋房子，當時伊

    還是小孩子，伊就說三舅要住的房子不會自己出喔，養母回

    伊一句話說他也有出，伊記憶中是這樣子等語（見原審卷第

    292頁）。然徐天賜既與陳淂全係初中同學，年紀相仿，其

    稱當時伊還是小孩子，惟陳淂全係00年次出生（見原審卷第

    63頁），於65至67年興建系爭房屋間已是00至00歲，絕非小

    孩子。又證人徐天賜另證稱：65至67年間陳淂全上班那段期

    間伊有親眼見到他天天回家住等語（見原審卷第291頁），

    亦明顯與系爭陳述書所載陳淂全住於工廠宿舍，並未住在家

    中一情（見原審卷第57頁）不符，是證人徐天賜所為上開證

    述，尚不足採。

　⑸上訴人雖另辯稱：倘陳珀全為單獨原始起造人，為何系爭房

    屋2樓房屋稅籍名義人並非陳珀全，蓋起造房屋後需每年繳

    納房屋稅捐，自己的房屋稅自己繳，豈有讓他人代繳房屋稅

    捐之理云云。然系爭房屋係於67年間興建完成。而被上訴人

    提出之系爭房屋1樓房屋稅籍證明書及上訴人提出之系爭房

    屋2樓房屋稅籍證明書，起課年月均為75年1月（見原審卷第

    23至24、163至167頁），均係於系爭房屋興建完成後數年之

    事，被上訴人就此節並主張2樓房屋是陳淂全私自辦理稅籍

    登記等語，且房屋稅籍登記本無從作為所有權歸屬認定之唯

    一依據，況陳鄭茶妹過世後之遺產亦未列有系爭房屋1、2樓

    ，此為兩造所不爭執（見本院卷第281頁），故上訴人提出

    之2樓房屋稅籍證明書，尚不足以作為認定系爭房屋之原始

    起造人及所有權歸屬為陳鄭茶妹之證明。

　⑹據上，上訴人翻異前詞，辯稱陳鄭茶妹為系爭房屋原始所有

    權人，並不足採。上訴人主張系爭房屋為陳鄭茶妹所有，其

    輾轉繼承系爭房屋所有權云云，亦不足採。

　㈡陳珀全與陳淂全就系爭房屋2樓成立使用借貸契約：

　　按稱使用借貸者，謂當事人一方以物交付他方，而約定他方

    於無償使用後返還其物之契約，民法第464條定有明文。本

    件系爭房屋由陳珀全原始起造而取得所有權，業如前述；又

    陳淂全於另案104年6月16日言詞辯論期日陳述：00（即系爭

    土地）上面的房子伊也有在用，希望陳珀全單獨分到00的土

    地，也同意讓伊使用00上房子的2樓等語；陳珀全則當庭回

    應陳稱：伊分到00土地，且同意陳淂全使用00上房子的2樓

    ，伊使用1樓等語，陳珀全、陳淂全並均慎重地在筆錄上緊

    接其陳述後方簽名（見原審卷第231頁）。足認陳珀全與陳

    淂全間至遲於104年6月16日就陳珀全所有之系爭房屋2樓成

    立使用借貸契約關係。

　㈢被上訴人先位請求上訴人返還系爭房屋2樓，及按月給付相當

    於租金之不當得利1,134元，為有理由：

　⒈按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。

    對於妨害其所有權者，得請求除去之。有妨害其所有權之虞

    者，得請求防止之，民法第767條第1項定有明文。次按借用

    人死亡者，貸與人得終止契約，民法第472條第4款亦有明定

    。又按借用人死亡者，貸與人固得依民法第472條第4款規定

    終止契約，惟仍應對原借用人之全體繼承人為終止之意思表

    示，始生合法終止之效力，此觀民法第263條準用第258條第

    1項規定自明（最高法院110年度台上字第370號判決意旨參

    照）。經查，陳珀全於111年3月18日死亡，系爭房地由被上

    訴人繼承，有土地登記謄本及系爭房屋1樓房屋稅籍登記附

    卷可稽（見原審卷第19至24頁），是被上訴人亦繼承上開使

    用借貸關係；又陳淂全於111年5月11日死亡，系爭房屋2樓

    由上訴人繼續占用至今，為兩造所不爭執（見兩造不爭執事

    項㈤）；被上訴人嗣以112年6月26日民事準備2狀之送達向上

    訴人即陳淂全之繼承人為終止系爭房屋2樓使用借貸契約之

    意思表示，並於同日合法送達，有該準備狀及電子郵件紀錄

    在卷可憑（見原審卷第176至177、398頁），已於該日發生

    終止效力。從而，被上訴人依民法第464條借用物返還請求

    權、民法第767條第1項前段所有物返還請求權，請求上訴人

    將系爭房屋2樓遷讓返還予被上訴人，為有理由。

　⒉上訴人雖抗辯：被上訴人以陳淂全死亡為由，終止兩造繼受

    之使用借貸關係，有違反誠實信用原則、權利濫用之虞，應

    認不生終止之效力云云。然民法第148條第1項規定：「權利

    之行使，不得違反公共利益，或以損害他人為主要目的」，

    固揭櫫權利濫用禁止之原則。惟所謂權利濫用，係指外觀上

    徒具權利行使之形式，實質上違背法律之根本精神，亦即與

    權利之社會作用及其目的相背馳者而言。其判斷應採客觀標

    準，觀察一切具體情事，尤應綜合權利人因權利行使所能取

    得之利益，與他人及國家社會因其權利行使所受之損失，比

    較衡量以定之（最高法院112年度台上字第2655號判決意旨

    參照）。本件就系爭房屋2樓之使用借貸契約係存在於陳珀

    全及陳淂全間，陳珀全及陳淂全均已死亡，而借用人死亡者

    ，貸與人得終止契約，此為民法第472條第4款所明定，其立

    法意旨，在於借用人死亡，貸與人不欲其繼承人繼續使用借

    貸者，既不能以法律強其繼續，即應認其有終止契約權，被

    上訴人為陳珀全之繼承人，本有終止契約之權利，其依該款

    規定，向陳淂全之繼承人即上訴人為終止，為正當之權利行

    使，實難認有何違背法律之根本精神，且經終止契約及上訴

    人為返還後，被上訴人得就系爭房屋2樓為使用、收益或為

    事實上之處分，顯與公共利益無涉，亦非以損害他人為主要

    目的，況陳淂全於69年間亦於系爭房屋旁興建00號房屋，業

    如前述，該屋亦為二層樓房屋且面積大於系爭房屋，亦有房

    屋稅籍證明書在卷可佐（見原審卷第163至167頁），上訴人

    現住於該屋（見本院卷第23頁），是上訴人尚不因遷讓返還

    系爭房屋2樓而無棲身之所。上訴人所為權利濫用之抗辯，

    顯不足採。

　⒊按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利

    益；不當得利之受領人，依其利益之性質或其他情形不能返

    還者，應償還其價額，民法第179條、第181條但書分別定有

    明文。又無權占用他人之不動產，可能獲得相當於租金之利

    益為社會通常之觀念，城市地方房屋之租金，以不超過土地

    及其建築物申報總價年息10%，為土地法第97條第1項所明定

    。另房屋不能離開土地而單獨存在，占有房屋必然占有土地

    。經查，上訴人自112年6月27日起無權占用系爭房屋2樓，

    業如前述，是被上訴人依民法第179條、土地法第97條第1項

    規定，請求上訴人給付相當於租金之不當得利，洵屬有據。

    又系爭土地於111年1月申報地價為每平方公尺2,720元（見

    原審卷第19頁），上訴人占用系爭房屋2樓面積為55.6平方

    公尺（見原審卷第163至167頁），然系爭房屋1、2樓均同樣

    使用上開55.6平方公尺土地，故認上訴人使用系爭土地之利

    益應按申報地價半數計算，又系爭房屋2樓課稅現值為6萬0,

    400元（見原審卷第163至167頁），則土地及建築物申報總

    價年息10%應為1萬3,602元【計算式：(2,720×55.6÷2＋60,40

    0）×10%=13,602】，換算每月為1,134元（計算式：13,602÷

    12=1,134），是被上訴人請求上訴人應按月給付相當於租金

    之不當得利1,134元，亦有理由。被上訴人另依民法第184條

    第1項前段為請求，則無庸審酌。　

六、又先位之訴既有理由，本院自毋庸就其備位之訴再為審酌，

    併此敘明。

七、綜上所述，被上訴人先位依民法第464條、第767條第1項規定請求上訴人應遷讓返還系爭房屋2樓，及依民法第179條規定請求上訴人應自112年6月27日起至遷讓返還系爭房屋2樓之日止，按月共同給付1,134元，為有理由，應予准許。原審就此部分為上訴人敗訴之判決，並無不合，上訴意旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為無理由，應予駁回。另原判決主文第一項係命上訴人返還系爭房屋2樓，並不包含土地，且被上訴人先位聲明係請求返還房屋，不含土地，已如前述，是原判決主文第二項有關土地之記載核屬多餘，即應予刪除，爰更正如主文第三項所示。

八、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證

    據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不

    逐一論列，附此敘明。

九、據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第449條第1項

    、第78條、第85條第1項前段，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日

　　　　　　　　　民事第二庭

　　　　　　　　　　　審判長法　官　紀文惠 

　　　　　　　　　　　　　　法　官　王育珍

　　　　　　　　　　　　　　法　官　賴武志

正本係照原本作成。

不得上訴。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　20　　日

　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　書記官　蔡明潔




臺灣高等法院民事判決

113年度上易字第738號

上  訴  人  陳筱惠

            陳炫志

            梁瑞蘭

            陳繪中

0000000000000000    共同送達代收人　蘇敏



共      同

訴訟代理人  彭首席律師

被 上訴 人  陳宇雯

            陳友仁

共      同

訴訟代理人  黃賜珍律師

上列當事人間請求遷讓房屋等事件，上訴人對於中華民國112年12月21日臺灣新竹地方法院112年度訴字第567號第一審判決，提起上訴，本院於114年1月15日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

上訴駁回。

第二審訴訟費用由上訴人負擔。

原判決主文第二項應更正為：「被告應自民國一一二年六月二十七日起至前項所示之房屋遷讓返還予原告之日止，按月共同給付原告新臺幣壹仟壹佰參拾肆元。」。

　　事實及理由

壹、程序方面：

　　按不變更訴訟標的，而補充或更正事實上或法律上之陳述者，非為訴之變更或追加，民事訴訟法第256條定有明文。本件被上訴人先位聲明請求返還房屋，備位聲明請求拆屋還地，雖於原審先位聲明第2項請求：上訴人應自民國112年6月27日起至土地及房屋交還之日止，按月共同給付新臺幣（下同）1,134元予被上訴人（見原審卷第361頁），然業已表明應刪除該聲明中「土地及」等3字（見本院卷第291頁），則就上開聲明中所載之「土地及」等3字應屬誤載，此部分核屬更正事實上及法律上之陳述，非為訴之變更或追加。

貳、實體方面：

一、被上訴人主張：伊父母即訴外人陳珀全、林合妹於65年9月19日結婚，陳珀全於婚後在新竹縣○○鄉○○段0000-0地號土地（下稱系爭土地）上興建門牌號碼為新竹縣○○鄉○○路0段00巷00號之未辦保存登記建物（下稱系爭房屋，與系爭土地合稱系爭房地），伊祖母即訴外人陳鄭茶妹、父母、訴外人小姑陳玉珍與伊2人共同居住在1樓，另保留2樓房間給訴外人三叔陳淂全、四叔陳祺炖偶爾返家時休息使用。陳淂全於69年間與上訴人梁瑞蘭結婚後，在系爭房屋旁邊興建門牌號碼為新竹縣○○鄉○○路0段00巷00號之未辦保存登記建物（下稱00號房屋），並將該屋2樓與系爭房屋2樓打通。惟於75年3月31日陳鄭茶妹死亡後，陳淂全竟擅自占用系爭房屋2樓，將系爭房屋1樓通往2樓之內梯封閉，陳珀全屢次向陳淂全索還，均遭拒絕。迄至原法院102年度訴字第363號分割共有物事件（下稱另案）審理期間，陳珀全於104年6月16日言詞辯論期日表示同意讓陳淂全使用系爭房屋2樓，兩人就系爭房屋2樓成立使用借貸關係。後陳珀全、陳淂全分別於111年3月18日、111年5月11日死亡，系爭房地由伊繼承，上訴人為陳淂全之全體繼承人，仍繼續占用系爭房屋2樓。爰依民法第472條第1、4款規定，以112年6月26日民事準備2狀繕本之送達為終止使用借貸關係之意思表示，上訴人於斯時起即無合法權源繼續占用系爭房屋2樓，伊得依民法第464條、第472條第1、4款借用物返還請求權或民法第767條第1項前段所有物返還請求權，請求上訴人遷讓返還系爭房屋2樓，及擇一依民法第179條、第184條第1項前段規定請求上訴人給付相當於租金之不當得利或損害賠償，先位求為命：㈠上訴人應將系爭房屋2樓遷讓返還予伊；㈡上訴人應自112年6月27日起至遷讓返還系爭房屋2樓之日止，按月共同給付1,134元之判決。倘認上訴人有權占用系爭房屋2樓，亦仍屬無權占用所坐落之系爭土地55.6平方公尺，備位依民法第767條、第179條、第184條第1項前段規定，求為命：㈠上訴人應將系爭房屋2樓拆除，將所占用之土地返還予伊；㈡上訴人應自112年6月27日起至土地交還之日止，按月共同給付630元之判決（未繫屬本院者，不予贅述）。

二、上訴人則以：系爭房屋為陳鄭茶妹興建之未辦保存登記建物，陳淂全為陳鄭茶妹繼承人之一，伊為陳淂全之繼承人，因輾轉繼承而取得系爭房屋之所有權，伊繼續占用系爭房屋2樓有合法權源，被上訴人以陳淂全死亡為由，終止兩造繼受之使用借貸關係，係違反誠實信用而構成權利濫用，應不生終止之效力。再者，系爭房屋原坐落於新竹縣○○鄉○○段0000地號（下稱0000地號）土地上，嗣因另案判決結果於106年1月17日分割出系爭土地分配予陳珀全，惟陳淂全占有使用系爭房屋2樓時為0000地號土地共有人，依民法第425條之1規定，就系爭土地應有推定租賃關係存在，被上訴人請求遷讓返還或是拆除系爭房屋2樓均無理由等語，資為抗辯。 

三、原審就先位之訴，為被上訴人勝訴之判決，即判命上訴人應遷讓返還系爭房屋2樓予被上訴人，並自112年6月27日起至返還土地及系爭房屋2樓之日止，按月共同給付被上訴人1,134元。上訴人不服，提起上訴，上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人於第一審之訴駁回。被上訴人答辯聲明：上訴駁回。

四、兩造不爭執事項：

　㈠被上訴人父親陳珀全生前有四兄弟，依序為陳庶全、陳珀全、陳淂全、陳祺炖（見原審卷第206至208頁）。

　㈡系爭房屋於67年間興建完成，為未辦保存登記之二層樓加強磚造房屋；74年10月22日門牌初編為新竹縣○○鄉○○村00鄰○○000號之0（見原審卷第183、218頁）。

　㈢系爭房屋原坐落於0000地號土地上，陳珀全、陳淂全為0000地號土地之原共有人，經另案判決結果，於106年1月17日自0000地號土地分割出系爭土地（面積199.08平方公尺），並分配予陳珀全單獨所有，有另案判決可佐（見原審卷第69、97頁）。　　

　㈣陳珀全於111年3月18日死亡，系爭土地由被上訴人2人於111年5月18日分割繼承登記，有土地登記謄本可查（見原審卷第19頁）。

　㈤陳淂全於111年5月11日死亡，系爭房屋2樓由上訴人繼續占用至今。

五、得心證之理由：

　　被上訴人先位依民法第464條、第767條第1項、第179條、第184條第1項前段規定請求上訴人返還系爭房屋2樓、按月給付相當於租金之不當得利或損害賠償；備位依民法第767條、第179條、第184條第1項前段規定請求上訴人拆除系爭房屋2樓、返還所占用之土地及按月給付相當於租金之不當得利或損害賠償等情，均為上訴人所否認，並以上開情詞置辯，茲就兩造之爭點及本院之判斷，析述如下：

　㈠系爭房屋為陳珀全原始起造而取得所有權：

　⒈證人林合妹於原審證稱：系爭房屋是陳珀全所興建，65年結婚後開始陸續動工，至67年完成，共花30萬元左右，是伊跟陳珀全賺錢、娘家資助、結婚聘金及陳珀全大姊陳素娥資助，錢都是由陳珀全支付給工人，材料也都是陳珀全購買等語（見原審卷第275至276、283頁），其復於本院就系爭房屋興建之過程及資金來源部分為相同之證述（見本院卷第163頁），並無扞格之處。又上訴人於原審提出陳淂全之陳述書（下稱系爭陳述書）載有：「建造該爭議房屋時，…，由大姊資助（87已逝世）壹拾多萬元，…，二哥（指陳珀全）負責繳交大姊資助建屋時所標會款項餘額約10次，每次繳交壹仟餘元，…，建造房屋之工程就交由二哥監造，當時所有建造該屋之工程收據都由二哥收執保管」（見原審卷第57頁），核與林合妹上開證稱系爭房屋是陳珀全所興建、陳珀全有出資並由陳素娥資助、工錢由陳珀全發放，材料也由陳珀全購買等情相符，堪認系爭房屋為陳珀全原始起造，即應由陳珀全取得所有權。上訴人雖辯稱：林合妹所述有諸多瑕疵，前後不一，且有矛盾之處云云，惟上訴人係就興建系爭房屋之磚係來自娘家三姑或大姑、陳珀全夫妻給陳鄭茶妹之生活費是1,500元或5,000元、興建系爭房屋之動機、林合妹於66年至71年間係在家做手工或在工廠上班及陳鄭茶妹與陳珀全交惡之緣由等情為指摘（見本院卷第247至249頁），核均不影響本院就陳珀全有出資並由陳素娥資助興建系爭房屋、工錢由陳珀全發放，材料也由陳珀全購買等情之認定，上訴人此部分所辯，尚不足採。

　⒉上訴人固抗辯：系爭房屋係由陳鄭茶妹自陳淂全、陳祺炖、陳素娥各收取不等款項籌資興建，係原始起造人而統籌分配工程款，再由陳珀全負責監工、轉交工程款，陳鄭茶妹為系爭房屋原始所有權人，並非陳珀全單獨所有等語。經查：

　⑴上訴人於原審係抗辯：系爭房屋是陳珀全、陳淂全、陳祺炖三兄弟共同出資興建完成，應為三人共有等語。嗣於本院則改稱：系爭房屋係由陳鄭茶妹向陳淂全、陳祺炖、陳素娥籌資興建，陳鄭茶妹為系爭房屋所有權人等語，其所辯是否可採，已非無疑。　

　⑵證人陳玉珍固於本院證稱：因原來房子很舊，到處漏水，媽媽（即陳鄭茶妹，下同）提議重建房屋，伊聽媽媽說系爭房屋是陳淂全、陳祺炖，陳素娥出錢蓋的，伊不知道他們各出多少，但有看到他們把錢交到媽媽手上，陳素娥出最多，因為不夠的錢就是陳素娥出，伊有聽媽媽親口說她每次跟陳珀全拿錢，陳珀全都說沒錢；伊假日都會回來看媽媽，晚上跟媽媽一起睡，媽媽都會講她的心事還有蓋房子的事，媽媽說誰有認識蓋房子的人，就叫他去處理，媽媽吩咐下去，會叫陳珀全去巡視一下，就是去看蓋房子的進度，當時陳珀全沒有工作，在家裡；房子蓋好後，誰住哪一間是由媽媽安排，媽媽是家裡掌握大權的人，錢也在媽媽手上，陳珀全去找工人，但錢都是媽媽分配下去的，陳珀全都跟媽媽請款，再付給工人；媽媽說房子是蓋給三兄弟住的，當時媽媽蓋好房子，1樓就給陳珀全住，2樓就給陳淂全、陳祺炖住等語（見本院卷第141至157頁）。觀諸陳玉珍上開證述，多半係聽聞陳鄭茶妹所言，並非親自見聞，其亦證稱陳鄭茶妹與陳珀全相處不睦（見本院卷第153頁），加以系爭房屋係於67年興建完成（見兩造不爭執事項㈡），陳玉珍於64年9月至67年6月間則就讀於桃園市立○○○○○○○○○○，有該校113年11月12日○○○教字第1130010376號函在卷可憑（見本院卷第195頁），即系爭房屋興建當時，陳玉珍仍為高中學生，依常情對家中興建房屋之事所知應屬有限，則陳玉珍證述之內容是否可採，已非無疑。而就陳珀全有無出資部分，系爭陳述書尚稱由陳珀全負責繳交陳素娥資助建屋時所標會款項餘額，證人林合妹亦證稱有娘家資助等語，業如前述，上訴人亦從未否認陳珀全有出資之事實，則陳玉珍所證稱其聽陳鄭茶妹說系爭房屋是陳淂全、陳祺炖，陳素娥出錢興建一情，尚不足採；又就系爭房屋之興建部分，系爭陳述書亦稱系爭房屋由陳珀全負責監造並收執保管所有工程收據，且陳珀全於系爭房屋興建期間，先後任職於大興化學纖維股份有限公司及信中纖維工業股份有限公司，業經證人林合妹證述在卷（見本院卷第167頁），且有陳珀全勞保職保被保險人投保資料表明細附卷可佐（見原審卷第143頁），則陳玉珍所證稱陳鄭茶妹說誰有認識蓋房子的人，就叫他去處理，叫陳珀全去巡視一下，就是去看蓋房子的進度，當時陳珀全沒有工作在家裡等語，尚難逕採。另就陳玉珍證稱陳鄭茶妹說系爭房屋是蓋給陳珀全、陳淂全及陳祺炖住部分，核與兩造所不爭執有關陳淂全嗣於69年間興建00號房屋及陳祺炖於桃園購屋等情未符，且陳鄭茶妹身為家族長輩，對子女居住空間有所安排，亦符常情，尚難遽認陳鄭茶妹即為系爭房屋之原始起造人，陳玉珍此部分所述亦不足採。是陳玉珍之證述，尚難為上訴人有利之認定。

　⑶證人陳祺炖雖於原審證稱：系爭房屋是三兄弟跟大姐共同出資建造完成，伊是每個月固定拿3千元出來給媽媽，其中1千元是孝親費，2千元是協助蓋房子，由媽媽付給二哥（即陳珀全），二哥有材料明細，他就跟媽媽請錢等語（見原審卷第296至297頁）。核與上訴人抗辯系爭房屋係由陳鄭茶妹起造興建一情，已有不符，況陳祺炖同時亦證述：蓋系爭房屋實際上花多少錢伊不清楚，當時二哥沒有明細紀錄，陳素娥及陳淂全出多少錢伊也不清楚；媽媽是家庭主婦不識字，媽媽生活費部分，剛開始三兄弟吃在一起，後來三哥（即陳淂全）結婚後就分開住，伊跟三哥還是一樣每個月固定拿3千元給媽媽；伊自64年開始上班之後，每月固定拿3千元回家給媽媽等語（見原審卷第296至299頁）。堪認陳淂全、陳祺炖在系爭房屋興建前、後，都是交付3千元予陳鄭茶妹，而未在系爭房屋興建完畢之後降低金額，顯然此筆3千元係扶養陳鄭茶妹以及三家子人一起吃飯之飯菜錢，且陳祺炖係自64年開始上班後，即按月固定拿3千元給陳鄭茶妹，對興建系爭房屋實際花費及其他兄姊出錢之情形均不知悉，即無庸考量或掛心興建系爭房屋之經費是否充足，益徵陳祺炖該按月固定交付之3千元實與系爭房屋之興建無涉。況且上訴人於二審改稱陳祺炖非系爭房屋原始承造人，是陳祺炖之證述，亦難為上訴人有利之認定。

　⑷證人徐天賜雖於原審證稱：伊跟三舅陳淂全是初中同學，養母（即陳素娥）跟養父在商量要拿錢回娘家蓋房子，當時伊還是小孩子，伊就說三舅要住的房子不會自己出喔，養母回伊一句話說他也有出，伊記憶中是這樣子等語（見原審卷第292頁）。然徐天賜既與陳淂全係初中同學，年紀相仿，其稱當時伊還是小孩子，惟陳淂全係00年次出生（見原審卷第63頁），於65至67年興建系爭房屋間已是00至00歲，絕非小孩子。又證人徐天賜另證稱：65至67年間陳淂全上班那段期間伊有親眼見到他天天回家住等語（見原審卷第291頁），亦明顯與系爭陳述書所載陳淂全住於工廠宿舍，並未住在家中一情（見原審卷第57頁）不符，是證人徐天賜所為上開證述，尚不足採。

　⑸上訴人雖另辯稱：倘陳珀全為單獨原始起造人，為何系爭房屋2樓房屋稅籍名義人並非陳珀全，蓋起造房屋後需每年繳納房屋稅捐，自己的房屋稅自己繳，豈有讓他人代繳房屋稅捐之理云云。然系爭房屋係於67年間興建完成。而被上訴人提出之系爭房屋1樓房屋稅籍證明書及上訴人提出之系爭房屋2樓房屋稅籍證明書，起課年月均為75年1月（見原審卷第23至24、163至167頁），均係於系爭房屋興建完成後數年之事，被上訴人就此節並主張2樓房屋是陳淂全私自辦理稅籍登記等語，且房屋稅籍登記本無從作為所有權歸屬認定之唯一依據，況陳鄭茶妹過世後之遺產亦未列有系爭房屋1、2樓，此為兩造所不爭執（見本院卷第281頁），故上訴人提出之2樓房屋稅籍證明書，尚不足以作為認定系爭房屋之原始起造人及所有權歸屬為陳鄭茶妹之證明。

　⑹據上，上訴人翻異前詞，辯稱陳鄭茶妹為系爭房屋原始所有權人，並不足採。上訴人主張系爭房屋為陳鄭茶妹所有，其輾轉繼承系爭房屋所有權云云，亦不足採。

　㈡陳珀全與陳淂全就系爭房屋2樓成立使用借貸契約：

　　按稱使用借貸者，謂當事人一方以物交付他方，而約定他方於無償使用後返還其物之契約，民法第464條定有明文。本件系爭房屋由陳珀全原始起造而取得所有權，業如前述；又陳淂全於另案104年6月16日言詞辯論期日陳述：00（即系爭土地）上面的房子伊也有在用，希望陳珀全單獨分到00的土地，也同意讓伊使用00上房子的2樓等語；陳珀全則當庭回應陳稱：伊分到00土地，且同意陳淂全使用00上房子的2樓，伊使用1樓等語，陳珀全、陳淂全並均慎重地在筆錄上緊接其陳述後方簽名（見原審卷第231頁）。足認陳珀全與陳淂全間至遲於104年6月16日就陳珀全所有之系爭房屋2樓成立使用借貸契約關係。

　㈢被上訴人先位請求上訴人返還系爭房屋2樓，及按月給付相當於租金之不當得利1,134元，為有理由：

　⒈按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。對於妨害其所有權者，得請求除去之。有妨害其所有權之虞者，得請求防止之，民法第767條第1項定有明文。次按借用人死亡者，貸與人得終止契約，民法第472條第4款亦有明定。又按借用人死亡者，貸與人固得依民法第472條第4款規定終止契約，惟仍應對原借用人之全體繼承人為終止之意思表示，始生合法終止之效力，此觀民法第263條準用第258條第1項規定自明（最高法院110年度台上字第370號判決意旨參照）。經查，陳珀全於111年3月18日死亡，系爭房地由被上訴人繼承，有土地登記謄本及系爭房屋1樓房屋稅籍登記附卷可稽（見原審卷第19至24頁），是被上訴人亦繼承上開使用借貸關係；又陳淂全於111年5月11日死亡，系爭房屋2樓由上訴人繼續占用至今，為兩造所不爭執（見兩造不爭執事項㈤）；被上訴人嗣以112年6月26日民事準備2狀之送達向上訴人即陳淂全之繼承人為終止系爭房屋2樓使用借貸契約之意思表示，並於同日合法送達，有該準備狀及電子郵件紀錄在卷可憑（見原審卷第176至177、398頁），已於該日發生終止效力。從而，被上訴人依民法第464條借用物返還請求權、民法第767條第1項前段所有物返還請求權，請求上訴人將系爭房屋2樓遷讓返還予被上訴人，為有理由。

　⒉上訴人雖抗辯：被上訴人以陳淂全死亡為由，終止兩造繼受之使用借貸關係，有違反誠實信用原則、權利濫用之虞，應認不生終止之效力云云。然民法第148條第1項規定：「權利之行使，不得違反公共利益，或以損害他人為主要目的」，固揭櫫權利濫用禁止之原則。惟所謂權利濫用，係指外觀上徒具權利行使之形式，實質上違背法律之根本精神，亦即與權利之社會作用及其目的相背馳者而言。其判斷應採客觀標準，觀察一切具體情事，尤應綜合權利人因權利行使所能取得之利益，與他人及國家社會因其權利行使所受之損失，比較衡量以定之（最高法院112年度台上字第2655號判決意旨參照）。本件就系爭房屋2樓之使用借貸契約係存在於陳珀全及陳淂全間，陳珀全及陳淂全均已死亡，而借用人死亡者，貸與人得終止契約，此為民法第472條第4款所明定，其立法意旨，在於借用人死亡，貸與人不欲其繼承人繼續使用借貸者，既不能以法律強其繼續，即應認其有終止契約權，被上訴人為陳珀全之繼承人，本有終止契約之權利，其依該款規定，向陳淂全之繼承人即上訴人為終止，為正當之權利行使，實難認有何違背法律之根本精神，且經終止契約及上訴人為返還後，被上訴人得就系爭房屋2樓為使用、收益或為事實上之處分，顯與公共利益無涉，亦非以損害他人為主要目的，況陳淂全於69年間亦於系爭房屋旁興建00號房屋，業如前述，該屋亦為二層樓房屋且面積大於系爭房屋，亦有房屋稅籍證明書在卷可佐（見原審卷第163至167頁），上訴人現住於該屋（見本院卷第23頁），是上訴人尚不因遷讓返還系爭房屋2樓而無棲身之所。上訴人所為權利濫用之抗辯，顯不足採。

　⒊按無法律上之原因而受利益，致他人受損害者，應返還其利益；不當得利之受領人，依其利益之性質或其他情形不能返還者，應償還其價額，民法第179條、第181條但書分別定有明文。又無權占用他人之不動產，可能獲得相當於租金之利益為社會通常之觀念，城市地方房屋之租金，以不超過土地及其建築物申報總價年息10%，為土地法第97條第1項所明定。另房屋不能離開土地而單獨存在，占有房屋必然占有土地。經查，上訴人自112年6月27日起無權占用系爭房屋2樓，業如前述，是被上訴人依民法第179條、土地法第97條第1項規定，請求上訴人給付相當於租金之不當得利，洵屬有據。又系爭土地於111年1月申報地價為每平方公尺2,720元（見原審卷第19頁），上訴人占用系爭房屋2樓面積為55.6平方公尺（見原審卷第163至167頁），然系爭房屋1、2樓均同樣使用上開55.6平方公尺土地，故認上訴人使用系爭土地之利益應按申報地價半數計算，又系爭房屋2樓課稅現值為6萬0,400元（見原審卷第163至167頁），則土地及建築物申報總價年息10%應為1萬3,602元【計算式：(2,720×55.6÷2＋60,400）×10%=13,602】，換算每月為1,134元（計算式：13,602÷12=1,134），是被上訴人請求上訴人應按月給付相當於租金之不當得利1,134元，亦有理由。被上訴人另依民法第184條第1項前段為請求，則無庸審酌。　

六、又先位之訴既有理由，本院自毋庸就其備位之訴再為審酌，併此敘明。

七、綜上所述，被上訴人先位依民法第464條、第767條第1項規定請求上訴人應遷讓返還系爭房屋2樓，及依民法第179條規定請求上訴人應自112年6月27日起至遷讓返還系爭房屋2樓之日止，按月共同給付1,134元，為有理由，應予准許。原審就此部分為上訴人敗訴之判決，並無不合，上訴意旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為無理由，應予駁回。另原判決主文第一項係命上訴人返還系爭房屋2樓，並不包含土地，且被上訴人先位聲明係請求返還房屋，不含土地，已如前述，是原判決主文第二項有關土地之記載核屬多餘，即應予刪除，爰更正如主文第三項所示。

八、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。

九、據上論結，本件上訴為無理由，依民事訴訟法第449條第1項、第78條、第85條第1項前段，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　19　　日

　　　　　　　　　民事第二庭

　　　　　　　　　　　審判長法　官　紀文惠 

　　　　　　　　　　　　　　法　官　王育珍

　　　　　　　　　　　　　　法　官　賴武志

正本係照原本作成。

不得上訴。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　2 　　月　　20　　日

　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　書記官　蔡明潔



