
臺灣高等法院民事判決

114年度重上字第577號

上  訴  人  吳宗原  

訴訟代理人  吳啓孝律師

            嚴逸隆律師

被 上訴 人  有得學校財團法人

0000000000000000

法定代理人  謝文卿  

訴訟代理人  謝錫福律師

上列當事人間拆屋還地事件，上訴人對於中華民國114年2月25日

臺灣桃園地方法院113年度重訴字第323號第一審判決提起上訴，

本院於115年7月7日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、原判決廢棄。

二、被上訴人應將坐落桃園市○○區○○段○○○地號土地如附

圖所示編號A（面積一千零一十四平方公尺）、B（面積零點

三平方公尺）、C（面積一平方公尺）、C-1（面積十平方公

尺）、C-2（面積零點三平方公尺）、D（面積七平方公

尺）、D-1（面積四平方公尺）之地上物拆除騰空，並將前

開土地返還予上訴人及其他全體共有人。

三、第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面：

　　經查上訴人於民國114年3月25日上訴聲明求為命被上訴人拆

除桃園市○○區○○段000地號土地（下稱系爭土地）上之

地上物，並將系爭土地返還予全體共有人（見本院卷第13

頁）。嗣於115年4月28日變更聲明為被上訴人應將系爭土地

如附圖所示編號A、B、C、C-1、C-2、D、D-1之地上物（下

稱系爭地上物）拆除騰空，並將前開土地返還予上訴人及其

他全體共有人（見本院卷第389頁），核屬不變更訴訟標的

而更正事實上之陳述，依民事訴訟法第256條規定，應屬合
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法，先予敘明。

貳、實體方面：

一、上訴人主張：伊為系爭土地之共有人，被上訴人無法律上之

權利占用該土地，並在其上設置系爭地上物，已妨礙共有人

所有權之行使。爰依民法第767條第1項前、中段、第821條

規定，請求被上訴人應將系爭地上物拆除回復原狀，並將系

爭土地騰空返還予全體共有人。

二、被上訴人則以：訴外人即上訴人之父吳運光、金裕豐有限公

司（下稱金裕豐公司，法定代理人為吳朱智惠）於桃園市○

○區○○段000○000地號土地上興建桃園市○○區○○○路

000號建物（整編前為○○區○○○○000巷11號，下稱系爭

建物）後，訴外人吳運豐代理吳運光、吳朱智惠代表金裕豐

公司，於107年8月1日將系爭建物及000、000地號土地出租

予被上訴人，並將系爭土地無償提供被上訴人作為停車場使

用至上開租約終止時，兩造間就系爭土地已成立使用借貸契

約。是上訴人之請求，自屬無據等語，資為抗辯。

三、原審為上訴人敗訴之判決，上訴人不服，提起上訴。上訴聲

明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應將系爭土地如附圖所示系

爭地上物拆除騰空，並將系爭土地返還予全體共有人。被上

訴人則答辯聲明：上訴駁回。

四、兩造不爭執事實（見本院卷第111至112頁）：

　㈠上訴人為吳運光之子，上訴人於113年1月24日以分割繼承為

原因，登記取得系爭土地應有部分10,000分之5,264，而為

系爭土地之共有人。

　㈡金裕豐公司、吳運光分別與被上訴人於107年8月1日簽署租

賃契約，約定被上訴人向金裕豐公司、吳運光承租系爭建

物，該租賃契約記載：（基地坐落：○○區○○段000、000

地號等2筆，下稱系爭租約）等語，雙方並於108年11月26日

簽署租賃契約（延長租期）協議書（下稱系爭協議書）。

　㈢系爭土地現為被上訴人供停車場占有使用中。

五、得心證之理由：
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　㈠被上訴人占有系爭土地，有無正當權源部分：　

　⒈按以無權占有為原因，請求返還土地者，占有人對土地所有

權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，土地所

有權人對其土地被無權占有之事實無舉證責任，占有人自應

就其取得占有係有正當權源之事實證明之（最高法院85年度

台上字第1120號判決意旨參照）。上訴人主張其為系爭土地

共有人，被上訴人無權占有系爭土地等語，被上訴人否認

之，則依上說明，被上訴人即應舉證證明其為有權占有。

　⒉系爭土地相鄰○○○路即000-0地號土地，○○○路之另側

為000、000地號土地，被上訴人所屬有得雙語中小學部分校

地則坐落於000-0、000、000-00、000、000-0地號土地，為

被上訴所自陳（見原審卷第47頁），復為上訴人所不爭執，

並有地籍圖謄本影本可稽（見原審卷第53頁）。經查：

　⑴系爭土地於66年6月13日登記共有人為吳運光即上訴人之

父、吳運豐即吳運光之兄、訴外人劉守進，劉守進死亡後，

其繼承人出賣其應有部分與被上訴人，嗣經輾轉讓與，於10

7年6月5日登記共有人為吳運光、吳運豐、被上訴人、訴外

人謝一弘（見原審卷第115、117、121至122頁），吳運豐嗣

於111年1月19日將其應有部分贈與其配偶吳朱智惠（見原審

卷第127頁）。吳運光於110年10月11日死亡後，由上訴人於

113年1月24日繼承取得應有部分。吳朱智惠於111年1月19日

死亡後，於113年2月15日由其繼承人分割繼承取得應有部分

（均見原審卷第129頁）。

　⑵吳運光與吳運豐為000、000地號土地共有人（見原審卷第13

7至141頁），於84年間於000、000地號土地上興建系爭建

物，以吳運光及金裕豐公司為起造人，有使用執照影本可憑

（見原審卷第55頁）。上訴人目前亦為000、000地號土地共

有人（見原審卷第155、183頁）。吳運光及金裕豐公司於87

年將系爭建物出租訴外人龍和餐廳股份有限公司經營餐廳使

用，該公司於100年解散後，由訴外人龍閣餐廳股份有限公

司（下稱龍閣公司）繼續經營龍閣餐廳（見原審卷第57至58
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頁）。龍閣公司於107年結束營業並通知出租人，吳運光及

金裕豐公司法定代理人吳朱智惠乃商請被上訴人租用000、0

00地號土地，並由地政士即證人劉鳳美撰擬租約，由吳運

光、金裕豐公司與被上訴人於107年8月1日訂立系爭租約與

協議書，均為兩造所不爭執。

　⒊系爭土地現由被上訴人占有供停車場使用，系爭地上物係由

被上訴人設置使用等節，有本院115年1月27日勘驗程序筆

錄、附圖、現場照片、被上訴人民事陳述意見狀可稽（見本

院卷第237至242、247、273至279、291頁），並經證人即被

上訴人主任謝一正、證人即被上訴人法定代理人前秘書謝一

弘於本院證述明確（見本院卷第198至199、203頁），堪以

認定。被上訴人雖辯稱：系爭土地共有人吳運豐、吳運光於

107年5月14日與伊約定，將該土地無償提供伊作為停車場使

用至系爭租約終止時，雙方就系爭土地已成立無償使用借貸

之法律關係云云，並以證人謝一正、謝一弘於本院之證述，

及證人即地政士劉鳳美於另案之證述為憑。然查：

　⑴證人謝一正雖於本院證述：107年5月14日吳運光回國時，吳

運豐夫妻、吳運光夫妻、被上訴人法定代理人及伊有一同在

龍閣餐廳聚會，吳運豐於該日係帶吳運光夫妻來瞭解已經談

好系爭租約之事，並詢問吳運光之意，吳運光因長年在國

外，則表示由吳運豐決定，被上訴人法定代理人有詢問龍閣

餐廳對面停車場土地如何處理，吳運豐表示在系爭租約存續

期間供被上訴人免費使用，但要求被上訴人不要讓人倒垃圾

於該土地上，伊在該日並不知悉謝一弘為系爭土地之共有人

等語（見本院卷第197至199頁）。證人謝一弘於本院證稱：

被上訴人在系爭土地對面，吳運豐夫妻有要求被上訴人法定

代理人要顧好系爭土地，107年7月16日系爭租約點交租賃物

時，吳運豐夫妻有向被上訴人法定代理人再次強調將系爭土

地顧好之意，被上訴人法定代理人則當場表示同意等語（見

本院卷第202至203頁）。惟依系爭租約及系爭協議書所示

（見原審卷第63至77、83頁），可知上開契約係由被上訴人
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先後於107年8月1日、108年11月26日分別與金裕豐公司、吳

運光簽署，並約定租賃期間自107年8月1日開始，且該等契

約內僅有約定系爭建物租賃之權利義務關係，均未提及系爭

土地等情。則證人前開證述系爭土地共有人吳運光、吳運豐

與被上訴人於107年5月14日協議無償使用系爭土地、於107

年7月16日點交土地等節，顯與系爭租約與系爭協議書成立

之時間不符，況若系爭土地係因被上訴人承租系爭建物而經

吳運光、吳運豐同意於系爭租約存續期間無償使用，則何以

系爭租約及系爭協議書對總面積達1,090平方公尺之系爭土

地如何使用等重要事項，竟未載明於該等契約內，顯不合常

理，已難認可取。復佐以107年間系爭租約簽立時，系爭土

地之共有人為吳運光（應有部分4,834/10,000）、吳運豐

（應有部分4,350/10,000）、被上訴人（應有部分6/120）

及謝一弘（應有部分316/10,000），迄108年6月24日該土地

之共有人始變更為吳運光（應有部分5,264/10,000）、吳運

豐（應有部分4,736/10,000）等情，有土地登記簿、地籍異

動索引、系爭土地登記第一類謄本可參（見原審卷第113至1

35頁）。是系爭土地於107年間之共有人除吳運光、吳運豐

外，另尚有被上訴人及謝一弘，吳運光、吳運豐之應有部分

合計固已逾三分之二，然系爭土地無償借貸予被上訴人使用

一事，既涉及謝一弘對於系爭土地之共有權益，吳運光、吳

運豐與被上訴人商議時，又豈有可能完全未提到其餘共有人

之事，此實與常情有違。從而，本院審諸證人謝一正、謝一

弘均為被上訴人法定代理人謝文卿之子，所證系爭土地與共

有人間有無償使用借貸關係乙節，既有前述與客觀證據資料

不符且有違常情之處，亦無提出任何證據以供本院調查審

認，是其等此部分所證，尚難為有利被上訴人之認定。

　⑵證人劉鳳美固於另案中證稱：原先是吳朱智惠說龍閣餐廳要

結束營業，她想將餐廳出租給被上訴人，要伊擬一份租約，

後來她與吳運豐來伊事務所，謝文卿也有到場，伊協助簽立

20年的租約，簽約後吳運豐跟謝文卿說餐廳對面以前龍閣餐
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廳的停車場不用錢，要謝文卿幫忙管理好；當時雙方的意思

是土地包含建物全部出租給被上訴人，前面的土地也由被上

訴人代管等語（見原審卷第237至241頁）。是證人劉鳳美僅

為受委任撰擬系爭租約之事，並係於簽約後始聽聞吳運豐、

謝文卿討論系爭土地等情，顯未親身見聞被上訴人為何占有

系爭土地之洽商過程，且外觀為管理不動產之行為，其所涉

原因甚多，尚難憑以認定系爭土地共有人係與被上訴人間成

立無償之使用借貸契約。再者，依據證人劉鳳美與吳運豐之

女吳卓映於111年9月間之對話所示，吳卓映與劉鳳美討論系

爭土地稅金負擔之事時，曾表示謝文卿希望在系爭租約上增

加系爭土地，即一併承租系爭土地之意，有對話紀錄為憑

（見本院卷第174至175頁）。益證若被上訴人果有證人劉鳳

美所稱無償使用系爭土地之權限，證人劉鳳美何需再幫忙被

上訴人轉達就系爭土地另立租約之必要。則證人劉鳳美上開

證詞無從作為被上訴人曾就系爭土地與該土地共有人成立使

用借貸契約之證明。

　⑶至被上訴人另主張：系爭土地於龍閣餐廳租賃時，即有免收

租金15日、租賃期間係無償使用系爭土地等情事，可證本件

確係以相同模式承租系爭建物，及無償使用系爭土地云云，

並提出金裕豐公司、吳運光與龍閣餐廳簽署之租賃契約為證

（見本院卷第397至403頁）。然上開租賃契約之承租人、租

賃期間、租金、租賃契約條款與系爭租約均不相同，亦無從

徒憑該等租賃契約認定斯時如何約定系爭土地使用之事，自

難以此為有利被上訴人之認定。

　⒋綜上，被上訴人並未舉證證明占有系爭土地有何正當權源。

故上訴人主張被上訴人係無權占有系爭土地，即屬有據。　

　㈡上訴人依據民法第767條第1項前、中段、第821條規定，請

求被上訴人拆除系爭地上物，並將系爭土地騰空返還予全體

共有人，是否有理由部分：

　　按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。

對於妨害其所有權者，得請求除去之。各共有人對於第三
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人，得就共有物之全部為本於所有權之請求。但回復共有物

之請求，僅得為共有人全體之利益為之。民法第767條第1項

前、中段、第821條分別定有明文。查上訴人為系爭土地之

共有人，被上訴人占用系爭土地並設置系爭地上物，並無合

法權源，均認定如前，則上訴人依民法第767條第1項前、中

段、第821條規定，請求被上訴人將系爭土地上之系爭地上

物拆除騰空，並將系爭土地返還予上訴人及其他全體共有

人，洵屬有據。

六、綜上所述，上訴人依據民法第767條第1項前、中段、第821

條規定，請求被上訴人將系爭土地上之系爭地上物拆除騰

空，並將系爭土地返還予上訴人及其他全體共有人，核屬有

據，應予准許。原審為上訴人敗訴之判決，尚有未洽。上訴

論旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院

廢棄改判如主文第2項所示。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證

據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不

逐一論列，附此敘明。

八、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第78條，判決

如主文。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　7　　月　　28 　　日

　　　　　　　　　民事第十庭　　

　　　　　　　　　　　　審判長法　官　邱　琦　　　 

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　高明德

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　溫祖明

正本係照原本作成。

如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其

未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提理由書狀

（均須按他造當事人之人數附繕本），上訴時應提出委任律師或

具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師

資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466條之1第1項

但書或第2項所定關係之釋明文書影本。如委任律師提起上訴
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者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　7　　月　　28 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林虹雯　　
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臺灣高等法院民事判決
114年度重上字第577號
上  訴  人  吳宗原  
訴訟代理人  吳啓孝律師
            嚴逸隆律師
被 上訴 人  有得學校財團法人
0000000000000000
法定代理人  謝文卿  
訴訟代理人  謝錫福律師
上列當事人間拆屋還地事件，上訴人對於中華民國114年2月25日臺灣桃園地方法院113年度重訴字第323號第一審判決提起上訴，本院於115年7月7日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　　　文
一、原判決廢棄。
二、被上訴人應將坐落桃園市○○區○○段○○○地號土地如附圖所示編號A（面積一千零一十四平方公尺）、B（面積零點三平方公尺）、C（面積一平方公尺）、C-1（面積十平方公尺）、C-2（面積零點三平方公尺）、D（面積七平方公尺）、D-1（面積四平方公尺）之地上物拆除騰空，並將前開土地返還予上訴人及其他全體共有人。
三、第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。
　　事實及理由
壹、程序方面：
　　經查上訴人於民國114年3月25日上訴聲明求為命被上訴人拆除桃園市○○區○○段000地號土地（下稱系爭土地）上之地上物，並將系爭土地返還予全體共有人（見本院卷第13頁）。嗣於115年4月28日變更聲明為被上訴人應將系爭土地如附圖所示編號A、B、C、C-1、C-2、D、D-1之地上物（下稱系爭地上物）拆除騰空，並將前開土地返還予上訴人及其他全體共有人（見本院卷第389頁），核屬不變更訴訟標的而更正事實上之陳述，依民事訴訟法第256條規定，應屬合法，先予敘明。
貳、實體方面：
一、上訴人主張：伊為系爭土地之共有人，被上訴人無法律上之權利占用該土地，並在其上設置系爭地上物，已妨礙共有人所有權之行使。爰依民法第767條第1項前、中段、第821條規定，請求被上訴人應將系爭地上物拆除回復原狀，並將系爭土地騰空返還予全體共有人。
二、被上訴人則以：訴外人即上訴人之父吳運光、金裕豐有限公司（下稱金裕豐公司，法定代理人為吳朱智惠）於桃園市○○區○○段000○000地號土地上興建桃園市○○區○○○路000號建物（整編前為○○區○○○○000巷11號，下稱系爭建物）後，訴外人吳運豐代理吳運光、吳朱智惠代表金裕豐公司，於107年8月1日將系爭建物及000、000地號土地出租予被上訴人，並將系爭土地無償提供被上訴人作為停車場使用至上開租約終止時，兩造間就系爭土地已成立使用借貸契約。是上訴人之請求，自屬無據等語，資為抗辯。
三、原審為上訴人敗訴之判決，上訴人不服，提起上訴。上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應將系爭土地如附圖所示系爭地上物拆除騰空，並將系爭土地返還予全體共有人。被上訴人則答辯聲明：上訴駁回。
四、兩造不爭執事實（見本院卷第111至112頁）：
　㈠上訴人為吳運光之子，上訴人於113年1月24日以分割繼承為原因，登記取得系爭土地應有部分10,000分之5,264，而為系爭土地之共有人。
　㈡金裕豐公司、吳運光分別與被上訴人於107年8月1日簽署租賃契約，約定被上訴人向金裕豐公司、吳運光承租系爭建物，該租賃契約記載：（基地坐落：○○區○○段000、000地號等2筆，下稱系爭租約）等語，雙方並於108年11月26日簽署租賃契約（延長租期）協議書（下稱系爭協議書）。
　㈢系爭土地現為被上訴人供停車場占有使用中。
五、得心證之理由：
　㈠被上訴人占有系爭土地，有無正當權源部分：　
　⒈按以無權占有為原因，請求返還土地者，占有人對土地所有權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，土地所有權人對其土地被無權占有之事實無舉證責任，占有人自應就其取得占有係有正當權源之事實證明之（最高法院85年度台上字第1120號判決意旨參照）。上訴人主張其為系爭土地共有人，被上訴人無權占有系爭土地等語，被上訴人否認之，則依上說明，被上訴人即應舉證證明其為有權占有。
　⒉系爭土地相鄰○○○路即000-0地號土地，○○○路之另側為000、000地號土地，被上訴人所屬有得雙語中小學部分校地則坐落於000-0、000、000-00、000、000-0地號土地，為被上訴所自陳（見原審卷第47頁），復為上訴人所不爭執，並有地籍圖謄本影本可稽（見原審卷第53頁）。經查：
　⑴系爭土地於66年6月13日登記共有人為吳運光即上訴人之父、吳運豐即吳運光之兄、訴外人劉守進，劉守進死亡後，其繼承人出賣其應有部分與被上訴人，嗣經輾轉讓與，於107年6月5日登記共有人為吳運光、吳運豐、被上訴人、訴外人謝一弘（見原審卷第115、117、121至122頁），吳運豐嗣於111年1月19日將其應有部分贈與其配偶吳朱智惠（見原審卷第127頁）。吳運光於110年10月11日死亡後，由上訴人於113年1月24日繼承取得應有部分。吳朱智惠於111年1月19日死亡後，於113年2月15日由其繼承人分割繼承取得應有部分（均見原審卷第129頁）。
　⑵吳運光與吳運豐為000、000地號土地共有人（見原審卷第137至141頁），於84年間於000、000地號土地上興建系爭建物，以吳運光及金裕豐公司為起造人，有使用執照影本可憑（見原審卷第55頁）。上訴人目前亦為000、000地號土地共有人（見原審卷第155、183頁）。吳運光及金裕豐公司於87年將系爭建物出租訴外人龍和餐廳股份有限公司經營餐廳使用，該公司於100年解散後，由訴外人龍閣餐廳股份有限公司（下稱龍閣公司）繼續經營龍閣餐廳（見原審卷第57至58頁）。龍閣公司於107年結束營業並通知出租人，吳運光及金裕豐公司法定代理人吳朱智惠乃商請被上訴人租用000、000地號土地，並由地政士即證人劉鳳美撰擬租約，由吳運光、金裕豐公司與被上訴人於107年8月1日訂立系爭租約與協議書，均為兩造所不爭執。
　⒊系爭土地現由被上訴人占有供停車場使用，系爭地上物係由被上訴人設置使用等節，有本院115年1月27日勘驗程序筆錄、附圖、現場照片、被上訴人民事陳述意見狀可稽（見本院卷第237至242、247、273至279、291頁），並經證人即被上訴人主任謝一正、證人即被上訴人法定代理人前秘書謝一弘於本院證述明確（見本院卷第198至199、203頁），堪以認定。被上訴人雖辯稱：系爭土地共有人吳運豐、吳運光於107年5月14日與伊約定，將該土地無償提供伊作為停車場使用至系爭租約終止時，雙方就系爭土地已成立無償使用借貸之法律關係云云，並以證人謝一正、謝一弘於本院之證述，及證人即地政士劉鳳美於另案之證述為憑。然查：
　⑴證人謝一正雖於本院證述：107年5月14日吳運光回國時，吳運豐夫妻、吳運光夫妻、被上訴人法定代理人及伊有一同在龍閣餐廳聚會，吳運豐於該日係帶吳運光夫妻來瞭解已經談好系爭租約之事，並詢問吳運光之意，吳運光因長年在國外，則表示由吳運豐決定，被上訴人法定代理人有詢問龍閣餐廳對面停車場土地如何處理，吳運豐表示在系爭租約存續期間供被上訴人免費使用，但要求被上訴人不要讓人倒垃圾於該土地上，伊在該日並不知悉謝一弘為系爭土地之共有人等語（見本院卷第197至199頁）。證人謝一弘於本院證稱：被上訴人在系爭土地對面，吳運豐夫妻有要求被上訴人法定代理人要顧好系爭土地，107年7月16日系爭租約點交租賃物時，吳運豐夫妻有向被上訴人法定代理人再次強調將系爭土地顧好之意，被上訴人法定代理人則當場表示同意等語（見本院卷第202至203頁）。惟依系爭租約及系爭協議書所示（見原審卷第63至77、83頁），可知上開契約係由被上訴人先後於107年8月1日、108年11月26日分別與金裕豐公司、吳運光簽署，並約定租賃期間自107年8月1日開始，且該等契約內僅有約定系爭建物租賃之權利義務關係，均未提及系爭土地等情。則證人前開證述系爭土地共有人吳運光、吳運豐與被上訴人於107年5月14日協議無償使用系爭土地、於107年7月16日點交土地等節，顯與系爭租約與系爭協議書成立之時間不符，況若系爭土地係因被上訴人承租系爭建物而經吳運光、吳運豐同意於系爭租約存續期間無償使用，則何以系爭租約及系爭協議書對總面積達1,090平方公尺之系爭土地如何使用等重要事項，竟未載明於該等契約內，顯不合常理，已難認可取。復佐以107年間系爭租約簽立時，系爭土地之共有人為吳運光（應有部分4,834/10,000）、吳運豐（應有部分4,350/10,000）、被上訴人（應有部分6/120）及謝一弘（應有部分316/10,000），迄108年6月24日該土地之共有人始變更為吳運光（應有部分5,264/10,000）、吳運豐（應有部分4,736/10,000）等情，有土地登記簿、地籍異動索引、系爭土地登記第一類謄本可參（見原審卷第113至135頁）。是系爭土地於107年間之共有人除吳運光、吳運豐外，另尚有被上訴人及謝一弘，吳運光、吳運豐之應有部分合計固已逾三分之二，然系爭土地無償借貸予被上訴人使用一事，既涉及謝一弘對於系爭土地之共有權益，吳運光、吳運豐與被上訴人商議時，又豈有可能完全未提到其餘共有人之事，此實與常情有違。從而，本院審諸證人謝一正、謝一弘均為被上訴人法定代理人謝文卿之子，所證系爭土地與共有人間有無償使用借貸關係乙節，既有前述與客觀證據資料不符且有違常情之處，亦無提出任何證據以供本院調查審認，是其等此部分所證，尚難為有利被上訴人之認定。
　⑵證人劉鳳美固於另案中證稱：原先是吳朱智惠說龍閣餐廳要結束營業，她想將餐廳出租給被上訴人，要伊擬一份租約，後來她與吳運豐來伊事務所，謝文卿也有到場，伊協助簽立20年的租約，簽約後吳運豐跟謝文卿說餐廳對面以前龍閣餐廳的停車場不用錢，要謝文卿幫忙管理好；當時雙方的意思是土地包含建物全部出租給被上訴人，前面的土地也由被上訴人代管等語（見原審卷第237至241頁）。是證人劉鳳美僅為受委任撰擬系爭租約之事，並係於簽約後始聽聞吳運豐、謝文卿討論系爭土地等情，顯未親身見聞被上訴人為何占有系爭土地之洽商過程，且外觀為管理不動產之行為，其所涉原因甚多，尚難憑以認定系爭土地共有人係與被上訴人間成立無償之使用借貸契約。再者，依據證人劉鳳美與吳運豐之女吳卓映於111年9月間之對話所示，吳卓映與劉鳳美討論系爭土地稅金負擔之事時，曾表示謝文卿希望在系爭租約上增加系爭土地，即一併承租系爭土地之意，有對話紀錄為憑（見本院卷第174至175頁）。益證若被上訴人果有證人劉鳳美所稱無償使用系爭土地之權限，證人劉鳳美何需再幫忙被上訴人轉達就系爭土地另立租約之必要。則證人劉鳳美上開證詞無從作為被上訴人曾就系爭土地與該土地共有人成立使用借貸契約之證明。
　⑶至被上訴人另主張：系爭土地於龍閣餐廳租賃時，即有免收租金15日、租賃期間係無償使用系爭土地等情事，可證本件確係以相同模式承租系爭建物，及無償使用系爭土地云云，並提出金裕豐公司、吳運光與龍閣餐廳簽署之租賃契約為證（見本院卷第397至403頁）。然上開租賃契約之承租人、租賃期間、租金、租賃契約條款與系爭租約均不相同，亦無從徒憑該等租賃契約認定斯時如何約定系爭土地使用之事，自難以此為有利被上訴人之認定。
　⒋綜上，被上訴人並未舉證證明占有系爭土地有何正當權源。故上訴人主張被上訴人係無權占有系爭土地，即屬有據。　
　㈡上訴人依據民法第767條第1項前、中段、第821條規定，請求被上訴人拆除系爭地上物，並將系爭土地騰空返還予全體共有人，是否有理由部分：
　　按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。對於妨害其所有權者，得請求除去之。各共有人對於第三人，得就共有物之全部為本於所有權之請求。但回復共有物之請求，僅得為共有人全體之利益為之。民法第767條第1項前、中段、第821條分別定有明文。查上訴人為系爭土地之共有人，被上訴人占用系爭土地並設置系爭地上物，並無合法權源，均認定如前，則上訴人依民法第767條第1項前、中段、第821條規定，請求被上訴人將系爭土地上之系爭地上物拆除騰空，並將系爭土地返還予上訴人及其他全體共有人，洵屬有據。
六、綜上所述，上訴人依據民法第767條第1項前、中段、第821條規定，請求被上訴人將系爭土地上之系爭地上物拆除騰空，並將系爭土地返還予上訴人及其他全體共有人，核屬有據，應予准許。原審為上訴人敗訴之判決，尚有未洽。上訴論旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文第2項所示。
七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。
八、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第78條，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　7　　月　　28 　　日
　　　　　　　　　民事第十庭　　
　　　　　　　　　　　　審判長法　官　邱　琦　　　 
　　　　　　　　　　　　　　　法　官　高明德
　　　　　　　　　　　　　　　法　官　溫祖明
正本係照原本作成。
如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提理由書狀（均須按他造當事人之人數附繕本），上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　7　　月　　28 　　日
　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林虹雯　　

臺灣高等法院民事判決

114年度重上字第577號

上  訴  人  吳宗原  

訴訟代理人  吳啓孝律師

            嚴逸隆律師

被 上訴 人  有得學校財團法人

0000000000000000

法定代理人  謝文卿  

訴訟代理人  謝錫福律師

上列當事人間拆屋還地事件，上訴人對於中華民國114年2月25日

臺灣桃園地方法院113年度重訴字第323號第一審判決提起上訴，

本院於115年7月7日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、原判決廢棄。

二、被上訴人應將坐落桃園市○○區○○段○○○地號土地如附圖所示

    編號A（面積一千零一十四平方公尺）、B（面積零點三平方

    公尺）、C（面積一平方公尺）、C-1（面積十平方公尺）、

    C-2（面積零點三平方公尺）、D（面積七平方公尺）、D-1

    （面積四平方公尺）之地上物拆除騰空，並將前開土地返還

    予上訴人及其他全體共有人。

三、第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面：

　　經查上訴人於民國114年3月25日上訴聲明求為命被上訴人拆

    除桃園市○○區○○段000地號土地（下稱系爭土地）上之地上

    物，並將系爭土地返還予全體共有人（見本院卷第13頁）。

    嗣於115年4月28日變更聲明為被上訴人應將系爭土地如附圖

    所示編號A、B、C、C-1、C-2、D、D-1之地上物（下稱系爭

    地上物）拆除騰空，並將前開土地返還予上訴人及其他全體

    共有人（見本院卷第389頁），核屬不變更訴訟標的而更正

    事實上之陳述，依民事訴訟法第256條規定，應屬合法，先

    予敘明。

貳、實體方面：

一、上訴人主張：伊為系爭土地之共有人，被上訴人無法律上之

    權利占用該土地，並在其上設置系爭地上物，已妨礙共有人

    所有權之行使。爰依民法第767條第1項前、中段、第821條

    規定，請求被上訴人應將系爭地上物拆除回復原狀，並將系

    爭土地騰空返還予全體共有人。

二、被上訴人則以：訴外人即上訴人之父吳運光、金裕豐有限公

    司（下稱金裕豐公司，法定代理人為吳朱智惠）於桃園市○○

    區○○段000○000地號土地上興建桃園市○○區○○○路000號建物

    （整編前為○○區○○○○000巷11號，下稱系爭建物）後，訴外

    人吳運豐代理吳運光、吳朱智惠代表金裕豐公司，於107年8

    月1日將系爭建物及000、000地號土地出租予被上訴人，並

    將系爭土地無償提供被上訴人作為停車場使用至上開租約終

    止時，兩造間就系爭土地已成立使用借貸契約。是上訴人之

    請求，自屬無據等語，資為抗辯。

三、原審為上訴人敗訴之判決，上訴人不服，提起上訴。上訴聲

    明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應將系爭土地如附圖所示系爭

    地上物拆除騰空，並將系爭土地返還予全體共有人。被上訴

    人則答辯聲明：上訴駁回。

四、兩造不爭執事實（見本院卷第111至112頁）：

　㈠上訴人為吳運光之子，上訴人於113年1月24日以分割繼承為

    原因，登記取得系爭土地應有部分10,000分之5,264，而為

    系爭土地之共有人。

　㈡金裕豐公司、吳運光分別與被上訴人於107年8月1日簽署租賃

    契約，約定被上訴人向金裕豐公司、吳運光承租系爭建物，

    該租賃契約記載：（基地坐落：○○區○○段000、000地號等2

    筆，下稱系爭租約）等語，雙方並於108年11月26日簽署租

    賃契約（延長租期）協議書（下稱系爭協議書）。

　㈢系爭土地現為被上訴人供停車場占有使用中。

五、得心證之理由：

　㈠被上訴人占有系爭土地，有無正當權源部分：　

　⒈按以無權占有為原因，請求返還土地者，占有人對土地所有

    權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，土地所

    有權人對其土地被無權占有之事實無舉證責任，占有人自應

    就其取得占有係有正當權源之事實證明之（最高法院85年度

    台上字第1120號判決意旨參照）。上訴人主張其為系爭土地

    共有人，被上訴人無權占有系爭土地等語，被上訴人否認之

    ，則依上說明，被上訴人即應舉證證明其為有權占有。

　⒉系爭土地相鄰○○○路即000-0地號土地，○○○路之另側為000、0

    00地號土地，被上訴人所屬有得雙語中小學部分校地則坐落

    於000-0、000、000-00、000、000-0地號土地，為被上訴所

    自陳（見原審卷第47頁），復為上訴人所不爭執，並有地籍

    圖謄本影本可稽（見原審卷第53頁）。經查：

　⑴系爭土地於66年6月13日登記共有人為吳運光即上訴人之父、

    吳運豐即吳運光之兄、訴外人劉守進，劉守進死亡後，其繼

    承人出賣其應有部分與被上訴人，嗣經輾轉讓與，於107年6

    月5日登記共有人為吳運光、吳運豐、被上訴人、訴外人謝

    一弘（見原審卷第115、117、121至122頁），吳運豐嗣於11

    1年1月19日將其應有部分贈與其配偶吳朱智惠（見原審卷第

    127頁）。吳運光於110年10月11日死亡後，由上訴人於113

    年1月24日繼承取得應有部分。吳朱智惠於111年1月19日死

    亡後，於113年2月15日由其繼承人分割繼承取得應有部分（

    均見原審卷第129頁）。

　⑵吳運光與吳運豐為000、000地號土地共有人（見原審卷第137

    至141頁），於84年間於000、000地號土地上興建系爭建物

    ，以吳運光及金裕豐公司為起造人，有使用執照影本可憑（

    見原審卷第55頁）。上訴人目前亦為000、000地號土地共有

    人（見原審卷第155、183頁）。吳運光及金裕豐公司於87年

    將系爭建物出租訴外人龍和餐廳股份有限公司經營餐廳使用

    ，該公司於100年解散後，由訴外人龍閣餐廳股份有限公司

    （下稱龍閣公司）繼續經營龍閣餐廳（見原審卷第57至58頁

    ）。龍閣公司於107年結束營業並通知出租人，吳運光及金

    裕豐公司法定代理人吳朱智惠乃商請被上訴人租用000、000

    地號土地，並由地政士即證人劉鳳美撰擬租約，由吳運光、

    金裕豐公司與被上訴人於107年8月1日訂立系爭租約與協議

    書，均為兩造所不爭執。

　⒊系爭土地現由被上訴人占有供停車場使用，系爭地上物係由

    被上訴人設置使用等節，有本院115年1月27日勘驗程序筆錄

    、附圖、現場照片、被上訴人民事陳述意見狀可稽（見本院

    卷第237至242、247、273至279、291頁），並經證人即被上

    訴人主任謝一正、證人即被上訴人法定代理人前秘書謝一弘

    於本院證述明確（見本院卷第198至199、203頁），堪以認

    定。被上訴人雖辯稱：系爭土地共有人吳運豐、吳運光於10

    7年5月14日與伊約定，將該土地無償提供伊作為停車場使用

    至系爭租約終止時，雙方就系爭土地已成立無償使用借貸之

    法律關係云云，並以證人謝一正、謝一弘於本院之證述，及

    證人即地政士劉鳳美於另案之證述為憑。然查：

　⑴證人謝一正雖於本院證述：107年5月14日吳運光回國時，吳

    運豐夫妻、吳運光夫妻、被上訴人法定代理人及伊有一同在

    龍閣餐廳聚會，吳運豐於該日係帶吳運光夫妻來瞭解已經談

    好系爭租約之事，並詢問吳運光之意，吳運光因長年在國外

    ，則表示由吳運豐決定，被上訴人法定代理人有詢問龍閣餐

    廳對面停車場土地如何處理，吳運豐表示在系爭租約存續期

    間供被上訴人免費使用，但要求被上訴人不要讓人倒垃圾於

    該土地上，伊在該日並不知悉謝一弘為系爭土地之共有人等

    語（見本院卷第197至199頁）。證人謝一弘於本院證稱：被

    上訴人在系爭土地對面，吳運豐夫妻有要求被上訴人法定代

    理人要顧好系爭土地，107年7月16日系爭租約點交租賃物時

    ，吳運豐夫妻有向被上訴人法定代理人再次強調將系爭土地

    顧好之意，被上訴人法定代理人則當場表示同意等語（見本

    院卷第202至203頁）。惟依系爭租約及系爭協議書所示（見

    原審卷第63至77、83頁），可知上開契約係由被上訴人先後

    於107年8月1日、108年11月26日分別與金裕豐公司、吳運光

    簽署，並約定租賃期間自107年8月1日開始，且該等契約內

    僅有約定系爭建物租賃之權利義務關係，均未提及系爭土地

    等情。則證人前開證述系爭土地共有人吳運光、吳運豐與被

    上訴人於107年5月14日協議無償使用系爭土地、於107年7月

    16日點交土地等節，顯與系爭租約與系爭協議書成立之時間

    不符，況若系爭土地係因被上訴人承租系爭建物而經吳運光

    、吳運豐同意於系爭租約存續期間無償使用，則何以系爭租

    約及系爭協議書對總面積達1,090平方公尺之系爭土地如何

    使用等重要事項，竟未載明於該等契約內，顯不合常理，已

    難認可取。復佐以107年間系爭租約簽立時，系爭土地之共

    有人為吳運光（應有部分4,834/10,000）、吳運豐（應有部

    分4,350/10,000）、被上訴人（應有部分6/120）及謝一弘

    （應有部分316/10,000），迄108年6月24日該土地之共有人

    始變更為吳運光（應有部分5,264/10,000）、吳運豐（應有

    部分4,736/10,000）等情，有土地登記簿、地籍異動索引、

    系爭土地登記第一類謄本可參（見原審卷第113至135頁）。

    是系爭土地於107年間之共有人除吳運光、吳運豐外，另尚

    有被上訴人及謝一弘，吳運光、吳運豐之應有部分合計固已

    逾三分之二，然系爭土地無償借貸予被上訴人使用一事，既

    涉及謝一弘對於系爭土地之共有權益，吳運光、吳運豐與被

    上訴人商議時，又豈有可能完全未提到其餘共有人之事，此

    實與常情有違。從而，本院審諸證人謝一正、謝一弘均為被

    上訴人法定代理人謝文卿之子，所證系爭土地與共有人間有

    無償使用借貸關係乙節，既有前述與客觀證據資料不符且有

    違常情之處，亦無提出任何證據以供本院調查審認，是其等

    此部分所證，尚難為有利被上訴人之認定。

　⑵證人劉鳳美固於另案中證稱：原先是吳朱智惠說龍閣餐廳要

    結束營業，她想將餐廳出租給被上訴人，要伊擬一份租約，

    後來她與吳運豐來伊事務所，謝文卿也有到場，伊協助簽立

    20年的租約，簽約後吳運豐跟謝文卿說餐廳對面以前龍閣餐

    廳的停車場不用錢，要謝文卿幫忙管理好；當時雙方的意思

    是土地包含建物全部出租給被上訴人，前面的土地也由被上

    訴人代管等語（見原審卷第237至241頁）。是證人劉鳳美僅

    為受委任撰擬系爭租約之事，並係於簽約後始聽聞吳運豐、

    謝文卿討論系爭土地等情，顯未親身見聞被上訴人為何占有

    系爭土地之洽商過程，且外觀為管理不動產之行為，其所涉

    原因甚多，尚難憑以認定系爭土地共有人係與被上訴人間成

    立無償之使用借貸契約。再者，依據證人劉鳳美與吳運豐之

    女吳卓映於111年9月間之對話所示，吳卓映與劉鳳美討論系

    爭土地稅金負擔之事時，曾表示謝文卿希望在系爭租約上增

    加系爭土地，即一併承租系爭土地之意，有對話紀錄為憑（

    見本院卷第174至175頁）。益證若被上訴人果有證人劉鳳美

    所稱無償使用系爭土地之權限，證人劉鳳美何需再幫忙被上

    訴人轉達就系爭土地另立租約之必要。則證人劉鳳美上開證

    詞無從作為被上訴人曾就系爭土地與該土地共有人成立使用

    借貸契約之證明。

　⑶至被上訴人另主張：系爭土地於龍閣餐廳租賃時，即有免收

    租金15日、租賃期間係無償使用系爭土地等情事，可證本件

    確係以相同模式承租系爭建物，及無償使用系爭土地云云，

    並提出金裕豐公司、吳運光與龍閣餐廳簽署之租賃契約為證

    （見本院卷第397至403頁）。然上開租賃契約之承租人、租

    賃期間、租金、租賃契約條款與系爭租約均不相同，亦無從

    徒憑該等租賃契約認定斯時如何約定系爭土地使用之事，自

    難以此為有利被上訴人之認定。

　⒋綜上，被上訴人並未舉證證明占有系爭土地有何正當權源。

    故上訴人主張被上訴人係無權占有系爭土地，即屬有據。　

　㈡上訴人依據民法第767條第1項前、中段、第821條規定，請求

    被上訴人拆除系爭地上物，並將系爭土地騰空返還予全體共

    有人，是否有理由部分：

　　按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。

    對於妨害其所有權者，得請求除去之。各共有人對於第三人

    ，得就共有物之全部為本於所有權之請求。但回復共有物之

    請求，僅得為共有人全體之利益為之。民法第767條第1項前

    、中段、第821條分別定有明文。查上訴人為系爭土地之共

    有人，被上訴人占用系爭土地並設置系爭地上物，並無合法

    權源，均認定如前，則上訴人依民法第767條第1項前、中段

    、第821條規定，請求被上訴人將系爭土地上之系爭地上物

    拆除騰空，並將系爭土地返還予上訴人及其他全體共有人，

    洵屬有據。

六、綜上所述，上訴人依據民法第767條第1項前、中段、第821

    條規定，請求被上訴人將系爭土地上之系爭地上物拆除騰空

    ，並將系爭土地返還予上訴人及其他全體共有人，核屬有據

    ，應予准許。原審為上訴人敗訴之判決，尚有未洽。上訴論

    旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院廢

    棄改判如主文第2項所示。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證

    據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不

    逐一論列，附此敘明。

八、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第78條，判決

    如主文。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　7　　月　　28 　　日

　　　　　　　　　民事第十庭　　

　　　　　　　　　　　　審判長法　官　邱　琦　　　 

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　高明德

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　溫祖明

正本係照原本作成。

如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其

未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提理由書狀

（均須按他造當事人之人數附繕本），上訴時應提出委任律師或

具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師

資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466條之1第1項

但書或第2項所定關係之釋明文書影本。如委任律師提起上訴者

，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　7　　月　　28 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林虹雯　　




臺灣高等法院民事判決

114年度重上字第577號

上  訴  人  吳宗原  

訴訟代理人  吳啓孝律師

            嚴逸隆律師

被 上訴 人  有得學校財團法人

0000000000000000

法定代理人  謝文卿  

訴訟代理人  謝錫福律師

上列當事人間拆屋還地事件，上訴人對於中華民國114年2月25日臺灣桃園地方法院113年度重訴字第323號第一審判決提起上訴，本院於115年7月7日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　　　文

一、原判決廢棄。

二、被上訴人應將坐落桃園市○○區○○段○○○地號土地如附圖所示編號A（面積一千零一十四平方公尺）、B（面積零點三平方公尺）、C（面積一平方公尺）、C-1（面積十平方公尺）、C-2（面積零點三平方公尺）、D（面積七平方公尺）、D-1（面積四平方公尺）之地上物拆除騰空，並將前開土地返還予上訴人及其他全體共有人。

三、第一、二審訴訟費用由被上訴人負擔。

　　事實及理由

壹、程序方面：

　　經查上訴人於民國114年3月25日上訴聲明求為命被上訴人拆除桃園市○○區○○段000地號土地（下稱系爭土地）上之地上物，並將系爭土地返還予全體共有人（見本院卷第13頁）。嗣於115年4月28日變更聲明為被上訴人應將系爭土地如附圖所示編號A、B、C、C-1、C-2、D、D-1之地上物（下稱系爭地上物）拆除騰空，並將前開土地返還予上訴人及其他全體共有人（見本院卷第389頁），核屬不變更訴訟標的而更正事實上之陳述，依民事訴訟法第256條規定，應屬合法，先予敘明。

貳、實體方面：

一、上訴人主張：伊為系爭土地之共有人，被上訴人無法律上之權利占用該土地，並在其上設置系爭地上物，已妨礙共有人所有權之行使。爰依民法第767條第1項前、中段、第821條規定，請求被上訴人應將系爭地上物拆除回復原狀，並將系爭土地騰空返還予全體共有人。

二、被上訴人則以：訴外人即上訴人之父吳運光、金裕豐有限公司（下稱金裕豐公司，法定代理人為吳朱智惠）於桃園市○○區○○段000○000地號土地上興建桃園市○○區○○○路000號建物（整編前為○○區○○○○000巷11號，下稱系爭建物）後，訴外人吳運豐代理吳運光、吳朱智惠代表金裕豐公司，於107年8月1日將系爭建物及000、000地號土地出租予被上訴人，並將系爭土地無償提供被上訴人作為停車場使用至上開租約終止時，兩造間就系爭土地已成立使用借貸契約。是上訴人之請求，自屬無據等語，資為抗辯。

三、原審為上訴人敗訴之判決，上訴人不服，提起上訴。上訴聲明：㈠原判決廢棄。㈡被上訴人應將系爭土地如附圖所示系爭地上物拆除騰空，並將系爭土地返還予全體共有人。被上訴人則答辯聲明：上訴駁回。

四、兩造不爭執事實（見本院卷第111至112頁）：

　㈠上訴人為吳運光之子，上訴人於113年1月24日以分割繼承為原因，登記取得系爭土地應有部分10,000分之5,264，而為系爭土地之共有人。

　㈡金裕豐公司、吳運光分別與被上訴人於107年8月1日簽署租賃契約，約定被上訴人向金裕豐公司、吳運光承租系爭建物，該租賃契約記載：（基地坐落：○○區○○段000、000地號等2筆，下稱系爭租約）等語，雙方並於108年11月26日簽署租賃契約（延長租期）協議書（下稱系爭協議書）。

　㈢系爭土地現為被上訴人供停車場占有使用中。

五、得心證之理由：

　㈠被上訴人占有系爭土地，有無正當權源部分：　

　⒈按以無權占有為原因，請求返還土地者，占有人對土地所有權存在之事實無爭執，而僅以非無權占有為抗辯者，土地所有權人對其土地被無權占有之事實無舉證責任，占有人自應就其取得占有係有正當權源之事實證明之（最高法院85年度台上字第1120號判決意旨參照）。上訴人主張其為系爭土地共有人，被上訴人無權占有系爭土地等語，被上訴人否認之，則依上說明，被上訴人即應舉證證明其為有權占有。

　⒉系爭土地相鄰○○○路即000-0地號土地，○○○路之另側為000、000地號土地，被上訴人所屬有得雙語中小學部分校地則坐落於000-0、000、000-00、000、000-0地號土地，為被上訴所自陳（見原審卷第47頁），復為上訴人所不爭執，並有地籍圖謄本影本可稽（見原審卷第53頁）。經查：

　⑴系爭土地於66年6月13日登記共有人為吳運光即上訴人之父、吳運豐即吳運光之兄、訴外人劉守進，劉守進死亡後，其繼承人出賣其應有部分與被上訴人，嗣經輾轉讓與，於107年6月5日登記共有人為吳運光、吳運豐、被上訴人、訴外人謝一弘（見原審卷第115、117、121至122頁），吳運豐嗣於111年1月19日將其應有部分贈與其配偶吳朱智惠（見原審卷第127頁）。吳運光於110年10月11日死亡後，由上訴人於113年1月24日繼承取得應有部分。吳朱智惠於111年1月19日死亡後，於113年2月15日由其繼承人分割繼承取得應有部分（均見原審卷第129頁）。

　⑵吳運光與吳運豐為000、000地號土地共有人（見原審卷第137至141頁），於84年間於000、000地號土地上興建系爭建物，以吳運光及金裕豐公司為起造人，有使用執照影本可憑（見原審卷第55頁）。上訴人目前亦為000、000地號土地共有人（見原審卷第155、183頁）。吳運光及金裕豐公司於87年將系爭建物出租訴外人龍和餐廳股份有限公司經營餐廳使用，該公司於100年解散後，由訴外人龍閣餐廳股份有限公司（下稱龍閣公司）繼續經營龍閣餐廳（見原審卷第57至58頁）。龍閣公司於107年結束營業並通知出租人，吳運光及金裕豐公司法定代理人吳朱智惠乃商請被上訴人租用000、000地號土地，並由地政士即證人劉鳳美撰擬租約，由吳運光、金裕豐公司與被上訴人於107年8月1日訂立系爭租約與協議書，均為兩造所不爭執。

　⒊系爭土地現由被上訴人占有供停車場使用，系爭地上物係由被上訴人設置使用等節，有本院115年1月27日勘驗程序筆錄、附圖、現場照片、被上訴人民事陳述意見狀可稽（見本院卷第237至242、247、273至279、291頁），並經證人即被上訴人主任謝一正、證人即被上訴人法定代理人前秘書謝一弘於本院證述明確（見本院卷第198至199、203頁），堪以認定。被上訴人雖辯稱：系爭土地共有人吳運豐、吳運光於107年5月14日與伊約定，將該土地無償提供伊作為停車場使用至系爭租約終止時，雙方就系爭土地已成立無償使用借貸之法律關係云云，並以證人謝一正、謝一弘於本院之證述，及證人即地政士劉鳳美於另案之證述為憑。然查：

　⑴證人謝一正雖於本院證述：107年5月14日吳運光回國時，吳運豐夫妻、吳運光夫妻、被上訴人法定代理人及伊有一同在龍閣餐廳聚會，吳運豐於該日係帶吳運光夫妻來瞭解已經談好系爭租約之事，並詢問吳運光之意，吳運光因長年在國外，則表示由吳運豐決定，被上訴人法定代理人有詢問龍閣餐廳對面停車場土地如何處理，吳運豐表示在系爭租約存續期間供被上訴人免費使用，但要求被上訴人不要讓人倒垃圾於該土地上，伊在該日並不知悉謝一弘為系爭土地之共有人等語（見本院卷第197至199頁）。證人謝一弘於本院證稱：被上訴人在系爭土地對面，吳運豐夫妻有要求被上訴人法定代理人要顧好系爭土地，107年7月16日系爭租約點交租賃物時，吳運豐夫妻有向被上訴人法定代理人再次強調將系爭土地顧好之意，被上訴人法定代理人則當場表示同意等語（見本院卷第202至203頁）。惟依系爭租約及系爭協議書所示（見原審卷第63至77、83頁），可知上開契約係由被上訴人先後於107年8月1日、108年11月26日分別與金裕豐公司、吳運光簽署，並約定租賃期間自107年8月1日開始，且該等契約內僅有約定系爭建物租賃之權利義務關係，均未提及系爭土地等情。則證人前開證述系爭土地共有人吳運光、吳運豐與被上訴人於107年5月14日協議無償使用系爭土地、於107年7月16日點交土地等節，顯與系爭租約與系爭協議書成立之時間不符，況若系爭土地係因被上訴人承租系爭建物而經吳運光、吳運豐同意於系爭租約存續期間無償使用，則何以系爭租約及系爭協議書對總面積達1,090平方公尺之系爭土地如何使用等重要事項，竟未載明於該等契約內，顯不合常理，已難認可取。復佐以107年間系爭租約簽立時，系爭土地之共有人為吳運光（應有部分4,834/10,000）、吳運豐（應有部分4,350/10,000）、被上訴人（應有部分6/120）及謝一弘（應有部分316/10,000），迄108年6月24日該土地之共有人始變更為吳運光（應有部分5,264/10,000）、吳運豐（應有部分4,736/10,000）等情，有土地登記簿、地籍異動索引、系爭土地登記第一類謄本可參（見原審卷第113至135頁）。是系爭土地於107年間之共有人除吳運光、吳運豐外，另尚有被上訴人及謝一弘，吳運光、吳運豐之應有部分合計固已逾三分之二，然系爭土地無償借貸予被上訴人使用一事，既涉及謝一弘對於系爭土地之共有權益，吳運光、吳運豐與被上訴人商議時，又豈有可能完全未提到其餘共有人之事，此實與常情有違。從而，本院審諸證人謝一正、謝一弘均為被上訴人法定代理人謝文卿之子，所證系爭土地與共有人間有無償使用借貸關係乙節，既有前述與客觀證據資料不符且有違常情之處，亦無提出任何證據以供本院調查審認，是其等此部分所證，尚難為有利被上訴人之認定。

　⑵證人劉鳳美固於另案中證稱：原先是吳朱智惠說龍閣餐廳要結束營業，她想將餐廳出租給被上訴人，要伊擬一份租約，後來她與吳運豐來伊事務所，謝文卿也有到場，伊協助簽立20年的租約，簽約後吳運豐跟謝文卿說餐廳對面以前龍閣餐廳的停車場不用錢，要謝文卿幫忙管理好；當時雙方的意思是土地包含建物全部出租給被上訴人，前面的土地也由被上訴人代管等語（見原審卷第237至241頁）。是證人劉鳳美僅為受委任撰擬系爭租約之事，並係於簽約後始聽聞吳運豐、謝文卿討論系爭土地等情，顯未親身見聞被上訴人為何占有系爭土地之洽商過程，且外觀為管理不動產之行為，其所涉原因甚多，尚難憑以認定系爭土地共有人係與被上訴人間成立無償之使用借貸契約。再者，依據證人劉鳳美與吳運豐之女吳卓映於111年9月間之對話所示，吳卓映與劉鳳美討論系爭土地稅金負擔之事時，曾表示謝文卿希望在系爭租約上增加系爭土地，即一併承租系爭土地之意，有對話紀錄為憑（見本院卷第174至175頁）。益證若被上訴人果有證人劉鳳美所稱無償使用系爭土地之權限，證人劉鳳美何需再幫忙被上訴人轉達就系爭土地另立租約之必要。則證人劉鳳美上開證詞無從作為被上訴人曾就系爭土地與該土地共有人成立使用借貸契約之證明。

　⑶至被上訴人另主張：系爭土地於龍閣餐廳租賃時，即有免收租金15日、租賃期間係無償使用系爭土地等情事，可證本件確係以相同模式承租系爭建物，及無償使用系爭土地云云，並提出金裕豐公司、吳運光與龍閣餐廳簽署之租賃契約為證（見本院卷第397至403頁）。然上開租賃契約之承租人、租賃期間、租金、租賃契約條款與系爭租約均不相同，亦無從徒憑該等租賃契約認定斯時如何約定系爭土地使用之事，自難以此為有利被上訴人之認定。

　⒋綜上，被上訴人並未舉證證明占有系爭土地有何正當權源。故上訴人主張被上訴人係無權占有系爭土地，即屬有據。　

　㈡上訴人依據民法第767條第1項前、中段、第821條規定，請求被上訴人拆除系爭地上物，並將系爭土地騰空返還予全體共有人，是否有理由部分：

　　按所有人對於無權占有或侵奪其所有物者，得請求返還之。對於妨害其所有權者，得請求除去之。各共有人對於第三人，得就共有物之全部為本於所有權之請求。但回復共有物之請求，僅得為共有人全體之利益為之。民法第767條第1項前、中段、第821條分別定有明文。查上訴人為系爭土地之共有人，被上訴人占用系爭土地並設置系爭地上物，並無合法權源，均認定如前，則上訴人依民法第767條第1項前、中段、第821條規定，請求被上訴人將系爭土地上之系爭地上物拆除騰空，並將系爭土地返還予上訴人及其他全體共有人，洵屬有據。

六、綜上所述，上訴人依據民法第767條第1項前、中段、第821條規定，請求被上訴人將系爭土地上之系爭地上物拆除騰空，並將系爭土地返還予上訴人及其他全體共有人，核屬有據，應予准許。原審為上訴人敗訴之判決，尚有未洽。上訴論旨指摘原判決不當，求予廢棄改判，為有理由，爰由本院廢棄改判如主文第2項所示。

七、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。

八、據上論結，本件上訴為有理由，依民事訴訟法第78條，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　7　　月　　28 　　日

　　　　　　　　　民事第十庭　　

　　　　　　　　　　　　審判長法　官　邱　琦　　　 

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　高明德

　　　　　　　　　　　　　　　法　官　溫祖明

正本係照原本作成。

如不服本判決，應於收受送達後20日內向本院提出上訴書狀，其未表明上訴理由者，應於提出上訴後20日內向本院補提理由書狀（均須按他造當事人之人數附繕本），上訴時應提出委任律師或具有律師資格之人之委任狀；委任有律師資格者，另應附具律師資格證書及釋明委任人與受任人有民事訴訟法第466條之1第1項但書或第2項所定關係之釋明文書影本。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　7　　月　　28 　　日

　　　　　　　　　　　　　　　書記官　林虹雯　　



