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114年度台上字第731號

上  訴  人  林應專                                   

訴訟代理人  周中臣律師

被 上訴 人  林應然                                 

上列當事人間請求返還房屋等事件，上訴人對於中華民國113年1

2月31日臺灣高等法院高雄分院第二審更審判決（113年度上更一

字第14號），提起上訴，本院判決如下：

    主  文

原判決除假執行部分外廢棄，發回臺灣高等法院高雄分院。

    理  由

一、本件被上訴人主張：伊自民國89年3月1日起，將所有門牌號

碼○○市○○區○○○路215、217號（下稱215、217號房

屋)及○○○街305號房屋(與215、217號房屋合稱系爭房

屋）無償提供予其父即第一審被告林景元(111年10月24日死

亡，由遺囑執行人即林景元之子上訴人承受訴訟)管理及收

益。惟林景元於伊104年10月21日終止該約定後，仍續行出

租系爭房屋予訴外人劉邱鳳嬌、劉理合及第一審共同被告劉

麗玫，並收取租金而受有不當得利等情。爰依民法第179條

規定，求為命林景元給付新臺幣（下同）448萬元，及其中2

66萬元自109年7月15日起加付法定遲延利息，其中182萬元

與第一審判命劉麗玫給付部分，如其中一人為給付，另一人

於該給付範圍內同免給付義務之判決(未繫屬本院部分，不

予贅述)。

二、上訴人則以：林景元為系爭房屋之所有權人，且被上訴人於

自擬之家庭財務協議書（下稱系爭協議書）約定林景元負責

管理、收益系爭房屋，並有權出售，且不得任意終止該約

定，林景元占有系爭房屋並收取租金，無不當得利可言等

語，資為抗辯。並於原審提起反訴主張：被上訴人自111年1

月1日起將系爭房屋出租予劉麗玫，致林景元無法依系爭協

議書約定使用、收益系爭房屋而受損害等情。爰依不當得利
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規定，求為命被上訴人將自111年1月1日起收取每月7萬元租

金交付予伊之判決。

三、原審維持第一審就上開本訴部分所為上訴人敗訴之判決，駁

回其上訴，並駁回其反訴。理由如下：

  ㈠系爭房屋登記為被上訴人所有。林景元前以系爭房屋係其出

資購買而借名登記於被上訴人名下，已終止該借名登記關係

為由，訴請被上訴人移轉登記，經最高法院108年度台上字

第2371號判決敗訴確定。上訴人未提出非於該確定判決言詞

辯論終結前，所提出或得提出而未提出之其他攻擊防禦方

法，自不得再為相反之主張，法院亦不得為反於該確定判決

意旨之裁判。

  ㈡林景元與其配偶林王素遲簽立之系爭協議書第11條約定：

「…215、217號及高雄市○○○街303、305號…，其房屋與

土地由林景元先生負責管理及收益，林景元先生有權出

售」，被上訴人為見證人而同意該約款，固使林景元取得管

理、收益及出售系爭房屋之權限（下稱系爭債務拘束契

約），惟系爭協議書並無約定被上訴人移轉系爭房屋所有權

予林景元，上訴人不得謂被上訴人已將系爭房屋之「實質」

所有權讓與林景元或拋棄系爭房屋之所有權而喪失其所有權

利。

  ㈢系爭協議書第1條記載：「本協議書乃不得已之權宜措施，

其目的在求家庭之和諧相處…家庭成員應相互尊重，相互克

制，不要相互攻擊，更千萬不可訴諸武力。…」，對照被上

訴人於91年4月3日所書「破碎的家」一文所載內容，可見系

爭債務拘束契約係被上訴人為解決家中迭生財務糾紛以求家

庭和諧相處所為無償之承諾。惟被上訴人未因此而喪失系爭

房屋之所有權，林景元最大權利、受益範圍已「近」於贈

與，依民法第408條第1項規定、衡平，及舉重以明輕原則，

自無不許被上訴人「終止」（繼續性契約）系爭債務拘束契

約。林景元自103年5月7日起對林王素遲、其子女3人及被上

訴人陸續提出訴訟，徹底撕裂與林王素遲及子女之情感，被
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上訴人求家庭和諧目的自此完全破滅且無回復可能，自無再

苛求被上訴人退讓、犧牲其對系爭房屋所有權能，使林景元

繼續受益，否則雙方即失權益衡平，更違於誠信。被上訴人

之同意非出於扶養林景元之目的，亦非履行道德上義務，且

林景元財力充足，生活並無陷於困難，復因不履行系爭協議

書而形同作廢，則被上訴人於104年10月20日以存證信函通

知其終止系爭債務拘束契約，應屬有據。至系爭債務拘束契

約性質，兩造各有主張，惟屬於法律問題，依「法官知法」

原則，法院應依職權判斷，不受當事人所陳述法律意見拘

束。被上訴人於另案提出110年5月25日陳述狀記載：「…簽

立家庭財務協議書，就伊等2人名下之財產原則上各自擁

有，但就管理所得（即租金）如何分配達成協議」等語，無

從認定被上訴人於終止系爭債務拘束契約後，林景元就系爭

房屋仍有前開權限。

  ㈣林景元於被上訴人終止系爭債務拘束契約後，陸續以每月租

金4萬元、6萬元、8萬元（含上訴人所有○○市○○○街000

號房屋）出租系爭房屋予劉麗玫作為餐廳使用；以每月租金

2萬5,000元出租215、217號部分房屋予訴外人劉邱鳳嬌、劉

理合（下稱A租約），亦供商業使用。林景元取得系爭房屋

應歸屬於被上訴人之租金權益，致被上訴人受有損害，被上

訴人得請求林景元償還無權占有期間相當於租金之不當利

益，且不受土地法第97條第1項規定之限制。審酌系爭房屋

位於城市地方，人潮密集、商業繁榮，被上訴人請求就A租

約自104年11月1日起至105年2月28日止按月2萬5,000元計算

共10萬元；系爭房屋自104年11月1日起至110年12月31日

止，分別按月租金3萬元、5萬元、7萬元計算如原判決附表

所示，共256萬元、182萬元之不當得利，未悖於一般社會交

易行情，應屬合理。上訴人就上開108年11月1日起至110年1

2月31日止之不當得利182萬元部分，並與第一審判命劉麗玫

給付自109年7月27日起至110年12月31日止相當於租金120萬

1,290元部分負不真正連帶給付責任。
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  ㈤被上訴人本於系爭房屋所有權人之地位，自111年1月1日起

出租系爭房屋予劉麗玫，並收取租金，有法律上原因，上訴

人依不當得利之法律關係反訴請求被上訴人返還其收取每月

7萬元租金，自屬無據，不應准許。

四、本院之判斷：　

  ㈠按解釋契約，應於文義上及論理上詳為推求，以探求當事人

立約時之真意，並通觀契約全文，斟酌訂立契約當時及過去

之事實、交易上之習慣等其他一切證據資料，本於經驗法則

及誠信原則，從契約之主要目的及經濟價值作全盤之觀察，

以為其判斷之基礎。

　㈡系爭協議書第1條、第2條、第3條約定：「本協議書乃不得

已之權宜措施，其目的在求家庭之和諧相處，…」。「本協

議書之訂定以林景元先生（以下簡稱甲方）及林王素遲女士

（以下簡稱乙方)因土地及其上之房屋收益，『個別收入減

去個別債務支出後之剩餘金額均等』為最高指導原則」。

「租金分配：鳳山市○○路160號…之租金歸乙方。○○路7

3，73-1號菜市場店面…鳳山市○○路0段1-1及53號…高雄

市○○○路215、217號、及高雄市○○○街303、305號之租

金歸甲方」。似見系爭協議書係林景元、林王素遲為解決彼

2人家庭財務糾紛而就土地及其上房屋之收益，訂立其分配

方法。另系爭協議書第11條約定：「鳳山市○○路0段1-1及

53號（甲方與林應專名下）、高雄市○○○路215、217號及

高雄市○○○街303、305號（林應專與林應然名下），其房

屋與土地由林景元先生負責管理及收益，林景元先生有權出

售…」，原審認定被上訴人因於系爭協議書同列為見證人，

已同意林景元與林王素遲所為系爭協議書第11條約定，應受

該約款之拘束。果爾，被上訴人既同意依第11條約定，將系

爭房屋由林景元負責管理及收益，而該房屋收益包含於第3

條約定之分配範圍內，則依系爭協議書訂立之目的，在求家

庭和諧相處，被上訴人所為該項同意，是否於系爭協議書有

效存續期間均受拘束？被上訴人得否任意終止系爭債務拘束
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契約？如被上訴人得終止系爭債務拘束契約，是否破壞系爭

協議書第2條及第3條所定分配原則？非無疑義。乃原審未遑

細究，逕以前揭理由認被上訴人得終止系爭債務拘束契約，

進而為不利於上訴人之判斷，自有可議。

  ㈢按數債務人具有同一目的，本於各別之發生原因，對債權人

各負全部給付之義務，因債務人中一人為給付，他債務人於

其給付範圍內亦同免其責任，乃學說上所謂之不真正連帶債

務，故不真正連帶債務係債權人基於同一目的，對於數債務

人有個別之請求權，發生競合，於債務人中一人所為給付，

已達債權之目的，他債務人始得於該債務人所為給付範圍內

同免責任。原審認定上訴人給付被上訴人相當於租金之不當

得利，其中108年11月1日起至110年12月31日止182萬元部

分，應與劉麗玫返還自109年7月27日起至110年12月31日止

相當於租金不當得利120萬1,290元(見本院發回前原審判決

附表)負不真正連帶給付責任。惟彼2人所負返還不當得利之

期間未盡相同，關於未重疊之期間，彼2人何以應負不真正

連帶給付義務，未據原審說明，亦有未合。

  ㈣被上訴人本訴終止系爭債務拘束契約是否合法，及上訴人反

訴得否請求被上訴人給付所收取之租金，尚待原審調查審

認，本院無從為法律上之判斷。上訴論旨，指摘原判決違背

法令，求予廢棄，非無理由。

五、據上論結，本件上訴為有理由。依民事訴訟法第477條第1

項、第478條第2項，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　16　　日

                      最高法院民事第四庭

　　　　                  審判長法官  彭  昭  芬

                                法官  游  悦  晨

                                法官  林  純  如

                                法官  石  有  爲

                                法官  蘇  芹  英

本件正本證明與原本無異
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                          書　記　官　郭  麗  蘭

中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　21　　日
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最高法院民事判決
114年度台上字第731號
上  訴  人  林應專                                   
訴訟代理人  周中臣律師
被 上訴 人  林應然                                  
上列當事人間請求返還房屋等事件，上訴人對於中華民國113年12月31日臺灣高等法院高雄分院第二審更審判決（113年度上更一字第14號），提起上訴，本院判決如下：
    主  文
原判決除假執行部分外廢棄，發回臺灣高等法院高雄分院。
    理  由
一、本件被上訴人主張：伊自民國89年3月1日起，將所有門牌號碼○○市○○區○○○路215、217號（下稱215、217號房屋)及○○○街305號房屋(與215、217號房屋合稱系爭房屋）無償提供予其父即第一審被告林景元(111年10月24日死亡，由遺囑執行人即林景元之子上訴人承受訴訟)管理及收益。惟林景元於伊104年10月21日終止該約定後，仍續行出租系爭房屋予訴外人劉邱鳳嬌、劉理合及第一審共同被告劉麗玫，並收取租金而受有不當得利等情。爰依民法第179條規定，求為命林景元給付新臺幣（下同）448萬元，及其中266萬元自109年7月15日起加付法定遲延利息，其中182萬元與第一審判命劉麗玫給付部分，如其中一人為給付，另一人於該給付範圍內同免給付義務之判決(未繫屬本院部分，不予贅述)。
二、上訴人則以：林景元為系爭房屋之所有權人，且被上訴人於自擬之家庭財務協議書（下稱系爭協議書）約定林景元負責管理、收益系爭房屋，並有權出售，且不得任意終止該約定，林景元占有系爭房屋並收取租金，無不當得利可言等語，資為抗辯。並於原審提起反訴主張：被上訴人自111年1月1日起將系爭房屋出租予劉麗玫，致林景元無法依系爭協議書約定使用、收益系爭房屋而受損害等情。爰依不當得利規定，求為命被上訴人將自111年1月1日起收取每月7萬元租金交付予伊之判決。
三、原審維持第一審就上開本訴部分所為上訴人敗訴之判決，駁回其上訴，並駁回其反訴。理由如下：
  ㈠系爭房屋登記為被上訴人所有。林景元前以系爭房屋係其出資購買而借名登記於被上訴人名下，已終止該借名登記關係為由，訴請被上訴人移轉登記，經最高法院108年度台上字第2371號判決敗訴確定。上訴人未提出非於該確定判決言詞辯論終結前，所提出或得提出而未提出之其他攻擊防禦方法，自不得再為相反之主張，法院亦不得為反於該確定判決意旨之裁判。
  ㈡林景元與其配偶林王素遲簽立之系爭協議書第11條約定：「…215、217號及高雄市○○○街303、305號…，其房屋與土地由林景元先生負責管理及收益，林景元先生有權出售」，被上訴人為見證人而同意該約款，固使林景元取得管理、收益及出售系爭房屋之權限（下稱系爭債務拘束契約），惟系爭協議書並無約定被上訴人移轉系爭房屋所有權予林景元，上訴人不得謂被上訴人已將系爭房屋之「實質」所有權讓與林景元或拋棄系爭房屋之所有權而喪失其所有權利。
  ㈢系爭協議書第1條記載：「本協議書乃不得已之權宜措施，其目的在求家庭之和諧相處…家庭成員應相互尊重，相互克制，不要相互攻擊，更千萬不可訴諸武力。…」，對照被上訴人於91年4月3日所書「破碎的家」一文所載內容，可見系爭債務拘束契約係被上訴人為解決家中迭生財務糾紛以求家庭和諧相處所為無償之承諾。惟被上訴人未因此而喪失系爭房屋之所有權，林景元最大權利、受益範圍已「近」於贈與，依民法第408條第1項規定、衡平，及舉重以明輕原則，自無不許被上訴人「終止」（繼續性契約）系爭債務拘束契約。林景元自103年5月7日起對林王素遲、其子女3人及被上訴人陸續提出訴訟，徹底撕裂與林王素遲及子女之情感，被上訴人求家庭和諧目的自此完全破滅且無回復可能，自無再苛求被上訴人退讓、犧牲其對系爭房屋所有權能，使林景元繼續受益，否則雙方即失權益衡平，更違於誠信。被上訴人之同意非出於扶養林景元之目的，亦非履行道德上義務，且林景元財力充足，生活並無陷於困難，復因不履行系爭協議書而形同作廢，則被上訴人於104年10月20日以存證信函通知其終止系爭債務拘束契約，應屬有據。至系爭債務拘束契約性質，兩造各有主張，惟屬於法律問題，依「法官知法」原則，法院應依職權判斷，不受當事人所陳述法律意見拘束。被上訴人於另案提出110年5月25日陳述狀記載：「…簽立家庭財務協議書，就伊等2人名下之財產原則上各自擁有，但就管理所得（即租金）如何分配達成協議」等語，無從認定被上訴人於終止系爭債務拘束契約後，林景元就系爭房屋仍有前開權限。
  ㈣林景元於被上訴人終止系爭債務拘束契約後，陸續以每月租金4萬元、6萬元、8萬元（含上訴人所有○○市○○○街000號房屋）出租系爭房屋予劉麗玫作為餐廳使用；以每月租金2萬5,000元出租215、217號部分房屋予訴外人劉邱鳳嬌、劉理合（下稱A租約），亦供商業使用。林景元取得系爭房屋應歸屬於被上訴人之租金權益，致被上訴人受有損害，被上訴人得請求林景元償還無權占有期間相當於租金之不當利益，且不受土地法第97條第1項規定之限制。審酌系爭房屋位於城市地方，人潮密集、商業繁榮，被上訴人請求就A租約自104年11月1日起至105年2月28日止按月2萬5,000元計算共10萬元；系爭房屋自104年11月1日起至110年12月31日止，分別按月租金3萬元、5萬元、7萬元計算如原判決附表所示，共256萬元、182萬元之不當得利，未悖於一般社會交易行情，應屬合理。上訴人就上開108年11月1日起至110年12月31日止之不當得利182萬元部分，並與第一審判命劉麗玫給付自109年7月27日起至110年12月31日止相當於租金120萬1,290元部分負不真正連帶給付責任。
  ㈤被上訴人本於系爭房屋所有權人之地位，自111年1月1日起出租系爭房屋予劉麗玫，並收取租金，有法律上原因，上訴人依不當得利之法律關係反訴請求被上訴人返還其收取每月7萬元租金，自屬無據，不應准許。
四、本院之判斷：　
  ㈠按解釋契約，應於文義上及論理上詳為推求，以探求當事人立約時之真意，並通觀契約全文，斟酌訂立契約當時及過去之事實、交易上之習慣等其他一切證據資料，本於經驗法則及誠信原則，從契約之主要目的及經濟價值作全盤之觀察，以為其判斷之基礎。
　㈡系爭協議書第1條、第2條、第3條約定：「本協議書乃不得已之權宜措施，其目的在求家庭之和諧相處，…」。「本協議書之訂定以林景元先生（以下簡稱甲方）及林王素遲女士（以下簡稱乙方)因土地及其上之房屋收益，『個別收入減去個別債務支出後之剩餘金額均等』為最高指導原則」。「租金分配：鳳山市○○路160號…之租金歸乙方。○○路73，73-1號菜市場店面…鳳山市○○路0段1-1及53號…高雄市○○○路215、217號、及高雄市○○○街303、305號之租金歸甲方」。似見系爭協議書係林景元、林王素遲為解決彼2人家庭財務糾紛而就土地及其上房屋之收益，訂立其分配方法。另系爭協議書第11條約定：「鳳山市○○路0段1-1及53號（甲方與林應專名下）、高雄市○○○路215、217號及高雄市○○○街303、305號（林應專與林應然名下），其房屋與土地由林景元先生負責管理及收益，林景元先生有權出售…」，原審認定被上訴人因於系爭協議書同列為見證人，已同意林景元與林王素遲所為系爭協議書第11條約定，應受該約款之拘束。果爾，被上訴人既同意依第11條約定，將系爭房屋由林景元負責管理及收益，而該房屋收益包含於第3條約定之分配範圍內，則依系爭協議書訂立之目的，在求家庭和諧相處，被上訴人所為該項同意，是否於系爭協議書有效存續期間均受拘束？被上訴人得否任意終止系爭債務拘束契約？如被上訴人得終止系爭債務拘束契約，是否破壞系爭協議書第2條及第3條所定分配原則？非無疑義。乃原審未遑細究，逕以前揭理由認被上訴人得終止系爭債務拘束契約，進而為不利於上訴人之判斷，自有可議。
  ㈢按數債務人具有同一目的，本於各別之發生原因，對債權人各負全部給付之義務，因債務人中一人為給付，他債務人於其給付範圍內亦同免其責任，乃學說上所謂之不真正連帶債務，故不真正連帶債務係債權人基於同一目的，對於數債務人有個別之請求權，發生競合，於債務人中一人所為給付，已達債權之目的，他債務人始得於該債務人所為給付範圍內同免責任。原審認定上訴人給付被上訴人相當於租金之不當得利，其中108年11月1日起至110年12月31日止182萬元部分，應與劉麗玫返還自109年7月27日起至110年12月31日止相當於租金不當得利120萬1,290元(見本院發回前原審判決附表)負不真正連帶給付責任。惟彼2人所負返還不當得利之期間未盡相同，關於未重疊之期間，彼2人何以應負不真正連帶給付義務，未據原審說明，亦有未合。
  ㈣被上訴人本訴終止系爭債務拘束契約是否合法，及上訴人反訴得否請求被上訴人給付所收取之租金，尚待原審調查審認，本院無從為法律上之判斷。上訴論旨，指摘原判決違背法令，求予廢棄，非無理由。
五、據上論結，本件上訴為有理由。依民事訴訟法第477條第1項、第478條第2項，判決如主文。
中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　16　　日
                      最高法院民事第四庭
　　　　                  審判長法官  彭  昭  芬
                                法官  游  悦  晨
                                法官  林  純  如
                                法官  石  有  爲
                                法官  蘇  芹  英
本件正本證明與原本無異
                          書　記　官　郭  麗  蘭
中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　21　　日



最高法院民事判決

114年度台上字第731號

上  訴  人  林應專                                   

訴訟代理人  周中臣律師

被 上訴 人  林應然                                  

上列當事人間請求返還房屋等事件，上訴人對於中華民國113年1

2月31日臺灣高等法院高雄分院第二審更審判決（113年度上更一

字第14號），提起上訴，本院判決如下：

    主  文

原判決除假執行部分外廢棄，發回臺灣高等法院高雄分院。

    理  由

一、本件被上訴人主張：伊自民國89年3月1日起，將所有門牌號

    碼○○市○○區○○○路215、217號（下稱215、217號房屋)及○○○

    街305號房屋(與215、217號房屋合稱系爭房屋）無償提供予

    其父即第一審被告林景元(111年10月24日死亡，由遺囑執行

    人即林景元之子上訴人承受訴訟)管理及收益。惟林景元於

    伊104年10月21日終止該約定後，仍續行出租系爭房屋予訴

    外人劉邱鳳嬌、劉理合及第一審共同被告劉麗玫，並收取租

    金而受有不當得利等情。爰依民法第179條規定，求為命林

    景元給付新臺幣（下同）448萬元，及其中266萬元自109年7

    月15日起加付法定遲延利息，其中182萬元與第一審判命劉

    麗玫給付部分，如其中一人為給付，另一人於該給付範圍內

    同免給付義務之判決(未繫屬本院部分，不予贅述)。

二、上訴人則以：林景元為系爭房屋之所有權人，且被上訴人於

    自擬之家庭財務協議書（下稱系爭協議書）約定林景元負責

    管理、收益系爭房屋，並有權出售，且不得任意終止該約定

    ，林景元占有系爭房屋並收取租金，無不當得利可言等語，

    資為抗辯。並於原審提起反訴主張：被上訴人自111年1月1

    日起將系爭房屋出租予劉麗玫，致林景元無法依系爭協議書

    約定使用、收益系爭房屋而受損害等情。爰依不當得利規定

    ，求為命被上訴人將自111年1月1日起收取每月7萬元租金交

    付予伊之判決。

三、原審維持第一審就上開本訴部分所為上訴人敗訴之判決，駁

    回其上訴，並駁回其反訴。理由如下：

  ㈠系爭房屋登記為被上訴人所有。林景元前以系爭房屋係其出

    資購買而借名登記於被上訴人名下，已終止該借名登記關係

    為由，訴請被上訴人移轉登記，經最高法院108年度台上字

    第2371號判決敗訴確定。上訴人未提出非於該確定判決言詞

    辯論終結前，所提出或得提出而未提出之其他攻擊防禦方法

    ，自不得再為相反之主張，法院亦不得為反於該確定判決意

    旨之裁判。

  ㈡林景元與其配偶林王素遲簽立之系爭協議書第11條約定：「…

    215、217號及高雄市○○○街303、305號…，其房屋與土地由林

    景元先生負責管理及收益，林景元先生有權出售」，被上訴

    人為見證人而同意該約款，固使林景元取得管理、收益及出

    售系爭房屋之權限（下稱系爭債務拘束契約），惟系爭協議

    書並無約定被上訴人移轉系爭房屋所有權予林景元，上訴人

    不得謂被上訴人已將系爭房屋之「實質」所有權讓與林景元

    或拋棄系爭房屋之所有權而喪失其所有權利。

  ㈢系爭協議書第1條記載：「本協議書乃不得已之權宜措施，其

    目的在求家庭之和諧相處…家庭成員應相互尊重，相互克制

    ，不要相互攻擊，更千萬不可訴諸武力。…」，對照被上訴

    人於91年4月3日所書「破碎的家」一文所載內容，可見系爭

    債務拘束契約係被上訴人為解決家中迭生財務糾紛以求家庭

    和諧相處所為無償之承諾。惟被上訴人未因此而喪失系爭房

    屋之所有權，林景元最大權利、受益範圍已「近」於贈與，

    依民法第408條第1項規定、衡平，及舉重以明輕原則，自無

    不許被上訴人「終止」（繼續性契約）系爭債務拘束契約。

    林景元自103年5月7日起對林王素遲、其子女3人及被上訴人

    陸續提出訴訟，徹底撕裂與林王素遲及子女之情感，被上訴

    人求家庭和諧目的自此完全破滅且無回復可能，自無再苛求

    被上訴人退讓、犧牲其對系爭房屋所有權能，使林景元繼續

    受益，否則雙方即失權益衡平，更違於誠信。被上訴人之同

    意非出於扶養林景元之目的，亦非履行道德上義務，且林景

    元財力充足，生活並無陷於困難，復因不履行系爭協議書而

    形同作廢，則被上訴人於104年10月20日以存證信函通知其

    終止系爭債務拘束契約，應屬有據。至系爭債務拘束契約性

    質，兩造各有主張，惟屬於法律問題，依「法官知法」原則

    ，法院應依職權判斷，不受當事人所陳述法律意見拘束。被

    上訴人於另案提出110年5月25日陳述狀記載：「…簽立家庭

    財務協議書，就伊等2人名下之財產原則上各自擁有，但就

    管理所得（即租金）如何分配達成協議」等語，無從認定被

    上訴人於終止系爭債務拘束契約後，林景元就系爭房屋仍有

    前開權限。

  ㈣林景元於被上訴人終止系爭債務拘束契約後，陸續以每月租

    金4萬元、6萬元、8萬元（含上訴人所有○○市○○○街000號房

    屋）出租系爭房屋予劉麗玫作為餐廳使用；以每月租金2萬5

    ,000元出租215、217號部分房屋予訴外人劉邱鳳嬌、劉理合

    （下稱A租約），亦供商業使用。林景元取得系爭房屋應歸

    屬於被上訴人之租金權益，致被上訴人受有損害，被上訴人

    得請求林景元償還無權占有期間相當於租金之不當利益，且

    不受土地法第97條第1項規定之限制。審酌系爭房屋位於城

    市地方，人潮密集、商業繁榮，被上訴人請求就A租約自104

    年11月1日起至105年2月28日止按月2萬5,000元計算共10萬

    元；系爭房屋自104年11月1日起至110年12月31日止，分別

    按月租金3萬元、5萬元、7萬元計算如原判決附表所示，共2

    56萬元、182萬元之不當得利，未悖於一般社會交易行情，

    應屬合理。上訴人就上開108年11月1日起至110年12月31日

    止之不當得利182萬元部分，並與第一審判命劉麗玫給付自1

    09年7月27日起至110年12月31日止相當於租金120萬1,290元

    部分負不真正連帶給付責任。

  ㈤被上訴人本於系爭房屋所有權人之地位，自111年1月1日起出

    租系爭房屋予劉麗玫，並收取租金，有法律上原因，上訴人

    依不當得利之法律關係反訴請求被上訴人返還其收取每月7

    萬元租金，自屬無據，不應准許。

四、本院之判斷：　

  ㈠按解釋契約，應於文義上及論理上詳為推求，以探求當事人

    立約時之真意，並通觀契約全文，斟酌訂立契約當時及過去

    之事實、交易上之習慣等其他一切證據資料，本於經驗法則

    及誠信原則，從契約之主要目的及經濟價值作全盤之觀察，

    以為其判斷之基礎。

　㈡系爭協議書第1條、第2條、第3條約定：「本協議書乃不得已

    之權宜措施，其目的在求家庭之和諧相處，…」。「本協議

    書之訂定以林景元先生（以下簡稱甲方）及林王素遲女士（

    以下簡稱乙方)因土地及其上之房屋收益，『個別收入減去個

    別債務支出後之剩餘金額均等』為最高指導原則」。「租金

    分配：鳳山市○○路160號…之租金歸乙方。○○路73，73-1號菜

    市場店面…鳳山市○○路0段1-1及53號…高雄市○○○路215、217

    號、及高雄市○○○街303、305號之租金歸甲方」。似見系爭

    協議書係林景元、林王素遲為解決彼2人家庭財務糾紛而就

    土地及其上房屋之收益，訂立其分配方法。另系爭協議書第

    11條約定：「鳳山市○○路0段1-1及53號（甲方與林應專名下

    ）、高雄市○○○路215、217號及高雄市○○○街303、305號（林

    應專與林應然名下），其房屋與土地由林景元先生負責管理

    及收益，林景元先生有權出售…」，原審認定被上訴人因於

    系爭協議書同列為見證人，已同意林景元與林王素遲所為系

    爭協議書第11條約定，應受該約款之拘束。果爾，被上訴人

    既同意依第11條約定，將系爭房屋由林景元負責管理及收益

    ，而該房屋收益包含於第3條約定之分配範圍內，則依系爭

    協議書訂立之目的，在求家庭和諧相處，被上訴人所為該項

    同意，是否於系爭協議書有效存續期間均受拘束？被上訴人

    得否任意終止系爭債務拘束契約？如被上訴人得終止系爭債

    務拘束契約，是否破壞系爭協議書第2條及第3條所定分配原

    則？非無疑義。乃原審未遑細究，逕以前揭理由認被上訴人

    得終止系爭債務拘束契約，進而為不利於上訴人之判斷，自

    有可議。

  ㈢按數債務人具有同一目的，本於各別之發生原因，對債權人

    各負全部給付之義務，因債務人中一人為給付，他債務人於

    其給付範圍內亦同免其責任，乃學說上所謂之不真正連帶債

    務，故不真正連帶債務係債權人基於同一目的，對於數債務

    人有個別之請求權，發生競合，於債務人中一人所為給付，

    已達債權之目的，他債務人始得於該債務人所為給付範圍內

    同免責任。原審認定上訴人給付被上訴人相當於租金之不當

    得利，其中108年11月1日起至110年12月31日止182萬元部分

    ，應與劉麗玫返還自109年7月27日起至110年12月31日止相

    當於租金不當得利120萬1,290元(見本院發回前原審判決附

    表)負不真正連帶給付責任。惟彼2人所負返還不當得利之期

    間未盡相同，關於未重疊之期間，彼2人何以應負不真正連

    帶給付義務，未據原審說明，亦有未合。

  ㈣被上訴人本訴終止系爭債務拘束契約是否合法，及上訴人反

    訴得否請求被上訴人給付所收取之租金，尚待原審調查審認

    ，本院無從為法律上之判斷。上訴論旨，指摘原判決違背法

    令，求予廢棄，非無理由。

五、據上論結，本件上訴為有理由。依民事訴訟法第477條第1項

    、第478條第2項，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　16　　日

                      最高法院民事第四庭

　　　　                  審判長法官  彭  昭  芬

                                法官  游  悦  晨

                                法官  林  純  如

                                法官  石  有  爲

                                法官  蘇  芹  英

本件正本證明與原本無異

                          書　記　官　郭  麗  蘭

中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　21　　日






最高法院民事判決

114年度台上字第731號

上  訴  人  林應專                                   

訴訟代理人  周中臣律師

被 上訴 人  林應然                                  

上列當事人間請求返還房屋等事件，上訴人對於中華民國113年12月31日臺灣高等法院高雄分院第二審更審判決（113年度上更一字第14號），提起上訴，本院判決如下：

    主  文

原判決除假執行部分外廢棄，發回臺灣高等法院高雄分院。

    理  由

一、本件被上訴人主張：伊自民國89年3月1日起，將所有門牌號碼○○市○○區○○○路215、217號（下稱215、217號房屋)及○○○街305號房屋(與215、217號房屋合稱系爭房屋）無償提供予其父即第一審被告林景元(111年10月24日死亡，由遺囑執行人即林景元之子上訴人承受訴訟)管理及收益。惟林景元於伊104年10月21日終止該約定後，仍續行出租系爭房屋予訴外人劉邱鳳嬌、劉理合及第一審共同被告劉麗玫，並收取租金而受有不當得利等情。爰依民法第179條規定，求為命林景元給付新臺幣（下同）448萬元，及其中266萬元自109年7月15日起加付法定遲延利息，其中182萬元與第一審判命劉麗玫給付部分，如其中一人為給付，另一人於該給付範圍內同免給付義務之判決(未繫屬本院部分，不予贅述)。

二、上訴人則以：林景元為系爭房屋之所有權人，且被上訴人於自擬之家庭財務協議書（下稱系爭協議書）約定林景元負責管理、收益系爭房屋，並有權出售，且不得任意終止該約定，林景元占有系爭房屋並收取租金，無不當得利可言等語，資為抗辯。並於原審提起反訴主張：被上訴人自111年1月1日起將系爭房屋出租予劉麗玫，致林景元無法依系爭協議書約定使用、收益系爭房屋而受損害等情。爰依不當得利規定，求為命被上訴人將自111年1月1日起收取每月7萬元租金交付予伊之判決。

三、原審維持第一審就上開本訴部分所為上訴人敗訴之判決，駁回其上訴，並駁回其反訴。理由如下：

  ㈠系爭房屋登記為被上訴人所有。林景元前以系爭房屋係其出資購買而借名登記於被上訴人名下，已終止該借名登記關係為由，訴請被上訴人移轉登記，經最高法院108年度台上字第2371號判決敗訴確定。上訴人未提出非於該確定判決言詞辯論終結前，所提出或得提出而未提出之其他攻擊防禦方法，自不得再為相反之主張，法院亦不得為反於該確定判決意旨之裁判。

  ㈡林景元與其配偶林王素遲簽立之系爭協議書第11條約定：「…215、217號及高雄市○○○街303、305號…，其房屋與土地由林景元先生負責管理及收益，林景元先生有權出售」，被上訴人為見證人而同意該約款，固使林景元取得管理、收益及出售系爭房屋之權限（下稱系爭債務拘束契約），惟系爭協議書並無約定被上訴人移轉系爭房屋所有權予林景元，上訴人不得謂被上訴人已將系爭房屋之「實質」所有權讓與林景元或拋棄系爭房屋之所有權而喪失其所有權利。

  ㈢系爭協議書第1條記載：「本協議書乃不得已之權宜措施，其目的在求家庭之和諧相處…家庭成員應相互尊重，相互克制，不要相互攻擊，更千萬不可訴諸武力。…」，對照被上訴人於91年4月3日所書「破碎的家」一文所載內容，可見系爭債務拘束契約係被上訴人為解決家中迭生財務糾紛以求家庭和諧相處所為無償之承諾。惟被上訴人未因此而喪失系爭房屋之所有權，林景元最大權利、受益範圍已「近」於贈與，依民法第408條第1項規定、衡平，及舉重以明輕原則，自無不許被上訴人「終止」（繼續性契約）系爭債務拘束契約。林景元自103年5月7日起對林王素遲、其子女3人及被上訴人陸續提出訴訟，徹底撕裂與林王素遲及子女之情感，被上訴人求家庭和諧目的自此完全破滅且無回復可能，自無再苛求被上訴人退讓、犧牲其對系爭房屋所有權能，使林景元繼續受益，否則雙方即失權益衡平，更違於誠信。被上訴人之同意非出於扶養林景元之目的，亦非履行道德上義務，且林景元財力充足，生活並無陷於困難，復因不履行系爭協議書而形同作廢，則被上訴人於104年10月20日以存證信函通知其終止系爭債務拘束契約，應屬有據。至系爭債務拘束契約性質，兩造各有主張，惟屬於法律問題，依「法官知法」原則，法院應依職權判斷，不受當事人所陳述法律意見拘束。被上訴人於另案提出110年5月25日陳述狀記載：「…簽立家庭財務協議書，就伊等2人名下之財產原則上各自擁有，但就管理所得（即租金）如何分配達成協議」等語，無從認定被上訴人於終止系爭債務拘束契約後，林景元就系爭房屋仍有前開權限。

  ㈣林景元於被上訴人終止系爭債務拘束契約後，陸續以每月租金4萬元、6萬元、8萬元（含上訴人所有○○市○○○街000號房屋）出租系爭房屋予劉麗玫作為餐廳使用；以每月租金2萬5,000元出租215、217號部分房屋予訴外人劉邱鳳嬌、劉理合（下稱A租約），亦供商業使用。林景元取得系爭房屋應歸屬於被上訴人之租金權益，致被上訴人受有損害，被上訴人得請求林景元償還無權占有期間相當於租金之不當利益，且不受土地法第97條第1項規定之限制。審酌系爭房屋位於城市地方，人潮密集、商業繁榮，被上訴人請求就A租約自104年11月1日起至105年2月28日止按月2萬5,000元計算共10萬元；系爭房屋自104年11月1日起至110年12月31日止，分別按月租金3萬元、5萬元、7萬元計算如原判決附表所示，共256萬元、182萬元之不當得利，未悖於一般社會交易行情，應屬合理。上訴人就上開108年11月1日起至110年12月31日止之不當得利182萬元部分，並與第一審判命劉麗玫給付自109年7月27日起至110年12月31日止相當於租金120萬1,290元部分負不真正連帶給付責任。

  ㈤被上訴人本於系爭房屋所有權人之地位，自111年1月1日起出租系爭房屋予劉麗玫，並收取租金，有法律上原因，上訴人依不當得利之法律關係反訴請求被上訴人返還其收取每月7萬元租金，自屬無據，不應准許。

四、本院之判斷：　

  ㈠按解釋契約，應於文義上及論理上詳為推求，以探求當事人立約時之真意，並通觀契約全文，斟酌訂立契約當時及過去之事實、交易上之習慣等其他一切證據資料，本於經驗法則及誠信原則，從契約之主要目的及經濟價值作全盤之觀察，以為其判斷之基礎。

　㈡系爭協議書第1條、第2條、第3條約定：「本協議書乃不得已之權宜措施，其目的在求家庭之和諧相處，…」。「本協議書之訂定以林景元先生（以下簡稱甲方）及林王素遲女士（以下簡稱乙方)因土地及其上之房屋收益，『個別收入減去個別債務支出後之剩餘金額均等』為最高指導原則」。「租金分配：鳳山市○○路160號…之租金歸乙方。○○路73，73-1號菜市場店面…鳳山市○○路0段1-1及53號…高雄市○○○路215、217號、及高雄市○○○街303、305號之租金歸甲方」。似見系爭協議書係林景元、林王素遲為解決彼2人家庭財務糾紛而就土地及其上房屋之收益，訂立其分配方法。另系爭協議書第11條約定：「鳳山市○○路0段1-1及53號（甲方與林應專名下）、高雄市○○○路215、217號及高雄市○○○街303、305號（林應專與林應然名下），其房屋與土地由林景元先生負責管理及收益，林景元先生有權出售…」，原審認定被上訴人因於系爭協議書同列為見證人，已同意林景元與林王素遲所為系爭協議書第11條約定，應受該約款之拘束。果爾，被上訴人既同意依第11條約定，將系爭房屋由林景元負責管理及收益，而該房屋收益包含於第3條約定之分配範圍內，則依系爭協議書訂立之目的，在求家庭和諧相處，被上訴人所為該項同意，是否於系爭協議書有效存續期間均受拘束？被上訴人得否任意終止系爭債務拘束契約？如被上訴人得終止系爭債務拘束契約，是否破壞系爭協議書第2條及第3條所定分配原則？非無疑義。乃原審未遑細究，逕以前揭理由認被上訴人得終止系爭債務拘束契約，進而為不利於上訴人之判斷，自有可議。

  ㈢按數債務人具有同一目的，本於各別之發生原因，對債權人各負全部給付之義務，因債務人中一人為給付，他債務人於其給付範圍內亦同免其責任，乃學說上所謂之不真正連帶債務，故不真正連帶債務係債權人基於同一目的，對於數債務人有個別之請求權，發生競合，於債務人中一人所為給付，已達債權之目的，他債務人始得於該債務人所為給付範圍內同免責任。原審認定上訴人給付被上訴人相當於租金之不當得利，其中108年11月1日起至110年12月31日止182萬元部分，應與劉麗玫返還自109年7月27日起至110年12月31日止相當於租金不當得利120萬1,290元(見本院發回前原審判決附表)負不真正連帶給付責任。惟彼2人所負返還不當得利之期間未盡相同，關於未重疊之期間，彼2人何以應負不真正連帶給付義務，未據原審說明，亦有未合。

  ㈣被上訴人本訴終止系爭債務拘束契約是否合法，及上訴人反訴得否請求被上訴人給付所收取之租金，尚待原審調查審認，本院無從為法律上之判斷。上訴論旨，指摘原判決違背法令，求予廢棄，非無理由。

五、據上論結，本件上訴為有理由。依民事訴訟法第477條第1項、第478條第2項，判決如主文。

中　　華　　民　　國　　115 　年　　4 　　月　　16　　日

                      最高法院民事第四庭

　　　　                  審判長法官  彭  昭  芬

                                法官  游  悦  晨

                                法官  林  純  如

                                法官  石  有  爲

                                法官  蘇  芹  英

本件正本證明與原本無異

                          書　記　官　郭  麗  蘭
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