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114年度台上字第79號

上  訴  人  余世河                               

訴訟代理人  徐睿謙律師

            黃云宣律師

            蔡智元律師

            曾家貽律師

            劉彥呈律師

被 上訴 人  李秀蘭                         

訴訟代理人  郭志偉律師

上列當事人間請求回復原狀等事件，上訴人對於中華民國113年9

月24日臺灣高等法院第二審判決（111年度重上字第969號），提

起上訴，本院判決如下：

    主  文

原判決廢棄，發回臺灣高等法院。

    理  由

一、本件上訴人主張：兩造於民國108年5月1日簽訂不動產買賣

契約書（下稱系爭契約），約定伊以新臺幣（下同）1,100

萬元向被上訴人購買桃園市○○區○○段00地號土地（下稱

系爭土地），伊已如數交付，被上訴人於同年月24日移轉登

記該土地所有權予伊，伊出租予訴外人胡毓通耕作，因收成

率較鄰地低、果實有異、部分農作物枯死，伊詢問附近農

戶，始知被上訴人於100年至102年間開挖系爭土地盜取土石

級配及回填垃圾等廢棄物，乃於111年1月26日寄發存證信函

為解除系爭契約之意思表示，被上訴人應返還買賣價金；縱

認系爭契約為通謀虛偽而無效，被上訴人持有1,100萬元屬

不當得利，亦應返還。爰先位依民法第259條規定，於原審

追加備位之訴依同法第179條規定，求為命被上訴人返還1,1

00萬元，並加計法定遲延利息之判決。  

二、被上訴人則以：上訴人當時為訴外人即伊妹李素蘭之男

友，伊為避免系爭土地遭他人追討，遂移轉登記予上訴人，
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兩造就系爭土地並無買賣之真意，系爭契約應屬無效，上訴

人無從解除該契約而請求伊返還買賣價金。又上訴人交付1,

100萬元後，伊與李素蘭一同前往銀行提領，由李素蘭交還

上訴人，伊並無不當得利等語，資為抗辯。

三、原審維持第一審所為上訴人敗訴之判決，駁回其上訴及追加

之訴，係以：兩造於108年5月1日簽訂系爭契約，約定上訴

人以1,100萬元向被上訴人購買系爭土地，該土地於同年月2

4日移轉所有權登記予上訴人。依上訴人提出之內政部林務

局農林航空測量所航攝影像、照片，無法證明系爭土地有遭

挖取土石級配及回填垃圾等廢棄物之事實，佐以證人胡毓通

證稱：伊耕作時未發現系爭土地有遭掩埋垃圾或廢棄物之痕

跡，也沒有向上訴人反應農作物收成之問題，系爭土地栽種

之作物與鄰地相比生長情形沒有比較差等語，及桃園市政府

環境保護局函稱查無系爭土地自100年起至108年止有遭陳情

或檢舉違反廢棄物清理法及相關稽查紀錄，上訴人並撤回鑑

定系爭土地遭挖取土石級配及回填垃圾等廢棄物之聲請，其

此部分主張並非可採。又證人即被上訴人之父李勝炎證稱：

被上訴人拿了男友2,000萬元，如果男友死亡，男友的配偶

會找麻煩，所以上訴人、李素蘭要被上訴人把房地（含系爭

土地）做給上訴人等語（下稱李勝炎系爭證言），訴外人即

被上訴人之姐李春蘭、李素蘭於108年6月10日、同年月11日

之對話譯文記載：「（李春蘭）：不是，是說現在李秀蘭

那，老師（即上訴人，下同 ）是幫她借名登記要保護她財

產，以後一樣返還給李秀蘭這樣就好了」、「（李素蘭）：

姊，借名登記，你不能講借名登記，你要講買賣喔，借名登

記你第一個就是犯了刑事罪喔，使公務人員登載不

實……」、「（李素蘭）：跟老爸說秀蘭說好就好，她（即

被上訴人）要做回去就讓她做回去……」、「（李素蘭）：

不是，她（即被上訴人）不信任當初就不要做，我一直跟她

講說我會給你安全感，你不能害到老師，你不能讓到時候變

成他們來告我們，我們大家跟她一起死，這怎麼會對呢?然
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後變成我們大家都有罪，都要詐欺。」、「（李春蘭）：她

（即被上訴人）主要跟我說她借名字到老師那裏，可是你們

都沒給她一個保障，她這樣說。」、「（李素蘭）：有喔，

在老爸那邊有說有喔，沒有說沒有喔……」等語（下稱系爭

甲譯文），足認被上訴人為避免其男友之配偶找其麻煩，遂

移轉系爭土地所有權登記予上訴人，應屬借名登記。另依被

上訴人被訴偽造文書案件之勘驗筆錄，李素蘭於108年5月2

日陪同被上訴人至彰化商業銀行股份有限公司提款，領得之

現金均放入灰色提袋及李素蘭之橘色背包，領完錢後由李素

蘭背走（下稱系爭勘驗紀錄），及李春蘭與李素蘭108年6月

11日之對話譯文顯示：「（李春蘭）：她（即被上訴人）在

妳那，她在老師那說還有2,380萬嗎？」、「（李素蘭）：

我這邊有900萬我可以先匯給她啦。」、「（李春蘭）：不

是，她說她有2,380萬在妳那？（李素蘭）：2,380，對。」

（下稱系爭乙譯文），可知被上訴人已於108年5月2日提領

2,380萬元（含系爭土地買賣價金1,100萬元），交由李素蘭

返還予上訴人，被上訴人未受有利益。從而，上訴人先位依

民法第259條第2款規定，追加備位之訴依同法第179條規

定，請求被上訴人返還1,100萬元本息，並非有據，不應准

許等詞，為其主要論據。

四、按借名登記契約，係指當事人約定一方將自己之財產以他方

名義登記，而仍由自己管理、使用、處分，他方允就該財產

為出名登記之契約。是出名人與借名者間應有借名登記之意

思表示合致，始能成立借名登記契約。而不動產為登記名義

人所有屬常態事實，為他人借名登記者屬變態事實，主張借

名登記者，應就該借名登記之利己事實，提出符合經驗法

則、論理法則之事證以資證明，始可謂已盡舉證責任。本件

兩造於108年5月1日簽訂系爭契約，約定上訴人以1,100萬元

向被上訴人購買系爭土地，被上訴人於同年月24日移轉系爭

土地所有權登記予上訴人，為原審認定之事實。依李勝炎、

被上訴人108年6月8日錄影紀錄勘驗結果為：「（李勝
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炎）：是吧，大家都要妳好是吧，那妳還叫老師（上訴人）

買做什麼？（被上訴人）：阿尾仔（李素蘭）叫老師買，又

不是我一直叫他買……」（見原審卷㈠367頁），上訴人、

李勝炎同年6月9日錄影紀錄勘驗結果為：「（上訴人）：

……絕對是我買的，我花錢買的，妳要，妳來跟我買，賣給

妳。（李勝炎）：是，賣還妳。（上訴人）：我賣給妳，不

是賣還妳，這是我的。（李勝炎）：是。」（見原審卷㈠40

3頁），則李勝炎似未否認上訴人主張其出資購買系爭土地

之事實。又參諸系爭甲譯文之內容，似見李春蘭係聽聞被上

訴人告知其與上訴人就系爭土地成立借名登記關係，而非親

自見聞兩造商議過程，李素蘭亦未明確表示兩造間就系爭土

地成立借名登記關係。倘若如此，佐以李素蘭於原法院110

年度重上字第281號不動產所有權移轉登記等事件（下稱281

號事件）審理時證稱：伊於108年6月8日第1次聽到李秀蘭表

示系爭土地是借名登記，伊有跟李秀蘭講這樣做好嗎，余世

河表示他不是借名登記，是真實買賣，會害死人等語（見一

審卷㈠191頁），則能否僅以李勝炎系爭證言及系爭甲譯文

之內容，即認兩造間就系爭土地成立借名登記關係，洵非無

疑。又上訴人主張：被上訴人於108年6月4日點交時，交付

系爭土地所有權狀予伊，伊即委託胡毓通代耕系爭土地，足

見伊係實質取得系爭土地所有權等情（見原審卷㈢365至367

頁），並提出所有權狀彩色影本、系爭契約、110年7月1日

代耕協議書為憑（見一審卷㈠31至37、47、55頁），依系爭

契約第14條記載：「108.6.4加註：土地依現況點交，一期

稻作由甲方（即上訴人）負責收成，乙方（即被上訴人）無

異議……」，證人胡毓通於281號事件審理時則證稱：上開

代耕協議書是伊與余世河簽的，簽立之前也是伊代耕系爭土

地，當時伊看到所有權狀才知道余世河是系爭土地新的地主

等語（見原審卷㈡419頁），此攸關兩造間就系爭土地是否

無買賣之合意，自應審認判斷，原判決未於判決理由項下說

明其取捨意見，逕為不利上訴人之認定，自有可議。另被上
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訴人不爭執上訴人已交付系爭土地買賣價金，至其抗辯稱其

與李素蘭一同前往銀行提領該價金，交由李素蘭轉交予上訴

人乙節，證人李素蘭於281號事件審理時證稱：余世河匯給

李秀蘭的買賣價金，伊有陪同李秀蘭去銀行領錢大概6、7

次，領到錢後放進李秀蘭內壢區忠孝路的辦公室保險箱，有

2筆是她騎車載走，李秀蘭並未把錢交給伊等語（見一審卷

㈠188、189頁），則實情究竟為何？自有待進一步釐清。原

判決徒以系爭乙譯文及系爭勘驗紀錄之內容，遽謂被上訴人

已將系爭土地買賣價金交由李素蘭返還予上訴人，亦屬速

斷。再者，上訴人於原審主張：伊於112年11月8日函請桃園

市政府派員協助系爭土地遭掩埋廢棄物進行開挖勘驗，於同

年月14日勘驗結果顯示確有回填塑膠垃圾、磚塊及混凝土等

廢棄物等情，並提出通知函、現場照片為憑（見原審卷㈡30

9、310、317至319頁），此與系爭土地有無遭回填廢棄物之

認定息息相關，自屬重要之攻擊方法，原審恝置不論，遽以

上開理由即為不利上訴人之認定，亦有判決不備理由之違

誤。上訴論旨，指摘原判決違背法令，求予廢棄，非無理

由。又上訴人先位之訴有無理由，尚待事實審調查審認，其

備位之訴亦生移審效力，附此說明。

五、據上論結，本件上訴為有理由。依民事訴訟法第477條第1項

    、第478條第2項，判決如主文。

中　　華　　民　　國    114   年    1     月    16    日

                      最高法院民事第四庭

　　　　                  審判長法官  盧  彥  如

                                法官  周  舒  雁

                                法官  吳  美  蒼

                                法官  陳  容  正

                                法官  蔡  和  憲

本件正本證明與原本無異

                          書　記　官　郭  詩  璿

中　　華　　民　　國    114   年    1     月    20    日
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最高法院民事判決
114年度台上字第79號
上  訴  人  余世河                               
訴訟代理人  徐睿謙律師
            黃云宣律師
            蔡智元律師
            曾家貽律師
            劉彥呈律師
被 上訴 人  李秀蘭                          
訴訟代理人  郭志偉律師
上列當事人間請求回復原狀等事件，上訴人對於中華民國113年9月24日臺灣高等法院第二審判決（111年度重上字第969號），提起上訴，本院判決如下：
    主  文
原判決廢棄，發回臺灣高等法院。
    理  由
一、本件上訴人主張：兩造於民國108年5月1日簽訂不動產買賣契約書（下稱系爭契約），約定伊以新臺幣（下同）1,100萬元向被上訴人購買桃園市○○區○○段00地號土地（下稱系爭土地），伊已如數交付，被上訴人於同年月24日移轉登記該土地所有權予伊，伊出租予訴外人胡毓通耕作，因收成率較鄰地低、果實有異、部分農作物枯死，伊詢問附近農戶，始知被上訴人於100年至102年間開挖系爭土地盜取土石級配及回填垃圾等廢棄物，乃於111年1月26日寄發存證信函為解除系爭契約之意思表示，被上訴人應返還買賣價金；縱認系爭契約為通謀虛偽而無效，被上訴人持有1,100萬元屬不當得利，亦應返還。爰先位依民法第259條規定，於原審追加備位之訴依同法第179條規定，求為命被上訴人返還1,100萬元，並加計法定遲延利息之判決。  
二、被上訴人則以：上訴人當時為訴外人即伊妹李素蘭之男 友，伊為避免系爭土地遭他人追討，遂移轉登記予上訴人，兩造就系爭土地並無買賣之真意，系爭契約應屬無效，上訴人無從解除該契約而請求伊返還買賣價金。又上訴人交付1,100萬元後，伊與李素蘭一同前往銀行提領，由李素蘭交還上訴人，伊並無不當得利等語，資為抗辯。
三、原審維持第一審所為上訴人敗訴之判決，駁回其上訴及追加之訴，係以：兩造於108年5月1日簽訂系爭契約，約定上訴人以1,100萬元向被上訴人購買系爭土地，該土地於同年月24日移轉所有權登記予上訴人。依上訴人提出之內政部林務局農林航空測量所航攝影像、照片，無法證明系爭土地有遭挖取土石級配及回填垃圾等廢棄物之事實，佐以證人胡毓通證稱：伊耕作時未發現系爭土地有遭掩埋垃圾或廢棄物之痕跡，也沒有向上訴人反應農作物收成之問題，系爭土地栽種之作物與鄰地相比生長情形沒有比較差等語，及桃園市政府環境保護局函稱查無系爭土地自100年起至108年止有遭陳情或檢舉違反廢棄物清理法及相關稽查紀錄，上訴人並撤回鑑定系爭土地遭挖取土石級配及回填垃圾等廢棄物之聲請，其此部分主張並非可採。又證人即被上訴人之父李勝炎證稱：被上訴人拿了男友2,000萬元，如果男友死亡，男友的配偶會找麻煩，所以上訴人、李素蘭要被上訴人把房地（含系爭土地）做給上訴人等語（下稱李勝炎系爭證言），訴外人即被上訴人之姐李春蘭、李素蘭於108年6月10日、同年月11日之對話譯文記載：「（李春蘭）：不是，是說現在李秀蘭那，老師（即上訴人，下同 ）是幫她借名登記要保護她財產，以後一樣返還給李秀蘭這樣就好了」、「（李素蘭）：姊，借名登記，你不能講借名登記，你要講買賣喔，借名登記你第一個就是犯了刑事罪喔，使公務人員登載不實……」、「（李素蘭）：跟老爸說秀蘭說好就好，她（即被上訴人）要做回去就讓她做回去……」、「（李素蘭）：不是，她（即被上訴人）不信任當初就不要做，我一直跟她講說我會給你安全感，你不能害到老師，你不能讓到時候變成他們來告我們，我們大家跟她一起死，這怎麼會對呢?然後變成我們大家都有罪，都要詐欺。」、「（李春蘭）：她（即被上訴人）主要跟我說她借名字到老師那裏，可是你們都沒給她一個保障，她這樣說。」、「（李素蘭）：有喔，在老爸那邊有說有喔，沒有說沒有喔……」等語（下稱系爭甲譯文），足認被上訴人為避免其男友之配偶找其麻煩，遂移轉系爭土地所有權登記予上訴人，應屬借名登記。另依被上訴人被訴偽造文書案件之勘驗筆錄，李素蘭於108年5月2日陪同被上訴人至彰化商業銀行股份有限公司提款，領得之現金均放入灰色提袋及李素蘭之橘色背包，領完錢後由李素蘭背走（下稱系爭勘驗紀錄），及李春蘭與李素蘭108年6月11日之對話譯文顯示：「（李春蘭）：她（即被上訴人）在妳那，她在老師那說還有2,380萬嗎？」、「（李素蘭）：我這邊有900萬我可以先匯給她啦。」、「（李春蘭）：不是，她說她有2,380萬在妳那？（李素蘭）：2,380，對。」（下稱系爭乙譯文），可知被上訴人已於108年5月2日提領2,380萬元（含系爭土地買賣價金1,100萬元），交由李素蘭返還予上訴人，被上訴人未受有利益。從而，上訴人先位依民法第259條第2款規定，追加備位之訴依同法第179條規定，請求被上訴人返還1,100萬元本息，並非有據，不應准許等詞，為其主要論據。
四、按借名登記契約，係指當事人約定一方將自己之財產以他方名義登記，而仍由自己管理、使用、處分，他方允就該財產為出名登記之契約。是出名人與借名者間應有借名登記之意思表示合致，始能成立借名登記契約。而不動產為登記名義人所有屬常態事實，為他人借名登記者屬變態事實，主張借名登記者，應就該借名登記之利己事實，提出符合經驗法則、論理法則之事證以資證明，始可謂已盡舉證責任。本件兩造於108年5月1日簽訂系爭契約，約定上訴人以1,100萬元向被上訴人購買系爭土地，被上訴人於同年月24日移轉系爭土地所有權登記予上訴人，為原審認定之事實。依李勝炎、被上訴人108年6月8日錄影紀錄勘驗結果為：「（李勝炎）：是吧，大家都要妳好是吧，那妳還叫老師（上訴人）買做什麼？（被上訴人）：阿尾仔（李素蘭）叫老師買，又不是我一直叫他買……」（見原審卷㈠367頁），上訴人、李勝炎同年6月9日錄影紀錄勘驗結果為：「（上訴人）：……絕對是我買的，我花錢買的，妳要，妳來跟我買，賣給妳。（李勝炎）：是，賣還妳。（上訴人）：我賣給妳，不是賣還妳，這是我的。（李勝炎）：是。」（見原審卷㈠403頁），則李勝炎似未否認上訴人主張其出資購買系爭土地之事實。又參諸系爭甲譯文之內容，似見李春蘭係聽聞被上訴人告知其與上訴人就系爭土地成立借名登記關係，而非親自見聞兩造商議過程，李素蘭亦未明確表示兩造間就系爭土地成立借名登記關係。倘若如此，佐以李素蘭於原法院110年度重上字第281號不動產所有權移轉登記等事件（下稱281號事件）審理時證稱：伊於108年6月8日第1次聽到李秀蘭表示系爭土地是借名登記，伊有跟李秀蘭講這樣做好嗎，余世河表示他不是借名登記，是真實買賣，會害死人等語（見一審卷㈠191頁），則能否僅以李勝炎系爭證言及系爭甲譯文之內容，即認兩造間就系爭土地成立借名登記關係，洵非無疑。又上訴人主張：被上訴人於108年6月4日點交時，交付系爭土地所有權狀予伊，伊即委託胡毓通代耕系爭土地，足見伊係實質取得系爭土地所有權等情（見原審卷㈢365至367頁），並提出所有權狀彩色影本、系爭契約、110年7月1日代耕協議書為憑（見一審卷㈠31至37、47、55頁），依系爭契約第14條記載：「108.6.4加註：土地依現況點交，一期稻作由甲方（即上訴人）負責收成，乙方（即被上訴人）無異議……」，證人胡毓通於281號事件審理時則證稱：上開代耕協議書是伊與余世河簽的，簽立之前也是伊代耕系爭土地，當時伊看到所有權狀才知道余世河是系爭土地新的地主等語（見原審卷㈡419頁），此攸關兩造間就系爭土地是否無買賣之合意，自應審認判斷，原判決未於判決理由項下說明其取捨意見，逕為不利上訴人之認定，自有可議。另被上訴人不爭執上訴人已交付系爭土地買賣價金，至其抗辯稱其與李素蘭一同前往銀行提領該價金，交由李素蘭轉交予上訴人乙節，證人李素蘭於281號事件審理時證稱：余世河匯給李秀蘭的買賣價金，伊有陪同李秀蘭去銀行領錢大概6、7次，領到錢後放進李秀蘭內壢區忠孝路的辦公室保險箱，有2筆是她騎車載走，李秀蘭並未把錢交給伊等語（見一審卷㈠188、189頁），則實情究竟為何？自有待進一步釐清。原判決徒以系爭乙譯文及系爭勘驗紀錄之內容，遽謂被上訴人已將系爭土地買賣價金交由李素蘭返還予上訴人，亦屬速斷。再者，上訴人於原審主張：伊於112年11月8日函請桃園市政府派員協助系爭土地遭掩埋廢棄物進行開挖勘驗，於同年月14日勘驗結果顯示確有回填塑膠垃圾、磚塊及混凝土等廢棄物等情，並提出通知函、現場照片為憑（見原審卷㈡309、310、317至319頁），此與系爭土地有無遭回填廢棄物之認定息息相關，自屬重要之攻擊方法，原審恝置不論，遽以上開理由即為不利上訴人之認定，亦有判決不備理由之違誤。上訴論旨，指摘原判決違背法令，求予廢棄，非無理由。又上訴人先位之訴有無理由，尚待事實審調查審認，其備位之訴亦生移審效力，附此說明。
五、據上論結，本件上訴為有理由。依民事訴訟法第477條第1項
    、第478條第2項，判決如主文。
中　　華　　民　　國    114   年    1     月    16    日
                      最高法院民事第四庭
　　　　                  審判長法官  盧  彥  如
                                法官  周  舒  雁
                                法官  吳  美  蒼
                                法官  陳  容  正
                                法官  蔡  和  憲
本件正本證明與原本無異
                          書　記　官　郭  詩  璿
中　　華　　民　　國    114   年    1     月    20    日



最高法院民事判決
114年度台上字第79號
上  訴  人  余世河                               
訴訟代理人  徐睿謙律師
            黃云宣律師
            蔡智元律師
            曾家貽律師
            劉彥呈律師
被 上訴 人  李秀蘭                          
訴訟代理人  郭志偉律師
上列當事人間請求回復原狀等事件，上訴人對於中華民國113年9
月24日臺灣高等法院第二審判決（111年度重上字第969號），提
起上訴，本院判決如下：
    主  文
原判決廢棄，發回臺灣高等法院。
    理  由
一、本件上訴人主張：兩造於民國108年5月1日簽訂不動產買賣
    契約書（下稱系爭契約），約定伊以新臺幣（下同）1,100
    萬元向被上訴人購買桃園市○○區○○段00地號土地（下稱系爭
    土地），伊已如數交付，被上訴人於同年月24日移轉登記該
    土地所有權予伊，伊出租予訴外人胡毓通耕作，因收成率較
    鄰地低、果實有異、部分農作物枯死，伊詢問附近農戶，始
    知被上訴人於100年至102年間開挖系爭土地盜取土石級配及
    回填垃圾等廢棄物，乃於111年1月26日寄發存證信函為解除
    系爭契約之意思表示，被上訴人應返還買賣價金；縱認系爭
    契約為通謀虛偽而無效，被上訴人持有1,100萬元屬不當得
    利，亦應返還。爰先位依民法第259條規定，於原審追加備
    位之訴依同法第179條規定，求為命被上訴人返還1,100萬元
    ，並加計法定遲延利息之判決。  
二、被上訴人則以：上訴人當時為訴外人即伊妹李素蘭之男 友
    ，伊為避免系爭土地遭他人追討，遂移轉登記予上訴人，兩
    造就系爭土地並無買賣之真意，系爭契約應屬無效，上訴人
    無從解除該契約而請求伊返還買賣價金。又上訴人交付1,10
    0萬元後，伊與李素蘭一同前往銀行提領，由李素蘭交還上
    訴人，伊並無不當得利等語，資為抗辯。
三、原審維持第一審所為上訴人敗訴之判決，駁回其上訴及追加
    之訴，係以：兩造於108年5月1日簽訂系爭契約，約定上訴
    人以1,100萬元向被上訴人購買系爭土地，該土地於同年月2
    4日移轉所有權登記予上訴人。依上訴人提出之內政部林務
    局農林航空測量所航攝影像、照片，無法證明系爭土地有遭
    挖取土石級配及回填垃圾等廢棄物之事實，佐以證人胡毓通
    證稱：伊耕作時未發現系爭土地有遭掩埋垃圾或廢棄物之痕
    跡，也沒有向上訴人反應農作物收成之問題，系爭土地栽種
    之作物與鄰地相比生長情形沒有比較差等語，及桃園市政府
    環境保護局函稱查無系爭土地自100年起至108年止有遭陳情
    或檢舉違反廢棄物清理法及相關稽查紀錄，上訴人並撤回鑑
    定系爭土地遭挖取土石級配及回填垃圾等廢棄物之聲請，其
    此部分主張並非可採。又證人即被上訴人之父李勝炎證稱：
    被上訴人拿了男友2,000萬元，如果男友死亡，男友的配偶
    會找麻煩，所以上訴人、李素蘭要被上訴人把房地（含系爭
    土地）做給上訴人等語（下稱李勝炎系爭證言），訴外人即
    被上訴人之姐李春蘭、李素蘭於108年6月10日、同年月11日
    之對話譯文記載：「（李春蘭）：不是，是說現在李秀蘭那
    ，老師（即上訴人，下同 ）是幫她借名登記要保護她財產
    ，以後一樣返還給李秀蘭這樣就好了」、「（李素蘭）：姊
    ，借名登記，你不能講借名登記，你要講買賣喔，借名登記
    你第一個就是犯了刑事罪喔，使公務人員登載不實……」、「
    （李素蘭）：跟老爸說秀蘭說好就好，她（即被上訴人）要
    做回去就讓她做回去……」、「（李素蘭）：不是，她（即被
    上訴人）不信任當初就不要做，我一直跟她講說我會給你安
    全感，你不能害到老師，你不能讓到時候變成他們來告我們
    ，我們大家跟她一起死，這怎麼會對呢?然後變成我們大家
    都有罪，都要詐欺。」、「（李春蘭）：她（即被上訴人）
    主要跟我說她借名字到老師那裏，可是你們都沒給她一個保
    障，她這樣說。」、「（李素蘭）：有喔，在老爸那邊有說
    有喔，沒有說沒有喔……」等語（下稱系爭甲譯文），足認被
    上訴人為避免其男友之配偶找其麻煩，遂移轉系爭土地所有
    權登記予上訴人，應屬借名登記。另依被上訴人被訴偽造文
    書案件之勘驗筆錄，李素蘭於108年5月2日陪同被上訴人至
    彰化商業銀行股份有限公司提款，領得之現金均放入灰色提
    袋及李素蘭之橘色背包，領完錢後由李素蘭背走（下稱系爭
    勘驗紀錄），及李春蘭與李素蘭108年6月11日之對話譯文顯
    示：「（李春蘭）：她（即被上訴人）在妳那，她在老師那
    說還有2,380萬嗎？」、「（李素蘭）：我這邊有900萬我可
    以先匯給她啦。」、「（李春蘭）：不是，她說她有2,380
    萬在妳那？（李素蘭）：2,380，對。」（下稱系爭乙譯文
    ），可知被上訴人已於108年5月2日提領2,380萬元（含系爭
    土地買賣價金1,100萬元），交由李素蘭返還予上訴人，被
    上訴人未受有利益。從而，上訴人先位依民法第259條第2款
    規定，追加備位之訴依同法第179條規定，請求被上訴人返
    還1,100萬元本息，並非有據，不應准許等詞，為其主要論
    據。
四、按借名登記契約，係指當事人約定一方將自己之財產以他方
    名義登記，而仍由自己管理、使用、處分，他方允就該財產
    為出名登記之契約。是出名人與借名者間應有借名登記之意
    思表示合致，始能成立借名登記契約。而不動產為登記名義
    人所有屬常態事實，為他人借名登記者屬變態事實，主張借
    名登記者，應就該借名登記之利己事實，提出符合經驗法則
    、論理法則之事證以資證明，始可謂已盡舉證責任。本件兩
    造於108年5月1日簽訂系爭契約，約定上訴人以1,100萬元向
    被上訴人購買系爭土地，被上訴人於同年月24日移轉系爭土
    地所有權登記予上訴人，為原審認定之事實。依李勝炎、被
    上訴人108年6月8日錄影紀錄勘驗結果為：「（李勝炎）：
    是吧，大家都要妳好是吧，那妳還叫老師（上訴人）買做什
    麼？（被上訴人）：阿尾仔（李素蘭）叫老師買，又不是我
    一直叫他買……」（見原審卷㈠367頁），上訴人、李勝炎同年
    6月9日錄影紀錄勘驗結果為：「（上訴人）：……絕對是我買
    的，我花錢買的，妳要，妳來跟我買，賣給妳。（李勝炎）
    ：是，賣還妳。（上訴人）：我賣給妳，不是賣還妳，這是
    我的。（李勝炎）：是。」（見原審卷㈠403頁），則李勝炎
    似未否認上訴人主張其出資購買系爭土地之事實。又參諸系
    爭甲譯文之內容，似見李春蘭係聽聞被上訴人告知其與上訴
    人就系爭土地成立借名登記關係，而非親自見聞兩造商議過
    程，李素蘭亦未明確表示兩造間就系爭土地成立借名登記關
    係。倘若如此，佐以李素蘭於原法院110年度重上字第281號
    不動產所有權移轉登記等事件（下稱281號事件）審理時證
    稱：伊於108年6月8日第1次聽到李秀蘭表示系爭土地是借名
    登記，伊有跟李秀蘭講這樣做好嗎，余世河表示他不是借名
    登記，是真實買賣，會害死人等語（見一審卷㈠191頁），則
    能否僅以李勝炎系爭證言及系爭甲譯文之內容，即認兩造間
    就系爭土地成立借名登記關係，洵非無疑。又上訴人主張：
    被上訴人於108年6月4日點交時，交付系爭土地所有權狀予
    伊，伊即委託胡毓通代耕系爭土地，足見伊係實質取得系爭
    土地所有權等情（見原審卷㈢365至367頁），並提出所有權
    狀彩色影本、系爭契約、110年7月1日代耕協議書為憑（見
    一審卷㈠31至37、47、55頁），依系爭契約第14條記載：「1
    08.6.4加註：土地依現況點交，一期稻作由甲方（即上訴人
    ）負責收成，乙方（即被上訴人）無異議……」，證人胡毓通
    於281號事件審理時則證稱：上開代耕協議書是伊與余世河
    簽的，簽立之前也是伊代耕系爭土地，當時伊看到所有權狀
    才知道余世河是系爭土地新的地主等語（見原審卷㈡419頁）
    ，此攸關兩造間就系爭土地是否無買賣之合意，自應審認判
    斷，原判決未於判決理由項下說明其取捨意見，逕為不利上
    訴人之認定，自有可議。另被上訴人不爭執上訴人已交付系
    爭土地買賣價金，至其抗辯稱其與李素蘭一同前往銀行提領
    該價金，交由李素蘭轉交予上訴人乙節，證人李素蘭於281
    號事件審理時證稱：余世河匯給李秀蘭的買賣價金，伊有陪
    同李秀蘭去銀行領錢大概6、7次，領到錢後放進李秀蘭內壢
    區忠孝路的辦公室保險箱，有2筆是她騎車載走，李秀蘭並
    未把錢交給伊等語（見一審卷㈠188、189頁），則實情究竟
    為何？自有待進一步釐清。原判決徒以系爭乙譯文及系爭勘
    驗紀錄之內容，遽謂被上訴人已將系爭土地買賣價金交由李
    素蘭返還予上訴人，亦屬速斷。再者，上訴人於原審主張：
    伊於112年11月8日函請桃園市政府派員協助系爭土地遭掩埋
    廢棄物進行開挖勘驗，於同年月14日勘驗結果顯示確有回填
    塑膠垃圾、磚塊及混凝土等廢棄物等情，並提出通知函、現
    場照片為憑（見原審卷㈡309、310、317至319頁），此與系
    爭土地有無遭回填廢棄物之認定息息相關，自屬重要之攻擊
    方法，原審恝置不論，遽以上開理由即為不利上訴人之認定
    ，亦有判決不備理由之違誤。上訴論旨，指摘原判決違背法
    令，求予廢棄，非無理由。又上訴人先位之訴有無理由，尚
    待事實審調查審認，其備位之訴亦生移審效力，附此說明。
五、據上論結，本件上訴為有理由。依民事訴訟法第477條第1項
    、第478條第2項，判決如主文。
中　　華　　民　　國    114   年    1     月    16    日
                      最高法院民事第四庭
　　　　                  審判長法官  盧  彥  如
                                法官  周  舒  雁
                                法官  吳  美  蒼
                                法官  陳  容  正
                                法官  蔡  和  憲
本件正本證明與原本無異
                          書　記　官　郭  詩  璿
中　　華　　民　　國    114   年    1     月    20    日




最高法院民事判決
114年度台上字第79號
上  訴  人  余世河                               
訴訟代理人  徐睿謙律師
            黃云宣律師
            蔡智元律師
            曾家貽律師
            劉彥呈律師
被 上訴 人  李秀蘭                          
訴訟代理人  郭志偉律師
上列當事人間請求回復原狀等事件，上訴人對於中華民國113年9月24日臺灣高等法院第二審判決（111年度重上字第969號），提起上訴，本院判決如下：
    主  文
原判決廢棄，發回臺灣高等法院。
    理  由
一、本件上訴人主張：兩造於民國108年5月1日簽訂不動產買賣契約書（下稱系爭契約），約定伊以新臺幣（下同）1,100萬元向被上訴人購買桃園市○○區○○段00地號土地（下稱系爭土地），伊已如數交付，被上訴人於同年月24日移轉登記該土地所有權予伊，伊出租予訴外人胡毓通耕作，因收成率較鄰地低、果實有異、部分農作物枯死，伊詢問附近農戶，始知被上訴人於100年至102年間開挖系爭土地盜取土石級配及回填垃圾等廢棄物，乃於111年1月26日寄發存證信函為解除系爭契約之意思表示，被上訴人應返還買賣價金；縱認系爭契約為通謀虛偽而無效，被上訴人持有1,100萬元屬不當得利，亦應返還。爰先位依民法第259條規定，於原審追加備位之訴依同法第179條規定，求為命被上訴人返還1,100萬元，並加計法定遲延利息之判決。  
二、被上訴人則以：上訴人當時為訴外人即伊妹李素蘭之男 友，伊為避免系爭土地遭他人追討，遂移轉登記予上訴人，兩造就系爭土地並無買賣之真意，系爭契約應屬無效，上訴人無從解除該契約而請求伊返還買賣價金。又上訴人交付1,100萬元後，伊與李素蘭一同前往銀行提領，由李素蘭交還上訴人，伊並無不當得利等語，資為抗辯。
三、原審維持第一審所為上訴人敗訴之判決，駁回其上訴及追加之訴，係以：兩造於108年5月1日簽訂系爭契約，約定上訴人以1,100萬元向被上訴人購買系爭土地，該土地於同年月24日移轉所有權登記予上訴人。依上訴人提出之內政部林務局農林航空測量所航攝影像、照片，無法證明系爭土地有遭挖取土石級配及回填垃圾等廢棄物之事實，佐以證人胡毓通證稱：伊耕作時未發現系爭土地有遭掩埋垃圾或廢棄物之痕跡，也沒有向上訴人反應農作物收成之問題，系爭土地栽種之作物與鄰地相比生長情形沒有比較差等語，及桃園市政府環境保護局函稱查無系爭土地自100年起至108年止有遭陳情或檢舉違反廢棄物清理法及相關稽查紀錄，上訴人並撤回鑑定系爭土地遭挖取土石級配及回填垃圾等廢棄物之聲請，其此部分主張並非可採。又證人即被上訴人之父李勝炎證稱：被上訴人拿了男友2,000萬元，如果男友死亡，男友的配偶會找麻煩，所以上訴人、李素蘭要被上訴人把房地（含系爭土地）做給上訴人等語（下稱李勝炎系爭證言），訴外人即被上訴人之姐李春蘭、李素蘭於108年6月10日、同年月11日之對話譯文記載：「（李春蘭）：不是，是說現在李秀蘭那，老師（即上訴人，下同 ）是幫她借名登記要保護她財產，以後一樣返還給李秀蘭這樣就好了」、「（李素蘭）：姊，借名登記，你不能講借名登記，你要講買賣喔，借名登記你第一個就是犯了刑事罪喔，使公務人員登載不實……」、「（李素蘭）：跟老爸說秀蘭說好就好，她（即被上訴人）要做回去就讓她做回去……」、「（李素蘭）：不是，她（即被上訴人）不信任當初就不要做，我一直跟她講說我會給你安全感，你不能害到老師，你不能讓到時候變成他們來告我們，我們大家跟她一起死，這怎麼會對呢?然後變成我們大家都有罪，都要詐欺。」、「（李春蘭）：她（即被上訴人）主要跟我說她借名字到老師那裏，可是你們都沒給她一個保障，她這樣說。」、「（李素蘭）：有喔，在老爸那邊有說有喔，沒有說沒有喔……」等語（下稱系爭甲譯文），足認被上訴人為避免其男友之配偶找其麻煩，遂移轉系爭土地所有權登記予上訴人，應屬借名登記。另依被上訴人被訴偽造文書案件之勘驗筆錄，李素蘭於108年5月2日陪同被上訴人至彰化商業銀行股份有限公司提款，領得之現金均放入灰色提袋及李素蘭之橘色背包，領完錢後由李素蘭背走（下稱系爭勘驗紀錄），及李春蘭與李素蘭108年6月11日之對話譯文顯示：「（李春蘭）：她（即被上訴人）在妳那，她在老師那說還有2,380萬嗎？」、「（李素蘭）：我這邊有900萬我可以先匯給她啦。」、「（李春蘭）：不是，她說她有2,380萬在妳那？（李素蘭）：2,380，對。」（下稱系爭乙譯文），可知被上訴人已於108年5月2日提領2,380萬元（含系爭土地買賣價金1,100萬元），交由李素蘭返還予上訴人，被上訴人未受有利益。從而，上訴人先位依民法第259條第2款規定，追加備位之訴依同法第179條規定，請求被上訴人返還1,100萬元本息，並非有據，不應准許等詞，為其主要論據。
四、按借名登記契約，係指當事人約定一方將自己之財產以他方名義登記，而仍由自己管理、使用、處分，他方允就該財產為出名登記之契約。是出名人與借名者間應有借名登記之意思表示合致，始能成立借名登記契約。而不動產為登記名義人所有屬常態事實，為他人借名登記者屬變態事實，主張借名登記者，應就該借名登記之利己事實，提出符合經驗法則、論理法則之事證以資證明，始可謂已盡舉證責任。本件兩造於108年5月1日簽訂系爭契約，約定上訴人以1,100萬元向被上訴人購買系爭土地，被上訴人於同年月24日移轉系爭土地所有權登記予上訴人，為原審認定之事實。依李勝炎、被上訴人108年6月8日錄影紀錄勘驗結果為：「（李勝炎）：是吧，大家都要妳好是吧，那妳還叫老師（上訴人）買做什麼？（被上訴人）：阿尾仔（李素蘭）叫老師買，又不是我一直叫他買……」（見原審卷㈠367頁），上訴人、李勝炎同年6月9日錄影紀錄勘驗結果為：「（上訴人）：……絕對是我買的，我花錢買的，妳要，妳來跟我買，賣給妳。（李勝炎）：是，賣還妳。（上訴人）：我賣給妳，不是賣還妳，這是我的。（李勝炎）：是。」（見原審卷㈠403頁），則李勝炎似未否認上訴人主張其出資購買系爭土地之事實。又參諸系爭甲譯文之內容，似見李春蘭係聽聞被上訴人告知其與上訴人就系爭土地成立借名登記關係，而非親自見聞兩造商議過程，李素蘭亦未明確表示兩造間就系爭土地成立借名登記關係。倘若如此，佐以李素蘭於原法院110年度重上字第281號不動產所有權移轉登記等事件（下稱281號事件）審理時證稱：伊於108年6月8日第1次聽到李秀蘭表示系爭土地是借名登記，伊有跟李秀蘭講這樣做好嗎，余世河表示他不是借名登記，是真實買賣，會害死人等語（見一審卷㈠191頁），則能否僅以李勝炎系爭證言及系爭甲譯文之內容，即認兩造間就系爭土地成立借名登記關係，洵非無疑。又上訴人主張：被上訴人於108年6月4日點交時，交付系爭土地所有權狀予伊，伊即委託胡毓通代耕系爭土地，足見伊係實質取得系爭土地所有權等情（見原審卷㈢365至367頁），並提出所有權狀彩色影本、系爭契約、110年7月1日代耕協議書為憑（見一審卷㈠31至37、47、55頁），依系爭契約第14條記載：「108.6.4加註：土地依現況點交，一期稻作由甲方（即上訴人）負責收成，乙方（即被上訴人）無異議……」，證人胡毓通於281號事件審理時則證稱：上開代耕協議書是伊與余世河簽的，簽立之前也是伊代耕系爭土地，當時伊看到所有權狀才知道余世河是系爭土地新的地主等語（見原審卷㈡419頁），此攸關兩造間就系爭土地是否無買賣之合意，自應審認判斷，原判決未於判決理由項下說明其取捨意見，逕為不利上訴人之認定，自有可議。另被上訴人不爭執上訴人已交付系爭土地買賣價金，至其抗辯稱其與李素蘭一同前往銀行提領該價金，交由李素蘭轉交予上訴人乙節，證人李素蘭於281號事件審理時證稱：余世河匯給李秀蘭的買賣價金，伊有陪同李秀蘭去銀行領錢大概6、7次，領到錢後放進李秀蘭內壢區忠孝路的辦公室保險箱，有2筆是她騎車載走，李秀蘭並未把錢交給伊等語（見一審卷㈠188、189頁），則實情究竟為何？自有待進一步釐清。原判決徒以系爭乙譯文及系爭勘驗紀錄之內容，遽謂被上訴人已將系爭土地買賣價金交由李素蘭返還予上訴人，亦屬速斷。再者，上訴人於原審主張：伊於112年11月8日函請桃園市政府派員協助系爭土地遭掩埋廢棄物進行開挖勘驗，於同年月14日勘驗結果顯示確有回填塑膠垃圾、磚塊及混凝土等廢棄物等情，並提出通知函、現場照片為憑（見原審卷㈡309、310、317至319頁），此與系爭土地有無遭回填廢棄物之認定息息相關，自屬重要之攻擊方法，原審恝置不論，遽以上開理由即為不利上訴人之認定，亦有判決不備理由之違誤。上訴論旨，指摘原判決違背法令，求予廢棄，非無理由。又上訴人先位之訴有無理由，尚待事實審調查審認，其備位之訴亦生移審效力，附此說明。
五、據上論結，本件上訴為有理由。依民事訴訟法第477條第1項
    、第478條第2項，判決如主文。
中　　華　　民　　國    114   年    1     月    16    日
                      最高法院民事第四庭
　　　　                  審判長法官  盧  彥  如
                                法官  周  舒  雁
                                法官  吳  美  蒼
                                法官  陳  容  正
                                法官  蔡  和  憲
本件正本證明與原本無異
                          書　記　官　郭  詩  璿
中　　華　　民　　國    114   年    1     月    20    日



