
臺灣桃園地方法院民事判決

114年度重訴字第357號

原      告  呂雪珍  

訴訟代理人  蕭萬龍律師

複代理人    葉冠妤律師

被      告  維欣國際地產股份有限公司

0000000000000000

兼  上一人

法定代理人  黃政維  

0000000000000000

被      告  鍾松村  

0000000000000000

0000000000000000

上列當事人間請求返還借款事件，本院於民國114年8月29日言詞

辯論終結，判決如下：

　　主　文

一、被告連帶給付原告新臺幣180萬元，及自民國108年1月18日

起至110年7月19日止，按週年利率百分之20計算，自民國11

0年7月20日起至清償日止，按週年利率百分之16計算之利

息。

二、原告其餘之訴駁回。

三、訴訟費用由被告連帶負擔百分之51，餘由原告負擔。

四、本判決第一項於原告以新臺幣68萬元供擔保後，得假執行。

五、原告其餘假執行之聲請駁回。

　　事實及理由

一、原告主張：被告黃政維為被告維欣國際地產股份有限公司

（下稱維欣公司）之負責人，維欣公司於民國106年3月7日

向原告要約出資新臺幣（下同）300萬元投資越南房地產，

其中60萬元部分，用於原告單獨購買Sunrise CITYVIEW SC.

B-1725房地產，另外240萬元部分（下稱系爭240萬元），維

欣公司則與原告簽署海外房地產合資契約書，約定原告以24
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0萬元投資越南Sunrise CITYVIEW SC.B-2320房地產（下稱

系爭投資案）。然黃政維嗣後向原告稱維欣公司出現財務困

難，暫停系爭投資案，與原告協商將該240萬元投資款借貸

予維欣公司，年息為6%，自106年3月7日起算利息，並另由

原告以名下不動產向銀行貸款，將貸款中之180萬元（下稱

系爭180萬元）借予維欣公司，約定年息為20%，自108年1月

18日起算利息，維欣公司之董事即被告鍾松村同意擔任上開

借款債務之連帶保證人，黃政維復向原告承諾其願承擔維欣

公司180萬元之借款債務，並同意將其名下之桃園市○○區

○○段00000地號及其上桃園區富國段1549建號等不動產

（下稱系爭不動產）設定最高限額抵押權予原告。爰依消費

借貸、連帶保證及併存之債務承擔等法律關係，提起本件訴

訟等語。並聲明：㈠被告維欣公司、鍾松村應連帶給付原告

240萬元，及自民國106年3月7日起至清償日止，按週年利率

6%計算之利息。㈡被告應連帶給付原告新臺幣180萬元，及

自民國108年1月18日起至110年7月19日止，按週年利率20%

計算，自民國110年7月20日起至清償日止，按週年利率16%

計算之利息。

二、被告答辯如下：

　㈠維欣公司、黃政維辯稱：系爭240萬元係原告參與團購越南

房產之投資款，嗣該投資案出現問題，雙方講好待維欣公

司、黃政維取得手上其他越南建案之仲介服務費後，再償還

該240萬元予原告，維欣公司並未同意將系爭240萬元變更為

借款。另維欣公司確有向原告借款180萬元，黃政維亦有為

併存債務承擔之意思，對維欣公司、黃政維應就系爭180萬

元本息負連帶清償責任，沒有意見等語。並聲明：原告之訴

駁回。

　㈡鍾松村則以：伊有擔任系爭180萬元借款之連帶保證人，但

並未同意就系爭240萬元投資款部分負連帶清償責任；系爭

投資案伊也有投資60萬元，當初公司是說會用別的案子補給

投資人，不知道為何原告會說是借款等語置辯。並聲明：原
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告之訴駁回。

三、原告主張黃政維為維欣公司之負責人，原告於106年3月7日

與維欣公司簽訂海外房地產合資契約書，約定由原告投資系

爭投資案240萬元，嗣維欣公司以投資案有變、財務困難，

另向原告借款180萬元，原告於108年1月17日匯款180萬元予

維欣公司，原告、維欣公司、鍾松村於108年1月18日簽訂借

款約定書，黃政維亦承諾願承擔該180萬元借款債務，並於1

08年1月21日將系爭不動產設定最高限額抵押權予原告等事

實，業據其提出海外房地產合資契約書、借款約定書、匯出

匯款憑證、抵押權設定契約書、他項權利證明書等件為證

（本院卷第41至73頁），並為被告3人所不爭執，是原告此

部分之主張，堪信為真正。

四、本院之判斷： 

　㈠關於系爭240萬元部分：　

　⒈所謂債之更改，乃當事人間互相同意以新債務替代舊債務之

契約；債之更改，乃成立新債務而消滅舊債務之契約，雙方

有無消滅舊債務之意思，應依具體事實認定（最高法院79年

度台上字第1618號、96年度台上字第1063號民事判決意旨參

照）。又解釋契約，須探求當事人立約時之真意，不能拘泥

於契約之文字，除契約文字已表示當事人真意，無須別事探

求外，應於文義上及論理上詳為推求，並通觀契約全文，斟

酌訂立契約當時及過去之事實、交易上之習慣等其他一切證

據資料，本於經驗法則及誠信原則，從契約之主要目的及經

濟價值作全盤之觀察，以為其判斷之基礎。

　⒉原告主張其與維欣公司於108年1月18日合意將投資關係變更

為借貸關係，並提出借款約定書為證，惟為維欣公司所否

認，並以前揭情詞置辯。經查，原告曾以黃政維訛詐其投資

款240萬元、借款180萬元為由，對黃政維提起涉犯刑法第33

9條第1項之刑事告訴，黃政維於警詢時稱：當我們決定要動

用原告交付之300萬元投資款時，我們有告知原告，因為當

時公司周轉有困難，必須借用這筆錢來周轉支撐公司，原告
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也有同意等語，並於偵查中陳稱：原告投資團購案8股共240

萬元，該團購案因為一些因素無法繼續投資，就與原告商議

將剩餘投資款先借予公司周轉使用，原告同意並簽立借款同

意書等語（見臺灣桃園地方檢察署【下稱桃園地檢署】112

年度他字第7881號偵查卷宗【下稱他字卷】第48頁、第280

頁），嗣桃園地檢署檢察官亦以黃政維已與原告協商，將系

爭240萬元轉為借款，難認黃政維有何不法所有意圖或詐欺

犯意為由，對黃政維為不起訴處分，此有桃園地檢署113年

度偵字第42615號不起訴處分書在卷可參（本院卷第75至79

頁），並經本院調閱上開偵查卷宗核閱屬實。參以兩造於10

8年1月18日簽訂之借款約定書開頭記載「呂雪珍於民國106

年向維欣國際地產團購新（誤載為金）台幣240萬元整，契

約內容載（誤載為戴）明可於108年1月結算獲利了結（本金

＋房價漲幅），惟因公司財務困難，無法如期給付，經協

商，呂雪珍女士願以現有名下房產增貸200萬（其中20萬呂

女士自用，180萬借予維欣國際地產），協商內容如下：團

購部分240萬以年息6％，自106年3月7日起，迄今2

年……」，亦將系爭240萬元列入借款約定書之範圍內，堪

認原告主張其與維欣公司已於108年1月18日協議將投資款改

為借款乙節，應屬有據。

　⒊按當事人預期不確定事實之發生，以該事實發生時為債務之

清償期者，應認該事實發生時或其發生已不能時，為清償期

屆至之時（最高法院114年度台上字第1084號民事判決參

照）。查維欣公司抗辯原告、維欣公司協議待維欣公司取得

手上其他越南建案之仲介服務費後，再返還系爭240萬元予

原告乙情，核與原告於上開詐欺案偵查中所述：「（投資越

南房地產部分後續轉成借款，年息6%，是否如此？）被告說

240萬元暫時無法歸還，他說這段期間先付我年息6%，如果

越南投資有獲利，再把240萬元還我，但後來被告並未還

我。」等語大致相符（見他字卷第195頁），且觀諸借款協

議書之內容，系爭240萬元款項亦未如系爭180萬元借款明確
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約有借款期間迄日，則維欣公司上開所辯，尚非無據。原

告、維欣公司既約定須俟維欣公司取得另案服務報酬此不確

定事實發生時，原告始得請求維欣公司返還系爭240萬元，

則在上開不確定事實已發生或已確定不發生前，原告尚不得

行使其借款返還請求權，原告並未舉證證明系爭240萬元借

款清償期已屆至，其逕行請求維欣公司返還240萬元，並命

鍾松村負連帶清償責任，難認可採。

　㈡關於系爭180萬元部分：

　　原告主張維欣公司邀同鍾松村為連帶保證人，向其借款180

萬元，約定利息自108年1月18日起，按年息百分之20%計

算，借款期間至108年12月31日止，黃政維並同意為併存的

債務承擔等事實，為被告3人所肯認，則原告主張系爭180萬

元借款已屆清償期，被告應連帶給付180萬元，及自108年1

月18日起至110年7月19日止，按週年利率20%計算，自110年

7月20日（原民法第205條規定之約定利率上限週年20%，於1

10年1月20日修正為週年16%，於110年7月20日施行）起至清

償日止，按週年利率16%計算之利息，自屬有據。

五、綜上所述，原告依消費借貸、連帶保證及債務承擔之法律關

係，請求被告連帶給付180萬元，及自108年1月18日起至110

年7月19日止，按週年利率20%計算，自110年7月20日起至清

償日止，按週年利率16%計算之利息，為有理由，應予准

許，逾此範圍之請求，則屬無據，應予駁回。原告陳明願供

擔保，聲請宣告假執行，經核其勝訴部份，合於法律規定，

爰酌定相當之擔保金額宣告之；其餘假執行之聲請，因該部

份訴之駁回而失所依據，應予駁回。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證

據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不

逐一論列，附此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。　  

中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　22　　日

　　　　　　　　　民事第一庭　　法　官　劉佩宜
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以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後 20 日內向本院提出上訴狀。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　23　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　李芝菁
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臺灣桃園地方法院民事判決
114年度重訴字第357號
原      告  呂雪珍  
訴訟代理人  蕭萬龍律師
複代理人    葉冠妤律師
被      告  維欣國際地產股份有限公司


兼  上一人
法定代理人  黃政維  


被      告  鍾松村  




上列當事人間請求返還借款事件，本院於民國114年8月29日言詞辯論終結，判決如下：
　　主　文
一、被告連帶給付原告新臺幣180萬元，及自民國108年1月18日起至110年7月19日止，按週年利率百分之20計算，自民國110年7月20日起至清償日止，按週年利率百分之16計算之利息。
二、原告其餘之訴駁回。
三、訴訟費用由被告連帶負擔百分之51，餘由原告負擔。
四、本判決第一項於原告以新臺幣68萬元供擔保後，得假執行。
五、原告其餘假執行之聲請駁回。
　　事實及理由
一、原告主張：被告黃政維為被告維欣國際地產股份有限公司（下稱維欣公司）之負責人，維欣公司於民國106年3月7日向原告要約出資新臺幣（下同）300萬元投資越南房地產，其中60萬元部分，用於原告單獨購買Sunrise CITYVIEW SC.B-1725房地產，另外240萬元部分（下稱系爭240萬元），維欣公司則與原告簽署海外房地產合資契約書，約定原告以240萬元投資越南Sunrise CITYVIEW SC.B-2320房地產（下稱系爭投資案）。然黃政維嗣後向原告稱維欣公司出現財務困難，暫停系爭投資案，與原告協商將該240萬元投資款借貸予維欣公司，年息為6%，自106年3月7日起算利息，並另由原告以名下不動產向銀行貸款，將貸款中之180萬元（下稱系爭180萬元）借予維欣公司，約定年息為20%，自108年1月18日起算利息，維欣公司之董事即被告鍾松村同意擔任上開借款債務之連帶保證人，黃政維復向原告承諾其願承擔維欣公司180萬元之借款債務，並同意將其名下之桃園市○○區○○段00000地號及其上桃園區富國段1549建號等不動產（下稱系爭不動產）設定最高限額抵押權予原告。爰依消費借貸、連帶保證及併存之債務承擔等法律關係，提起本件訴訟等語。並聲明：㈠被告維欣公司、鍾松村應連帶給付原告240萬元，及自民國106年3月7日起至清償日止，按週年利率6%計算之利息。㈡被告應連帶給付原告新臺幣180萬元，及自民國108年1月18日起至110年7月19日止，按週年利率20%計算，自民國110年7月20日起至清償日止，按週年利率16%計算之利息。
二、被告答辯如下：
　㈠維欣公司、黃政維辯稱：系爭240萬元係原告參與團購越南房產之投資款，嗣該投資案出現問題，雙方講好待維欣公司、黃政維取得手上其他越南建案之仲介服務費後，再償還該240萬元予原告，維欣公司並未同意將系爭240萬元變更為借款。另維欣公司確有向原告借款180萬元，黃政維亦有為併存債務承擔之意思，對維欣公司、黃政維應就系爭180萬元本息負連帶清償責任，沒有意見等語。並聲明：原告之訴駁回。
　㈡鍾松村則以：伊有擔任系爭180萬元借款之連帶保證人，但並未同意就系爭240萬元投資款部分負連帶清償責任；系爭投資案伊也有投資60萬元，當初公司是說會用別的案子補給投資人，不知道為何原告會說是借款等語置辯。並聲明：原告之訴駁回。
三、原告主張黃政維為維欣公司之負責人，原告於106年3月7日與維欣公司簽訂海外房地產合資契約書，約定由原告投資系爭投資案240萬元，嗣維欣公司以投資案有變、財務困難，另向原告借款180萬元，原告於108年1月17日匯款180萬元予維欣公司，原告、維欣公司、鍾松村於108年1月18日簽訂借款約定書，黃政維亦承諾願承擔該180萬元借款債務，並於108年1月21日將系爭不動產設定最高限額抵押權予原告等事實，業據其提出海外房地產合資契約書、借款約定書、匯出匯款憑證、抵押權設定契約書、他項權利證明書等件為證（本院卷第41至73頁），並為被告3人所不爭執，是原告此部分之主張，堪信為真正。
四、本院之判斷： 
　㈠關於系爭240萬元部分：　
　⒈所謂債之更改，乃當事人間互相同意以新債務替代舊債務之契約；債之更改，乃成立新債務而消滅舊債務之契約，雙方有無消滅舊債務之意思，應依具體事實認定（最高法院79年度台上字第1618號、96年度台上字第1063號民事判決意旨參照）。又解釋契約，須探求當事人立約時之真意，不能拘泥於契約之文字，除契約文字已表示當事人真意，無須別事探求外，應於文義上及論理上詳為推求，並通觀契約全文，斟酌訂立契約當時及過去之事實、交易上之習慣等其他一切證據資料，本於經驗法則及誠信原則，從契約之主要目的及經濟價值作全盤之觀察，以為其判斷之基礎。
　⒉原告主張其與維欣公司於108年1月18日合意將投資關係變更為借貸關係，並提出借款約定書為證，惟為維欣公司所否認，並以前揭情詞置辯。經查，原告曾以黃政維訛詐其投資款240萬元、借款180萬元為由，對黃政維提起涉犯刑法第339條第1項之刑事告訴，黃政維於警詢時稱：當我們決定要動用原告交付之300萬元投資款時，我們有告知原告，因為當時公司周轉有困難，必須借用這筆錢來周轉支撐公司，原告也有同意等語，並於偵查中陳稱：原告投資團購案8股共240萬元，該團購案因為一些因素無法繼續投資，就與原告商議將剩餘投資款先借予公司周轉使用，原告同意並簽立借款同意書等語（見臺灣桃園地方檢察署【下稱桃園地檢署】112年度他字第7881號偵查卷宗【下稱他字卷】第48頁、第280頁），嗣桃園地檢署檢察官亦以黃政維已與原告協商，將系爭240萬元轉為借款，難認黃政維有何不法所有意圖或詐欺犯意為由，對黃政維為不起訴處分，此有桃園地檢署113年度偵字第42615號不起訴處分書在卷可參（本院卷第75至79頁），並經本院調閱上開偵查卷宗核閱屬實。參以兩造於108年1月18日簽訂之借款約定書開頭記載「呂雪珍於民國106年向維欣國際地產團購新（誤載為金）台幣240萬元整，契約內容載（誤載為戴）明可於108年1月結算獲利了結（本金＋房價漲幅），惟因公司財務困難，無法如期給付，經協商，呂雪珍女士願以現有名下房產增貸200萬（其中20萬呂女士自用，180萬借予維欣國際地產），協商內容如下：團購部分240萬以年息6％，自106年3月7日起，迄今2年……」，亦將系爭240萬元列入借款約定書之範圍內，堪認原告主張其與維欣公司已於108年1月18日協議將投資款改為借款乙節，應屬有據。
　⒊按當事人預期不確定事實之發生，以該事實發生時為債務之清償期者，應認該事實發生時或其發生已不能時，為清償期屆至之時（最高法院114年度台上字第1084號民事判決參照）。查維欣公司抗辯原告、維欣公司協議待維欣公司取得手上其他越南建案之仲介服務費後，再返還系爭240萬元予原告乙情，核與原告於上開詐欺案偵查中所述：「（投資越南房地產部分後續轉成借款，年息6%，是否如此？）被告說240萬元暫時無法歸還，他說這段期間先付我年息6%，如果越南投資有獲利，再把240萬元還我，但後來被告並未還我。」等語大致相符（見他字卷第195頁），且觀諸借款協議書之內容，系爭240萬元款項亦未如系爭180萬元借款明確約有借款期間迄日，則維欣公司上開所辯，尚非無據。原告、維欣公司既約定須俟維欣公司取得另案服務報酬此不確定事實發生時，原告始得請求維欣公司返還系爭240萬元，則在上開不確定事實已發生或已確定不發生前，原告尚不得行使其借款返還請求權，原告並未舉證證明系爭240萬元借款清償期已屆至，其逕行請求維欣公司返還240萬元，並命鍾松村負連帶清償責任，難認可採。
　㈡關於系爭180萬元部分：
　　原告主張維欣公司邀同鍾松村為連帶保證人，向其借款180萬元，約定利息自108年1月18日起，按年息百分之20%計算，借款期間至108年12月31日止，黃政維並同意為併存的債務承擔等事實，為被告3人所肯認，則原告主張系爭180萬元借款已屆清償期，被告應連帶給付180萬元，及自108年1月18日起至110年7月19日止，按週年利率20%計算，自110年7月20日（原民法第205條規定之約定利率上限週年20%，於110年1月20日修正為週年16%，於110年7月20日施行）起至清償日止，按週年利率16%計算之利息，自屬有據。
五、綜上所述，原告依消費借貸、連帶保證及債務承擔之法律關係，請求被告連帶給付180萬元，及自108年1月18日起至110年7月19日止，按週年利率20%計算，自110年7月20日起至清償日止，按週年利率16%計算之利息，為有理由，應予准許，逾此範圍之請求，則屬無據，應予駁回。原告陳明願供擔保，聲請宣告假執行，經核其勝訴部份，合於法律規定，爰酌定相當之擔保金額宣告之；其餘假執行之聲請，因該部份訴之駁回而失所依據，應予駁回。
六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。
七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。　  
中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　22　　日
　　　　　　　　　民事第一庭　　法　官　劉佩宜
以上正本係照原本作成
如對本判決上訴，須於判決送達後 20 日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　23　　日
　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　李芝菁

臺灣桃園地方法院民事判決

114年度重訴字第357號

原      告  呂雪珍  

訴訟代理人  蕭萬龍律師

複代理人    葉冠妤律師

被      告  維欣國際地產股份有限公司



兼  上一人

法定代理人  黃政維  



被      告  鍾松村  





上列當事人間請求返還借款事件，本院於民國114年8月29日言詞

辯論終結，判決如下：

　　主　文

一、被告連帶給付原告新臺幣180萬元，及自民國108年1月18日

    起至110年7月19日止，按週年利率百分之20計算，自民國11

    0年7月20日起至清償日止，按週年利率百分之16計算之利息

    。

二、原告其餘之訴駁回。

三、訴訟費用由被告連帶負擔百分之51，餘由原告負擔。

四、本判決第一項於原告以新臺幣68萬元供擔保後，得假執行。

五、原告其餘假執行之聲請駁回。

　　事實及理由

一、原告主張：被告黃政維為被告維欣國際地產股份有限公司（

    下稱維欣公司）之負責人，維欣公司於民國106年3月7日向

    原告要約出資新臺幣（下同）300萬元投資越南房地產，其

    中60萬元部分，用於原告單獨購買Sunrise CITYVIEW SC.B-

    1725房地產，另外240萬元部分（下稱系爭240萬元），維欣

    公司則與原告簽署海外房地產合資契約書，約定原告以240

    萬元投資越南Sunrise CITYVIEW SC.B-2320房地產（下稱系

    爭投資案）。然黃政維嗣後向原告稱維欣公司出現財務困難

    ，暫停系爭投資案，與原告協商將該240萬元投資款借貸予

    維欣公司，年息為6%，自106年3月7日起算利息，並另由原

    告以名下不動產向銀行貸款，將貸款中之180萬元（下稱系

    爭180萬元）借予維欣公司，約定年息為20%，自108年1月18

    日起算利息，維欣公司之董事即被告鍾松村同意擔任上開借

    款債務之連帶保證人，黃政維復向原告承諾其願承擔維欣公

    司180萬元之借款債務，並同意將其名下之桃園市○○區○○段0

    0000地號及其上桃園區富國段1549建號等不動產（下稱系爭

    不動產）設定最高限額抵押權予原告。爰依消費借貸、連帶

    保證及併存之債務承擔等法律關係，提起本件訴訟等語。並

    聲明：㈠被告維欣公司、鍾松村應連帶給付原告240萬元，及

    自民國106年3月7日起至清償日止，按週年利率6%計算之利

    息。㈡被告應連帶給付原告新臺幣180萬元，及自民國108年1

    月18日起至110年7月19日止，按週年利率20%計算，自民國1

    10年7月20日起至清償日止，按週年利率16%計算之利息。

二、被告答辯如下：

　㈠維欣公司、黃政維辯稱：系爭240萬元係原告參與團購越南房

    產之投資款，嗣該投資案出現問題，雙方講好待維欣公司、

    黃政維取得手上其他越南建案之仲介服務費後，再償還該24

    0萬元予原告，維欣公司並未同意將系爭240萬元變更為借款

    。另維欣公司確有向原告借款180萬元，黃政維亦有為併存

    債務承擔之意思，對維欣公司、黃政維應就系爭180萬元本

    息負連帶清償責任，沒有意見等語。並聲明：原告之訴駁回

    。

　㈡鍾松村則以：伊有擔任系爭180萬元借款之連帶保證人，但並

    未同意就系爭240萬元投資款部分負連帶清償責任；系爭投

    資案伊也有投資60萬元，當初公司是說會用別的案子補給投

    資人，不知道為何原告會說是借款等語置辯。並聲明：原告

    之訴駁回。

三、原告主張黃政維為維欣公司之負責人，原告於106年3月7日

    與維欣公司簽訂海外房地產合資契約書，約定由原告投資系

    爭投資案240萬元，嗣維欣公司以投資案有變、財務困難，

    另向原告借款180萬元，原告於108年1月17日匯款180萬元予

    維欣公司，原告、維欣公司、鍾松村於108年1月18日簽訂借

    款約定書，黃政維亦承諾願承擔該180萬元借款債務，並於1

    08年1月21日將系爭不動產設定最高限額抵押權予原告等事

    實，業據其提出海外房地產合資契約書、借款約定書、匯出

    匯款憑證、抵押權設定契約書、他項權利證明書等件為證（

    本院卷第41至73頁），並為被告3人所不爭執，是原告此部

    分之主張，堪信為真正。

四、本院之判斷： 

　㈠關於系爭240萬元部分：　

　⒈所謂債之更改，乃當事人間互相同意以新債務替代舊債務之

    契約；債之更改，乃成立新債務而消滅舊債務之契約，雙方

    有無消滅舊債務之意思，應依具體事實認定（最高法院79年

    度台上字第1618號、96年度台上字第1063號民事判決意旨參

    照）。又解釋契約，須探求當事人立約時之真意，不能拘泥

    於契約之文字，除契約文字已表示當事人真意，無須別事探

    求外，應於文義上及論理上詳為推求，並通觀契約全文，斟

    酌訂立契約當時及過去之事實、交易上之習慣等其他一切證

    據資料，本於經驗法則及誠信原則，從契約之主要目的及經

    濟價值作全盤之觀察，以為其判斷之基礎。

　⒉原告主張其與維欣公司於108年1月18日合意將投資關係變更

    為借貸關係，並提出借款約定書為證，惟為維欣公司所否認

    ，並以前揭情詞置辯。經查，原告曾以黃政維訛詐其投資款

    240萬元、借款180萬元為由，對黃政維提起涉犯刑法第339

    條第1項之刑事告訴，黃政維於警詢時稱：當我們決定要動

    用原告交付之300萬元投資款時，我們有告知原告，因為當

    時公司周轉有困難，必須借用這筆錢來周轉支撐公司，原告

    也有同意等語，並於偵查中陳稱：原告投資團購案8股共240

    萬元，該團購案因為一些因素無法繼續投資，就與原告商議

    將剩餘投資款先借予公司周轉使用，原告同意並簽立借款同

    意書等語（見臺灣桃園地方檢察署【下稱桃園地檢署】112

    年度他字第7881號偵查卷宗【下稱他字卷】第48頁、第280

    頁），嗣桃園地檢署檢察官亦以黃政維已與原告協商，將系

    爭240萬元轉為借款，難認黃政維有何不法所有意圖或詐欺

    犯意為由，對黃政維為不起訴處分，此有桃園地檢署113年

    度偵字第42615號不起訴處分書在卷可參（本院卷第75至79

    頁），並經本院調閱上開偵查卷宗核閱屬實。參以兩造於10

    8年1月18日簽訂之借款約定書開頭記載「呂雪珍於民國106

    年向維欣國際地產團購新（誤載為金）台幣240萬元整，契

    約內容載（誤載為戴）明可於108年1月結算獲利了結（本金

    ＋房價漲幅），惟因公司財務困難，無法如期給付，經協商

    ，呂雪珍女士願以現有名下房產增貸200萬（其中20萬呂女

    士自用，180萬借予維欣國際地產），協商內容如下：團購

    部分240萬以年息6％，自106年3月7日起，迄今2年……」，亦

    將系爭240萬元列入借款約定書之範圍內，堪認原告主張其

    與維欣公司已於108年1月18日協議將投資款改為借款乙節，

    應屬有據。

　⒊按當事人預期不確定事實之發生，以該事實發生時為債務之

    清償期者，應認該事實發生時或其發生已不能時，為清償期

    屆至之時（最高法院114年度台上字第1084號民事判決參照

    ）。查維欣公司抗辯原告、維欣公司協議待維欣公司取得手

    上其他越南建案之仲介服務費後，再返還系爭240萬元予原

    告乙情，核與原告於上開詐欺案偵查中所述：「（投資越南

    房地產部分後續轉成借款，年息6%，是否如此？）被告說24

    0萬元暫時無法歸還，他說這段期間先付我年息6%，如果越

    南投資有獲利，再把240萬元還我，但後來被告並未還我。

    」等語大致相符（見他字卷第195頁），且觀諸借款協議書

    之內容，系爭240萬元款項亦未如系爭180萬元借款明確約有

    借款期間迄日，則維欣公司上開所辯，尚非無據。原告、維

    欣公司既約定須俟維欣公司取得另案服務報酬此不確定事實

    發生時，原告始得請求維欣公司返還系爭240萬元，則在上

    開不確定事實已發生或已確定不發生前，原告尚不得行使其

    借款返還請求權，原告並未舉證證明系爭240萬元借款清償

    期已屆至，其逕行請求維欣公司返還240萬元，並命鍾松村

    負連帶清償責任，難認可採。

　㈡關於系爭180萬元部分：

　　原告主張維欣公司邀同鍾松村為連帶保證人，向其借款180

    萬元，約定利息自108年1月18日起，按年息百分之20%計算

    ，借款期間至108年12月31日止，黃政維並同意為併存的債

    務承擔等事實，為被告3人所肯認，則原告主張系爭180萬元

    借款已屆清償期，被告應連帶給付180萬元，及自108年1月1

    8日起至110年7月19日止，按週年利率20%計算，自110年7月

    20日（原民法第205條規定之約定利率上限週年20%，於110

    年1月20日修正為週年16%，於110年7月20日施行）起至清償

    日止，按週年利率16%計算之利息，自屬有據。

五、綜上所述，原告依消費借貸、連帶保證及債務承擔之法律關

    係，請求被告連帶給付180萬元，及自108年1月18日起至110

    年7月19日止，按週年利率20%計算，自110年7月20日起至清

    償日止，按週年利率16%計算之利息，為有理由，應予准許

    ，逾此範圍之請求，則屬無據，應予駁回。原告陳明願供擔

    保，聲請宣告假執行，經核其勝訴部份，合於法律規定，爰

    酌定相當之擔保金額宣告之；其餘假執行之聲請，因該部份

    訴之駁回而失所依據，應予駁回。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證

    據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不

    逐一論列，附此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。　  

中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　22　　日

　　　　　　　　　民事第一庭　　法　官　劉佩宜

以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後 20 日內向本院提出上訴狀。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　23　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　李芝菁




臺灣桃園地方法院民事判決

114年度重訴字第357號

原      告  呂雪珍  

訴訟代理人  蕭萬龍律師

複代理人    葉冠妤律師

被      告  維欣國際地產股份有限公司



兼  上一人

法定代理人  黃政維  



被      告  鍾松村  





上列當事人間請求返還借款事件，本院於民國114年8月29日言詞辯論終結，判決如下：

　　主　文

一、被告連帶給付原告新臺幣180萬元，及自民國108年1月18日起至110年7月19日止，按週年利率百分之20計算，自民國110年7月20日起至清償日止，按週年利率百分之16計算之利息。

二、原告其餘之訴駁回。

三、訴訟費用由被告連帶負擔百分之51，餘由原告負擔。

四、本判決第一項於原告以新臺幣68萬元供擔保後，得假執行。

五、原告其餘假執行之聲請駁回。

　　事實及理由

一、原告主張：被告黃政維為被告維欣國際地產股份有限公司（下稱維欣公司）之負責人，維欣公司於民國106年3月7日向原告要約出資新臺幣（下同）300萬元投資越南房地產，其中60萬元部分，用於原告單獨購買Sunrise CITYVIEW SC.B-1725房地產，另外240萬元部分（下稱系爭240萬元），維欣公司則與原告簽署海外房地產合資契約書，約定原告以240萬元投資越南Sunrise CITYVIEW SC.B-2320房地產（下稱系爭投資案）。然黃政維嗣後向原告稱維欣公司出現財務困難，暫停系爭投資案，與原告協商將該240萬元投資款借貸予維欣公司，年息為6%，自106年3月7日起算利息，並另由原告以名下不動產向銀行貸款，將貸款中之180萬元（下稱系爭180萬元）借予維欣公司，約定年息為20%，自108年1月18日起算利息，維欣公司之董事即被告鍾松村同意擔任上開借款債務之連帶保證人，黃政維復向原告承諾其願承擔維欣公司180萬元之借款債務，並同意將其名下之桃園市○○區○○段00000地號及其上桃園區富國段1549建號等不動產（下稱系爭不動產）設定最高限額抵押權予原告。爰依消費借貸、連帶保證及併存之債務承擔等法律關係，提起本件訴訟等語。並聲明：㈠被告維欣公司、鍾松村應連帶給付原告240萬元，及自民國106年3月7日起至清償日止，按週年利率6%計算之利息。㈡被告應連帶給付原告新臺幣180萬元，及自民國108年1月18日起至110年7月19日止，按週年利率20%計算，自民國110年7月20日起至清償日止，按週年利率16%計算之利息。

二、被告答辯如下：

　㈠維欣公司、黃政維辯稱：系爭240萬元係原告參與團購越南房產之投資款，嗣該投資案出現問題，雙方講好待維欣公司、黃政維取得手上其他越南建案之仲介服務費後，再償還該240萬元予原告，維欣公司並未同意將系爭240萬元變更為借款。另維欣公司確有向原告借款180萬元，黃政維亦有為併存債務承擔之意思，對維欣公司、黃政維應就系爭180萬元本息負連帶清償責任，沒有意見等語。並聲明：原告之訴駁回。

　㈡鍾松村則以：伊有擔任系爭180萬元借款之連帶保證人，但並未同意就系爭240萬元投資款部分負連帶清償責任；系爭投資案伊也有投資60萬元，當初公司是說會用別的案子補給投資人，不知道為何原告會說是借款等語置辯。並聲明：原告之訴駁回。

三、原告主張黃政維為維欣公司之負責人，原告於106年3月7日與維欣公司簽訂海外房地產合資契約書，約定由原告投資系爭投資案240萬元，嗣維欣公司以投資案有變、財務困難，另向原告借款180萬元，原告於108年1月17日匯款180萬元予維欣公司，原告、維欣公司、鍾松村於108年1月18日簽訂借款約定書，黃政維亦承諾願承擔該180萬元借款債務，並於108年1月21日將系爭不動產設定最高限額抵押權予原告等事實，業據其提出海外房地產合資契約書、借款約定書、匯出匯款憑證、抵押權設定契約書、他項權利證明書等件為證（本院卷第41至73頁），並為被告3人所不爭執，是原告此部分之主張，堪信為真正。

四、本院之判斷： 

　㈠關於系爭240萬元部分：　

　⒈所謂債之更改，乃當事人間互相同意以新債務替代舊債務之契約；債之更改，乃成立新債務而消滅舊債務之契約，雙方有無消滅舊債務之意思，應依具體事實認定（最高法院79年度台上字第1618號、96年度台上字第1063號民事判決意旨參照）。又解釋契約，須探求當事人立約時之真意，不能拘泥於契約之文字，除契約文字已表示當事人真意，無須別事探求外，應於文義上及論理上詳為推求，並通觀契約全文，斟酌訂立契約當時及過去之事實、交易上之習慣等其他一切證據資料，本於經驗法則及誠信原則，從契約之主要目的及經濟價值作全盤之觀察，以為其判斷之基礎。

　⒉原告主張其與維欣公司於108年1月18日合意將投資關係變更為借貸關係，並提出借款約定書為證，惟為維欣公司所否認，並以前揭情詞置辯。經查，原告曾以黃政維訛詐其投資款240萬元、借款180萬元為由，對黃政維提起涉犯刑法第339條第1項之刑事告訴，黃政維於警詢時稱：當我們決定要動用原告交付之300萬元投資款時，我們有告知原告，因為當時公司周轉有困難，必須借用這筆錢來周轉支撐公司，原告也有同意等語，並於偵查中陳稱：原告投資團購案8股共240萬元，該團購案因為一些因素無法繼續投資，就與原告商議將剩餘投資款先借予公司周轉使用，原告同意並簽立借款同意書等語（見臺灣桃園地方檢察署【下稱桃園地檢署】112年度他字第7881號偵查卷宗【下稱他字卷】第48頁、第280頁），嗣桃園地檢署檢察官亦以黃政維已與原告協商，將系爭240萬元轉為借款，難認黃政維有何不法所有意圖或詐欺犯意為由，對黃政維為不起訴處分，此有桃園地檢署113年度偵字第42615號不起訴處分書在卷可參（本院卷第75至79頁），並經本院調閱上開偵查卷宗核閱屬實。參以兩造於108年1月18日簽訂之借款約定書開頭記載「呂雪珍於民國106年向維欣國際地產團購新（誤載為金）台幣240萬元整，契約內容載（誤載為戴）明可於108年1月結算獲利了結（本金＋房價漲幅），惟因公司財務困難，無法如期給付，經協商，呂雪珍女士願以現有名下房產增貸200萬（其中20萬呂女士自用，180萬借予維欣國際地產），協商內容如下：團購部分240萬以年息6％，自106年3月7日起，迄今2年……」，亦將系爭240萬元列入借款約定書之範圍內，堪認原告主張其與維欣公司已於108年1月18日協議將投資款改為借款乙節，應屬有據。

　⒊按當事人預期不確定事實之發生，以該事實發生時為債務之清償期者，應認該事實發生時或其發生已不能時，為清償期屆至之時（最高法院114年度台上字第1084號民事判決參照）。查維欣公司抗辯原告、維欣公司協議待維欣公司取得手上其他越南建案之仲介服務費後，再返還系爭240萬元予原告乙情，核與原告於上開詐欺案偵查中所述：「（投資越南房地產部分後續轉成借款，年息6%，是否如此？）被告說240萬元暫時無法歸還，他說這段期間先付我年息6%，如果越南投資有獲利，再把240萬元還我，但後來被告並未還我。」等語大致相符（見他字卷第195頁），且觀諸借款協議書之內容，系爭240萬元款項亦未如系爭180萬元借款明確約有借款期間迄日，則維欣公司上開所辯，尚非無據。原告、維欣公司既約定須俟維欣公司取得另案服務報酬此不確定事實發生時，原告始得請求維欣公司返還系爭240萬元，則在上開不確定事實已發生或已確定不發生前，原告尚不得行使其借款返還請求權，原告並未舉證證明系爭240萬元借款清償期已屆至，其逕行請求維欣公司返還240萬元，並命鍾松村負連帶清償責任，難認可採。

　㈡關於系爭180萬元部分：

　　原告主張維欣公司邀同鍾松村為連帶保證人，向其借款180萬元，約定利息自108年1月18日起，按年息百分之20%計算，借款期間至108年12月31日止，黃政維並同意為併存的債務承擔等事實，為被告3人所肯認，則原告主張系爭180萬元借款已屆清償期，被告應連帶給付180萬元，及自108年1月18日起至110年7月19日止，按週年利率20%計算，自110年7月20日（原民法第205條規定之約定利率上限週年20%，於110年1月20日修正為週年16%，於110年7月20日施行）起至清償日止，按週年利率16%計算之利息，自屬有據。

五、綜上所述，原告依消費借貸、連帶保證及債務承擔之法律關係，請求被告連帶給付180萬元，及自108年1月18日起至110年7月19日止，按週年利率20%計算，自110年7月20日起至清償日止，按週年利率16%計算之利息，為有理由，應予准許，逾此範圍之請求，則屬無據，應予駁回。原告陳明願供擔保，聲請宣告假執行，經核其勝訴部份，合於法律規定，爰酌定相當之擔保金額宣告之；其餘假執行之聲請，因該部份訴之駁回而失所依據，應予駁回。

六、本件事證已臻明確，兩造其餘之攻擊或防禦方法及所用之證據，經本院斟酌後，認為均不足以影響本判決之結果，爰不逐一論列，附此敘明。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第79條。　  

中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　22　　日

　　　　　　　　　民事第一庭　　法　官　劉佩宜

以上正本係照原本作成

如對本判決上訴，須於判決送達後 20 日內向本院提出上訴狀。如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　114 　年　　9 　　月　　23　　日

　　　　　　　　　　　　　　　　書記官　李芝菁



