112# & ¥/ F % 98250

FHETARHRLAEPE E AR A F12E90 19 < 3
7"5";’:";/‘(1‘“%". ’ ,lJ ZL_&‘_—"T
WA S REFTE 30,000~ > 2 El ARIIZ2#27 24P A2 3 5
WP b ek H596E 2 14

1

|-

G g v aA L0005 9 A2 B -
A HE B F
TF 2

~ R AR HLAFNARIIEINIp L TR A THY H
A s B s gl LT PRERPET OOF OO
Ow005L102z + (#8173 OOF OOL000005E+ )
HAW (PETIOM S ¥ TEF AL 5H ) » fPERA
BRI ETAFAT R X e N]11E]11Y 16P B %
2 e BEFIRGE AL T e B FIRIE T B
B (THALR9) FRLAREAEYR (TR 30,000~
2 B RVARPN o tEALA M SRS B W PRI o £ ik i &

T2 B TRA AT 0 H P D ded v R 1T o

Nt A R BRI R R A BRAARR > 2 EAR

It 7 PR F’“‘éfﬁﬁ“ﬁﬁsﬁ? 2 B AR T B

kEZE S DG kRN REAGER AL D kL

S PRARY 0 om A AR ”% P ETIRBTEGE T i

+‘§'

v

N N

3
Pl

P
(d
0

=

\

ol

¥
3

1



ﬁ%’i%pg }%'r'—;pﬁ:r%}wﬂo
=~ APz )7

Cligd o A2 FATIE102 9p £ 2 2 B AFRLR 3700 L 3R

BAry ~FwmE pT a5 o RERRASRY ET B
E%%&ﬁ’ﬁﬂé&%%WWﬁ %&é@4ﬁm%ﬂﬁ

Foo xS eIl ELLY 16p B2
%@PE%Z»%K%E“%‘,J LEOF R 'fxfjf,%z
S e at]11E110 4p 2§ ¢
PR RFIBEEIRLIEN  FAFATEETN TR &
B~ A AL A IR
cE e ER E S RBEE B E (§
S ) S FT P IS 112830 3P fr P F $11
2000381553 T3 g F? OO ® OOE‘»OOO% 5.2 E118
QELEE S A BRI AT R (P RFEFID
2237 ~ %2032 267 s R FEFIDR20F ) 0 F AARA S
AR (FLFEFRLOTALATE ) » MM 2ZEF 0 RBE

F:\.‘;

[,

P A AR FHELSE A0 22K 5T Fy R
B e R HEB8IEN I LI P2 o REHRL BARL FiT

" 2 TR E (RFE) B PRFFIFA 30,000
iJ’Ié%%P$4%4*r%4F.$j¢d WW%

~ A'.\
N
CAY
PcaN
a9
p

fﬁﬁ’“ W2 TR > 8% HFARE - Flot > e iRfy i &
B0 Aok 5 1430,0007% 2 & g;ﬁm,apjg md o
Hiﬁfﬁﬁ?ﬁ’rlﬁvﬁ%“%zwﬁi%ﬁﬁwyu%é&%

73 mt_.jg—f% B4 Z;B'; 4 4 %

5
?&H}i%%iﬁﬁﬁ?i

5\"7
hd
(w

S
‘7‘4
&y
e
s
=t

L R 3

o
S\
:
7

7
%
1AL E F s L & G2 R SRR s S M S
EEAPEABRALSEL A KL RG> Pk
uv]{E’»PRzZ»F 2. 2® A (F ? \,fg_%‘?-) ‘]é”lﬁn%’i,—» FAO
000000%% , - 222 ﬁ%ﬁ%ﬁ&,@b’w‘é%‘ 2E A §
AR o S RIEA it

LG RS o = ﬁ@



R mp 3 (2 E) 2 %500 5 TA00000005% , #
P B AL OmEF IR ﬁﬁwﬂéﬁWh&wﬁii@
G S 2 JRART Y G EG o A R TRE B L X
QAT AP F A E 0 pEERT -

2.V AL R R WA AT E R G R [ IR
EFFEF (W) FEFAE)  FHMEREREZ A R
LW A A G ETE AT 2 f L 5 &R TR T
et AR REZ PRART o RIAE PR ATRE R OB RE o

Box Ak wrppfEr 2 kX RN RE TG ML R R
FEZ JRAEF * 22 0 VAR L TP A B F A F G
MLy AT E-EERESREF AL 52 AR FE A2
E-F®ALFZG RMEF ALZTGRY LIFLRL AR
A AR 5L S M 2 SRR T o AL R pET AT
P l2&2 (B¢ ~£F) 93 2% 50 Ridx
PR BRI 22 A (B f -2 F)

253 %Es TA00000005L y » © dowab o BALL TR OB
7 ORFR

Ao o 3vn ERri RA TR TS kX T 2111
E10? 9P PFERBYARE I HE > RE P AT LKL

A% AERFIRP30,000~ 5 5
C R R ER LY o AR AT AR A R .
ﬂf%ﬁ%éﬁﬁ"%féﬁﬁ’éﬁa%Eo“ﬁ%ﬁ
A i‘&;’%r_ﬁ 3% ti?"’F;-P( > g\ II%AIJL%_L}; i3 1§;; I‘J é% H

wﬁiﬁhﬂ’ﬁ@4 fo— 2_%x4 5 X B2 |

i
=\
s

o
b
P

Zz» ’ J‘,! x

“}L'EM'



H%%éﬁﬁi’%ﬁ&@%f@%a
9

"ﬁ ’ﬁﬁ? | & %5/’ RRES E;1'32291"}’~€”‘2iﬁ ~ %2330 % 198
B2 520304 5 7 L}i e oo N2 2 3 A 20 T PRIRER

PR PR
FEEH L X KX
FoiE o {@%ﬁéi %i”g'—j—}‘»\$gp » HF R A A AL

R/ B HERS RG>

ﬁ?ﬁ

2R p WwI2E27 24P A= (*v’:‘llZiZ- 23 F 33@ R

BEFF ) o T FHP Lo K EFIFEIE 2 A
e e

. ;w i o R kLR GF AR £ 130,000~ 0 2 B
2E2924p A2 3; 7 FHER A RFEJIFO%H 2 A
7;/:_@ RS H2F o
*~

SN

T T};ﬁ‘;;ﬁ E;:erm‘ e kBEE L BRI

PFIE R 2 F PR
b LD ATAERR AR

4o PRAHA S B EE RS20 ) e A Rk T AP
ﬁﬂﬁ’%*%ﬂﬂzﬁézé AT R o R AR R
4

20p pATHR Y R d (Bt A) o
bk EEFRAT R 0 - HER L FFRHT
¢ =3 A & 112 # 10 ; 97
or
- ~ REFEE 5 436152.24% 27 -
SOLLARR L B - FRE A > g4
®d > 2B
A F s $43602 25 :

o~

2
1

ﬂ 1%4%5’” dopEde 5 f Bt

Z

11

B RFEITRARR TR 2 B § R A FE R %436

3

Y



i

J%%ﬁ@%fP%Eﬁ’%mTﬂ
(=) REjAsrg 22422 L p %
(=) BIFRFTHT IR R2AEF & T2

NEFE ;z%i471ﬁ;“1:? D (TR % 543

o
. 4).

*m\t

s PRARRAC RS LR > B
%/Z‘F;@, #\ﬁtq"‘kl ,-’3-}3—;[77_‘4‘3"_1}_ 4 R

»Ej‘}’—\ °

fwﬁiﬁijﬁﬁﬁﬁ%i>ié}w




.he-table {
  position: relative;
  width: 100%;
  table-layout: fixed;
  border-collapse: collapse;
}

.he-td {
  position: relative;
  min-height: 30px;
  line-height: 150%;
  vertical-align: top;
  padding: 3px 6px 3px 6px;
  border: 1px solid black;
  word-wrap: break-word;
  /*overflow: hidden; 為了TD下的DIV固定高度，把這個STYLE拿掉*/ 
}

.pen-record {
  display: flex;
  flex-direction: row;
}

.pen-record-ans {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-ques {
  flex: initial;
  outline-color: #AAAAAA;
  max-width: 600px;
}

.pen-record-text {
  flex: 1;
  outline-color: #AAAAAA;
}

.he-h1 {
  text-align: center;
  font-size: 28px;
  line-height: 185%;
}

.he-h2 {
  line-height: 150%;
}

.he-h3 {
/*  font-weight: bold;
  line-height: 200%;*/
  /*padding-left: 96px;*/
}

/*.he-button {
  position: relative;
  display: inline-block;
  cursor: pointer;
  padding: 0 4px;
  margin: 0 2px;
  background: linear-gradient(#ffffff,#E0E1E2);
  border-radius: 3px;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.15) inset;
  -webkit-user-select: none !important;
  transition: opacity .1s ease,background-color .1s ease,color .1s ease,box-shadow .1s ease,background .1s ease;
}

.he-button:hover {
  background: #FFF;
  box-shadow: 0 0 0 1px rgba(34,36,38,.35) inset, 0 0 0 0 rgba(34,36,38,.15) inset;
}*/

.ui-resizable-helper {
    border: 2px dotted #888888;
    background-color: #888888;
    opacity: .3;
}

.thin-scrollbar::-webkit-scrollbar {
    height: 10px;
    width: 10px;
}

::-webkit-scrollbar {
    height: 15px;
    width: 15px;
}

::-webkit-scrollbar-thumb {
    border-radius: 5px;
    box-shadow: inset 0 0 6px rgba(0,0,0,0.6); 
    background-color: #DDDDDD;
}

/*overWrite user agent styleSheet*/
table {
    white-space: inherit;
    line-height: inherit;
    font-weight: inherit;
    font-size: inherit;
    font-style: inherit;
}

@media print {
    .page-break {
        page-break-after: always;
    }
}

/* 為了讓padding可以讓裡面長 */
* { 
  -webkit-box-sizing: border-box; /* Safari/Chrome, other WebKit */
  -moz-box-sizing: border-box;    /* Firefox, other Gecko */
  box-sizing: border-box;         /* Opera/IE 8+ */
 }

/*selection color*/
::selection{
  background: #009FCC;
}

.barcode {
	font-family: "Free 3 of 9";
}

div {
  -ms-text-justify: inter-ideograph;
}

.justify-para {
  text-align:justify;
  text-align-last:justify
 }
 
.lightbar {
	background : yellow ;
}

#loadingSpinner {
  margin: 100px auto 0;
  width: 70px;
  text-align: center;
}

#loadingSpinner > div {
  width: 18px;
  height: 18px;
  background-color: #333;
  margin-left : 10px;
  border-radius: 100%;
  display: inline-block;
  -webkit-animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
  animation: sk-bouncedelay 2.4s infinite ease-in-out both;
}

#loadingSpinner .bounce1 {
  -webkit-animation-delay: -1.2s;
  animation-delay: -1.2s;
}

#loadingSpinner .bounce2 {
  -webkit-animation-delay: -0.6s;
  animation-delay: -0.6s;
}

@-webkit-keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { -webkit-transform: scale(0) }
  40% { -webkit-transform: scale(1.0) }
}

@keyframes sk-bouncedelay {
  0%, 80%, 100% { 
    -webkit-transform: scale(0);
    transform: scale(0);
  } 40% { 
    -webkit-transform: scale(1.0);
    transform: scale(1.0);
  }
}
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臺灣桃園地方法院小額民事判決
112年度桃小字第982號
原      告  新邑豐不動產仲介有限公司


法定代理人  陳銘倫
訴訟代理人  楊尚偉
            曾驛軒
被      告  李貞蓁




上列當事人間請求給付報酬事件，本院於民國112年9月19日言詞辯論終結，判決如下：
    主      文
被告應給付原告新臺幣30,000元，及自民國112年2月24日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。
訴訟費用新臺幣1,000元由被告負擔。
本判決得假執行。
    事實及理由
一、原告主張：被告前於民國111年10月9日委任原告居間購買訴外人蔡雅惠所有、登記其名下之門牌號碼桃園市○○區○○○街00號10樓建物（桃園市○○區○○段0000○號建物）及其基地（同段700地號土地，下合稱系爭房地），嗣蔡雅惠與被告簽訂不動產買賣契約，並已於111年11月16日點交完畢，原告已完成居間服務，被告並已簽署服務報酬收取確認單（下稱系爭契約）同意給付原告新臺幣（下同）30,000元之居間報酬。詎被告履經催討拒絕給付服務報酬。爰依系爭契約之法律關係提起本訴，並聲明：如主文第1項所示。
二、被告則以：原告交屋時沒有說清楚居間服務報酬，已經成交了才跟被告索取居間報酬服務費，被告在不知情的情況下簽署系爭契約，且以為系爭契約是原告承諾要幫被告出租系爭房地的服務費，而不是仲介買賣房屋的服務費等語，資為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。
三、本院之判斷：
　㈠經查，被告前於111年10月9日委任原告居間購買訴外人蔡雅惠所有、登記其名下之系爭房地，嗣蔡雅惠與被告簽訂不動產買賣契約，係因由原告居間服務，始促成被告與蔡雅惠間就系爭房地之買賣，系爭房地已於111年11月16日點交完畢，原告已完成居間服務，被告並簽署系爭契約同意給付原告30,000元之居間報酬，系爭房地已於111年11月4日以買賣為原因移轉登記予被告等情，有不動產買賣契約、買賣價金履約保證申請書、其他約定事項、不動產委託銷售標的現況說明書（成屋）、房地點交書、服務報酬收取確認單（買方）、桃園市桃園地政事務所112年3月31日桃地所質字第1120003815號函暨函附桃園市○○區○○段000地號及同段1182號建物建物登記謄本、異動索引在卷可憑（司促字卷第15至23頁、第25至26頁；桃小字卷第15至20頁），且為被告所不爭執（桃小字卷第46至47頁），此部分之事實，應堪認定。
　㈡按居間人以契約因其報告或媒介而成立者為限，得請求報酬。民法第568條第1項定有明文。而依卷附原告與被告簽訂之系爭契約記載：「本案買（承租）方服務報酬計30,000元」，並由買方即被告本人於「本人同意依約給付上開服務報酬」欄之「買方簽章」欄親簽。因此，原告依據系爭契約，請求被告給付30,000元之居間報酬，即有理由。
　㈢至被告雖辯稱，其以為其所簽署之系爭契約係用以作為原告承諾將協助被告出租系爭房地之服務費用，而非原告仲介被告購得系爭房地之服務費用云云。然查：
　⒈被告於簽署系爭契約之111年10月9日時，被告為心智成熟、具有相當智識程度之成年人，而系爭契約上，明確記載所據以收取服務費用之不動產（買賣、租賃）契約書編號為「A0000000號」，核與被告與蔡雅惠所簽署之不動產買賣契約契約編號相符，此見該不動產買賣契約所附之不動產委託銷售標的現況說明書（成屋）上載之編號亦為「A0000000號」甚明。足見系爭契約確屬因原告提供被告居間服務而順利購得系爭房地之服務費用契約無訛，被告上開所辯，顯與系爭契約所示約定內容不符，自難採信。
　⒉另被告亦已於本院言詞辯論中自陳知悉受有服務即應給付服務費用等語（桃小字卷第47頁），益徵被告知悉其享有由原告居間仲介而得購買蔡雅惠所有之系爭房地等居間服務，即應支付相應之服務費用，則被告上開所辯，實無足採。
　⒊又被告所辯稱以為系爭契約係原告「承諾」將為被告代為出租之服務費用云云，可知被告亦明知其於簽署系爭契約時，被告仍尚未與任一租客達成租賃系爭房地之合意而業已成立任一不動產租賃契約，則設若系爭契約係用以作為原告代替被告出租系爭房地之報酬約定所用，系爭契約上自無可能有何「不動產（買賣、租賃）契約書」之編號存在，然系爭契約上明確記載所據以收取服務費用之不動產（買賣、租賃）契約書編號為「A0000000號」，已如前述，是被告所辯，顯不足採。
　⒋況被告此部分答辯為原告所否認，並稱簽立系爭契約之111年10月9日時蔡雅惠尚未交屋予被告，原告自無可能與被告簽立代為出租契約，且原告於簽立系爭契約時亦有告知被告就居間購買系爭房地須向被告收取服務費30,000元並拿契約契約給被告簽名等語（桃小字卷第47頁），而被告並未就系爭契約係因兩造就被告所答辯內容達成之合意提出相關證據，本院即無法認定雙方已就居間費用曾達成系爭契約以外之約定內容，因此，被告此部分之抗辯，並無證據證明之。
　㈣綜上所述，原告依據與被告簽訂之系爭契約約定內容，請求被告給付居間報酬30,000元，為有理由，應予准許。　
四、末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任。其經債權人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，或為其他相類之行為者，與催告有同一之效力；又遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；而應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，週年利率為5％，民法第229條第2項、第233條第1項前段及第203條分別定有明文。本件原告對被告之既負服務報酬債權，核屬無確定期限之給付，係以支付金錢為標的，無確定期限，又未約定利息，則被告應自受催告時起，負遲延責任，是原告就上述得請求之金額，併請求自支付命令送達被告之翌日即112年2月24日起（於112年2月23日送達，見司促卷第36頁），至清償日止，按週年利率5％計算之利息，洵為有據。
五、綜上所述，原告依系爭契約請求被告給付30,000元，及自112年2月24日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，為有理由，應予准許。
六、本件係依小額訴訟程序所為之判決，爰依民事訴訟法第436條之20規定，就被告敗訴之部分，依職權宣告假執行。
七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。並依同法第436條之19規定，確定訴訟費用額如主文第2項所示。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　27　　日
                  桃園簡易庭  法  官  陳愷璘
以上為正本係照原本作成。
如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。
如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。
中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　27　　日
                              書記官  吳宏明
附錄
一、民事訴訟法第436條之24第2項：
    對於小額程序之第一審裁判上訴或抗告，非以其違背法令為理由，不得為之。
二、民事訴訟法第436條之25：
    上訴狀內應記載上訴理由，表明下列各款事項：
    （一）原判決所違背之法令及其具體內容。
    （二）依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實。
三、民事訴訟法第471條第1項：（依同法第436條之32第2項規定於小額事件之上訴程序準用之）上訴狀內未表明上訴理由者，上訴人應於提起上訴後二十日內，提出理由書於原第二審法院；未提出者，毋庸命其補正，由原第二審法院以裁定駁回之。 



臺灣桃園地方法院小額民事判決

112年度桃小字第982號

原      告  新邑豐不動產仲介有限公司



法定代理人  陳銘倫

訴訟代理人  楊尚偉

            曾驛軒

被      告  李貞蓁





上列當事人間請求給付報酬事件，本院於民國112年9月19日言詞

辯論終結，判決如下：

    主      文

被告應給付原告新臺幣30,000元，及自民國112年2月24日起至清

償日止，按週年利率5％計算之利息。

訴訟費用新臺幣1,000元由被告負擔。

本判決得假執行。

    事實及理由

一、原告主張：被告前於民國111年10月9日委任原告居間購買訴

    外人蔡雅惠所有、登記其名下之門牌號碼桃園市○○區○○○街0

    0號10樓建物（桃園市○○區○○段0000○號建物）及其基地（同

    段700地號土地，下合稱系爭房地），嗣蔡雅惠與被告簽訂

    不動產買賣契約，並已於111年11月16日點交完畢，原告已

    完成居間服務，被告並已簽署服務報酬收取確認單（下稱系

    爭契約）同意給付原告新臺幣（下同）30,000元之居間報酬

    。詎被告履經催討拒絕給付服務報酬。爰依系爭契約之法律

    關係提起本訴，並聲明：如主文第1項所示。

二、被告則以：原告交屋時沒有說清楚居間服務報酬，已經成交

    了才跟被告索取居間報酬服務費，被告在不知情的情況下簽

    署系爭契約，且以為系爭契約是原告承諾要幫被告出租系爭

    房地的服務費，而不是仲介買賣房屋的服務費等語，資為抗

    辯，並聲明：原告之訴駁回。

三、本院之判斷：

　㈠經查，被告前於111年10月9日委任原告居間購買訴外人蔡雅

    惠所有、登記其名下之系爭房地，嗣蔡雅惠與被告簽訂不動

    產買賣契約，係因由原告居間服務，始促成被告與蔡雅惠間

    就系爭房地之買賣，系爭房地已於111年11月16日點交完畢

    ，原告已完成居間服務，被告並簽署系爭契約同意給付原告

    30,000元之居間報酬，系爭房地已於111年11月4日以買賣為

    原因移轉登記予被告等情，有不動產買賣契約、買賣價金履

    約保證申請書、其他約定事項、不動產委託銷售標的現況說

    明書（成屋）、房地點交書、服務報酬收取確認單（買方）

    、桃園市桃園地政事務所112年3月31日桃地所質字第112000

    3815號函暨函附桃園市○○區○○段000地號及同段1182號建物

    建物登記謄本、異動索引在卷可憑（司促字卷第15至23頁、

    第25至26頁；桃小字卷第15至20頁），且為被告所不爭執（

    桃小字卷第46至47頁），此部分之事實，應堪認定。

　㈡按居間人以契約因其報告或媒介而成立者為限，得請求報酬

    。民法第568條第1項定有明文。而依卷附原告與被告簽訂之

    系爭契約記載：「本案買（承租）方服務報酬計30,000元」

    ，並由買方即被告本人於「本人同意依約給付上開服務報酬

    」欄之「買方簽章」欄親簽。因此，原告依據系爭契約，請

    求被告給付30,000元之居間報酬，即有理由。

　㈢至被告雖辯稱，其以為其所簽署之系爭契約係用以作為原告

    承諾將協助被告出租系爭房地之服務費用，而非原告仲介被

    告購得系爭房地之服務費用云云。然查：

　⒈被告於簽署系爭契約之111年10月9日時，被告為心智成熟、

    具有相當智識程度之成年人，而系爭契約上，明確記載所據

    以收取服務費用之不動產（買賣、租賃）契約書編號為「A0

    000000號」，核與被告與蔡雅惠所簽署之不動產買賣契約契

    約編號相符，此見該不動產買賣契約所附之不動產委託銷售

    標的現況說明書（成屋）上載之編號亦為「A0000000號」甚

    明。足見系爭契約確屬因原告提供被告居間服務而順利購得

    系爭房地之服務費用契約無訛，被告上開所辯，顯與系爭契

    約所示約定內容不符，自難採信。

　⒉另被告亦已於本院言詞辯論中自陳知悉受有服務即應給付服

    務費用等語（桃小字卷第47頁），益徵被告知悉其享有由原

    告居間仲介而得購買蔡雅惠所有之系爭房地等居間服務，即

    應支付相應之服務費用，則被告上開所辯，實無足採。

　⒊又被告所辯稱以為系爭契約係原告「承諾」將為被告代為出

    租之服務費用云云，可知被告亦明知其於簽署系爭契約時，

    被告仍尚未與任一租客達成租賃系爭房地之合意而業已成立

    任一不動產租賃契約，則設若系爭契約係用以作為原告代替

    被告出租系爭房地之報酬約定所用，系爭契約上自無可能有

    何「不動產（買賣、租賃）契約書」之編號存在，然系爭契

    約上明確記載所據以收取服務費用之不動產（買賣、租賃）

    契約書編號為「A0000000號」，已如前述，是被告所辯，顯

    不足採。

　⒋況被告此部分答辯為原告所否認，並稱簽立系爭契約之111年

    10月9日時蔡雅惠尚未交屋予被告，原告自無可能與被告簽

    立代為出租契約，且原告於簽立系爭契約時亦有告知被告就

    居間購買系爭房地須向被告收取服務費30,000元並拿契約契

    約給被告簽名等語（桃小字卷第47頁），而被告並未就系爭

    契約係因兩造就被告所答辯內容達成之合意提出相關證據，

    本院即無法認定雙方已就居間費用曾達成系爭契約以外之約

    定內容，因此，被告此部分之抗辯，並無證據證明之。

　㈣綜上所述，原告依據與被告簽訂之系爭契約約定內容，請求

    被告給付居間報酬30,000元，為有理由，應予准許。　

四、末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經

    其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任。其經債權

    人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，或為其他

    相類之行為者，與催告有同一之效力；又遲延之債務，以支

    付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息

    ；而應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，

    週年利率為5％，民法第229條第2項、第233條第1項前段及第

    203條分別定有明文。本件原告對被告之既負服務報酬債權

    ，核屬無確定期限之給付，係以支付金錢為標的，無確定期

    限，又未約定利息，則被告應自受催告時起，負遲延責任，

    是原告就上述得請求之金額，併請求自支付命令送達被告之

    翌日即112年2月24日起（於112年2月23日送達，見司促卷第

    36頁），至清償日止，按週年利率5％計算之利息，洵為有據

    。

五、綜上所述，原告依系爭契約請求被告給付30,000元，及自11

    2年2月24日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，為有

    理由，應予准許。

六、本件係依小額訴訟程序所為之判決，爰依民事訴訟法第436

    條之20規定，就被告敗訴之部分，依職權宣告假執行。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。並依同法第436

    條之19規定，確定訴訟費用額如主文第2項所示。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　27　　日

                  桃園簡易庭  法  官  陳愷璘

以上為正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上

訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後

20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　27　　日

                              書記官  吳宏明

附錄

一、民事訴訟法第436條之24第2項：

    對於小額程序之第一審裁判上訴或抗告，非以其違背法令為

    理由，不得為之。

二、民事訴訟法第436條之25：

    上訴狀內應記載上訴理由，表明下列各款事項：

    （一）原判決所違背之法令及其具體內容。

    （二）依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實。

三、民事訴訟法第471條第1項：（依同法第436條之32第2項規定

    於小額事件之上訴程序準用之）上訴狀內未表明上訴理由者

    ，上訴人應於提起上訴後二十日內，提出理由書於原第二審

    法院；未提出者，毋庸命其補正，由原第二審法院以裁定駁

    回之。 






臺灣桃園地方法院小額民事判決

112年度桃小字第982號

原      告  新邑豐不動產仲介有限公司



法定代理人  陳銘倫

訴訟代理人  楊尚偉

            曾驛軒

被      告  李貞蓁





上列當事人間請求給付報酬事件，本院於民國112年9月19日言詞辯論終結，判決如下：

    主      文

被告應給付原告新臺幣30,000元，及自民國112年2月24日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息。

訴訟費用新臺幣1,000元由被告負擔。

本判決得假執行。

    事實及理由

一、原告主張：被告前於民國111年10月9日委任原告居間購買訴外人蔡雅惠所有、登記其名下之門牌號碼桃園市○○區○○○街00號10樓建物（桃園市○○區○○段0000○號建物）及其基地（同段700地號土地，下合稱系爭房地），嗣蔡雅惠與被告簽訂不動產買賣契約，並已於111年11月16日點交完畢，原告已完成居間服務，被告並已簽署服務報酬收取確認單（下稱系爭契約）同意給付原告新臺幣（下同）30,000元之居間報酬。詎被告履經催討拒絕給付服務報酬。爰依系爭契約之法律關係提起本訴，並聲明：如主文第1項所示。

二、被告則以：原告交屋時沒有說清楚居間服務報酬，已經成交了才跟被告索取居間報酬服務費，被告在不知情的情況下簽署系爭契約，且以為系爭契約是原告承諾要幫被告出租系爭房地的服務費，而不是仲介買賣房屋的服務費等語，資為抗辯，並聲明：原告之訴駁回。

三、本院之判斷：

　㈠經查，被告前於111年10月9日委任原告居間購買訴外人蔡雅惠所有、登記其名下之系爭房地，嗣蔡雅惠與被告簽訂不動產買賣契約，係因由原告居間服務，始促成被告與蔡雅惠間就系爭房地之買賣，系爭房地已於111年11月16日點交完畢，原告已完成居間服務，被告並簽署系爭契約同意給付原告30,000元之居間報酬，系爭房地已於111年11月4日以買賣為原因移轉登記予被告等情，有不動產買賣契約、買賣價金履約保證申請書、其他約定事項、不動產委託銷售標的現況說明書（成屋）、房地點交書、服務報酬收取確認單（買方）、桃園市桃園地政事務所112年3月31日桃地所質字第1120003815號函暨函附桃園市○○區○○段000地號及同段1182號建物建物登記謄本、異動索引在卷可憑（司促字卷第15至23頁、第25至26頁；桃小字卷第15至20頁），且為被告所不爭執（桃小字卷第46至47頁），此部分之事實，應堪認定。

　㈡按居間人以契約因其報告或媒介而成立者為限，得請求報酬。民法第568條第1項定有明文。而依卷附原告與被告簽訂之系爭契約記載：「本案買（承租）方服務報酬計30,000元」，並由買方即被告本人於「本人同意依約給付上開服務報酬」欄之「買方簽章」欄親簽。因此，原告依據系爭契約，請求被告給付30,000元之居間報酬，即有理由。

　㈢至被告雖辯稱，其以為其所簽署之系爭契約係用以作為原告承諾將協助被告出租系爭房地之服務費用，而非原告仲介被告購得系爭房地之服務費用云云。然查：

　⒈被告於簽署系爭契約之111年10月9日時，被告為心智成熟、具有相當智識程度之成年人，而系爭契約上，明確記載所據以收取服務費用之不動產（買賣、租賃）契約書編號為「A0000000號」，核與被告與蔡雅惠所簽署之不動產買賣契約契約編號相符，此見該不動產買賣契約所附之不動產委託銷售標的現況說明書（成屋）上載之編號亦為「A0000000號」甚明。足見系爭契約確屬因原告提供被告居間服務而順利購得系爭房地之服務費用契約無訛，被告上開所辯，顯與系爭契約所示約定內容不符，自難採信。

　⒉另被告亦已於本院言詞辯論中自陳知悉受有服務即應給付服務費用等語（桃小字卷第47頁），益徵被告知悉其享有由原告居間仲介而得購買蔡雅惠所有之系爭房地等居間服務，即應支付相應之服務費用，則被告上開所辯，實無足採。

　⒊又被告所辯稱以為系爭契約係原告「承諾」將為被告代為出租之服務費用云云，可知被告亦明知其於簽署系爭契約時，被告仍尚未與任一租客達成租賃系爭房地之合意而業已成立任一不動產租賃契約，則設若系爭契約係用以作為原告代替被告出租系爭房地之報酬約定所用，系爭契約上自無可能有何「不動產（買賣、租賃）契約書」之編號存在，然系爭契約上明確記載所據以收取服務費用之不動產（買賣、租賃）契約書編號為「A0000000號」，已如前述，是被告所辯，顯不足採。

　⒋況被告此部分答辯為原告所否認，並稱簽立系爭契約之111年10月9日時蔡雅惠尚未交屋予被告，原告自無可能與被告簽立代為出租契約，且原告於簽立系爭契約時亦有告知被告就居間購買系爭房地須向被告收取服務費30,000元並拿契約契約給被告簽名等語（桃小字卷第47頁），而被告並未就系爭契約係因兩造就被告所答辯內容達成之合意提出相關證據，本院即無法認定雙方已就居間費用曾達成系爭契約以外之約定內容，因此，被告此部分之抗辯，並無證據證明之。

　㈣綜上所述，原告依據與被告簽訂之系爭契約約定內容，請求被告給付居間報酬30,000元，為有理由，應予准許。　

四、末按給付無確定期限者，債務人於債權人得請求給付時，經其催告而未為給付，自受催告時起，負遲延責任。其經債權人起訴而送達訴狀，或依督促程序送達支付命令，或為其他相類之行為者，與催告有同一之效力；又遲延之債務，以支付金錢為標的者，債權人得請求依法定利率計算之遲延利息；而應付利息之債務，其利率未經約定，亦無法律可據者，週年利率為5％，民法第229條第2項、第233條第1項前段及第203條分別定有明文。本件原告對被告之既負服務報酬債權，核屬無確定期限之給付，係以支付金錢為標的，無確定期限，又未約定利息，則被告應自受催告時起，負遲延責任，是原告就上述得請求之金額，併請求自支付命令送達被告之翌日即112年2月24日起（於112年2月23日送達，見司促卷第36頁），至清償日止，按週年利率5％計算之利息，洵為有據。

五、綜上所述，原告依系爭契約請求被告給付30,000元，及自112年2月24日起至清償日止，按週年利率5％計算之利息，為有理由，應予准許。

六、本件係依小額訴訟程序所為之判決，爰依民事訴訟法第436條之20規定，就被告敗訴之部分，依職權宣告假執行。

七、訴訟費用負擔之依據：民事訴訟法第78條。並依同法第436條之19規定，確定訴訟費用額如主文第2項所示。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　27　　日

                  桃園簡易庭  法  官  陳愷璘

以上為正本係照原本作成。

如不服本判決，應於送達後20日內，向本院提出上訴狀並表明上訴理由，如於本判決宣示後送達前提起上訴者，應於判決送達後20日內補提上訴理由書（須附繕本）。

如委任律師提起上訴者，應一併繳納上訴審裁判費。

中　　華　　民　　國　　112 　年　　10　　月　　27　　日

                              書記官  吳宏明

附錄

一、民事訴訟法第436條之24第2項：

    對於小額程序之第一審裁判上訴或抗告，非以其違背法令為理由，不得為之。

二、民事訴訟法第436條之25：

    上訴狀內應記載上訴理由，表明下列各款事項：

    （一）原判決所違背之法令及其具體內容。

    （二）依訴訟資料可認為原判決有違背法令之具體事實。

三、民事訴訟法第471條第1項：（依同法第436條之32第2項規定於小額事件之上訴程序準用之）上訴狀內未表明上訴理由者，上訴人應於提起上訴後二十日內，提出理由書於原第二審法院；未提出者，毋庸命其補正，由原第二審法院以裁定駁回之。 





