102年度上重更(一)字第6號                                                                                                    來股

附表九：地號413、414土地移交、申租、申購過程明細表
	日期
	413、414地號土地（眷舍）移交、申租、申購流程
	卷證出處

	91.5.31
	臺灣省菸酒公賣局發函通知眷舍合法現住人應辦理騰空搬遷（91公財字第12085號）。

→→→含柯朝和、魏如岩、施明裕                                  

內容：                                                    

三、……現住人應配合騰遷繳還．其未騰遷交還者即轉為一般占用關係，由國產局依法處理。                      

四、……本局改制時將按現住人使用現況變更非公用財產現狀移交國產局接管，由國產局依照「各機關經管國有公用被占用不動產處理原則」處理。
	98偵1309卷一第32頁

	93.4.12
	施明裕向國產局北辦處提出申租413、414地號土地及坐落其上之臺北市牯嶺街5巷12號眷舍。                                         
	施明裕申請書：北機組卷D第408頁     
93.4.22土地勘查表：北機組卷D第398頁
93.4.22房屋勘查表：北機組卷D第400頁

	
	魏如岩向國產局北辦處提出申租413、414地號土地及坐落其上之臺北市牯嶺街5巷10號眷舍。                                     
	魏如岩申請書：北機組卷F第294頁     
93.4.22土地勘查表：北機組卷F第289頁 
93.4.22房屋勘查表：北機組卷D第288頁

	93.6.17
	管理課承辦人羅佳惠簽改良利用課：                          

關於魏如岩、施明裕等二人申請承租臺北市中正區南海段四小段413、414地號及地上67建號國有房地案，查該等房地原分別為臺灣省政府財政廳及臺灣省菸酒公賣局經管之不動產，嗣先後移交本局管理，依財政部92.3.12「研商原臺灣省菸酒公賣局資產移交本部國有財產接管後續處理事宜」會議結論五、（十二）有關原公賣局移交之不動產，請本局各分支機構就國家資產利用原則，匡列是否適宜整體利用……..不適宜整體利用者，其屬82.7.21前占用者，得改依國產法辦理。爰請貴課查告前述國有房地是否適宜整體利用，俾憑續處。                                                        

【核章人員：課長陳智華（93.6.17）】
	北機組卷D第341頁

	93.7.12
	改良利用課承辦人陳奇宏簽：「關於魏如岩、施明裕等二人申請承租臺北市中正區南海段四小段413、414地號及地上67建號國有房地案，經查前述67建號國有房地原登記座落基地為臺北市中正區南海段四小段445地號，嗣經臺北市古亭地政事務所勘測後更正為同小段414地號土地。該等房地前經本處0920012028號簽准匡列為『適宜整體利用之土地』，且本件標的接管會勘時，據菸酒公司表示，該住戶係原公賣局員工於改制前退休核准續住者，按財政部92.3. 12會議紀錄結論（七）（八）意旨仍應以占用認定處理，並請菸酒公司通知搬遷或逕依上項會議結論（一）提起訴訟排除。」      
	98偵1309卷五第153頁

	93.7.23
	管理課承辦人羅佳惠簽改良利用課：              

關於魏如岩、施明裕等二人申請承租臺北市中正區南海段四小段413、414地號及地上67建號國有房地案，查該等房地前經貴課匡列為菸酒公賣局移交「適宜整體利用之土地」，惟查前述413、414地號土地依產籍表記載係省產移交，且原管機關為臺灣省政府財政廳，爰本案是否誤匡列為「適宜整體利用之土地」，請復告憑參。  

【核章人員：股長沈志欽（93.7.26）、課長陳智華（93.7.26）】    
	北機組卷D第340頁

	93.8.4
	（1）財政部93年8月4日台財產管字第0930023038號部函，函示國產局各單位：「有關公賣局移交之不動產，經匡列適宜整體利用者，同意解除，由貴局各分支機構視個案情形，依國有財產法相關規定審酌處理」                                          

（2）國產局93年8月4日台財產局管字第0930023039號局函令國產局北辦處：「有關公賣局移交之不動產，經匡列適宜整體利用者，業經財政部同意解除，由貴處逕視個案情形，依國有財產法相關規定處理」。
	（1）98偵1309偵卷二第59頁        

（2）100上重訴23書狀卷一第56頁

	93.8.10
	改良利用課承辦人陳奇宏簽覆管理課：                        

關於魏如岩、施明裕等二人申請承租臺北市中正區南海段四小段413、414地號及地上67建號國有房地案……該等房地並無誤列情事，但因財政部同意解除匡列整體利用之原則，由本處及分處視個案情形，逕依國有財產法相關規定審酌處理。                    
	北機組卷D第337頁

	93.8.19
	國產局北辦處處務會報：「……財政部已就菸酒公賣局變更為非公用財產之不動產經匡列適宜整體利用者，同意解除……爾後均不再考量有無整體利用之需要，逕依國有財產法規定審辦出租、出售事宜」
	北機組卷一第189頁

	93.11.3
	管理課羅佳惠簽擬准予施明裕申租案處理意見：    

二、本案413、414地號土地原管理機關為臺灣省政府財政廳，於88年間即移交本局接管，地上67建號係原臺灣省菸酒公賣局變更非公用財產移交本局接管之國有房屋，經改良利用課依財政部92.4.2函檢送財政部函影本指示「有關原公賣局移交之不動產，經匡列適宜整體利用者，業經財政部同意解除，由本處及分處逕視個案情形，依國有財產法相關規定審酌處理。」請本課續處出租審核事宜。又本處93.8.15第八次處務會報紀錄伍、處長指示事項二：「局長於局務會報指示，處理國有財產之出租、出售業務，於審查作業上應儘量減少法規以外之束縛；凡符合法定規定得予出租、出售者，則逕行依法核辦……除原 奉財政部核准辦理現狀標售尚未標脫之不動產，經奉核准改依出租、讓售或其他方式處理，原核准函內有敘明應斟酌土地整體管理及利用效益者，應敘明理由報准變更；以及原係奉行政院核准或經眷舍房地主管機關代擬代判院稿核定以標售方式處理者，應敘明理由循序陳報變更原核定方式外，均不再考量有無整體利用之需要，應逕依國有財產法相關規定審辦出租或出售事宜。」先予陳明。                                  

三、……查土地登記謄本載413、414地號土地上僅有00街0巷10及12號一層樓之木造房屋，經申租人施明裕於93.5.31切結00街0巷12號旁圍牆、鐵架棚、磚木造鐵皮頂平房為其自行搭建。惟依民法第811條規定……該增建部分應屬國有。本案臺北市中正區戶政事務所查復「施君於45年間及設籍於00街0巷12號房屋內，目前僅乙戶設籍」，是符合國有房地出租規定，擬同意核辦出租。                                        

【核章人員：股長沈志欽（93.11.3）、管理課課長陳智華（93.11.3）、秘書連尤菁（93.11.4）、副處長林正榕（93.11.4）】  

【會改良利用課】                                         
	北機組卷D第309頁

	
	管理課羅佳惠（未據起訴）簽擬准予魏如岩申租案處理意見：    

（內容同上施明裕申租案）                                  

【核章人員：股長沈志欽（93.11.3）、管理課課長陳智華（93.11.3）、秘書連尤菁（93.11.4）、副處長林正榕（93.11.4）】  

【會改良利用課】                                         
	北機組卷F第200頁

	93.11.15
	（1）魏如岩與國產局北辦處訂立413、414地號房地暨67建號（00街0巷10號房地租約。                                           

（2）施明裕與國產局北辦處訂立413、414地號房地暨67建號（00街0巷12號）房地租約                                           
	施明裕租賃契約書：北機組卷D第296頁

切結書：北機組卷D第304、305頁

魏如岩租賃契約書：北機組卷F第194頁

切結書：北機組卷F第195、197頁

	93.11.26
	魏如岩向國產局北辦處申請換約，房地租賃權轉讓予許世雄……            

★林瑞堂檢附許世雄名義之委託書、內載「413、414地號土地及牯嶺街5巷10號房屋係許世雄占用、確係作住家使用」等語之許世雄名義93年12月14日切結書申請換約予許世雄。              
	申請書：北機組卷F第192頁                                
93.12.10魏如岩與許世雄簽立之讓渡契約書：北機組卷F第186頁

	93.12.13
	施明裕向國產局北辦處申請換約，房地租賃權轉讓予莊淑卿。            

★林瑞堂檢附莊淑卿名義之委託書、及內載「413、414地號土地及牯嶺街5巷12號房屋係莊淑卿占用、確係作住家使用」等語之莊淑卿名義93年12月21日切結書，申請換約予莊淑卿。          
	申請書：北機組卷D第301頁                                
93.12.20施明裕與莊淑卿簽立之讓渡契約書：北機組卷D第297頁

	93.12.14
	（1）國產局北辦處核准轉讓租賃權，許世雄（魏如岩）與國產局北辦處簽訂租賃契約。                                                    

（2）許世雄向國產局北辦處申請分割建物承租範圍（00街0巷10號）     
	租賃契約書：北機組卷F第173頁

分割申請書：北機組卷F第171頁

分割請示單：北機組卷F第114頁

	93.12.21
	施明裕向國產局北辦處申請將413、414地號房地租賃權過戶換約予莊淑卿。
	換約申請書：北機組卷D第293頁

	
	許世雄向國產局北辦處申購413、414地號土地及00街0巷10號之眷舍（67建號）。                                             
	承購申請書：北機組卷F第169頁

	
	莊淑卿（施明裕）與國產局北辦處訂租賃契約。
	租賃契約書：北機組卷D第283頁 

切結書：北機組卷D第285、286頁

	93.12.30
	許世雄向國產局北辦處提出請求：將413地號分割為413及413-1地號2筆，將414地號分割為414、414-1地號土地2筆。

★惟分割前之413、414地號產籍卡上註記「臺北市政府已列為歷史建物清查之保存價值潛力名單」
	

	94.1.17
	國產局北辦處依莊淑卿之分割請求，將承租面積變更為413地號15平方公尺、414地號183平方公尺。 
	414地號土地登記謄本：北機組卷第235頁

	94.2.2
	國產局北辦處依莊淑卿請求，將67建號分割出同小段2185建號。
	建物登記謄本：北機組卷D第234頁

	94.2.21
	國產局北辦處將將413地號分割為413及413-1地號2筆，又413-1地號土地分割為413-1、413-2地號土地（既成道路）2筆。
	413-2土地謄本：北機組卷F第112頁

	94.3.30
	臺北市文化局函覆將413、414地號排除列管名單。
	

	94.4.6
	管理課羅佳惠簽擬意見：「本案出租地之產籍表無保留公用需要，亦無規劃開發經營使用及以設定地上權方式處理之註記，符合國產局91年4月16日台財產局管字第0910009195號函示，得無需再查有無鄰接公有土地可供合併建築，即得依規定審辦讓售事宜」，將413-1、414-1地號土地、牯嶺街5巷10號眷舍出售予峻和公司員工許世雄。                                                  
	

	94.4.11
	讓售股股長張智傑、專員賴昭妃（未據起訴）、處分課課長曾琡芬、秘書連尤菁逐層批准，同意將413-1、414-1地號土地（413-2為道路用地不得出售）以2,294萬元；牯嶺街5巷10號眷舍（即67建號）以28,800元，合計2,296萬8,800元出售予峻和公司員工許世雄。
	

	94.4.22
	詹德育申辦完成將413-1、414-1地號土地過戶予許世雄手續。
	

	94.4.26
	核發出售國有土地產權移轉證明書（413-1、414-1地號及67建號）。
	

	94.5.25
	莊淑卿向國產局北辦處申請承購臺北市牯嶺街5巷12號房屋（建號2185，面積56.81平方公尺）之申購案 。                 
	北機組卷D第230頁

	94.6.17
	許世雄以413-1、414-1地號畸零地合併申請書，向國產局北辦處提出併購414地號之部分土地（即分割後之414-2地號）申購案。            
	

	94.7.4
	處分課承辦人吳秉蓁（未據起訴）簽擬意見：將建號2185房屋，讓售予莊淑卿。                                                
	

	94.7.7
	秘書連尤菁批准，將建號2185房屋以2萬2400元讓售予莊淑卿。

★莊淑卿取得413、414地號土地之優先購買權             
	

	94.7.12
	核發出售國有土地產權移轉證明書予莊淑卿（2185建號）。
	

	94.8.3
	吳秉蓁簽擬意見：「本案合併使用範圍內南海段四小段413-1地號私有土地，於94年1月17日及同年2月21日雖有分割之情形，惟查所分割出之同小段413、413-2地號土地，土地使用分區為道路用地，另合併使用範圍內同小段414-1地號私有土地，於94年1月17日雖有分割之情形，惟查其分割自同小段414地號（本局經管之國有土地），且414-1地號係於94年5月18日依國有財產法第49條第1項規定自本局買賣取得，符合本局85年6月29日台財產局二第85014976號函附會議結論，應無分次合併國有土地情事，爰擬同意在建築基地最小面積之寬、深度範圍內之國有土地，按當期土地公告現值計價讓售」、「本案國有土地業與莊淑卿訂立租約，其地上2185號建物亦已出售予莊淑卿，依土地法第104條規定，承租人於基地出賣時有優先購買權。擬於准許同意讓售後通知莊淑卿，若莊淑卿無購買意願，擬准予出售414-2地號土地」。                       
	

	94.8.19
	經張智傑、賴昭妃、曾琡芬、連尤菁逐層同意，林正榕批准將414-2地號土地讓售予許世雄。                         
	

	94.9
	莊淑卿向國產局北辦處申請將2185建號讓售予謝麗珍（蔡銘俊之配偶）
	

	94.9.9
	管理課姚玫芳簽准：同意莊淑卿將2185建號讓售予謝麗珍（私人讓售）。經陳文、陳智華同意核章。              
	

	94.9.23
	莊淑卿將上開00街0巷12號房屋之5281/5681持分所有權過戶登記予謝麗珍，並申請分戶換約。                                
	

	94.10.20
	莊淑卿申請將413、414地號部分房屋出售。
	

	94.11.1
	國產局北辦處處分課承辦人許家鳳簽准發函同意讓售。
	

	94.11.18
	股長張智傑核發出售國有土地產權移轉證明書（414-2地號），由詹德育將414-2地號過戶登記予許世雄。
	

	94.11.24
	莊淑卿向國產局北辦處提出申購414-3地號。
	

	94.12.8
	莊淑卿將00街0巷12號房屋之其餘400/5681持分所有權登記在莊淑卿名下。                                                 
	莊淑卿建物所有權狀：北機組D卷P11（400/5681）

謝麗珍建物所有權狀：北機組D卷P24（400/5281）

	94.12.16
	莊淑卿與謝麗珍簽訂立分管協議書，提出予國產局北辦處。
	

	95.1.17
	承辦人許家鳳簽文表示：「臺北市00街0巷12 號之房屋原為承租人莊淑卿所有，莊君原於94年9月間將前述房屋以買賣方式全部移轉至謝麗珍，並會同謝君於94年9月23日申請分戶換約，惟於94年12月1日申請撤件，94年11月8日將前述房屋持分400/5681移轉予莊君，並經臺北市古亭地政事務所辦理所有權移轉在案，今莊君會同謝君檢附房屋分戶協議書辦理分戶換約，擬同意辦理」。經專員藍瑞玲核可辦理分戶，以單一建物百分比劃分所有權，且據分戶協議書辦理分戶換約。                      
	

	95.1.26
	莊淑卿提出承租房屋分戶換約後之坐落土地申租案，並提出95 年1月23日、95年3月8日分別切結「414地號土地上之房屋（門牌：臺北市中正區00街0巷10號房屋）作住家使用」切結書。         
	

	95.4.13
	國產局北辦處函覆莊淑卿：基於土地整體利用考量，應與謝麗珍共同提出申購案。
	

	95.4.19
	謝麗珍提出414地號申購案。
	

	95.7.4
	國產局北辦處處分課課員彭佳姿簽擬：將414、414-3地號土地，分別讓售予謝麗珍、莊淑卿2人。
	函稿：北機組D卷P28~

	95.7.15
	經賴昭妃、連尤菁、林正褣批核同意將414、414-3地號土地，分別以2,680萬元、500萬元讓售予謝麗珍、莊淑卿2人。
	

	95.7.20
	國產局北辦處核發謝麗珍、莊淑卿414、414-3地號土地移轉登記書。
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