102年度上重更(一)字第6號                                                                                                                    來股

附表十五：審計部、國產局間就租購事宜往來函文彙整表

編號�
發文機關�
發文日期/文號�
收文機關�
函文內容（摘錄）�
卷證出處�
�
1�
北區辦事處�
95年1月16日


台財產北勘字第0950002578號�
正本：審計部


副本：國產局�
主旨:本局經管之臺北市大安區金華段4小段131地號國有土地及其地上000路0段00巷36號國有房屋經估定之產價合計為新台幣5,017萬9,500元，擬以該產價為讓售之價格，因產價已逾稽查限額，請審核賜覆。


說明:


一、依國有財產法第59條規定辦理。


二、本案房地產價業經報奉本局94年10月28日台財產局估字第0940033478號函發本局國有財產估價委員會第434次會議決議評定通過。


三、檢附「計價表」、「地價調查表」各1份。�
北機組卷一第108-109頁、卷十七第120- 122頁�
�
2�
審計部�
95年2月3日


台審部五字第0950000266號�
北區辦事處�
主旨:貴處為經管之臺北市大安區金華段4小段131地號國有土地及其地上000路0段00巷36號國有房屋，擬依估定之產價辦理讓售乙案，請查明本案國有房地辦理讓售之法令依據，並檢附申購人承購申請書過部供參，請查照。


說明:復貴處民國95年1月16日台財產北勘字第0950002578號函。�
北機組卷一第107頁、卷十七第123頁�
�
3�
北區辦事處�
95年2月14日


台財產北處字第0950005972號


�
正本：審計部


副本：北區處勘測課�
主旨:本局經管之臺北市大安區金華段4小段131地號國有土地及其地上000路0段00巷36號國有房屋，擬依估定之產價辦理讓售乙案，仍請審核賜復。


說明:


一、依大部95年2月3日台審部五字第0950000266號函辦理。


二、查申購人許世雄原與本處就旨述國有房地訂有（94）國房租字第3號國有房地租賃契約書，租賃期間自民國94年9月30日起至100年12月31日止。現許君以承租人身分檢證申購，核符國有財產法第49條第1項暨同法施行細則第53條、出租之國有非公用不動產得予讓售範圍準則範圍準則第2條、第3條得予讓售之規定。


三、檢附申購人承購國有非公用不動產申請書及租約影本各乙份，請參核。�
北機組卷一第106頁、卷十七第124-126頁�
�
4�
審計部�
95年3月1日


台審部五字第0950000682號


�
北區辦事處�
主旨:貴處為經管之臺北市大安區金華段4小段131地號國有土地及其地上000路0段00巷36號國有房屋，擬依估定之產價辦理讓售乙案，復如說明二、三，請查照。


說明:


復貴處民國95年2月14日台財北處字第0950005972號函。


來函所送承購國有非公用不動產申請書收件日期為民國94年11月24日，惟據貴處民國95年1月16日台財產北勘字第0950002578號函送價格調查表及計價表所載，本案價格調查日期為94年10月13日，且於民國94年10月28日即經國有財產局國有財產估價委員會決議評定通過，請查明本案估價作業提前辦理原委。


據所送租賃契約書影本所載，本案租賃期間起期為民國94年9月30日，何以旋依國有財產法第49條第1項辦理讓售，請查明本案國有土地未以標售方式處理之原委。�
北機組卷一第105頁、卷十七第127頁�
�
5�
北區辦事處�
95年4月28日台財產北處字第0950017975號�
審計部�
主旨：囑查明本局經管之臺北市大安區金華段4小段131地號國有土地及地上000路0段00巷36號國有房屋辦理讓售之相關事宜乙案，請查照。


說明：


一、依  大部95年3月1日台審部五字第0950000682號函辦理。


二、查旨述國有房地本處前以95年2月14日台財產北處字第0950005972號函陳報  大部，擬以估定之產價辦理讓售予承租人，惟經承租人向本處澄清並無意申購本案國有土地，是謹請免予審復；倘日後該國有土地擬辦讓售時，如屆時本案評定之價格已逾行政院核定之「國有財產計價方式」第9點規定之六個月期限，當循估價程序重新查估，先予陳明。


三、有關  大部囑查明本案估價作業提前辦理原委乙節，經查申購人前於94年9月30日即向本處申請承購本案國有房地，故本處於同年10月13日辦理價格調查，並於同年10月28日經本局國有財產估價委員會決定評定通過。惟申購人嗣以94年10月20日申請書表示因個人因素，申請撤回該申購案。嗣申購人又於94年11月24日重新檢證申購，茲因前述評定之價格尚無行政院核定「國有財產計價方式」第9點規定逾6個月，應循估價程序重新查估之情形，爰以該評定結果報請  大部審核。


四、至有關本案房地租賃期間起期為94年9月30日，何以旋依國有財產法第49條第1項辦理讓售，  大部囑查明本案國有土地未以標售方式處理之原委乙節，查本案房地既已出租，且國有財產並無承租人應租用達一定時間始可申購租用國有不動產之規定，承租人係於租賃關係存續期間申請讓售，自得依國有財產法第49條第1項規定核辦讓售事宜；至於本案國有房地既已出租與民眾使用，自未符國有財產法第53條第1項：「非公用財產類之空屋、空地，並無預定用途者，得予標售」之規定，故尚無法以標售方式處理，併予陳明。�
北機組卷十七第128-131頁�
�
6�
審計部�
95年6月9日


台審部三字第0950003187號�
國產局


�
主旨：貴局民國94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形，經本部依法派員抽查，據報核有應請辦理事項，詳見附發審核通知，其中注意事項第一、三、四、七、八、九、十等7項，因本部審核總決算時限迫促，請於文到五日內查復，其餘事項請於文到三十日內，依附表格式，逐項查填見復。請查照。


審計部查核通知


機關名稱：財政部國有財產局


審核事項：民國94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形


審核結果：


壹、查明處理事項


一、貴局臺灣北區辦事處（以下簡稱北區處）辦理臺北市大安區金華段四小段131地號國有土地（218平方公尺）及其地上物000路2段61巷36號國有房屋（77.96平方公尺）租售，核有下列欠妥情事，請查明北區處在處理上是否妥適，有無違失情事。


（一）本案房地原係經濟部標準檢驗局早期前身臺灣省工業試驗所經管，並配予張天林先生居住之眷舍，該局於民國56年改隸經濟部，交由臺灣省政府財政廳接管，財政廳於民國88年6月間依「臺灣省有財產所有權移轉國有及管理機關變更登記作業辦法」第11條規定列為省有非公用財產，移交貴局接管。案經北區處將本案土地併同毗鄰130、132、133、134、134-1地號國有土地，因地形方整適宜整體利用，列入標售計畫，申租人張信朗（張天林之子）申請承租，經北區處於民國93年2月12日以台財產北管字第0930005230號函復列入標售計畫，爰將申租案註銷。嗣北區處卻以處務會報處長指示「處理國有財產之出租、出售業務，於審查作業上應儘量減少法規以外之束縛……均不再考量有無整體利用之需要，應逕依國有財產法相關規定審辦出租或出售事宜」等情，加速辦理申租購案處理，逕依國有財產法第42條第1項第2款規定辦理出租。本案原屬省有公用眷舍，其占有之形成係因於公用財產期間配住而產生，因機關改隸時，改列為省有非公用財產，並移交貴局接管，北區處未採取積極措施排除占有，而將其出租予占用人，核欠允當。


（二）承租人張信朗將租賃權讓渡予許世雄，向北區處申請轉讓租賃權予許世雄，經北區處於民國94年9月29日函復同意，租賃期間自民國94年9月30日至100年12月31日，許世雄再依國有財產法第49條第1項暨同法施行細則第53條、出租之國有非公用不動產得予讓售範圍準則第2條、第3條得予讓售之規定申請讓售，北區處並以估定產價5,017萬餘元價格讓售予許世雄。本案為國有房地，北區處卻同意承租人張信朗將租賃權讓渡予許世雄，新承租人許世雄並未符合國有財產法第42條第1項第2款規定，有關民國82年7月21日已實際使用之出租條件，卻能承租國有房地，進而價購，使國家資源流失，核欠允當。


二、北區處辦理臺北市大安區金華段四小段134-1地號國有土地之租售，核有下列欠妥情事，請查明本出租案之處理、同意租賃權轉讓有無違失。


（一）本案土地係遭馮麗榕占用，北區處於民國92年3月14日以占用收使用補償金列管，貴局已將本案土地併同毗鄰130、131、132、133、134地號國有土地，因地形方整適宜整體利用，列入標售計畫，嗣經原占用人於同年8月29日申請承租，檢附裴筱明君申請臺灣電力公司臺北市營業處書函「證明臺北市潮州街55巷1號係於民國54年5月裝表供電」，惟該項資料無法證明符合國有財產法第42條第1項第2款規定，有關申租人於民國82年7月21日前已實際使用，卻仍辦理出租，核欠允當。另查北區處勘查人員於民國93年7月1日勘查結果，填製之土地勘查表內附註說明「附近居民表示本案建物疑為林務局管理之宿舍」，未進一步查證處理，核欠允當。


（二）本案原承租人馮麗榕及新承租人徐火金，於民國93年11月3日填具國有非公用不動產過戶換約申請書向北區處提出申請過戶換約，惟因承租人並未就地上建物轉讓行為徵詢北區處同意，經北區處處以租金額2倍之違約金與逾期未申辦違約金3倍（共5倍）後，同意換約續租，嗣經徐火金將承租權再轉讓蔡銘俊，經北區處同意自民國94年8月23日換約續租。上述承租人均未符合國有財產法第42條第1項第2款規定，有關民國82年7月21日前已實際使用之承租條件。蔡銘俊承租後於民國94年10月21日提出讓售之申請，經北區處同意以售價2,664萬元讓售，先由該向承租權轉讓再經讓售，使國家資源流失，顯欠允當。�
北機組卷十七第84-87頁，96年偵字第24144號卷第16-18頁�
�
7�
國產局�
95年7月12日


台財產局會字第0950021092號�
正本：


審計部





副本：


財政部、接收保管組、管理處分組、改良利用組、資訊室、秘書室、會計室、財政部國有財產局臺灣各地區辦事處、分處�
主旨：檢陳本局聲復  大部抽查本局及所屬94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形審核通知事項辦理情形表1份，敬請  鑒核。


說明：依  大部95年6月9日台審部三字第0950003187號函辦理。


財政部國有財產局聲復審計部查核94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形審核通知事項辦理情形表（以下為摘錄）


壹、查明處理事項


一、本局查明處理情形如下：（131地號）


（一）


1、 查本案房地經本局臺灣北區辦事處（以下簡稱北區處）查明，係屬於精省時依「臺灣省有財產所有權移轉國有及管理機關變更登記作業辦法」規定，以原省有非公用財產移交本局接管之非公用財產，自得依國有財產法相關規定審辦出租及出售事宜。


2、國有財產法於89年1月12日公布修正後，國有財產法規範國有非公用不動產之管理、處分、利用，已趨多元化，租、售條件亦大幅放寬，其中得辦理出租之實際使用時間點，由59年3月27日前放寬為82年7月21日前，其立法意旨即為將被占用不動產納入正常管理及利民眾取得合法使用權源。故占用人願依國有財產法規定承租、承購者，尚非須以排除占用方式處理。


3、本案北區處依國有財產法規定審辦申租購案，屬適法之處理，應無不當及違失之處。


（二）


1、查國有財產法第42條第1項第2款規定，國有非公用不動產於82年7月21日前已實際使用者，得逕予出租。國有房地出租對象，依國有非公用不動產出租管理辦法（以下簡稱出租辦法）第18條規定，為現使用人，申請租用房地應依同辦法第21條規定檢附戶籍證明作為該房地於82年7月21日前已實際使用之證明文件，尚未限制現使用人須為82年7月21日前之實際使用人。又出租辦法第37條規定，承租人轉讓租賃權應先經出租機關同意。同辦法第38條規定，得轉讓對象為該不動產之承受使用人。該承受使用人並非須符合82年7月21日前實際使用之要件，合先敘明。


2、本案北區處係依前述規定同意承租人張君辦理過戶換約。嗣承租人依國有財產法第49條第1項規定申購承租之國有房地，經北區處審查符合上開國有財產法暨同法施行細則及行政院核定之「出租之國有非公用不動產得予讓售範圍準則」規定後辦理讓售，其房地售價則依國產法第58條暨行政院訂頒之國有財產計價方式規定，參考市價查估，全案之處理並無不妥。


二、本局查明處理情形如下：（134-1地號）


（一）


1、依國有財產法第42條第1項第2款規定，申請承租國有基地，以地上建物於82年7月21日前已建築使用為要件，其出租對象依出租辦法第18條第2款但書規定，為該建物所有人，並非該建物所有人需為82年7月21日前之所有人。申租基地申請人應依出租辦法第21條規定，檢附戶籍證明、房屋稅繳納證明、水電費收據或其他政府機關、公營事業機構出具之證明文件，作為證明國有基地於82年7月21日前已建築使用。


2、本案據申請人所附臺電公司之裝設電表時間證明於54年5月裝表供電，足以審認符合國有財產法第42條第1項第2款規定，於82年7月21日前已建築使用，北區處據以核辦基地出租，並無不當。


3、有關「北區處勘查人員於民國93年7月1日勘查結果，填製之土地勘清查表內附註說明「附近居民表示本案建物疑為林務局管理之宿舍」乙節，查馮君於申租本案國有土地時，申請書之承諾事項已敘明地上物為其所有，非屬政府機關配住之眷舍（房地）或公用財產並附切結書。有關地上物是否為林務局管理之宿舍疑義，已請北區處洽林務局澄明。


（二）


1、國有非公用不動產出租管理辦法（以下簡稱出租辦法）第37條規定，國有財產法第42條第1項辦理標租或逕予出租者，承租人轉讓租賃權應先經出租機關同意。同辦法第38條規定，基地承租人得轉讓租賃權之對象，為地上非國有建物移轉後之所有人，該承受所有人並非須符合82年7月21日前實際使用之要件。且租約約定，承租人轉讓租賃權應先經出租機關同意，未先徵得同意者，得終止租約，惟如承租人願支付當月租金額二倍之違約金者，並會同受讓人向出租機關申請過戶換約者，不在此限，本案北區處依前述法令規定及租約約定辦理過戶換約，並無不當。


2、嗣承租人依國有財產法第49條第1項規定申購承租之國有土地，經北區處審查符合上開國產法暨同法施行細則及行政院核定之「出租之國有非公用不動產得予讓售範圍準則」規定後辦理讓售，其土地售價則依國產法第58條暨行政院訂頒之國有財產計價方式規定參考市價查估，全案之處理並無不妥。�
北機組卷十七第93-98頁，96年偵字第24144號卷六第1-7頁�
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審計部�
95年8月11日


台審部三字第0950003676號�
正本：國產局


副本：行政院主計處、財政部會計處�
主旨：貴局函復本部抽查民國94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形通知事項辦理情形乙案，核復如說明二，請查照辦理，並於文到30日內見復。


說明：


一、復  貴局民國95年7月12日台財產局會字第0950021092號函。


二、核復事項


（一）原通知查明處理事項一，有關臺北市大安區金華段四小段131地號國有土地（218平方公尺）及其地上物000路2段61巷36號國有房屋（77.96平方公尺），原係經濟部標準檢驗局前身臺灣省工業試驗所經管，並配予張天林先生居住之眷舍，精省時列為省有非公用不動產，移交貴局接管，貴局臺灣北區辦事處（以下簡稱北區處）辦理其租售，核有下列欠妥情事，請查明妥處乙項：


1、案內房地併同毗鄰130、132、133、134、134-1地號，因地形方整適宜整體利用，已列入標售計畫，嗣北區處卻以處務會報處長指示「處理國有財產之出租、出售業務，於審查作業上應儘量減少法規以外之束縛……均不再考量有無整體利用之需要，應逕依國有財產法相關規定審辦出租或出售事宜」，未採取積極措施排除占有，而依國有財產法第42條第1項第2款規定，將其出租予占用人乙節。承復：國有財產法於民國89年1月12日修正公布後，得辦理出租之實際使用時間點，放寬為82年7月21日前，占用人願依國有財產法規定承租、承購者，尚非須以排除占用方式處理。惟案內土地及房屋原為公有眷舍，原配住人配住條件何時消滅，何時遭原配住人之子占用，何以未依規定採取積極措施排除占用，而將其出租予占用人，請妥為查明；另案內房地既已併同毗鄰，列入標售計畫，北區處未採取積極措施排除占用，卻以處務會報處長指示逕出租予占用人，有違國有土地整體開發利用，其處理之妥適性及合理性，請一併妥為查明。


2、北區處民國94年9月29日同意承租人張信朗將租賃權讓渡予許世雄，許君旋於同年11月24日申請讓售，使國家資源流失乙節。承復：出租管理辦法第37條規定，承租人轉讓租賃權應先經出租機關同意；同辦法第38條規定，得轉讓對象為該不動產之承受使用人；該承受使用人並非須符合民國82年7月21日前實際使用之要件。查案內原屬公有眷舍，包括國有土地及房屋，因被占用而出租，與單就國有土地經被占建之出租，其實質內容並不相同，惟二者租賃權之轉讓，均依出租管理辦法第37條規定辦理，貴局僅具同意權，且經易手後隨即辦理讓售，形同鼓勵占用並取得國有土地，顯示國有財產相關規定有深入檢討之必要，為防杜此類國家資源流失情事，請確實檢討改善。


（二）原通知查明處理事項二，有關北區處辦理臺北市大安區金華段四小段134之1地號國有土地之租售，核有下列欠妥情事，請查明有無違失，妥為處理乙項：


案內土地貴局已併同毗鄰130、131、132、133、134、地號國有土地，因地形方整適宜整體利用，列入標售計畫，且案內土地勘清查表內附註說明「附近居民表示本案建物疑為林務局管理之宿舍」，未進一步查證處理，卻依國有財產法第42條第1項第2款規定出租予占用人馮麗榕君乙節。承復：馮君於申租本案國有土地時，申請書之承諾事項已敘明地上物為其所有，非屬政府機關配住之眷舍（房地）或公用財產並附切結書；有關地上物是否為林務局管理之宿舍疑義，已請北區處洽林務局澄明。請督促所屬將查處結果函復本部。


案內承租權經原承租人馮麗榕轉讓徐火金，再轉讓蔡銘俊，未逾2個月，旋即申請讓售，使國家資源流失乙節。承復：北區處依法令規定辦理，並無不妥。惟案內國有土地及房屋，因被占用而出租，再同意租賃權轉讓，經數度易手後辦理讓售，形同鼓勵占用並取得國有土地，顯示國有財產相關規定有深入檢討之必要，為防杜類此國家資源流失情事，請確實檢討改善。�
北機組卷十七第88-90頁，96年偵字第24144號卷六第33-35頁 �
�
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國產局�
95年8月18日台財產局管字第0950025230號函�
北區辦事處�
主旨：檢送審計部95年8月11日台審部三字第0950003676號函，關於該部核復本局該部抽查94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形通知事項辦理情形乙案，其核復事項（一）、（二）涉及貴處業務，請儘速查明實情擬具處理意見於8月25日前報局。�
北機組卷九第141頁�
�
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北區辦事處�
95年8月30日


台財產北管字第0950035888號函�
國產局


�
主旨：關於審計部核復  鈞局函復該部抽查94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形通知事項辦理情形乙案，其核復事項（一）、（二）涉及本處業務，謹陳報詳情並擬具處理意見，請鑒核。


說明：


依  鈞局95年8月18日台財產局管字第0950025230號函辦理。


謹先就案涉2件租售案件本處辦理情形分陳如下：


關於臺北市大安區金華段四小段131地號及其地上物000路2段61巷36號國有房地乙案（以下簡稱第1案），查案內房地原屬臺灣省工業試驗所經管之公有眷舍，並於公用期間配予張天林住用，後因機關於56年6月間改隸經濟部，惟該等眷舍房地並未劃歸國有，而移由臺灣省政府財政廳接管，並於88年6月間由該廳依「臺灣省有財產所有權移轉國有及管理機關登記作業辦法」第11條列為省有非公用財產移交本局接管。嗣占用人張信朗檢證申租，因該房地於原省產期間即屬臺灣省政府財政廳以非公用財產經管，復因精省而移交本局接管，即屬國有非公用不動產性質，爰經本處報奉  鈞局94年8月23日台財產局管字第0940024911號函示，得依國有財產法相關規定審辦。爰本案房地占用情形核符國有財產法第42條第1項第2款，民國82年7月21日前已實際使用，並願繳清歷年使用補償金者，得逕予出租之規定，本處即依法核辦出租，以納入正常管理。嗣承租人轉讓租賃權，依規定辦理過戶換約後，新承租人申購租用房屋，業依國有財產法第49條第1項規定核辦讓售及改訂國有基地租約在案。


關於臺北市大安區金華段四小段134之1地號國有土地乙案（以下簡稱第2案），經查審計部人員係於審視本案土地之標售案時，發現案卷內之勘查表有「附近居民表示本案建物疑為林務局管理之宿舍」之記載，查案內土地亦係原省有財產，因精省而移交本局接管，惟依臺灣省有非公用不動產土地移接清冊並未有地上省有建物之相關註記，爰本處接管後於國有非公用財產管理系統辦理開帳列管亦無從辦理地上有省有房屋之相關註記事項，爰於占用人依規定檢證申租該筆國有土地時，依申租填具之承租國有非公用不動產申請書申請人承諾事項第4點所載，申租人主張地上房屋為渠所有，則於審查申租案時並無從得知地上房屋涉有林務局宿舍疑義，爰依前述出租規定核辦出租。嗣承租人轉讓租賃權，依規定辦理過戶換約，新承租人申購租用地，業依國有財產法第49條第1項規定核辦讓售。


對於審計部核復事項說明如下：


有關核復事項（一），針對前述第1案原為公有眷舍，原配住人配住條件何時消滅，何時遭原配住人之子占用，因涉原眷舍管理問題，宜由配住機關原臺灣省工業試驗所改隸之經濟部澄明，本處已另洽詢該部標準檢驗局。至何以未依規定採取積極措施排除占用乙節，既占用情形符合出租規定已如前陳，自得依法辦理出租，當無再透過訴訟程序，耗費人力、物力排除占用之必要。另案內房地已列入標售計畫，本處卻仍出租予占用人，有違國有土地整體開發利用，其處理妥適性及合理性乙節，基於國有財產法規範國有土地之管理、處分、利用，已趨於多元化，為促進土地有效利用、增進管理權益及國庫收益，得以出租、出售、委託、合作或信託等方式處理，爰本案房地依規定辦理出租，並無不妥。


有關核復事項（二），針對第2案地上房屋是否為林務局管理之宿舍疑義乙節，經函准行政院農業委員會林務局羅東林區管理處95年8月17日羅祕字第0951151840號函查復結果，該房屋原係該處經管之國有眷舍，於94年12月7日填單報廢，報廢原因為「因眷舍係木造且年久失修已塌壞拆除，並已逾使用年限」，並奉行政院農業委員會林務局94年12月27日林祕字第0941627328號函同意辦理。


有關核復事項（一）2及（二），針對租賃權轉讓及之後隨即辦理讓售，使國家資源流失情事乙節，查國有非公用不動產出租管理辦法第37條至第40條規定，已明訂依國有財產法第42條第1項第2款辦理逕予出租者，承租人轉讓租賃權相關規範，是前述第1、2案之國有房地租賃權轉讓悉依上述規定辦理，並無違誤。再者，案內房地租金收入未因租賃權轉讓而受影響，縱轉讓後辦理讓售，其讓售價額亦係參考市價查估，故當無租賃權轉讓後辦理讓售使國家資源流失之情事。


四、檢附行政院農業委員會林務局羅東林區管理處95年8月17日羅秘字第0951151840號函影本1份供參。�
北機組卷九第124-127頁�
�
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北區辦事處�
95年9月11日簽稿�
�
本件係高麗萍及江威慶2人依國有財產法第49條第1項規定分別申請承購臺北市大安區金華段四小段132地號、253建號及同小段132-2地號、3066建號國有房地乙案。


查本案國有房地為經濟部標準檢驗局早期前身臺灣省工業試驗所經管之眷舍，該局於56年6月間改隸經濟部，惟該等房地產權並未隨該局劃歸國有，而係交由臺灣省政府財政廳接管，於精省時由省財政廳依「臺灣省有財產所有權移轉國有及管理機關變更登記作業辦法」第11條規定列為省有非公用不動產，移交本局接管。嗣占用人檢證向本處申租，奉本局94年8月23日台財產局管字第0940024911號函示，得依國有財產法相關規定審辦，本處即依國有財產法第42條第1項第2款規定核辦出租，先予陳明。


惟審計部於抽查本局94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形時，就本處辦理同小段131地號國有土地及其地上物000路二段61巷36號國有房屋之租售認有欠妥，囑本局查明本處在處理上是否妥適，有無違失情事。經查該131地號國有土地及其地上國有房屋毗鄰本案國有房地，且亦原屬經濟部標準檢驗局早期前身臺灣省工業試驗所經管之眷舍。審計部認該房地既原屬省有公用眷舍，其占用之形成係因於公用財產期間配住而產生，因機關改隸時，改列為省有非公用財產，並移交本局接管，本處未採取積極措施排除占用，而將該房地出租予占用人，核欠允當，此節，本處業以95年8月30日台財產北管字第0950035888號函擬具處理意見陳報本局在案，惟尚未奉核示。


是本案國有房地之經管過程與毗鄰同小段131地號國有房地相同，既該131地號房地遭審計部質疑辦理租賃之妥適性，爰擬暫緩辦理本申購案，俟本處前述95年8月30日函奉核示後再予續處。又本案申購人已多次致電本處關切申購案辦理情形，擬就申購案緩辦原因函復申購人，以上所擬是否允當？謹簽稿併陳，敬請 核示。�
北機組卷三第96頁�
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國產局�
95年9月14日


台財產局會字第0950028019號�
正本：


審計部


副本：


行政院主計處、財政部、接收保管組、管理處分組、改良利用組、會計室、財政部國有財產局臺灣各地區辦事處、分處 �
主旨：檢陳本局聲復  大部抽查本局及所屬94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形核復事項辦理情形表1份，敬請  鑒核。


說明：依  大部95年8月11日台審部三字第0950003676號函辦理。財政部國有財產局聲復審計部查核94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形核復事項辦理情形表（以下為摘錄）


（一）本局查明處理情形如下：


1、


（1）本案房地原為公有眷舍，原配住人配住條件何時消滅，何時遭原配住人之子占用乙節，依本局臺灣北區辦事處（以下簡稱北區處）洽經濟部標準檢驗局95年9月4日經標秘字第09500098580號函查復略以，該局於改隸中央時將此等省有財產移交省府財政廳接管後，因已除帳解除列管，嗣後未曾辦理該房舍之查核工作，故原配住人張天林君合法續住之條件何時消滅及何時遭其子張信朗君占用，實無資料可稽。


（2）有關何以未依規定採取積極措施排除占用乙節，本案房地屬精省時依「臺灣省有財產所有權移轉國有及管理機關登記作業辦法」規定，以原省有非公用財產移交本局接管之非公用財產（移交清冊上註記為占用），而占用情形符合國有財產法第42條第1項第2款出租規定，自得依法辦理出租，當無再透過訴訟程序排除占用之必要。


（3）有關案內房地已列入標售計畫，北區處卻仍出租予占用人，有違國有土地整體開發利用，其處理妥適性及合理性乙節。按國有財產法對於國有土地得為管理、處分、利用均有規範，本局各地區辦事處為促進土地有效利用、增進管理權益及國庫收益，得依國有財產法以出租、出售、委託、合作或信託等方式處理，本案房地符合出租規定，並無不妥。又目前金華段4小段130、133、134地號以機關占用列管，亦無法辦理標售，併予說明。


2、


（1）查國有財產法第42條第1項第2款規定，國有非公用不動產於82年7月21日前已實際使用並願繳清歷年使用補償金者，得逕予出租。該不動產包括基地、房屋，房屋連同基地或其他土地（國有非公用不動產出租管理辦理第21條參照）。又國有財產法第49條第1項規定，非公用財產類之不動產，其已有租賃關係者，得讓售予直接使用人。其讓售範圍依行政院訂定之「出租之國有非公用不動產得予讓售範圍準則」規定，包括依國有財產法第42條第1項第2款出租之房屋或建築基地等非公用不動產。故被占用之土地、房屋或房屋連同基地依前述規定辦理出租、讓售，其使用時間點應在82年7月21日前，並無鼓勵占用問題。


（2）租賃權轉讓轉及之後隨即辦理讓售，使國家資源流失情事乙節，查國有非公用不動產出租管理辦法第37條、38條明定依國有財產法第42條第1項第2款辦理逕予出租者，承租人轉讓租賃權之相關規範，北區處據以辦理過戶換約並無違誤。又租賃權轉讓後，承租人申請讓售，北區處亦依前述國有財產法第49條及「出租之國有非公用不動產得予讓售範圍準則」審核辦理，且其讓售價額亦係參考市價查估，故當無租賃權轉讓後辦理讓售使國家資源流失之情事。


（3）至於國有房屋及基地租賃權之轉讓，是否應分別規範，本局將納入爾後法令檢討之考量。


（二）本局查明處理情形如下：


1、本案地上房屋是否為林務局管理之宿舍疑義乙節，經函准行政院農業委員會林務局羅東林區管理處95年8月17日羅祕字第0951151840號函查復結果，該房屋原係該處經管之國有眷舍，於94年12月7日填單報廢，報廢原因為「因眷舍係木造且年久失修已塌壞拆除，並已逾使用年限」，並奉行政院農業委員會林務局94年12月27日林祕字第0941627328號函同意辦理。


2、


（1）查國有財產法第42條第1項第2款規定，國有非公用不動產於82年7月21日前已實際使用並願繳清歷年使用補償金者，得逕予出租。該不動產包括基地、房屋，房屋連同基地或其他土地（國有非公用不動產出租管理辦理第21條參照）。又國有財產法第49條第1項規定，非公用財產類之不動產，其已有租賃關係者，得讓售予直接使用人。其讓售範圍依行政院訂定之「出租之國有非公用不動產得予讓售範圍準則」規定，包括依國有財產法第42條第1項第2款出租之房屋或建築基地等非公用不動產。故被占用之土地、房屋或房屋連同基地依前述規定辦理出租、讓售，其使用時間點應在82年7月21日前，並無鼓勵占用問題。


（2）租賃權轉讓轉及之後隨即辦理讓售，使國家資源流失情事乙節，查國有非公用不動產出租管理辦法第37條、38條明定依國有財產法第42條第1項第2款辦理逕予出租者，承租人轉讓租賃權之相關規範，北區處據以辦理過戶換約並無違誤。又租賃權轉讓後，承租人申請讓售，北區處亦依前述國有財產法第49條及「出租之國有非公用不動產得予讓售範圍準則」審核辦理，且其讓售價額亦係參考市價查估，故當無租賃權轉讓後辦理讓售使國家資源流失之情事。


（3）至於國有房屋及基地租賃權之轉讓，是否應分別規範，本局將納入爾後法令檢討之考量。�
北機組卷十七第99-104頁；96年偵字第24144號卷六第21-27頁�
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95年10月16日


台審部三字第0950005225號�
國產局�
主旨：貴局函復本部抽查民國94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形通知事項辦理情形乙案，核復如說明二，請查照辦理，並於文到30日內見復。


說明：


一、復  貴局民國95年9月14日台財產局會字第0950028019號函。


二、核復事項：


（一）原通知查明處理事項一（二）及二（二），有關原屬公有眷舍，包括國有土地及房屋，因被占用而出租，與單就國有土地被占建之出租，其實質內容並不相同，惟二者租賃權之轉讓，均依出租管理辦法第37條規定辦理，貴局僅具同意權，且經易手後隨即辦理讓售，形同鼓勵占用並取得國有土地，顯示國有財產相關規定有深入檢討之必要乙節。承復：國有房屋及國有基地租賃權之轉讓，是否應分別規範，貴局將納入爾後法令檢討之考量。請就國有房屋及國有基地租賃權之轉讓分別規範妥為檢討，並將結果函復本部。


（二）原通知查明處理事項二（一），有關貴局臺灣北區辦事處（以下簡稱北區處）辦理臺北市大安區金華段四小段134-1地號國有土地之租售，案內地上房屋是否為行政院農業委員會林務局（以下簡稱林務局）管理之宿舍疑義，請督促所屬將查處結果函復本部乙節。承復：該房屋原係林務局羅東林區管理處經管之國有眷舍，於民國94年12月7日填單報廢，並經林務局民國94年12月27日同意辦理。惟案內房屋之管理機關既為林務局羅東林管區管理處，且於民國94年12月27日始經林務局同意報廢，案內土地占用人馮麗榕，於民國92年8月29日申請承租，北區處勘查人員於民國93年7月1日勘查結果，填製之土地勘清查表內附註說明「附近居民表示本案建物疑為林務局管理之宿舍」；案內國有土地、房屋分屬不同管理機關，北區處涉有未確實查明國有房屋之權屬，逕予出租，核有越權處分情事，且未依法收取佔用國有房屋使用補償金及讓售前之租金，其管理有欠嚴謹，請確實檢討改善，並查明有無違失，併請依附表格式就所屬經管非公用財產類此案件妥作調查，將結果函復本部。�
北機組卷十七第91-92頁�
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95年11月7日


台財產局會字第0950033722號�
正本：


審計部





副本：


行政院主計處、財政部、接收保管組、管理處分組、改良利用組、會計室、財政部國有財產局臺灣各地區辦事處、分處�
主旨：檢陳本局聲復  大部抽查本局及所屬94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形核復事項辦理情形表1份，敬請  鑒核。


說明：依  大部95年10月16日台審部三字第0950005225號函辦理。


財政部國有財產局聲復審計部查核94年度財務收支及決算暨國有非公用財產經營管理情形核復事項辦理情形表（以下為摘錄）


（關於核復事項一）


本局查明處理情形如下：


現行國有非公用不動產出租管理辦法第37條、38條，明定依國有財產法第42條第1項第1款、第2款出租之國有土地與國有房屋，承租人得轉讓其租賃權及其轉讓之對象，即租用基地，租賃權轉讓對象為地上非國有建築改良物移轉後之所有人，租用房地為承受使用人。實務執行尚無窒礙。


有關租賃權之轉讓有無就國有房屋及國有基地分別規範之必要，因涉及現行國有非公用不動產出租管理辦法及租約約定，本局將彙整相關資料審慎研議，俟有結果再行詳復。


（關於核復事項二）


本局查明處理情形如下：


關於臺北市大安區金華段四小段134-1地號（分割自同小段134地號）國有土地租售案件，查134地號土地係原省有財產，因精省而於88年間移交本局接管，依原管理機關臺灣省政府財政廳88年6月28日88財五字第013998號函送臺灣省有非公用不動產土地移接清冊（詳附件1），134地號之備註欄載有「占用」註記。嗣北區處接管後，占用人馮麗榕君於92年8月29日檢證申租134地號國有土地，經該處92年9月17日派員勘查結果，地上為潮州街55巷1號磚木造平房、磚木造半樓房、圍牆內搭棚、水泥空地、水泥通道及龍眼樹一株，爰依其實際使用範圍向地政機關辦理地籍分割為134-1地號，復依馮君申租案填具之承租國有非公用不動產申請書內申請人，承諾事項欄第4點所載，申租人主張地上房屋為渠所有且非政府機關配住之眷舍（房地）或公用財產，經審核其檢附之時間證明文件（用電證明）符合國有財產法第42條第1項第2款逕予出租之規定，於查無其他反證之情況下，爰核辦134-1地號國有土地出租，並於93年1月30日與馮君簽訂國有基地租賃契約書，嗣承租人馮君轉讓租賃權與徐火金，徐君再轉讓租賃權與蔡銘俊，均依規定辦理過戶換約，蔡君於94年8月23日申購租用地，業於94年11月10日依國有財產法第49條第1項規定核辦讓售在案。


本案土地自88年間本局接管以來，原管機關原臺灣省政府財政廳造具之移接清冊並未敘載地上房屋權屬為公有，且地上房屋之管理機關行政院農業委員會林務局（以下簡稱林務局）亦從未告知本局地上建物係屬該局所經管，北區處於無從得知之情況下，於土地移接清冊記載使用現況為「占用」，且馮君又主張其為地上建物所有人，是查無其他反證，遂於92年11月間核辦基地出租，出租審查上並無違誤之處。查93年7月間勘查表內疑有林務局宿舍疑義之註記，該處始函詢林務局，嗣經該局羅東林區管理處95年8月17日羅秘字第0951151840號函（詳附件2）查復結果，該房屋原係該處經管之國有眷舍，於94年12月7日填單報廢，報廢原因為「因眷舍係木造且年久失修已塌壞拆除，並已逾使用年限」，並奉林務局94年12月27日林秘字第0941627328號函（詳附件3）同意辦理。


綜前所述，北區處於92年11月間係依法辦理本案國有土地出租，而非國有房屋出租，自無須收取國有房屋使用補償金及讓售前租金。


有關依附表格式就所屬經管非公用財產類此案件妥作調查，並將結果函復乙節，查國有宿舍無公用需要者，應依國有財產法第33條、第35條規定變更為非公用財產移交本局接管及依財政部訂頒之「各機關經管國有公用被占用不動產處理原則」第1點第2項規定，應由管理機關依雙方法律關係及相關法令予以處理或騰空移交。因原國有宿舍變更非公用財產騰空移交本局接管，已非屬國有宿舍，本局當依國有財產法相關規定處理，產籍亦無原為宿舍之註記。囑調查自88年至95年9月30日接管國有宿舍管理情形及處理情形並查填調查表，有實際困難，請同意免予填寫。至於國有眷舍房地之處理，依行政院核定之「中央機關學校國有眷舍房地處理要點」規定，各機關學校如經檢討無保留公用必要，應由行政院人事行政局（公務人員住宅及福利委員會）層報行政院核定處理方式後，變更為非公用財產移交本局依法處理，標售期間由各機關學校負責看管，於標脫後始會同本局點交得標人，併予敘明。�
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