102年上重更(一)字第6號                                                                                                                             來股

附表十六：國產局就國有房地租購事宜相關函文彙整表
	編號
	時間（文號）
	要旨
	出處
	備註

	1
	0850408（台財產局二字第85007326號函
	核示事項：排除侵害訴訟繫屬中之國有非公用被占用土地，除左列情形外，其占用情形符合承租、承購規定，經占用人備齊證件申辦，並繳清使用補償金及負擔訴訟費用，得同意辦理租、購，其訴訟予以撤回或和解；占用情形不符合承租、承購規定，經占用人繳清使用補償金及負擔訴訟費用，並具結其地上物坐落國有土地，與辦事處、分處間並未成立租賃關係及其他合法之法律關係，確係無權占用，當聽由辦事處、分處之通知隨時無條件騰空返還該國有土地，絕無異議後，得同意暫緩排除地上物，其訴訟予以撤回或和解惟左列四種情形除外：一、擬選列為設定地上權標的。二、擬自行開發之標的。三、經依刑法第三百二十條規定移請地方警察機關偵辦或逕向法院告訴之案件。四、關係預算收入重大或具有警示作用有繼續訴訟排除侵害必要之標的。
	97年重訴字第9號被告最終答辯狀（蘇維成）卷第54頁
	

	
	0910823（台財產局管字第0910022401號函）
	主旨：原臺灣省菸酒公賣局經管不作價投資臺灣菸酒公司之臺中市中區中華段4小段60地號等804筆國有土地，業奉財政部91年8月23日台財產管字第0910020668函核准變更為非公用財產，移交本局接管，請查照。
	98年偵1309號卷一第42頁，102年上重更（一）6號被告書狀卷二第19頁
	附件1

	2
	0921202（台財產局管字第0920035662號函）
	主旨：關於臺灣菸酒股份有限公司（以下簡稱菸酒公司）移交代管原臺灣菸酒公賣局經管眷宿舍房地，請依核示事項辦理後續事宜，請查照。

核示事項：

一、本案國有眷舍房地，由貴辦事處（分處）會同菸酒公司轄屬機構逐戶辦理實地點交及查明使用現況……其屬占用者，應請菸酒公司確認載明使用人及是否已提起訴訟情形，並將通知占用人之函件及訴訟相關資料整理成冊一併移交。

二、接管之房地依國產法規定處理，處理時應先檢討整體處理之可行性，在不影響整體利用價值前提下，得依國產法第42條第1項第2款，辦理出租，已訴請排除者，亦得比照辦理；使用情形不符合得予出租規定者，依占用規定處理。
	97年他92號卷1第18頁、102年上重更（一）6號被告書狀卷二第22頁
	附件2

	3
	0930804（台財產局管字第0930023039號函）
	主旨：有關原公賣局移交之不動產，經匡列適宜整體利用者，業經財政部同意解除，由貴處（分處）逕視個案情形，依國有財產法相關規定審酌處理。

說明：

一、依財政部93年8月4日台財產管字第0930023038號函辦理。

二、另本局92年11月6日台財產局管字第0920033056號函檢送本局92年10月17日研商「如何突破現狀，提高92年度國有財產收入預算達成率」會議議題五決議，及本局92年12月2日台財產局管字第0920035662號函核示事項二、所涉財政部92年3月12日「研商原臺灣省菸酒公賣局資產移交本部國有財產局接管後續處理事宜」會議結論（十二）整體利用部分，停止適用。
	97年他92號卷一第29頁、102年上重更（一）6號被告書狀卷二第23頁
	附件3

	4
	0940823（台財產局管字第0940024911號函）
	主旨：所報張信朗君申租臺北市大安區000路0段00巷36號（基地金華段4小段131地號）國有房地及林明詩君申租臺北市大安區00街00巷7號（基地金華段4小段132地號）國有房地乙案，該等原省有房地既於精省時依「臺灣省有財產所有權移轉國有及管理機關變更登記作業辦法」規定，以原省有非公用不動產移交本局接管之非公用財產，自得依國有財產法相關規定審辦，請查照。
	96年偵24144號卷七第114頁，102年上重更（一）6號被告書狀卷二第24頁
	附件4

	5
	0931008（台財產北管字第0930036844號函）
	主旨：有關柯朝和君陳情立法院王委員幸男協調准予承租及承購臺北市大安區金華段4小段62地號國有土地及地上137建號（門牌為00街82號國有房屋乙案），謹查明案情並擬具處理意見，請鑒核。

說明：

1、 依鈞局93年8月4日台財產局管字第0930023040號書函及柯君93年8月12日承租國有非公用不動產申請書辦理。

2、 查旨述國有土地面積3615平方公尺，都市計畫使用分區屬「第三種住宅區」，地上登記有同小段130、132、133、134、135、136、137建號7棟國有房屋，係原臺灣省菸酒公賣局（以下簡稱公賣局）變更非公用財產移交本局接管之房地，依財政部92年4月2日台財產管字第0920009039號函送「研商原臺灣省菸酒公賣局資產移交本部國有財產局接管後續處理事宜」會議結論第（十二）點所示，有關原公賣局移交之不動產，由本局各分支機構就國家資產利用原則，匡列是否適宜整體利用，如適宜整體利用之不動產，其有占用者，應訴請排除。另依本局91年7月10日業務座談紀錄提案二結論略以，臺灣省菸酒公賣局改制公司有關列入不作價投資之眷舍房地，變更非公用財產移交本局接管後即屬非公用財產，具符合承租、承購條件者，自得依法核辦租售。意即合法眷舍配住人亦得依國有財產法第42條第1項第2款規定申租及依同法第49條規定申購。查柯君前於92年9月3日申請承租旨述國有房地，經評估結果，旨述國有房地坵塊方整，適宜整體利用，是為避免部分土地核辦出租，影響國有土地之整體開發利用限制，故本處依國有非公用不動產出租管理辦法第24條第5款，有預定用途、使用計畫或其他處理方式者，得予註銷申租案之規定，於93年2月16日註銷柯君之申租案。

3、 次查旨述國有房地經勘查結果，臺北市00路82號磚造平房及庭院，遭配住人柯朝和佔用，按本案土地公告現值高達5億4,600萬餘元，考量如依前述財政部會議紀錄結論所示採訴訟程序依法排除侵害，不僅程序冗長且將影響土地開發利用，爰考量財政部前述會議紀錄結論，應係著眼於土地整體利用及增裕國庫收入，故旨述國有土地暨同小段130、132至137建號國有房屋（含地上未登記之國有房屋），業經本處報奉財政部93年7月12日台財產管字第0930016676號函辦理現狀標售。依鈞局90年5月2日台財產管字第0900010907號函示，已奉准辦理標售尚未標脫之國有不動產，如其符合依法得予出租、讓售或其他處理方式之規定者，同意逕依規定另予處理，惟擬依其他方式處理者僅一部分時，應斟酌土地之整體管理及利用效益。及財政部92年12月16日台財產管字第0920032751號函示：「關於國有非公用不動產原經本部核定現狀標售、讓售（包括專案讓售）或交換（含行政院原核定之未結案件）者，除涉及部屬事業眷舍房地之處理外，其需變更原核定之處理方式時，原則同意另行依法處理，並免逐案報核；為執行上應注意不影響原核定當事人之權益，並兼顧土地之有效利用及國庫權益。原奉核定辦理標售、讓售或交換之國有不動產尚未完成處分者，是否改依其他方式處理，請審慎斟酌如僅為部分處理時，應考量土地之整體管理及利用效益。」

4、 依鈞局93年8月4日台財產局管字第0930023040號函示，有關原公賣局移交之不動產，業經匡列適宜整體利用者，業經財政部同意解除，逕視個案情形依國有財產法相關規定審酌處理。茲查柯君復於93年8月12日向本處送件申租旨述國有房地，茲於93年9月15日會同臺灣菸酒股份有限公司人員現場會勘結果，謹就渠使用現況，審辦出租意見如下……。

5、 綜上所陳，附件二勘查略圖中紅色框線範圍，面積約200平方公尺部分，尚符合國有財產法第42條第1項第2款得逕予出租之規定，既原公賣局移交之不動產，經匡列適宜整體利用者業經財政部同意解除，惟依財政部90年4月24日台財產管字第0900010841號函及92年12月16日台財產管字第0920032751號函示，原核定辦理標售，擬以其他方式處理者僅為一部分時，仍應考量土地之整體管理及利用效益，惟查國產出租法規並未有「整體利用」之相關規範，且相關審查作業準則亦未明訂應予審認「整體利用」及其審認標準，於實務作業對於是否影響「整體管理及利用效益」，實見仁見智，難有一致的認定標準，以本案為例，有認為本案土地非十分方整，且申租範圍係位於角落，分別出租不影響整體利用，亦有認為不論位於何處，分別出租均影響整體利用，故為減少爭議及困擾，並加速案件之審辦，本案擬逕就前述審認柯君使用範圍符合國有財產法第42條第1項第2款規定部分，依法核辦出租。

6、 另鑒於國有財產法及其施行細則既無為整體利用限制出租之規定，且整體利用之審認亦因缺乏具體一致之標準，易滋執行困擾，建請轉陳財政部解除前述90年4月24日及92年12月16日函示應考量整體利用之限制。
	97年他92號卷一第35頁，102年上重更（一）6號被告書狀卷二第25頁
	附件5

1.國產局北辦處公函。
2.嗣經國產局以下列編號6公文答覆

	6
	0931014（台財產局管字第0930029819號函）
	主旨：所報立法院王委員幸男協調柯朝和君准予承租、購臺北市大安區金華段4小段62地號國有土地內面積約200平方公尺及地上137建號國有房屋（門牌為金華街82號）乙案，既經貴處審認柯君之使用範圍符合國有財產法第42條第1項第2款得逕予出租之規定，請逕依職權辦理，請查照。

說明：

二、至貴處建議本局陳報財政部解除財政部90年4月24日台財產管字第0900010841號函及92年12月16日台財產管字第0920032751函示，奉核辦理標售等國有不動產，改以其他方式處理，如僅為部分處理時，應考量整體管理及利用效益乙節，事涉通案，將另案研議。
	97年他92號卷一第39頁，102年上重更（一）6號被告書狀卷二第28頁
	附件6

	7
	0950217（台財產北管字第0950006882號函）
	主旨：有關郭炳南申請承租臺北市中正區南海段5小段316、316-7地號等2筆國有土地乙案，請鑒核。

說明：

二、……嗣奉財政部94年1月24日台財產管字第0940002552號函示，關於原核定辦理標售、讓受或交換之國有非公用不動產，不論全部或一部分改以其他方式處理時，得視個案情形依國有財產法相關規定審酌處理。自此後針對本處轄區內大面積高價值之土地，倘占用人使用情形符合國有財產法第42條第1項第2款得逕予出租之規定，即同意核辦出租，均不再考量有無整體利用之需要，合先陳明。

三、……次查類此大面積高價值之土地，若將部分土地出租，恐會影響剩餘國有土地之整體開發利用效益，又目前仍有占用人陸續送件申租臺北市內大面積且地形方整之國有土地，為避免大面積國有土地遭多次分割處分，建請鈞局日後國有土地之出租、出售，宜顧及國庫利益，視個案之條件，考量土地之整體開發效益，依法辦理出租、出售。
	北機組卷九第110頁，102年上重更（一）6號被告書狀卷二第19頁
	附件7

1.國產局北辦處公函。
2.嗣經國產局以下列編號9、10公文答覆。

	8
	0950220（台財產北處字第0950007107號函）
	主旨：有關趙華強等5人分別申請承購臺北市大安區瑞安段1小段221-8、221-11、221-13、221-14、221-16地號5筆國有土地，擬暫緩核發產權移轉證明書乙案，謹報請鑒核。

說明：

三、……茲因旨述國有土地均屬未達最小面積寬度及深度無法單獨建築之畸零地，是申購人於取得旨述國有土地之所有權後，即得向臺北市政府工務局申請核發公私有畸零地合併使用證明書合併毗鄰之上述國有土地……。

四、……倘經鄰地所有權人申請合併使用而分割讓售，該分割讓售之土地尚應就建築基地之最小面積寬度及深度範圍部分，按當期公告現值計價讓售；且分割剩餘之國有土地價值亦將減少，對國庫權益不無影響。……倘因故停標恐亦將影響投標人權益，綜上考量，旨述國有土地得否暫緩發產權移轉證明書，敬請核示。
	102年上重更（一）6號被告書狀卷二第30頁
	附件8

1.國產局北辦處公函。
2.嗣經國產局以下列編號11、12公文答覆。

	9
	0950223（台財產局管字第0950005146號函）
	主旨：國有土地之出租、出售，宜顧及國庫權益，視個案土地之條件，考量土地之整體開發利用效益，依國有財產法相關規定辦理，請查照。
	北機組卷九第107-108頁，102年上重更（一）6號被告書狀卷二第31頁
	附件9

	10
	0950223（台財產局管字第0950005819號函）
	主旨：有關郭炳南申請承租臺北市中正區南海段5小段316、317-2地號2筆國有土地乙案，同意貴處所擬意見，請改依本局95年2月23日台財產局管字第5146號函辦理。
	北機組卷9第113頁、102年上重更（一）6號被告書狀卷二第32頁
	附件10

	11
	0950223（台財產局管字第0950005731號函）
	主旨：修正「國有非公用不動產讓售作業程序」第20點條文，自即日起施行，請查照。

附件：國有非公用不動產讓售作業程序第20點修正條文對照表修正條文：「二十、（一）出售機關於申購人一次繳清價款或繳付分期付款之頭期款後，應即辦理產籍異動作業，並於5日內掣發產權移轉證明書。但情形特殊，影響國庫利益者，不在此限」現行條文：「二十、（一）出售機關於申購人一次繳清價款或繳付分期付款之頭期款後，應即辦理產籍異動作業，並於5日內掣發產權移轉證明書。產權移轉證明書之核發日期為申購人實際繳款日」說明：「依國產局北辦處95年2月20日台財產北處字第0950007107號函辦理」
	北機組卷九第104-106頁，102年上重更（一）6號書狀卷二第33、34頁
	附件11

	12
	0950223（台財產局管字第0950005791號函）
	主旨：預定列入標售之國有土地，其毗鄰之出租國有土地，倘於出售後，有另以畸零地合併使用證明書申購該擬標售國有土地之虞者，該毗鄰之出租國有土地，於擬列標之國有土地標脫前，應暫不出售，請查照。
	北機組卷九第102頁，102年上重更（一）6號書狀卷二第35頁
	附件12

	13
	0960305（台財產北處字第0960008955號函）
	主旨：有關申購人依國有財產法第49條第1項規定申購承租之國有土地後，再據以依同法條第3項規定申請毗鄰國有土地之計價方式，擬具處理意見，請鑒核。
說明：

四、處理意見：私有畸零地如係由原可單獨建築之國有土地依國有財產法第49條1項規定按承租範圍分割讓售取得者，且擬合併之國有土地與該私有畸零地係屬同筆分割者；或私有畸零地如係依國有財產法第49條1項規定讓售取得，且擬合併之國有土地與該私有畸零地原屬同一承租範圍者，建請  鈞局予以規範其土地售價應全筆按市價查估，不予申購人享受建築基地最小面積之寬度及深度範圍內按公告現值計價之優惠。
	102年上重更（一）6號書狀卷二第36-37頁
	附件13

1.國產局北辦處公函。
2.嗣經國產局以下列編號14公文答覆。

	14
	0960321（台財產局管字第0960006910號函）
	主旨：貴處所報有關申購人依國有財產法第49條第1項規定申購承租之國有土地後，再據以依同法第3項規定申購毗鄰國有土地之計價方式，就特定情形不按當期土地公告現值辦理讓售乙案，復請查照。

說明：

二、……關於建築法規定之建築基地最小面積之寬度及深度範圍內之公有土地讓售價格，經內政部95年5月23日台內營字第0950802787號函示，仍應以該宗土地或相鄰土地當期土地公告現值計價讓售。另查建築法第45條第3項，建築基地之最小面積範圍內公有土地，准照當期公告現值讓售鄰接土地所有權人之規定，刻由臺北市政府建議內政部刪除，並由內政部徵詢本局意見中，本局將表達同意刪除之意見。爰本案於建築法第45條第3項修訂前，仍應依現行規定及內政部前述函示辦理。
	102年上重更（一）6號被告書狀卷二第38頁
	附件14

	15
	0960904（台財產局管字第0960023242號函）
	主旨：建請修正建築法第45條第3項規定，請查照。
說明：

二、為期導正土地之合理利用並維護國庫權益，本局前以91年11月7日台財產局管字第0910028634號函建請大部刪除建築法第45條第3項規定，大部營建署並以92年1月17日營署建管字第0910076797號函復將納入研修法規之參考，惟查建築法於92年6月間及93年1月間修正時，並未修正該條文。

三、按建築法第45條第1項規定，基地所有權人與鄰接土地所有權人不能達成協議及調處不成時，得就規定最小面積之寬度及深度範圍內之土地徵收補償金額預繳承買價款申請該管地方政府徵收後辦理出售；徵收之補償土地以市價為準。惟同條第3項規定，第1項範圍內之土地，屬於公有者，准照該宗土地或相鄰土地當期土地公告現值讓售鄰接土地所有權人，顯不合理。建請修正該法條第3項規定，以市價讓售鄰接土地所有權人。
	102年上重更（一）6號被告書狀卷二第39頁
	附件15
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