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        上 　 訴 　 人 　 元 大 � 園 社 區 管 理 委 員 會  03

        法 定 代 理 人 　 張 齡 玲  04

        訴 訟 代 理 人 　 趙 懷 琪 律 師  05

        參 　 加 　 人 　 元 鼎 國 際 建 設 股 份 有 限 公 司  06

        法 定 代 理 人 　 陳 子 明  07

        訴 訟 代 理 人 　 陳 國 雄 律 師  08

        被  上 訴  人 　 黃 茂 峰  09

        　 　 　 　 　 　 黃 景 晶  10

        共 　 　 　 同  11

        訴 訟 代 理 人 　 張 睿 文 律 師  12

        上 列 當 事 人 間 請 求 撤 銷 管 理 規 約 事 件 ， 上 訴 人 對 於 中 華 民 國  106  13

        年 1月 4日 臺 灣 高 等 法 院 第 二 審 判 決 （ 103年 度 上 字 第 1527 號 ） ，  14

        提 起 上 訴 ， 本 院 判 決 如 下 ：  15

            主   文  16

        上 訴 駁 回 。  17

        第 三 審 訴 訟 費 用 由 上 訴 人 負 擔 ； 因 參 加 訴 訟 所 生 之 費 用 ， 由 參 加  18

        人 負 擔 。  19

            理   由  20

        本 件 上 訴 人 上 訴 於 第 三 審 後 ， 法 定 代 理 人 依 序 變 更 為 曾 佩 玲 、 張  21

        齡 玲 ， 其 等 遞 次 聲 明 承 受 訴 訟 ， 核 無 不 合 ， 先 予 敘 明 。  22

        其 次 ， 被 上 訴 人 主 張 ： 伊 等 於 民 國 100年 5月 間 ， 向 訴 外 人 三 穎 建  23

        設 開 發 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 三 穎 公 司 ） 買 受 屬 元 大 � 園 社 區 （ 下  24

        稱 系 爭 社 區 ） 之 坐 落 台 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 0○ 段 000地 號 土 地 （ 下  25

        稱 系 爭 土 地 ） 所 有 權 應 有 部 分 （ 被 上 訴 人 黃 茂 峰 、 黃 景 晶 各 為 10  26

        /10,000、 36/10,000） ， 及 其 上 同 小 段 6555建 號 即 門 牌 號 ○ ○ 區  27

        ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○ 巷 ○ ○ 號 地 下 3層 建 物 （ 黃 茂 峰 、 黃 景 晶 所 有 權 應 有 部  28

        分 各 為 10/46、 36/46， 下 稱 系 爭 建 物 ） ， 暨 同 小 段 6556建 號 建 物  29

        所 有 權 應 有 部 分 460/10,000（ 下 稱 6556建 號 建 物 ） 、 6563建 號 建  30

        物 應 有 部 分 2,950/10,000（ 下 稱 6563建 號 建 物 ） 含 車 道 等 共 用 部  31

        分 ， 於 同 年 6月 3日 辦 畢 所 有 權 移 轉 登 記 ， 為 系 爭 社 區 之 區 分 所 有  32
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        權 人 。 伊 買 受 規 劃 為 46個 獎 勵 停 車 位 （ 下 稱 系 爭 車 位 ） 之 系 爭 建  01

        物 後 ， 上 訴 人 竟 將 地 下 2層 通 往 地 下 3層 之 平 面 車 道 鐵 捲 門 （ 下 稱  02

        系 爭 鐵 捲 門 ） 關 閉 ， 並 設 置 鑰 匙 控 制 而 封 閉 車 道 ， 致 停 放 系 爭 車  03

        位 之 車 輛 僅 能 經 由 唯 一 機 械 式 汽 車 昇 降 機 （ 下 稱 系 爭 昇 降 機 ） 進  04

        出 。 系 爭 社 區 96年 7月 1 日 區 分 所 有 權 人 第 1次 臨 時 會 議 （ 下 稱 96  05

        年 第 1次 臨 時 會 議 ） 決 議 ， 訂 立 元 大 � 園 公 寓 大 廈 規 約 第 20條 第 3  06

        項 ： 「 因 社 區 管 理 之 需 要 ， 關 於 地 下 3 樓 獎 勵 停 車 位 出 入 動 線 之  07

        設 計 與 社 區 地 下 1、 2樓 車 位 出 入 相 分 離 ， 故 其 車 輛 人 員 之 出 入 應  08

        使 用 獎 勵 停 車 位 專 用 之 進 出 昇 降 機 （ 樓 電 梯 間 ） ， 不 得 ○ ○ ○ 區  09

        住 ○ ○ 道 之 出 入 口 」 （ 下 稱 系 爭 規 約 條 款 ） ， 屬 分 管 契 約 ，  101  10

        年 12月 1日 第 6屆 第 1次 區 分 所 有 權 人 會 議 （ 下 稱 第 6屆 第 1 次 會 議  11

        ） 就 提 案 1所 作 關 於 地 下 3樓 獎 勵 停 車 位 之 車 輛 人 員 出 入 ， 應 使 用  12

        獎 勵 停 車 位 專 用 之 進 出 昇 降 機 （ 樓 電 梯 間 ） ， 不 得 ○ ○ ○ 區 住 ○  13

        ○ 道 出 入 口 之 決 議 （ 下 稱 系 爭 決 議 ） ， 雖 補 列 與 系 爭 規 約 條 款 相  14

        同 文 字 ， 惟 系 爭 決 議 及 規 約 條 款 （ 下 稱 系 爭 決 議 等 ） ， 造 成 平 面  15

        車 道 共 有 部 分 約 定 由 地 下 1、 2層 車 位 所 有 權 人 專 用 之 結 果 ， 與 使  16

        用 執 照 設 計 系 爭 車 位 編 號 1至 26、 43至 46號 共 30 個 停 車 位 應 使 用  17

        平 面 車 道 出 入 不 符 ， 且 系 爭 鐵 捲 門 為 常 時 開 放 式 防 火 門 ， 上 訴 人  18

        長 期 關 閉 ， 違 反 建 築 技 術 規 則 建 築 設 計 施 工 編 第 76條 、 第 60條 第  19

        1項 第 5款 規 定 ， 凡 此 ， 與 公 寓 大 廈 管 理 條 例 （ 下 稱 管 理 條 例 ） 第  20

        7條 第 2、 4、 5款 ， 第 9條 第 3項 規 定 ， 及 第 16條 第 2 項 之 立 法 目 的  21

        有 違 ， 依 民 法 第 71條 規 定 為 無 效 。 被 上 訴 人 明 知 系 爭 車 位 為 供 公  22

        眾 使 用 之 獎 勵 停 車 位 ， 如 為 社 區 安 全 考 量 ， 應 採 取 其 他 安 全 門 禁  23

        措 施 ， 非 限 制 系 爭 車 位 用 戶 通 行 社 區 車 道 之 權 利 ， 系 爭 決 議 等 違  24

        反 比 例 原 則 。 況 系 爭 社 區 地 下 2 層 另 設 有 20個 獎 勵 停 車 位 ， 該 決  25

        議 等 所 為 限 制 逾 越 社 區 合 理 管 理 範 圍 ， 與 獎 勵 停 車 位 設 置 目 的 不  26

        符 ， 且 顯 失 公 平 ， 違 反 民 法 第 148條 規 定 ， 依 民 法 第 72 條 規 定 亦  27

        屬 無 效 。 系 爭 鐵 捲 門 長 期 關 閉 ， 限 制 伊 等 通 行 如 原 判 決 附 圖 （ 下  28

        稱 附 圖 ） 所 示 1樓 車 道 、 B1層 車 道 、 B2層 車 道 、 系 爭 鐵 捲 門 及 1樓  29

        通 往 B1層 鐵 捲 門 （ 面 積 合 計 1,045.97平 方 公 尺 ） 及 其 出 入 口 （ 下  30

        稱 系 爭 1樓 車 道 等 ） ， 侵 害 伊 等 系 爭 建 物 及 6563 建 號 建 物 之 所 有  31

２



        權 等 情 ， 依 民 法 第 767條 第 1項 中 段 、 後 段 及 第 799條 第 1 項 、 第 2  01

        項 ， 第 818 條 規 定 ， 先 位 之 訴 ， 請 求 命 上 訴 人 將 系 爭 鐵 捲 門 開 啟  02

        ， 容 任 伊 等 通 行 系 爭 1 樓 車 道 等 ， 並 （ 於 原 審 ） 追 加 聲 明 ， 請 求  03

        確 認 系 爭 決 議 等 無 效 ， 及 命 上 訴 人 不 得 以 築 牆 、 設 置 任 何 障 礙 物  04

        之 行 為 ， 妨 礙 伊 等 通 行 。 如 認 系 爭 決 議 等 非 無 效 ， 則 備 位 之 訴 ，  05

        依 民 法 第 799條 之 1 第 3項 規 定 ， 求 為 撤 銷 系 爭 決 議 之 判 決 （ 其 他  06

        未 繫 屬 本 院 部 分 ， 不 予 論 述 ） 。  07

        上 訴 人 則 以 ： 系 爭 社 區 96年 5月 26日 之 第 1次 區 分 所 有 權 人 會 議 ，  08

        及 96年 第 1 次 臨 時 會 議 ， 決 議 系 爭 車 位 停 放 車 輛 不 得 ○ ○ ○ 區 住  09

        ○ ○ ○ ○ 道 出 入 口 ， 應 使 用 系 爭 昇 降 機 進 出 ， 並 據 以 訂 定 系 爭 規  10

        約 條 款 ， 且 公 告 系 爭 社 區 地 下 3 層 停 車 場 使 用 規 範 （ 下 稱 系 爭 規  11

        範 ） ， 與 參 加 人 （ 起 造 人 ） 和 各 買 受 人 間 買 賣 契 約 之 約 定 相 同 ，  12

        核 屬 分 管 契 約 。 伊 與 三 穎 公 司 間 99年 1月 8日 之 協 議 書 附 有 相 同 內  13

        容 之 使 用 規 範 ， 為 被 上 訴 人 買 受 系 爭 建 物 時 明 知 或 可 得 而 知 ， 應  14

        受 拘 束 。 被 上 訴 人 買 受 系 爭 車 位 ， 係 投 資 供 出 租 使 用 ， 承 租 人 非  15

        區 分 所 有 權 人 ， 伊 無 從 過 濾 其 身 分 資 格 。 為 便 於 管 理 車 位 使 用 人  16

        ， 及 避 免 出 入 人 員 複 雜 ， 致 該 等 車 位 使 用 人 得 經 地 下 1、 2層 大 樓  17

        內 部 電 梯 進 入 各 區 分 所 有 權 人 住 家 領 域 內 ， 基 於 維 護 社 區 住 戶 居  18

        住 安 全 、 避 免 管 理 維 護 上 困 擾 ， 始 為 系 爭 決 議 。 系 爭 決 議 獲 取 之  19

        安 全 管 理 上 利 益 高 於 被 上 訴 人 之 財 產 上 損 失 ， 伊 非 以 損 害 他 人 為  20

        主 要 目 的 ， 且 未 限 制 被 上 訴 人 使 用 權 能 及 進 出 通 行 權 利 ， 無 顯 失  21

        公 平 可 言 。 系 爭 決 議 等 並 未 將 共 有 部 分 約 定 為 專 用 ， 更 合 於 管 理  22

        條 例 第 3條 第 5款 規 定 ， 且 無 違 第 7 條 專 用 限 制 規 定 。 至 系 爭 鐵 捲  23

        門 係 參 加 人 依 建 築 法 規 設 置 ， 目 前 開 關 處 於 不 使 用 鑰 匙 即 得 隨 時  24

        通 行 之 狀 態 ， 緊 急 時 仍 得 為 逃 生 避 難 目 的 通 行 平 面 車 道 ， 未 違 反  25

        管 理 條 例 第 16條 第 2 項 規 定 ， 被 上 訴 人 亦 無 請 求 伊 開 啟 該 鐵 捲 門  26

        並 容 任 通 行 之 權 ， 且 歷 年 消 防 安 檢 均 符 合 法 令 規 定 ， 伊 以 系 爭 決  27

        議 等 為 必 要 限 制 ， 並 未 侵 害 被 上 訴 人 之 所 有 權 。 況 被 上 訴 人 買 受  28

        系 爭 車 位 時 ， 明 知 系 爭 決 議 補 列 與 系 爭 規 約 條 款 相 同 文 字 ， 其 行  29

        使 撤 銷 權 已 逾 民 法 第 799條 之 1第 3項 所 定 3個 月 除 斥 期 間 等 語 ， 資  30

        為 抗 辯 。  31

３



        參 加 人 陳 稱 ： 建 築 法 第 73條 第 2項 、 第 91條 第 1項 第 1 款 及 管 理 條  01

        例 第 9條 第 2項 規 定 ， 均 屬 取 締 規 定 ， 非 效 力 規 定 ， 系 爭 規 約 條 款  02

        縱 違 反 上 開 建 築 法 規 ， 亦 非 無 效 等 語 。  03

        原 審 斟 酌 全 辯 論 意 旨 及 調 查 證 據 之 結 果 ， 以 ： 被 上 訴 人 於 100 年  04

        5 月 間 向 三 穎 公 司 買 受 系 爭 土 地 所 有 權 應 有 部 分 （ 黃 茂 峰 、 黃 景  05

        晶 各 為 10/10,000、 36/10,000） 、 系 爭 建 物 （ 黃 茂 峰 、 黃 景 晶 應  06

        有 部 分 各 為 10/46、 36/46） ， 及 系 爭 社 區 6556建 號 、 6563建 號 建  07

        物 含 車 道 等 共 用 部 分 之 應 有 部 分 ， 同 年 6月 3日 辦 畢 所 有 權 移 轉 登  08

        記 ， 為 系 爭 社 區 之 區 分 所 有 權 人 。 系 爭 車 位 為 獎 勵 停 車 位 ， 如 附  09

        圖 所 示 1樓 車 道 、 B1層 車 道 、 B2 層 車 道 等 藍 色 區 域 （ 下 稱 藍 色 區  10

        域 ） ， 為 系 爭 建 物 通 往 地 面 層 必 經 之 平 面 車 道 等 事 實 ， 為 兩 造 所  11

        不 爭 。 按 管 理 條 例 第 7 條 各 款 所 列 共 用 部 分 ， 屬 區 分 所 有 權 人 生  12

        活 利 用 上 不 可 或 缺 ， 應 依 設 置 目 的 及 通 常 使 用 方 法 為 使 用 ， 如 約  13

        定 供 特 定 區 分 所 有 權 人 專 用 者 ， 係 違 反 強 制 或 禁 止 規 定 而 無 效 。  14

        又 區 分 所 有 權 人 或 管 理 委 員 會 限 制 區 分 所 有 建 物 共 有 部 分 公 共 設  15

        施 之 使 用 ， 必 需 合 於 平 等 、 比 例 原 則 ， 不 得 妨 害 區 分 所 有 權 人 就  16

        建 物 及 公 共 設 施 之 通 常 使 用 。 另 規 約 雖 可 就 公 寓 大 廈 共 用 部 分 之  17

        使 用 管 理 為 規 範 ， 但 依 管 理 條 例 第 9條 第 3項 規 定 ， 不 得 違 反 管 理  18

        條 例 及 建 築 法 令 之 規 定 。 被 上 訴 人 所 有 6563建 號 建 物 （ 共 同 使 用  19

        部 分 ） 之 範 圍 ， 包 括 地 下 1層 至 地 下 3層 車 道 ， 有 該 建 物 測 量 成 果  20

        圖 可 稽 ， 其 所 有 權 範 圍 含 系 爭 1 樓 車 道 等 ， 經 現 場 勘 驗 屬 實 ， 依  21

        管 理 條 例 第 9條 第 1項 規 定 ， 被 上 訴 人 本 有 按 其 所 有 權 應 有 部 分 比  22

        例 使 用 車 道 等 共 用 部 分 之 權 。 依 內 政 部 營 建 署 105年 3月 9 日 營 署  23

        建 管 字 第 1050011482號 函 、 臺 北 市 建 管 處 105年 5月 17日 北 市 都 建  24

        照 字 第 10566860400 號 函 （ 下 稱 北 市 建 管 處 函 ） 附 系 爭 社 區 建 築  25

        執 照 設 計 建 築 師 說 明 書 ， 系 爭 社 區 地 面 層 以 外 樓 層 應 依 建 築 技 術  26

        規 則 建 築 設 計 施 工 編 第 60條 第 1項 第 5款 規 定 ， 設 置 汽 車 車 道 （ 坡  27

        道 ） 。 而 系 爭 車 位 編 號 1至 26、 43至 46號 共 30 個 停 車 位 係 使 用 設  28

        置 之 汽 車 車 （ 坡 ） 道 （ 藍 色 區 域 ） 出 入 ， 亦 為 上 訴 人 所 不 爭 。 系  29

        爭 決 議 等 限 制 停 放 系 爭 車 位 之 車 輛 不 得 藉 由 汽 車 車 道 自 地 下 3 層  30

        通 往 地 面 層 ， 與 使 用 執 照 設 計 不 符 ， 違 反 建 築 法 第 73條 第 2 項 規  31

４



        定 ， 為 與 原 核 定 使 用 不 合 之 變 更 ， 且 有 ○ ○ ○ 區 ○ ○ ○ ○ ○ 道 僅  01

        供 系 爭 社 區 地 下 1、 2層 車 位 所 有 權 人 專 用 之 情 形 ， 違 反 管 理 條 例  02

        第 7條 第 2、 4 款 規 定 。 系 爭 車 位 由 昇 降 機 、 平 面 車 道 通 行 至 地 面  03

        層 均 屬 通 常 之 使 用 方 法 ， 系 爭 決 議 等 限 制 被 上 訴 人 通 ○ ○ ○ 區 ○  04

        ○ ○ 道 ， 自 屬 限 制 其 等 正 當 權 利 之 行 使 。 上 訴 人 負 責 管 理 系 爭 社  05

        區 事 務 ， 就 系 爭 鐵 捲 門 之 使 用 ， 設 有 須 填 開 啟 單 ， 載 明 申 請 時 間  06

        、 事 由 、 開 啟 時 段 ， 送 上 訴 人 審 查 後 ， 方 得 開 啟 之 管 制 措 施 ， 致  07

        被 上 訴 人 無 法 任 意 通 ○ ○ ○ 區 ○ ○ ○ ○ ○ 道 。 衡 酌 系 爭 車 位 本 即  08

        獎 勵 停 車 位 ， 可 供 公 眾 使 用 ， 停 放 46輛 車 ， 如 僅 以 系 爭 昇 降 機 進  09

        出 ， 遇 緊 急 事 故 將 有 未 及 避 難 而 影 響 進 出 人 員 安 全 之 情 ， 上 訴 人  10

        抗 辯 未 影 響 被 上 訴 人 （ 車 輛 停 放 者 ） 之 逃 生 避 難 ， 並 無 可 取 。 縱  11

        該 車 位 有 出 租 他 人 使 用 ， 上 訴 人 非 不 可 採 取 其 他 措 施 達 安 全 管 制  12

        目 的 ， 卻 以 系 系 爭 決 議 等 方 式 ， 缺 乏 限 制 之 必 要 及 合 理 性 。 況 系  13

        爭 鐵 捲 門 分 設 供 車 輛 、 行 人 通 行 之 鐵 捲 門 及 小 推 門 ， 小 推 門 可 往  14

        系 爭 社 區 地 下 2 層 及 其 他 區 域 通 行 ， 足 見 系 爭 決 議 等 非 維 護 系 爭  15

        社 區 安 全 之 有 效 手 段 。 再 依 使 用 執 照 附 表 記 載 ， 系 爭 社 區 66個 獎  16

        勵 停 車 位 均 切 結 供 公 眾 使 用 ， 惟 系 爭 規 約 條 款 對 地 下 3層 （ 46 個  17

        ） 與 地 下 2層 （ 20 個 ） 之 獎 勵 停 車 位 為 不 同 之 管 理 措 施 ， 亦 不 符  18

        實 質 公 平 。 系 爭 決 議 等 已 超 出 系 爭 社 區 安 全 管 制 必 要 性 ， 屬 權 利  19

        濫 用 ， 且 違 反 比 例 原 則 及 民 法 第 148條 ， 管 理 條 例 第 7條 第 2、 4款  20

        ， 第 16條 第 2 項 規 定 而 無 效 。 上 訴 人 抗 辯 系 爭 車 位 之 車 輛 僅 得 由  21

        系 爭 昇 降 機 出 入 ， 為 被 上 訴 人 購 買 系 爭 建 物 時 明 知 或 可 得 而 知 ，  22

        應 受 拘 束 云 云 ， 惟 未 舉 證 以 實 其 說 。 審 酌 證 人 即 承 辦 該 買 賣 事 務  23

        之 代 書 田 定 光 亦 無 法 提 供 相 關 資 料 以 供 查 核 ， 及 系 爭 社 區 第 6 屆  24

        第 1次 會 議 紀 錄 針 對 被 上 訴 人 請 求 通 行 系 爭 社 區 地 下 1層 、 2 層 車  25

        道 之 臨 時 動 議 所 為 決 議 ， 記 載 ： 「 … 黃 先 生 （ 被 上 訴 人 ） 與 前 位  26

        業 主 （ 三 穎 公 司 ） 產 權 移 轉 時 ， 前 業 主 無 盡 告 知 義 務 所 導 致 … 」  27

        等 情 ， 亦 見 上 訴 人 所 辯 ， 並 無 足 取 。 至 上 訴 人 與 系 爭 建 物 前 所 有  28

        權 人 簽 立 之 協 議 書 ， 基 於 債 之 相 對 性 ， 被 上 訴 人 並 不 受 拘 束 。 按  29

        所 有 人 對 於 妨 害 其 所 有 權 者 ， 得 請 求 除 去 之 ； 有 妨 害 其 所 有 權 之  30

        虞 者 ， 得 請 求 防 止 之 ， 民 法 第 767條 第 1項 中 段 、 後 段 定 有 明 文 。  31

５



        依 上 揭 北 市 建 管 處 函 釋 ， 系 爭 鐵 捲 門 平 常 係 處 於 開 啟 狀 態 ， 遇 有  01

        火 災 發 生 時 得 自 動 關 閉 ， 關 閉 後 免 用 鑰 匙 即 可 開 啟 ， 依 此 設 置 及  02

        使 用 方 式 即 合 於 規 定 。 系 爭 鐵 捲 門 以 鑰 匙 管 制 開 啟 裝 置 之 啟 閉 ，  03

        現 況 雖 將 鑰 匙 插 於 鐵 捲 門 鑰 匙 孔 上 ， 如 開 啟 裝 置 未 關 閉 即 得 開 啟  04

        ， 但 如 上 鎖 將 鑰 匙 取 走 ， 即 無 法 免 用 鑰 匙 即 可 開 啟 ， 妨 害 被 上 訴  05

        人 就 系 爭 建 物 及 6563建 號 建 物 之 所 有 權 ， 其 等 依 民 法 第 767條 第 1  06

        項 中 段 、 後 段 規 定 ， 請 求 上 訴 人 將 系 爭 鐵 捲 門 開 啟 ， 容 任 其 等 通  07

        行 系 爭 1 樓 車 道 等 ， 並 不 得 以 築 牆 、 設 置 任 何 障 礙 物 （ 包 括 上 開  08

        以 鑰 匙 限 制 系 爭 鐵 捲 門 開 啟 之 方 式 在 內 ， 但 不 以 此 為 限 ） 之 行 為  09

        ， 妨 礙 其 等 通 行 ， 應 予 准 許 等 情 ， 為 其 心 證 之 所 由 得 ， 並 說 明 上  10

        訴 人 其 餘 防 禦 方 法 及 舉 證 於 判 決 結 果 不 生 影 響 ， 毋 庸 逐 一 論 駁 之  11

        理 由 ， 因 而 廢 棄 第 一 審 所 為 駁 回 被 上 訴 人 請 求 通 行 系 爭 1 樓 車 道  12

        等 部 分 之 判 決 ， 改 判 如 其 等 之 聲 明 ， 並 維 持 第 一 審 所 為 命 上 訴 人  13

        將 系 爭 鐵 捲 門 開 啟 部 分 之 判 決 ， 駁 回 上 訴 人 之 附 帶 上 訴 ， 及 依 被  14

        上 訴 人 之 追 加 聲 明 ， 確 認 系 爭 決 議 等 無 效 ， 判 命 上 訴 人 不 得 以 築  15

        牆 、 設 置 任 何 障 礙 物 之 行 為 ， 妨 礙 被 上 訴 人 通 行 。  16

        按 取 捨 證 據 、 認 定 事 實 及 解 釋 契 約 屬 於 事 實 審 法 院 之 職 權 ， 若 其  17

        取 證 、 認 事 及 解 釋 並 不 違 背 法 令 或 有 悖 於 經 驗 法 則 、 論 理 法 則 與  18

        證 據 法 則 ， 即 不 許 任 意 指 摘 其 為 不 當 ， 援 為 上 訴 第 三 審 之 理 由 。  19

        原 審 本 於 認 事 、 採 證 及 解 釋 契 約 之 職 權 行 使 ， 綜 合 相 關 事 證 ， 合  20

        法 認 定 被 上 訴 人 為 系 爭 社 區 之 區 分 所 有 權 人 ， 除 各 買 受 系 爭 土 地  21

        及 建 物 所 有 權 應 有 部 分 外 ， 並 買 受 6556建 號 、 6563建 號 建 物 含 車  22

        道 等 共 用 部 分 。 系 爭 車 位 為 獎 勵 停 車 位 ， 系 爭 決 議 等 限 制 停 放 系  23

        爭 車 位 車 輛 之 通 行 方 法 ， 非 維 護 系 爭 社 區 安 全 之 有 效 手 段 ， 且 與  24

        地 下 2 層 20個 同 為 獎 勵 停 車 位 顯 有 差 別 待 遇 ， 已 超 出 必 要 性 ， 屬  25

        權 利 濫 用 ， 違 反 民 法 第 148 條 規 定 及 比 例 原 則 而 無 效 ， 因 以 上 述  26

        理 由 ， 為 上 訴 人 不 利 之 判 決 ， 經 核 於 法 洵 無 違 誤 。 上 訴 論 旨 ， 猶  27

        就 原 審 採 證 、 認 事 及 解 釋 契 約 之 職 權 行 使 暨 其 他 與 判 決 基 礎 無 涉  28

        之 理 由 ， 指 摘 原 判 決 不 當 ， 聲 明 廢 棄 ， 非 有 理 由 。  29

        據 上 論 結 ， 本 件 上 訴 為 無 理 由 。 依 民 事 訴 訟 法 第 481條 、 第 449條  30

        第 1項 、 第 78條 、 第 86條 第 1項 前 段 ， 判 決 如 主 文 。  31
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