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        訴 訟 代 理 人 　 黃 銘 照 律 師  19

        上 列 當 事 人 間 分 配 表 異 議 之 訴 事 件 ， 上 訴 人 對 於 中 華 民 國 108年 7  20

        月 31日 臺 灣 高 等 法 院 第 二 審 判 決 （ 106年 度 重 上 字 第 384號 ） ， 提  21

        起 上 訴 ， 本 院 判 決 如 下 ：  22

            主   文  23

        上 訴 駁 回 。  24

        第 三 審 訴 訟 費 用 由 上 訴 人 負 擔 ， 因 參 加 訴 訟 所 生 之 費 用 ， 由 參 加  25

        人 負 擔 。  26

            理   由  27

            本 件 於 第 三 審 上 訴 程 序 中 ， 上 訴 人 隆 豪 營 造 有 限 公 司 （ 下 稱  28

        隆 豪 公 司 ） 法 定 代 理 人 變 更 為 徐 福 明 ， 有 變 更 登 記 表 可 稽 ， 其 已  29

        依 法 聲 明 承 受 訴 訟 ， 先 予 敘 明 。  30

            次 查 被 上 訴 人 主 張 ： 伊 為 訴 外 人 創 意 世 家 有 限 公 司 （ 下 稱 創  31

        意 世 家 公 司 ） 之 債 權 人 ， 聲 請 對 該 公 司 所 有 興 建 中 之 門 牌 號 碼 臺  32

01

１



        北 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ 段 ○ ○ ○ 號 建 物 （ 下 稱 系 爭 建 物 ） 為 強 制 執 行  01

        ， 經 臺 灣 士 林 地 方 法 院 民 事 執 行 處 （ 下 稱 執 行 法 院 ） 以 101 年 度  02

        司 執 助 字 第 1678號 （ 下 稱 系 爭 執 行 事 件 ） 受 理 後 ， 於 民 國 104 年  03

        10月 19日 製 作 如 第 一 審 判 決 所 附 之 分 配 表 （ 下 稱 系 爭 分 配 表 ） 。  04

        因 系 爭 建 物 之 頂 樓 即 11樓 屋 頂 板 已 於 99年 8月 6日 建 築 完 成 ， 而 為  05

        獨 立 之 不 動 產 ， 由 原 始 出 資 興 建 之 創 意 世 家 公 司 取 得 所 有 權 ， 雖  06

        參 加 人 於 100年 9月 22日 向 創 意 世 家 公 司 購 買 系 爭 建 物 ， 於 100 年  07

        10月 3日 變 更 為 起 造 人 ， 並 於 101年 3月 21 日 辦 理 預 為 抵 押 權 （ 下  08

        稱 系 爭 預 為 抵 押 權 ） 之 登 記 ， 惟 斯 時 系 爭 建 物 尚 未 辦 理 所 有 權 第  09

        一 次 登 記 ， 亦 未 移 轉 所 有 權 予 參 加 人 ， 參 加 人 尚 未 取 得 所 有 權 ，  10

        上 訴 人 以 其 對 參 加 人 之 承 攬 報 酬 為 系 爭 預 為 抵 押 權 登 記 ， 自 屬 無  11

        效 。 縱 認 有 效 ， 因 上 訴 人 金 興 發 資 產 管 理 有 限 公 司 （ 下 稱 金 興 發  12

        公 司 ） 係 承 攬 飯 店 裝 修 工 程 ， 與 興 建 竣 工 之 工 程 無 關 ， 亦 非 重 大  13

        修 繕 ， 且 承 攬 報 酬 尚 未 發 生 ， 縱 已 發 生 ， 系 爭 預 為 抵 押 權 登 記 所  14

        擔 保 之 債 權 於 101年 7月 10日 系 爭 建 物 遭 查 封 時 ， 已 告 確 定 ， 此 後  15

        始 發 生 之 承 攬 報 酬 ， 及 隆 豪 公 司 陳 報 之 遲 延 利 息 、 違 約 金 ， 均 非  16

        系 爭 預 為 抵 押 權 登 記 擔 保 效 力 所 及 ， 僅 為 � 通 債 權 ， 不 能 優 先 受  17

        償 。 爰 依 強 制 執 行 法 第 41條 規 定 ， 求 為 將 系 爭 分 配 表 次 序 20金 興  18

        發 公 司 第 1順 位 抵 押 權 擔 保 之 債 權 原 本 新 臺 幣 （ 下 同 ） 1億 元 、 受  19

        分 配 金 額 1億 元 及 次 序 2併 案 執 行 費 80萬 元 ； 次 序 21 隆 豪 公 司 第 1  20

        順 位 抵 押 權 所 擔 保 之 債 權 原 本 合 計 3085萬 3284元 、 受 分 配 金 額 59  21

        39萬 8995元 及 次 序 4併 案 執 行 費 24萬 6826 元 ， 均 應 予 剔 除 ， 不 得  22

        列 入 分 配 之 判 決 。  23

            上 訴 人 金 興 發 公 司 則 以 ： 分 配 表 異 議 之 訴 本 質 上 為 「 消 極 確  24

        認 債 權 不 存 在 訴 訟 」 ， 被 上 訴 人 對 創 意 世 家 公 司 無 債 權 存 在 ， 無  25

        確 認 利 益 ， 其 提 起 本 件 訴 訟 自 不 合 法 。 參 加 人 向 創 意 世 家 公 司 買  26

        受 並 受 讓 占 有 系 爭 建 物 ， 參 加 人 已 取 得 所 有 權 ， 且 民 法 第 513 條  27

        規 定 所 稱 定 作 人 之 不 動 產 ， 包 含 定 作 人 為 事 實 上 處 分 權 人 之 不 動  28

        產 ， 況 伊 係 善 意 信 賴 參 加 人 為 起 造 人 之 登 記 ， 所 為 系 爭 預 為 抵 押  29

        權 登 記 ， 應 受 保 護 。 縱 認 創 意 世 家 公 司 為 系 爭 建 物 之 所 有 人 ， 亦  30

        因 該 公 司 與 參 加 人 為 共 同 定 作 人 ， 伊 之 1 億 元 債 權 亦 為 系 爭 預 為  31
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        抵 押 權 效 力 所 及 等 語 。 隆 豪 公 司 以 ： 創 意 世 家 公 司 自 陳 非 系 爭 建  01

        物 之 所 有 人 ， 且 創 意 世 家 公 司 與 參 加 人 間 之 不 動 產 買 賣 契 約 （ 下  02

        稱 系 爭 買 賣 契 約 ） ， 已 將 系 爭 建 物 事 實 上 處 分 權 等 悉 數 轉 讓 予 參  03

        加 人 ， 並 同 意 系 爭 預 為 抵 押 權 之 登 記 ， 應 評 價 參 加 人 為 共 同 定 作  04

        人 。 民 法 第 513 條 規 定 之 抵 押 標 的 物 不 以 定 作 人 所 有 為 必 要 ， 且  05

        承 攬 人 欲 知 悉 承 攬 工 作 所 附 之 不 動 產 誰 屬 ， 僅 有 查 閱 建 造 執 照 之  06

        起 造 人 ， 地 政 機 關 亦 會 審 查 是 否 符 合 民 法 第 513 條 之 要 件 始 准 予  07

        登 記 ， 伊 因 信 賴 登 記 應 受 保 護 。 如 認 系 爭 建 物 為 創 意 世 家 公 司 所  08

        有 ， 系 爭 預 為 抵 押 權 所 擔 保 債 權 包 含 伊 對 創 意 世 家 公 司 無 因 管 理  09

        所 生 民 法 第 176條 第 1項 規 定 之 債 權 等 語 ， 資 為 抗 辯 。  10

            參 加 人 以 ： 伊 已 向 創 意 世 家 公 司 買 受 並 點 交 系 爭 建 物 ， 創 意  11

        世 家 公 司 已 非 所 有 人 ， 伊 與 上 訴 人 基 於 承 攬 關 係 所 為 系 爭 預 為 抵  12

        押 權 登 記 應 屬 有 效 。 縱 認 伊 非 系 爭 建 物 之 所 有 人 或 事 實 上 處 分 權  13

        人 ， 因 創 意 世 家 公 司 負 有 協 助 發 包 義 務 ， 伊 亦 表 見 代 理 創 意 世 家  14

        公 司 與 上 訴 人 訂 立 承 攬 契 約 ， 仍 有 民 法 第 513 條 規 定 之 適 用 。 又  15

        系 爭 建 物 於 拍 賣 時 價 值 明 顯 增 加 ， 上 訴 人 之 修 繕 行 為 屬 增 益 行 為  16

        ， 而 為 適 法 之 無 因 管 理 ， 故 伊 為 適 法 之 無 因 管 理 人 ， 對 上 訴 人 負  17

        擔 之 承 攬 債 務 ， 自 得 依 民 法 第 176 條 規 定 請 求 創 意 世 家 公 司 清 償  18

        ， 並 以 系 爭 預 為 抵 押 權 登 記 為 擔 保 等 語 。  19

            原 審 審 理 結 果 ， 以 ： � 創 意 世 家 公 司 取 得 臺 北 市 政 府 都 市 發  20

        展 局 （ 下 稱 都 發 局 ） 核 發 之 096建 字 第 0000號 建 造 執 照 ， 並 在 臺  21

        北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 0○ 段 000地 號 （ 下 稱 580地 號 ） 土 地 上 興 建 系  22

        爭 建 物 ， 嗣 於 100年 9月 22日 與 參 加 人 簽 訂 系 爭 買 賣 契 約 出 售 580  23

        地 號 土 地 及 興 建 中 之 系 爭 建 物 予 參 加 人 ， 並 於 同 年 10月 3日 變 更  24

        起 造 人 為 參 加 人 。 被 上 訴 人 持 臺 灣 臺 北 地 方 法 院 核 發 之 本 票 裁 定  25

        暨 確 定 證 明 書 為 執 行 名 義 ， 聲 請 對 債 務 人 創 意 世 家 公 司 所 有 、 已  26

        興 建 完 成 但 尚 未 取 得 使 用 執 照 之 系 爭 建 物 為 強 制 執 行 ， 而 併 入 系  27

        爭 執 行 事 件 。 嗣 執 行 法 院 於 101年 7月 10日 查 封 、 104年 2月 5日 拍  28

        賣 系 爭 建 物 ， 由 訴 外 人 甲 天 下 股 份 有 限 公 司 得 標 後 ， 並 由 金 興 發  29

        公 司 於 104年 2月 17日 聲 明 優 先 承 買 。 被 上 訴 人 於 分 配 期 日 前 之 10  30

        4年 10月 14日 具 狀 聲 明 異 議 ， 主 張 分 配 表 所 列 之 上 訴 人 債 權 原 本  31

３



        、 優 先 受 償 額 及 執 行 費 均 應 剔 除 ， 不 得 列 入 分 配 ， 債 權 人 及 債 務  01

        人 均 未 於 分 配 期 日 到 場 而 未 再 更 正 分 配 表 ， 異 議 未 終 結 ， 則 被 上  02

        訴 人 對 上 訴 人 提 起 分 配 表 異 議 之 訴 ， 程 序 上 自 屬 合 法 。 � 被 上 訴  03

        人 提 出 前 揭 本 票 裁 定 執 行 名 義 ， 經 執 行 法 院 審 查 後 ， 將 被 上 訴 人  04

        列 為 執 行 債 權 人 ， 暨 將 其 主 張 之 本 票 債 權 、 併 案 執 行 費 列 入 系 爭  05

        分 配 表 ， 堪 信 執 行 法 院 已 審 查 其 執 行 名 義 有 效 成 立 。 而 分 配 表 異  06

        議 之 訴 屬 形 成 之 訴 ， 其 訴 訟 標 的 為 對 分 配 表 之 異 議 權 ， 被 上 訴 人  07

        以 上 訴 人 聲 明 參 與 分 配 之 債 權 不 存 在 為 異 議 之 理 由 ， 如 上 訴 人 主  08

        張 其 債 權 存 在 ， 依 舉 證 責 任 分 配 ， 自 應 由 上 訴 人 負 舉 證 之 責 。 上  09

        訴 人 否 認 被 上 訴 人 對 創 意 世 家 公 司 之 債 權 ， 並 抗 辯 被 上 訴 人 無 提  10

        起 本 件 訴 訟 之 確 認 利 益 ， 被 上 訴 人 應 就 其 對 創 意 世 家 公 司 債 權 存  11

        在 ， 先 負 舉 證 責 任 云 云 ， 即 非 可 取 。 � 按 民 法 第 66條 第 1項 所 謂  12

        定 著 物 ， 係 指 非 土 地 之 構 成 部 分 ， 繼 續 附 著 於 土 地 ， 而 達 一 定 經  13

        濟 上 目 的 ， 不 易 移 動 其 所 在 之 物 而 言 。 凡 屋 頂 尚 未 完 全 完 工 之 房  14

        屋 ， 其 已 足 避 風 雨 ， 可 達 經 濟 上 使 用 之 目 的 者 ， 即 屬 土 地 之 定 著  15

        物 ， 買 受 此 種 房 屋 之 人 ， 乃 係 基 於 法 律 行 為 ， 自 須 依 民 法 第 758  16

        條 規 定 辦 理 移 轉 登 記 ， 始 能 取 得 所 有 權 。 僅 變 更 起 造 人 名 義 ， 而  17

        未 辦 理 建 物 所 有 權 第 一 次 登 記 或 移 轉 登 記 時 ， 當 不 能 因 此 項 行 政  18

        上 之 權 宜 措 施 ， 遽 認 該 買 受 人 為 原 始 所 有 權 人 。 參 加 人 於 100年 9  19

        月 22日 買 受 系 爭 房 地 ， 兩 造 對 於 系 爭 建 物 於 99年 8月 6日 已 完 成 屋  20

        頂 板 ， 於 原 法 院 106年 8月 25日 準 備 程 序 時 積 極 表 示 不 爭 執 ， 隆 豪  21

        公 司 更 以 書 狀 自 認 ， 且 依 臺 北 市 建 築 管 理 工 程 處 施 工 進 度 案 件 明  22

        細 所 載 ， 系 爭 建 物 99年 8月 6日 申 報 進 度 項 目 為 屋 頂 板 ； 參 加 人 於  23

        臺 灣 士 林 地 方 法 院 另 案 104年 度 重 訴 字 第 46號 事 件 之 民 事 辯 論 意  24

        旨 狀 所 附 100年 9月 購 入 時 建 築 物 屋 頂 照 片 ， 及 於 原 法 院 另 案 106  25

        年 度 上 字 第 706號 事 件 具 狀 陳 稱 ： 本 買 賣 標 的 之 興 建 中 建 物 ， 於  26

        賣 方 將 建 物 點 交 予 買 方 （ 指 參 加 人 ） 時 ， 該 建 物 係 以 規 劃 為 住 家  27

        使 用 ， 工 程 進 度 大 約 為 主 結 構 完 成 ， 電 梯 、 機 械 停 車 設 備 等 工 程  28

        組 裝 接 近 完 成 ， 其 餘 外 牆 及 內 部 隔 間 粉 刷 、 鋁 門 窗 、 水 電 消 防 均  29

        未 施 作 等 語 ， 可 證 參 加 人 購 買 系 爭 建 物 時 ， 包 含 屋 頂 板 之 主 要 結  30

        構 體 業 已 建 築 完 成 。 金 興 發 公 司 事 後 撤 銷 前 開 自 認 ， 參 加 人 嗣 亦  31
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        改 稱 購 買 當 時 ， 屋 頂 尚 未 完 成 云 云 。 然 依 隆 豪 公 司 101年 6月 20日  01

        第 7期 估 驗 單 之 工 項 為 「 1.屋 頂 水 塔 H鋼 樑 、 屋 頂 防 水 與 隔 熱 磚 工  02

        程 … 」 ， 倘 屋 頂 板 尚 未 建 築 完 成 ， 焉 會 先 進 行 屋 頂 防 水 與 隔 熱 磚  03

        工 程 ， 則 隆 豪 公 司 第 9期 估 驗 單 所 載 「 屋 頂 鋼 構 … 」 ， 與 系 爭 建  04

        物 之 屋 頂 板 建 築 無 涉 ， 且 由 該 估 驗 單 所 載 項 目 與 屋 頂 鋼 構 並 列 之  05

        造 型 鋁 包 板 、 外 牆 鋁 包 板 ， 與 辦 理 系 爭 預 為 抵 押 權 登 記 時 檢 附 隆  06

        豪 公 司 施 工 之 立 面 圖 所 載 之 面 貼 鋁 包 版 、 參 加 人 另 案 所 附 之 系 爭  07

        建 物 完 工 時 建 築 物 屋 頂 照 片 中 之 鋼 構 建 物 ， 相 互 勾 稽 ， 互 屬 相 符  08

        ， 益 證 第 9期 工 程 之 屋 頂 鋼 構 工 程 ， 非 屋 頂 板 本 身 之 建 築 。 金 興  09

        發 公 司 自 承 其 向 參 加 人 承 攬 之 工 程 ， 是 系 爭 建 物 之 水 、 電 、 電 信  10

        系 統 為 主 要 施 工 內 容 ， 並 列 舉 施 工 內 容 ， 核 與 證 人 即 參 加 人 之 會  11

        計 鄭 淑 貞 證 述 ： 參 加 人 發 包 予 金 興 發 公 司 之 施 作 項 目 有 五 大 管 線  12

        等 語 相 符 ， 上 訴 人 承 攬 之 工 程 與 系 爭 建 物 之 主 要 結 構 體 （ 含 屋 頂  13

        板 ） 建 築 無 涉 。 再 參 以 都 發 局 函 所 載 內 政 部 74年 8月 20日 台 內 營  14

        字 第 337118號 函 示 ： 「 二 、 建 築 物 之 整 體 工 程 ， 依 建 築 法 第 70條  15

        應 包 括 建 築 物 之 主 要 構 造 、 室 內 隔 間 及 建 築 物 之 主 要 設 備 三 者 。  16

        是 同 法 第 8條 所 定 各 項 主 要 構 造 ， 僅 為 建 築 物 整 體 工 程 之 主 要 部  17

        分 ， 故 僅 主 要 構 造 完 成 ， 自 不 能 謂 為 建 築 物 整 體 工 程 完 竣 。 三 、  18

        本 部 對 於 依 建 築 法 第 55條 第 1項 第 2款 （ 按 係 第 1款 之 誤 載 ） 申 請  19

        為 起 造 人 變 更 者 ， 曾 數 函 規 定 以 其 主 要 結 構 尚 未 完 成 之 建 築 物 為  20

        限 。 唯 此 項 規 定 於 主 要 構 造 體 完 成 後 ， 將 所 有 權 移 轉 時 ， 其 室 內  21

        隔 間 及 建 築 物 主 要 設 備 工 程 尚 未 完 成 者 ， … 如 約 定 由 買 受 人 或 他  22

        人 為 起 造 人 繼 續 完 成 者 ， 則 准 由 各 關 係 人 會 同 辦 理 起 造 人 變 更 」  23

        等 語 （ 下 稱 系 爭 函 示 ） ， 系 爭 買 賣 契 約 第 3條 第 4項 、 第 4條 第 1項  24

        約 定 於 甲 方 （ 指 參 加 人 ） 發 包 工 程 繼 續 興 建 期 間 ， 乙 方 （ 指 創 意  25

        世 家 公 司 ） 應 協 助 甲 方 工 程 發 包 及 取 得 使 用 執 照 ； 辦 理 建 造 執 照  26

        起 造 人 ， 如 有 需 要 ， 乙 方 負 有 協 助 義 務 。 另 由 參 加 人 與 創 意 世 家  27

        公 司 、 原 承 攬 人 即 訴 外 人 中 華 廣 停 股 份 有 限 公 司 等 間 之 合 約 移 轉  28

        協 議 書 、 保 留 款 移 轉 協 議 書 、 參 加 人 與 原 承 攬 人 間 之 協 議 書 ， 堪  29

        信 參 加 人 與 創 意 世 家 公 司 業 已 約 定 嗣 後 工 程 由 參 加 人 負 責 繼 續 建  30

        築 完 成 。 都 發 局 100年 10月 3日 准 許 變 更 起 造 人 為 參 加 人 ， 乃 合 於  31
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        系 爭 函 示 。 金 興 發 公 司 無 法 證 明 其 前 開 自 認 與 事 實 不 符 ， 復 未 經  01

        被 上 訴 人 同 意 ， 依 民 事 訴 訟 法 第 279條 第 3項 規 定 不 生 撤 銷 自 認 之  02

        效 力 。 系 爭 建 物 第 11層 之 屋 頂 板 既 於 99年 8月 6日 建 築 完 成 ， 已 足  03

        避 風 雨 ， 有 相 當 經 濟 價 值 及 合 乎 經 濟 上 之 使 用 目 的 ， 具 有 土 地 定  04

        著 物 之 性 質 ， 而 為 獨 立 之 不 動 產 ， 創 意 世 家 公 司 原 始 取 得 系 爭 建  05

        物 之 所 有 權 ， 參 加 人 基 於 買 賣 之 債 權 行 為 受 讓 後 ， 在 未 完 成 所 有  06

        權 登 記 前 ， 仍 非 系 爭 建 物 之 所 有 權 人 。 � 按 民 法 第 513條 承 攬 人  07

        之 抵 押 權 ， 係 以 保 護 承 攬 人 對 定 作 人 之 工 程 款 債 權 為 主 要 目 的 ，  08

        自 以 承 攬 工 作 所 附 之 定 作 人 所 有 之 不 動 產 ， 方 得 為 擔 保 承 攬 報 酬  09

        之 抵 押 物 。 上 訴 人 於 101年 3月 21日 為 系 爭 預 為 抵 押 權 登 記 時 ， 參  10

        加 人 非 系 爭 建 物 之 所 有 人 。 臺 北 市 建 成 地 政 事 務 所 僅 形 式 上 審 查  11

        辦 理 所 需 文 件 ， 且 無 其 他 反 證 下 ， 而 准 予 系 爭 預 為 抵 押 權 之 登 記  12

        ， 並 非 實 質 認 定 系 爭 建 物 為 參 加 人 所 有 ； 另 建 造 執 照 之 起 造 人 變  13

        更 登 記 ， 非 土 地 法 第 37條 第 1項 規 定 之 土 地 登 記 ， 自 與 土 地 法 第  14

        43條 、 民 法 第 759條 之 1規 定 不 動 產 物 權 之 信 賴 登 記 無 涉 。 上 訴 人  15

        抗 辯 係 善 意 信 賴 起 造 人 變 更 登 記 為 參 加 人 ， 而 為 系 爭 預 為 抵 押 權  16

        之 登 記 ， 應 受 保 護 云 云 ， 均 非 可 採 。 � 觀 諸 系 爭 買 賣 契 約 、 上 訴  17

        人 與 參 加 人 間 之 工 程 合 約 ， 均 未 有 參 加 人 表 見 代 理 創 意 世 家 公 司  18

        與 上 訴 人 簽 約 之 意 旨 。 依 系 爭 預 為 抵 押 權 之 登 記 內 容 及 土 地 登 記  19

        申 請 書 所 載 ， 義 務 人 兼 債 務 人 為 參 加 人 ， 定 作 人 亦 為 參 加 人 ， 並  20

        未 將 創 意 世 家 公 司 登 記 為 定 作 人 。 上 訴 人 所 辯 創 意 世 家 公 司 為 共  21

        同 定 作 人 ， 對 其 等 所 負 承 攬 報 酬 債 務 ， 亦 為 系 爭 預 為 抵 押 權 擔 保  22

        效 力 所 及 等 節 ， 非 可 採 信 。 上 訴 人 係 基 於 與 參 加 人 間 之 工 程 合 約  23

        ， 而 對 系 爭 建 物 施 作 工 程 ， 無 為 創 意 世 家 公 司 管 理 事 務 之 意 ， 自  24

        無 從 對 該 公 司 成 立 無 因 管 理 債 權 ， 而 非 系 爭 預 為 抵 押 權 擔 保 效 力  25

        所 及 。 從 而 ， 被 上 訴 人 依 強 制 執 行 法 第 41條 規 定 ， 請 求 將 系 爭 分  26

        配 表 所 載 之 上 訴 人 債 權 原 本 、 受 分 配 額 及 執 行 費 均 予 剔 除 ， 為 有  27

        理 由 等 詞 ， 為 其 心 證 所 由 得 。 因 而 維 持 第 一 審 所 為 上 訴 人 敗 訴 之  28

        判 決 ， 駁 回 其 上 訴 。  29

            按 承 攬 之 工 作 為 建 築 物 或 其 他 土 地 上 之 工 作 物 ， 或 為 此 等 工  30

        作 物 之 重 大 修 繕 者 ， 承 攬 人 得 就 承 攬 關 係 報 酬 額 ， 對 於 其 工 作 所  31
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        附 之 定 作 人 之 不 動 產 ， 請 求 定 作 人 為 抵 押 權 之 登 記 ； 或 對 於 將 來  01

        完 成 之 定 作 人 之 不 動 產 ， 請 求 預 為 抵 押 權 之 登 記 ， 民 法 第 513 條  02

        第 1項 定 有 明 文 。 是 民 法 第 513條 之 抵 押 權 ， 非 經 登 記 不 生 效 力 ；  03

        而 所 稱 預 為 抵 押 權 之 登 記 ， 乃 係 就 將 來 完 成 之 定 作 人 之 不 動 產 預  04

        先 為 暫 時 之 抵 押 權 登 記 ， 與 抵 押 權 設 定 登 記 尚 屬 有 間 ， 須 俟 不 動  05

        產 完 成 ， 定 作 人 辦 理 所 有 權 第 一 次 登 記 及 地 政 機 關 將 該 抵 押 權 登  06

        記 內 容 登 載 於 建 築 物 他 項 權 利 部 ， 始 生 預 為 登 記 之 抵 押 權 轉 換 為  07

        抵 押 權 登 記 之 效 力 ， 該 抵 押 權 方 能 成 立 。 查 系 爭 建 物 為 創 意 世 家  08

        公 司 所 興 建 ， 並 於 99年 8月 6日 已 完 成 11樓 屋 頂 板 ， 而 為 獨 立 之 不  09

        動 產 ， 由 創 意 世 家 公 司 取 得 所 有 權 。 參 加 人 雖 於 100年 9月 22日 向  10

        創 意 世 家 公 司 買 受 系 爭 建 物 ， 但 尚 未 為 所 有 權 移 轉 登 記 ， 為 原 審  11

        所 認 定 ， 依 民 法 第 758條 第 1項 規 定 ， 參 加 人 未 取 得 系 爭 建 物 之 所  12

        有 權 ， 是 上 訴 人 縱 與 參 加 人 訂 立 承 攬 契 約 ， 並 為 系 爭 預 為 抵 押 權  13

        登 記 ， 惟 參 加 人 嗣 既 未 取 得 系 爭 建 物 之 所 有 權 ， 系 爭 預 為 抵 押 權  14

        登 記 尚 不 生 抵 押 權 登 記 之 效 力 。 上 訴 人 既 非 系 爭 建 物 之 抵 押 權 人  15

        ， 則 被 上 訴 人 依 強 制 執 行 法 第 41條 規 定 ， 請 求 將 系 爭 分 配 表 所 載  16

        之 上 訴 人 債 權 原 本 、 受 分 配 額 及 執 行 費 均 予 剔 除 ， 為 有 理 由 ， 應  17

        予 准 許 。 原 審 以 系 爭 預 為 抵 押 權 登 記 與 民 法 第 513條 第 1項 規 定 要  18

        件 不 合 為 由 ， 為 被 上 訴 人 勝 訴 之 判 決 ， 理 由 未 盡 相 同 ， 惟 結 論 並  19

        無 二 致 。 上 訴 論 旨 ， 復 執 陳 詞 ， 就 原 審 取 捨 證 據 、 認 定 事 實 之 職  20

        權 行 使 暨 贅 述 而 與 判 決 結 果 無 涉 之 理 由 ， 指 摘 原 判 決 不 當 ， 聲 明  21

        廢 棄 ， 非 有 理 由 。 又 本 院 76年 度 台 上 字 第 665 號 判 決 認 辦 理 房 屋  22

        所 有 權 登 記 ， 應 以 該 房 屋 已 足 避 風 雨 ， 可 達 經 濟 上 使 用 之 目 的 ，  23

        屬 於 土 地 之 定 著 物 ， 得 為 所 有 權 之 客 體 為 限 ， 即 依 斯 時 土 地 登 記  24

        規 則 第 70條 第 1項 、 建 築 法 第 28條 、 第 70 條 規 定 ， 申 請 建 築 物 所  25

        有 權 第 一 次 登 記 應 提 出 使 用 執 照 ； 建 築 物 新 建 、 修 建 應 申 請 建 造  26

        執 照 ； 建 築 工 程 完 竣 後 ， 始 得 申 請 使 用 執 照 觀 之 ， 亦 甚 明 顯 等 語  27

        ， 係 就 房 屋 申 請 所 有 權 登 記 所 為 之 闡 釋 ， 與 本 院 63年 度 第 6 次 民  28

        庭 庭 推 總 會 決 議 � ， 就 屋 頂 尚 未 完 全 完 工 之 房 屋 ， 其 已 足 避 風 雨  29

        ， 可 達 經 濟 上 使 用 之 目 的 者 ， 即 屬 土 地 之 定 著 物 ， 所 表 示 之 法 律  30

        見 解 ， 並 無 歧 異 。 另 本 件 係 因 參 加 人 買 受 系 爭 建 物 ， 惟 未 取 得 系  31

７



        爭 建 物 所 有 權 ， 系 爭 預 為 抵 押 權 登 記 不 生 抵 押 權 登 記 效 力 ， 此 與  01

        參 加 人 是 否 取 得 系 爭 建 物 事 實 上 處 分 權 無 關 。 上 訴 人 以 參 加 人 取  02

        得 系 爭 建 物 事 實 上 處 分 權 為 由 ， 就 民 法 第 513條 第 1項 規 定 定 作 人  03

        之 不 動 產 ， 認 應 擴 張 解 釋 包 括 定 作 人 有 事 實 上 處 分 權 之 不 動 產 ，  04

        難 謂 有 法 律 見 解 具 有 原 則 上 之 重 要 性 ， 上 訴 人 聲 請 裁 定 提 案 大 法  05

        庭 裁 判 ， 核 與 法 院 組 織 法 第 51條 之 4第 1項 第 2 款 之 要 件 不 符 ， 應  06

        予 駁 回 。 末 按 分 配 表 異 議 之 訴 ， 其 訴 訟 標 的 為 聲 明 異 議 人 對 分 配  07

        表 之 異 議 權 ， 其 訴 在 請 求 判 決 變 更 原 分 配 表 之 金 額 ， 或 撤 銷 原 分  08

        配 表 重 新 製 作 分 配 表 ， 故 提 起 分 配 表 異 議 之 訴 之 債 權 人 ， 如 獲 有  09

        勝 訴 判 決 ， 其 利 益 及 於 其 他 參 與 分 配 之 債 權 人 ； 如 受 敗 訴 判 決 ，  10

        僅 對 分 配 表 之 異 議 權 不 存 在 ， 就 原 告 或 被 告 之 債 權 部 分 ， 無 既 判  11

        力 。 倘 提 起 分 配 表 異 議 之 訴 之 債 權 人 ， 其 所 持 執 行 名 義 之 債 權 ，  12

        其 後 經 確 定 判 決 確 認 不 存 在 ， 亦 僅 生 是 否 返 還 溢 領 分 配 額 之 問 題  13

        。 是 訴 外 人 百 鉅 國 際 開 發 股 份 有 限 公 司 雖 對 被 上 訴 人 起 訴 請 求 確  14

        認 本 票 債 權 不 存 在 ， 經 原 法 院 以 107年 度 重 上 字 第 889號 判 決 被 上  15

        訴 人 敗 訴 ， 但 依 上 說 明 ， 該 訴 訟 之 結 果 ， 不 影 響 被 上 訴 人 對 系 爭  16

        分 配 表 異 議 權 之 行 使 ， 自 非 本 件 之 先 決 問 題 。 參 加 人 依 民 事 訴 訟  17

        法 第 182條 第 1項 規 定 ， 聲 請 於 該 事 件 判 決 確 定 前 ， 停 止 本 件 之 第  18

        三 審 訴 訟 程 序 ， 亦 難 謂 有 據 ， 附 此 敘 明 。  19

            據 上 論 結 ， 本 件 上 訴 為 無 理 由 。 依 民 事 訴 訟 法 第 481 條 、 第  20

        449條 第 1項 、 第 78條 、 第 86條 第 1項 ， 判 決 如 主 文 。  21

        中     華     民     國    110    年     11    月     25    日  22

                              最 高 法 院 民 事 第 二 庭  23

                                  審 判 長 法 官   高   孟   焄  24

                                        法 官   彭   昭   芬  25

                                        法 官   邱   璿   如  26

                                        法 官   徐   福   �  27

                                        法 官   蘇   芹   英  28

        本 件 正 本 證 明 與 原 本 無 異  29

                                              書   記   官  30

        中     華     民     國    110    年     11    月     30    日  31

８




