
最高法院民事判決

　

                                            109年 度 台 上 字 第 514號    02

        上 　 訴 　 人 　 詠 登 工 業 股 份 有 限 公 司  03

        法 定 代 理 人 　 陳 文 益  04

        訴 訟 代 理 人 　 林 傳 智 律 師  05

        被  上 訴  人 　 廖 淑 緞  06

        訴 訟 代 理 人 　 陳 保 源 律 師  07

        上 列 當 事 人 間 請 求 損 害 賠 償 事 件 ， 上 訴 人 對 於 中 華 民 國 107年 7月  08

        25日 臺 灣 高 等 法 院 臺 中 分 院 第 二 審 判 決 （ 106年 度 上 字 第 425號 ）  09

        ， 提 起 一 部 上 訴 ， 本 院 判 決 如 下 ：  10

            主   文  11

        原 判 決 關 於 駁 回 上 訴 人 對 於 本 訴 之 上 訴 及 該 訴 訟 費 用 部 分 廢 棄 ，  12

        發 回 臺 灣 高 等 法 院 臺 中 分 院 。  13

            理   由  14

        本 件 上 訴 人 主 張 ： 伊 於 民 國 97年 1月 11 日 與 被 上 訴 人 簽 訂 「 戶 外  15

        工 商 廣 告 設 施 土 地 承 租 契 約 書 」 （ 下 稱 系 爭 租 約 ） ， 向 被 上 訴 人  16

        承 租 其 所 有 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 （ 改 制 前 臺 中 縣 ○ ○ 鄉 ○ ○ 段 ○ 第  17

        205、 206地 號 中 「 面 向 高 速 公 路 左 上 方 」 約 10坪 土 地 （ 下 稱 系 爭  18

        土 地 ） ， 供 裝 設 工 商 廣 告 設 施 使 用 ， 租 期 10年 ， 自 97年 1月 11 日  19

        起 至 107年 1月 10日 止 ， 每 年 租 金 新 臺 幣 （ 下 同 ） 7萬 元 ， 約 定 被  20

        上 訴 人 不 得 再 將 影 響 或 阻 礙 廣 告 招 牌 視 線 之 上 、 下 、 左 、 右 、 前  21

        、 後 之 空 地 出 租 他 人 使 用 或 設 置 類 似 用 途 之 設 施 。 伊 依 法 申 請 於  22

        系 爭 土 地 設 置 廣 告 看 板 （ 下 稱 系 爭 看 板 ） ， 詎 被 上 訴 人 於 103 年  23

        間 在 系 爭 土 地 前 方 興 建 門 牌 號 碼 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 路 ○ 段 546之  24

        28 號 4層 樓 房 屋 （ 下 稱 系 爭 房 屋 ） ， 遮 擋 系 爭 看 板 之 視 線 ， 且 將  25

        該 屋 之 牆 面 出 租 他 人 供 廣 告 使 用 ， 顯 已 違 約 。 伊 因 承 租 廣 告 看 板  26

        之 訴 外 人 欣 典 廣 告 有 限 公 司 解 除 租 約 ， 致 支 出 賠 償 金 20萬 元 及 退  27

        還 租 金 84萬 元 ， 並 受 有 系 爭 看 板 高 速 公 路 南 下 順 向 、 北 上 逆 向 之  28

        廣 告 效 益 減 損 依 序 252萬 元 、 126萬 元 之 損 害 等 情 ， 依 民 法 第 423  29

        條 、 第 227條 、 第 216條 規 定 ， 求 為 命 被 上 訴 人 給 付 482萬 元 ， 及  30

        自 起 訴 狀 繕 本 送 達 翌 日 起 至 清 償 日 止 按 年 息 5%計 算 利 息 之 判 決 （  31

        被 上 訴 人 反 訴 部 分 ， 業 獲 勝 訴 判 決 確 定 ， 不 予 贅 敘 ） 。  32
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        被 上 訴 人 則 以 ： 系 爭 房 屋 並 未 遮 擋 系 爭 上 方 廣 告 看 板 之 視 線 ， 下  01

        方 之 廣 告 看 板 係 上 訴 人 逾 越 系 爭 租 約 範 圍 違 規 增 設 ， 違 反 兩 造 於  02

        97年 9月 26 日 簽 訂 之 協 議 書 （ 下 稱 系 爭 協 議 ） 第 4 條 約 定 ， 自 不  03

        得 請 求 伊 賠 償 損 害 等 語 ， 資 為 抗 辯 。  04

        原 審 維 持 第 一 審 就 上 開 部 分 所 為 上 訴 人 敗 訴 之 判 決 ， 駁 回 其 上 訴  05

        ， 係 以 ： 上 訴 人 於 97年 1月 11 日 與 被 上 訴 人 簽 訂 系 爭 租 約 ， 向 被  06

        上 訴 人 承 租 系 爭 土 地 ， 供 裝 設 工 商 廣 告 設 施 使 用 ， 租 期 10年 ， 自  07

        97年 1月 11日 起 至 107年 1月 10日 止 ， 每 年 租 金 7萬 元 。 兩 造 復 於 97  08

        年 9月 26日 簽 訂 系 爭 協 議 。 被 上 訴 人 於 103年 間 在 系 爭 土 地 前 方 空  09

        地 興 建 系 爭 房 屋 ， 為 兩 造 所 不 爭 執 。 次 查 系 爭 租 約 第 1 條 約 定 ：  10

        「 （ 前 ） 開 工 商 廣 告 位 置 租 予 乙 方 （ 上 訴 人 ） 後 ， 甲 方 （ 被 上 訴  11

        人 ） 保 證 絕 不 將 會 影 響 或 阻 礙 廣 告 招 牌 視 線 之 上 、 下 、 左 、 右 、  12

        前 、 後 之 空 地 再 租 予 他 人 使 用 或 設 置 類 似 用 途 之 設 施 」 ， 系 爭 協  13

        議 第 4 條 約 定 ： 「 乙 方 所 欲 設 立 之 前 述 廣 告 物 其 設 置 規 格 與 申 請  14

        必 須 符 合 法 令 規 定 」 。 則 被 上 訴 人 負 有 使 系 爭 看 板 不 被 他 物 阻 礙  15

        或 影 響 視 線 致 妨 礙 廣 告 效 益 之 義 務 ， 上 訴 人 設 置 之 廣 告 看 板 則 應  16

        符 合 法 令 之 規 定 。 上 訴 人 申 請 經 改 制 前 臺 中 縣 政 府 核 准 設 立 之 廣  17

        告 招 牌 ， 看 板 只 有 1片 ， 其 規 格 為 ： 鋼 骨 造 ， 長 14 公 尺 、 高 19.5  18

        公 尺 ， 投 影 面 積 21平 方 公 尺 。 上 訴 人 設 置 之 系 爭 廣 告 設 施 ， 基 柱  19

        高 27公 尺 ， 上 、 下 方 有 長 14公 尺 、 寬 5公 尺 之 廣 告 看 板 各 1片 ， 投  20

        影 面 積 30.69 平 方 公 尺 。 系 爭 廣 告 之 高 度 及 看 板 片 數 均 超 出 核 准  21

        設 置 之 範 圍 ， 上 方 看 板 及 骨 架 構 造 為 擅 自 增 加 高 度 之 違 建 ， 下 方  22

        看 板 雖 已 領 得 雜 項 使 用 執 照 ， 惟 未 依 法 申 請 廣 告 物 許 可 ， 屬 違 規  23

        廣 告 物 ， 足 見 上 訴 人 設 置 系 爭 看 板 違 約 、 違 法 在 先 。 又 自 左 側 面  24

        向 系 爭 看 板 ， 上 方 看 板 或 下 方 看 板 之 視 線 均 不 受 系 爭 房 屋 影 響 ，  25

        自 右 側 觀 之 ， 上 方 看 板 不 受 影 響 ， 下 方 看 板 遭 系 爭 房 屋 遮 蔽 約  2  26

        分 之 1。 上 訴 人 違 約 設 置 上 、 下 2片 廣 告 看 板 ， 上 方 廣 告 看 板 未 被  27

        系 爭 房 屋 影 響 及 阻 擋 ， 仍 具 廣 告 效 益 ， 難 認 被 上 訴 人 建 造 系 爭 房  28

        屋 有 違 系 爭 租 約 之 本 旨 。 況 被 上 訴 人 倘 未 使 租 賃 物 保 持 合 於 約 定  29

        使 用 、 收 益 之 狀 態 ， 上 訴 人 非 不 得 行 使 同 時 履 行 抗 辯 權 ， 拒 絕 給  30

        付 租 金 ， 乃 仍 將 104年 上 半 年 租 金 3萬 5,000 元 提 存 於 法 院 ， 自 不  31
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        得 依 債 務 不 履 行 之 規 定 ， 請 求 被 上 訴 人 賠 償 損 害 。 故 上 訴 人 依 民  01

        法 第 423條 、 第 227條 、 第 216條 規 定 ， 請 求 被 上 訴 人 給 付 482萬 元  02

        本 息 ， 為 無 理 由 ， 不 應 准 許 等 詞 ， 為 其 判 斷 之 基 礎 。  03

        查 租 賃 物 交 付 後 ， 出 租 人 於 租 賃 關 係 存 續 中 ， 應 保 持 其 合 於 約 定  04

        使 用 、 收 益 之 狀 態 ， 此 觀 民 法 第 423 條 之 規 定 自 明 。 故 出 租 人 於  05

        租 賃 關 係 存 續 中 ， 因 可 歸 責 於 己 之 事 由 ， 未 保 持 租 賃 物 合 於 約 定  06

        使 用 、 收 益 之 狀 態 ， 致 承 租 人 受 損 害 者 ， 承 租 人 即 得 請 求 出 租 人  07

        負 債 務 不 履 行 損 害 賠 償 責 任 ， 不 因 承 租 人 有 否 行 使 同 時 履 行 抗 辯  08

        權 拒 絕 給 付 租 金 而 有 異 。 原 審 見 未 及 此 ， 遽 謂 上 訴 人 未 行 使 同 時  09

        履 行 抗 辯 權 拒 絕 給 付 租 金 ， 其 不 得 依 債 務 不 履 行 之 規 定 ， 請 求 被  10

        上 訴 人 賠 償 損 害 ， 已 有 可 議 。 次 查 系 爭 租 約 第 1 條 約 定 ： 「 （ 前  11

        ） 開 工 商 廣 告 位 置 租 予 乙 方 後 ， 甲 方 保 證 絕 不 將 會 影 響 或 阻 礙 廣  12

        告 招 牌 視 線 之 上 、 下 、 左 、 右 、 前 、 後 之 空 地 再 租 予 他 人 使 用 或  13

        設 置 類 似 用 途 之 設 施 」 ， 系 爭 協 議 第 4 條 約 定 ： 「 乙 方 所 欲 設 立  14

        之 前 述 廣 告 物 其 設 置 規 格 與 申 請 必 須 符 合 法 令 規 定 ， 否 則 首 揭 產  15

        生 罰 責 全 屬 乙 方 」 （ 見 第 一 審 卷 4頁 、 53 頁 ） 。 似 見 兩 造 係 約 定  16

        上 訴 人 設 置 系 爭 看 板 倘 不 符 法 令 規 定 ， 應 自 負 行 政 違 規 責 任 ， 非  17

        約 定 被 上 訴 人 得 因 之 免 除 系 爭 租 約 第 1 條 所 定 之 義 務 。 原 審 係 認  18

        系 爭 看 板 之 上 方 看 板 及 骨 架 構 造 為 擅 自 增 加 高 度 之 違 建 ， 下 方 看  19

        板 已 領 得 雜 項 使 用 執 照 ， 惟 未 申 請 廣 告 物 許 可 ； 上 方 看 板 之 視 線  20

        不 受 系 爭 房 屋 影 響 ， 下 方 看 板 遭 系 爭 房 屋 遮 蔽 約 2分 之 1視 線 。 果  21

        爾 ， 下 方 看 板 既 為 合 法 之 建 築 物 ， 系 爭 房 屋 復 遮 蔽 下 方 看 板 2 分  22

        之 1 視 線 ， 則 縱 上 訴 人 未 申 請 廣 告 許 可 應 負 行 政 違 規 責 任 ， 能 否  23

        謂 被 上 訴 人 無 違 反 系 爭 租 約 第 1 條 之 約 定 ， 自 滋 疑 問 。 原 審 未 詳  24

        查 審 認 ， 遽 謂 被 上 訴 人 建 造 系 爭 房 屋 未 違 反 系 爭 租 約 之 本 旨 ， 進  25

        而 為 上 訴 人 敗 訴 之 判 決 ， 亦 有 未 合 。 上 訴 論 旨 ， 指 摘 原 判 決 上 開  26

        於 其 不 利 部 分 違 背 法 令 ， 求 予 廢 棄 ， 非 無 理 由 。  27

        據 上 論 結 ， 本 件 上 訴 為 有 理 由 。 依 民 事 訴 訟 法 第 477條 第 1項 、 第  28

        478條 第 2項 ， 判 決 如 主 文 。  29

        中     華     民     國    109    年     4     月     23    日  30

                              最 高 法 院 民 事 第 一 庭  31
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                                  審 判 長 法 官   陳   國   禎  01

                                        法 官   陳   真   真  02

                                        法 官   梁   玉   芬  03

                                        法 官   王   金   龍  04

                                        法 官   鄭   純   惠  05

        本 件 正 本 證 明 與 原 本 無 異  06

                                              書   記   官  07

        中     華     民     國    109    年     5     月     4     日  08

４


