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        　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 108年 度 判 字 第 246號    02

        再  審 原  告 　 富 立 建 設 股 份 有 限 公 司  03

        代 　 表 　 人 　 陳 聰 徒  04

        訴 訟 代 理 人 　 葉 維 惇 　 會 計 師  05

        再  審 被  告 　 財 政 部 南 區 國 稅 局  06

        代 　 表 　 人 　 盧 貞 秀  07

        上 列 當 事 人 間 營 利 事 業 所 得 稅 事 件 ， 再 審 原 告 對 於 中 華 民 國 107  08

        年 7月 26日 本 院 107年 度 判 字 第 429號 判 決 ， 本 於 行 政 訴 訟 法 第 273  09

        條 第 1項 第 1款 事 由 ， 提 起 再 審 之 訴 部 分 ， 本 院 判 決 如 下 ：  10

            主   文  11

        再 審 之 訴 駁 回 。  12

        再 審 訴 訟 費 用 由 再 審 原 告 負 擔 。  13

            理   由  14

        一 、 再 審 原 告 民 國 103年 度 營 利 事 業 所 得 稅 結 算 申 報 ， 列 報 免 徵  15

            所 得 稅 的 出 售 土 地 增 益 新 臺 幣 （ 下 同 ） 226,434,733元 ， 課  16

            稅 所 得 額 74,977,851元 ， 經 再 審 被 告 查 核 以 再 審 原 告 與 台 灣  17

            糖 業 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 「 台 糖 公 司 」 ） 簽 訂 合 建 分 屋 附 買  18

            回 條 件 契 約 （ 下 稱 「 系 爭 合 建 契 約 」 ） ， 於 房 地 互 換 時 ， 再  19

            審 原 告 係 以 買 回 台 糖 公 司 所 分 得 34戶 房 屋 （ 即 換 出 房 屋 ） 金  20

            額 261,144,000元 ， 認 列 為 所 分 得 31戶 房 屋 的 土 地 （ 即 換 入  21

            土 地 ） 成 本 ， 並 非 以 換 出 房 屋 所 分 攤 的 建 造 成 本 365,710,37  22

            9元 認 列 換 入 土 地 成 本 ， 乃 核 定 土 地 成 本 為 757,426,379元 ，  23

            免 徵 所 得 稅 的 出 售 土 地 增 益 156,678,306元 ， 課 稅 所 得 額 144  24

            ,734,278元 ， 補 徵 稅 額 11,858,593元 。 再 審 原 告 不 服 ， 循 序  25

            提 起 行 政 訴 訟 ， 為 原 審 106年 度 訴 字 第 430號 判 決 （ 下 稱 「 原  26

            審 判 決 」 ） 駁 回 ， 並 經 本 院 107年 度 判 字 第 429號 判 決 （ 下 稱  27

            「 原 確 定 判 決 」 ） 駁 回 其 上 訴 而 告 確 定 。 再 審 原 告 以 原 確 定  28

            判 決 有 行 政 訴 訟 法 第 273條 第 1項 第 1款 再 審 事 由 提 起 本 件 再  29

            審 之 訴 （ 至 再 審 原 告 本 於 行 政 訴 訟 法 第 273條 第 1項 第 13款 事  30

            由 提 起 再 審 之 訴 部 分 ， 本 院 另 以 裁 定 移 送 於 其 管 轄 法 院 ） 。  31

        二 、 再 審 原 告 起 訴 主 張 略 以 ：  32
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          � 本 件 國 營 事 業 合 建 分 屋 附 買 回 條 件 契 約 ， 於 房 地 分 屋 互 易 時  01

            ， 房 屋 的 報 酬 與 風 險 並 未 移 轉 於 地 主 ， 待 再 審 原 告 依 約 買 回  02

            房 地 時 ， 土 地 交 易 報 酬 方 由 地 主 取 得 ， 其 經 濟 事 實 為 再 審 原  03

            告 取 得 合 建 方 所 提 供 土 地 的 交 易 ， 依 企 業 會 計 準 則 公 報 第 10  04

            號 「 收 入 」 第 12條 第 2項 及 國 際 會 計 準 則 第 18號 第 13段 後 段  05

            收 入 的 規 定 ， 應 將 「 房 地 互 易 」 與 「 再 買 回 」 二 交 易 一 併 考  06

            量 ， 以 財 務 會 計 強 調 「 實 質 重 於 形 式 原 則 」 的 觀 念 架 構 ， 按  07

            交 易 的 實 質 效 果 ， 認 定 係 屬 取 得 國 營 事 業 土 地 為 目 的 的 一 次  08

            性 交 易 行 為 。 然 原 確 定 判 決 一 方 面 依 法 律 的 形 式 ， 認 定 以 房  09

            地 互 易 於 辦 畢 登 記 時 已 取 得 房 屋 及 基 地 所 有 權 ， 與 事 後 再 審  10

            原 告 再 依 約 買 回 為 二 次 交 易 ； 另 方 面 於 攸 關 損 益 計 算 時 ， 卻  11

            又 為 房 地 互 易 暫 免 計 算 交 易 損 益 ， 於 再 買 回 時 方 計 算 交 易 損  12

            益 ， 而 為 一 次 交 易 計 算 損 益 的 認 定 ， 非 為 二 次 交 易 各 自 計 算  13

            損 益 的 判 決 ， 以 致 認 定 事 實 與 適 用 法 規 前 後 矛 盾 ， 而 有 對 於  14

            同 一 所 得 ， 權 利 義 務 相 關 聯 事 項 ， 任 意 割 裂 適 用 而 為 不 同 認  15

            定 ， 有 行 政 訴 訟 法 第 273條 第 1款 適 用 法 規 顯 有 錯 誤 的 再 審 事  16

            由 。  17

          � 行 為 時 （ 下 同 ） 營 利 事 業 所 得 稅 查 核 準 則 （ 下 稱 「 查 核 準 則  18

            」 ） 第 32條 第 2款 及 第 100條 第 2款 規 定 ， 並 無 明 文 排 除 存 貨  19

            性 質 的 資 產 交 換 ， 而 會 計 研 究 發 展 基 金 會 (84)基 秘 字 第 004  20

            號 函  下 稱 「 基 金 會 (84)函 」  及 企 業 會 計 準 則 公 報 第 10號  21

            「 收 入 」 第 10條 規 定 ， 建 設 公 司 與 地 主 的 房 地 互 易 交 易 ， 屬  22

            存 貨 性 質 的 交 換 ， 不 計 列 交 換 損 益 ， 其 規 定 目 的 僅 係 避 免 提  23

            前 於 「 房 地 交 換 時 」 認 列 損 益 ， 而 財 政 部 78年 12月 14日 台 財  24

            稅 第 0000000000號 函 （ 下 稱 「 78年 12月 14日 函 釋 」 ） ， 除 規  25

            定 房 地 交 換 時 暫 不 計 算 交 換 損 益 外 ， 亦 規 定 「 其 帳 列 土 地 成  26

            本 金 額 ， 應 以 換 出 房 屋 所 分 攤 之 建 造 成 本 為 準 」 ， 已 改 變 應  27

            稅 房 屋 及 免 稅 土 地 的 取 得 成 本 ， 影 響 營 利 事 業 所 得 稅 的 負 擔  28

            ， 故 尚 難 以 基 金 會 (84)函 及 企 業 會 計 準 則 公 報 第 10號 「 收 入  29

            」 第 10條 規 定 ， 與 財 政 部 78年 12月 14日 函 釋 「 若 合 符 節 」 ，  30

            掩 飾 財 政 部 78年 12月 14日 函 釋 僅 係 行 政 規 則 ， 卻 限 定 帳 列 土  31
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            地 成 本 金 額 僅 能 以 換 出 房 屋 所 分 攤 建 造 成 本 為 準 的 適 法 性 ，  01

            況 對 於 有 明 確 時 價 的 合 建 分 屋 附 買 回 條 件 契 約 。 至 於 再 審 原  02

            告 買 回 台 糖 公 司 分 得 34戶 房 地 價 款 ， 其 中 房 屋 及 土 地 部 分 各  03

            應 劃 分 的 價 款 ， 台 糖 公 司 業 已 劃 分 並 就 房 屋 價 款 部 分 開 立 統  04

            一 發 票 ， 而 再 審 被 告 亦 未 調 整 核 定 台 糖 公 司 劃 分 的 房 屋 價 款  05

            有 偏 低 情 事 ， 加 以 ， 再 審 原 告 與 台 糖 公 司 並 非 關 係 人 ， 依 查  06

            核 準 則 第 22條 第 1項 第 1款 規 定 意 旨 ， 無 需 調 整 ， 故 買 回 台 糖  07

            公 司 分 得 房 屋 的 時 價 ， 應 得 作 為 再 審 原 告 換 出 房 屋 的 時 價 ，  08

            是 以 ， 縱 認 合 建 分 屋 應 以 互 易 及 買 賣 兩 契 約 行 為 ， 分 別 計 算  09

            房 屋 及 土 地 取 得 成 本 ， 原 確 定 判 決 適 用 法 令 仍 有 明 顯 錯 誤 等  10

            語 。 並 聲 明 ： 原 確 定 判 決 及 原 審 判 決 均 廢 棄 ； 訴 願 決 定 及 原  11

            處 分 （ 含 復 查 決 定 ） 均 撤 銷 。  12

        三 、 再 審 被 告 答 辯 略 以 ：  13

          � 再 審 原 告 確 實 依 系 爭 合 建 契 約 於 系 爭 房 屋 建 成 時 ， 以 34戶 房  14

            屋 與 台 糖 公 司 的 31戶 土 地 互 易 ， 並 各 自 辦 畢 34戶 及 31戶 房 屋  15

            連 同 基 地 單 獨 所 有 權 移 轉 後 ， 方 依 約 向 台 糖 公 司 買 回 34戶 房  16

            屋 及 其 基 地 所 有 權 ， 且 依 規 定 開 立 統 一 發 票 ， 其 履 約 內 容 包  17

            含 互 易 取 得 31戶 房 屋 的 基 地 所 有 權 及 嗣 後 購 入 34戶 房 屋 及 其  18

            基 地 的 所 有 權 ， 即 先 互 易 再 買 賣 ， 此 與 單 純 買 賣 取 得 65戶 房  19

            地 的 基 地 所 有 權 ， 顯 然 不 同 ， 自 應 依 雙 方 契 約 約 定 ， 以 互 易  20

            及 買 賣 兩 契 約 行 為 ， 分 別 計 算 房 屋 及 土 地 取 得 成 本 ， 始 為 適  21

            法 。 而 前 階 段 以 34戶 房 屋 換 取 31戶 土 地 的 互 易 行 為 ， 自 有 財  22

            政 部 78年 12月 14日 函 釋 的 適 用 。 又 本 件 與 會 計 準 則 規 定 ， 兩  23

            個 以 上 交 易 互 有 連 結 ， 不 得 割 裂 ， 應 一 體 視 之 而 一 併 處 理 者  24

            ， 所 涉 事 實 並 不 相 同 ， 不 能 比 附 援 引 ， 再 審 原 告 所 訴 有 適 用  25

            法 規 錯 誤 云 云 ， 係 對 法 律 上 之 見 解 歧 異 ， 難 據 為 再 審 理 由 。  26

          � 查 核 準 則 第 32條 第 2款 及 第 100條 第 2款 規 定 ， 雖 無 明 文 排 除  27

            存 貨 性 質 的 資 產 交 換 ， 以 時 價 入 帳 並 計 算 交 換 損 益 的 規 定 。  28

            惟 依 基 金 會 (84)函 規 定 ， 營 建 業 合 建 分 屋 銷 售 ， 換 出 房 屋 係  29

            為 取 得 營 建 所 需 的 土 地 ， 完 工 後 出 售 房 地 始 為 目 的 ， 是 為 達  30

            「 便 於 銷 售 」 目 的 的 存 貨 交 換 ， 不 計 列 交 換 損 益 。 再 參 企 業  31
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            會 計 準 則 公 報 第 10號 「 收 入 」 第 10條 規 定 可 知 ， 建 設 公 司 與  01

            地 主 的 房 地 互 易 交 易 ， 屬 存 貨 性 質 的 交 換 ， 不 計 列 交 換 損 益  02

            。 此 與 財 政 部 78年 12月 14日 函 釋 ， 暫 免 按 因 交 換 而 開 立 的 統  03

            一 發 票 金 額 計 算 交 換 損 益 ， 俟 房 地 出 售 時 再 計 算 其 損 益 並 依  04

            法 核 課 所 得 稅 相 符 ， 相 關 財 稅 規 範 可 謂 一 致 ， 而 與 查 核 準 則  05

            所 規 範 應 以 時 價 入 帳 並 計 算 交 換 損 益 的 具 商 業 實 質 資 料 交 換  06

            有 異 。 又 本 件 係 採 合 建 分 屋 方 式 ， 由 再 審 原 告 於 建 築 完 成 後  07

            ， 以 興 建 的 房 屋 換 取 台 糖 公 司 的 土 地 ， 核 有 財 政 部 78年 12月  08

            14日 函 釋 的 適 用 。 從 而 ， 再 審 原 告 所 分 得 31戶 房 屋 的 土 地 成  09

            本 ， 應 依 財 政 部 78年 12月 14日 函 釋 意 旨 ， 以 換 出 房 屋 所 分 攤  10

            的 建 造 成 本 為 準 ， 且 該 函 係 財 政 部 基 於 職 權 所 為 釋 示 ， 未 逾  11

            越 法 律 規 定 ， 並 編 列 於 財 政 部 106年 版 所 得 稅 法 令 彙 編 內 。  12

            是 再 審 原 告 主 張 換 入 土 地 成 本 應 適 用 查 核 準 則 第 32條 第 2款  13

            及 第 100條 第 2款 前 段 規 定 ， 稱 原 確 定 判 決 掩 飾 財 政 部 78年 12  14

            月 14日 函 釋 僅 係 行 政 規 則 ， 卻 限 定 帳 列 土 地 成 本 金 額 ， 僅 能  15

            以 換 出 房 屋 所 分 攤 建 造 成 本 為 準 的 適 法 性 ， 顯 係 誤 解 法 令 ，  16

            自 無 足 採 等 語 。 並 聲 明 ： 再 審 原 告 之 訴 駁 回 。  17

        四 、 本 院 判 斷 如 下 ：  18

          � 按 「 有 下 列 各 款 情 形 之 一 者 ， 得 以 再 審 之 訴 對 於 確 定 終 局 判  19

            決 聲 明 不 服 。 但 當 事 人 已 依 上 訴 主 張 其 事 由 或 知 其 事 由 而 不  20

            為 主 張 者 ， 不 在 此 限 ： 一 、 適 用 法 規 顯 有 錯 誤 。 … … 」 行 政  21

            訴 訟 法 第 273條 第 1項 第 1款 定 有 明 文 。 而 所 謂 「 適 用 法 規 顯  22

            有 錯 誤 」 ， 係 指 原 確 定 判 決 所 適 用 的 法 規 有 顯 然 不 合 於 法 律  23

            規 定 ， 或 與 司 法 院 現 尚 有 效 的 解 釋 或 本 院 尚 有 效 的 判 例 顯 然  24

            違 反 者 而 言 ， 至 於 法 律 上 見 解 的 歧 異 或 事 實 認 定 職 權 的 正 當  25

            行 使 ， 再 審 原 告 對 之 縱 有 爭 執 ， 要 難 謂 為 適 用 法 規 顯 有 錯 誤  26

            ， 而 據 為 再 審 的 理 由 。  27

          � 行 為 時 所 得 稅 法 第 4條 第 1項 第 16款 規 定 ： 「 下 列 各 種 所 得 ，  28

            免 納 所 得 稅 ： … … 十 六 、 個 人 及 營 利 事 業 出 售 土 地 … … 其 交  29

            易 之 所 得 。 」 第 24條 第 1項 前 段 規 定 ： 「 營 利 事 業 所 得 之 計  30

            算 ， 以 其 本 年 度 收 入 總 額 減 除 各 項 成 本 費 用 、 損 失 及 稅 捐 後  31
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            之 純 益 額 為 所 得 額 。 … … 」 又 「 … … 二 、 建 設 公 司 與 地 主 合  01

            建 分 屋 ， 於 房 地 交 換 時 ， 其 帳 列 土 地 成 本 金 額 ， 應 以 換 出 房  02

            屋 所 分 攤 之 建 造 成 本 為 準 ， 暫 免 按 因 交 換 而 開 立 之 統 一 發 票  03

            金 額 計 算 交 換 損 益 ， 俟 房 地 出 售 時 再 計 算 其 損 益 並 依 法 核 課  04

            所 得 稅 。 至 房 屋 因 交 換 土 地 而 依 本 部 75年 10月 1日 台 財 稅 第  05

            0000000號 函 規 定 ， 按 時 價 或 房 屋 評 定 價 格 與 土 地 公 告 現 值  06

            從 高 開 立 之 統 一 發 票 報 繳 營 業 稅 之 銷 售 額 ， 可 比 照 營 利 事 業  07

            所 得 稅 結 算 申 報 查 核 準 則 第 15條 之 1規 定 ， 於 申 報 營 利 事 業  08

            所 得 稅 時 ， 自 開 立 統 一 發 票 總 額 中 調 整 減 除 。 」 業 經 財 政 部  09

            78年 12月 14日 函 釋 核 示 在 案 。  10

          � 原 確 定 判 決 業 已 敘 明 ： 企 業 會 計 準 則 公 報 第 10號 「 收 入 」 第  11

            12條 第 2項 ， 及 國 際 會 計 準 則 第 18號 第 13段 後 段 收 入 的 規 定  12

            ， 係 指 兩 個 以 上 的 交 易 互 有 連 結 ， 以 至 於 不 將 此 一 系 列 交 易  13

            視 為 整 體 ， 則 不 能 瞭 解 其 商 業 影 響 時 ， 認 列 條 件 應 適 用 於 此  14

            一 系 列 交 易 ， 例 如 銷 售 商 品 同 時 簽 訂 日 後 買 回 的 協 議 ， 此 二  15

            交 易 應 一 併 處 理 ， 不 應 列 為 銷 貨 收 入 ； 惟 查 本 件 再 審 原 告 確  16

            實 依 據 系 爭 合 建 契 約 於 系 爭 房 屋 建 成 時 ， 以 34戶 房 屋 與 台 糖  17

            公 司 的 31戶 土 地 互 易 ， 並 各 自 辦 畢 34戶 及 31戶 房 屋 連 同 基 地  18

            的 單 獨 所 有 權 移 轉 後 ， 方 依 約 向 台 糖 公 司 買 回 34戶 房 屋 連 同  19

            基 地 的 所 有 權 ， 並 依 規 定 開 立 統 一 發 票 ， 其 履 約 內 容 包 含 互  20

            易 取 得 31戶 房 屋 的 基 地 所 有 權 及 嗣 後 購 入 34戶 房 屋 及 其 基 地  21

            的 所 有 權 ， 即 先 互 易 再 買 賣 ， 此 與 單 純 買 賣 取 得 65戶 房 屋 的  22

            基 地 所 有 權 ， 顯 然 不 同 ， 自 應 依 雙 方 契 約 約 定 ， 以 互 易 及 買  23

            賣 兩 契 約 行 為 ， 分 別 計 算 房 屋 及 土 地 取 得 成 本 ， 始 為 適 法 ；  24

            此 與 上 開 會 計 準 則 規 定 ， 兩 個 以 上 交 易 互 有 連 結 ， 不 得 割 裂  25

            ， 應 一 體 視 之 而 一 併 處 理 者 ， 所 涉 事 實 並 不 相 同 ， 自 不 能 比  26

            附 援 引 ； 再 審 原 告 上 訴 意 旨 主 張 原 審 判 決 違 反 上 開 會 計 準 則  27

            規 定 ， 亦 不 符 司 法 院 釋 字 第 420號 解 釋 及 稅 捐 稽 徵 法 第 12條  28

            之 1第 1項 規 定 所 揭 示 實 質 課 稅 原 則 的 本 質 ， 其 認 事 用 法 有 不  29

            適 用 法 規 的 違 法 云 云 ， 核 屬 無 據 等 情 。 再 審 原 告 仍 執 原 確 定  30

            判 決 所 摒 棄 不 採 的 陳 詞 ， 主 張 系 爭 合 建 契 約 的 經 濟 事 實 為 再  31
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            審 原 告 取 得 合 建 方 所 提 供 土 地 的 交 易 ， 依 企 業 會 計 準 則 公 報  01

            第 10號 「 收 入 」 第 12條 第 2項 及 國 際 會 計 準 則 第 18號 第 13段  02

            後 段 收 入 的 規 定 ， 應 將 「 房 地 互 易 」 與 「 再 買 回 」 二 交 易 一  03

            併 考 量 ， 認 定 係 屬 取 得 國 營 事 業 土 地 為 目 的 的 一 次 性 交 易 行  04

            為 ， 然 原 確 定 判 決 一 方 面 認 定 為 二 次 交 易 ， 另 方 面 又 為 一 次  05

            交 易 計 算 損 益 的 認 定 ， 以 致 認 定 事 實 與 適 用 法 規 前 後 矛 盾 ，  06

            而 有 對 於 同 一 所 得 任 意 割 裂 適 用 而 為 不 同 認 定 等 語 ， 核 屬 其  07

            歧 異 的 法 律 見 解 ， 要 難 謂 為 原 確 定 判 決 有 適 用 法 規 顯 有 錯 誤  08

            的 再 審 理 由 。  09

          � 原 確 定 判 決 又 已 論 明 ： 查 核 準 則 第 32條 第 2款 及 第 100條 第 2  10

            款 規 定 ， 雖 無 明 文 排 除 存 貨 性 質 的 資 產 交 換 不 適 用 上 開 查 核  11

            準 則 ， 以 時 價 入 帳 並 計 算 交 換 損 益 的 規 定 ， 惟 原 審 判 決 已 敘  12

            明 ， 建 設 公 司 合 建 分 屋 銷 售 ， 換 出 房 屋 係 為 取 得 營 建 所 需 的  13

            土 地 ， 完 工 後 出 售 房 地 始 為 目 的 ， 是 依 基 金 會 (84)函 的 規 定  14

            ， 營 建 業 合 建 分 屋 ， 係 屬 為 達 「 便 於 銷 售 」 目 的 的 存 貨 交 換  15

            ， 不 計 列 交 換 損 益 ； 參 以 企 業 會 計 準 則 公 報 第 10號 「 收 入 」  16

            第 10條 規 定 ： 「 下 列 情 形 之 商 品 或 勞 務 交 換 不 得 認 列 收 入 ：  17

            一 、 性 質 及 價 值 相 似 之 商 品 或 勞 務 的 交 換 。 二 、 缺 乏 商 業 實  18

            質 之 不 同 種 類 商 品 或 勞 務 的 交 換 。 」 亦 可 知 ， 建 設 公 司 與 地  19

            主 的 房 地 互 易 交 易 ， 屬 存 貨 性 質 的 交 換 ， 不 計 列 交 換 損 益 ，  20

            此 與 財 政 部 78年 12月 14日 函 釋 ， 暫 免 按 因 交 換 而 開 立 的 統 一  21

            發 票 金 額 計 算 交 換 損 益 ， 俟 房 地 出 售 時 再 計 算 其 損 益 並 依 法  22

            核 課 所 得 稅 相 符 ， 相 關 財 稅 規 範 可 謂 一 致 ， 而 與 查 核 準 則 所  23

            規 範 應 以 時 價 入 帳 並 計 算 交 換 損 益 的 具 商 業 實 質 資 產 交 換 有  24

            異 等 語 ， 業 已 說 明 本 件 合 建 分 屋 的 交 換 ， 本 質 上 為 存 貨 性 質  25

            的 交 換 ， 依 基 金 會 (84)函 及 企 業 會 計 準 則 公 報 第 10號 「 收 入  26

            」 第 10條 規 定 ， 不 列 計 其 交 換 損 益 ， 此 與 財 政 部 78年 12月 14  27

            日 函 釋 若 合 符 節 ， 而 與 查 核 準 則 所 規 範 具 商 業 實 質 資 產 交 換  28

            者 有 異 ； 又 原 審 判 決 並 未 認 定 再 審 原 告 向 台 糖 公 司 買 回 系 爭  29

            34戶 房 地 或 買 受 系 爭 65戶 土 地 ， 售 價 有 偏 低 或 不 實 的 情 形 ，  30

            而 係 認 再 審 原 告 與 台 糖 公 司 基 於 系 爭 合 建 契 約 總 價 格 不 變 下  31
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            所 任 意 劃 分 的 房 屋 及 土 地 價 格 ， 不 僅 刻 意 提 高 免 稅 土 地 交 易  01

            價 格 ， 更 以 低 於 應 分 攤 建 造 成 本 的 價 格 認 定 為 房 屋 交 易 時 價  02

            ， 與 一 般 商 業 交 易 常 情 有 違 ， 顯 係 刻 意 扭 曲 市 場 正 常 交 易 價  03

            格 ， 與 交 易 的 經 濟 實 質 不 符 ， 無 從 採 認 為 時 價 ； 況 查 核 準 則  04

            第 32條 第 2款 及 第 4款 已 就 資 產 交 換 中 房 屋 款 的 時 價 認 定 參 酌  05

            標 準 定 有 明 文 ， 並 無 再 審 原 告 所 主 張 得 以 雙 方 契 約 所 定 的 房  06

            屋 及 土 地 價 格 認 定 為 房 屋 時 價 的 情 形 等 情 ， 經 核 無 違 查 核 準  07

            則 第 32條 規 定 及 財 政 部 78年 12月 14日 函 釋 意 旨 ， 亦 未 增 加 法  08

            律 所 無 的 限 制 等 情 。 是 再 審 原 告 仍 執 其 歧 異 的 法 律 見 解 ， 主  09

            張 換 入 土 地 成 本 應 適 用 查 核 準 則 第 32條 第 2款 及 第 100條 第 2  10

            款 前 段 規 定 ， 並 指 摘 原 確 定 判 決 掩 飾 財 政 部 78年 12月 14日 函  11

            釋 僅 係 行 政 規 則 ， 卻 限 定 帳 列 土 地 成 本 金 額 ， 僅 能 以 換 出 房  12

            屋 所 分 攤 建 造 成 本 為 準 的 適 法 性 ， 至 於 再 審 原 告 買 回 台 糖 公  13

            司 分 得 34戶 房 屋 及 土 地 的 價 款 ， 台 糖 公 司 業 已 劃 分 並 就 房 屋  14

            價 款 部 分 開 立 統 一 發 票 ， 再 審 被 告 亦 未 調 整 核 定 台 糖 公 司 劃  15

            分 的 房 屋 價 款 有 偏 低 情 事 ， 且 再 審 原 告 與 台 糖 公 司 並 非 關 係  16

            人 ， 依 查 核 準 則 第 22條 第 1項 第 1款 規 定 意 旨 ， 無 需 調 整 ， 故  17

            買 回 台 糖 公 司 分 得 房 屋 的 時 價 ， 應 得 作 為 再 審 原 告 換 出 房 屋  18

            的 時 價 ， 原 確 定 判 決 適 用 法 令 有 明 顯 錯 誤 等 語 ， 亦 不 得 據 以  19

            為 「 適 用 法 規 顯 有 錯 誤 」 的 再 審 理 由 。  20

          � 綜 上 所 述 ， 原 確 定 判 決 業 已 就 其 得 心 證 理 由 及 再 審 原 告 的 主  21

            張 何 以 不 足 採 等 情 ， 於 理 由 詳 予 論 述 ， 並 無 所 謂 原 確 定 判 決  22

            有 適 用 法 規 顯 有 錯 誤 之 情 形 。 再 審 原 告 上 開 所 述 原 確 定 判 決  23

            適 用 法 規 顯 有 錯 誤 的 事 由 ， 無 非 係 重 述 其 於 上 訴 已 主 張 而 為  24

            原 確 定 判 決 所 摒 棄 不 採 的 理 由 ， 並 執 其 歧 異 的 見 解 主 張 原 確  25

            定 判 決 適 用 法 規 顯 有 錯 誤 ， 揆 諸 首 揭 規 定 及 說 明 ， 與 行 政 訴  26

            訟 法 第 273條 第 1項 第 1款 所 定 「 適 用 法 規 顯 有 錯 誤 」 的 再 審  27

            事 由 尚 屬 有 間 ， 應 認 本 件 再 審 之 訴 為 無 理 由 ， 應 予 駁 回 。  28

        五 、 據 上 論 結 ， 本 件 再 審 之 訴 為 無 理 由 。 依 行 政 訴 訟 法 第 280條  29

            、 第 98條 第 1項 前 段 ， 判 決 如 主 文 。  30

        中 　 　 華 　 　 民 　 　 國 　 　 108　  年 　 　 5　 　  月 　 　 23　 　 日  31
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                            最 高 行 政 法 院 第 二 庭  01

                                審 判 長 法 官 　 吳 　 東 　 都  02

                                      法 官 　 胡 　 方 　 新  03

                                      法 官 　 陳 　 秀 　 �  04

                                      法 官 　 程 　 怡 　 怡  05

                                      法 官 　 張 　 國 　 勳  06

        以   上   正   本   證   明   與   原   本   無   異  07

        中 　 　 華 　 　 民 　 　 國 　 　 108　  年 　 　 6　 　  月 　 　 3　 　  日  08

        　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 書 記 官 　 張 　 玉 　 純  09
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