
最  高  行  政  法  院  判  決

　

        　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 109年 度 判 字 第 147號    02

        上 　 訴 　 人 　 歡 喜 樓 第 一 期 管 理 委 員 會  03

        代 　 表 　 人 　 陳 淑 儀  04

        訴 訟 代 理 人 　 盧 凱 軍 律 師  05

        被  上 訴  人 　 新 北 市 新 莊 地 政 事 務 所  06

        代 　 表 　 人 　 莊 月 桂  07

        訴 訟 代 理 人 　 汪 士 閔  08

        　 　 　 　 　 　 章 宗 慧  09

        　 　 　 　 　 　 官 森 盛  10

        上 列 當 事 人 間 建 物 登 記 事 件 ， 上 訴 人 對 於 中 華 民 國 107年 6月 28日  11

        臺 北 高 等 行 政 法 院 105年 度 訴 字 第 1572號 判 決 ， 提 起 上 訴 ， 本 院  12

        判 決 如 下 ：  13

        　 　 主   文  14

        上 訴 駁 回 。  15

        上 訴 審 訴 訟 費 用 由 上 訴 人 負 擔 。  16

        　 　 理   由  17

        一 、 上 訴 人 之 代 表 人 原 為 陳 同 見 ， 於 本 件 訴 訟 繫 屬 本 院 後 變 更 為  18

            陳 淑 儀 ， 被 上 訴 人 之 代 表 人 原 為 林 泳 玲 ， 嗣 變 更 為 莊 月 桂 ，  19

            其 新 任 代 表 人 均 已 聲 明 承 受 訴 訟 ， 核 無 不 合 ， 應 予 准 許 。  20

        二 、 緣 歡 喜 樓 第 一 期 社 區 大 樓 （ 下 稱 系 爭 社 區 ） 之 起 造 人 宇 淳 建  21

            設 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 宇 淳 公 司 ） ， 於 民 國 84年 5月 1日 向 被  22

            上 訴 人 申 辦 建 物 所 有 權 第 1次 登 記 ， 將 系 爭 社 區 地 下 1層 建 物  23

            內 28個 法 定 停 車 位 、 2個 樓 梯 間 、 1個 電 信 機 房 、 1個 台 電 配  24

            電 室 及 1個 水 箱 ， 扣 除 共 同 使 用 部 分 （ 與 其 他 層 樓 之 共 有 部  25

            分 合 併 測 繪 登 記 為 新 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ 號 ， 下 稱 4377  26

            建 號 ） 外 ， 剩 餘 地 下 1層 空 間 則 測 繪 登 記 為 宇 淳 公 司 所 有 之  27

            區 分 所 有 建 物 （ 測 繪 登 記 為 新 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ 號 ，  28

            下 稱 系 爭 建 物 ） 。 嗣 因 上 訴 人 於 105年 5月 11日 提 具 申 請 書 （  29

            被 上 訴 人 收 文 日 為 105年 5月 18日 ） ， 依 土 地 法 第 69條 規 定 ，  30

            請 求 被 上 訴 人 將 系 爭 建 物 之 停 車 場 與 共 用 車 道 部 分 均 更 正 登  31

            記 併 入 4377建 號 範 圍 ， 案 經 被 上 訴 人 以 105年 5月 27日 新 北 莊  32
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            地 測 字 第 1053769037號 函 （ 下 稱 原 處 分 ） 復 上 訴 人 略 以 ： 上  01

            訴 人 申 請 系 爭 建 物 更 正 登 記 一 事 ， 涉 及 建 物 範 圍 與 權 利 主 體  02

            變 更 ， 有 違 登 記 之 同 一 性 ， 礙 難 照 辦 ， 如 涉 所 有 權 範 圍 之 爭  03

            ， 建 議 循 司 法 途 徑 解 決 之 ， 爾 後 就 同 一 事 由 一 再 陳 情 者 ， 將  04

            不 予 處 理 等 語 。 上 訴 人 不 服 ， 提 起 訴 願 遭 決 定 不 受 理 ， 嗣 提  05

            起 行 政 訴 訟 ， 聲 明 求 為 判 決 ： 1.訴 願 決 定 及 原 處 分 均 撤 銷 。  06

            2.被 上 訴 人 對 於 上 訴 人 105年 5月 18日 申 請 ， 應 作 成 准 予 將 系  07

            爭 建 物 主 要 用 途 更 正 為 「 日 常 用 品 零 售 業 」 ， 面 積 63.8平 方  08

            公 尺 ； 並 更 正 登 記 4377建 號 地 下 1層 之 面 積 為 1,856.63平 方  09

            公 尺 （ 即 將 車 道 面 積 1,084.08平 方 公 尺 及 獎 勵 增 設 停 車 位 面  10

            積 219.94平 方 公 尺 劃 入 4377建 號 地 下 1層 ） ， 及 調 整 系 爭 建  11

            物 於 4377建 號 之 權 利 範 圍 比 例 為 10000之 40之 行 政 處 分 。 遭  12

            原 審 法 院 105年 度 訴 字 第 1572號 判 決 （ 下 稱 原 判 決 ） 駁 回 ，  13

            上 訴 人 遂 提 起 本 件 上 訴 。  14

        三 、 上 訴 人 起 訴 主 張 及 被 上 訴 人 於 原 審 之 答 辯 及 聲 明 均 引 用 原 判  15

            決 所 載 。  16

        四 、 原 審 斟 酌 全 辯 論 意 旨 及 調 查 證 據 之 結 果 ， 以 ： � 查 原 處 分 係  17

            針 對 上 訴 人 申 請 系 爭 建 物 更 正 登 記 一 案 所 為 函 復 ， 依 原 處 分  18

            說 明 二 之 內 容 ， 堪 認 實 質 上 已 拒 絕 本 件 申 請 案 ， 不 能 謂 非 行  19

            政 處 分 。 是 以 ， 被 上 訴 人 答 辯 稱 原 處 分 非 行 政 處 分 云 云 ， 並  20

            無 可 取 。 � 依 公 寓 大 廈 管 理 條 例 第 3條 第 1至 3款 、 第 31條 、  21

            第 33條 第 1款 、 第 36條 第 1款 、 第 2款 、 第 11款 規 定 ， 可 知 區  22

            分 所 有 權 人 之 專 有 部 分 ， 非 屬 管 理 委 員 會 之 職 務 範 圍 ， 在 未  23

            經 專 有 部 分 之 區 分 所 有 權 人 同 意 ， 區 分 所 有 權 人 會 議 縱 使 決  24

            議 將 專 有 部 分 約 定 為 共 用 部 分 ， 亦 不 生 效 力 ， 舉 輕 以 明 重 ，  25

            遑 論 係 未 經 專 有 部 分 區 分 所 有 權 人 之 同 意 ， 而 決 議 將 專 有 部  26

            分 之 一 部 或 全 部 申 請 辦 理 更 正 登 記 為 區 分 所 有 權 人 共 同 所 有  27

            ， 當 然 不 可 能 發 生 效 力 ， 管 理 委 員 會 無 權 執 行 不 生 效 力 之 區  28

            分 所 有 權 人 會 議 決 議 事 項 至 明 。 經 查 ， 系 爭 建 物 目 前 登 記 之  29

            所 有 權 人 為 蘿 丹 室 內 裝 修 有 限 公 司 （ 下 稱 蘿 丹 公 司 ） ， 其 權  30

            利 範 圍 為 全 部 ， 從 本 件 申 請 更 正 內 容 形 式 上 觀 察 ， 不 僅 牽 涉  31

２



            系 爭 建 物 使 用 用 途 之 紛 爭 ， 更 涉 及 系 爭 建 物 所 有 權 人 蘿 丹 公  01

            司 之 權 利 範 圍 ， 及 各 區 分 所 有 主 建 物 於 共 有 部 分 4377建 號 之  02

            持 有 比 例 ， 惟 上 訴 人 僅 為 系 爭 社 區 管 理 委 員 會 ， 並 非 任 一 區  03

            分 所 有 建 物 之 所 有 權 人 ， 其 請 求 事 項 亦 非 公 寓 大 廈 管 理 條 例  04

            第 36條 各 款 所 明 定 之 相 關 職 務 。 且 被 上 訴 人 前 以 105年 6月 28  05

            日 新 北 莊 地 登 字 第 1053771564號 函 請 系 爭 建 物 所 有 權 人 蘿 丹  06

            公 司 表 示 意 見 ， 其 於 105年 7月 5日 已 函 覆 不 同 意 。 則 系 爭 社  07

            區 之 區 分 所 有 權 人 會 議 ， 無 權 將 目 前 登 記 為 蘿 丹 公 司 所 有 之  08

            系 爭 建 物 之 部 分 ， 以 決 議 方 式 約 定 為 區 分 所 有 權 人 共 同 所 有  09

            及 併 入 登 記 於 4377建 號 ， 上 訴 人 自 無 可 能 執 行 與 上 開 事 項 有  10

            關 之 事 務 ， 難 認 與 系 爭 建 物 第 一 次 登 記 有 何 利 害 關 係 。 是 上  11

            訴 人 申 請 本 件 更 正 登 記 案 ， 已 涉 所 有 權 權 利 範 圍 之 爭 執 ， 顯  12

            非 基 於 登 記 之 同 一 性 ， 其 逕 向 被 上 訴 人 申 請 辦 理 系 爭 建 物 更  13

            正 登 記 ， 顯 未 符 合 土 地 法 第 69條 規 定 所 稱 利 害 關 係 人 之 要 件  14

            ， 即 無 以 自 己 名 義 請 求 被 上 訴 人 作 成 更 正 登 記 之 權 利 ， 其 以  15

            自 己 名 義 提 起 本 件 課 予 義 務 訴 訟 ， 乃 欠 缺 權 利 保 護 之 必 要 ，  16

            應 認 其 訴 為 無 理 由 。 � 系 爭 社 區 之 起 造 人 僅 有 宇 淳 公 司 ， 其  17

            於 84年 4月 15日 向 臺 灣 省 政 府 住 宅 及 都 市 發 展 局 申 請 使 用 執  18

            照 時 ， 已 於 申 請 書 「 建 築 物 用 途 或 雜 項 工 程 內 容 」 欄 中 填 載  19

            「 地 下 壹 層 日 常 用 品 零 售 業 兼 停 車 場 」 、 有 關 證 件 欄 ： 「 竣  20

            工 圖 一 式 二 份 、 … … 、 門 牌 證 件 一 份 」 等 字 ， 且 宇 淳 公 司 於  21

            84年 4月 25日 出 具 之 「 共 同 使 用 部 分 分 配 表 」 亦 記 載 「 … …  22

            。 其 主 建 物 已 依 照 原 申 請 許 可 建 築 之 分 配 ， 分 層 分 戶 取 得 所  23

            有 權 全 部 ， 共 同 使 用 部 分 其 明 細 如 下 ： 一 、 第 一 層 ： … … 三  24

            、 屋 頂 突 出 物 ： … … 四 、 地 下 一 層 ： 552.61平 方 公 尺 ， … …  25

            。 上 列 共 同 使 用 部 分 按 後 列 明 細 表 分 配 於 各 區 分 所 有 建 物 ：  26

            … … 門 牌 （ 文 化 二 路 一 段 ） 68巷 2號 地 下 一 層 、 權 利 範 圍 110  27

            3/10000， … … 。 」 復 觀 卷 附 系 爭 使 用 執 照 確 有 記 載 地 下 層  28

            用 途 為 「 日 常 用 品 零 售 業 兼 停 車 場 」 、 建 築 地 點 地 址 ○ ○ ○  29

            鄉 ○ ○ 村 ○ ○ 鄰 ○ ○ ○ 路 ○ 段 ○ ○ 號 等 162戶 （ 如 附 表 ） 」 等 字  30

            ； 再 觀 卷 存 4377建 號 之 建 物 登 記 第 二 類 謄 本 （ 建 號 全 部 ） 及  31

３



            建 物 登 記 公 務 用 謄 本 （ 標 示 部 ） 記 載 之 主 要 用 途 為 「 共 有 部  01

            分 」 、 總 面 積 為 4,801.11平 方 公 尺 、 地 下 一 層 之 面 積 為 552.  02

            61平 方 公 尺 ， 其 中 系 爭 建 物 所 占 權 利 範 圍 為 10000分 之 844等  03

            情 ； 另 參 酌 臺 北 縣 ○ ○ 鄉 000000000000000  04

            號 碼 附 表 已 載 明 「 文 化 二 路 一 段 68巷 2號 地 下 一 層 」 為 一 獨  05

            立 門 牌 ， 且 未 記 載 該 門 牌 僅 限 日 常 用 品 零 售 業 使 用 。 綜 上 各  06

            節 相 互 勾 稽 ， 足 證 該 門 牌 非 僅 限 於 日 常 用 品 零 售 業 ， 亦 包 含  07

            停 車 場 空 間 範 圍 ， 且 因 非 屬 共 同 使 用 性 質 ， 以 致 戶 政 機 關 編  08

            列 門 牌 時 ， 得 單 獨 編 列 建 號 ， 予 以 測 量 。 � 系 爭 建 物 於 84年  09

            5月 1日 申 請 登 記 當 時 ， 相 關 法 令 就 共 有 與 專 有 部 分 及 對 於 法  10

            定 停 車 空 間 究 為 每 一 個 別 停 車 位 抑 或 包 含 車 道 空 間 等 ， 並 無  11

            明 文 規 範 。 是 無 論 區 分 所 有 建 物 或 法 定 停 車 空 間 及 法 定 防 空  12

            避 難 設 備 範 圍 之 劃 分 ， 皆 係 依 當 事 人 合 意 ， 由 起 造 人 或 申 請  13

            人 劃 定 範 圍 ， 登 記 機 關 據 以 轉 繪 平 面 圖 及 辦 理 建 物 第 一 次 登  14

            記 ， 並 未 賦 予 登 記 機 關 有 否 准 之 權 。 另 觀 系 爭 建 物 之 被 上 訴  15

            人 建 物 測 量 成 果 圖 ， 亦 載 明 「 本 建 物 平 面 圖 及 建 物 面 積 係 依  16

            使 用 執 照 84使 林 字 第 052號 設 計 圖 或 竣 工 平 面 圖 轉 繪 計 算 」  17

            ， 其 上 記 載 系 爭 建 物 編 有 門 牌 「 文 化 二 路 1段 68巷 2號 地 下 一  18

            層 」 、 主 要 用 途 為 「 日 常 用 品 零 售 業 兼 停 車 場 」 、 地 下 一 層  19

            面 積 為 1,367.82平 方 公 尺 。 再 對 照 系 爭 建 物 之 建 物 登 記 第 二  20

            類 謄 本 係 記 載 建 物 門 牌 「 文 化 二 路 一 段 68巷 2號 地 下 一 層 」  21

            、 地 下 一 層 面 積 為 1,367.82平 方 公 尺 （ 共 有 部 分 ： 4377建 號  22

            、 權 利 範 圍 10000分 之 844、 使 用 執 照 字 號 ： 84林 使 字 第 052  23

            號 ） 、 所 有 權 人 蘿 丹 公 司 、 權 利 範 圍 為 全 部 等 情 。 基 上 各 節  24

            相 互 勾 稽 ， 足 認 系 爭 建 物 登 記 事 項 與 前 開 登 記 原 因 證 明 文 件  25

            所 載 之 內 容 相 符 ， 並 未 有 錯 誤 登 記 之 情 形 。 是 倘 依 上 訴 人 之  26

            申 請 更 正 登 記 內 容 ， 將 系 爭 建 物 之 用 途 更 正 為 「 日 常 用 品 零  27

            售 業 」 、 面 積 更 正 為 63.8平 方 公 尺 ； 並 將 4377建 號 地 下 1層  28

            之 面 積 更 正 登 記 為 1,856.63平 方 公 尺 （ 即 將 系 爭 建 物 之 車 道  29

            面 積 1,084.08平 方 公 尺 及 獎 勵 增 設 停 車 位 面 積 219.94平 方 公  30

            尺 劃 入 4377建 號 地 下 1層 ） 及 調 整 系 爭 建 物 於 4377建 號 之 權  31
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            利 範 圍 比 例 為 10000之 40， 則 系 爭 建 物 所 有 權 人 之 權 利 範 圍  01

            暨 面 積 及 系 爭 建 物 之 用 途 ， 均 明 顯 與 原 登 記 原 因 證 明 文 件 所  02

            載 不 符 ， 已 超 出 土 地 法 第 69條 規 定 逕 為 更 正 登 記 之 範 疇 。 從  03

            而 ， 原 處 分 否 准 上 訴 人 之 申 請 ， 難 謂 無 據 。 是 上 訴 人 主 張 84  04

            林 使 字 第 052號 使 用 執 照 竣 工 平 面 圖 標 示 「 日 常 用 品 零 售 業  05

            」 空 間 分 與 停 車 空 間 、 電 信 機 房 之 間 設 有 分 戶 牆 ， 系 爭 建 物  06

            除 日 常 用 品 零 售 業 空 間 外 ， 不 應 包 含 地 下 一 層 樓 之 獎 勵 增 設  07

            停 車 空 間 及 車 道 ， 且 依 當 時 登 記 法 令 規 定 法 定 停 車 空 間 應 包  08

            含 車 道 空 間 ， 屬 共 同 使 用 部 分 ， 不 應 併 同 主 建 物 登 記 ， 登 記  09

            事 項 與 登 記 原 因 證 明 文 件 （ 即 竣 工 平 面 圖 ） 所 載 之 內 容 不 符  10

            ， 屬 於 土 地 法 第 69條 規 定 得 請 求 更 正 之 情 形 云 云 ， 容 屬 其 一  11

            己 主 觀 見 解 ， 並 無 可 採 等 語 ， 判 決 駁 回 上 訴 人 在 原 審 之 訴 。  12

        五 、 本 院 經 核 原 判 決 駁 回 上 訴 人 在 原 審 之 訴 ， 結 論 並 無 違 誤 ， 茲  13

            補 充 論 斷 於 下 ：  14

          � 按 土 地 法 第 69條 規 定 ： 「 登 記 人 員 或 利 害 關 係 人 ， 於 登 記 完  15

            畢 後 ， 發 見 登 記 錯 誤 或 遺 漏 時 ， 非 以 書 面 聲 請 該 管 上 級 機 關  16

            查 明 核 准 後 ， 不 得 更 正 。 但 登 記 錯 誤 或 遺 漏 ， 純 屬 登 記 人 員  17

            記 載 時 之 疏 忽 ， 並 有 原 始 登 記 原 因 證 明 文 件 可 稽 者 ， 由 登 記  18

            機 關 逕 行 更 正 之 。 」 所 謂 利 害 關 係 人 ， 係 指 因 該 項 登 記 錯 誤  19

            或 遺 漏 事 項 ， 與 其 權 利 義 務 有 法 律 上 利 害 關 係 者 而 言 ， 若 僅  20

            具 經 濟 上 、 情 感 上 或 其 他 事 實 上 利 害 關 係 ， 則 不 屬 之 。  21

          � 又 按 公 寓 大 廈 管 理 條 例 第 3條 規 定 ： 「 本 條 例 用 辭 定 義 如 下  22

            ： 一 、 公 寓 大 廈 ： 指 構 造 上 或 使 用 上 或 在 建 築 執 照 設 計 圖 樣  23

            標 有 明 確 界 線 ， 得 區 分 為 數 部 分 之 建 築 物 及 其 基 地 。 二 、 區  24

            分 所 有 ： 指 數 人 區 分 一 建 築 物 而 各 有 其 專 有 部 分 ， 並 就 其 共  25

            用 部 分 按 其 應 有 部 分 有 所 有 權 。 三 、 專 有 部 分 ： 指 公 寓 大 廈  26

            之 一 部 分 ， 具 有 使 用 上 之 獨 立 性 ， 且 為 區 分 所 有 之 標 的 者 。  27

            … … 九 、 管 理 委 員 會 ： 指 為 執 行 區 分 所 有 權 人 會 議 決 議 事 項  28

            及 公 寓 大 廈 管 理 維 護 工 作 ， 由 區 分 所 有 權 人 選 任 住 戶 若 干 人  29

            為 管 理 委 員 所 設 立 之 組 織 。 」 第 31條 規 定 ： 「 區 分 所 有 權 人  30

            會 議 之 決 議 ， 除 規 約 另 有 規 定 外 ， 應 有 區 分 所 有 權 人 三 分 之  31
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            二 以 上 及 其 區 分 所 有 權 比 例 合 計 三 分 之 二 以 上 出 席 ， 以 出 席  01

            人 數 四 分 之 三 以 上 及 其 區 分 所 有 權 比 例 占 出 席 人 數 區 分 所 有  02

            權 四 分 之 三 以 上 之 同 意 行 之 。 」 第 33條 第 1款 規 定 ： 「 區 分  03

            所 有 權 人 會 議 之 決 議 ， 未 經 依 下 列 各 款 事 項 辦 理 者 ， 不 生 效  04

            力 ： 一 、 專 有 部 分 經 依 區 分 所 有 權 人 會 議 約 定 為 約 定 共 用 部  05

            分 者 ， 應 經 該 專 有 部 分 區 分 所 有 權 人 同 意 。 」 第 36條 第 1、 2  06

            、 11款 規 定 ： 「 管 理 委 員 會 之 職 務 如 下 ： 一 、 區 分 所 有 權 人  07

            會 議 決 議 事 項 之 執 行 。 二 、 共 有 及 共 用 部 分 之 清 潔 、 維 護 、  08

            修 繕 及 一 般 改 良 。 … … 。 十 一 、 共 用 部 分 、 約 定 共 用 部 分 及  09

            其 附 屬 設 施 設 備 之 點 收 及 保 管 。 … … 。 」 第 37條 規 定 ： 「 管  10

            理 委 員 會 會 議 決 議 之 內 容 不 得 違 反 本 條 例 、 規 約 或 區 分 所 有  11

            權 人 會 議 決 議 。 」 第 38條 第 1項 規 定 ： 「 管 理 委 員 會 有 當 事  12

            人 能 力 。 」 第 39條 規 定 ： 「 管 理 委 員 會 應 向 區 分 所 有 權 人 會  13

            議 負 責 ， 並 向 其 報 告 會 務 。 」 依 上 開 規 定 可 知 ， 公 寓 大 廈 管  14

            理 委 員 會 係 由 區 分 所 有 權 人 所 選 任 設 立 之 組 織 ， 職 司 公 寓 大  15

            廈 管 理 條 例 第 36條 所 規 定 之 職 務 ， 與 區 分 所 有 權 人 仍 屬 不 同  16

            之 主 體 。 管 理 委 員 會 雖 具 有 擔 任 訴 訟 上 原 告 或 被 告 之 當 事 人  17

            能 力 ， 職 務 範 圍 亦 包 括 共 有 及 共 用 部 分 之 清 潔 、 維 護 、 修 繕  18

            及 一 般 改 良 ， 或 共 用 部 分 、 約 定 共 用 部 分 及 其 附 屬 設 施 設 備  19

            之 點 收 及 保 管 ， 惟 對 於 專 有 部 分 、 共 用 部 分 之 區 分 所 有 權 如  20

            何 登 記 ， 尚 非 管 理 委 員 會 職 務 範 圍 所 及 ， 其 登 記 有 無 錯 誤 或  21

            遺 漏 ， 均 與 管 理 委 員 會 無 涉 ， 並 無 法 律 上 利 害 關 係 可 言 。 又  22

            依 同 條 例 第 33條 第 1項 第 1款 規 定 ， 未 經 專 有 部 分 之 區 分 所 有  23

            權 人 同 意 ， 區 分 所 有 權 人 會 議 縱 決 議 將 該 專 有 部 分 約 定 為 共  24

            用 部 分 ， 尚 且 不 生 效 力 ， 遑 論 係 未 經 專 有 部 分 區 分 所 有 權 人  25

            同 意 ， 而 決 議 將 其 專 有 部 分 一 部 或 全 部 更 正 登 記 為 區 分 所 有  26

            權 人 共 有 ， 自 亦 不 生 效 力 。 是 管 理 委 員 會 之 職 務 雖 包 括 執 行  27

            區 分 所 有 權 人 會 議 決 議 事 項 ， 惟 區 分 所 有 權 人 會 議 既 無 以 決  28

            議 方 式 逕 將 專 有 部 分 申 請 辦 理 更 正 登 記 為 共 有 之 權 利 ， 管 理  29

            委 員 會 亦 無 從 執 行 該 不 生 效 力 之 決 議 事 項 。  30

          � 原 判 決 業 指 明 ： 系 爭 建 物 目 前 登 記 之 所 有 權 人 為 蘿 丹 公 司 ，  31
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            其 權 利 範 圍 為 全 部 ， 從 本 件 申 請 更 正 內 容 形 式 上 觀 察 ， 不 僅  01

            牽 涉 系 爭 建 物 使 用 用 途 之 紛 爭 ， 更 涉 及 系 爭 建 物 所 有 權 人 蘿  02

            丹 公 司 之 權 利 範 圍 ， 及 各 區 分 所 有 主 建 物 於 共 有 部 分 4377建  03

            號 之 持 有 比 例 ， 惟 上 訴 人 僅 為 系 爭 社 區 之 管 理 委 員 會 ， 並 非  04

            任 一 區 分 所 有 權 人 ， 其 請 求 事 項 亦 非 公 寓 大 廈 管 理 條 例 第 36  05

            條 各 款 明 定 之 相 關 職 務 ， 且 被 上 訴 人 前 以 105年 6月 28日 新 北  06

            莊 地 登 字 第 1053771564號 函 請 蘿 丹 公 司 表 示 意 見 ， 其 已 於 同  07

            年 7月 5日 函 覆 不 同 意 ， 系 爭 社 區 之 區 分 所 有 權 人 會 議 縱 以 決  08

            議 方 式 ， 將 系 爭 建 物 一 部 約 定 為 區 分 所 有 權 人 共 有 及 應 併 入  09

            登 記 於 4377建 號 ， 該 決 議 自 不 生 效 力 ， 上 訴 人 亦 無 從 執 行 上  10

            開 決 議 事 項 ， 其 且 非 為 土 地 法 第 69條 規 定 所 稱 之 利 害 關 係 人  11

            ， 即 無 從 以 自 己 名 義 請 求 被 上 訴 人 作 成 區 分 所 有 權 之 更 正 登  12

            記 等 語 ， 是 上 訴 人 以 自 己 名 義 提 起 本 件 課 予 義 務 訴 訟 ， 訴 請  13

            被 上 訴 人 依 其 申 請 ， 作 成 准 予 將 系 爭 建 物 主 要 用 途 更 正 為 「  14

            日 常 用 品 零 售 業 」 （ 面 積 63.8平 方 公 尺 ） ， 及 更 正 登 記 4377  15

            建 號 地 下 1層 之 面 積 為 1,856.63平 方 公 尺 ， 調 整 系 爭 建 物 於  16

            4377建 號 之 權 利 範 圍 比 例 為 10000之 40之 行 政 處 分 ， 自 屬 欠  17

            缺 原 告 適 格 而 無 實 施 訴 訟 之 權 能 ， 核 有 當 事 人 不 適 格 之 情 形  18

            ， 其 訴 為 顯 無 理 由 ， 原 判 決 駁 回 上 訴 人 於 原 審 之 訴 ， 自 無 違  19

            誤 。 至 於 上 訴 意 旨 謂 以 ： 依 公 寓 大 廈 管 理 條 例 第 36條 、 第 38  20

            條 、 第 39條 規 定 ， 上 訴 人 就 共 同 使 用 部 分 負 有 管 理 、 維 護 之  21

            責 任 ， 系 爭 社 區 共 同 使 用 部 分 4377建 號 之 車 道 及 獎 勵 車 位 面  22

            積 遭 被 上 訴 人 登 記 錯 誤 至 系 爭 建 物 ， 經 區 分 所 有 權 人 會 議 決  23

            議 授 權 上 訴 人 ， 上 訴 人 自 得 向 被 上 訴 人 請 求 更 正 登 記 ， 原 判  24

            決 誤 以 車 道 及 獎 勵 車 位 係 屬 專 有 部 分 ， 而 認 此 非 屬 公 寓 大 廈  25

            管 理 條 例 第 36條 管 理 委 員 會 之 職 務 範 圍 ， 上 訴 人 非 利 害 關 係  26

            人 ， 有 不 當 適 用 公 寓 大 廈 管 理 條 例 第 36條 及 土 地 法 第 69條 之  27

            判 決 違 背 法 令 云 云 ， 無 非 執 其 一 己 歧 異 之 法 律 見 解 而 為 指 摘  28

            ， 並 無 可 採 。  29

          � 綜 上 所 述 ， 上 訴 人 本 件 起 訴 係 欠 缺 原 告 適 格 ， 為 顯 無 理 由 ，  30

            原 判 決 駁 回 上 訴 人 在 第 一 審 之 訴 ， 自 無 不 合 。 上 訴 人 仍 執 前  31
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            詞 ， 指 摘 原 判 決 違 背 法 令 ， 求 為 廢 棄 ， 自 難 認 有 理 由 ， 應 予  01

            駁 回 。 又 本 件 係 因 上 訴 人 當 事 人 不 適 格 而 被 駁 回 ， 其 實 體 上  02

            之 主 張 自 無 庸 贅 予 論 斷 ， 合 此 敘 明 。  03

        六 、 據 上 論 結 ， 本 件 上 訴 為 無 理 由 。 依 行 政 訴 訟 法 第 255條 第 1項  04

            、 第 98條 第 1項 前 段 ， 判 決 如 主 文 。  05

        中 　 　 華 　 　 民 　 　 國 　 　 109　  年 　 　 3　 　  月 　 　 19　 　 日  06

                            最 高 行 政 法 院 第 三 庭  07

                                審 判 長 法 官 　 吳 　 明 　 鴻  08

                                      法 官 　 林   文   舟  09

                                      法 官 　 蕭 　 惠 　 芳  10

                                      法 官 　 林 　 欣 　 蓉  11

                                      法 官 　 高 　 愈 　 杰  12

        以   上   正   本   證   明   與   原   本   無   異  13

        中 　 　 華 　 　 民 　 　 國 　 　 109　  年 　 　 3　 　  月 　 　 19　 　 日  14

        　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 書 記 官 　 莊 　 俊 　 亨  15
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