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        　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　  109年 度 板 建 簡 字 第 72號    02

        原 　 　 　 告 　 李 光 蘊  03

        訴 訟 代 理 人 　 李 百 正  04

        被 　 　 　 告 　 廖 泰 雄  05

        訴 訟 代 理 人 　 廖 于 清 律 師  06

        　 　 　 　 　 　 管 昱 律 師  07

        複 代 理 人 　 　 楊 詠 誼 律 師  08

        複 代 理 人 　 　 蔡 雨 媗  09

        上 列 當 事 人 間 請 求 修 復 漏 水 等 事 件 ， 於 民 國 110年 3月 10日 言 詞 辯  10

        論 終 結 ， 本 院 判 決 如 下 ：  11

            主   文  12

        被 告 應 將 造 成 原 告 所 有 門 牌 號 碼 新 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 街 ○ 弄 ○ 號 三  13

        樓 之 建 物 如 附 件 所 示 之 漏 水 損 害 之 漏 水 位 置 之 漏 水 修 復 至 不 漏 水  14

        狀 態 。  15

        被 告 應 依 附 件 所 示 將 原 告 所 有 門 牌 號 碼 新 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 街 ○ 弄  16

        ○ 號 三 樓 之 建 物 因 本 件 漏 水 所 生 損 害 回 復 原 狀 。  17

        訴 訟 費 用 由 被 告 負 擔 。  18

        本 判 決 得 假 執 行 。  19

            事   實   及   理   由  20

        一 、 按 訴 狀 送 達 後 ， 原 告 不 得 將 原 訴 變 更 或 追 加 他 訴 ， 但 擴 張 或  21

            縮 減 應 受 判 決 事 項 之 聲 明 者 ， 不 在 此 限 ， 民 事 訴 訟 法 第 255  22

            條 第 1項 第 3款 定 有 明 文 。 本 件 原 告 起 訴 聲 明 請 求 ： 被 告 應 自  23

            行 修 繕 將 新 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 街 ○ 弄 ○ 號 四 樓 房 屋 內 之 臥 室 、  24

            廚 房 漏 水 部 分 修 復 至 不 漏 水 之 狀 態 。 嗣 於 民 國 110年 3月 10日  25

            詞 辯 論 期 日 原 告 當 庭 變 更 聲 明 為 ： （ 一 ） 被 告 應 將 造 成 原 告  26

            所 有 門 牌 號 碼 新 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 街 ○ 弄 ○ 號 三 樓 之 建 物 如 新  27

            北 市 土 木 技 師 公 會 民 國 一 百 一 十 年 一 月 二 十 五 日 新 北 土 技 字  28

            第 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 鑑 定 報 告 書 附 件 六 所 示 （ 如 附 件  29

            ） 之 漏 水 損 害 之 漏 水 位 置 之 漏 水 修 復 至 不 漏 水 狀 態 ； （ 二 ）  30

            被 告 應 依 附 件 新 北 市 土 木 技 師 公 會 民 國 一 百 一 十 年 一 月 二 十  31

            五 日 新 北 土 技 字 第 � � ０ ０ ０ ０ ０ � � � 號 鑑 定 報 告 書 附 件  32
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            六 所 示 （ 如 附 件 ） 將 原 告 所 有 門 牌 號 碼 新 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 街  01

            ○ 弄 ○ 號 三 樓 之 建 物 因 本 件 漏 水 所 生 損 害 回 復 原 狀 ， 核 屬 擴  02

            張 應 受 判 決 事 項 之 聲 明 ， 揆 諸 首 揭 規 定 ， 應 予 准 許 。  03

        二 、 原 告 主 張 ： 原 告 所 有 之 門 牌 號 碼 新 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 街 ○ 弄 ○  04

            號 三 樓 之 建 物 （ 下 稱 系 爭 3樓 房 屋 ） ， 臥 室 臨 近 廁 所 有 漏 水  05

            延 長 到 房 屋 中 間 燈 管 附 近 。 廚 房 漏 水 因 被 告 所 有 之 四 樓 房 屋  06

            （ 下 稱 系 爭 4樓 房 屋 ） 固 接 行 為 又 有 做 明 管 ， 外 牆 有 洞 ， 下  07

            雨 水 順 流 入 洞 裡 導 致 系 爭 3樓 房 屋 和 1號 3樓 二 戶 中 間 之 梁 柱  08

            漏 水 成 放 射 性 之 漏 水 ， 漏 水 沿 著 廚 房 流 入 餐 廳 ， 流 出 之 後 又  09

            向 三 、 四 樓 的 樓 梯 間 漏 到 樓 梯 間 牆 面 起 水 泡 剝 落 牆 面 ， 整 棟  10

            人 怕 開 燈 會 電 到 ， 找 師 傅 挖 牆 面 補 油 漆 花 掉 四 萬 多 元 ， 每 戶  11

            要 付 2,500元 ， 但 是 系 爭 4樓 房 屋 所 有 權 人 廖 先 生 說 他 家 不 漏  12

            、 地 上 很 乾 ， 不 肯 修 繕 ， 原 告 和 1號 3樓 之 施 小 姐 二 戶 之 廚 房  13

            漏 水 情 況 嚴 重 ， 原 告 之 臥 室 去 年 即 有 維 修 過 ， 但 系 爭 4樓 漏  14

            水 不 修 ， 今 年 臥 室 又 有 剝 落 問 題 ， 系 爭 4樓 不 修 ， 原 告 系 爭 3  15

            樓 房 屋 再 怎 麼 修 都 沒 用 。  16

        三 、 被 告 則 以 下 列 陳 詞 置 辯 ， 並 聲 明 ： 原 告 之 訴 駁 回 ， 訴 訟 費 用  17

            由 原 告 負 擔 。  18

        （ 一 ） 按 當 事 人 主 張 有 利 於 己 之 事 實 者 ， 應 就 其 事 實 有 舉 證 責 任  19

              ， 民 事 訴 訟 法 第 277條 有 明 文 規 定 ； 又 主 張 法 律 關 係 存 在  20

              之 當 事 人 ， 須 就 該 法 律 關 係 發 生 所 須 具 備 之 特 別 要 件 ， 負  21

              舉 證 責 任 。 民 事 訴 訟 如 係 由 原 告 主 張 權 利 者 ， 應 先 由 原 告  22

              負 舉 證 之 責 ， 若 原 告 先 不 能 舉 證 ， 以 證 實 自 己 主 張 之 事 實  23

              為 真 實 ， 則 被 告 就 其 抗 辯 事 實 即 令 不 能 舉 證 ， 或 其 所 舉 證  24

              據 尚 有 疵 累 ， 亦 應 駁 回 原 告 之 請 求 （ 最 高 法 院 17年 上 字 第  25

              917號 判 例 要 旨 可 考 ） 。  26

        （ 二 ） 查 新 北 市 土 木 技 師 公 會 鑑 定 報 告 書 記 載 ： 「 難 以 確 定 漏 水  27

              原 因 」 、 「 無 法 確 定 漏 水 原 因 ， 故 漏 水 修 復 項 目 、 修 復 方  28

              法 、 修 復 費 用 (含 材 料 、 工 資 )等 ， 均 無 法 據 以 評 估 。 」 ，  29

              代 表 原 告 無 法 舉 證 證 明 系 爭 3樓 房 屋 有 漏 水 ， 且 主 張 之 漏  30

              水 情 形 與 系 爭 4樓 房 屋 有 關 。 原 告 請 求 被 告 修 復 漏 水 ， 自  31
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              無 理 由 。  01

        （ 三 ） 至 於 鑑 定 報 告 中 雖 有 系 爭 3樓 房 屋 有 臥 室 、 餐 廳 及 廚 房 修  02

              復 之 費 用 說 明 ， 但 原 告 既 然 無 法 舉 證 證 明 其 主 張 之 系 爭 漏  03

              水 與 被 告 有 關 ， 則 該 部 分 之 修 復 費 用 自 亦 與 被 告 無 涉 ， 併  04

              此 陳 明 。  05

        四 、 原 告 主 張 之 事 實 ， 業 據 其 提 出 漏 水 照 片 6幀 、 估 價 單 、 名 片  06

            、 建 物 登 記 謄 本 、 新 北 市 土 木 技 師 公 會 以 110年 1月 25日 新 北  07

            土 技 字 第 1100000213號 鑑 定 書 等 件 為 證 ， 然 為 被 告 所 否 認 ，  08

            並 以 前 詞 置 辯 ， 是 本 件 所 應 審 酌 者 為 被 告 抗 辯 有 無 理 由 ？  09

        （ 一 ） 原 告 主 張 系 爭 3樓 建 物 有 漏 水 情 況 ， 經 原 告 聲 請 本 院 囑 託  10

              新 北 市 土 木 技 師 公 會 鑑 定 ， 其 鑑 定 結 果 略 以 ：  11

           1、 系 爭 原 告 建 物 之 漏 水 原 因 、 修 復 項 目 、 修 復 方 法 、 修 復 費  12

              用 (含 材 料 、 工 資 )預 估 ：  13

            （ 1） 委 請 『 大 誠 工 程 顧 問 有 限 公 司 』 以 遂 地 雷 達 及 紅 外 線  14

                 映 像 檢 測 後 ， 系 爭 3樓 房 屋 確 實 存 有 臥 室 、 餐 廳 及 廚 房  15

                 等 牆 壁 及 頂 層 樓 板 等 滲 漏 水 情 形 。  16

            （ 2） 初 步 判 斷 為 樓 板 及 牆 體 內 部 有 水 源 滲 入 導 致 ， 但 因 無  17

                 法 測 試 上 方 位 戶 (4樓 )浴 室 防 水 層 是 否 破 損 ； 並 以 壓 力  18

                 測 試 給 水 管 ， 或 以 放 水 測 試 排 水 管 是 否 滲 漏 等 方 式 ，  19

                 遂 一 檢 測 釐 清 漏 水 來 源 ， 故 難 以 確 定 漏 水 原 因 。  20

            （ 3） 因 無 法 確 定 漏 水 原 因 ， 故 漏 水 修 復 頃 目 、 修 復 方 法 、  21

                 修 後 費 用 (含 材 料 、 工 資 )等 ， 均 無 法 據 以 評 估 。  22

          2、 系 爭 原 告 建 物 因 本 件 漏 水 導 致 之 損 毀 部 分 其 修 復 項 目 、 修  23

             復 方 法 、 修 復 費 用 (含 材 料 、 工 資 )預 估 ：  24

            （ 1） 修 復 項 目 ： 系 爭 3樓 房 屋 因 漏 水 導 致 之 損 壞 部 分 有 臥 室  25

                 、 餐 廳 及 廚 房 等 牆 壁 及 頂 層 樓 板 等 部 位 ， 其 修 復 項 目  26

                 主 要 為 ： (1)平 頂 樓 板 及 牆 面 滲 漏 水 與 壁 癌 處 理 (2)平  27

                 頂 樓 板 及 牆 面 油 漆 剝 落 部 分 處 理 (3)現 有 裝 潢 之 天 花 板  28

                 、 櫃 體 、 廚 房 流 理 台 等 設 施 。  29

            （ 2） 修 復 方 法 ： (1)牆 面 水 泥 砂 漿 粉 刷 層 ， 打 除 後 重 新 打 底  30

                 粉 光 (2)平 頂 樓 板 及 牆 面 油 ， 漆 剝 落 處 ， 研 磨 後 重 新 批  31
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                 土 油 漆 (3)現 有 裝 潢 之 天 花 板 、 櫃 體 、 廚 房 流 理 臺 等 設  01

                 施 需 先 拆 除 後 才 能 進 行 牆 面 整 理 ， 惟 拆 除 後 將 造 成 損  02

                 毀 ， 故 須 重 新 施 作 。  03

            （ 3） 修 復 費 用 (含 材 料 、 工 資 )詳 附 件 六 ， 費 用 估 計 為 新 台  04

                 幣 321,615元 整 。  05

        （ 二 ） 按 當 事 人 主 張 有 利 於 己 之 事 實 者 ， 就 其 事 實 有 舉 證 之 責 任  06

              ， 民 事 訴 訟 法 第 277條 前 段 定 有 明 文 ， 原 告 於 起 訴 原 因 已  07

              有 相 當 之 證 明 ， 而 被 告 於 抗 辯 事 實 並 無 確 實 證 明 方 法 ， 僅  08

              以 空 言 爭 執 者 ， 當 然 認 其 抗 辯 事 實 之 非 真 正 ， 而 應 為 被 告  09

              不 利 益 之 裁 判 （ 最 高 法 院 18年 上 字 第 1679號 判 例 意 旨 參 照  10

              ） 。 又 按 當 事 人 因 妨 礙 他 造 使 用 ， 故 意 將 證 據 滅 失 、 隱 匿  11

              或 致 礙 難 使 用 者 ， 法 院 得 審 酌 情 形 認 他 造 關 於 該 證 據 之 主  12

              張 或 依 該 證 據 應 證 之 事 實 為 真 實 。 民 事 訴 訟 法 第 282條 之 1  13

              第 1項 定 有 明 文 。 參 酌 民 事 訴 訟 法 第 282條 之 1第 1項 規 定 ，  14

              當 事 人 因 妨 礙 他 造 使 用 ， 故 意 將 證 據 滅 失 、 隱 匿 或 致 礙 難  15

              使 用 者 ， 法 院 得 審 酌 情 形 認 他 造 關 於 該 證 據 之 主 張 或 依 該  16

              證 據 應 證 之 事 實 為 真 實 ， 其 立 法 意 旨 ， 在 於 當 事 人 以 不 正  17

              當 手 段 妨 礙 他 造 舉 證 活 動 者 ， 顯 然 違 反 誠 信 原 則 ， 法 院 得  18

              審 酌 當 事 人 妨 礙 他 造 舉 證 態 樣 、 所 妨 礙 證 據 之 重 要 性 等 情  19

              形 ， 依 自 由 心 證 認 他 造 關 於 該 證 據 之 主 張 或 依 該 證 據 應 證  20

              之 事 實 為 真 實 ， 以 示 制 裁 ， 最 高 法 院 94年 度 台 上 字 第 541  21

              號 民 事 判 決 意 旨 可 資 參 照 。 經 查 ， 原 告 主 張 系 爭 3樓 房 屋  22

              有 多 處 漏 水 乙 節 ， 業 經 新 北 市 土 木 技 師 公 會 以 110年 1月 25  23

              日 新 北 土 技 字 第 1100000213號 鑑 定 書 （ 下 稱 系 爭 鑑 定 書 ）  24

              認 定 「 系 爭 3樓 房 屋 確 實 存 有 臥 室 、 餐 廳 及 廚 房 等 牆 壁 及  25

              頂 層 樓 板 等 滲 漏 水 情 形 」 ， 此 部 分 事 實 應 堪 認 定 。 至 原 告  26

              主 張 系 爭 3樓 漏 水 原 因 乃 系 爭 4樓 固 接 行 為 又 有 做 明 管 ， 外  27

              牆 有 洞 ， 下 雨 水 順 流 入 洞 裡 導 致 系 爭 3樓 房 屋 和 1號 3樓 二  28

              戶 中 間 之 梁 柱 漏 水 成 放 射 性 之 漏 水 ， 漏 水 沿 著 廚 房 流 入 餐  29

              廳 ， 流 出 之 後 又 向 三 、 四 樓 的 樓 梯 間 漏 到 樓 梯 間 牆 面 起 水  30

              泡 剝 落 牆 面 乙 節 ， 依 侵 權 行 為 舉 證 責 任 之 法 則 ， 固 由 原 告  31
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              就 此 部 分 有 利 於 己 之 事 實 負 舉 證 責 任 ， 惟 被 告 於 原 告 已 先  01

              舉 證 證 明 系 爭 3樓 確 有 漏 水 之 情 事 ， 而 經 原 告 聲 請 本 院 囑  02

              託 新 北 市 土 木 技 師 公 會 進 行 漏 水 原 因 鑑 定 ， 於 履 勘 期 日 未  03

              附 具 正 當 理 由 ， 拒 絕 鑑 定 人 員 進 入 系 爭 4樓 進 行 鑑 定 ， 其  04

              手 段 顯 係 以 不 正 當 手 段 妨 礙 他 造 舉 證 活 動 而 有 違 誠 信 原 則  05

              及 民 事 訴 訟 法 上 當 事 人 應 盡 之 「 協 力 義 務 」 ， 本 院 自 可 參  06

              酌 民 事 訴 訟 法 第 282條 之 1第 1項 證 明 妨 礙 之 規 定 意 旨 ， 綜  07

              合 上 述 兩 造 陳 述 及 原 告 所 舉 證 據 資 料 ， 就 原 告 所 主 張 系 爭  08

              漏 水 原 因 肇 因 於 被 告 所 有 之 系 爭 4樓 建 物 乙 事 ， 為 有 利 於  09

              原 告 之 認 定 ， 是 被 告 空 言 辯 稱 系 爭 3樓 建 物 漏 水 並 非 被 告  10

              系 爭 4樓 建 物 造 成 云 云 ， 尚 無 可 採 。  11

        （ 三 ） 次 按 因 故 意 或 過 失 ， 不 法 侵 害 他 人 之 權 利 者 ， 負 損 害 賠 償  12

              責 任 ； 負 損 害 賠 償 責 任 者 ， 除 法 律 另 有 規 定 或 契 約 另 有 訂  13

              定 外 ， 應 回 復 他 方 損 害 發 生 前 之 原 狀 。 民 法 第 184條 第 1項  14

              前 段 及 第 213條 分 別 定 有 明 文 ， 經 查 ， 原 告 所 有 系 爭 3樓 房  15

              屋 有 如 系 爭 鑑 定 書 報 告 所 載 之 漏 水 情 形 ， 而 漏 水 原 因 肇 因  16

              於 被 告 所 有 之 系 爭 4樓 建 物 ， 業 經 認 定 於 前 ， 是 依 上 開 法  17

              條 說 明 ， 原 告 自 得 向 被 告 請 求 回 復 系 爭 3樓 房 屋 未 漏 水 前  18

              之 狀 況 ， 是 原 告 依 侵 權 行 為 損 害 賠 償 規 定 ， 請 求 被 告 應 將  19

              造 成 原 告 所 有 門 牌 號 碼 新 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 街 ○ 弄 ○ 號 三 樓  20

              之 建 物 如 附 件 之 漏 水 損 害 之 漏 水 位 置 之 漏 水 修 復 至 不 漏 水  21

              狀 態 及 被 告 應 依 附 件 所 示 將 原 告 所 有 門 牌 號 碼 新 北 市 ○ ○  22

              區 ○ ○ 街 ○ 弄 ○ 號 三 樓 之 建 物 因 本 件 漏 水 所 生 損 害 回 復 原  23

              狀 ， 於 法 自 屬 有 據 。  24

        五 、 從 而 ， 原 告 依 侵 權 行 為 之 法 律 關 係 ， 請 求 （ 一 ） 被 告 應 將 造  25

            成 原 告 所 有 門 牌 號 碼 新 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 街 ○ 弄 ○ 號 三 樓 之 建  26

            物 如 附 件 之 漏 水 損 害 之 漏 水 位 置 之 漏 水 修 復 至 不 漏 水 狀 態 。  27

            （ 二 ） 被 告 應 依 附 件 所 示 將 原 告 所 有 門 牌 號 碼 新 北 市 ○ ○ 區  28

            ○ ○ 街 ○ 弄 ○ 號 三 樓 之 建 物 因 本 件 漏 水 所 生 損 害 回 復 原 狀 。  29

            為 有 理 由 ， 應 予 准 許 。  30

        六 、 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 其 餘 攻 擊 防 禦 方 法 核 與 判 決 結 果 不  31

５



            生 影 響 ， 爰 不 一 一 論 述 ， 附 此 敘 明 。  01

        七 、 本 件 係 依 簡 易 訴 訟 程 序 而 為 被 告 敗 訴 之 判 決 ， 應 依 職 權 宣 告  02

            假 執 行 。  03

        八 、 據 上 論 結 ， 本 件 原 告 之 訴 為 有 理 由 ， 依 民 事 訴 訟 法 第 436條  04

            第 2項 、 第 78條 、 第 389條 第 1項 第 3款 ， 判 決 如 主 文 。  05

        中     華     民     國    110    年     3     月     31    日  06

                              臺 灣 新 北 地 方 法 院 板 橋 簡 易 庭  07

                                    法   官   呂 安 樂  08

        以 上 為 正 本 係 照 原 本 作 成 。  09

        如 不 服 本 判 決 ， 應 於 送 達 後 20日 內 ， 向 本 院 提 出 上 訴 狀 並 表 明 上  10

        訴 理 由 ， 如 於 本 判 決 宣 示 後 送 達 前 提 起 上 訴 者 ， 應 於 判 決 送 達 後  11

        20日 內 補 提 上 訴 理 由 書 （ 須 附 繕 本 ） 。  12

        中     華     民     國    110    年     3     月     31    日  13

                                    書 記 官   陳 佩 瑩  14

６


