
臺灣臺北地方法院簡易民事判決

　

        　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 107年 度 北 簡 字 第 14193號    02

        原 　 　 　 告 　 奇 倫 國 際 有 限 公 司  03

        法 定 代 理 人 　 陳 盈 蓁  04

        訴 訟 代 理 人 　 張 立 宇 律 師  05

        複 　 代 理 人 　 李 思 瑩 律 師  06

        被 　 　 　 告 　 連 昌 工 業 股 份 有 限 公 司  07

        法 定 代 理 人 　 陳 佳 玲  08

        訴 訟 代 理 人 　 歐 德 芳 律 師  09

        上 列 當 事 人 間 請 求 損 害 賠 償 事 件 ， 本 院 於 民 國 108 年 4 月 8 日 言  10

        詞 辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ︰  11

            主       文  12

        原 告 之 訴 駁 回 。  13

        訴 訟 費 用 新 臺 幣 壹 萬 伍 仟 捌 佰 伍 拾 元 由 原 告 負 擔 。  14

            事 實 及 理 由  15

        一 、 原 告 主 張 ： 兩 造 於 民 國 106 年 11月 17日 就 被 告 所 有 坐 落 桃 園  16

            市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○  段 ○ ○ ○  號 之 廠 房 （ 下 稱 系 爭 廠 房 ） 簽 立  17

            租 賃 契 約 書 （ 下 稱 系 爭 契 約 ） ， 租 賃 期 間 自 107 年 1 月 18日  18

            起 至 112 年 1 月 17日 止 ， 共 計 5 年 ， 原 告 承 租 系 爭 廠 房 之 用  19

            途 為 設 置 廠 房 、 倉 庫 、 辦 公 室 及 宿 舍 ， 租 金 自 107 年 1 月 18  20

            日 起 至 109 年 1 月 17日 ， 每 月 新 臺 幣 （ 下 同 ） 1,100,000 元  21

            ； 被 告 負 責 任 陳 佳 玲 於 簽 立 系 爭 契 約 時 ， 隱 瞞 系 爭 廠 房 「 電  22

            號 ： 00-00-0000-00-0 」 電 表 （ 下 稱 系 爭 電 表 ） 有 積 欠 電 費  23

            之 事 ， 致 原 告 無 法 如 期 辦 理 系 爭 電 表 過 戶 ， 進 而 造 成 後 續 電  24

            壓 升 級 遲 遲 無 法 申 請 ， 此 重 大 瑕 疵 導 致 原 告 工 廠 無 法 順 利 生  25

            產 ， 甚 者 ， 這 段 期 間 原 告 除 按 月 照 常 給 付 員 工 薪 資  400,000  26

            元 外 ， 另 有 其 他 機 器 租 金 成 本 等 支 出 ； 前 開 可 歸 責 於 被 告 之  27

            事 由 ， 已 致 原 告 營 運 空 轉 數 個 月 ， 造 成 財 務 上 重 大 損 失 ， 被  28

            告 未 能 交 付 合 於 約 定 使 用 收 益 狀 態 之 系 爭 廠 房 ， 致 原 告 不 能  29

            達 到 租 賃 之 目 的 ， 已 違 民 法 第 423 條 出 租 人 之 主 給 付 義 務 ，  30

            被 告 對 於 原 告 已 給 付 1 個 月 租 金 1,100,000 元 及 員 工 薪 資 40  31

            0,000 元 ， 共 計 1,500,000 元 之 損 害 ， 應 負 賠 償 之 責 ， 爰 依  32
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            民 法 第 227 條 準 用 同 法 第 231 條 、 第 232 條 給 付 遲 延 規 定 ，  01

            請 求 被 告 給 付 等 語 。 並 聲 明 ： 被 告 應 給 付 原 告 1,500,000 元  02

            ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5%計 算 之  03

            利 息 。  04

        二 、 被 告 則 以 ： 原 告 於 106 年 10月 間 透 過 訴 外 人 富 強 開 發 顧 問 有  05

            限 公 司 陸 漢 強 居 間 仲 介 ， 欲 承 租 系 爭 廠 房 做 為 廠 房 、 倉 庫 、  06

            辦 公 室 及 宿 舍 等 用 途 ， 有 關 電 力 使 用 需 求 部 分 ， 締 約 前 被 告  07

            表 示 系 爭 廠 房 配 置 有 高 壓 電 電 設 備 ， 但 契 約 容 量 為 100 瓩 ，  08

            若 不 足 ， 增 容 工 程 及 申 請 程 序 由 原 告 依 其 需 求 自 行 增 設 及 負  09

            責 ， 嗣 經 原 告 委 請 電 氣 技 術 人 員 至 系 爭 廠 房 現 場 查 看 並 檢 視  10

            既 有 電 力 設 備 狀 況 後 ， 原 告 認 為 系 爭 電 表 可 透 過 向 台 電 公 司  11

            申 請 電 壓 升 級 ， 以 符 合 其 電 力 使 用 需 求 ， 兩 造 在 律 師 見 證 下  12

            ， 於 106 年 11月 17日 簽 立 系 爭 契 約 ， 並 於 次 日 即 106 年 11月  13

            18日 點 交 系 爭 廠 房 ； 之 後 ， 約 於 107 年 2 月 11日 、 12日 左 右  14

            ， 原 告 告 知 被 告 台 電 公 司 拒 絕 其 就 系 爭 電 表 所 為 升 壓 申 請 ，  15

            因 農 曆 年 關 將 至 ， 被 告 表 示 只 能 於 過 年 後 再 了 解 情 形 並 予 以  16

            處 理 ； 年 節 過 後 ， 被 告 會 同 原 告 委 派 人 員 於 107 年 2 月 23日  17

            前 往 台 電 公 司 ， 斯 時 被 告 才 由 台 電 公 司 處 得 知 系 爭 廠 房 於 92  18

            年 間 承 租 訴 外 人 統 一 環 保 科 技 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 統 一 環 保  19

            公 司 ） 時 ， 因 統 一 環 保 公 司 有 違 規 使 用 電 力 情 形 ， 於 96年 間  20

            被 台 電 公 司 處 以 違 章 罰 款 ， 台 電 公 司 於 未 知 會 被 告 情 況 下 ，  21

            即 與 統 一 環 保 公 司 達 成 協 議 ， 嗣 統 一 環 保 公 司 未 遵 期 履 行 ，  22

            致 系 爭 電 表 存 有 被 告 未 知 之 違 章 罰 款 紀 錄 ， 被 告 不 得 已 ， 乃  23

            於 107 年 3 月 27日 與 台 電 公 司 達 成 協 議 ， 由 被 告 代 繳 統 一 環  24

            保 公 司 之 違 章 罰 款 ， 換 取 台 電 公 司 同 意 移 轉 登 記 系 爭 電 表 名  25

            義 予 原 告 及 辦 理 電 壓 升 級 ， 系 爭 電 表 已 於 107 年 4 月 17日 過  26

            戶 至 原 告 名 下 並 辦 理 電 壓 升 級 完 畢 ； 簽 立 系 爭 契 約 時 ， 被 告  27

            並 不 知 有 前 開 違 章 罰 款 存 在 ， 自 無 隱 瞞 系 爭 電 表 有 積 欠 電 費  28

            情 事 ， 原 告 亦 從 未 提 及 其 用 電 需 求 容 量 為 4500瓩 及 要 求 過 戶  29

            系 爭 電 表 ， 而 過 戶 系 爭 電 表 與 辦 理 高 壓 電 力 用 電 增 設 即 電 表  30

            升 壓 ， 係 屬 二 事 ， 系 爭 電 表 縱 使 不 過 戶 原 告 ， 亦 可 辦 理 升 壓  31

２



            ， 以 符 合 原 告 用 電 需 求 ， 況 且 系 爭 契 約 並 未 約 定 原 告 有 權 要  01

            求 變 更 用 戶 名 稱 ， 原 告 實 無 以 系 爭 電 表 無 法 辦 理 過 戶 為 由 ，  02

            主 張 被 告 違 反 租 賃 義 務 之 理 由 等 語 ， 做 為 抗 辯 。 並 聲 明 ： 原  03

            告 之 訴 駁 回 。  04

        三 、 得 心 證 之 理 由 ：  05

          � 兩 造 於 民 國 106 年 11月 17日 就 被 告 所 有 系 爭 廠 房 簽 立 系 爭 契  06

            約 ， 承 租 用 途 為 廠 房 、 倉 庫 、 辦 公 室 及 宿 舍 ， 租 賃 期 間 自 10  07

            7 年 1 月 18日 起 至 112 年 1 月 17日 止 ， 共 計 5 年 ， 租 金 自 10  08

            7 年 1 月 18日 起 至 109 年 1 月 17日 部 分 每 月 1,100,000 元 ，  09

            自 簽 約 日 起 及 給 付 第 1 期 及 擔 保 （ 押 ） 金 後 給 予 原 告 60日 裝  10

            潢 期 間 ， 此 期 間 不 計 算 租 金 等 情 ， 有 系 爭 契 約 在 卷 可 稽 （ 見  11

            本 院 卷 第 21頁 至 第 35頁 ） ， 並 為 兩 造 所 不 爭 執 （ 見 本 院 卷 第  12

            90頁 ） ， 堪 信 為 真 正 。  13

          � 按 出 租 人 應 以 合 於 所 約 定 使 用 、 收 益 之 租 賃 物 ， 交 付 承 租 人  14

            ， 並 應 於 租 賃 關 係 存 續 中 ， 保 持 其 合 於 約 定 使 用 、 收 益 之 狀  15

            態 ； 因 可 歸 責 於 債 務 人 之 事 由 ， 致 為 不 完 全 給 付 者 ， 債 權 人  16

            得 依 關 於 給 付 遲 延 或 給 付 不 能 之 規 定 行 使 其 權 利 ； 因 不 完 全  17

            給 付 而 生 前 項 以 外 之 損 害 者 ， 債 權 人 並 得 請 求 賠 償 ； 債 務 人  18

            遲 延 者 ， 債 權 人 得 請 求 其 賠 償 因 遲 延 而 生 之 損 害 ； 前 項 債 務  19

            人 ， 在 遲 延 中 ， 對 於 因 不 可 抗 力 而 生 之 損 害 ， 亦 應 負 責 ， 但  20

            債 務 人 證 明 縱 不 遲 延 給 付 ， 而 仍 不 免 發 生 損 害 者 ， 不 在 此 限  21

            ； 遲 延 後 之 給 付 ， 於 債 權 人 無 利 益 者 ， 債 權 人 得 拒 絕 其 給 付  22

            ， 並 得 請 求 賠 償 因 不 履 行 而 生 之 損 害 ， 民 法 第 423 條 、 第 22  23

            7 條 、 第 231 條 、 第 232 條 分 別 定 有 明 文 。 次 按 債 之 核 心 在  24

            於 給 付 ， 而 給 付 義 務 ， 可 分 為 主 給 付 義 務 及 從 給 付 義 務 ， 此  25

            外 ， 債 之 關 係 ， 尚 可 能 發 生 當 事 人 間 之 附 隨 義 務 ； 主 給 付 義  26

            務 ， 係 指 基 於 債 之 關 係 所 固 有 、 必 備 ， 並 能 決 定 債 之 關 係 類  27

            型 之 基 本 義 務 ， 從 給 付 義 務 係 指 為 準 備 、 確 定 、 支 持 及 完 全  28

            履 行 主 給 付 義 務 之 具 有 本 身 目 的 之 義 務 ， 附 隨 義 務 則 非 給 付  29

            義 務 ， 係 指 債 務 人 有 使 債 權 人 之 給 付 利 益 獲 得 最 大 滿 足 ， 並  30

            保 護 債 權 人 之 人 身 或 其 他 財 產 法 益 不 會 因 債 務 之 履 行 而 受 損  31
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            害 之 義 務 （ 最 高 法 院 101 年 度 台 上 字 第 2098號 判 決 意 旨 參 照  01

            ） 。 又 民 事 訴 訟 法 採 不 干 涉 主 義 ， 凡 當 事 人 所 未 聲 明 之 利 益  02

            ， 不 得 歸 之 於 當 事 人 ， 所 未 提 出 之 事 實 及 證 據 ， 亦 不 得 斟 酌  03

            之 ， 此 觀 民 事 訴 訟 法 第 388 條 之 規 定 自 明 （ 最 高 法 院 106 年  04

            度 台 上 字 第 365 號 判 決 意 旨 參 照 ） 。  05

          � 原 告 請 求 被 告 賠 償 租 金 1,100,000元 損 害 部 分 ：  06

            1.原 告 主 張 被 告 應 於 系 爭 契 約 租 賃 關 係 存 續 中 ， 保 持 租 賃 物  07

              合 於 約 定 使 用 、 收 益 之 狀 態 ， 然 被 告 未 能 如 期 提 供 符 合 債  08

              之 本 旨 之 租 賃 物 ， 即 係 不 完 全 給 付 之 債 務 不 履 行 ， 縱 使 系  09

              爭 電 表 已 於 107 年 4 月 17日 過 戶 予 原 告 ， 然 系 爭 電 表 既 未  10

              能 於 107 年 2 月 8 日 順 利 過 戶 ， 導 致 原 告 107 年 3 月 因 營  11

              運 空 轉 造 成 損 失 ， 被 告 已 違 反 民 法 第 423 條 出 租 人 之 主 給  12

              付 義 務 ， 對 此 依 民 法 第 227 條 準 用 同 法 第 231 條 、 第  232  13

              條 給 付 遲 延 規 定 ， 應 負 遲 延 給 付 債 務 不 履 行 之 損 害 賠 償 責  14

              任 等 語 （ 見 本 院 卷 第 121 頁 、 第 221 頁 至 第 223 頁 ） ； 惟  15

              為 被 告 否 認 ， 並 以 前 揭 情 詞 置 辯 。  16

            2.按 解 釋 契 約 ， 固 須 探 求 當 事 人 立 約 時 之 真 意 ， 不 能 拘 泥 於  17

              契 約 之 文 字 ， 但 契 約 文 字 業 已 表 示 當 事 人 真 意 ， 無 須 別 事  18

              探 求 者 ， 即 不 得 反 捨 契 約 文 字 而 更 為 曲 解 （ 最 高 法 院  107  19

              年 度 台 上 字 第 2311號 、 第 2142號 、 第 1956號 、 第 1843號 、  20

              第 1378號 、 第 216 號 判 決 意 旨 參 照 ） 。 次 按 因 可 歸 責 於 債  21

              務 人 之 事 由 ， 致 為 不 完 全 給 付 者 ， 債 權 人 得 依 關 於 給 付 遲  22

              延 或 給 付 不 能 之 規 定 行 使 其 權 利 ， 民 法 第 227 條 第 1 項 定  23

              有 明 文 （ 同 條 第 2 項 係 指 加 害 給 付 之 損 害 賠 償 ） ； 所 謂 不  24

              完 全 給 付 係 指 債 務 人 雖 為 給 付 ， 然 給 付 之 內 容 、 方 法 並 不  25

              符 合 債 務 本 旨 而 言 ； 如 債 務 人 根 本 未 為 給 付 ， 其 給 付 已 陷  26

              於 不 能 者 ， 是 為 給 付 不 能 ， 給 付 若 仍 可 能 ， 則 為 遲 延 給 付  27

              ， 三 者 非 無 區 別 （ 最 高 法 院 102 年 度 台 上 字 第 182 號 判 決  28

              意 旨 參 照 ） 。  29

            3.經 查 ， 依 一 般 常 情 及 經 驗 法 則 ， 本 件 原 告 如 認 簽 立 系 爭 契  30

              約 ， 系 爭 廠 房 之 用 電 需 求 容 量 必 須 為 4500瓩 及 系 爭 電 表 必  31
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              須 過 戶 等 節 ， 乃 系 爭 契 約 之 主 給 付 義 務 ， 否 則 將 導 致 原 告  01

              營 運 空 轉 ， 造 成 財 務 上 重 大 損 失 ， 而 所 謂 主 給 付 義 務 ， 又  02

              係 指 基 於 債 之 關 係 所 固 有 、 必 備 ， 並 能 決 定 債 之 關 係 類 型  03

              之 基 本 義 務 （ 最 高 法 院 101 年 度 台 上 字 第 2098號 判 決 意 旨  04

              參 照 ） 時 ， 衡 情 自 會 在 系 爭 契 約 內 容 明 文 約 定 ， 藉 以 明 確  05

              界 定 雙 方 之 責 任 範 圍 ， 以 障 彼 此 權 益 。 惟 本 件 觀 諸 系 爭 契  06

              約 之 全 文 內 容 （ 見 本 院 卷 第 21頁 至 第 35頁 ） ， 均 無 被 告 應  07

              將 系 爭 電 表 過 戶 予 原 告 之 約 定 ， 亦 無 原 告 所 稱 將 用 電 容 量  08

              能 符 合 4500瓩 乙 節 ， 列 為 系 爭 契 約 之 必 要 之 點 等 情 （ 見 本  09

              院 卷 第 217 頁 ） ； 尤 其 是 契 約 雙 方 當 事 人 之 特 別 約 定 事 項  10

              ， 即 系 爭 契 約 第 9 條 「 相 關 約 定 事 項 」 部 分 ， 前 後 共 11條  11

              條 文 （ 見 本 院 卷 第 27頁 至 第 29頁 ） ， 遍 查 皆 無 被 告 應 過 戶  12

              系 爭 電 表 予 原 告 ， 及 原 告 要 求 系 爭 廠 房 用 電 容 量 應 符 合 45  13

              00瓩 等 之 明 文 約 定 ， 顯 難 認 系 爭 廠 房 用 電 容 量 應 符 合 4500  14

              瓩 ， 係 原 告 所 主 張 之 系 爭 契 約 必 要 之 點 （ 見 本 院 卷 第  217  15

              頁 ） 。 又 按 當 事 人 本 於 自 主 意 思 所 締 結 之 契 約 ， 若 其 內 容  16

              不 違 反 法 律 強 制 規 定 或 公 序 良 俗 ， 基 於 私 法 自 治 及 契 約 自  17

              由 原 則 ， 即 成 為 當 事 人 間 契 約 相 關 行 為 之 規 範 ； 縱 或 契 約  18

              約 定 之 權 利 義 務 有 失 平 之 處 ， 除 依 法 定 程 序 變 更 外 ， 雙 方  19

              均 應 受 其 拘 束 ， 不 得 任 意 排 除 約 定 之 法 效 （ 最 高 法 院  104  20

              年 度 台 上 字 第 2192號 判 決 意 旨 參 照 ） 。 原 告 承 租 系 爭 廠 房  21

              之 用 途 ， 依 系 爭 契 約 第 1 條 第 3 項 載 ， 為 「 廠 房 、 倉 庫 、  22

              辦 公 室 及 宿 舍 」 （ 見 本 院 卷 第 21頁 ） ， 兩 造 均 不 爭 執 ， 已  23

              如 前 述 ， 而 被 告 既 於 106 年 11月 18日 交 付 系 爭 廠 房 予 原 告  24

              （ 見 本 院 卷 第 77頁 ） ， 原 告 對 此 未 予 爭 執 （ 見 本 院 卷 第 90  25

              頁 ） ， 則 就 系 爭 契 約 租 賃 關 係 之 主 給 付 義 務 ， 被 告 並 未 有  26

              雖 為 給 付 ， 然 給 付 之 內 容 、 方 法 並 不 符 合 債 務 本 旨 之 不 完  27

              全 給 付 之 情 事 。 準 此 ， 揆 諸 前 開 說 明 ， 依 系 爭 契 約 之 約 定  28

              內 容 ， 被 告 所 交 付 之 系 爭 廠 房 既 無 不 合 於 所 約 定 之 使 用 目  29

              的 或 於 租 賃 關 係 存 續 中 未 保 持 合 於 約 定 使 用 、 收 益 之 狀 態  30

              ， 則 原 告 主 張 被 告 未 能 如 期 提 供 符 合 系 爭 契 約 約 定 之 系 爭  31

５



              廠 房 ， 即 係 不 完 全 給 付 之 債 務 不 履 行 ， 被 告 已 違 反 民 法 第  01

              423 條 出 租 人 之 主 給 付 義 務 ， 對 此 依 民 法 第 227 條 準 用 同  02

              法 第 231 條 、 第 232 條 給 付 遲 延 規 定 ， 請 求 被 告 負 遲 延 給  03

              付 債 務 不 履 行 之 損 害 賠 償 責 任 云 云 ， 即 非 有 據 ， 不 應 准 許  04

              。  05

          � 原 告 請 求 被 告 賠 償 員 工 薪 資 400,000元 損 害 部 分 ：  06

            原 告 主 張 於 107 年 3 月 1 日 至 同 年 月 31日 期 間 ， 因 未 能 如 期  07

            營 運 ， 受 有 按 月 照 常 給 付 員 工 薪 資 400,000 元 之 損 害 等 語 ，  08

            為 被 告 所 否 認 。 按 不 完 全 給 付 責 任 之 成 立 ， 除 以 有 可 歸 責 於  09

            債 務 人 之 事 由 為 要 件 ， 其 損 害 發 生 與 給 付 不 完 全 間 ， 依 損 害  10

            賠 償 之 債 之 共 通 成 立 要 件 ， 尚 須 具 有 相 當 因 果 關 係 （ 最 高 法  11

            院 106 年 度 台 上 字 第 499 號 、 105 年 度 台 上 字 第 2321號 判 決  12

            意 旨 參 照 ） 。 經 查 ， 被 告 並 無 原 告 所 主 張 之 未 能 如 期 提 供 符  13

            合 系 爭 契 約 約 定 之 系 爭 廠 房 即 不 完 全 給 付 之 債 務 不 履 行 之 情  14

            事 ， 業 詳 如 前 述 ， 則 原 告 縱 有 其 所 稱 之 員 工 薪 資 400,000 元  15

            損 害 之 事 實 ， 顯 非 可 歸 責 於 被 告 之 事 由 ， 自 更 無 相 當 因 果 關  16

            係 之 存 在 。 基 此 ， 原 告 請 求 被 告 賠 償 員 工 薪 資 400,000 元 損  17

            害 云 云 ， 自 非 有 據 ， 亦 不 應 准 許 。  18

        四 、 綜 上 所 述 ， 原 告 請 求 被 告 應 給 付 1,500,000 元 ， 及 自 起 訴 狀  19

            繕 本 送 達 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5%計 算 之 利 息 ， 為 無 理  20

            由 ， 應 予 駁 回 。  21

        五 、 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 其 餘 攻 擊 防 禦 及 證 據 方 法 ， 於 本 判  22

            決 結 果 不 生 影 響 ， 爰 不 一 一 論 述 ， 附 此 敘 明 。  23

        六 、 訴 訟 費 用 負 擔 之 依 據 ： 民 事 訴 訟 法 第 78條 。 本 件 訴 訟 費 用 額  24

            ， 依 後 附 計 算 書 確 定 如 主 文 所 示 金 額 。  25

        中     華     民     國    108    年     4     月     30    日  26

                          臺 北 簡 易 庭     法   官   詹 慶 堂  27

        計 算 書 ：  28

        項         目              金   額 （ 新 臺 幣 ）     備     註  29

        第 一 審 裁 判 費              15,850元  30

        合         計              15,850元  31

６



        上 列 正 本 係 照 原 本 作 成 。  01

        如 不 服 本 判 決 ， 應 於 判 決 送 達 後 20日 內 向 本 院 提 出 上 訴 狀 （ 須 按  02

        他 造 當 事 人 之 人 數 附 繕 本 ） 。 如 委 任 律 師 提 起 上 訴 者 ， 應 一 併 繳  03

        納 上 訴 審 裁 判 費 。  04

        中     華     民     國    108    年     4     月     30    日  05

                                        書 記 官   陳 鳳 瀴  06

７


