
        

臺北高等行政法院判決     01

        　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　  108年 度 訴 字 第 1165號     02

        　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　  108年 11月 14日 辯 論 終 結     03

        原 　 　 　 告 　 林 欣 穎     04

        訴 訟 代 理 人 　 李 基 福 　 會 計 師     05

        被 　 　 　 告 　 財 政 部 臺 北 國 稅 局     06

        代 　 表 　 人 　 許 慈 美 （ 局 長 ）     07

        訴 訟 代 理 人 　 鍾 盈 蓁     08

        上 列 當 事 人 間 綜 合 所 得 稅 事 件 ， 原 告 不 服 財 政 部 中 華 民 國 108年 5     09

        月 7日 台 財 法 字 第 10813904830號 （ 案 號 ： 00000000號 ） 訴 願 決 定     10

        ， 提 起 行 政 訴 訟 ， 本 院 判 決 如 下 ：     11

            主   文     12

        原 告 之 訴 駁 回 。     13

        訴 訟 費 用 由 原 告 負 擔 。     14

            事 實 及 理 由     15

        一 、 事 實 概 要 ： 原 告 民 國 102年 度 綜 合 所 得 稅 結 算 申 報 ， 列 報 出     16

            售 所 有 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 路 0段 000號 12樓 房 屋 （ 下 稱 系 爭 房     17

            屋 ） 之 財 產 交 易 所 得 新 臺 幣 （ 下 同 ） 898,254元 ， 經 被 告 依     18

            據 查 得 資 料 ， 核 算 為 4,981,448元 （ 短 報 4,083,194元 ） ， 併     19

            同 其 餘 調 整 ， 核 定 當 年 度 綜 合 所 得 總 額 6,034,483元 ， 綜 合     20

            所 得 淨 額 5,339,030元 ， 應 補 稅 額 1,209,445元 ， 並 按 所 漏 稅     21

            額 1,209,445元 處 以 0.5倍 之 罰 鍰 604,722元 。 原 告 就 財 產 交     22

            易 所 得 及 罰 鍰 處 分 不 服 ， 申 請 復 查 ， 經 被 告 以 107年 12月 13     23

            日 財 北 國 稅 法 二 字 第 1070045997號 復 查 決 定 駁 回 ， 原 告 提 起     24

            訴 願 ， 亦 遭 駁 回 ， 遂 提 起 本 件 行 政 訴 訟 。     25

        二 、 原 告 主 張 略 以 ： （ 一 ） 所 得 稅 法 施 行 細 則 第 17條 之 2第 1項 規     26

            定 ， 其 中 所 謂 能 否 提 出 成 本 費 用 之 證 明 文 件 ， 應 指 出 售 房 屋     27

        1



        

        

            者 ， 亦 即 財 產 交 易 之 所 得 人 ， 自 我 能 否 提 出 而 言 ， 如 以 稽 徵     01

            機 關 之 行 政 力 量 ， 替 原 告 蒐 集 該 標 的 買 進 合 約 ， 則 幾 乎 沒 有     02

            查 不 到 的 成 本 費 用 資 料 。 又 全 國 一 年 買 賣 房 屋 何 止 萬 千 ， 稽     03

            徵 機 關 是 否 每 件 都 以 稽 徵 權 限 替 每 個 所 得 人 蒐 集 成 本 費 用 之     04

            證 明 文 件 ， 如 未 為 之 ， 何 以 偏 愛 原 告 ， 而 視 公 平 正 義 為 無 物     05

            。 本 案 如 依 營 利 事 業 視 之 ， 售 出 之 房 地 總 售 價 7,650萬 元 ，     06

            按 房 屋 、 土 地 現 值 計 算 ， 房 屋 售 價 為 1,950,750元 （ 總 售 價     07

            7,650萬 *房 屋 評 定 現 值 2,138,700元 /房 屋 評 定 現 值 2,138,70     08

            0元 +土 地 評 定 現 值 12,120,177元 ） ， 按 營 利 事 業 同 業 利 潤 標     09

            準 淨 利 率 17%計 算 ， 出 售 系 爭 房 屋 所 得 為 1,950,750元 ， 較 被     10

            告 核 定 原 告 之 財 產 交 易 所 得 4,981,448元 ， 不 到 半 數 ， 如 此     11

            ， 對 一 般 個 人 ， 比 具 有 專 業 會 計 人 之 營 利 事 業 ， 更 處 於 極 端     12

            不 利 境 界 ， 是 所 得 稅 為 量 能 課 稅 竟 是 如 此 的 不 堪 。 （ 二 ） 財     13

            產 交 易 所 得 之 歸 屬 年 度 ， 如 按 財 政 部 73年 5月 28日 台 財 稅 第     14

            53875號 函 （ 下 稱 財 政 部 73年 5月 28日 函 ） ， 以 房 屋 所 有 權 移     15

            轉 登 記 日 所 屬 年 度 為 準 ， 尚 有 可 議 之 處 。 如 原 告 101年 12月     16

            12日 賣 出 時 ， 適 有 某 乙 介 入 ， 某 乙 再 於 101年 12月 20日 賣 與     17

            本 案 之 買 主 李 弘 信 （ 假 設 原 告 賣 與 某 乙 ， 某 乙 再 賣 與 李 弘 信     18

            ， 即 於 原 買 賣 中 假 設 加 入 某 乙 討 論 ） ， 而 某 乙 以 時 間 短 暫 而     19

            未 予 登 記 ， 即 所 有 權 登 記 時 仍 為 102年 1月 25日 ， 由 原 告 直 接     20

            售 予 李 弘 信 ， 依 財 政 部 前 揭 函 釋 ， 原 告 為 102年 度 財 產 交 易     21

            所 得 ， 而 某 乙 如 課 稅 ， 則 為 101年 所 得 ， 如 此 荒 誕 不 經 如 何     22

            解 釋 ？ （ 三 ） 依 買 進 契 約 規 定 ， 建 屋 部 分 （ 含 車 位 共 計 2,25     23

            7.5萬 元 ） ， 土 地 部 分 為 1,802.5萬 元 （ 買 進 契 約 於 本 次 被 告     24

            查 核 時 ， 向 被 告 申 請 影 印 者 ） ， 因 土 地 部 分 不 屬 所 得 稅 及 營     25

            業 稅 課 稅 範 圍 ， 遠 雄 建 設 公 司 於 開 立 發 票 時 ， 亦 以 2,257.5     26

            萬 元 開 立 ， 被 告 亦 未 指 責 ， 是 被 告 承 認 的 金 額 。 本 案 系 爭 物     27
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            件 賣 出 時 ， 房 地 合 計 7,650萬 元 ， 其 如 何 劃 分 土 地 、 建 物 ？     01

            依 財 政 部 83年 1月 26日 台 財 稅 第 000000000號 函 （ 下 稱 財 政 部     02

            83年 1月 26日 函 ） 之 精 神 ， 按 出 售 時 之 房 屋 評 定 現 值 占 土 地     03

            公 告 現 值 及 房 屋 評 定 現 值 之 比 例 計 算 房 屋 之 出 售 價 格 ， 是 故     04

            建 屋 之 售 價 為 11,474,294元  7650萬 元 × 2,138,700（ 房 屋     05

            ） ／ 2,138,700（ 房 屋 ） ＋ 12,120,177元 （ 土 地 ）  。 系 爭     06

            建 物 之 財 產 交 易 所 得 為 0元 （ 建 屋 售 價 為 11， 474,294元 -買     07

            進 時 建 屋 成 本 2,257.5萬 元 ） （ 四 ） 所 得 稅 法 施 行 細 則 第 17     08

            條 之 2第 1項 後 段 規 定 申 報 之 財 產 交 易 所 得 ， 係 推 定 之 所 得 ，     09

            可 免 依 所 得 稅 法 第 110條 第 1項 規 定 處 罰 ， 而 按 查 得 資 料 核 定     10

            之 所 得 ， 如 有 短 漏 報 ， 均 應 處 罰 ， 稽 徵 機 關 選 擇 性 改 按 查 得     11

            資 料 核 課 ， 屬 嚴 重 不 公 平 。 又 所 得 稅 法 施 行 細 則 第 17條 之 2     12

            第 1項 後 段 規 定 申 報 之 財 產 交 易 所 得 方 式 ， 目 前 並 未 廢 止 ，     13

            原 告 已 依 法 申 報 ， 僅 為 適 用 法 條 錯 誤 ， 如 此 亦 按 未 申 報 之 罰     14

            則 ， 似 嫌 過 於 嚴 苛 。 另 原 告 未 收 到 被 告 104年 3月 通 知 原 告 補     15

            報 系 爭 所 得 稅 函 件 等 語 。 並 聲 明 求 為 判 決 訴 願 決 定 、 原 處 分     16

            均 撤 銷 。     17

        三 、 被 告 則 以 ： （ 一 ） 依 所 得 稅 法 施 行 細 則 第 17條 之 2第 1項 規 定     18

            ， 個 人 出 售 房 屋 即 係 以 核 實 認 定 為 原 則 ， 如 無 法 核 實 認 定 時     19

            始 得 按 財 政 部 核 定 之 財 產 交 易 所 得 標 準 核 定 ， 本 件 既 已 明 確     20

            查 得 房 地 之 成 交 價 額 及 原 始 取 得 成 本 ， 自 應 核 實 計 算 財 產 交     21

            易 所 得 ， 亦 不 因 原 告 未 能 提 示 部 分 改 良 費 用 之 憑 證 ， 即 得 改     22

            按 前 述 標 準 核 定 ， 且 稽 徵 機 關 均 依 上 開 規 定 核 課 房 屋 財 產 交     23

            易 所 得 並 無 差 別 ， 核 無 違 公 平 正 義 。 （ 二 ） 依 民 法 第 758條     24

            第 1項 規 定 及 依 財 政 部 73年 5月 28日 函 釋 ， 個 人 出 售 已 登 記 所     25

            有 權 之 房 屋 財 產 交 易 所 得 歸 屬 年 度 ， 以 房 屋 所 有 權 移 轉 登 記     26

            日 所 屬 年 度 為 準 。 系 爭 房 屋 於 102年 1月 25日 辦 竣 所 有 權 移 轉     27
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            登 記 予 買 受 人 李 弘 信 ， 原 告 於 103年 6月 3日 申 報 102年 度 綜 合     01

            所 得 稅 在 案 ， 本 件 核 課 期 間 係 自 申 報 日 （ 103年 6月 3日 星 期     02

            二 ） 起 算 5年 至 108年 6月 2日 屆 滿 ， 被 告 所 屬 松 山 分 局 於 107     03

            年 8月 2日 送 達 本 件 核 定 通 知 書 、 裁 處 書 、 稅 額 繳 款 書 及 罰 鍰     04

            繳 款 書 ， 並 未 逾 核 課 期 間 。 （ 三 ） ㄧ 般 營 利 之 房 地 產 買 賣 營     05

            業 人 ， 須 研 究 房 地 產 行 情 、 現 場 勘 查 、 設 計 營 造 與 工 程 監 督     06

            、 乃 至 於 宣 傳 銷 售 等 行 為 之 投 入 ， 或 至 少 委 請 房 屋 仲 介 代 為     07

            處 理 前 揭 事 務 ， 與 個 人 非 經 常 性 買 進 賣 出 房 地 ， 不 具 營 利 活     08

            動 ， 兩 者 成 本 費 用 自 不 能 比 擬 。 又 原 告 出 售 時 未 劃 分 房 地 之     09

            各 別 價 格 ， 被 告 所 屬 松 山 分 局 依 據 實 際 查 得 資 料 ， 以 系 爭 房     10

            地 成 交 總 價 ， 減 除 取 得 成 本 及 相 關 費 用 ， 再 按 出 售 時 之 房 屋     11

            評 定 現 值 占 公 告 土 地 現 值 及 房 屋 評 定 現 值 之 比 例 ， 核 定 原 告     12

            財 產 交 易 所 得 4,981,448元 並 無 不 合 。 （ 四 ） 本 件 交 易 過 程     13

            及 成 本 均 屬 單 純 且 明 確 可 知 ， 原 告 當 可 自 行 查 對 資 金 往 來 紀     14

            錄 並 向 交 易 有 關 單 位 查 證 相 關 資 訊 ， 然 其 未 盡 協 力 義 務 查 證     15

            成 本 費 用 ， 逕 按 財 政 部 核 定 標 準 低 報 財 產 交 易 所 得 ， 致 生 短     16

            報 情 事 ， 核 有 過 失 。 又 被 告 所 屬 松 山 分 局 以 原 告 辦 理 102年     17

            度 綜 合 所 得 稅 結 算 申 報 時 ， 短 報 系 爭 財 產 交 易 所 得 ， 以 104     18

            年 2月 16日 財 北 國 稅 松 山 綜 所 字 第 0000000000A號 函 （ 下 稱 10     19

            4年 2月 16日 函 ） ， 請 原 告 於 文 到 10日 內 據 實 補 報 財 產 交 易 所     20

            得 ， 並 書 明 逾 期 或 未 申 報 ， 除 核 定 補 稅 外 尚 須 處 罰 ， 該 函 於     21

            同 年 3月 6日 送 達 ， 惟 原 告 迄 未 補 申 報 ， 其 未 就 實 際 所 得 予 以     22

            申 報 ， 致 短 報 系 爭 所 得 ， 核 有 應 注 意 、 能 注 意 而 未 注 意 之 過     23

            失 ， 尚 無 納 稅 者 權 利 保 護 法 第 16條 第 1項 不 予 處 罰 規 定 之 適     24

            用 ， 原 處 罰 鍰 604,722元 並 無 違 誤 ， 亦 無 裁 量 怠 惰 情 事 等 語     25

            ， 資 為 抗 辯 。 並 聲 明 求 為 判 決 駁 回 原 告 之 訴 。     26

        四 、 本 院 之 判 斷 ：     27
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        （ 一 ） 本 稅 部 分 ：     01

            � 按 稅 捐 稽 徵 法 第 21條 第 1項 第 1款 規 定 ： 「 稅 捐 之 核 課 期 間     02

              ， 依 左 列 規 定 ： 一 、 依 法 應 由 納 稅 義 務 人 申 報 繳 納 之 稅 捐     03

              ， 已 在 規 定 期 間 內 申 報 ， 且 無 故 意 以 詐 欺 或 其 他 不 正 當 方     04

              法 逃 漏 稅 捐 者 ， 其 核 課 期 間 為 5年 。 」 第 22條 第 1款 規 定 ：     05

              「 前 條 第 1項 核 課 期 間 之 起 算 ， 依 左 列 規 定 ： 一 、 依 法 應     06

              由 納 稅 義 務 人 申 報 繳 納 之 稅 捐 ， 已 在 規 定 期 間 內 申 報 者 ，     07

              自 申 報 日 起 算 。 」 次 按 行 為 時 所 得 稅 法 第 14條 第 1項 第 7類     08

              第 1款 規 定 ： 「 個 人 之 綜 合 所 得 總 額 ， 以 其 全 年 下 列 各 類     09

              所 得 合 併 計 算 之 ： 第 一 類 ： … … 第 七 類 ： 財 產 交 易 所 得 ：     10

              凡 財 產 及 權 利 因 交 易 而 取 得 之 所 得 ： 一 、 財 產 或 權 利 原 為     11

              出 價 取 得 者 ， 以 交 易 時 之 成 交 價 額 ， 減 除 原 始 取 得 之 成 本     12

              ， 及 因 取 得 、 改 良 及 移 轉 該 項 資 產 而 支 付 之 一 切 費 用 後 之     13

              餘 額 為 所 得 額 。 」 同 法 施 行 細 則 第 17條 之 2第 1項 規 定 ： 「     14

              個 人 出 售 房 屋 ， 如 能 提 出 交 易 時 之 成 交 價 額 及 成 本 費 用 之     15

              證 明 文 件 者 ， 其 財 產 交 易 所 得 之 計 算 ， 依 本 法 第 14條 第 1     16

              項 第 7類 規 定 核 實 認 定 ； 其 未 申 報 或 未 能 提 出 證 明 文 件 者     17

              ， 稽 徵 機 關 得 依 財 政 部 核 定 標 準 核 定 之 。 」 復 按 財 政 部 73     18

              年 5月 28日 函 ： 「 個 人 出 售 已 登 記 所 有 權 之 房 屋 財 產 交 易     19

              所 得 歸 屬 年 度 之 認 定 ， 以 房 屋 所 有 權 移 轉 登 記 日 所 屬 年 度     20

              為 準 。 」 83年 1月 26日 函 ： 「 個 人 出 售 房 地 ， 其 原 始 取 得     21

              成 本 及 出 售 價 格 之 金 額 ， 如 經 稽 徵 機 關 查 核 明 確 ， 惟 因 未     22

              劃 分 或 僅 劃 分 買 進 或 賣 出 房 地 之 各 別 價 格 者 ， 應 以 房 地 買     23

              進 總 額 及 賣 出 總 額 之 差 價 ， 按 出 售 時 之 房 屋 評 定 現 值 占 土     24

              地 公 告 現 值 及 房 屋 評 定 現 值 之 比 例 計 算 房 屋 之 財 產 交 易 損     25

              益 。 說 明 ： 二 、 個 人 出 售 房 地 ， 如 能 提 示 買 進 及 賣 出 該 房     26

              地 之 買 賣 契 約 書 ， 且 該 契 約 書 附 有 收 、 付 價 款 之 紀 錄 或 另     27
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              有 收 、 付 價 款 之 憑 證 ， 經 稽 徵 機 關 查 明 屬 實 者 ， 除 可 分 別     01

              提 示 買 賣 時 房 屋 、 土 地 之 各 別 價 格 ， 以 憑 核 實 計 算 財 產 交     02

              易 所 得 外 ， 餘 均 依 主 旨 規 定 辦 理 ； … … 。 」 83年 2月 8日 台     03

              財 稅 第 000000000號 函 ： 「 核 釋 個 人 出 售 房 屋 ， 計 算 其 財     04

              產 交 易 所 得 可 減 除 之 成 本 及 費 用 項 目 疑 義 。 說 明 ： 二 、 有     05

              關 成 本 及 費 用 之 認 列 規 定 如 下 ： � 成 本 方 面 ： 包 括 取 得 房     06

              屋 之 價 金 、 購 入 房 屋 達 可 供 使 用 狀 態 前 支 付 之 必 要 費 用 （     07

              如 契 稅 、 印 花 稅 、 代 書 費 、 規 費 、 公 證 費 、 仲 介 費 等 ） ，     08

              於 房 屋 所 有 權 移 轉 登 記 完 成 前 ， 向 金 融 機 構 借 款 之 利 息 暨     09

              取 得 房 屋 所 有 權 後 使 用 期 間 支 付 能 增 加 房 屋 價 值 或 效 能 非     10

              2年 內 所 能 耗 竭 之 增 置 、 改 良 或 修 繕 費 。 � 移 轉 費 用 方 面     11

              ： 為 出 售 房 屋 支 付 之 必 要 費 用 如 仲 介 費 、 廣 告 費 、 清 潔 費     12

              、 搬 運 費 等 。 三 、 至 取 得 房 屋 所 有 權 後 ， 於 出 售 前 支 付 之     13

              各 項 費 用 ， 除 前 述 轉 列 房 屋 成 本 之 增 置 、 改 良 或 修 繕 費 外     14

              ， 其 餘 如 使 用 期 間 繳 納 之 房 屋 稅 、 管 理 費 及 清 潔 費 、 金 融     15

              機 構 借 款 利 息 等 ， 均 屬 使 用 期 間 之 相 對 代 價 ， 不 得 列 為 成     16

              本 或 費 用 減 除 。 」 101年 8月 3日 台 財 稅 字 第 10100568250號     17

              令 ： 「 個 人 出 售 房 地 ， 其 原 始 取 得 成 本 及 出 售 價 格 之 金 額     18

              ， 如 經 稽 徵 機 關 查 核 明 確 ， 惟 因 買 進 及 賣 出 均 未 劃 分 或 僅     19

              劃 分 買 進 或 賣 出 房 地 之 各 別 價 格 者 ， 於 依 本 部 83年 1月 26     20

              日 台 財 稅 第 000000000號 函 規 定 計 算 財 產 交 易 損 益 時 ， 其     21

              所 支 付 之 相 關 必 要 費 用 （ 如 :仲 介 費 、 代 書 費 、 土 地 增 值     22

              稅 、 契 稅 等 ） ， 得 自 房 地 買 進 總 額 及 賣 出 總 額 之 差 額 中 減     23

              除 ， 再 按 出 售 時 之 房 屋 評 定 現 值 占 土 地 公 告 現 值 及 房 屋 評     24

              定 現 值 之 比 例 計 算 房 屋 之 財 產 交 易 損 益 。 」     25

            � 查 原 告 102年 度 綜 合 所 得 稅 結 算 申 報 ， 列 報 本 人 出 售 系 爭     26

              房 屋 之 財 產 交 易 所 得 898,254元 （ 房 屋 評 定 現 值 2,138,700     27
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              元 × 42%） ， 經 被 告 所 屬 松 山 分 局 以 104年 2月 16日 函 ， 請     01

              原 告 提 示 出 售 系 爭 房 屋 相 關 資 料 ， 並 依 法 以 實 際 成 交 價 額     02

              減 除 房 屋 取 得 成 本 及 相 關 費 用 後 餘 額 ， 核 實 列 報 。 嗣 原 告     03

              迄 未 補 報 ， 被 告 所 屬 松 山 分 局 乃 依 據 查 得 資 料 ， 因 原 告 賣     04

              出 未 劃 分 房 屋 、 土 地 及 車 位 之 各 別 價 款 ， 乃 以 買 進 及 賣 出     05

              總 額 之 差 價 ， 按 出 售 時 之 房 屋 評 定 現 值 占 公 告 土 地 現 值 及     06

              房 屋 評 定 現 值 合 計 數 之 比 例 計 算 ， 核 定 系 爭 房 屋 財 產 交 易     07

              所 得 4,981,448元 【  賣 出 總 額 76,500,000元 － 買 進 總 額 4     08

              0,600,000元 － 取 得 必 要 費 用 387,166元 （ 代 書 費 13,000元     09

              ＋ 契 稅 133,752元 ＋ 印 花 稅 及 規 費 56,315元 ＋ 瓦 斯 管 線 費 7     10

              4,711元 ＋ 變 更 設 計 追 加 費 109,388元 ） － 出 售 必 要 費 用 2,     11

              301,132元 （ 土 地 增 值 稅 354,208元 ＋ 仲 介 費 1,912,500元     12

              ＋ 履 約 保 證 費 34,424元 ）  × 房 屋 評 定 現 值 2,138,700     13

              元 /（ 房 屋 評 定 現 值 2,138,700元 ＋ 公 告 土 地 現 值 12,120,1     14

              77元 ）  】 ， 歸 課 原 告 綜 合 所 得 稅 ， 於 法 並 無 不 合 。     15

            � 又 原 告 於 94年 11月 30日 以 總 價 40,600,000元 向 大 都 市 建 設     16

              開 發 股 份 有 限 公 司 及 遠 見 投 資 股 份 有 限 公 司 簽 訂 預 售 房 地     17

              買 賣 契 約 書 ， 購 買 系 爭 房 屋 及 其 坐 落 基 地 （ 含 3車 位 ） ，     18

              於 98年 3年 17月 辦 竣 移 轉 登 記 ， 取 得 該 房 地 及 車 位 所 有 權     19

              ， 嗣 101年 12月 12日 以 總 價 76,500,000元 全 數 出 售 予 李 弘     20

              信 ， 於 102年 1月 25日 辦 妥 所 有 權 移 轉 登 記 ， 有 預 售 房 地 買     21

              賣 契 約 書 、 不 動 產 買 賣 契 約 書 、 土 地 建 物 查 詢 資 料 及 異 動     22

              索 引 查 詢 資 料 附 卷 可 稽 （ 見 原 處 分 卷 第 68-73頁 、 第 79-86     23

              頁 、 第 3-8頁 ） 。 被 告 依 財 政 部 73年 5月 28日 函 釋 ， 以 個 人     24

              出 售 已 登 記 所 有 權 之 房 屋 財 產 交 易 所 得 歸 屬 年 度 ， 為 房 屋     25

              所 有 權 移 轉 登 記 日 所 屬 年 度 ， 並 無 不 合 。 且 原 告 亦 於 103     26

              年 6月 3日 申 報 102年 度 綜 合 所 得 稅 在 案 （ 見 原 處 分 卷 第 95-     27
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              96頁 ） ， 被 告 所 屬 松 山 分 局 於 107年 8月 2日 送 達 本 件 核 定     01

              通 知 書 、 裁 處 書 、 稅 額 繳 款 書 及 罰 鍰 繳 款 書 ， 並 未 逾 核 課     02

              期 間 。 又 ㄧ 般 營 利 之 房 地 產 買 賣 營 業 人 ， 與 個 人 不 具 營 利     03

              活 動 而 非 經 常 性 買 進 賣 出 房 地 ， 兩 者 成 本 費 用 自 不 能 比 擬     04

              。 況 原 告 出 售 系 爭 房 地 ， 被 告 係 依 查 得 其 實 際 成 交 價 額 、     05

              原 始 取 得 成 本 及 相 關 費 用 ， 據 以 核 實 計 算 財 產 交 易 所 得 ，     06

              並 非 依 財 政 部 核 定 標 準 核 定 財 產 交 易 所 得 ， 原 告 主 張 有 違     07

              公 平 正 義 云 云 ， 尚 非 可 採 。 是 被 告 核 定 應 補 稅 額 1,209,44     08

              5元 ， 並 無 不 合 。     09

        （ 二 ） 罰 鍰 部 分 ：     10

            � 按 行 為 時 所 得 稅 法 第 71條 第 1項 規 定 ： 「 納 稅 義 務 人 應 於     11

              每 年 5月 1日 起 至 5月 31日 止 ， 填 具 結 算 申 報 書 ， 向 該 管 稽     12

              徵 機 關 ， 申 報 其 上 一 年 度 內 構 成 綜 合 所 得 總 額 … … 之 項 目     13

              及 數 額 ， 以 及 有 關 減 免 、 扣 除 之 事 實 ， 並 應 依 其 全 年 應 納     14

              稅 額 減 除 … … 扣 繳 稅 額 及 可 扣 抵 稅 額 ， 計 算 其 應 納 之 結 算     15

              稅 額 ， 於 申 報 前 自 行 繳 納 。 … … 。 」 現 行 同 法 第 110條 第 1     16

              項 規 定 ： 「 納 稅 義 務 人 已 依 本 法 規 定 辦 理 結 算 … … 申 報 ，     17

              而 對 依 本 法 規 定 應 申 報 課 稅 之 所 得 額 有 漏 報 或 短 報 情 事 者     18

              ， 處 以 所 漏 稅 額 2倍 以 下 之 罰 鍰 。 」 又 納 稅 者 權 利 保 護 法     19

              第 16條 第 1項 規 定 ： 「 納 稅 者 違 反 稅 法 上 義 務 之 行 為 非 出     20

              於 故 意 或 過 失 者 ， 不 予 處 罰 。 」     21

            � 查 原 告 102年 度 綜 合 所 得 稅 結 算 申 報 ， 列 報 本 人 出 售 系 爭     22

              房 屋 之 財 產 交 易 所 得 898,254元 ， 經 被 告 所 屬 松 山 分 局 依     23

              據 實 際 交 易 價 額 核 算 為 4,981,448元 （ 短 報 4,083,194元 ）     24

              ， 應 補 稅 額 1,209,445元 等 情 ， 已 如 前 述 。 而 所 得 稅 法 第     25

              14條 第 1項 第 7類 已 明 文 規 定 財 產 交 易 所 得 應 核 實 計 算 並 申     26

              報 ， 僅 於 納 稅 義 務 人 未 申 報 或 未 能 提 出 證 明 文 件 ， 且 稽 徵     27
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              機 關 未 能 查 得 交 易 時 之 實 際 成 交 金 額 或 原 始 取 得 成 本 時 ，     01

              始 得 依 財 政 部 核 定 標 準 核 定 財 產 交 易 所 得 ， 此 乃 規 範 稽 徵     02

              機 關 核 定 是 類 所 得 額 之 權 限 ， 尚 非 賦 予 納 稅 義 務 人 有 自 由     03

              選 擇 其 是 否 依 實 際 所 得 額 申 報 或 得 依 首 揭 計 算 標 準 核 計 所     04

              得 額 之 申 報 權 利 。 且 被 告 所 屬 松 山 分 局 前 以 104年 2月 16日     05

              函 ， 請 原 告 於 文 到 10日 內 據 實 補 報 財 產 交 易 所 得 ， 並 書 明     06

              逾 期 或 未 申 報 ， 除 核 定 補 稅 外 尚 須 處 罰 ， 該 函 已 於 同 年 3     07

              月 6日 送 達 原 告 （ 見 原 處 分 卷 第 90-91頁 ） ， 原 告 主 張 未 收     08

              受 該 通 知 一 節 ， 洵 非 可 採 。 而 原 告 並 未 補 申 報 ， 是 其 未 就     09

              實 際 所 得 予 以 申 報 ， 致 短 報 系 爭 所 得 ， 核 有 應 注 意 、 能 注     10

              意 而 未 注 意 之 過 失 ， 被 告 乃 於 法 定 裁 罰 倍 數 （ 2倍 以 下 ）     11

              範 圍 內 ， 參 據 裁 罰 倍 數 參 考 表 ， 審 酌 違 章 情 節 ， 按 所 漏 稅     12

              額 1,209,445元 處 以 0.5倍 之 罰 鍰 604,722元 ， 自 屬 有 據 。     13

        五 、 從 而 ， 原 告 所 訴 並 不 足 採 ， 原 處 分 於 法 並 無 違 誤 ， 訴 願 決 定     14

            予 以 維 持 ， 亦 無 不 合 ， 原 告 訴 請 撤 銷 ， 為 無 理 由 ， 應 予 駁 回     15

            。     16

        六 、 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 其 餘 主 張 及 陳 述 ， 經 核 於 判 決 結 果     17

            不 生 影 響 ， 爰 不 逐 一 論 列 ， 附 此 敘 明 。     18

        據 上 論 結 ， 本 件 原 告 之 訴 為 無 理 由 ， 爰 依 行 政 訴 訟 法 第 98條 第 1     19

        項 前 段 ， 判 決 如 主 文 。     20

        中 　 　 華 　 　 民 　 　 國 　 　 108　  年 　 　 12　 　 月 　 　 5　 　  日     21

           　 　 　 　 　 　 　    臺 北 高 等 行 政 法 院 第 二 庭     22

                                      審 判 長 法   官 　  李 玉 �     23

                                  　         法   官 　  鍾 啟 煒     24

                                            法   官 　  李 君 豪     25

        一 、 上 為 正 本 係 照 原 本 作 成 。     26

        二 、 如 不 服 本 判 決 ， 應 於 送 達 後 20日 內 ， 向 本 院 提 出 上 訴 狀 並 表     27
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            明 上 訴 理 由 ， 如 於 本 判 決 宣 示 後 送 達 前 提 起 上 訴 者 ， 應 於 判     01

            決 送 達 後 20日 內 補 提 上 訴 理 由 書 （ 須 按 他 造 人 數 附 繕 本 ） 。     02

        三 、 上 訴 時 應 委 任 律 師 為 訴 訟 代 理 人 ， 並 提 出 委 任 書 。 （ 行 政 訴     03

            訟 法 第 241條 之 1第 1項 前 段 ）     04

        四 、 但 符 合 下 列 情 形 者 ， 得 例 外 不 委 任 律 師 為 訴 訟 代 理 人 。 （ 同     05

            條 第 1項 但 書 、 第 2項 ）     06

             07

        得 不 委 任 律 師 為 訴 訟          所   需   要   件               08

        代 理 人 之 情 形                                            09

             10

        � 符 合 右 列 情 形 之 一 1.上 訴 人 或 其 法 定 代 理 人 具 備 律 師 資     11

          者 ， 得 不 委 任 律 師   格 或 為 教 育 部 審 定 合 格 之 大 學 或 獨     12

          為 訴 訟 代 理 人 　     立 學 院 公 法 學 教 授 、 副 教 授 者 。        13

                          2.稅 務 行 政 事 件 ， 上 訴 人 或 其 法 定 代     14

                            理 人 具 備 會 計 師 資 格 者 。              15

                          3.專 利 行 政 事 件 ， 上 訴 人 或 其 法 定 代     16

                            理 人 具 備 專 利 師 資 格 或 依 法 得 為 專     17

                            利 代 理 人 者 。                        18

             19

        � 非 律 師 具 有 右 列 情 1.上 訴 人 之 配 偶 、 三 親 等 內 之 血 親 、     20

          形 之 一 ， 經 最 高 行   二 親 等 內 之 姻 親 具 備 律 師 資 格 者 。     21

          政 法 院 認 為 適 當 者 2.稅 務 行 政 事 件 ， 具 備 會 計 師 資 格 者     22

          ， 亦 得 為 上 訴 審 訴   。                                  23

          訟 代 理 人         3.專 利 行 政 事 件 ， 具 備 專 利 師 資 格 或     24

                            依 法 得 為 專 利 代 理 人 者 。              25

                          4.上 訴 人 為 公 法 人 、 中 央 或 地 方 機 關     26

                            、 公 法 上 之 非 法 人 團 體 時 ， 其 所 屬     27
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                            專 任 人 員 辦 理 法 制 、 法 務 、 訴 願 業     01

                            務 或 與 訴 訟 事 件 相 關 業 務 者 。          02

             03

        是 否 符 合 � 、 � 之 情 形 ， 而 得 為 強 制 律 師 代 理 之 例 外 ， 上 訴     04

        人 應 於 提 起 上 訴 或 委 任 時 釋 明 之 ， 並 提 出 � 所 示 關 係 之 釋 明     05

        文 書 影 本 及 委 任 書 。                                        06

             07

        中 　 　 華 　 　 民 　 　 國 　 　 108　  年 　 　 12　 　 月 　 　 5　 　  日     08

                                            書 記 官    樓 琬 蓉     09

        11


