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        上 列 當 事 人 間 分 割 登 記 事 件 ， 原 告 不 服 臺 北 市 政 府 中 華 民 國 106     20

        年 5月 9日 府 訴 二 字 第 10600072000號 訴 願 決 定 ， 提 起 行 政 訴 訟 ，     21

        經 本 院 106年 度 訴 字 第 834號 判 決 後 ， 原 告 不 服 ， 提 起 上 訴 ， 經 最     22

        高 行 政 法 院 108年 度 判 字 第 143號 判 決 將 本 院 上 開 判 決 廢 棄 ， 發 回     23

        更 為 審 理 ， 本 院 判 決 如 下 ：     24

            主   文     25

        一 、 原 告 之 訴 駁 回 。     26

        二 、 第 一 審 及 發 回 前 上 訴 審 訴 訟 費 用 均 由 原 告 負 擔 。     27
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        　 　 事 實 及 理 由     01

        一 、 爭 訟 概 要 ：     02

        （ 一 ） 臺 北 市 政 府 為 辦 理 「 配 合 臺 北 市 捷 運 萬 大 — 中 和 — 樹 林 線     03

              工 程 變 更 沿 線 土 地 為 交 通 用 地 及 捷 運 開 發 區 （ Ｌ Ｇ ０ � 站     04

              ） 主 要 計 畫 案 」 （ 下 稱 「 系 爭 計 畫 案 」 ） ， 報 經 內 政 部 以     05

              民 國 104年 8月 24日 臺 內 營 字 第 1040060066號 函 核 定 後 ， 以     06

              104年 9月 16日 府 都 規 字 第 10408263800號 公 告 計 畫 書 圖 （     07

              下 稱 「 104年 9月 16日 計 畫 案 」 ） 自 104年 9月 17日 零 時 生 效     08

              ， 復 以 104年 10月 23日 府 都 測 字 第 10437912101號 函 （ 下 稱     09

              「 104年 10月 23日 函 」 ） 檢 送 公 告 系 爭 計 畫 案 之 樁 位 公 告     10

              圖 、 樁 位 圖 及 樁 位 坐 標 表 等 ， 請 臺 北 市 中 正 區 公 所 自 104     11

              年 10月 23日 起 公 告 30日 。 輔 助 參 加 人 臺 北 市 政 府 都 市 發 展     12

              局 （ 下 稱 「 都 發 局 」 ） 並 邀 集 臺 北 市 政 府 捷 運 工 程 局 （ 下     13

              稱 「 捷 運 局 」 ） 、 輔 助 參 加 人 臺 北 市 政 府 地 政 局 土 地 開 發     14

              總 隊 （ 下 稱 「 土 地 開 發 總 隊 」 ） 於 104年 11月 19日 辦 理 系     15

              爭 計 畫 案 之 指 樁 、 新 釘 樁 會 勘 。 土 地 開 發 總 隊 與 都 發 局 另     16

              於 104年 12月 8日 就 原 告 共 有 之 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 4小 段 6     17

              地 號 土 地 （ 下 稱 「 系 爭 土 地 」 ， 面 積 為 1萬 4,876平 方 公 尺     18

              ， 原 告 應 有 部 分 比 例 為 10萬 分 之 3萬 7,973） 涉 及 不 同 使 用     19

              分 區 逕 為 分 割 案 辦 理 會 勘 ， 復 於 同 年 月 23日 就 系 爭 土 地 涉     20

              及 不 同 使 用 分 區 逕 為 分 割 案 指 樁 會 勘 。     21

        （ 二 ） 之 後 土 地 開 發 總 隊 以 105年 1月 26日 北 市 地 發 控 字 第 105310     22

              56400號 函 （ 下 稱 「 105年 1月 26日 函 」 ） 檢 送 系 爭 土 地 、     23

              同 小 段 6-1、 74、 76、 78地 號 等 土 地 ， 涉 及 系 爭 計 畫 案 用     24

              地 逕 為 分 割 測 量 成 果 ， 計 複 丈 原 圖 、 複 丈 處 理 結 果 清 冊 、     25

              土 地 逕 為 分 割 清 冊 、 地 籍 抄 圖 、 都 市 計 畫 樁 位 坐 標 表 等 資     26

              料 ， 表 示 本 案 業 依 都 市 計 畫 法 第 23條 、 平 均 地 權 條 例 施 行     27
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              細 則 第 3條 、 都 市 計 畫 樁 測 定 及 管 理 辦 法 第 38條 及 臺 北 市     01

              都 市 計 畫 樁 測 定 及 管 理 要 點 第 5點 規 定 辦 理 逕 為 分 割 竣 事     02

              ， 請 被 告 依 法 辦 理 分 筆 登 記 。 被 告 乃 以 105年 1月 28日 收 件     03

              中 正 一 字 第 005130號 登 記 案 （ 下 稱 「 系 爭 分 割 登 記 案 」 ）     04

              ， 就 系 爭 土 地 、 同 小 段 6-1、 74、 76、 78地 號 等 土 地 ， 辦     05

              理 逕 為 分 割 分 筆 登 記 ， 其 中 就 系 爭 土 地 部 分 ， 分 割 為 同 小     06

              段 6、 6-2、 6-3、 6-4地 號 土 地 （ 系 爭 土 地 之 分 割 及 登 記 ，     07

              下 稱 「 原 處 分 」 ） ， 面 積 依 序 為 7,502、 6,382、 928、 64     08

              平 方 公 尺 ， 並 於 105年 2月 3日 寄 發 「 逕 為 分 割 土 地 權 利 書     09

              狀 換 發 通 知 書 」 ， 通 知 原 告 以 原 處 分 辦 理 系 爭 土 地 逕 為 分     10

              割 及 登 記 之 結 果 ， 並 請 前 來 辦 理 書 狀 換 給 ， 復 補 充 說 明 分     11

              割 後 之 4筆 土 地 （ 下 依 序 稱 「 分 割 後 6地 號 土 地 」 、 「 分 割     12

              後 6-2地 號 土 地 」 、 「 分 割 後 6-3地 號 土 地 」 、 「 分 割 後 6-     13

              4地 號 土 地 」 ） 的 使 用 分 區 ， 依 序 為 第 3種 住 宅 區 、 第 3種     14

              商 業 區 、 交 通 用 地 及 道 路 用 地 。 原 告 不 服 原 處 分 ， 提 起 訴     15

              願 ， 遭 決 定 駁 回 ， 於 是 提 起 本 件 行 政 訴 訟 ， 前 經 本 院 106     16

              年 度 訴 字 第 834號 判 決 （ 下 稱 「 原 判 決 」 ） 駁 回 ， 原 告 仍     17

              不 服 ， 提 起 上 訴 ， 經 最 高 行 政 法 院 108年 度 判 字 第 143號 判     18

              決 （ 下 稱 「 發 回 判 決 」 ） 將 本 院 原 判 決 廢 棄 ， 發 回 本 院 更     19

              為 審 理 。     20

        二 、 原 告 主 張 要 旨 及 聲 明 ：     21

        （ 一 ） 原 告 於 87年 6月 25日 向 臺 灣 土 地 開 發 信 託 投 資 股 份 有 限 公     22

              司 購 得 坐 落 系 爭 土 地 上 仰 德 大 樓 停 車 場 與 所 坐 落 基 地 之 持     23

              分 。 依 當 時 買 賣 契 約 之 約 定 ， 大 樓 基 地 即 系 爭 土 地 為 面 積     24

              1萬 4,876平 方 公 尺 之 單 一 商 業 用 地 ， 有 甲 乙 丙 3棟 建 物 共     25

              同 坐 落 其 上 ， 仰 德 大 樓 停 車 場 位 於 面 臨 南 昌 路 之 丙 棟 建 物     26

              ， 與 面 臨 南 海 路 及 羅 斯 福 路 的 公 家 大 樓 ， 俗 稱 「 L形 大 樓     27
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              」 （ 下 稱 「 L形 大 樓 」 ） ， 並 非 位 於 不 同 基 地 上 。 原 處 分     01

              卻 將 一 塊 完 整 商 業 用 之 系 爭 土 地 違 法 分 割 為 不 同 使 用 分 區     02

              ， 使 停 車 場 所 在 丙 棟 建 物 坐 落 分 割 後 6地 號 土 地 ， 使 用 分     03

              區 為 住 宅 區 ， 丙 棟 建 物 依 現 狀 商 業 使 用 只 能 修 繕 ， 不 能 重     04

              建 再 作 停 車 場 使 用 ， 使 原 告 賴 以 維 生 之 事 業 無 所 保 障 。     05

        （ 二 ） 被 告 雖 稱 原 處 分 對 系 爭 土 地 之 分 割 ， 是 延 續 45年 間 起 公 告     06

              之 都 市 計 畫 ， 系 爭 土 地 內 早 劃 有 商 業 與 住 宅 二 使 用 分 區 ，     07

              且 以 羅 斯 福 路 、 南 海 路 兩 側 道 路 所 夾 每 側 各 深 入 30公 尺 之     08

              L形 土 地 範 圍 部 分 為 商 業 區 ， 其 餘 部 分 為 住 宅 區 ， 應 分 割     09

              而 久 未 分 割 ， 才 於 104年 公 告 系 爭 計 畫 案 之 後 ， 補 行 分 割     10

              等 語 ， 但 未 提 出 相 關 足 資 憑 信 的 佐 證 。 至 於 都 發 局 所 提 歷     11

              來 都 市 計 畫 圖 或 說 明 ， 均 不 足 採 信 ， 且 所 謂 由 道 路 深 入 30     12

              公 尺 之 商 業 區 ， 究 竟 是 由 人 行 道 或 L形 大 樓 起 算 ， 為 何 要     13

              將 單 一 基 地 分 割 為 商 業 區 、 住 宅 區 ， 動 機 為 何 ， 均 有 疑 問     14

              。     15

        （ 三 ） 系 爭 土 地 面 積 原 為 1萬 4,876平 方 公 尺 ， 經 原 處 分 分 割 後 之     16

              6、 6-2地 號 住 宅 、 商 業 使 用 用 地 相 加 後 ， 面 積 僅 1萬 3,884     17

              平 方 公 尺 ， 比 分 割 前 面 積 短 少 992平 方 公 尺 ， 雖 分 割 後 6-3     18

              、 6-4地 號 土 地 面 積 相 加 為 992平 方 公 尺 ， 但 是 否 由 系 爭 土     19

              地 分 割 而 來 不 明 ， 原 處 分 分 割 草 率 ， 違 反 分 割 原 理 及 測 量     20

              分 界 準 則 。     21

        （ 四 ） 聲 明 ： 訴 願 決 定 及 原 處 分 均 撤 銷 。     22

        三 、 被 告 答 辯 要 旨 及 聲 明 ：     23

        （ 一 ） 原 告 分 別 共 有 之 系 爭 土 地 所 在 街 廓 ， 於 臺 北 市 政 府 以 45年     24

              5月 4日 北 市 工 字 第 14417號 公 告 （ 下 稱 「 45年 公 告 」 ） 之     25

              「 臺 北 市 都 市 計 劃 圖 」 （ 下 稱 「 45年 計 畫 圖 」 ） 上 ， 包 含     26

              有 機 關 用 地 、 交 通 用 地 、 第 三 種 住 宅 區 及 第 三 種 商 業 區 （     27
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              特 ） （ 原 屬 第 二 種 商 業 區 ） 等 使 用 分 區 ， 系 爭 土 地 之 土 地     01

              使 用 類 別 應 屬 混 合 區 。 後 於 臺 北 市 政 府 67年 5月 2日 府 工 二     02

              字 第 16419號 公 告 「 變 更 中 正 紀 念 堂 周 圍 地 區 都 市 計 畫 為     03

              特 定 專 用 區 計 畫 案 」 （ 下 稱 67年 計 畫 案 」 ） 當 中 ， 也 將 系     04

              爭 土 地 臨 羅 斯 福 路 1段 、 南 海 路 兩 側 規 劃 為 L形 路 線 商 業 區     05

              ， 其 餘 非 屬 路 線 商 業 區 部 分 則 為 住 宅 區 明 確 ， 丙 棟 建 物 坐     06

              落 系 爭 土 地 範 圍 顯 屬 「 住 宅 區 」 無 誤 。 使 用 分 區 之 劃 分 方     07

              式 ， 則 有 65年 8月 11日 至 同 年 9月 29日 之 都 市 計 畫 委 員 會 議     08

              紀 錄 可 查 。 又 由 臺 北 市 政 府 75年 2月 5日 府 工 二 字 第 67018     09

              號 公 告 「 修 訂 愛 國 西 路 、 羅 斯 福 路 、 和 平 西 路 、 縱 貫 鐵 路     10

              所 圍 地 區 細 部 計 畫 （ 第 二 次 通 盤 檢 討 ） 暨 配 合 修 定 主 要 計     11

              畫 案 」 （ 下 稱 「 75年 計 畫 案 」 ） 可 知 ， 系 爭 土 地 雖 不 在 計     12

              畫 範 圍 內 ， 惟 該 次 變 更 所 涉 部 分 土 地 之 住 宅 區 及 商 業 區 （     13

              變 更 為 機 關 用 地 ） ， 與 系 爭 土 地 屬 同 一 街 廓 ， 丙 棟 建 物 坐     14

              落 系 爭 土 地 範 圍 為 住 宅 區 ， 也 經 該 次 計 畫 案 審 查 決 議 公 告     15

              實 施 ， 而 早 期 劃 設 之 「 路 線 型 商 業 區 」 ， 多 配 合 都 市 發 展     16

              需 要 或 沿 街 已 供 商 業 使 用 者 ， 以 進 深 30公 尺 劃 設 商 業 區 範     17

              圍 ， 依 計 畫 案 圖 上 比 例 尺 量 測 ， 即 可 計 算 出 進 深 30公 尺 所     18

              在 範 圍 。 因 此 分 割 後 6地 號 土 地 與 相 鄰 分 割 後 6-2地 號 土 地     19

              （ 即 L形 商 業 區 部 分 ） ， 依 上 開 原 則 即 得 釐 清 商 業 區 與 住     20

              宅 區 界 線 並 予 分 割 。 另 臺 北 市 政 府 84年 9月 27日 府 都 二 字     21

              第 84064377號 公 告 「 修 訂 臺 北 市 主 要 計 畫 商 業 區 （ 通 盤 檢     22

              討 ） 計 畫 案 」 （ 下 稱 「 84年 計 畫 案 」 ） ， 其 計 畫 書 內 說 明     23

              ： 「 … … 商 業 區 主 要 位 於 舊 市 區 西 側 即 部 分 主 要 道 路 兩 側     24

              30公 尺 內 ， 另 有 地 區 性 及 鄰 里 性 商 業 區 分 布 於 市 內 」 ， 並     25

              規 定 羅 斯 福 路 空 間 屬 性 為 「 路 線 型 」 、 「 以 商 業 發 展 主 要     26

              沿 道 路 兩 旁 分 佈 ， 且 其 進 深 通 常 不 超 過 30公 尺 」 ， 亦 可 知     27
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              丙 棟 建 物 既 然 不 在 羅 斯 福 路 1段 、 南 海 路 沿 線 進 深 30公 尺     01

              範 圍 內 ， 即 屬 住 宅 區 無 誤 ， 與 該 次 計 畫 圖 上 顯 示 為 第 三 種     02

              住 宅 區 情 形 相 符 。 至 於 丙 棟 建 物 所 領 71年 核 發 之 使 用 執 照     03

              上 登 載 土 地 ○ ○ ○ 區 ○ ○ 路 線 商 業 區 、 住 宅 區 」 ， 則 是 因     04

              系 爭 土 地 當 時 尚 未 分 割 ， 故 依 該 土 地 上 兩 使 用 分 區 而 記 載     05

              ， 並 非 如 原 告 主 張 ， 是 單 一 商 業 用 途 的 基 地 ， 且 土 地 地 籍     06

              登 記 與 其 上 都 市 計 畫 規 劃 之 土 地 使 用 分 區 ， 係 屬 二 事 ， 不     07

              是 必 須 有 2筆 土 地 才 得 為 不 同 土 地 使 用 分 區 的 規 劃 。 再 者     08

              ， 將 84年 、 104年 9月 16日 計 畫 案 之 計 畫 圖 與 現 行 地 形 圖 套     09

              疊 ， 亦 顯 示 分 割 後 6地 號 土 地 及 相 鄰 臺 灣 博 物 館 南 園 坐 落     10

              之 土 地 均 為 第 三 種 住 宅 區 。     11

        （ 二 ） 系 爭 計 畫 案 公 告 後 ， 都 發 局 邀 集 捷 運 局 、 土 地 開 發 總 隊 辦     12

              理 計 畫 案 之 新 指 樁 、 釘 樁 會 勘 ， 土 地 開 發 總 隊 與 都 發 局 另     13

              就 系 爭 土 地 分 割 案 辦 理 會 勘 ， 之 後 土 地 開 發 總 隊 以 105年 1     14

              月 26日 函 檢 送 系 爭 土 地 逕 為 分 割 等 資 料 ， 指 示 被 告 依 都 市     15

              計 畫 樁 測 定 及 管 理 辦 法 第 41條 辦 理 分 割 及 登 記 ， 分 割 後 面     16

              積 總 和 與 原 系 爭 土 地 面 積 相 同 ， 皆 為 1萬 4,876平 方 公 尺 ，     17

              原 處 分 並 無 違 誤 。     18

        （ 三 ） 聲 明 ： 原 告 之 訴 駁 回 。     19

        四 、 輔 助 參 加 人 都 發 局 陳 述 要 旨 ： 丙 棟 建 物 坐 落 系 爭 土 地 範 圍 於     20

            45年 計 畫 圖 上 就 已 劃 設 為 住 宅 區 ， 由 計 畫 圖 比 例 尺 進 行 量 測     21

            ， 並 將 該 圖 上 系 爭 土 地 所 在 位 置 放 大 其 比 例 ， 即 可 判 定 其 上     22

            住 宅 區 及 商 業 區 之 各 自 範 圍 。 依 67年 計 畫 案 之 計 畫 圖 與 現 行     23

            地 形 、 地 籍 圖 套 疊 ， 也 顯 示 丙 棟 建 物 坐 落 分 割 後 6地 號 土 地     24

            使 用 分 區 為 住 宅 區 等 語 。     25

        五 、 輔 助 參 加 人 土 地 開 發 總 隊 陳 述 要 旨 ： 臺 北 市 政 府 工 務 局 於 38     26

            年 3月 製 作 ， 於 45年 公 告 之 45年 計 畫 圖 上 以 紅 色 標 示 者 ， 即     27
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            為 商 業 區 ， 該 圖 上 系 爭 土 地 上 以 紅 色 標 示 商 業 區 之 位 置 ， 就     01

            呈 現 L型 狀 況 ， 30公 尺 進 深 是 由 都 市 計 畫 所 應 設 置 道 路 用 地     02

            之 道 路 邊 線 起 算 ， 105年 1月 26日 函 請 被 告 辦 理 分 割 ， 其 中 30     03

            公 尺 商 業 區 之 土 地 分 割 ， 就 是 按 都 市 計 畫 上 述 原 則 辦 理 ， 而     04

            非 依 現 場 所 見 L型 辦 公 大 樓 之 現 實 位 置 去 分 割 劃 設 等 語 。     05

        六 、 前 提 事 實 ：     06

        （ 一 ） 如 爭 訟 概 要 欄 （ 一 ） 所 載 之 事 實 ， 有 臺 北 市 政 府 104年 9月     07

              16日 府 都 規 字 第 10408263800號 公 告 （ 見 本 院 卷 一 第 397頁     08

              ） 、 系 爭 計 畫 案 之 計 畫 書 （ 見 同 卷 第 399-515頁 ） 、 系 爭     09

              計 畫 案 之 細 部 計 畫 書 圖 （ 見 同 卷 第 517頁 ） 、 104年 10月 23     10

              日 函 及 檢 送 之 公 告 系 爭 計 畫 案 之 樁 位 公 告 圖 、 樁 位 圖 及 樁     11

              位 坐 標 表 等 資 料 （ 見 訴 願 卷 第 257-260頁 ） 、 都 發 局 邀 集     12

              捷 運 局 、 土 地 開 發 總 隊 於 104年 11月 19日 辦 理 系 爭 計 畫 案     13

              之 新 釘 樁 、 指 樁 會 勘 之 會 勘 紀 錄 （ 見 發 回 本 院 更 審 前 審 理     14

              卷 ， 下 稱 「 更 審 前 本 院 卷 」 第 402頁 ） 、 土 地 開 發 總 隊 與     15

              都 發 局 104年 12月 8日 至 系 爭 土 地 為 涉 及 不 同 使 用 分 區 逕 為     16

              分 割 案 之 會 勘 紀 錄 （ 見 同 卷 第 405頁 ） 、 104年 12月 23日 就     17

              系 爭 土 地 涉 及 不 同 使 用 分 區 逕 為 分 割 案 之 指 樁 會 勘 紀 錄 （     18

              見 同 卷 第 403頁 ） 、 標 示 原 告 對 系 爭 土 地 所 有 權 之 土 地 登     19

              記 謄 本 （ 見 訴 願 卷 第 19-20頁 ） 等 在 卷 可 供 查 對 屬 實 。     20

        （ 二 ） 如 爭 訟 概 要 欄 （ 二 ） 所 載 之 事 實 ， 有 土 地 開 發 總 隊 105年 1     21

              月 26日 函 及 檢 送 之 資 料 （ 見 更 審 前 本 院 卷 第 411-424頁 ）     22

              、 對 原 告 通 知 原 處 分 分 割 系 爭 土 地 規 制 內 容 之 權 利 書 狀 換     23

              發 通 知 書 （ 見 同 卷 第 45-47頁 ） 、 原 告 對 系 爭 土 地 及 換 發     24

              分 割 後 6、 6-2地 號 土 地 所 有 權 狀 （ 見 同 卷 第 261-263頁 ，     25

              分 割 後 6-3、 6-4地 號 土 地 為 供 捷 運 場 站 與 道 路 使 用 之 交 通     26

              用 地 ， 業 經 徵 收 歸 為 國 有 ） 、 分 割 後 6、 6-2、 6-3、 6-4等     27
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              地 號 土 地 之 土 地 使 用 分 區 查 詢 圖 （ 見 訴 願 卷 第 142頁 ） 、     01

              訴 願 決 定 書 （ 見 更 審 前 本 院 卷 第 35-44頁 ） 等 存 卷 可 供 佐     02

              證 為 真 。     03

        七 、 爭 點 ： 被 告 依 土 地 開 發 總 隊 105年 1月 26日 函 檢 送 逕 為 分 割 相     04

            關 資 料 及 臺 北 市 政 府 地 政 局 土 地 開 發 總 隊 暨 各 地 政 事 務 所 辦     05

            理 逕 為 分 割 與 登 記 案 件 注 意 事 項 （ 下 稱 「 注 意 事 項 」 ） 規 定     06

            ， 以 原 處 分 將 系 爭 土 地 辦 竣 分 割 登 記 為 分 割 後 6、 6-2、 6-3     07

            及 6-4等 地 號 土 地 ， 是 否 違 法 ？     08

        八 、 本 院 的 判 斷 ：     09

        （ 一 ） 應 適 用 的 法 令 及 法 理 的 說 明     10

            1.土 地 登 記 ， 依 土 地 法 第 2編 地 籍 編 及 其 中 第 36條 第 2項 、 第     11

              37條 第 1項 規 定 可 知 ， 是 為 整 理 地 籍 而 將 土 地 及 建 築 改 良     12

              物 之 所 有 權 與 他 項 權 利 予 以 登 記 之 程 序 ， 且 土 地 登 記 經 由     13

              公 告 或 提 供 閱 覽 之 公 示 方 式 ， 使 權 利 人 或 第 三 人 得 予 查 知     14

              ， 亦 寓 有 確 保 土 地 及 建 築 改 良 物 等 不 動 產 交 易 安 全 之 目 的     15

              。 同 法 第 37條 第 2項 規 定 ： 「 土 地 登 記 之 內 容 、 程 序 、 規     16

              費 、 資 料 提 供 、 應 附 文 件 及 異 議 處 理 等 事 項 之 規 則 ， 由 中     17

              央 地 政 機 關 定 之 。 」 內 政 部 依 上 開 規 定 之 授 權 ， 訂 定 土 地     18

              登 記 規 則 ， 綜 合 該 規 則 第 27條 至 第 29條 規 定 可 知 ， 土 地 登     19

              記 依 其 發 動 方 式 不 同 ， 分 為 申 請 登 記 、 逕 為 登 記 及 囑 託 登     20

              記 三 類 ， 其 中 所 稱 逕 為 登 記 ， 是 登 記 機 關 為 執 行 土 地 政 策     21

              或 為 整 理 地 籍 ， 基 於 職 權 直 接 所 為 之 登 記 。 又 同 規 則 第 28     22

              條 第 1項 第 5款 、 第 2項 前 段 規 定 ： 「 （ 第 1項 ） 下 列 各 款 應     23

              由 登 記 機 關 逕 為 登 記 ： … … 五 、 其 他 依 法 律 得 逕 為 登 記 者     24

              。 （ 第 2項 ） 登 記 機 關 逕 為 登 記 完 畢 後 ， 應 將 登 記 結 果 通     25

              知 登 記 名 義 人 。 … … 」     26

            2.綜 合 都 市 計 畫 法 第 32條 、 第 15條 第 1項 第 4款 、 第 22條 第 1     27
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              項 第 3款 等 規 定 可 知 ， 都 市 計 畫 得 劃 定 土 地 使 用 分 區 ， 且     01

              都 市 計 畫 範 圍 內 土 地 究 屬 何 使 用 分 區 ， 並 受 何 等 使 用 之 管     02

              制 ， 是 因 都 市 計 畫 之 發 布 實 施 而 發 生 及 確 認 。 同 法 第 23條     03

              第 3項 又 規 定 ： 「 細 部 計 畫 核 定 發 布 實 施 後 ， 應 於 1年 內 豎     04

              立 都 市 計 畫 樁 、 計 算 坐 標 及 辦 理 地 籍 分 割 測 量 ， 並 將 道 路     05

              及 其 他 公 共 設 施 用 地 、 土 地 使 用 分 區 之 界 線 測 繪 於 地 籍 圖     06

              上 ， 以 供 公 眾 閱 覽 或 申 請 謄 本 之 用 。 」 平 均 地 權 條 例 施 行     07

              細 則 第 3條 第 1項 規 定 ： 「 本 條 例 施 行 區 域 內 之 都 市 土 地 範     08

              圍 及 其 土 地 使 用 分 區 與 公 共 設 施 用 地 界 線 ， 應 由 直 轄 市 或     09

              縣 (市 )主 管 機 關 依 都 市 計 畫 法 第 23條 規 定 ， 釘 立 界 樁 及 中     10

              心 樁 ， 並 計 算 座 標 後 點 交 地 政 機 關 ， 於 辦 理 規 定 地 價 或 重     11

              新 規 定 地 價 前 ， 據 以 逕 行 辦 理 地 籍 測 量 及 分 割 登 記 。 … …     12

              」 綜 合 可 知 ， 細 部 計 畫 發 布 實 施 後 ， 應 辦 理 地 籍 分 割 測 量     13

              及 其 相 關 作 業 ， 其 目 的 包 括 藉 此 釐 清 都 市 計 畫 所 規 劃 之 不     14

              同 使 用 分 區 在 土 地 上 之 分 界 線 ， 並 按 都 市 計 畫 對 都 市 範 圍     15

              內 土 地 使 用 之 分 區 ， 辦 理 分 割 登 記 ， 使 土 地 之 地 籍 與 所 受     16

              都 市 計 畫 法 令 規 範 的 用 途 得 以 單 純 合 一 ， 達 成 土 地 登 記 制     17

              度 整 理 地 籍 的 效 果 。     18

            3.都 市 計 畫 法 第 23條 第 4項 規 定 ： 「 前 項 都 市 計 畫 樁 之 測 定     19

              、 管 理 及 維 護 等 事 項 之 辦 法 ， 由 內 政 部 定 之 。 」 依 此 規 定     20

              授 權 訂 定 之 行 為 時 都 市 計 畫 樁 測 定 及 管 理 辦 法 第 7條 第 1項     21

              規 定 ： 「 直 轄 市 、 縣 (市 )(局 )政 府 、 鄉 、 鎮 、 縣 轄 市 公 所     22

              ， 應 於 都 市 計 畫 樁 測 釘 並 經 檢 查 校 正 完 竣 後 30天 內 ， 將 都     23

              市 計 畫 樁 位 公 告 圖 、 樁 位 圖 及 樁 位 座 標 表 公 告 30天 ， 並 將     24

              公 告 地 點 及 日 期 登 報 周 知 ， 公 告 期 滿 確 定 。 」 第 38條 規 定     25

              ： 「 都 市 計 畫 樁 豎 立 完 竣 ， 並 經 依 第 7條 規 定 公 告 確 定 後     26

              ， 直 轄 市 、 縣 (市 )(局 )政 府 工 務 (建 設 或 都 市 計 畫 )單 位 除     27
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              應 將 樁 位 座 標 表 、 樁 位 圖 、 樁 位 指 示 圖 及 有 關 資 料 送 地 政     01

              單 位 外 ， 並 應 實 地 完 成 樁 位 點 交 作 業 ， 據 以 辦 理 地 籍 逕 為     02

              分 割 測 量 。 」 又 臺 北 市 政 府 為 維 護 臺 北 市 都 市 計 畫 樁 之 完     03

              整 與 精 度 ， 保 障 公 私 權 益 ， 訂 定 臺 北 市 都 市 計 畫 樁 測 定 及     04

              管 理 要 點 ， 行 為 時 該 要 點 第 5點 (五 )規 定 ： 「 實 施 本 市 山     05

              坡 地 開 發 建 築 要 點 地 區 及 住 宅 區 分 類 界 線 ， 由 本 府 地 政 處     06

              土 地 開 發 總 隊 提 供 地 籍 抄 圖 ， 經 發 展 局 轉 套 繪 確 定 後 ， 檢     07

              還 據 以 分 割 。 」 另 為 有 效 執 行 都 市 土 地 逕 為 分 割 與 登 記 案     08

              件 、 提 升 測 量 方 法 及 逕 為 分 割 與 登 記 成 果 品 質 ， 並 確 保 土     09

              地 所 有 權 人 之 權 益 ， 臺 北 市 政 府 地 政 局 訂 定 注 意 事 項 ， 該     10

              注 意 事 項 針 對 土 地 開 發 總 隊 需 辦 理 逕 為 分 割 時 ， 為 「 應 核     11

              對 圖 說 樁 位 資 料 、 查 閱 地 籍 正 圖 等 資 料 、 清 查 並 會 同 現 場     12

              指 告 樁 位 及 用 地 範 圍 ； 查 明 確 認 後 ， 以 圖 根 點 、 實 地 可 靠     13

              地 籍 界 址 點 及 都 市 計 畫 樁 位 為 依 據 ， 決 定 都 市 計 畫 公 共 設     14

              施 用 地 及 土 地 使 用 分 區 界 線 在 地 籍 圖 上 之 位 置 ； 應 依 地 籍     15

              測 量 實 施 規 則 相 關 規 定 整 理 逕 為 分 割 複 丈 原 圖 並 計 算 面 積     16

              ； 於 逕 為 分 割 成 果 確 定 後 ， 應 即 函 送 轄 區 地 政 事 務 所 辦 理     17

              標 示 變 更 登 記 」 等 規 範 （ 見 注 意 事 項 第 2-4、 8、 9點 規 定     18

              ） ， 針 對 各 轄 區 地 政 事 務 所 ， 為 「 接 獲 逕 為 分 割 成 果 時 ，     19

              應 收 件 、 配 件 、 檢 查 相 關 成 果 資 料 並 核 對 地 籍 圖 、 登 記 資     20

              料 ， 逕 為 分 割 成 果 經 審 核 無 誤 後 ， 辦 理 標 示 變 更 登 記 ； 辦     21

              竣 後 ， 通 知 權 利 人 辦 理 書 狀 換 發 事 宜 」 等 規 範 （ 見 注 意 事     22

              項 第 10、 11點 規 定 ） 。 由 此 可 見 ， 臺 北 市 政 府 都 市 計 畫 權     23

              責 機 關 即 都 發 局 在 細 部 計 畫 發 布 實 施 並 豎 立 都 市 計 畫 樁 、     24

              計 算 坐 標 之 後 ， 除 應 將 樁 位 座 標 表 、 樁 位 圖 、 樁 位 指 示 圖     25

              及 有 關 資 料 送 地 政 單 位 外 ， 並 應 實 地 完 成 樁 位 點 交 作 業 ，     26

              據 以 辦 理 地 籍 逕 為 分 割 測 量 。 承 辦 測 量 事 務 之 土 地 開 發 總     27
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              隊 則 應 核 對 、 查 閱 圖 說 樁 位 、 地 籍 正 圖 等 資 料 ， 現 場 清 查     01

              並 會 同 查 明 確 認 ， 以 圖 根 點 、 實 地 可 靠 地 籍 界 址 點 及 都 市     02

              計 畫 樁 位 等 為 依 據 ， 決 定 都 市 計 畫 土 地 使 用 分 區 界 線 在 地     03

              籍 圖 上 之 位 置 ， 依 地 籍 測 量 實 施 規 則 相 關 規 定 ， 整 理 逕 為     04

              分 割 複 丈 原 圖 並 計 算 面 積 ， 將 應 逕 為 分 割 相 關 資 料 函 送 轄     05

              區 地 政 事 務 所 辦 理 逕 為 分 割 登 記 ， 再 由 地 政 事 務 所 通 知 權     06

              利 人 辦 理 逕 為 分 割 登 記 後 之 書 狀 換 發 事 宜 。 則 地 政 事 務 所     07

              依 此 辦 理 之 土 地 逕 為 分 割 登 記 是 否 合 法 ， 應 視 其 登 記 內 容     08

              與 都 市 計 畫 對 各 土 地 使 用 分 區 之 劃 分 是 否 一 致 而 定 。     09

        （ 二 ） 原 處 分 對 系 爭 土 地 之 逕 為 分 割 登 記 合 法 有 據 ：     10

            1.經 查 ， 由 卷 附 土 地 開 發 總 隊 至 系 爭 土 地 依 都 發 局 按 系 爭 計     11

              畫 案 指 樁 所 檢 測 之 地 籍 抄 圖 （ 見 本 院 卷 二 第 253頁 ） ， 與     12

              系 爭 計 畫 案 之 計 畫 書 內 所 附 Ｌ Ｇ ０ � 車 站 變 更 計 畫 內 容 表     13

              及 後 附 該 車 站 計 畫 圖 （ 見 本 院 卷 一 第 409-410頁 ） ， 以 及     14

              系 爭 計 畫 案 之 細 部 計 畫 圖 （ 見 同 卷 第 517頁 ） 、 系 爭 計 畫     15

              案 主 要 計 畫 圖 縮 小 尺 寸 翻 拍 彩 色 影 本 （ 本 院 卷 二 第 313頁     16

              ） 相 比 對 可 知 ， 系 爭 土 地 依 系 爭 計 畫 案 公 布 之 都 市 計 畫 圖     17

              上 的 土 地 使 用 分 區 規 劃 ， 該 同 一 筆 土 地 上 的 確 標 註 有 「 住     18

              」 、 「 商 」 、 「 交 」 依 序 為 住 宅 區 、 商 業 區 、 交 通 用 地 等     19

              3種 使 用 分 區 之 劃 分 ， 其 中 捷 運 車 站 使 用 之 交 通 用 地 部 分     20

              （ 即 南 海 路 、 南 昌 街 東 北 角 部 分 ） ， 是 由 原 商 業 區 範 圍 土     21

              地 內 變 更 其 使 用 分 區 管 制 用 途 而 來 ， 並 未 使 用 到 系 爭 土 地     22

              靠 西 北 側 臨 南 昌 路 原 屬 住 宅 區 用 地 部 分 。     23

            2.參 照 卷 附 土 地 開 發 總 隊 與 都 發 局 104年 12月 8日 、 23日 至 系     24

              爭 土 地 現 場 之 會 勘 紀 錄 （ 見 更 審 前 本 院 卷 第 405、 403頁 ）     25

              ， 以 及 系 爭 計 畫 案 公 告 之 樁 位 公 告 圖 、 樁 位 圖 及 樁 位 坐 標     26

              表 等 （ 見 訴 願 卷 第 259-260頁 ） ， 可 知 都 發 局 的 確 是 依 系     27
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              爭 計 畫 在 系 爭 土 地 上 所 公 告 前 述 各 土 地 使 用 分 區 之 樁 位 坐     01

              落 情 形 ， 指 示 土 地 開 發 總 隊 辦 理 各 使 用 分 區 分 界 線 之 樁 位     02

              點 檢 測 ， 並 由 土 地 開 發 總 隊 測 量 後 製 成 逕 為 分 割 依 據 之 地     03

              籍 抄 圖 （ 見 更 審 前 本 院 卷 第 423頁 、 本 院 卷 二 第 253頁 ） 。     04

              且 卷 附 系 爭 都 市 計 畫 案 計 畫 圖 、 樁 位 公 告 圖 、 樁 位 圖 、 樁     05

              位 坐 標 表 等 ， 均 標 示 有 比 例 尺 ， 可 精 確 換 算 圖 上 規 劃 各 使     06

              用 分 區 範 圍 ， 以 及 現 實 上 在 土 地 之 界 線 ， 而 得 據 以 辨 別 系     07

              爭 計 畫 案 對 系 爭 土 地 使 用 分 區 的 分 界 情 形 ， 土 地 開 發 總 隊     08

              依 此 圖 示 ， 及 會 同 都 發 局 至 現 場 指 樁 結 果 ， 檢 測 製 成 分 割     09

              測 量 成 果 、 計 複 丈 原 圖 、 複 丈 處 理 結 果 清 冊 、 土 地 逕 為 分     10

              割 清 冊 、 地 籍 抄 圖 、 都 市 計 畫 樁 位 坐 標 表 等 資 料 ， 當 具 有     11

              憑 信 之 基 礎 。 被 告 依 此 等 檢 送 資 料 ， 以 原 處 分 對 系 爭 土 地     12

              逕 為 分 割 ， 且 參 照 在 卷 權 利 書 狀 換 發 通 知 書 所 載 系 爭 土 地     13

              逕 為 分 割 結 果 （ 見 更 審 前 本 院 卷 第 45-47頁 ） ， 分 割 後 6、     14

              6-2、 6-3、 6-4地 號 各 土 地 之 面 積 及 土 地 使 用 分 區 ， 與 土     15

              地 開 發 總 隊 按 系 爭 計 畫 案 書 圖 、 樁 位 坐 標 檢 測 後 之 土 地 逕     16

              為 分 割 清 冊 顯 示 應 為 分 割 之 面 積 （ 見 同 卷 第 421頁 ） ， 以     17

              及 系 爭 計 畫 圖 （ 見 本 院 卷 一 第 517頁 、 本 院 卷 二 第 255頁 ）     18

              ） 、 地 籍 抄 圖 （ 見 本 院 卷 二 第 253頁 ） 對 比 後 所 顯 示 之 土     19

              地 使 用 分 區 狀 況 ， 也 相 互 吻 合 。 而 分 割 後 6地 號 土 地 ， 依     20

              土 地 開 發 總 隊 按 系 爭 計 畫 案 測 繪 之 地 籍 抄 圖 ， 其 使 用 分 區     21

              就 是 註 記 為 「 住 三 」 之 第 三 種 住 宅 區 無 誤 。 再 者 ， 由 在 卷     22

              之 複 丈 處 理 結 果 清 冊 顯 示 ， 系 爭 計 畫 分 割 後 6-3、 6-4地 號     23

              交 通 用 地 之 土 地 面 積 總 和 992平 方 公 尺 部 分 ， 的 確 是 由 分     24

              割 前 系 爭 土 地 分 割 而 來 。     25

            3.原 告 提 出 仰 德 大 樓 1樓 及 地 下 1樓 買 賣 契 約 （ 見 更 審 前 本 院     26

              卷 第 48-59頁 ） 及 建 物 登 記 謄 本 等 （ 見 訴 願 卷 第 17頁 ） ，     27
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              佐 證 其 所 有 仰 德 大 樓 1樓 及 地 下 1樓 經 營 停 車 場 部 分 ， 是 在     01

              丙 棟 建 物 內 ， 經 本 院 受 命 法 官 至 系 爭 土 地 現 場 履 勘 結 果 ，     02

              確 實 位 在 分 割 後 6地 號 土 地 之 上 ， 分 割 後 使 用 分 區 編 為 住     03

              宅 區 ； 至 於 分 割 後 6-2地 號 呈 L形 狀 範 圍 之 土 地 ， 為 商 業 區     04

              土 地 ， 現 狀 上 則 有 L形 仰 德 大 樓 建 物 （ 甲 、 乙 棟 ） 建 物 ，     05

              建 物 體 大 致 與 分 割 後 6-2土 地 範 圍 相 當 ， 惟 分 割 後 6-2土 地     06

              地 界 是 依 系 爭 計 畫 案 之 羅 斯 福 路 、 南 海 路 道 路 境 界 線 為 基     07

              準 ， 向 內 進 深 30公 尺 劃 設 為 商 業 區 ， 並 非 以 既 有 L形 大 樓     08

              使 用 範 圍 為 基 準 ， 此 經 土 地 開 發 總 隊 在 履 勘 現 場 陳 述 明 確     09

              ， 與 卷 附 前 述 土 地 開 發 總 隊 會 勘 現 場 依 系 爭 計 畫 案 計 畫 圖     10

              、 樁 位 圖 等 劃 設 分 割 後 6-2地 號 土 地 地 界 之 情 形 ， 也 相 映     11

              證 ， 可 信 為 真 。 另 分 割 後 6-3地 號 土 地 作 捷 運 工 程 交 通 用     12

              地 ， 分 割 後 6-4地 號 土 地 則 為 落 實 都 市 計 畫 規 劃 南 海 路 路     13

              寬 要 求 ， 而 將 系 爭 土 地 退 縮 一 部 分 編 為 南 海 路 道 路 使 用 之     14

              道 路 用 地 ， 兩 交 通 用 地 連 同 分 割 後 6、 6-2地 號 等 4筆 土 地     15

              總 和 ， 就 是 分 割 前 系 爭 土 地 等 情 ， 也 經 本 院 勘 驗 明 確 ， 並     16

              為 兩 造 及 輔 助 參 加 人 當 場 肯 認 無 誤 ， 有 勘 驗 筆 錄 存 卷 為 憑     17

              （ 見 本 院 卷 二 第 187-199頁 ） 。     18

            4.承 上 可 知 ， 原 處 分 的 確 是 依 都 市 計 畫 法 第 23條 第 3項 、 平     19

              均 地 權 條 例 施 行 細 則 第 3條 第 1項 、 行 為 時 都 市 計 畫 樁 測 定     20

              及 管 理 辦 法 第 38條 、 土 地 登 記 規 則 第 28條 第 1項 第 5款 等 規     21

              定 ， 按 核 定 公 告 實 施 之 系 爭 計 畫 案 對 系 爭 土 地 之 使 用 分 區     22

              規 劃 ， 作 成 土 地 逕 為 分 割 及 登 記 ， 經 核 於 法 並 無 違 誤 。 原     23

              告 主 張 原 處 分 對 系 爭 土 地 分 割 欠 缺 依 據 ， 且 分 割 後 6-3、 6     24

              -4地 號 土 地 非 由 分 割 前 系 爭 土 地 分 割 而 來 ， 原 處 分 草 率 分     25

              割 等 語 ， 與 事 實 不 符 ， 均 不 可 採 。     26

            5.原 處 分 將 系 爭 土 地 逕 為 分 割 所 依 據 者 ， 為 系 爭 計 畫 案 之 細     27
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              部 計 畫 圖 、 樁 位 圖 對 系 爭 土 地 之 使 用 分 區 規 劃 ， 已 如 前 述     01

              ， 而 對 於 細 部 計 畫 樁 位 測 定 不 服 者 ， 本 得 提 起 訴 願 、 撤 銷     02

              訴 訟 以 資 救 濟 ， 此 經 司 法 院 釋 字 第 273號 解 釋 甚 明 。 亦 即     03

              ， 依 都 市 計 畫 細 部 計 畫 公 告 之 樁 位 測 定 ， 屬 行 政 機 關 單 方     04

              就 公 法 上 具 體 事 件 所 為 之 決 定 或 其 他 公 權 力 措 施 而 對 外 直     05

              接 發 生 法 律 效 果 之 行 政 處 分 ； 原 告 對 之 不 服 者 ， 本 得 提 起     06

              訴 願 、 行 政 訴 訟 以 資 救 濟 。 但 其 自 承 未 曾 對 系 爭 計 畫 案 細     07

              部 計 畫 之 樁 位 測 定 處 分 提 起 訴 願 或 行 政 訴 訟 （ 見 更 審 前 本     08

              院 卷 第 391頁 筆 錄 ） ， 則 系 爭 土 地 樁 位 測 定 處 分 所 生 界 定     09

              該 土 地 應 受 系 爭 計 畫 使 用 分 區 管 制 之 位 置 與 範 圍 的 具 體 規     10

              制 性 法 律 效 果 ， 已 發 生 形 式 存 續 力 ， 原 告 對 其 合 法 性 已 不     11

              得 再 予 爭 執 ， 且 依 都 市 計 畫 法 第 23條 第 3項 、 平 均 地 權 條     12

              例 施 行 細 則 第 3條 第 1項 、 行 為 時 都 市 計 畫 樁 測 定 及 管 理 辦     13

              法 第 38條 、 土 地 登 記 規 則 第 28條 第 1項 第 5款 等 規 定 ， 原 處     14

              分 必 須 依 該 樁 位 測 定 處 分 所 界 定 系 爭 土 地 之 各 使 用 分 區 位     15

              置 與 面 積 範 圍 ， 辦 理 逕 為 分 割 登 記 ， 以 使 地 籍 狀 況 與 所 受     16

              都 市 計 畫 規 範 用 途 得 以 單 純 合 一 ， 已 經 本 院 說 明 如 前 ， 故     17

              該 界 定 系 爭 土 地 使 用 分 區 位 置 與 範 圍 之 樁 位 測 定 處 分 ， 對     18

              原 處 分 而 言 ， 已 具 有 行 政 處 分 的 構 成 要 件 效 力 ， 不 僅 原 處     19

              分 機 關 之 被 告 ， 包 括 本 院 於 本 件 針 對 原 處 分 之 司 法 審 查 ，     20

              也 不 得 再 對 系 爭 計 畫 案 細 部 計 畫 之 使 用 分 區 規 劃 與 樁 位 測     21

              定 處 分 之 規 制 內 容 ， 另 為 審 究 而 作 成 相 反 之 認 定 。 因 此 ，     22

              在 系 爭 計 畫 案 之 前 ， 歷 次 都 市 計 畫 ， 包 括 45年 計 畫 案 、 67     23

              年 計 畫 案 、 75年 計 畫 案 、 84年 計 畫 案 等 ， 是 否 對 丙 棟 建 物     24

              坐 落 系 爭 土 地 範 圍 均 規 劃 為 住 宅 區 使 用 ， 土 地 其 他 範 圍 是     25

              否 為 商 業 區 ， 其 大 小 範 圍 如 何 ， 界 線 如 何 認 定 ， 當 時 系 爭     26

              土 地 是 否 整 筆 均 為 商 業 區 等 問 題 ， 均 不 影 響 原 處 分 合 法 性     27
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              之 判 斷 ， 自 無 庸 予 以 審 究 。 況 本 院 受 命 法 官 於 履 勘 現 場 當     01

              日 ， 請 都 發 局 提 供 歷 次 都 市 計 畫 圖 現 場 勘 驗 結 果 ， 確 見 系     02

              爭 土 地 自 臺 北 市 政 府 工 務 局 38年 3月 編 制 、 45年 公 告 之 45     03

              年 計 畫 案 起 ， 就 混 有 住 宅 區 與 商 業 區 兩 使 用 分 區 ， 且 只 有     04

              臨 開 闢 為 羅 斯 福 路 、 南 海 路 進 深 約 30公 尺 部 分 為 商 業 區 ，     05

              其 後 67年 計 畫 案 、 75年 計 畫 案 、 84年 計 畫 案 等 計 畫 圖 上 ，     06

              也 均 顯 現 此 情 ， 有 該 次 勘 驗 筆 錄 與 勘 驗 所 見 各 計 畫 圖 公 告     07

              、 計 畫 圖 在 系 爭 土 地 部 位 放 大 與 圖 例 照 片 等 附 卷 可 查 （ 見     08

              本 院 卷 二 第 195-197、 219-247頁 ） 。 因 此 ， 系 爭 計 畫 案 計     09

              畫 書 內 所 附 臺 北 市 政 府 回 應 原 告 陳 情 說 明 ， 雖 稱 系 爭 土 地     10

              上 供 捷 運 設 施 使 用 而 變 更 為 交 通 用 地 部 分 ， 不 影 響 現 有 停     11

              車 場 建 物 之 使 用 ， 交 通 用 地 變 更 範 圍 外 土 地 仍 維 持 原 使 用     12

              分 區 等 語 （ 見 本 院 卷 一 第 421、 423頁 ） ， 然 對 照 卷 內 系 爭     13

              計 畫 案 之 細 部 計 畫 圖 （ 見 同 卷 第 517頁 ） ， 該 交 通 用 地 範     14

              圍 的 確 是 由 既 往 都 市 ○ ○ ○ ○ ○ 路 線 商 業 區 用 地 部 分 變 更     15

              而 來 ， 未 涉 及 歷 來 都 市 計 畫 規 劃 為 住 宅 區 使 用 之 範 圍 ， 故     16

              臺 北 市 政 府 上 開 陳 情 回 應 ， 並 無 肯 認 系 爭 土 地 以 往 僅 作 商     17

              業 區 使 用 之 意 思 。 原 告 主 張 臺 北 市 政 府 在 計 畫 說 明 會 上 表     18

              示 此 次 變 更 是 將 系 爭 土 地 由 商 業 區 部 分 變 更 為 交 通 用 地 ，     19

              故 系 爭 土 地 原 只 有 商 業 使 用 單 一 用 途 ， 卻 遭 系 爭 計 畫 案 及     20

              原 處 分 憑 空 將 之 分 割 為 不 同 使 用 分 區 等 語 ， 核 與 事 實 有 違     21

              ， 也 不 可 採 。     22

            6.至 於 原 告 所 提 土 地 使 用 執 照 及 稅 單 之 記 載 ， 分 別 為 建 築 主     23

              管 機 關 依 建 築 法 核 發 之 建 築 物 使 用 許 可 ， 及 稅 捐 稽 徵 機 關     24

              關 於 稅 目 之 認 定 ， 與 都 市 計 畫 對 於 系 爭 土 地 使 用 分 區 規 劃     25

              有 別 ， 並 無 從 據 以 認 定 系 爭 土 地 依 系 爭 計 畫 案 之 規 劃 ， 只     26

              有 單 一 商 業 使 用 ， 也 無 從 為 原 告 有 利 證 明 ， 不 能 以 此 認 定     27

        15



        

        

              原 處 分 違 法 。     01

        （ 三 ） 綜 上 所 述 ， 原 告 主 張 各 節 ， 均 不 可 採 。 原 處 分 認 事 用 法 ，     02

              核 無 違 誤 ， 訴 願 決 定 予 以 維 持 ， 亦 無 不 合 。 原 告 訴 請 判 決     03

              如 其 聲 明 所 示 ， 為 無 理 由 ， 應 予 駁 回 。 本 件 事 證 已 臻 明 確     04

              ， 兩 造 其 餘 攻 擊 防 禦 方 法 及 訴 訟 資 料 經 本 院 斟 酌 後 ， 核 與     05

              判 決 結 果 不 生 影 響 ， 無 一 一 論 述 的 必 要 ， 末 予 敘 明 。     06

        九 、 判 決 結 論 ： 本 件 原 告 之 訴 為 無 理 由 ， 判 決 如 主 文 。     07

        中 　 　 華 　 　 民 　 　 國 　 　 109　  年 　 　 5　 　  月 　 　 14　 　 日     08

        　 　 　 　 　 　 　 　 　 　   臺 北 高 等 行 政 法 院 第 五 庭     09

                                  　 　   審 判 長 法   官 　 張 　 國 　 勳     10

                                     　 　 　    法   官 　 楊   坤   樵     11

                                    　  　 　    法   官 　 梁 　 哲 　 瑋     12

        一 、 上 為 正 本 係 照 原 本 作 成 。     13

        二 、 如 不 服 本 判 決 ， 應 於 送 達 後 20日 內 ， 向 本 院 提 出 上 訴 狀 並 表     14

            明 上 訴 理 由 ， 如 於 本 判 決 宣 示 後 送 達 前 提 起 上 訴 者 ， 應 於 判     15

            決 送 達 後 20日 內 補 提 上 訴 理 由 書 （ 須 按 他 造 人 數 附 繕 本 ） 。     16

        三 、 上 訴 時 應 委 任 律 師 為 訴 訟 代 理 人 ， 並 提 出 委 任 書 。 （ 行 政 訴     17

            訟 法 第 241條 之 1第 1項 前 段 ）     18

        四 、 但 符 合 下 列 情 形 者 ， 得 例 外 不 委 任 律 師 為 訴 訟 代 理 人 。 （ 同     19

            條 第 1項 但 書 、 第 2項 ）     20

             21

        得 不 委 任 律 師 為 訴 訟          所   需   要   件               22

        代 理 人 之 情 形                                            23

             24

        � 符 合 右 列 情 形 之 一 1.上 訴 人 或 其 法 定 代 理 人 具 備 律 師 資     25

          者 ， 得 不 委 任 律 師   格 或 為 教 育 部 審 定 合 格 之 大 學 或 獨     26

          為 訴 訟 代 理 人 　     立 學 院 公 法 學 教 授 、 副 教 授 者 。        27

        
        16



        

        

        

                          2.稅 務 行 政 事 件 ， 上 訴 人 或 其 法 定 代     01

                            理 人 具 備 會 計 師 資 格 者 。              02

                          3.專 利 行 政 事 件 ， 上 訴 人 或 其 法 定 代     03

                            理 人 具 備 專 利 師 資 格 或 依 法 得 為 專     04

                            利 代 理 人 者 。                        05

             06

        � 非 律 師 具 有 右 列 情 1.上 訴 人 之 配 偶 、 三 親 等 內 之 血 親 、     07

          形 之 一 ， 經 最 高 行   二 親 等 內 之 姻 親 具 備 律 師 資 格 者 。     08

          政 法 院 認 為 適 當 者 2.稅 務 行 政 事 件 ， 具 備 會 計 師 資 格 者     09

          ， 亦 得 為 上 訴 審 訴   。                                  10

          訟 代 理 人         3.專 利 行 政 事 件 ， 具 備 專 利 師 資 格 或     11

                            依 法 得 為 專 利 代 理 人 者 。              12

                          4.上 訴 人 為 公 法 人 、 中 央 或 地 方 機 關     13

                            、 公 法 上 之 非 法 人 團 體 時 ， 其 所 屬     14

                            專 任 人 員 辦 理 法 制 、 法 務 、 訴 願 業     15

                            務 或 與 訴 訟 事 件 相 關 業 務 者 。          16

             17

        是 否 符 合 � 、 � 之 情 形 ， 而 得 為 強 制 律 師 代 理 之 例 外 ， 上 訴     18

        人 應 於 提 起 上 訴 或 委 任 時 釋 明 之 ， 並 提 出 � 所 示 關 係 之 釋 明     19

        文 書 影 本 及 委 任 書 。                                        20

             21

        中 　 　 華 　 　 民 　 　 國 　 　 109　  年 　 　 5　 　  月 　 　 14　 　 日     22

          　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 書 記 官 　 林 　 苑 　 珍     23

        17


