
臺灣嘉義地方法院民事判決

　

                                              108年 度 訴 字 第 664號    02

        原 　 　 　 告 　 粉 鑽 卡 通 有 限 公 司  03

        法 定 代 理 人 　 李 宇 凡  04

        訴 訟 代 理 人 　 唐 淑 民 律 師  05

        　 　 　 　 　 　 蕭 道 隆 律 師  06

        被 　 　 　 告 　 新 � 成 車 料 股 份 有 限 公 司  07

        法 定 代 理 人 　 楊 智 翔  08

        訴 訟 代 理 人 　 江 昱 勳 律 師  09

        　 　 　 　 　 　 嚴 庚 辰 律 師  10

        複 代 理 人 　 　 江 立 偉 律 師  11

        上 列 當 事 人 間 租 賃 糾 紛 事 件 ， 經 本 院 於 民 國 109年 5月 20日 言 詞 辯  12

        論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  13

            主   文  14

        被 告 應 開 啟 嘉 義 縣 水 上 鄉 柳 鄉 村 201號 房 屋 之 燃 煤 熱 水 器 及 冷 氣  15

        中 央 空 調 開 關 。  16

        被 告 對 附 表 所 示 之 項 目 應 負 修 繕 之 責 。  17

        被 告 應 給 付 原 告 新 臺 幣 （ 下 同 ） 10萬 元 。  18

        原 告 其 餘 之 訴 駁 回 。  19

        訴 訟 費 用 由 原 告 負 擔 百 分 之 57（ 此 含 原 告 撤 回 之 部 分 ） ， 由 被 告  20

        負 擔 百 分 之 43。  21

        訴 訟 費 用 由 被 告 負 擔 。  22

        本 判 決 原 告 勝 訴 部 分 得 假 執 行 。 但 被 告 以 29萬 元 為 原 告 預 供 擔 保  23

        ， 得 免 為 假 執 行 。  24

            事 實 及 理 由  25

        一 、 原 告 起 訴 主 張 ：  26

        （ 一 ） 原 告 於 民 國 108年 7月 15日 向 被 告 承 租 嘉 義 縣 水 上 鄉 柳 鄉 村  27

              201號 房 屋 全 部 （ 租 賃 標 的 範 圍 為 嘉 義 縣 ○ ○ 鄉 ○ 鄉 段 259  28

              、 260、 261號 三 筆 土 地 及 建 物 194、 195、 196三 棟 ， 下 稱  29

              系 爭 建 物 ） ） ， 租 期 共 10年 之 2份 租 賃 契 約 （ 下 稱 系 爭 租  30

              約 ， 第 1份 租 期 自 108年 9月 15日 至 113年 9月 14日 止 、 第 2份  31

              租 期 自 113年 9月 15日 至 118年 9月 14日 止 ） 。 並 於 契 約 書 第  32

01
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              2條 載 明 「 108年 7月 15日 起 至 起 租 日 （ 108年 9月 15日 ） 止  01

              為 無 償 使 用 期 」 。 然 因 被 告 將 自 己 所 有 之 大 批 材 料 置 於 租  02

              處 ， 原 承 諾 交 屋 後 2週 內 移 除 ， 卻 遲 未 履 行 ， 且 每 日 均 有  03

              被 告 法 定 代 理 人 或 其 家 屬 以 拿 取 物 品 為 由 ， 自 由 、 頻 繁 進  04

              出 系 爭 建 物 ， 令 原 告 公 司 之 職 員 感 覺 人 身 安 全 、 隱 私 倍 受  05

              威 脅 、 干 擾 ， 遂 於 108年 7月 24日 裝 設 保 全 系 統 ， 再 陸 續 於  06

              8月 間 將 公 司 物 品 分 批 搬 進 。 然 被 告 突 於 108年 9月 12日 在  07

              門 牆 貼 上 一 紙 「 本 屋 租 賃 108年 9月 15日 始 生 效 ， 本 公 司 早  08

              已 對 承 租 人 終 止 108年 7月 15日 至 108年 9月 14日 之 土 地 無 償  09

              使 用 借 貸 契 約 ， 今 再 重 申 」 。 因 被 告 一 再 干 擾 ， 致 原 告 遲  10

              於 108年 9月 16日 始 得 順 利 入 住 。  11

        （ 二 ） 原 告 於 108年 9月 16日 入 住 後 ， 卻 發 現 無 熱 水 及 冷 氣 可 用 ，  12

              然 於 108年 7月 15日 簽 約 當 日 被 告 法 代 之 母 親 楊 夏 確 有 帶 原  13

              告 公 司 經 理 李 宗 吾 到 其 居 處 二 樓 觀 看 熱 水 燃 煤 系 統 及 冷 氣  14

              中 央 空 調 運 作 順 暢 ， 因 近 一 個 月 來 因 無 熱 水 及 冷 氣 可 用 ，  15

              造 成 日 常 生 活 及 公 司 運 作 甚 為 不 便 ， 有 訴 請 被 告 開 啟 系 爭  16

              建 物 之 燃 煤 熱 水 器 、 冷 氣 中 央 空 調 開 關 之 必 要 。  17

        （ 三 ） 被 告 應 交 付 稅 單 ， 並 讓 原 告 公 司 設 籍 ：  18

           1、 系 爭 租 約 係 以 公 司 名 義 簽 約 ， 且 系 爭 建 物 構 造 又 非 一 般 住  19

              家 之 格 局 ， 原 告 公 司 要 順 利 、 合 法 運 作 ， 就 必 須 依 法 設 籍  20

              ， 被 告 拒 絕 提 供 最 近 一 期 之 房 屋 稅 單 交 付 原 告 申 辦 公 司 設  21

              籍 ， 有 失 租 賃 本 旨 。  22

           2、 依 公 司 法 第 19條 、 商 業 登 記 法 第 31條 、 加 值 型 及 非 加 值 型  23

              營 業 稅 法 第 28條 之 規 定 ， 只 要 有 對 外 營 業 之 固 定 營 業 場 所  24

              ， 須 依 規 定 申 請 營 業 登 記 ， 登 記 地 址 必 需 與 實 際 營 業 地 址  25

              相 同 ， 否 則 登 記 地 址 視 同 為 虛 設 行 號 ， 而 實 際 營 業 地 址 將  26

              會 被 視 為 未 經 登 記 擅 自 營 業 ， 都 是 違 規 。 兩 造 於 108年 7月  27

              15日 所 定 租 賃 契 約 第 7條 特 別 以 手 寫 載 明 ： 「 本 房 屋 係 供  28

              百 貨 買 賣 會 館 、 休 閒 住 宿 」 ， 是 簽 約 當 日 被 告 已 明 知 承 租  29

              目 的 是 要 作 商 業 使 用 ， 須 提 供 最 近 一 期 之 房 屋 稅 單 供 承 租  30

              人 申 辦 營 業 設 籍 登 記 始 能 正 式 經 營 百 貨 買 賣 ， 且 雙 方 於  31
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              108年 7月 24日 就 此 議 題 再 次 會 談 時 ， 被 告 法 代 楊 智 翔 亦 多  01

              次 肯 認 出 租 人 必 須 提 供 最 近 一 期 之 房 屋 稅 單 予 原 告 申 辦 營  02

              業 登 記 。  03

        （ 四 ） 系 爭 建 物 之 多 處 漏 水 及 瑕 疵 ， 詳 如 附 表 ， 被 告 應 負 修 繕 之  04

              責 。  05

        （ 五 ） 原 告 請 求 被 告 裝 設 電 錶 部 分 ： 被 告 先 後 持 108年 8、 9月 之  06

              電 費 單 要 求 原 告 繳 納 ， 8月 份 電 費 竟 為 18,721元 ， 基 本 電  07

              費 高 達 12,072.5元 ； 而 9月 份 於 原 告 入 住 後 之 電 費 亦 是  08

              19,446元 ， 基 本 電 費 仍 係 11,967.5元 ， 經 詢 問 台 電 人 員 始  09

              知 本 電 錶 係 採 用 動 力 電 費 ， 每 月 基 本 電 費 就 需 上 萬 元 ， 而  10

              簽 約 當 日 被 告 法 代 僅 表 明 其 母 親 偶 而 會 過 來 居 住 幾 日 ， 每  11

              月 願 補 貼 500元 之 電 費 ， 惟 原 告 於 接 獲 電 費 單 後 非 常 不 解  12

              ， 經 向 鄰 居 查 問 查 知 被 告 法 代 一 家 人 長 期 同 住 此 處 ， 且 又  13

              於 隔 壁 經 營 一 工 廠 ， 住 處 及 工 廠 之 電 力 均 從 系 爭 建 物 非 法  14

              牽 線 使 用 ， 每 月 才 需 繳 納 近 2萬 元 之 動 力 電 費 ， 故 有 請 求  15

              被 告 再 為 系 爭 建 物 另 申 請 一 般 營 業 用 之 新 電 錶 ， 專 供 原 告  16

              使 用 、 付 費 。  17

        （ 六 ） 原 告 請 求 被 告 給 付 20萬 元 ：  18

           1、 被 告 單 方 違 約 拒 絕 提 供 2個 月 （ 108年 7月 15日 至 108年 9月  19

              15日 ） 之 無 償 使 用 期 ， 原 承 諾 交 屋 後 2週 內 移 除 置 放 在 租  20

              處 之 大 批 材 料 ， 卻 遲 未 履 行 ， 且 每 日 均 有 人 員 頻 繁 出 入 ，  21

              原 告 於 108年 7年 24日 裝 設 保 全 系 統 ， 並 於 當 日 就 此 議 題 再  22

              次 與 被 告 法 代 母 子 2人 會 談 ， 因 被 告 法 代 楊 智 翔 之 母 親 一  23

              再 堅 持 租 賃 契 約 應 從 108年 9月 15日 開 始 生 效 。 故 縱 使 已 裝  24

              設 保 全 系 統 ， 被 告 法 定 代 理 人 或 其 家 屬 仍 執 意 自 由 進 出 。  25

           2、 原 告 之 經 理 李 宗 吾 於 108年 8月 22日 下 午 3時 45分 以 line通  26

              知 被 告 副 總 楊 志 祥 「 請 其 將 物 品 移 出 ， 並 開 啟 熱 水 燃 煤 開  27

              關 」 ； 又 於 翌 日 即 108年 8月 23日 寄 發 存 證 信 函 催 告 ， 明 確  28

              要 求 搬 遷 堆 置 物 並 制 止 人 員 進 出 ， 惟 被 告 仍 置 之 不 理 ， 故  29

              被 告 需 賠 償 原 告 2個 月 無 法 使 用 入 住 之 損 失 共 10萬 元 。 又  30

              因 被 告 一 再 干 擾 ， 致 原 告 遲 於 108年 9月 16日 順 利 入 住 ， 卻  31
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              又 遭 受 無 熱 水 及 冷 氣 可 用 之 窘 狀 ， 茲 再 請 求 9月 、 10月 無  01

              法 順 利 居 住 、 使 用 之 損 失 10萬 元 。  02

        （ 七 ） 訴 之 聲 明 ：  03

           1、 被 告 應 開 啟 嘉 義 縣 水 上 鄉 柳 鄉 村 201號 房 屋 之 燃 煤 熱 水 器  04

              及 冷 氣 中 央 空 調 開 關 。  05

           2、 被 告 應 依 附 表 所 示 項 目 盡 出 租 人 之 修 繕 義 務 。  06

           3、 被 告 應 將 嘉 義 市 縣 上 鄉 柳 鄉 村 201號 房 屋 最 近 一 期 之 房 屋  07

              稅 單 交 付 予 原 告 申 辦 公 司 設 籍 。  08

           4、 被 告 應 再 申 請 嘉 義 縣 縣 上 鄉 柳 鄉 村 201號 房 屋 一 般 營 業 用  09

              之 新 電 錶 ， 專 供 原 告 使 用 、 付 費 。  10

           5、 被 告 應 給 付 原 告 20萬 元 。  11

           6、 訴 訟 費 用 由 被 告 負 擔 。  12

        二 、 被 告 則 以 ：  13

        （ 一 ） 系 爭 租 約 之 租 金 僅 數 萬 元 ， 原 告 以 數 萬 元 承 租 500坪 之 廠  14

              房 已 是 低 於 一 般 工 廠 租 賃 行 情 （ 每 坪 租 金 僅 100元 ） ， 且  15

              當 初 承 租 系 爭 建 物 時 ， 係 稱 要 有 貨 品 堆 放 ， 認 為 系 爭 建 物  16

              可 以 當 作 其 廠 房 。 又 被 告 僅 就 系 爭 建 物 一 樓 有 所 有 權 ， 自  17

              不 可 能 將 非 所 有 之 2樓 部 分 出 租 予 原 告 。 而 原 告 洽 談 承 租  18

              時 ， 被 告 業 已 告 知 羅 馬 汽 車 旅 館 之 車 庫 房 為 楊 清 參 所 有 ，  19

              系 爭 建 物 屋 頂 亦 與 中 租 迪 和 簽 訂 租 約 ， 原 告 到 現 場 確 實 明  20

              確 知 悉 上 情 ， 方 與 被 告 簽 訂 租 約 。 再 者 ， 兩 造 契 約 第 7條  21

              雖 有 載 明 供 百 貨 買 賣 ， 會 館 休 閒 住 宿 ， 但 並 無 法 導 出 楊 清  22

              參 所 有 之 羅 馬 汽 車 旅 館 房 間 為 兩 造 契 約 之 承 租 範 圍 。 是 原  23

              告 承 租 之 範 圍 是 汽 車 旅 館 一 樓 的 車 庫 及 車 道 ， 還 有 進 出 的  24

              車 道 ， 不 包 含 2樓 的 房 間 部 分 。 又 附 表 所 列 之 物 品 及 熱 水  25

              燃 煤 系 統 、 冷 氣 空 調 系 統 ， 均 為 系 爭 建 物 前 一 任 承 租 人 楊  26

              清 參 所 有 ， 並 不 在 系 爭 租 約 之 範 圍 內 ， 原 告 自 無 修 繕 及 開  27

              啟 前 開 系 統 之 義 務 。  28

        （ 二 ） 租 賃 期 間 在 108年 9月 15日 至 113年 9月 14日 之 該 份 契 約 書 中  29

              ， 原 告 版 本 與 被 告 版 本 於 第 8條 第 3項 、 第 14條 第 1項 第 4款  30

              有 所 差 異 ， 原 告 版 本 有 經 塗 改 ， 與 正 本 有 別 。 而 租 賃 期 間  31
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              在 113年 9月 15日 至 118年 9月 14日 之 該 份 契 約 書 中 ， 原 告 版  01

              本 與 被 告 版 本 於 第 14條 第 1項 第 4款 有 所 差 異 ， 原 告 版 本 有  02

              經 塗 改 ， 與 正 本 有 別 。 原 告 提 出 之 租 賃 契 約 書 並 非 完 整 ，  03

              契 約 條 文 之 後 尚 有 「 房 屋 租 賃 標 的 現 況 確 認 書 」 與 「 簽 約  04

              注 意 事 項 」 ， 而 「 房 屋 租 賃 標 的 現 況 確 認 書 」 均 為 空 白 ，  05

              並 未 約 定 附 屬 項 目 ， 足 認 原 告 要 求 被 告 修 繕 之 物 ， 並 不 在  06

              承 租 之 範 圍 內 。  07

        （ 三 ） 系 爭 租 約 第 8條 約 定 「 原 有 結 構 漏 水 及 承 租 人 無 力 自 行 修  08

              繕 部 分 ， 由 出 租 人 負 責 」 。 由 於 原 告 當 時 以 現 況 承 租 ， 因  09

              此 依 該 約 定 ， 僅 有 涉 及 系 爭 建 物 結 構 漏 水 ， 或 影 響 建 物 結  10

              構 而 必 須 重 新 改 建 或 拆 除 等 無 法 由 原 告 自 行 處 理 修 繕 的 部  11

              分 時 ， 才 應 由 被 告 負 責 處 理 ， 但 原 告 主 張 之 瑕 疵 ， 例 如 蓮  12

              篷 頭 漏 水 、 馬 桶 頂 蓋 破 損 等 問 題 ， 皆 可 由 原 告 自 行 更 換 或  13

              請 人 修 復 ， 因 此 依 此 約 定 ， 原 告 無 理 由 要 求 被 告 修 復 。  14

        （ 四 ） 兩 造 簽 約 時 未 談 及 讓 原 告 公 司 設 籍 之 事 ， 才 未 記 載 於 租 約  15

              中 。 況 且 原 告 公 司 從 106年 起 至 今 就 設 址 於 新 竹 市 ○ 區 ○  16

              ○ 路 ○ 段 000號 ， 可 見 其 公 司 營 運 及 報 稅 目 前 未 受 到 任 何  17

              影 響 ， 因 此 原 告 請 求 讓 其 公 司 設 籍 部 分 ， 顯 無 訴 之 利 益 。  18

        （ 五 ） 原 告 請 求 被 告 裝 設 電 錶 等 情 ， 亦 無 理 由 ：  19

           1、 細 觀 兩 造 間 之 租 賃 契 約 第 5條 第 3項 ， 就 電 費 部 分 未 特 別 載  20

              明 被 告 必 須 提 供 一 般 營 業 用 電 供 原 告 使 用 ， 可 見 兩 造 就 此  21

              部 分 並 未 約 定 。  22

           2、 被 告 於 簽 約 過 程 中 有 向 原 告 告 知 系 爭 建 物 使 用 之 電 錶 為 何  23

              種 電 表 ， 並 同 意 以 調 降 租 金 的 方 式 補 貼 原 告 ， 原 告 既 已 簽  24

              立 系 爭 租 約 ， 亦 證 明 其 同 意 以 此 方 式 作 為 代 替 ， 則 原 告 現  25

              坐 享 租 金 調 降 之 利 益 ， 要 求 被 告 提 供 一 般 營 業 用 電 表 ， 即  26

              屬 無 據 。  27

           3、 系 爭 建 物 採 用 之 低 壓 電 力 用 電 亦 屬 營 業 用 電 之 一 ， 並 適 用  28

              於 中 型 機 關 、 商 場 ， 且 原 告 至 今 也 無 法 明 確 指 出 其 請 求 裝  29

              設 的 「 一 般 營 業 用 電 電 表 」 之 定 義 為 何 ， 則 被 告 既 已 提 供  30

              可 供 原 告 營 業 使 用 之 電 表 ， 又 經 原 告 同 意 採 用 該 電 表 並 且  31
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              簽 立 租 約 ， 原 告 此 部 分 請 求 仍 屬 無 據 而 無 理 由 。  01

        （ 六 ） 原 告 簽 約 後 旋 即 換 鎖 ， 並 自 承 裝 設 保 全 系 統 ， 被 告 根 本 無  02

              法 進 入 ， 被 告 向 原 告 請 求 進 入 ， 每 每 遭 到 原 告 拒 絕 ， 是 被  03

              告 否 認 原 告 起 訴 狀 所 稱 無 法 順 利 入 住 之 情 事 。 故 原 告 請 求  04

              給 付 20萬 元 ， 自 非 可 採 ：  05

        （ 七 ） 訴 之 聲 明 ：  06

           1、 原 告 之 訴 駁 回 。  07

           2、 訴 訟 費 用 由 原 告 負 擔 。  08

           3、 願 供 擔 保 ， 聲 請 准 予 宣 假 執 行 。  09

        三 、 爭 點 事 項 ：  10

        （ 一 ） 不 爭 執 事 項 ：  11

           1、 系 爭 建 物 原 係 經 營 汽 車 旅 館 。  12

           2、 原 告 於 108年 7月 15日 與 被 告 簽 訂 系 爭 租 約 。  13

           3、 於 契 約 書 第 二 條 以 手 寫 載 明 「 108年 7月 15日 起 至 起 租 日 （  14

              108年 9月 15日 ） 止 為 無 償 使 用 期 」 。  15

           4、 系 爭 建 物 現 無 燃 煤 熱 水 器 及 冷 氣 中 央 空 調 可 用 。  16

        （ 二 ） 爭 執 事 項 ：  17

           1、 系 爭 租 約 承 租 之 範 圍 是 否 包 含 各 房 2樓 之 房 間 ？  18

           2、 原 告 請 求 被 告 應 開 啟 系 爭 建 物 之 燃 煤 熱 水 器 及 冷 氣 中 央 空  19

              調 開 關 是 否 有 理 由 ？  20

           3、 原 告 請 求 被 告 修 繕 附 表 之 項 目 是 否 有 理 由 ？  21

           4、 原 告 請 求 被 告 應 將 嘉 義 縣 縣 上 鄉 柳 鄉 村 201號 房 屋 最 近 一  22

              期 之 房 屋 稅 單 交 付 予 原 告 申 辦 公 司 設 籍 是 否 有 理 由 ？  23

           5、 原 告 請 求 被 告 應 再 申 請 嘉 義 縣 水 上 鄉 柳 鄉 村 201號 房 屋 一  24

              般 營 業 用 之 新 電 錶 ， 專 供 原 告 使 用 、 付 費 是 否 有 理 由 ？  25

           6、 原 告 請 求 被 告 應 給 付 原 告 20萬 元 是 否 有 理 由 ？  26

        四 、 本 院 判 斷 ：  27

        （ 一 ） 系 爭 租 約 承 租 之 範 圍 是 否 包 含 各 房 2樓 之 房 間 ？  28

           1、 系 爭 租 約 第 1份 租 期 自 108年 9月 15日 至 113年 9月 14日 止 、  29

              第 2份 租 期 自 113年 9月 15日 至 118年 9月 14日 止 ， 此 有 租 約  30

              可 證 （ 本 院 卷 第 41-55頁 ） 。  31
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           2、 被 告 雖 張 「 租 賃 期 間 在 108年 9月 15日 至 113年 9月 14日 之 該  01

              份 契 約 書 中 ， 原 告 版 本 與 被 告 版 本 於 第 8條 第 3項 、 第 14條  02

              第 1項 第 4款 有 所 差 異 ， 原 告 版 本 有 經 塗 改 ， 與 正 本 有 別 。  03

              而 租 賃 期 間 在 113年 9月 15日 至 118年 9月 14日 之 該 份 契 約 書  04

              中 ， 原 告 版 本 與 被 告 版 本 於 第 14條 第 1項 第 4款 有 所 差 異 ，  05

              原 告 版 本 有 經 塗 改 ， 與 正 本 有 別 」 。 然 因 系 爭 租 約 並 非 簽  06

              訂 後 ， 再 影 印 數 份 後 由 雙 方 簽 名 、 用 印 ， 而 係 在 每 份 契 約  07

              各 別 書 寫 、 修 改 ， 其 文 字 或 有 些 差 異 ， 但 每 份 租 約 就 當 事  08

              人 、 承 租 標 的 、 租 金 、 租 期 均 相 同 ， 兩 造 亦 未 爭 執 系 爭 租  09

              約 之 合 效 性 ， 是 原 告 所 提 之 系 爭 租 約 2份 租 約 應 均 屬 有 效  10

              。  11

           3、 系 爭 租 約 第 1條 約 定 租 賃 範 圍 載 明 「 嘉 義 縣 水 上 鄉 柳 鄉 村  12

              201號 房 屋 全 部 」 ， 且 於 契 約 第 7條 另 以 手 寫 載 明 ： 「 本 房  13

              屋 係 供 百 貨 買 賣 會 館 、 休 閒 住 宿 」 。 是 若 系 爭 租 約 範 圍 不  14

              含 各 房 2樓 之 房 間 ， 則 原 告 如 何 經 營 百 貨 買 賣 會 館 、 休 閒  15

              住 宿 。  16

           4、 依 原 告 職 員 林 珮 綺 與 被 告 職 員 黃 美 佳 於 108年 7月 15日 下 午  17

              當 日 晚 間 9時 43分 LINE之 對 話 所 示 ：  18

              「 嗨 ！ 我 們 今 天 小 姐 已 經 稍 微 全 部 巡 視 一 遍 ， 也 都 做 了 紀  19

              錄 ， 其 他 須 一 一 了 解 的 部 分 就 拜 託 你 了 ， 下 面 是 林 小 姐 的  20

              line請 你 +— 下 了 唷 」 。  21

              原 告 ： 哈 囉 ， 今 日 已 經 了 解 房 間 狀 況 ， 之 後 在 麻 煩 你 喔 。  22

              黃 美 佳 ： OK。 以 上 有 LINE截 圖 可 證 （ 本 院 卷 一 第 233、 235  23

              頁 ） 。 顯 見 簽 約 過 程 中 原 告 確 有 查 看 2樓 房 間 部 分 。 且 黃  24

              美 佳 證 稱 ： 簽 完 約 並 沒 有 去 每 個 房 間 實 際 看 ， 他 們 自 己 跟  25

              上 來 的 ， 他 們 有 每 個 房 間 都 跟 上 來 ， 林 珮 綺 跟 林 姿 彤 有 跟  26

              上 去 ， 每 個 房 間 都 有 跟 我 上 去 。 我 確 實 有 上 去 開 水 ， 因 為  27

              沒 有 用 ， 那 個 水 會 黃 黃 的 ， 把 黃 色 的 水 排 掉 。 我 只 是 單 純  28

              去 排 水 而 已 」 等 語 （ 本 院 卷 一 第 387、 389頁 ） 。 若 謂 黃 美  29

              佳 確 僅 係 到 各 房 間 開 水 龍 頭 排 水 ， 實 無 必 要 於 簽 約 當 日 進  30

              行 ， 原 告 之 人 員 亦 無 必 要 跟 隨 。 可 證 原 告 人 員 簽 完 約 確 實  31
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              有 到 過 2樓 房 間 查 看 ， 黃 美 佳 證 述 係 原 告 人 員 自 己 跟 上 到 2  01

              樓 等 情 並 不 實 在 。 從 而 ， 若 謂 系 爭 租 約 並 不 含 各 房 2樓 之  02

              部 分 ， 何 以 黃 美 佳 會 同 意 無 使 用 權 之 原 告 人 員 到 其 2樓 之  03

              私 人 空 間 。 故 原 告 簽 約 過 程 既 有 到 2樓 房 間 查 看 ， 可 證 系  04

              爭 租 約 之 範 圍 應 含 各 房 2樓 之 房 間 。 是 黃 美 佳 證 稱 ： 「 承  05

              租 的 範 圍 是 一 樓 車 庫 跟 走 道 」 等 語 （ 本 院 卷 一 第 387頁 ）  06

              ， 顯 係 維 護 被 告 之 詞 而 不 可 採 。  07

           5、 被 告 在 租 屋 廣 告 中 陳 明 ： 「 租 屋 請 找 黃 美 佳 。 徵 二 房 東 民  08

              宿 ， 每 間 車 庫 套 房 設 備 齊 全 出 租 ， 消 防 檢 驗 合 格 。 嘉 義 縣  09

              水 上 鄉 柳 鄉 村 201號 。 可 申 請 民 宿 當 二 房 東 ， 20間 皆 為 車  10

              庫 套 房 設 備 齊 全 ， 便 宜 出 租 ， 消 防 檢 驗 合 格 ， 土 地 自 有 因  11

              年 邁 退 休 便 宜 出 租 ， 押 金 與 月 租 面 洽 ， 位 於 大 馬 路 上 工 業  12

              用 地 可 申 請 民 宿 ， ..」 ， 以 上 有 廣 告 頁 面 可 證 （ 本 院 卷 一  13

              第 221頁 ） 。 可 證 被 告 出 租 系 爭 建 物 時 ， 其 廣 告 亦 載 明 承  14

              租 之 範 圍 係 含 各 房 2樓 房 間 之 部 分 。 是 黃 美 佳 證 稱 ： 「 我  15

              們 就 是 出 租 廠 房 ， 讓 他 們 堆 放 東 西 。 當 時 我 們 是 有 說 把 整  16

              個 房 間 的 隔 間 打 掉 ， 才 好 放 東 西 。 打 掉 要 當 倉 庫 出 租 ， 當  17

              時 他 們 說 打 掉 太 可 惜 了 」 等 語 （ 本 院 卷 一 第 389、 390頁 ）  18

              ， 顯 不 實 在 。 黃 美 佳 另 提 出 租 屋 廣 告 指 出 「 工 業 用 地 ， 倉  19

              庫 廠 房 便 宜 出 租 押 金 面 洽 ， 消 防 檢 驗 合 格 ， 當 倉 庫 優 先 出  20

              租 ， 土 地 自 有 ， 因 年 退 休 便 宜 出 租 ..」 （ 本 院 卷 一 第 413  21

              頁 ） ， 而 此 究 係 出 租 前 或 出 租 後 所 為 之 廣 告 ， 並 無 法 得 知  22

              ， 此 有 好 房 國 際 股 份 有 限 公 司 109年 2月 7日 好 房 總 109字 第  23

              001號 、 109年 3月 10日 好 房 總 109字 第 003號 函 文 可 證 （ 本  24

              院 卷 二 第 139、 163頁 ） 。 且 若 確 係 以 「 工 業 用 地 之 倉 庫 廠  25

              房 出 租 」 則 應 不 會 強 調 「 消 防 檢 驗 合 格 」 。 是 黃 美 佳 所 提  26

              出 租 屋 廣 告 內 容 ， 顯 係 事 後 所 為 ， 不 得 為 本 件 判 斷 系 爭 租  27

              約 承 租 之 範 圍 。  28

           6、 證 人 黃 美 佳 證 稱 ： 「 承 租 的 範 圍 是 一 樓 車 庫 跟 走 道 。 這 是  29

              陳 月 夏 說 的 。 他 們 也 說 好 ， 他 們 也 有 同 意 出 租 車 庫 跟 走 道  30

              。 我 們 本 來 就 沒 有 要 出 租 二 樓 的 部 分 ， 就 只 有 寫 一 樓 的 部  31
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              分 ， 他 們 也 知 道 」 （ 本 院 卷 一 第 387頁 ） 。 證 人 楊 博 傑 證  01

              稱 ： 「 當 時 承 租 的 範 圍 是 201號 的 一 樓 車 庫 還 有 走 道 空 間  02

              ， 二 樓 是 屬 於 羅 馬 汽 車 旅 館 的 負 責 人 楊 清 參 所 有 。 因 為 土  03

              地 是 新 � 成 公 司 的 ， 建 物 是 羅 馬 汽 車 旅 館 公 司 。 我 們 當 時  04

              只 是 出 租 一 樓 的 空 間 ， 二 樓 的 建 物 不 包 含 ， 我 說 二 樓 要 用  05

              也 可 以 ， 但 是 必 須 要 跟 楊 清 參 講 」 等 語 （ 本 院 卷 一 第 380  06

              頁 ） 。 然 證 人 楊 清 參 證 稱 ： 「 柳 鄉 村 201號 羅 馬 汽 車 旅 館  07

              建 物 是 新 � 成 的 ， 裝 潢 是 我 們 去 裝 潢 的 ， 房 子 是 新 � 成 公  08

              司 蓋 的 」 等 語 （ 本 院 卷 一 第 384-385頁 ） 。 是 其 二 者 陳 述  09

              不 同 ， 且 證 人 黃 美 佳 係 被 告 之 職 員 ， 證 人 楊 博 傑 與 被 告 之  10

              法 定 代 理 人 係 兄 弟 ， 其 證 述 難 免 有 維 護 被 告 之 情 ， 故 黃 美  11

              佳 、 楊 博 傑 證 述 「 承 租 的 範 圍 是 201號 的 一 樓 車 庫 還 有 走  12

              道 空 間 ， 系 爭 建 物 係 楊 清 參 所 有 」 等 情 ， 並 不 可 採 。  13

           7、 系 爭 租 約 承 租 之 建 物 ， 前 供 為 汽 車 旅 館 使 用 ， 而 各 房 2樓  14

              部 分 係 為 一 整 體 使 用 ， 實 無 理 由 有 人 會 將 各 房 2樓 房 間 部  15

              分 分 離 使 用 ， 如 此 將 使 全 部 建 物 之 使 用 效 益 大 打 折 扣 。 且  16

              而 依 其 平 圖 所 示 （ 本 院 卷 一 第 61頁 ） ， 每 個 房 間 均 屬 獨 立  17

              ， 其 2樓 房 間 均 須 由 各 別 之 房 間 1樓 出 入 。 若 謂 系 爭 租 約 並  18

              不 含 各 房 2樓 之 房 間 ， 則 被 告 保 留 各 房 2樓 之 房 間 ， 其 出 入  19

              均 須 由 1樓 原 告 所 承 租 之 範 圍 進 入 ， 如 此 1樓 使 用 空 間 有 將  20

              衝 突 之 情 形 ， 有 如 此 約 定 之 承 租 範 圍 ， 顯 與 經 驗 法 則 不 符  21

              。 且 被 告 所 保 留 之 各 房 2樓 之 房 間 ， 亦 無 法 為 正 常 使 用 。  22

              是 被 告 抗 辯 系 爭 租 約 之 範 圍 ， 不 含 各 房 2樓 之 房 間 ， 實 有  23

              違 經 驗 法 則 而 不 可 採 。  24

           8、 綜 上 可 證 ， 系 爭 租 約 承 租 之 範 圍 含 各 房 2樓 之 房 間 。  25

        （ 二 ） 原 告 請 求 被 告 應 開 系 爭 建 物 之 燃 煤 熱 水 器 及 冷 氣 中 央 空 調  26

              開 關 是 否 有 理 由 ？  27

           1、 系 爭 建 物 前 供 汽 車 旅 館 使 用 ， 依 經 驗 法 則 而 言 ， 系 爭 建 物  28

              之 各 房 應 有 熱 水 器 及 冷 氣 中 央 空 調 可 用 ， 否 則 無 經 營 汽 車  29

              旅 館 。  30

           2、 證 人 即 原 告 之 經 理 李 宗 吾 證 稱 ： 「 簽 約 當 時 房 東 娘 帶 我 去  31
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              她 的 201-1號 頂 樓 ， 從 後 門 進 去 上 到 她 的 頂 樓 ， 頂 樓 上 面  01

              有 四 台 壓 縮 機 ， 當 時 壞 掉 壹 台 ， 她 說 如 果 要 用 ， 要 修 ， 還  02

              有 一 個 鍋 爐 ， 鍋 爐 的 油 ， 煤 氣 ， 是 從 202-33號 工 廠 外 面 可  03

              以 灌 煤 油 的 ， 桶 子 在 頂 樓 。 從 下 面 打 到 上 面 ， 而 且 還 教 我  04

              看 油 料 的 刻 度 ， 還 教 我 開 黑 色 開 關 ， 要 開 關 打 開 ， 水 才 會  05

              上 來 。 空 調 還 教 我 到 辦 公 室 右 邊 要 先 把 幫 浦 開 關 打 開 ， 就  06

              這 樣 跟 我 說 ， 還 說 要 灌 煤 油 的 話 ， 跟 她 說 ， 他 有 電 話 ， 灌  07

              一 次 兩 萬 元 。 當 時 我 們 確 實 有 把 鍋 爐 打 開 ， 到 每 個 房 間 去  08

              開 熱 水 ， 我 們 就 一 直 放 水 ， 確 定 每 個 房 間 都 有 熱 水 。 空 調  09

              的 部 分 ， 我 們 也 有 試 ， 壓 縮 機 確 實 有 在 運 作 ， 但 沒 有 到 每  10

              個 房 間 去 試 」 等 語 （ 本 院 卷 一 第 375、 376頁 ） 。 是 依 證 人  11

              所 述 ， 被 告 確 有 指 出 煤 熱 水 器 及 冷 氣 中 央 空 調 之 相 對 位 置  12

              及 操 作 予 原 告 知 悉 ， 否 則 原 告 無 法 明 確 指 出 煤 熱 水 器 及 冷  13

              氣 中 央 空 調 之 位 置 及 使 用 方 式 。  14

           3、 按 債 權 人 基 於 債 之 關 係 ， 得 向 債 務 人 請 求 給 付 （ 民 法 第  15

              199條 第 1項 ） ； 出 租 人 應 以 合 於 所 約 定 使 用 收 益 之 租 賃 物  16

              ， 交 付 承 租 人 ， 並 應 於 租 賃 關 係 存 續 中 ， 保 持 其 合 於 約 定  17

              使 用 、 收 益 之 狀 態 （ 民 法 第 423條 ） 。 而 於 債 之 關 係 中 ，  18

              債 務 人 之 義 務 可 分 為 主 給 付 義 務 、 從 給 付 義 務 及 附 隨 義 務  19

              三 類 ， 而 所 謂 的 給 付 義 務 則 包 括 主 給 付 義 務 與 從 給 付 義 務  20

              在 內 ， 給 付 義 務 可 藉 由 履 行 請 求 權 ， 透 過 給 付 之 訴 或 不 作  21

              為 之 訴 達 到 履 行 之 目 的 。 而 所 謂 從 給 付 義 務 係 為 了 準 備 、  22

              確 定 、 支 持 及 完 全 履 行 主 給 付 義 務 之 具 有 本 身 目 的 之 獨 立  23

              附 隨 義 務 ， 又 被 稱 為 「 與 給 付 有 關 之 附 隨 義 務 」 。 因 僅 持  24

              有 或 得 支 配 主 給 付 義 務 之 內 容 ， 通 常 無 法 滿 足 債 權 人 � 遍  25

              性 及 持 續 性 對 待 給 付 結 果 之 需 求 ， 因 而 債 務 人 常 同 時 負 有  26

              穩 定 給 付 過 程 之 從 給 付 義 務 。 簡 言 之 ， 從 給 付 義 務 未 被 履  27

              行 時 ， 可 能 導 致 主 給 付 成 為 不 正 確 或 是 無 意 義 之 履 行 ， 是  28

              從 給 付 義 務 存 在 之 目 的 ， 乃 為 確 保 債 權 人 之 利 益 能 獲 得 最  29

              大 之 滿 足 （ 參 見 姚 志 明 著 ， 誠 信 原 則 與 附 隨 義 務 -民 法 研  30

              究 會 第 23次 學 術 研 討 會 紀 錄 ， 收 錄 於 法 學 叢 刊 第 184期 第  31
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              140、 143頁 ） ； 又 主 給 付 義 務 即 本 體 義 務 或 要 素 義 務 ， 乃  01

              指 影 響 契 約 目 的 能 否 達 成 不 可 或 缺 之 約 款 ， 通 常 雙 務 契 約  02

              中 ， 具 有 對 價 關 係 之 給 付 ， 即 屬 主 給 付 義 務 ， 如 買 賣 契 約  03

              之 價 金 給 付 義 務 及 出 賣 物 給 付 義 務 ， 反 之 ， 如 對 於 契 約 目  04

              的 之 達 成 並 非 不 可 或 缺 之 給 付 ， 即 不 為 給 付 對 達 成 契 約 目  05

              的 無 影 響 者 ， 則 為 附 隨 義 務 。  06

           4、 如 前 所 述 ， 原 告 承 租 系 爭 建 物 係 供 百 貨 買 賣 會 館 、 休 閒 住  07

              宿 之 用 ， 且 系 爭 租 約 含 各 房 2樓 之 房 間 ， 而 系 爭 建 物 前 供  08

              汽 車 旅 館 使 用 ， 各 房 均 可 為 獨 立 使 用 之 空 間 ， 然 現 並 無 燃  09

              煤 熱 水 器 及 冷 氣 中 央 空 調 可 用 ， 實 已 影 響 承 租 標 的 之 效 用  10

              。 出 租 人 即 被 告 依 民 法 第 423條 之 規 定 即 有 提 供 合 於 所 約  11

              定 使 用 收 益 之 租 賃 物 之 義 務 ， 亦 即 被 告 有 提 供 燃 煤 熱 水 器  12

              及 冷 氣 中 央 空 調 以 供 各 房 使 用 之 義 務 。  13

           5、 被 告 抗 辯 各 房 2樓 之 房 間 並 非 其 所 有 ， 並 舉 證 人 楊 清 參 為  14

              證 ， 然 證 人 楊 清 參 證 稱 ： 「 柳 鄉 村 201號 羅 馬 汽 車 旅 館 建  15

              物 是 新 � 成 的 ， 裝 潢 是 我 們 去 裝 潢 的 。 羅 馬 汽 車 旅 以 前 是  16

              我 在 經 營 ， 我 向 新 � 成 承 租 的 ， 一 個 月 5千 元 ， 我 是 跟 我  17

              大 哥 承 租 的 ， 所 以 一 個 月 只 有 租 我 5千 元 ， 我 有 給 我 大 哥  18

              分 紅 ， 我 大 哥 也 是 有 股 東 在 內 ， 我 大 哥 現 在 不 在 了 。 房 子  19

              是 新 � 成 公 司 蓋 的 。 冷 氣 的 壓 縮 機 、 鍋 爐 放 在 201- 1號 的  20

              3樓 」 等 語 （ 本 院 卷 一 第 384-385頁 ） 。 是 依 證 人 所 述 ， 系  21

              爭 建 物 各 房 2樓 之 房 間 確 係 被 告 所 有 ， 冷 氣 壓 縮 機 、 鍋 爐  22

              放 在 201-1號 的 3樓 ， 並 非 在 原 告 承 租 之 系 爭 建 物 內 。 故 被  23

              告 上 開 所 辯 ， 並 不 可 採 。  24

           6、 系 爭 租 約 承 租 之 範 圍 含 各 房 2樓 之 房 間 ， 被 告 依 法 提 供 燃  25

              煤 熱 水 器 及 冷 氣 中 央 空 調 以 供 各 房 使 用 之 義 務 。 然 系 爭 建  26

              物 現 無 系 爭 建 物 現 無 燃 煤 熱 水 器 及 冷 氣 中 央 空 調 可 用 ， 且  27

              冷 氣 壓 縮 機 、 鍋 爐 放 在 201-1號 的 3樓 ， 並 非 在 原 告 可 使 用  28

              承 租 系 爭 建 物 之 範 圍 內 。 從 而 原 告 請 求 被 告 應 開 啟 系 爭 建  29

              物 之 燃 煤 熱 水 器 及 冷 氣 中 央 空 調 開 關 ， 應 予 准 許 。  30

        （ 三 ） 原 告 請 求 被 告 修 繕 附 表 之 項 目 是 否 有 理 由 ？  31
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           1、 系 爭 建 物 有 如 附 表 之 瑕 疵 ， 此 為 被 告 所 不 爭 執 （ 本 院 卷 二  01

              第 173頁 ） ， 並 經 本 院 勘 驗 屬 實 ， 有 勘 驗 筆 錄 及 相 片 可 證  02

              （ 本 院 卷 一 第 191-194、 239-309頁 ） ， 核 屬 真 實 。  03

           2、 按 租 賃 關 係 存 續 中 ， 租 賃 物 如 有 修 繕 之 必 要 ， 應 由 出 租 人  04

              負 擔 者 ， 承 租 人 得 定 相 當 期 限 ， 催 告 出 租 人 修 繕 ， 如 出 租  05

              人 於 其 期 限 內 不 為 修 繕 者 ， 承 租 人 得 終 止 契 約 或 自 行 修 繕  06

              而 請 求 出 租 人 償 還 其 費 用 或 於 租 金 中 扣 除 之 （ 民 法 第 430  07

              條 ） 。  08

           3、 證 人 林 珮 綺 證 稱 ： 「 契 約 第 8條 是 我 跟 被 告 談 的 ， 我 們 這  09

              邊 是 我 跟 經 理 李 宗 吾 去 談 的 。 當 初 談 的 部 分 ， 如 果 是 我 們  10

              改 裝 的 部 分 ， 我 們 負 責 ， 如 果 是 被 告 原 有 的 部 分 ， 她 們 自  11

              己 負 責 ， 後 來 是 我 們 在 磋 商 的 時 候 ， 他 們 跟 我 們 說 不 希 望  12

              鐵 門 或 是 馬 桶 阻 塞 的 部 分 等 等 小 問 題 去 打 擾 他 們 ， 他 們 不  13

              希 望 有 一 些 小 問 題 就 去 叫 他 們 來 修 理 ， 小 問 題 比 如 說 電 燈  14

              不 亮 ， 其 實 只 是 接 觸 不 良 而 已 ， 馬 桶 不 通 ， 那 個 就 倒 個 通  15

              樂 就 可 以 通 了 ， 螺 絲 鬆 了 ， 轉 緊 就 好 了 ， 尤 其 提 到 鐵 門 ，  16

              說 鐵 門 經 常 性 卡 住 ， 但 是 沒 有 壞 ， 之 後 會 教 我 們 如 何 處 理  17

              ， 我 們 就 可 以 自 己 處 理 。 因 為 被 告 這 樣 講 ， 所 以 我 們 約 定  18

              我 們 自 己 可 以 處 理 的 ， 不 用 專 業 來 處 理 的 ， 由 我 們 自 己 處  19

              理 ， 像 這 次 公 司 請 求 的 部 分 ， 都 是 我 們 無 法 處 理 的 。 契 約  20

              第 8條 的 第 1項 是 指 一 些 小 問 題 ， 所 謂 的 小 問 題 就 是 可 能 電  21

              燈 不 亮 ， 不 是 因 為 要 換 零 件 ， 可 能 只 是 接 觸 不 良 ， 或 者 是  22

              鐵 門 卡 住 ， 他 說 這 部 分 常 常 卡 住 ， 他 會 教 我 們 怎 麼 弄 好 ，  23

              這 個 自 己 弄 就 可 以 了 ， 馬 桶 不 通 的 部 分 ， 買 瓶 通 樂 就 可 以  24

              用 了 ， 而 不 是 整 個 馬 桶 換 掉 才 會 通 。 所 以 這 些 都 是 每 個 員  25

              工 會 做 的 事 情 ， 我 們 自 己 弄 就 可 以 了 。 所 謂 自 己 不 能 修 繕  26

              的 部 分 ， 就 是 不 用 專 業 ， 也 不 用 換 到 零 件 的 部 分 」 等 語 （  27

              本 院 卷 二 第 287、 288頁 ） 。 然 證 人 黃 美 佳 證 稱 ： 「 租 賃 書  28

              第 8條 修 正 部 分 ， 我 有 在 旁 邊 聽 ， 當 時 是 林 珮 綺 跟 我 們 董  29

              娘 陳 月 夏 說 的 。 當 時 林 珮 綺 跟 董 娘 說 ， 我 們 一 般 在 跟 人 租  30

              房 子 ， 很 少 囉 唆 ， 如 果 像 地 震 、 颱 風 造 成 的 像 屋 頂 漏 水 ，  31
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              或 是 很 大 的 颱 風 ， 柱 子 傾 斜 ， 房 屋 的 結 構 這 個 ， 出 租 人 應  01

              該 要 修 理 。 像 颱 風 、 地 震 這 樣 漏 水 ， 並 沒 有 談 到 屋 內 的 用  02

              水 設 施 。 因 我 在 旁 邊 聽 而 已 ， 沒 有 插 話 ， 也 沒 有 參 與 討 論  03

              ， 所 以 不 清 楚 『 無 力 自 行 修 繕 』 這 句 話 的 意 思 ， 字 都 是 林  04

              珮 綺 寫 的 」 等 語 （ 本 院 卷 二 第 307頁 ） 。 是 上 二 證 人 就 系  05

              爭 租 約 第 8條 約 定 之 真 意 為 何 ， 2人 證 述 之 內 容 大 相 逕 庭 ，  06

              實 無 從 依 上 述 2證 人 之 證 述 得 知 系 爭 租 約 第 8條 約 定 之 真 意  07

              。 且 證 人 李 宗 吾 證 稱 ： 「 簽 約 的 前 夕 ， 確 實 有 聊 到 很 多 ，  08

              但 是 當 時 有 表 明 所 有 契 約 的 權 利 義 務 都 是 以 簽 約 為 準 」 等  09

              語 （ 本 院 卷 二 第 313頁 ） 。 是 有 關 系 爭 建 物 之 修 繕 義 務 ，  10

              仍 應 回 歸 系 爭 租 約 之 約 定 。  11

           4、 系 爭 2份 租 約 第 8條 修 繕 及 改 裝 ， 其 第 1項 原 係 記 載 ： 「 房  12

              屋 或 附 屬 設 備 損 害 如 有 修 繕 之 必 要 ， 由 出 租 人 負 責 修 繕 。  13

              但 租 賃 雙 方 另 有 約 定 、 習 慣 或 可 歸 責 於 承 租 人 之 事 由 ， 不  14

              此 限 」 。 但 依 原 告 所 提 系 爭 2份 租 約 及 被 告 所 提 之 1份 租 約  15

              ， 則 修 改 為 「 房 屋 原 有 結 構 ， 漏 水 及 承 租 人 無 力 自 行 修 繕  16

              部 分 」 ， 此 有 系 爭 租 約 可 證 （ 本 院 卷 一 第 43、 51、 359頁  17

              ） 。 但 此 3系 租 約 就 係 由 何 人 負 修 繕 責 任 則 並 未 載 明 。 然  18

              租 賃 物 之 修 繕 法 律 原 規 定 係 由 出 租 人 負 責 ， 而 上 開 3份 契  19

              約 僅 係 將 修 繕 之 範 圍 限 縮 ， 雖 未 明 定 何 人 負 責 修 繕 ， 依 法  20

              仍 應 由 出 租 人 負 責 。 又 依 被 告 所 之 提 其 中 1份 租 約 ， 其 第 8  21

              條 第 1項 則 係 第 8條 修 改 為 ： 「 房 屋 原 有 結 構 漏 水 及 承 租 人  22

              無 力 自 行 修 繕 部 分 ， 由 出 租 人 負 責 」 ， 此 有 系 爭 租 約 可 證  23

              （ 本 院 卷 一 第 343頁 ） 。 是 綜 合 上 開 4份 租 約 第 8條 第 1項 之  24

              修 正 文 字 可 知 ， 兩 造 就 系 爭 租 約 第 8條 第 1項 之 約 定 應 為 「  25

              房 屋 原 有 結 構 漏 水 及 承 租 人 無 力 自 行 修 繕 部 分 ， 由 出 租 人  26

              負 責 」 。 從 而 出 租 人 即 被 告 僅 就 系 爭 建 物 之 原 有 結 構 漏 水  27

              及 承 租 人 無 力 自 行 修 繕 部 分 ， 有 修 繕 之 義 務 。 而 本 院 認 「  28

              承 租 人 無 力 自 行 修 繕 部 分 」 係 指 一 般 人 均 無 自 力 修 繕 而 言  29

              。  30

           5、 按 租 賃 關 係 存 續 中 ， 因 不 可 歸 責 於 承 租 人 之 事 由 ， 致 租 賃  31
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              物 之 一 部 滅 失 者 ， 承 租 人 得 按 滅 失 之 部 分 ， 請 求 減 少 租 金  01

              （ 民 法 第 435條 第 1項 ） 。 是 必 以 租 賃 有 部 分 滅 失 ， 始 能 請  02

              求 減 少 租 金 ， 若 屬 租 賃 之 瑕 疵 ， 則 屬 民 法 第 430條 所 規 範  03

              修 繕 之 範 圍 。 經 查 ： 如 附 表 所 示 編 號 8、 9（ 洗 臉 盆 下 方 地  04

              板 會 滲 水 部 分 ） 、 13、 14（ 2樓 廁 所 馬 桶 旁 邊 的 磁 磚 滲 水  05

              部 分 ） ， 17、 22（ 浴 缸 上 開 牆 壁 磁 磚 破 裂 部 分 ） 、 23、 24  06

              部 分 之 瑕 疵 ， 此 係 租 賃 物 之 瑕 疵 ， 並 非 租 賃 物 之 滅 失 ， 是  07

              原 告 上 開 部 分 請 求 減 少 租 金 部 分 ， 並 無 理 由 ， 應 予 駁 回 。  08

              編 號 20之 蓮 蓬 頭 跟 軟 水 管 的 接 頭 處 會 漏 水 部 分 ， 只 要 在 公  09

              母 頭 銜 接 處 ， 加 上 止 水 膠 帶 ， 重 新 旋 轉 接 回 即 可 ， 此 應 係  10

              一 般 人 均 可 為 之 ， 是 部 分 原 告 可 自 行 修 繕 ， 依 約 應 由 原 告  11

              負 責 ， 除 上 開 部 分 ， 非 一 般 人 均 可 自 力 修 繕 ， 故 依 約 應 由  12

              被 告 負 修 繕 之 責 ， 爰 判 決 如 第 2項 所 示 。  13

        （ 四 ） 原 告 請 求 被 告 應 將 嘉 義 縣 水 上 鄉 柳 鄉 村 201號 房 屋 最 近 一  14

              期 之 房 屋 稅 單 交 付 予 原 告 申 辦 公 司 設 籍 是 否 有 理 由 ？  15

           1、 原 告 主 張 被 告 同 意 原 告 將 公 司 設 址 於 承 租 處 ， 係 雙 方 之 口  16

              頭 約 定 ， 然 此 為 被 告 所 否 認 。 經 查 ：  17

            � 依 雙 方 之 對 話 ：  18

              李 宗 吾 ： 我 們 沒 有 設 公 司 ， 我 們 沒 辦 法 營 業 。  19

              楊 智 翔 媽 媽 ： 當 時 他 說 要 設 分 公 司 ， 又 沒 說 要 設 公 司 。  20

              杅 宗 吾 ： 分 公 司 也 是 公 司 。  21

              楊 智 翔 ： 啊 ， 分 公 司 也 是 公 司 。  22

              楊 智 翔 媽 媽 ： 那 公 證 啊 ， 公 證 我 就 給 他 設 公 司 。  23

              以 上 有 對 話 錄 音 及 譯 文 可 證 （ 本 院 卷 二 第 202、 204頁 ） 。  24

              是 依 上 述 對 話 ， 被 告 是 否 有 同 意 原 告 將 公 司 設 址 於 承 租 處  25

              ， 雙 方 並 無 達 成 合 意 。  26

            � 依 原 告 之 職 員 林 珮 綺 與 黃 美 佳 之 line對 話 ：  27

              黃 美 佳 ： 老 闆 娘 您 好 ， 午 安 ！ 剛 我 們 董 娘 有 來 電 ， 因 貴 公  28

                      司 要 遷 來 現 在 租 的 羅 馬 旅 館 這 裡 ， 另 外 也 因 合 約  29

                      缺 少 了 ， 下 列 的 文 件 ： 1、 公 司 身 分 證 明 文 件 影  30

                      本 。 2、 授 權 代 理 人 簽 約 同 意 書 。 3、 要 辦 理 公 證  31
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                      PS:當 然 我 們 公 司 也 會 附 上 相 關 的 文 件 一 律 貼 附  01

                      在 租 賃 契 約 書 內 。 所 以 要 有 勞 您 準 備 以 上 的 文 件  02

                      與 另 外 要 與 您 約 好 公 證 的 時 間 我 們 董 娘 有 交 待 ，  03

                      如 果 您 合 夥 公 司 股 東 們 上 面 文 件 不 願 附 上 的 話 ，  04

                      押 金 10萬 元 歸 還 與 取 消 契 約 。 有 勞 您 了 ， 謝 謝 您  05

                      辛 苦 了 。  06

              以 上 有 line之 截 圖 可 證 （ 本 院 卷 二 第 322頁 ） 。 是 依 上 開  07

              對 話 ， 黃 美 佳 要 求 原 告 提 出 公 司 文 件 ， 被 告 同 樣 亦 應 提 出  08

              ， 且 要 辦 理 公 證 ， 顯 然 被 告 請 原 告 提 出 公 司 文 件 ， 係 為 辦  09

              理 公 證 之 用 ， 並 非 為 原 告 公 司 設 址 之 用 ， 否 則 無 須 被 告 公  10

              司 亦 應 提 出 相 關 文 件 。  11

            � 證 人 黃 美 佳 證 稱 ： 「 line對 話 中 說 貴 公 司 要 遷 來 ， 不 是 要  12

              讓 原 告 公 司 設 籍 在 承 租 的 地 方 ， 是 因 為 我 們 董 娘 有 打 電 話  13

              給 李 宗 吾 ， 說 他 們 的 資 料 都 不 齊 全 ， 因 為 林 珮 綺 一 直 沒 有  14

              把 文 件 補 上 ， 我 們 董 娘 說 要 退 還 押 金 ， 契 約 無 效 。 所 謂 遷  15

              來 的 意 思 就 是 東 西 要 搬 來 的 意 思 」 等 語 （ 本 院 卷 二 第 308  16

              頁 ） 。 證 人 黃 美 佳 之 證 述 ， 與 前 開 line完 整 對 話 內 容 相 符  17

              。 是 其 證 述 應 可 採 信 。  18

            � 依 上 述 對 話 可 證 ， 被 告 並 無 同 意 原 告 將 公 司 設 址 於 承 租 處  19

              。 且 證 人 李 宗 吾 證 稱 ： 「 簽 約 前 夕 ， 確 實 有 聊 到 很 多 ， 但  20

              當 時 有 表 明 所 有 契 約 的 權 利 義 務 都 是 以 簽 約 為 準 」 等 語 （  21

              本 院 卷 二 第 313頁 ） 。 是 依 證 人 所 述 ， 兩 造 間 有 關 租 賃 之  22

              權 利 義 務 均 以 契 約 為 準 。 然 系 爭 租 約 並 無 被 告 同 意 原 告 設  23

              址 於 承 租 處 ， 故 依 系 爭 租 約 而 言 ， 原 告 並 無 權 請 求 被 告 同  24

              意 將 原 告 公 司 設 址 於 承 租 處 。 又 原 告 已 設 立 公 司 登 記 ， 並  25

              設 址 在 新 竹 市 ○ ○ 路 ， 此 為 原 告 所 自 承 （ 本 院 卷 一 第 314  26

              頁 ） 。 是 原 告 既 已 設 立 公 司 ， 即 可 營 業 ， 而 公 司 與 公 司 工  27

              廠 設 址 不 同 之 情 形 ， 此 常 態 之 事 實 ， 且 無 任 何 違 法 之 處 。  28

           2、 綜 上 所 述 ， 被 告 並 無 同 意 原 告 公 司 設 址 於 承 租 處 ， 從 而 原  29

              告 應 將 嘉 義 縣 水 上 鄉 柳 鄉 村 201號 房 屋 最 近 一 期 之 房 屋 稅  30

              單 交 付 予 原 告 申 辦 公 司 設 籍 ， 為 無 理 由 。  31
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        （ 五 ） 原 告 請 求 被 告 應 再 申 請 嘉 義 縣 水 上 鄉 柳 鄉 村 201號 房 屋 一  01

              般 營 業 用 之 新 電 錶 ， 專 供 原 告 使 用 、 付 費 是 否 有 理 由 ？  02

           1、 系 爭 建 物 旁 之 工 廠 即 門 牌 柳 鄉 村 202-33號 建 物 之 電 力 並 非  03

              經 由 系 爭 建 物 之 電 力 而 來 ， 此 經 本 院 勘 驗 屬 實 （ 本 院 卷 一  04

              第 191頁 ） 。 是 原 告 主 張 系 爭 建 物 隔 壁 經 營 工 廠 之 電 力 從  05

              系 爭 建 物 非 法 牽 線 使 用 ， 並 不 可 採 。  06

           2、 系 爭 建 物 原 係 經 營 汽 車 旅 館 之 用 ， 自 有 使 用 大 電 力 之 必 要  07

              ， 此 為 原 告 承 租 時 所 明 知 。 又 原 告 雖 不 必 然 使 用 系 爭 建 物  08

              之 每 個 房 屋 ， 而 無 須 使 用 大 電 力 ， 但 此 非 被 告 有 義 務 配 合  09

              原 告 更 改 電 力 。 而 證 人 李 宗 吾 已 證 述 兩 造 間 有 關 租 賃 之 權  10

              利 義 務 均 以 契 約 為 準 。 然 觀 之 系 爭 租 約 第 5條 第 1項 第 3款  11

              ， 就 電 費 部 分 並 未 特 別 載 明 被 告 必 須 提 供 一 般 營 業 用 電 供  12

              原 告 使 用 ， 可 見 兩 造 就 此 部 分 並 未 約 定 ， 被 告 依 約 並 無 此  13

              一 義 務 。  14

           3、 證 人 楊 博 傑 證 稱 ： 「 我 有 說 是 動 力 電 ， 基 本 費 用 比 較 高 ，  15

              但 是 電 價 的 費 率 比 較 低 。 我 有 事 先 告 知 李 宗 吾 柳 鄉 村 201  16

              號 房 屋 是 動 力 電 ， 基 本 電 費 是 1萬 2千 多 元 ， 他 說 沒 有 關 係  17

              」 等 語 （ 本 院 卷 一 第 381、 383頁 ） 。 證 人 黃 美 佳 證 稱 ： 「  18

              我 們 董 娘 有 說 他 們 一 個 月 要 租 8萬 元 。 我 聽 到 的 是 說 動 力  19

              電 是 大 電 ， 董 娘 住 在 隔 壁 ， 本 來 是 租 8萬 元 ， 後 來 降 到 6萬  20

              元 、 6萬 元 又 降 1萬 ， 因 為 動 力 電 要 1萬 2左 右 ， 然 後 董 娘 住  21

              在 隔 壁 ， 所 以 補 貼 500元 」 等 語 （ 本 院 卷 一 第 389頁 ） 。 依  22

              證 人 所 述 ， 簽 約 前 即 已 告 知 原 告 系 爭 建 物 係 使 用 動 力 電 ，  23

              基 本 費 用 比 較 高 。 可 見 系 爭 建 物 使 用 動 力 電 ， 基 本 電 費 是  24

              1萬 2千 多 元 ， 於 簽 約 前 即 為 原 告 所 知 悉 。 則 被 告 既 已 提 供  25

              可 供 原 告 營 業 使 用 之 電 表 ， 又 經 原 告 同 意 採 用 該 電 表 並 且  26

              簽 立 租 約 ， 且 原 告 自 認 此 部 分 之 請 求 無 依 據 （ 本 院 卷 二 第  27

              96頁 ） ， 而 被 告 又 不 同 意 原 告 此 部 分 之 請 求 ， 故 原 告 此 部  28

              分 之 之 請 求 並 無 理 由 ， 應 予 駁 回 。  29

        （ 六 ） 原 告 請 求 被 告 應 給 付 原 告 20萬 元 是 否 有 理 由 ？ 。  30

           1、 依 系 爭 租 約 第 3條 以 手 寫 載 明 「 108年 7月 15日 起 至 起 租 日  31
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              （ 108年 9月 15日 ） 止 為 無 償 使 用 期 」 ， 此 有 系 爭 租 約 可 證  01

              （ 本 院 卷 一 第 41、 49頁 ） ， 並 為 被 告 不 爭 執 （ 本 院 卷 一 第  02

              374頁 ） ， 核 屬 真 實 。  03

           2、 原 告 於 承 租 後 ， 被 告 仍 有 將 其 所 有 物 堆 置 系 爭 建 物 內 之 車  04

              道 ， 而 妨 礙 各 房 間 之 出 入 ， 此 有 相 片 可 證 （ 本 院 卷 一 第  05

              311-319頁 ） ， 可 證 原 告 於 承 租 系 爭 建 物 後 ， 被 告 仍 有 將  06

              其 所 有 物 堆 置 系 爭 建 物 內 之 車 道 上 ， 而 妨 礙 原 告 對 系 爭 建  07

              物 之 使 用 。  08

           3、 原 告 於 108年 7年 24日 就 上 開 議 題 次 與 被 告 法 代 母 子 2人 會  09

              談 ， 被 告 法 代 楊 智 翔 之 母 親 堅 持 租 賃 契 約 應 從 108年 9月 15  10

              日 開 始 生 效 ， 有 錄 影 光 碟 及 譯 文 各 一 份 可 稽 （ 本 院 卷 二 第  11

              202、 206頁 ） 。 且 被 告 於 108年 9月 12日 始 將 物 品 運 離 ， 亦  12

              為 被 告 所 自 承 （ 本 院 卷 一 第 374頁 ） 。 被 告 並 於 108年 9月  13

              12日 在 門 牆 貼 上 一 紙 「 本 屋 租 賃 108年 9月 15日 始 生 效 ， 本  14

              公 司 早 已 對 承 租 人 終 止 108年 7月 15日 至 108年 9月 14日 之 土  15

              地 無 償 使 用 借 貸 契 約 ， 今 再 重 申 」 ， 此 有 相 片 可 證 （ 本 院  16

              卷 一 第 57頁 ） 。 可 證 被 告 並 無 意 讓 原 告 免 費 使 用 系 爭 建 物  17

              2個 月 。  18

           4、 證 人 即 保 全 人 員 黃 俊 達 證 稱 ： 我 負 責 水 上 、 新 港 跟 太 保 的  19

              區 域 。 我 是 負 責 現 場 的 保 全 設 備 、 維 安 的 工 作 ， 如 果 安 裝  20

              的 安 全 設 備 有 異 常 的 動 作 ， 我 們 要 去 現 場 查 看 。 水 上 鄉 柳  21

              鄉 村 201號 是 我 負 責 的 保 全 範 圍 ， 我 曾 經 去 處 理 配 合 客 戶  22

              去 做 現 場 的 設 備 調 整 ， 108年 7月 24日 正 式 啟 用 ， 之 後 就 陸  23

              陸 續 續 有 接 到 訊 號 異 常 的 通 知 。 機 器 現 場 沒 有 問 題 ， 因 為  24

              當 時 客 戶 並 沒 有 住 在 現 場 ， 所 以 應 該 是 有 人 入 侵 ， 但 是 我  25

              們 人 員 到 現 場 都 沒 有 發 現 有 任 何 人 ， 但 門 窗 也 都 沒 有 被 打  26

              開 ， 現 場 沒 有 目 擊 到 有 人 入 侵 ， 所 以 無 法 做 處 理 。 （ 問 ：  27

              7月 份 有 多 次 盜 賊 設 定 的 異 常 警 報 ， 是 什 麼 情 形 ？ 7月 份 有  28

              1一 天 有 高 達 15次 的 盜 賊 異 常 警 報 ， 8月 22日 有 25次 ， 其 他  29

              都 陸 陸 續 續 一 天 有 幾 次 的 警 報 ， 這 是 什 麼 原 因 ？ ） 現 場 如  30

              果 有 監 視 器 的 話 ， 我 們 會 協 助 調 閱 監 視 器 。 這 部 分 我 同 仁  31
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              有 調 閱 監 視 器 ， 有 看 到 有 畫 面 ， 有 看 到 一 個 老 奶 奶 提 著 水  01

              桶 走 進 去 ， 但 裡 面 沒 有 被 破 壞 」 等 語 （ 本 院 卷 二 第 223、  02

              224頁 ） 。 可 證 被 告 人 員 確 有 不 時 進 入 系 爭 建 物 之 情 形 。  03

           5、 原 告 經 理 李 宗 吾 於 108年 8月 22日 下 午 3時 45分 以 line通 知  04

              被 告 副 總 楊 志 祥 ： 「 嘉 義 房 楊 副 總 ： 您 好 ， 我 們 的 搬 遷 工  05

              程 ， 即 將 完 成 ， 今 天 我 們 有 大 批 的 貨 物 要 進 入 該 租 屋 處 ，  06

              麻 煩 請 您 將 您 大 批 的 貨 物 移 至 您 隔 壁 的 工 廠 ， 因 為 搬 遷 期  07

              已 經 過 了 一 個 多 月 ， 您 上 次 說 只 放 一 兩 個 禮 拜 ， 而 且 還 說  08

              隨 時 都 可 以 請 你 們 的 協 理 搬 走 ， 如 今 已 經 過 去 了 一 個 多 月  09

              ， 您 還 是 沒 有 任 何 動 作 ， 麻 煩 今 日 務 必 移 除 ， 非 常 抱 歉 ，  10

              今 天 去 的 東 西 ， 真 的 沒 有 地 方 放 了 ， 只 能 將 您 的 東 西 移 至  11

              你 隔 壁 工 廠 的 門 口 ， 就 麻 煩 你 今 天 要 把 它 安 置 好 謝 謝 ！ 存  12

              證 信 函 部 分 已 經 問 過 律 師 ， 應 該 已 經 大 致 擬 好 ， 包 括 重 新  13

              整 理 過 的 租 約 ， 您 先 看 看 如 果 沒 有 爭 議 ， 請 備 妥 資 料 至 法  14

              院 公 證 ， 麻 煩 請 將 熱 水 燃 煤 開 關 打 開 ， 不 要 再 關 了 ， 我 們  15

              的 員 工 即 將 入 住 ， 還 有 工 程 人 員 ， 沒 有 熱 水 沒 有 辦 法 洗 澡  16

              ， 屆 時 如 果 因 為 如 此 而 產 生 費 用 ， 又 得 於 租 金 中 扣 除 ， 或  17

              降 低 租 金 ， 屆 時 又 有 不 必 要 的 爭 議 ， 特 此 訊 息 通 知 」 。 此  18

              有 LINE之 截 圖 相 片 可 證 （ 本 院 卷 二 第 210頁 ） ， 但 該 訊 息  19

              並 未 經 讀 取 ， 此 經 勘 驗 屬 實 （ 本 院 卷 二 第 225頁 ） 。 又 原  20

              告 於 108年 8月 23日 以 存 證 信 函 催 告 ， 要 求 被 告 3日 內 搬 遷  21

              堆 置 物 ， 此 有 存 證 信 函 可 證 （ 本 院 卷 二 第 252-280頁 ） 。  22

              可 證 原 告 確 有 催 促 被 告 將 置 放 於 系 爭 建 物 內 之 物 品 運 離 。  23

           6、 綜 上 所 述 ， 兩 造 約 定 108年 7月 15日 起 至 起 租 日 108年 9月 15  24

              日 止 ， 原 告 可 無 償 使 用 系 爭 建 物 ， 但 被 告 無 意 讓 原 告 免 費  25

              使 用 系 爭 建 物 2個 月 ， 且 堆 置 物 品 而 妨 礙 原 告 對 系 爭 建 物  26

              之 使 用 。 從 而 原 告 請 求 108年 7月 15日 起 至 108年 9月 15日 止  27

              2個 月 無 法 使 用 ， 每 月 租 金 5萬 元 ， 合 計 共 損 失 10萬 元 為 理  28

              由 。  29

           7、 原 告 已 於 108年 9月 16日 入 住 系 爭 建 物 ， 此 為 原 告 所 自 承 （  30

              本 院 卷 一 第 11頁 ） 。 縱 使 無 熱 水 或 冷 氣 ， 但 原 告 並 非 立 即  31
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              經 營 汽 車 旅 館 、 供 客 房 出 租 ， 或 全 部 房 間 供 自 己 使 用 ， 故  01

              原 告 並 無 立 即 使 用 全 部 房 間 之 必 要 ， 故 縱 無 系 爭 建 物 無 熱  02

              水 或 冷 氣 ， 仍 不 影 響 原 告 對 系 爭 建 物 之 使 用 ， 從 而 原 告 請  03

              求 108年 9月 16日 起 2個 月 無 法 使 用 系 爭 建 物 10萬 元 之 損 失  04

              ， 並 無 理 由 。  05

        （ 七 ） 綜 上 所 述 ， 原 告 請 求 � 被 告 應 開 啟 系 爭 建 物 之 燃 煤 熱 水 器  06

              及 冷 氣 中 央 空 調 開 關 。 � 被 告 對 附 表 所 示 之 項 目 應 負 修 繕  07

              之 責 。 � 被 告 應 給 付 原 告 10萬 元 之 部 分 為 為 有 理 由 ， 爰 判  08

              決 如 主 文 第 1、 2、 3項 所 示 ， 其 他 請 求 則 無 理 由 ， 應 予 駁  09

              回 。 又 原 告 勝 訴 部 分 未 逾 50萬 元 ， 依 民 事 訴 訟 法 第 389條  10

              第 1項 第 5款 之 規 定 ， 爰 依 職 權 宣 告 假 執 行 。 另 被 告 陳 明 願  11

              供 擔 保 請 准 宣 告 免 假 執 行 ， 就 原 告 勝 訴 部 分 經 核 無 不 合 ，  12

              爰 酌 定 相 當 之 擔 保 金 額 准 許 之 。  13

        （ 八 ） 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 其 餘 主 張 陳 述 及 所 提 之 證 據 ， 均  14

              不 影 響 本 案 判 決 ， 毋 庸 再 予 審 酌 ， 附 此 敘 明 。  15

        五 、 訴 訟 費 用 裁 判 之 依 據 ： 民 事 訴 訟 法 第 第 79條 。  16

        中     華     民     國     109    年     6    月     10    日  17

                          民 事 第 一 庭 法   官   馮 保 郎  18

        以 上 正 本 係 照 原 本 作 成 。  19

        如 不 服 本 判 決 ， 應 於 送 達 後 20日 內 ， 向 本 院 提 出 上 訴 狀 （ 須 按 對  20

        造 人 數 提 出 繕 本 ） 及 表 明 上 訴 理 由 ， 並 依 上 訴 利 益 繳 交 第 二 審 裁  21

        判 費 。 如 委 任 律 師 提 起 上 訴 者 ， 應 一 併 繳 納 上 訴 審 裁 判 費 。  22

        中     華     民     國     109    年     6    月     10    日  23

                                    書 記 官   蔡 沛 圻  24

        附 表 ：  25
          26
        項次 位置    損害項目          被告應負責之部分        27
          28
         1  610室   馬桶水箱破損      馬桶水箱老舊無零件，且  29
                                      破損非修繕得以回復，應  30
                                      予更換。                31
          32
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        （續上頁）  01
          02
                    洗臉盆止水閥不能關 被告應負責修繕，如無法  03
                    閉                修繕，應整組換新。      04
          05
         2  611室   洗臉盆裂開        洗臉盆裂開非修繕得以回  06
                                      ，應予更換。            07
          08
         3  612室   馬桶頂蓋破損      馬桶頂蓋老舊無零件，且  09
                                      破損非修繕得以回復，應  10
                                      予更換。                11
                      12
                    洗臉盆止水閥卡住無 被告應負責修繕，如無法  13
                    法使用            單修繕，應整組換新。    14
          15
         4  613室   馬桶頂蓋破損      馬桶頂蓋老舊無零件，且  16
                                      破損非修繕得以回復，應  17
                                      予更換。                18
          19
         5  616室   馬桶水箱破損      馬桶水箱老舊無零件，且  20
                                      破損非修繕得以回復，應  21
                                      予更換。                22
                      23
                    鐵捲門電動不能開  被告應負責修繕          24
                                                              25
          26
         6  617室   安全門開關時有點卡 被告應負責修繕，如無法  27
                    住                單修繕，應整組換新。    28
                      29
                    馬桶水箱上蓋破損  馬桶水箱老舊無零件，且  30
                                      破損非修繕得以回復，應  31
                                      予更換。                32
          33
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        （續上頁）  01
          02
         7  510室   洗臉盆出水量極少  被告應負責修繕。        03
                      04
                    烤箱無法使用      被告應負責修繕。        05
          06
         8  511室   2樓浴缸壁面磁磚破 原告請求減少租並無理由  07
                    裂                                        08
          09
         9  515室   2樓廁所馬桶頂蓋破 馬桶頂蓋老舊無零件，且  10
                    損                破損非修繕得以回復，應  11
                                      予更換。                12
                      13
                    洗臉盆下方地板會滲 原告請求減少租並無理由  14
                    水                                        15
                      16
                    鐵捲門毀損無法使用 被告應負責修繕。        17
          18
         10 516室   洗臉盆有裂縫      洗臉盆裂開非修繕得以回  19
                                      ，應予更換。            20
          21
         11 517室   2樓廁所馬桶水箱頂 馬桶水箱頂蓋老舊無零件  22
                    蓋破損            ，且破損非修繕得以回復  23
                                      ，應予更換。            24
          25
         12 518室   2樓廁所馬桶水箱頂 馬桶水箱頂蓋老舊無零件  26
                    蓋破損            ，且破損非修繕得以回復  27
                                      ，應予更換。            28
          29
         13 520室   烤箱不能使用      原告請求減少租並無理由  30
          31
         14 115室   2樓廁所馬桶旁邊的 原告請求減少租並無理由  32
                    磁磚滲水                                  33
          34
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        （續上頁）  01
          02
                    洗臉盆下方排水管漏 被告應負責修繕。        03
                    水                                        04
                      05
                    排水閥脫落        被告應負責修繕。        06
          07
         15 113室   2樓廁所水箱有裂痕 馬桶水箱頂蓋老舊無零件  08
                                      ，且破損非修繕得以回復  09
                                      ，應予更換。            10
          11
         16 112室   鐵捲門無法電動開啟 被告應負責修繕。        12
          13
         17 111室   2樓廁所浴缸上面牆 原告請求減少租並無理由  14
                    面的磁磚有裂縫                            15
          16
         18 110室   電動鐵捲門無法電動 被告應負責修繕。        17
                    開啟                                      18
                      19
                    1樓車庫到2樓的排水 被告應負責修繕。        20
                    管會漏水                                  21
          22
         19 入口櫃臺 窗戶邊及牆面有滲水 被告應負責修繕。        23
                    的痕跡                                    24
          25
         20 211室   蓮蓬頭跟軟水管的接 此應由原告自行修繕      26
                    頭處會漏水                                27
                      28
                    馬桶頂蓋水箱破損  馬桶水箱頂蓋老舊無零件  29
                                      ，且破損非修繕得以回復  30
                                      ，應予更換。            31
          32
         21 212室   馬桶頂蓋水箱破損  馬桶水箱頂蓋老舊無零件  33
                                      ，且破損非修繕得以回復  34
          35
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        （續上頁）  01
          02
                                      ，應予更換。            03
          04
         22 213室   鐵捲門在控制室無法 被告應負責修繕。        05
                    控制開啟                                  06
                      07
                    浴缸上開牆壁磁磚破 原告請求減少租並無理由  08
                    裂                                        09
          10
         23 215室   2樓浴缸上開牆壁破 原告請求減少租並無理由  11
                    裂                                        12
          13
         24 216室   蒸氣室不能使用    原告請求減少租並無理由  14
          15
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