
臺灣士林地方法院刑事裁定

　

                                             108年 度 聲 判 字 第 74號    02

        聲 　 請 　 人 　 德 寰 建 設 股 份 有 限 公 司  03

        代 　 表 　 人 　 邵 中 南  04

        代 　 理 　 人 　 劉 兆 珮 律 師  05

        被 　 　 　 告 　 鄒 成 豐  06

        　 　 　 　 　 　 江 麗 萍  07

        　 　 　 　 　 　 周 國 傑  08

        上 列 聲 請 人 因 告 訴 被 告 等 詐 欺 案 件 ， 不 服 臺 灣 高 等 檢 察 署 檢 察 長  09

        108 年 度 上 聲 議 字 第 4048、 4069號 駁 回 再 議 之 處 分 （ 原 不 起 訴 處  10

        分 書 案 號 ： 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 16961 號 、 108  11

        年 度 偵 字 第 4409、 4412、 4248號 ） ， 聲 請 交 付 審 判 ， 本 院 裁 定 如  12

        下 ：  13

            主   文  14

        聲 請 駁 回 。  15

            理   由  16

        一 、 按 告 訴 人 不 服 上 級 檢 察 署 檢 察 長 或 檢 察 總 長 認 再 議 為 無 理 由  17

            而 駁 回 之 處 分 者 ， 得 於 接 受 處 分 書 後 10日 內 委 任 律 師 提 出 理  18

            由 狀 ， 向 該 管 第 一 審 法 院 聲 請 交 付 審 判 。 法 院 認 為 交 付 審 判  19

            之 聲 請 不 合 法 或 無 理 由 者 ， 應 駁 回 之 ， 刑 事 訴 訟 法 第 258 條  20

            之 1 、 第 258 條 之 3 第 2 項 前 段 分 別 定 有 明 文 。 查 本 件 被 告  21

            鄒 成 豐 、 江 麗 萍 、 周 國 傑 被 訴 詐 欺 案 件 ， 前 經 臺 灣 士 林 地 方  22

            檢 察 署 檢 察 官 偵 查 後 ， 認 被 告 三 人 犯 罪 嫌 疑 不 足 ， 於 民 國 10  23

            8 年 4 月 9 日 以 106 年 度 偵 字 第 16961 號 、 108 年 度 偵 字 第  24

            4409、 4412、 4248號 為 不 起 訴 處 分 後 ， 因 聲 請 人 即 告 訴 人 德  25

            寰 建 設 股 份 有 限 公 司 不 服 前 開 不 起 訴 處 分 而 聲 請 再 議 ， 經 臺  26

            灣 高 等 檢 察 署 檢 察 長 於 108 年 6 月 6 日 以 108 年 度 上 聲 議 字  27

            第 4048、 4069號 處 分 駁 回 其 再 議 之 聲 請 ， 並 於 108 年 6 月 18  28

            日 送 達 前 揭 處 分 書 予 聲 請 人 ， 聲 請 人 遂 於 法 定 期 限 內 之 108  29

            年 6 月 26日 委 任 律 師 向 本 院 聲 請 本 件 交 付 審 判 案 件 等 情 ， 業  30

            經 本 院 依 職 權 調 取 上 開 卷 宗 核 閱 無 誤 ， 是 本 件 交 付 審 判 之 聲  31

            請 ， 程 序 上 要 屬 合 法 ， 先 予 敘 明 。  32
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        二 、 本 件 聲 請 交 付 審 判 意 旨 詳 如 108 年 6 月 26日 刑 事 聲 請 交 付 審  01

            判 狀 及 108 年 7 月 17日 刑 事 聲 請 交 付 審 判 補 充 理 由 狀 所 載 （  02

            如 附 件 所 示 ） 。  03

        三 、 按 刑 事 訴 訟 法 第 258條 之 1規 定 ， 告 訴 人 得 向 法 院 聲 請 交 付 審  04

            判 ， 揆 其 立 法 意 旨 ， 係 法 律 對 於 「 檢 察 官 不 起 訴 裁 量 權 」 制  05

            衡 之 一 種 外 部 監 督 機 制 ， 法 院 之 職 責 僅 在 就 檢 察 官 所 為 不 起  06

            訴 之 處 分 是 否 正 確 加 以 審 查 ， 藉 以 防 止 檢 察 機 關 濫 權 。 是 刑  07

            事 訴 訟 法 第 258 條 之 3 第 4 項 規 定 ： 「 法 院 為 交 付 審 判 之 裁  08

            定 時 ， 視 為 案 件 已 提 起 公 訴 。 」 則 交 付 審 判 之 裁 定 自 以 訴 訟  09

            條 件 俱 已 具 備 ， 別 無 應 為 不 起 訴 處 分 之 情 形 存 在 為 前 提 。 依  10

            此 立 法 精 神 ， 同 法 第 258 條 之 3 第 3 項 規 定 法 院 審 查 聲 請 交  11

            付 審 判 案 件 時 「 得 為 必 要 之 調 查 」 ， 其 調 查 證 據 之 範 圍 ， 自  12

            應 以 偵 查 中 曾 顯 現 之 證 據 為 限 ； 而 同 法 第 260 條 對 於 不 起 訴  13

            處 分 已 確 定 或 緩 起 訴 處 分 期 滿 未 經 撤 銷 者 得 再 行 起 訴 之 規 定  14

            ， 其 立 法 理 由 說 明 該 條 所 謂 不 起 訴 處 分 已 確 定 者 ， 包 括 「 聲  15

            請 法 院 交 付 審 判 復 經 駁 回 者 」 之 情 形 在 內 ， 是 前 述 「 得 為 必  16

            要 之 調 查 」 ， 其 調 查 證 據 範 圍 ， 更 應 以 偵 查 中 曾 顯 現 之 證 據  17

            為 限 ， 不 得 就 告 訴 人 新 提 出 之 證 據 再 為 調 查 ， 亦 不 得 蒐 集 偵  18

            查 卷 以 外 之 證 據 ， 否 則 ， 將 與 刑 事 訴 訟 法 第 260 條 之 再 行 起  19

            訴 規 定 ， 混 淆 不 清 ， 亦 將 使 法 院 兼 任 檢 察 官 而 有 回 復 「 糾 問  20

            制 度 」 之 虞 ； 且 法 院 裁 定 交 付 審 判 ， 即 如 同 檢 察 官 提 起 公 訴  21

            使 案 件 進 入 審 判 程 序 ， 是 法 院 裁 定 交 付 審 判 之 前 提 ， 必 須 偵  22

            查 卷 內 所 存 證 據 已 符 合 刑 事 訴 訟 法 第 251 條 第 1 項 規 定 「 足  23

            認 被 告 有 犯 罪 嫌 疑 」 檢 察 官 應 提 起 公 訴 之 情 形 ， 亦 即 該 案 件  24

            已 經 跨 越 起 訴 門 檻 ， 否 則 ， 縱 或 法 院 對 於 檢 察 官 所 認 定 之 基  25

            礎 事 實 有 不 同 判 斷 ， 但 如 該 案 件 仍 須 另 行 蒐 證 偵 查 始 能 判 斷  26

            應 否 交 付 審 判 者 ， 因 交 付 審 判 審 查 制 度 並 無 如 同 再 議 救 濟 制  27

            度 得 為 發 回 原 檢 察 官 續 行 偵 查 之 設 計 ， 法 院 仍 應 依 同 法 第 25  28

            8 條 之 3 第 2 項 前 段 規 定 ， 以 聲 請 無 理 由 裁 定 駁 回 。 復 按 犯  29

            罪 事 實 應 依 證 據 認 定 之 ， 無 證 據 不 得 認 定 犯 罪 事 實 ， 刑 事 訴  30

            訟 法 第 154 條 第 2 項 定 有 明 文 。 又 認 定 不 利 於 被 告 之 事 實 ，  31
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            須 依 積 極 證 據 ， 苟 積 極 證 據 不 足 為 不 利 於 被 告 事 實 之 認 定 時  01

            ， 即 應 為 有 利 於 被 告 之 認 定 ， 更 不 必 有 何 有 利 之 證 據 ； 事 實  02

            之 認 定 ， 應 憑 證 據 ， 如 未 能 發 現 相 當 之 證 據 ， 或 證 據 不 足 以  03

            證 明 ， 自 不 能 以 推 測 或 擬 制 之 方 法 ， 以 為 裁 判 之 基 礎 ； 又 告  04

            訴 人 提 起 告 訴 ， 係 以 使 被 告 受 刑 事 處 罰 為 目 的 ， 是 其 陳 述 是  05

            否 與 事 實 相 符 ， 仍 應 調 查 其 他 證 據 以 資 審 認 ， 倘 積 極 證 據 不  06

            足 證 明 犯 罪 事 實 時 ， 被 告 之 抗 辯 或 反 證 縱 屬 虛 偽 ， 仍 不 能 以  07

            此 資 為 積 極 證 據 應 予 採 信 之 理 由 。 另 按 刑 法 詐 欺 罪 係 以 意 圖  08

            為 自 己 或 第 三 人 不 法 之 所 有 ， 以 詐 術 使 人 陷 於 錯 誤 ， 將 本 人  09

            或 第 三 人 之 物 交 付 為 構 成 要 件 ， 如 未 使 用 詐 術 使 人 陷 於 錯 誤  10

            ， 自 不 得 以 詐 欺 罪 相 繩 。 所 謂 以 詐 術 使 人 交 付 ， 必 係 被 詐 欺  11

            人 因 其 詐 術 而 陷 於 錯 誤 ， 始 為 相 當 ， 若 其 所 用 方 法 ， 不 能 認  12

            為 詐 術 ， 亦 不 致 使 人 陷 於 錯 誤 ， 即 不 構 成 本 罪 ， 且 行 為 人 於  13

            行 為 之 初 ， 須 即 已 意 圖 為 不 法 之 所 有 ， 蓋 債 之 關 係 成 立 後 ，  14

            如 有 債 務 不 履 行 之 情 形 ， 在 一 般 社 會 經 驗 上 可 能 之 原 因 甚 多  15

            ， 縱 令 出 於 惡 意 而 有 遲 延 給 付 或 不 為 給 付 之 情 事 ， 苟 無 足 以  16

            證 明 其 債 之 關 係 發 生 時 自 始 故 意 藉 此 從 事 財 產 犯 罪 之 積 極 證  17

            據 ， 仍 不 得 僅 以 債 信 違 反 之 客 觀 事 態 ， 推 定 行 為 人 自 始 有 詐  18

            欺 之 犯 意 。  19

        四 、 查 被 告 三 人 固 坦 承 ： 聲 請 人 於 101 年 12月 初 ， 欲 以 購 買 歷 史  20

            建 築 之 方 式 進 行 建 築 容 積 移 轉 ， 遂 經 由 被 告 周 國 傑 之 轉 介 ，  21

            向 被 告 鄒 成 豐 擔 任 負 責 人 之 金 雍 建 設 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 金  22

            雍 公 司 ， 被 告 江 麗 萍 為 股 東 ） ， 購 買 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路  23

            ○  段 ○ ○ ○ ○ ○ 號 歷 史 建 築 （ 下 稱 延 平 北 路 建 築 ） 之 可 移 轉 建 築  24

            容 積 量 中 之 384.81平 方 公 尺 ， 雙 方 約 定 買 賣 價 金 為 新 臺 幣 （  25

            下 同 ） 1 億 4471萬 9000元 ， 並 於 101 年 12月 5 日 簽 訂 容 積 移  26

            轉 買 賣 契 約 書 （ 下 稱 101 年 契 約 ） 。 嗣 鄒 成 豐 與 聲 請 人 合 意  27

            變 更 前 開 買 賣 標 的 ， 改 由 聲 請 人 向 鄒 成 豐 購 買 其 個 人 名 下 臺  28

            北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 街 0 段 000 號 歷 史 建 築 （ 下 稱 本 件 建 築 ） 之  29

            可 移 轉 建 築 容 積 量 中 之 748.77平 方 公 尺 （ 核 算 103 年 度 可 移  30

            轉 容 積 量 為 751.47平 方 公 尺 ） ， 買 賣 價 金 則 仍 為 1 億 4471萬  31
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            9000元 ， 並 於 103 年 1 月 17日 簽 訂 容 積 移 轉 買 賣 契 約 書 （ 下  01

            稱 本 件 契 約 ） ， 聲 請 人 遂 依 本 件 契 約 於 103 年 1 月 17日 支 付  02

            6512萬 3550元 、 104 年 3 月 26日 支 付 3617萬 9750元 之 價 金 予  03

            鄒 成 豐 ， 且 本 件 建 築 前 於 99年 11月 25日 曾 移 出 容 積 量 445.57  04

            平 方 公 尺 予 帝 國 建 設 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 帝 國 公 司 ） 等 情 。  05

            惟 鄒 成 豐 仍 辯 稱 ： 伊 與 聲 請 人 於 103 年 簽 約 時 ， 可 移 轉 容 積  06

            量 仍 高 於 聲 請 人 所 購 買 者 ， 當 時 有 提 出 土 地 清 冊 表 格 、 都 發  07

            局 函 文 、 送 出 基 地 基 準 容 積 、 建 物 謄 本 與 伊 身 分 證 件 作 為 合  08

            約 書 之 附 件 ， 於 104 年 條 件 成 熟 要 履 約 時 ， 因 聲 請 人 基 地 無  09

            法 完 成 ， 所 以 雙 方 談 好 先 將 原 簽 約 標 的 移 轉 給 別 的 基 地 ， 而  10

            容 積 移 轉 本 有 現 貨 和 期 貨 ， 也 不 會 約 定 交 貨 期 限 ， 都 是 要 依  11

            照 條 件 成 就 後 才 能 供 貨 等 語 ； 江 麗 萍 則 辯 稱 ： 聲 請 人 購 買 的  12

            是 本 件 建 築 於 104 年 2 月 取 得 使 用 執 照 後 的 容 積 ， 原 先 約 定  13

            使 用 執 照 取 得 後 4 個 月 ， 聲 請 人 必 須 支 付 尾 款 ， 但 因 聲 請 人  14

            接 受 移 轉 之 基 地 還 沒 有 準 備 好 ， 所 以 雙 方 口 頭 約 定 等 聲 請 人  15

            接 受 基 地 備 妥 ， 再 換 其 他 標 的 物 的 容 積 給 聲 請 人 等 語 ； 另 周  16

            國 傑 辯 稱 ： 當 時 金 雍 公 司 及 鄒 成 豐 所 提 出 容 積 都 是 足 夠 的 ，  17

            並 無 詐 欺 等 語 。 是 本 案 之 關 鍵 即 在 被 告 等 是 否 具 有 詐 取 聲 請  18

            人 買 賣 價 款 之 主 觀 犯 意 。 經 查 ：  19

        � 、 聲 請 人 並 不 爭 執 於 103 年 1 月 17日 簽 訂 本 件 契 約 時 ， 本 件 建  20

            築 屬 鄒 成 豐 所 有 ， 且 103 年 度 原 尚 留 有 可 移 轉 建 築 容 積 量 19  21

            1.58平 方 公 尺 （ 若 加 計 換 算 △ V1建 築 維 護 成 本 則 為 403.68平  22

            方 公 尺 ） 可 供 出 售 移 轉 之 情 ， 並 有 臺 北 市 都 市 更 新 處 107 年  23

            9 月 17日 北 市 都 新 企 字 第 1076006067號 函 1 份 在 卷 可 憑 （ 見  24

            臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 16961 號 卷 二 第 83至 13  25

            2 頁 ） ， 而 僅 指 訴 被 告 三 人 明 知 前 開 容 積 量 顯 不 足 契 約 所 定  26

            之 748.77平 方 公 尺 ， 詎 渠 等 猶 與 其 進 行 買 賣 交 易 獲 取 各 期 價  27

            金 ， 因 而 涉 有 詐 欺 取 財 罪 嫌 之 情 。 惟 查 ， 本 件 契 約 第 1 條 第  28

            2 項 「 買 賣 標 的 」 已 載 明 ： 實 際 售 予 甲 方 （ 即 聲 請 人 ） 之 容  29

            積 量 依 台 北 市 政 府 發 給 容 積 移 轉 許 可 函 所 記 載 送 出 基 地 核 准  30

            移 出 之 實 際 容 積 數 量 為 準 ； 第 2 條 「 買 賣 價 金 」 亦 約 明 ： 實  31
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            際 買 賣 總 價 金 應 以 甲 方 取 得 全 部 容 積 移 轉 許 可 函 記 載 送 出 基  01

            地 核 准 移 出 之 容 積 面 積 為 準 ， 並 於 尾 款 中 完 成 找 補 。 其 中 第  02

            二 期 款 係 於 送 出 基 地 取 得 第 五 階 段 勘 驗 核 備 函 並 經 發 展 局 核  03

            定 △ V1維 護 成 本 獎 勵 後 5 天 內 由 甲 方 支 付 、 第 三 期 款 係 於 送  04

            出 基 地 取 得 使 用 執 照 後 3 日 內 支 付 、 第 四 期 款 （ 尾 款 ） 係 於  05

            甲 方 取 得 主 管 機 關 核 發 接 收 基 地 之 容 積 移 轉 許 可 證 明 後 5 日  06

            內 由 甲 方 支 付 ， 另 第 5 條 則 規 定 ： 甲 方 購 買 之 容 積 可 分 次 移  07

            出 等 項 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 16961 號 卷  08

            一 第 37至 39頁 ） ， 而 除 本 件 建 築 係 於 簽 約 後 之 104 年 2 月 3  09

            日 始 取 得 使 用 執 照 外 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字  10

            第 16961 號 卷 一 第 87、 88頁 ） ， 聲 請 人 代 理 人 於 檢 察 事 務 官  11

            詢 問 時 ， 亦 稱 ： 簽 約 當 時 沒 辦 法 確 認 能 夠 取 得 多 少 工 程 維 護  12

            獎 勵 容 積 等 情 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 0000  13

            0 號 卷 二 第 140 頁 ） ， 足 見 聲 請 人 顯 然 知 悉 於 103 年 1 月 17  14

            日 訂 約 之 際 ， 本 件 建 築 現 實 上 尚 未 擁 有 容 積 量 748.77平 方 公  15

            尺 全 部 ， 雙 方 買 賣 標 的 乃 係 包 含 未 來 可 能 成 就 之 可 移 轉 容 積  16

            ， 須 經 主 管 機 關 核 定 維 護 成 本 獎 勵 等 取 得 容 積 之 程 序 後 ， 再  17

            由 聲 請 人 分 期 付 款 暨 分 次 辦 理 移 轉 容 積 ， 且 雙 方 最 終 仍 應 依  18

            實 際 移 轉 容 積 量 進 行 結 算 找 補 尾 款 甚 明 。 又 參 諸 聲 請 人 自 承  19

            本 件 係 計 畫 ○ ○ ○ 區 ○ ○ 段 19之 10、 19之 11地 號 土 地 作 為 建  20

            築 基 地 ， 為 增 加 該 南 港 基 地 之 建 築 物 總 樓 地 板 面 積 ， 才 會 以  21

            之 作 為 接 受 基 地 購 買 容 積 ， 且 因 可 移 入 之 容 積 設 有 上 限 （ 即  22

            南 港 建 築 基 地 法 定 容 積 量 之 40％ ） ， 經 計 算 對 應 本 件 建 築 可  23

            移 出 之 容 積 即 為 748.77平 方 公 尺 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 10  24

            6 年 度 偵 字 第 16961 號 卷 一 第 132 至 135 頁 ） ， 並 曾 同 意 以  25

            相 同 價 金 金 額 逕 予 更 換 101 年 契 約 之 買 賣 標 的 之 情 ， 亦 可 知  26

            聲 請 人 先 後 訂 立 契 約 購 買 容 積 之 目 的 ， 實 非 重 在 特 定 物 之 使  27

            用 收 益 ， 而 係 依 接 受 基 地 所 得 移 入 之 容 積 進 行 換 算 ， 希 冀 取  28

            得 自 身 將 來 建 築 容 積 之 最 大 值 ， 縱 出 賣 人 最 終 僅 能 移 轉 部 分  29

            容 積 ， 而 無 法 依 約 如 數 全 部 履 行 ， 對 聲 請 人 亦 非 全 然 無 益 ，  30

            其 仍 得 經 找 補 尾 款 後 ， 另 行 購 買 移 入 所 需 之 容 積 量 ， 是 單 以  31
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            本 件 建 築 於 訂 約 時 客 觀 上 不 具 有 契 約 所 載 之 可 移 轉 建 築 容 積  01

            量 ， 或 被 告 等 嗣 後 無 法 滿 足 移 入 需 求 之 容 積 數 量 等 節 ， 已 難  02

            遽 認 渠 等 於 簽 約 時 即 具 詐 欺 犯 意 。  03

        � 、 又 被 告 三 人 雖 於 103 年 11月 24日 將 本 件 建 築 可 移 轉 建 築 容 積  04

            量 191.67平 方 公 尺 出 售 予 德 林 建 設 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 德 林  05

            公 司 ） 之 負 責 人 洪 村 林 ， 有 該 容 積 移 轉 買 賣 契 約 書 （ 下 稱 10  06

            3 年 11月 契 約 ） 附 卷 可 稽 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度  07

            偵 字 第 16961 號 卷 二 第 43至 56頁 ） ， 惟 被 告 等 既 係 簽 立 本 件  08

            契 約 之 後 ， 始 再 訂 定 103 年 11月 契 約 ， 本 難 以 渠 等 嗣 後 再 出  09

            售 容 積 之 情 ， 佐 證 先 前 簽 約 時 即 具 詐 欺 犯 意 。 又 聲 請 人 負 責  10

            人 邵 逸 能 於 檢 察 官 訊 問 時 已 陳 稱 ： 洪 輝 堅 是 聲 請 人 的 股 東 ，  11

            最 早 是 洪 輝 堅 與 周 國 傑 接 觸 協 商 購 買 容 積 的 事 務 。 當 初 簽 約  12

            時 我 、 洪 輝 堅 和 被 告 三 人 都 在 ， 我 個 人 沒 有 確 認 本 件 建 築 是  13

            否 有 足 供 移 轉 的 容 積 量 ， 我 對 這 個 完 全 不 懂 ， 當 時 是 洪 輝 堅  14

            說 可 以 簽 等 語 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 0000  15

            0 號 卷 一 第 161 、 162 頁 ） ； 另 德 林 公 司 代 理 人 於 檢 察 事 務  16

            官 詢 問 時 ， 亦 稱 ： 103 年 11月 契 約 是 由 洪 輝 堅 處 理 ， 細 節 也  17

            是 洪 輝 堅 比 較 清 楚 ， 當 時 洪 輝 堅 是 擔 任 德 林 公 司 的 副 總 經 理  18

            ， 與 洪 村 林 是 叔 姪 關 係 ， 有 口 頭 授 權 等 語 （ 見 臺 灣 士 林 地 方  19

            檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 16961 號 卷 二 第 137 頁 ） ， 核 與 洪 輝  20

            堅 於 檢 察 官 訊 問 時 證 稱 ： 本 件 契 約 都 是 我 接 洽 的 ， 我 從 101  21

            年 開 始 跟 周 國 傑 接 洽 。 當 時 聲 請 人 要 在 南 港 向 陽 段 蓋 房 子 需  22

            要 做 容 積 移 轉 ， 就 跟 周 國 傑 洽 詢 申 購 容 積 移 轉 的 量 。 我 還 有  23

            擔 任 德 林 公 司 的 副 總 ， 聲 請 人 是 我 跟 邵 逸 能 另 外 投 資 成 立 的  24

            公 司 ， 於 103 年 11月 24日 協 助 德 林 公 司 跟 鄒 成 豐 、 周 國 傑 洽  25

            商 購 買 容 積 。 聲 請 人 與 德 林 公 司 都 全 權 委 由 我 洽 談 買 賣 容 積  26

            事 宜 等 語 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 16961 號  27

            卷 一 第 239 、 240 頁 、 卷 二 第 156 頁 ） 相 合 。 是 本 件 契 約 及  28

            103 年 11月 契 約 既 均 係 由 洪 輝 堅 代 表 聲 請 人 、 德 林 公 司 出 面  29

            商 談 議 定 ， 且 103 年 11月 契 約 復 將 本 件 建 築 之 可 移 轉 容 積 列  30

            明 詳 細 計 算 方 式 作 為 附 件 （ 下 稱 本 件 附 件 ， 見 臺 灣 士 林 地 方  31
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            檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 16961 號 卷 二 第 51頁 ） ， 可 知 被 告 等  01

            於 簽 立 本 件 契 約 時 ， 當 係 以 同 一 計 算 內 容 告 知 洪 輝 堅 ， 否 則  02

            洪 輝 堅 豈 有 不 質 疑 被 告 等 前 後 矛 盾 ， 卻 仍 願 就 相 同 建 築 再 次  03

            簽 立 103 年 11月 契 約 之 理 。 至 洪 輝 堅 雖 尚 證 稱 ： 當 初 口 頭 約  04

            定 說 這 些 容 積 都 是 現 貨 ， 隨 時 要 隨 時 都 有 ， 周 國 傑 在 計 算 告  05

            知 容 積 量 時 ， 沒 有 提 及 捐 贈 獎 勵 ， 若 容 積 不 是 由 本 件 建 築 移  06

            出 ， 我 們 就 不 同 意 交 易 。 我 簽 立 103 年 11月 契 約 的 時 候 ， 沒  07

            有 發 現 標 的 重 複 買 賣 云 云 ， 惟 洪 輝 堅 前 開 證 詞 顯 與 本 件 契 約  08

            、 103 年 11月 契 約 之 條 款 文 義 歧 異 而 具 有 瑕 疵 ， 且 其 與 聲 請  09

            人 利 害 一 致 ， 為 免 聲 請 人 向 其 追 究 訂 約 責 任 ， 自 有 可 能 配 合  10

            附 和 聲 請 人 指 訴 意 旨 ， 難 謂 洪 輝 堅 所 證 確 與 事 實 相 符 ， 仍 應  11

            認 被 告 等 於 簽 訂 本 件 契 約 時 ， 主 觀 上 所 出 售 之 容 積 數 量 範 圍  12

            確 包 含 本 件 附 件 所 載 之 獎 勵 樓 版 面 積 、 工 程 維 護 獎 勵 、 捐 贈  13

            獎 勵 等 項 ， 而 前 開 各 項 加 總 可 移 轉 容 積 之 計 算 結 果 既 為 954.  14

            51平 方 公 尺 （ 正 確 數 量 實 應 為 742.42平 方 公 尺 ， 詳 見 後 述 ）  15

            ， 已 逾 本 件 契 約 所 定 之 748.77平 方 公 尺 ， 自 難 認 渠 等 主 觀 上  16

            有 何 詐 欺 犯 意 。 就 此 參 諸 鄒 成 豐 於 聲 請 人 提 告 本 件 前 ， 即 於  17

            104 年 6 月 11日 向 主 管 機 關 申 請 捐 贈 本 件 建 築 之 土 地 ， 僅 因  18

            可 移 轉 容 積 尚 未 全 數 移 出 ， 方 致 無 法 受 理 ， 有 臺 北 市 都 市 更  19

            新 處 104 年 7 月 3 日 北 市 都 新 經 字 第 10431234400 號 函 文 附  20

            卷 可 稽 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 16961 號 卷  21

            一 第 89頁 ） ， 益 徵 聲 請 人 現 片 面 指 訴 本 件 契 約 標 的 並 不 包 含  22

            捐 贈 獎 勵 部 分 云 云 ， 並 無 可 採 。  23

        � 、 按 大 稻 埕 歷 史 風 貌 特 定 專 用 區 容 積 移 轉 作 業 要 點 第 6 點 規 定  24

            ： 送 出 基 地 之 可 移 轉 容 積 量 ， 為 本 計 畫 規 定 各 使 用 分 區 及 用  25

            地 之 基 準 容 積 扣 除 實 際 保 存 及 新 建 之 建 築 容 積 。 但 歷 史 性 建  26

            築 物 所 定 著 之 土 地 ， 倘 捐 贈 該 歷 史 性 建 築 物 及 土 地 為 本 市 所  27

            有 ， 由 市 府 進 行 維 護 保 存 再 利 用 ， 得 全 數 移 轉 其 總 容 積 （ 不  28

            扣 除 現 有 容 積 ） 。 是 本 件 可 移 轉 容 積 相 關 計 算 公 式 應 為 ： 基  29

            準 容 積 － 建 築 設 計 容 積 ＋ △ V1歷 史 性 建 築 物 保 存 部 分 之 建 築  30

            面 積 ＋ △ V1建 築 維 護 成 本 經 費 － 已 移 出 之 容 積 。 其 中 △ V1建  31
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            築 維 護 成 本 轉 換 容 積 之 公 式 則 為 ： （ 建 築 物 維 護 成 本 之 50％  01

            � 平 均 公 告 土 地 現 值 ） � 平 均 容 積 率 ， 另 倘 有 符 合 捐 贈 獎 勵  02

            情 事 者 ， 則 無 庸 減 除 建 築 設 計 容 積 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署  03

            106 年 度 偵 字 第 16961 號 卷 二 第 114 頁 ） 。 查 本 件 附 件 所 載  04

            基 準 容 積 812 平 方 公 尺 （ 即 土 地 面 積 203 平 方 公 尺 � 容 積 率  05

            400 ％ ） 、 獎 勵 樓 版 面 積 即 △ V1歷 史 性 建 築 物 保 存 部 分 之 建  06

            築 面 積 163.89平 方 公 尺 、 工 程 維 護 成 本 2382萬 3973元 等 項 ，  07

            均 與 臺 北 市 都 市 更 新 處 所 認 列 之 數 字 一 致 ； 另 捐 贈 獎 勵 之 建  08

            築 設 計 面 積 366.43平 方 公 尺 （ 嗣 變 更 為 338.74平 方 公 尺 ） ，  09

            亦 與 臺 北 市 都 市 更 新 處 於 99年 11月 25日 核 發 容 積 移 轉 許 可 證  10

            明 � 所 載 之 建 築 設 計 容 積 數 字 相 同 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署  11

            106 年 度 偵 字 第 16961 號 卷 二 第 117 頁 ） ， 足 見 被 告 三 人 並  12

            無 特 意 不 實 膨 脹 相 關 容 積 計 算 項 目 之 情 。 至 本 件 附 件 雖 就 △  13

            V1建 築 維 護 成 本 轉 換 容 積 之 換 算 公 式 ， 漏 將 「 維 護 成 本 」 以  14

            50％ 計 算 ， 致 其 上 所 載 工 程 維 護 獎 勵 面 積 換 算 結 果 為 424.19  15

            平 方 公 尺 部 分 ， 實 應 再 除 以 二 始 為 正 確 ， 惟 本 件 建 築 倘 加 計  16

            捐 贈 獎 勵 ， 並 減 除 99年 11月 25日 已 移 轉 予 帝 國 公 司 之 容 積 44  17

            5.57平 方 公 尺 後 ， 其 於 締 約 當 時 應 有 可 轉 換 容 積 742.42平 方  18

            公 尺 （ 計 算 式 ： 812 ＋ 163.89＋ 212.1 － 445.57＝ 742.42）  19

            ， 雖 尚 未 達 本 件 契 約 所 定 之 748.77平 方 公 尺 ， 惟 其 間 差 距 數  20

            量 既 甚 細 微 ， 同 難 認 定 被 告 等 係 故 意 以 不 實 公 式 計 算 此 部 分  21

            容 積 。  22

        � 、 再 聲 請 人 雖 尚 指 被 告 三 人 明 知 已 無 容 積 可 供 移 轉 ， 仍 於 104  23

            年 3 月 26日 收 受 聲 請 人 第 三 期 價 款 3617萬 9750元 ， 因 認 被 告  24

            等 於 此 時 點 同 涉 有 詐 欺 犯 行 云 云 。 惟 查 ， 本 件 契 約 如 前 述 已  25

            訂 明 第 三 期 款 係 於 送 出 基 地 取 得 使 用 執 照 後 3 日 內 支 付 ， 而  26

            本 件 建 築 係 於 104 年 2 月 3 日 取 得 使 用 執 照 ， 則 被 告 等 依 據  27

            契 約 約 定 條 件 通 知 聲 請 人 支 付 價 款 ， 已 難 認 有 何 以 不 實 事 項  28

            施 用 詐 術 之 情 。 另 觀 諸 本 件 附 件 記 載 內 容 ， 被 告 等 於 103 年  29

            11月 24日 與 洪 輝 堅 簽 立 103 年 11月 契 約 之 際 ， 渠 等 主 觀 上 既  30

            認 本 件 建 築 扣 除 本 件 契 約 買 賣 標 的 後 ， 仍 剩 餘 203.04平 方 公  31
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            尺 容 積 量 可 供 出 售 移 轉 ， 則 渠 等 於 104 年 3 月 26日 請 求 聲 請  01

            人 依 約 履 行 ， 亦 難 認 主 觀 上 有 何 詐 欺 犯 意 。 況 鄒 成 豐 於 收 受  02

            第 三 期 款 項 後 ， 即 遵 循 本 件 契 約 約 定 開 立 與 該 期 付 款 價 金 同  03

            額 之 本 票 ， 並 交 付 聲 請 人 收 執 作 為 擔 保 ， 嗣 聲 請 人 於 106 年  04

            9 月 11日 亦 寄 發 存 證 信 函 向 鄒 成 豐 主 張 提 示 該 本 票 之 旨 （ 見  05

            臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 16961 號 卷 二 第 145 至  06

            150 頁 ） ， 自 難 推 認 被 告 等 於 收 受 第 三 期 價 款 時 ， 另 涉 有 詐  07

            欺 罪 嫌 之 舉 。  08

        � 、 至 被 告 三 人 雖 於 105 年 4 月 13日 將 本 件 建 築 可 移 轉 建 築 容 積  09

            量 之 △ V1建 築 物 維 護 成 本 1555萬 4000元 移 轉 予 瓏 山 林 事 業 股  10

            份 有 限 公 司 （ 下 稱 瓏 山 林 公 司 ） ， 有 臺 北 市 政 府 容 積 移 轉 許  11

            可 證 明 � 附 卷 可 稽 （ 見 臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字 第  12

            00000 號 卷 二 第 35至 42頁 ） ， 惟 被 告 等 移 轉 此 部 分 容 積 既 係  13

            於 簽 立 本 件 契 約 及 聲 請 人 支 付 各 期 價 金 之 後 ， 原 亦 難 以 渠 等  14

            嗣 後 再 為 移 轉 容 積 之 情 ， 佐 證 自 始 訂 約 或 收 受 價 款 時 具 有 詐  15

            欺 犯 意 。 就 此 聲 請 人 復 自 承 於 104 年 7 月 至 105 年 間 ， 曾 透  16

            過 洪 輝 堅 向 周 國 傑 、 鄒 成 豐 表 示 ： 因 房 屋 市 場 價 格 持 續 走 跌  17

            ， 是 否 暫 緩 提 出 接 受 基 地 申 辦 容 積 移 轉 ， 待 房 屋 市 場 價 格 止  18

            跌 回 升 後 ， 再 行 申 辦 容 積 移 轉 ， 同 時 支 付 第 四 期 款 等 情 （ 見  19

            臺 灣 士 林 地 方 檢 察 署 106 年 度 偵 字 第 16961 號 卷 一 第 138 頁  20

            、 第 163 、 164 頁 ） ， 足 見 聲 請 人 於 105 年 4 月 13日 前 ， 確  21

            有 向 被 告 等 告 知 變 易 本 件 契 約 效 力 之 意 ， 而 卷 內 亦 未 見 聲 請  22

            人 提 出 已 取 得 主 管 機 關 核 發 接 收 基 地 之 容 積 移 轉 許 可 證 明 ，  23

            是 被 告 等 辯 稱 係 因 聲 請 人 接 受 基 地 無 法 完 成 ， 所 以 才 將 原 簽  24

            約 標 的 移 轉 給 別 的 基 地 等 情 ， 顯 非 全 然 無 稽 ， 縱 被 告 等 嗣 後  25

            因 此 將 本 件 建 築 或 其 可 移 轉 建 築 容 積 量 再 予 處 分 ， 當 僅 屬 是  26

            否 構 成 債 務 不 履 行 及 違 約 等 民 事 問 題 ， 尚 不 足 以 認 定 被 告 等  27

            於 簽 約 、 收 受 款 項 之 初 ， 即 具 有 詐 欺 犯 意 。  28

        五 、 綜 上 所 述 ， 本 件 依 卷 內 積 極 證 據 資 料 所 示 ， 尚 難 達 被 告 三 人  29

            所 為 構 成 刑 法 詐 欺 取 財 罪 嫌 之 合 理 可 疑 。 另 刑 事 案 件 並 不 受  30

            民 事 判 決 認 定 事 實 之 拘 束 ， 是 縱 臺 灣 臺 北 地 方 法 院 107 年 度  31

９



            重 訴 字 第 1289號 民 事 案 件 認 定 被 告 鄒 成 豐 與 聲 請 人 締 結 本 件  01

            契 約 時 ， 已 明 知 無 法 履 行 對 聲 請 人 移 出 約 定 容 積 量 ， 致 聲 請  02

            人 陷 於 錯 誤 而 與 之 訂 約 等 情 ， 而 判 決 聲 請 人 勝 訴 在 案 ， 惟 該  03

            民 事 案 件 所 憑 事 證 既 與 本 院 前 開 論 斷 者 不 同 ， 自 難 單 以 該 案  04

            判 決 結 果 即 謂 鄒 成 豐 涉 有 對 聲 請 人 為 詐 欺 取 財 之 犯 嫌 。 是 原  05

            偵 查 、 再 議 機 關 依 調 查 所 得 結 果 ， 認 定 被 告 等 犯 罪 嫌 疑 不 足  06

            ， 先 後 為 不 起 訴 處 分 及 再 議 駁 回 處 分 ， 已 詳 述 認 定 之 理 由 ，  07

            洵 無 違 背 經 驗 法 則 、 論 理 法 則 或 其 他 證 據 法 則 之 情 形 ， 認 事  08

            用 法 亦 未 見 有 何 違 法 或 不 當 之 處 。 至 聲 請 人 指 摘 原 偵 查 、 再  09

            議 機 關 就 金 雍 公 司 與 瓏 山 林 股 份 有 限 公 司 於 102 年 5 月 間 即  10

            締 結 容 積 移 轉 買 賣 契 約 等 部 分 ， 未 盡 調 查 能 事 云 云 ， 並 未 見  11

            聲 請 人 提 出 積 極 事 證 加 以 釋 明 ， 已 難 逕 認 為 可 採 ， 且 此 部 分  12

            如 前 述 同 非 聲 請 交 付 審 判 制 度 所 得 審 究 者 ， 本 院 同 無 從 命 令  13

            偵 查 機 關 續 行 相 關 調 查 作 為 ， 故 聲 請 人 猶 認 不 起 訴 及 駁 回 再  14

            議 等 處 分 為 違 法 不 當 ， 聲 請 交 付 審 判 ， 為 無 理 由 ， 應 予 駁 回  15

            。  16

        據 上 論 斷 ， 應 依 刑 事 訴 訟 法 第 258 條 之 3 第 2 項 前 段 ， 裁 定 如 主  17

        文 。  18

        中     華     民     國    108    年     11    月     4     日  19

                          刑 事 第 四 庭   審 判 長 法   官   郭 惠 玲  20

                                            法   官   李 小 芬  21

                                            法   官   張 兆 光  22

        以 上 正 本 證 明 與 原 本 無 異 。  23

        本 件 不 得 抗 告 。  24

                                            書 記 官   蔡 明 純  25

        中     華     民     國    108    年     11    月     4     日  26
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