
臺灣彰化地方法院簡易庭民事裁定

　

                                             109年 度 司 拍 字 第 46號    02

        聲 　 請 　 人 　 伯 特 利 工 程 有 限 公 司  03

        法 定 代 理 人 　 黃 昭 信  04

        相 　 對 　 人 　 袁 震 天 律 師 即 寶 德 電 化 材 科 技 股 份 有 限 公 司 之 破 產  05

        兼 下 二 人 送 　 管 理 人  06

        達 代 收 人 　 　 　 　 　 　 　 　 413室  07

        　 　 　 　 　 　 馬 國 柱 會 計 師 即 寶 德 電 化 材 科 技 股 份 有 限 公 司 之 破  08

        　 　 　 　 　 　 產 管 理 人  09

        　 　 　 　 　 　 黃 國 棟 即 寶 德 電 化 材 科 技 股 份 有 限 公 司 之 破 產 管 理  10

        　 　 　 　 　 　 人  11

        上 列 當 事 人 間 聲 請 拍 賣 抵 押 物 事 件 ， 本 院 裁 定 如 下 ：  12

            主   文  13

        聲 請 人 之 聲 請 駁 回 。  14

        聲 請 程 序 費 用 由 聲 請 人 負 擔 。  15

            理   由  16

        一 、 按 承 攬 之 工 作 為 建 築 物 或 其 他 土 地 上 之 工 作 物 ， 或 為 此 等 工  17

            作 物 之 重 大 修 繕 者 ， 承 攬 人 得 就 承 攬 關 係 報 酬 額 ， 對 於 其 工  18

            作 所 附 之 定 作 人 之 不 動 產 ， 請 求 定 作 人 為 抵 押 權 之 登 記 ； 或  19

            對 於 將 來 完 成 之 定 作 人 之 不 動 產 ， 請 求 預 為 抵 押 權 之 登 記 。  20

            前 項 請 求 ， 承 攬 人 於 開 始 工 作 前 亦 得 為 之 。 民 法 第 513條 第  21

            1項 、 第 2項 固 定 有 明 文 。 惟 上 開 規 定 文 義 已 分 為 民 法 第 513  22

            條 第 1項 前 段 於 定 作 人 既 有 不 動 產 設 定 之 抵 押 權 ， 及 後 段 對  23

            將 來 完 成 即 尚 非 獨 立 不 動 產 之 「 預 為 」 抵 押 權 登 記 。 而 依 後  24

            者 所 為 「 預 為 抵 押 權 」 登 記 ， 僅 係 「 預 先 」 、 「 暫 時 」 性 登  25

            記 ， 與 就 已 登 記 之 不 動 產 設 定 抵 押 權 登 記 ， 尚 有 屬 間 。 應 俟  26

            不 動 產 完 成 時 ， 抵 押 權 方 能 成 立 ， 而 非 以 不 具 獨 立 性 之 未 完  27

            成 不 動 產 為 抵 押 權 客 體 。  28

        二 、 聲 請 人 之 聲 請 意 旨 略 以 ： 相 對 人 前 與 聲 請 人 簽 立 工 程 承 攬 契  29

            約 書 ， 承 攬 工 程 總 價 約 定 為 新 臺 幣 （ 下 同 ） 15,162,000元 ，  30

            並 約 定 相 對 人 應 於 聲 請 人 開 立 統 一 發 票 及 經 兩 造 簽 認 之 工 程  31

            計 價 單 後 30日 給 付 估 驗 工 程 款 予 聲 請 人 ， 詎 相 對 人 迄 今 共 積  32
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            欠 工 程 款 11,236,479元 尚 未 清 償 ， 有 經 相 對 人 簽 認 之 訂 購 單  01

            可 證 ， 經 聲 請 人 多 次 以 口 頭 、 電 話 、 存 證 信 函 知 相 對 人 盡 速  02

            清 償 上 開 工 程 款 ， 相 對 人 均 置 之 不 理 ， 甚 至 向 法 院 為 破 產 之  03

            聲 請 ， 迄 今 仍 未 支 付 任 何 款 項 。 聲 請 人 已 向 地 政 機 關 「 預 為  04

            抵 押 權 」 之 登 記 ， 已 生 依 法 登 記 之 效 力 ， 為 此 依 民 法 第 873  05

            條 規 定 ， 聲 請 裁 定 相 對 人 所 有 暫 編 為 彰 化 縣 ○ ○ 鄉 ○ ○ 段 ○ ○  06

            ○ 號 之 建 物 准 予 拍 賣 云 云 。  07

        三 、 聲 請 人 上 述 主 張 業 提 出 其 與 相 對 人 間 之 工 程 承 攬 契 約 書 、 公  08

            證 書 及 暫 編 為 彰 化 縣 ○ ○ 鄉 ○ ○ 段 ○ ○ ○ 號 之 建 物 登 記 謄 本 影  09

            本 為 證 。 依 前 開 暫 編 謄 本 所 載 ， 其 登 記 原 因 為 「 預 為 抵 押 權  10

            」 ， 其 他 登 記 事 項 註 記 ： 「 承 攬 事 實 及 建 造 執 照 號 碼 ， 詳 如  11

            彰 化 縣 政 府 建 照 執 照 （ 108） 府 建 管 （ 雜 ） 字 第 0000000號 ，  12

            ， 權 利 範 圍 全 部 。 內 容 詳 如 109年 度 北 院 民 公 晉 字 第 000000  13

            號 公 證 書 之 承 攬 人 與 定 作 人 工 程 承 攬 契 約 書 ， 承 攬 報 酬 額  14

            15,162,000元 」 固 可 明 於 聲 請 人 即 承 攬 人 於 開 始 為 承 攬 工 作  15

            前 之 民 國 （ 下 同 ） 109年 3月 間 ， 就 尚 未 建 造 而 「 預 計 將 來 完  16

            成 」 如 上 開 建 照 所 示 建 物 有 「 預 為 抵 押 權 登 記 」 。 惟 查 ：  17

          � 預 為 抵 押 權 登 記 尚 非 抵 押 權 ， 聲 請 人 非 非 訟 事 件 法 第 72條 所  18

            指 抵 押 權 人 ， 自 無 從 聲 請 裁 定 拍 賣 抵 押 物 ：  19

          � 從 文 義 解 釋 ， 觀 諸 民 法 513條 第 1項 規 ○ ○ ○ 區 ○ ○ 段 承 攬 人  20

            得 就 請 求 對 定 作 人 現 有 不 動 產 為 「 抵 押 權 登 記 」 ， 及 後 段 對  21

            將 來 完 成 之 定 作 人 不 動 產 ， 請 求 「 預 為 」 抵 押 權 登 記 。 文 義  22

            已 載 明 「 預 為 」 抵 押 權 設 定 ， 而 非 抵 押 權 登 記 本 身 。 蓋 物 權  23

            之 客 體 ， 須 具 有 獨 立 性 ， 是 抵 押 權 之 客 體 亦 應 符 合 民 法 第 66  24

            條 第 1項 所 示 土 地 、 定 著 物 ， 而 為 獨 立 之 不 動 產 。 然 「 預 為  25

            」 抵 押 權 登 記 依 民 法 第 513條 第 2項 ， 於 承 攬 人 開 始 工 作 前 ，  26

            即 能 就 尚 未 建 造 ， 無 具 體 存 在 之 預 計 將 來 完 成 之 不 動 產 預 為  27

            登 記 ， 因 應 法 律 體 系 之 一 致 性 ， 若 認 於 非 獨 立 之 不 動 產 得 例  28

            外 預 為 成 立 抵 押 權 ， 即 應 於 法 條 文 義 明 確 規 定 預 為 抵 押 權 登  29

            記 之 效 力 與 抵 押 權 有 同 一 效 力 。 是 預 為 抵 押 權 登 記 與 抵 押 權  30

            登 記 尚 屬 有 別 ， 其 性 質 係 「 預 先 的 」 、 「 暫 時 的 」 之 登 記 ，  31
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            僅 是 一 種 「 保 全 註 記 性 質 」 登 記 。  01

          � 按 抵 押 權 為 不 動 產 物 權 ， 依 民 法 第 759條 規 定 ， 非 經 登 記 不  02

            生 效 力 ， 抵 押 權 人 亦 僅 能 依 設 定 登 記 內 容 行 使 其 權 利 。 再 修  03

            正 後 之 民 法 513條 所 定 承 攬 人 抵 押 權 ， 非 經 登 記 無 從 成 立 ，  04

            其 性 質 上 已 非 不 待 登 記 即 能 享 有 權 利 之 法 定 抵 押 權 ， 而 為 強  05

            制 性 之 意 定 抵 押 權 ， 亦 即 承 攬 人 之 「 抵 押 權 」 既 應 登 記 ， 自  06

            不 得 將 抵 押 權 之 預 為 登 記 與 抵 押 權 設 定 登 記 等 同 視 之 。 是 「  07

            預 為 」 抵 押 權 登 記 仍 應 依 法 登 記 為 抵 押 權 ， 抵 押 權 人 始 得 行  08

            使 權 利 ， 此 於 非 訟 程 序 之 形 式 審 查 更 顯 必 要 。 基 於 預 為 抵 押  09

            權 登 記 具 有 保 全 承 攬 人 抵 押 權 之 特 性 ， 足 使 承 攬 人 於 建 築 完  10

            成 時 所 取 得 之 抵 押 權 ， 享 有 與 抵 押 權 登 記 時 相 同 之 次 序 ， 以  11

            及 承 攬 人 之 抵 押 權 須 經 登 記 方 能 成 立 ， 在 承 攬 人 已 預 為 抵 押  12

            權 登 記 情 形 ， 自 以 從 速 轉 換 為 抵 押 權 登 記 為 宜 。 ...內 政 部  13

            92年 5月 1日 內 授 中 辦 地 字 第 020082830號 函 ： 「 預 為 抵 押 權  14

            登 記 以 一 般 註 記 方 式 ， 將 承 攬 事 實 登 載 於 暫 編 建 物 登 記 簿 標  15

            示 部 ， 然 上 述 登 記 方 式 係 為 配 合 目 前 電 腦 作 業 所 為 權 宜 措 施  16

            ， 爾 後 辦 理 建 物 所 有 權 第 一 次 登 記 時 ， 自 應 另 編 建 號 為 之 ，  17

            並 將 該 預 為 抵 押 權 登 記 內 容 轉 載 於 建 物 他 項 權 利 部 ， 同 時 刪  18

            除 原 編 建 號 建 物 之 標 示 部 及 建 號 ， 俾 利 第 三 人 充 分 了 解 該 建  19

            物 他 項 權 利 登 記 情 形 ...」 此 項 函 示 不 但 詳 細 說 明 預 為 登 記  20

            之 登 記 方 法 ， 且 更 指 出 預 為 登 記 之 效 果 是 ： 於 定 作 人 辦 理 建  21

            物 第 一 次 所 有 權 登 記 時 ， 應 將 承 攬 人 之 抵 押 權 預 為 登 記 ， 逕  22

            行 轉 載 為 抵 押 權 登 記 ， 因 之 ， 發 生 抵 押 權 登 記 之 效 力 （ 謝 在  23

            全 ， 民 法 物 權 論  下  103年 9月 修 訂 六 版 ， 第 427頁 註 19參  24

            照 ） 。 從 而 ， 預 為 抵 押 權 登 記 仍 須 待 將 來 定 作 人 於 申 辦 建 物  25

            或 工 作 物 所 有 權 第 一 次 登 記 時 ， 由 登 記 機 關 轉 載 為 承 攬 人 抵  26

            押 權 登 記 時 ， 方 生 抵 押 權 法 定 效 力 。  27

          � 再 民 法 第 513條 之 抵 押 權 既 屬 登 記 物 權 ， 其 登 記 自 應 以 其 抵  28

            押 物 已 為 第 一 次 所 有 權 登 記 為 前 提 。 此 觀 最 高 法 院 106年 度  29

            台 抗 字 第 17號 民 事 裁 定 意 旨 ， 亦 認 為 『 「 預 為 抵 押 權 」 之 登  30

            記 ， 僅 係 「 預 先 」 「 暫 時 」 性 登 記 ， 其 抵 押 權 之 行 使 ， 仍 以  31
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            將 來 完 成 之 不 動 產 係 由 承 攬 人 基 於 承 攬 關 係 所 施 作 ， 且 屬 定  01

            作 人 所 有 為 限 ， 承 攬 人 始 得 就 承 攬 關 係 報 酬 額 對 之 取 償 。 若  02

            已 完 成 而 未 辦 理 建 物 所 有 權 第 一 次 登 記 之 建 築 物 與 其 預 為 抵  03

            押 權 登 記 所 擬 興 建 之 建 築 物 不 符 ， 所 有 權 人 是 否 為 原 定 作 人  04

            亦 有 爭 執 時 ， 參 照 非 訟 事 件 法 第 73條 規 定 ， 承 攬 人 若 欲 實 施  05

            抵 押 權 ， 仍 應 由 其 負 證 明 之 責 。 』 乃 預 為 抵 押 權 之 工 作 物 於  06

            最 終 辦 理 建 物 所 有 權 第 一 次 登 記 時 ， 其 工 作 物 所 有 人 等 權 屬  07

            狀 況 未 必 然 與 預 為 登 記 情 形 相 同 ， 保 存 登 記 之 工 作 物 所 有 人  08

            並 非 即 係 定 作 人 ， 致 與 拍 賣 抵 押 物 須 以 抵 押 物 之 現 所 有 人 即  09

            處 分 權 人 為 相 對 人 有 所 不 合 。  10

          � 縱 使 聲 請 人 主 張 預 為 抵 押 權 登 記 與 抵 押 權 登 記 有 同 一 效 力 ，  11

            聲 請 人 未 能 於 非 訟 程 序 形 式 證 明 抵 押 權 客 體 存 在 ， 亦 無 抵 押  12

            權 問 題 ：  13

            按 承 攬 人 之 抵 押 權 客 體 須 為 建 築 物 或 其 他 土 地 上 之 工 作 物 ，  14

            其 工 作 物 應 符 合 定 著 物 之 要 件 ， 而 為 獨 立 之 不 動 產 。 而 未 完  15

            成 之 建 築 物 ， 自 何 時 始 可 謂 為 民 法 第 66條 第 1項 所 稱 土 地 之  16

            定 著 物 ， 應 以 該 新 建 之 建 築 物 ， 是 否 已 具 備 適 合 於 其 使 用 目  17

            的 之 構 成 部 分 為 斷 ， 如 已 具 備 適 合 於 其 使 用 目 的 之 構 成 部 分  18

            ， 應 認 為 已 脫 離 動 產 之 範 圍 ， 而 列 為 不 動 產 ， 否 則 即 仍 應 認  19

            為 動 產 （ 最 高 法 院 63年 台 上 字 第 2100號 判 決 參 照 ） 。 是 縱 使  20

            採 修 正 後 之 民 法 第 513條 規 定 仍 屬 法 定 抵 押 權 之 登 記 對 抗 要  21

            件 說 見 解 ， 於 工 作 物 之 新 建 ， 仍 須 待 工 作 物 完 成 ， 成 為 定 著  22

            物 ， 得 為 物 權 客 體 後 ， 始 能 成 立 抵 押 權 。 復 按 聲 請 拍 賣 抵 押  23

            物 係 屬 非 訟 事 件 ， 法 院 祇 須 就 抵 押 權 人 提 出 之 文 件 為 形 式 上  24

            審 查 ， 如 就 雙 方 所 提 出 之 證 據 資 料 ， 從 其 外 觀 及 記 載 內 容 ，  25

            無 從 判 斷 是 否 符 合 聲 請 拍 賣 抵 押 物 之 法 定 要 件 ， 自 無 從 准 許  26

            。 經 本 院 於 109年 5月 26日 命 聲 請 人 應 於 收 受 裁 定 10日 內 ， 說  27

            明 聲 請 拍 賣 之 標 的 物 是 否 已 建 築 完 竣 ， 並 證 明 拍 賣 標 的 已 屬  28

            「 定 著 物 」 ， 而 為 獨 立 交 易 及 使 用 之 不 動 產 ， 並 提 出 證 明 文  29

            件 ， 上 開 裁 定 業 合 法 送 達 ， 有 送 達 證 書 1件 在 卷 可 稽 ， 聲 請  30

            人 逾 期 仍 未 提 出 形 式 證 明 文 件 。 聲 請 人 雖 於 109年 6月 8日 、  31
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            109年 6月 15日 、 109年 7月 7日 或 陳 報 所 謂 現 場 照 片 ， 或 並 聲  01

            請 本 院 勘 驗 調 查 ， 惟 其 所 述 事 項 應 屬 實 質 調 查 事 項 ， 並 非 外  02

            觀 證 據 而 能 即 時 由 本 院 形 式 上 審 查 ， 聲 請 人 仍 係 未 依 限 按 上  03

            開 裁 定 補 正 證 明 。 復 經 本 院 檢 附 聲 請 人 之 聲 請 狀 及 歷 次 陳 報  04

            狀 ， 通 知 相 對 人 表 示 意 見 ， 相 對 人 否 認 承 攬 之 工 作 物 已 完 工  05

            ， 就 工 作 物 是 否 為 定 著 物 仍 有 爭 執 。 再 經 本 院 職 權 向 彰 化 縣  06

            政 府 函 詢 前 開 建 照 是 否 已 完 工 及 其 施 工 進 度 ， 並 調 取 施 工 進  07

            度 及 申 報 勘 驗 紀 錄 表 相 關 資 料 ， 附 於 本 院 109年 度 司 拍 字 第  08

            54號 卷 宗 之 彰 化 縣 政 府 109年 6月 22日 回 函 可 佐 ， 是 可 認 承 攬  09

            工 作 物 相 關 文 件 外 觀 上 尚 未 開 始 起 造 ， 形 式 審 查 上 亦 無 從 認  10

            承 攬 工 作 物 已 為 定 著 物 。 從 而 ， 聲 請 人 經 本 院 依 非 訟 事 件 法  11

            第 30條 之 1， 定 期 間 裁 定 命 補 正 逾 期 未 補 正 ， 且 本 院 亦 已 極  12

            盡 形 式 調 查 之 能 事 ， 仍 未 能 判 斷 承 攬 工 作 物 為 定 著 物 ， 自 無  13

            何 抵 押 權 存 在 問 題 。 揆 諸 上 開 說 明 ， 聲 請 人 聲 請 裁 定 拍 賣 抵  14

            押 物 ， 依 法 自 無 從 准 許 。 另 聲 請 人 、 相 對 人 如 有 其 餘 實 體 爭  15

            執 ， 非 本 件 非 訟 程 序 之 形 式 審 查 所 得 審 究 ， 應 循 訴 訟 程 序 以  16

            資 解 決 ， 附 此 敘 明 。  17

        四 、 依 非 訟 事 件 法 第 21條 第 2項 、 民 事 訴 訟 法 第 78條 ， 裁 定 如 主  18

            文 。  19

        五 、 如 不 服 本 裁 定 ， 應 於 裁 定 送 達 後 10日 內 向 本 院 提 出 抗 告 狀 （  20

            需 附 繕 本 ） ， 並 繳 納 抗 告 費 1,000。 關 係 人 如 就 聲 請 所 依 據  21

            之 法 律 關 係 有 爭 執 者 ， 得 提 起 訴 訟 爭 執 之 。  22

        中     華     民     國     109    年     7    月     29    日  23

                          簡 易 庭 司 法 事 務 官   汪 俊 賢  24

５


