
臺灣彰化地方法院民事裁定

　

                                             109年 度 訴 字 第 1429號    02

        聲 請 人 　 即  03

        被 　 　 　 告 　 仁 富 建 設 股 份 有 限 公 司  04

        法 定 代 理 人 　 陳 台 勝  05

        相 對 人 　 即  06

        原 　 　 　 告 　 顏 若 乘  07

        訴 訟 代 理 人 　 林 世 祿 律 師  08

        上 列 當 事 人 間 請 求 返 還 訂 金 等 事 件 ， 聲 請 人 聲 請 移 轉 管 轄 ， 本 院  09

        裁 定 如 下 ：  10

            主   文  11

        聲 請 駁 回 。  12

            理   由  13

        一 、 按 對 於 私 法 人 或 其 他 得 為 訴 訟 當 事 人 之 團 體 之 訴 訟 ， 由 其 主  14

            事 務 所 或 主 營 業 所 所 在 地 之 法 院 管 轄 ； 其 他 因 不 動 產 涉 訟 者  15

            ， 得 由 不 動 產 所 在 之 法 院 管 轄 ； 被 告 住 所 、 不 動 產 所 在 地 、  16

            侵 權 行 為 地 或 其 他 據 以 定 管 轄 法 院 之 地 ， 跨 連 或 散 在 數 法 院  17

            管 轄 區 域 內 者 ， 各 該 法 院 俱 有 管 轄 權 ； 同 一 訴 訟 ， 數 法 院 有  18

            管 轄 權 者 ， 原 告 得 任 向 其 中 一 法 院 起 訴 ， 民 事 訴 訟 法 第 2條  19

            第 2項 、 第 10條 第 2項 、 第 21條 及 第 22條 分 別 定 有 明 文 。 又 按  20

            民 事 訴 訟 法 第 10條 第 2項 所 謂 其 他 因 不 動 產 涉 訟 者 ， 乃 指 當  21

            事 人 因 不 動 產 物 權 或 其 分 割 或 經 界 以 外 與 不 動 產 有 關 事 項 涉  22

            訟 ， 如 因 以 不 動 產 為 標 的 物 之 債 權 契 約 涉 訟 （ 最 高 法 院 101  23

            年 台 抗 字 第 702號 民 事 裁 定 可 資 參 照 ） 。 再 按 ， 訴 訟 之 全 部  24

            或 一 部 ， 法 院 認 為 無 管 轄 權 者 ， 依 原 告 聲 請 或 依 職 權 以 裁 定  25

            移 送 於 其 管 轄 法 院 。 移 送 訴 訟 之 聲 請 被 駁 回 者 ， 不 得 聲 明 不  26

            服 。 民 事 訴 訟 法 第 28條 第 1、 3項 亦 有 明 文 。 又 依 同 法 第 28條  27

            第 1項 規 定 ， 法 院 得 為 移 轉 管 轄 之 裁 定 者 ， 僅 得 基 於 原 告 之  28

            聲 請 或 依 職 權 為 之 ， 聲 請 人 （ 即 被 告 ） 就 管 轄 權 之 抗 辯 僅 係  29

            促 使 法 院 發 動 職 權 為 移 轉 管 轄 之 裁 定 ， 並 非 謂 聲 請 人 有 聲 請  30

            移 轉 之 權 利 ， 先 予 敘 明 。  31

        二 、 聲 請 意 旨 略 以 ： 聲 請 人 公 司 設 立 地 址 及 聲 請 人 法 定 代 理 人 住  32
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            所 均 在 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 街 ○ ○ 號 ， 依 民 事 訴 訟 法 第 1條 第 1  01

            項 規 定 ， 應 由 臺 灣 臺 中 地 方 法 院 管 轄 審 理 ， 臺 灣 彰 化 地 方 法  02

            院 並 無 管 轄 權 ， 且 不 宜 由 臺 灣 彰 化 地 方 法 院 審 理 ， 當 時 是 在  03

            臺 中 簽 約 ， 不 動 產 是 在 彰 化 ， 簽 約 都 是 在 臺 中 進 行 ， 是 合 約  04

            問 題 ， 聲 請 將 本 件 訴 訟 移 轉 至 臺 灣 臺 中 地 院 審 理 等 語 。  05

        三 、 查 本 件 相 對 人 主 張 其 在 民 國 106年 9月 8日 將 土 地 出 售 予 聲 請  06

            人 ， 聲 請 人 因 銷 售 不 佳 ， 要 求 相 對 人 買 三 戶 ， 雙 方 簽 訂 預 簽  07

            買 賣 契 約 書 ， 然 經 相 對 人 聲 請 謄 本 ， 才 發 覺 聲 請 人 於 109年 8  08

            、 10月 將 此 三 戶 買 賣 過 戶 給 他 人 ， 已 給 付 不 能 ， 相 對 人 已 給  09

            付 之 150萬 元 應 屬 訂 金 ， 依 民 法 第 256條 解 除 契 約 ， 依 民 法 第  10

            249條 第 3款 ， 預 簽 買 賣 契 約 書 第 4條 第 3項 約 定 ， 民 法 第 259  11

            條 第 1項 第 2款 ， 請 求 加 倍 返 還 300萬 元 等 語 ， 並 提 出 預 簽 買  12

            賣 契 約 書 為 證 ， 依 該 契 約 書 所 示 ， 買 賣 標 的 物 為 坐 落 彰 化 縣  13

            ○ ○ 鄉 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ 號 土 地 上 編 號 A1、 B1、 B2之 土 地 及 建 物  14

            ， 足 徵 本 件 是 以 不 動 產 為 標 的 物 之 債 權 契 約 涉 訟 ， 屬 本 院 轄  15

            區 ， 依 照 前 揭 法 條 及 最 高 法 院 裁 判 說 明 ， 本 院 對 於 本 件 訴 訟  16

            自 有 管 轄 權 ， 至 於 聲 請 人 所 在 地 位 於 臺 中 市 ， 因 本 件 並 非 專  17

            屬 管 轄 ， 相 對 人 依 前 揭 規 定 ， 自 得 向 有 管 轄 權 之 任 一 法 院 起  18

            訴 ， 本 院 既 屬 有 管 轄 權 之 法 院 之 一 ， 相 對 人 向 本 院 起 訴 ， 並  19

            無 違 誤 。 從 而 ， 聲 請 人 以 本 院 無 管 轄 權 為 由 ， 聲 請 將 本 件 移  20

            送 臺 灣 臺 中 地 方 法 院 ， 於 法 即 有 未 合 ， 應 予 駁 回 。  21

        四 、 依 首 開 法 條 裁 定 如 主 文 。  22

        中     華     民     國    110    年     2     月     4     日  23

                          民 事 第 二 庭     法   官   陳 弘 仁  24

        以 上 正 本 係 照 原 本 作 成 。  25

        本 裁 定 不 得 聲 明 不 服 。  26

        中     華     民     國    110    年     2     月     4     日  27

                                        書 記 官   許 雅 涵  28

２


