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                                          107年 度 重 訴 更 一 字 第 1號    02

        原 　 　 　 告 　 許 調 謀  03

        　 　 　 　 　 　 范 姜 春 美  04

        　 　 　 　 　 　 歐 敏 輝  05

        　 　 　 　 　 　 王 淑 宜  06

        　 　 　 　 　 　 劉 勝 龍  07

        上 　 五 　 人  08

        共 　 　 　 同  09

        訴 訟 代 理 人 　 潘 維 成 律 師  10

        　 　 　 　 　 　 黃 秋 田 律 師  11

        複 　 代 理 人 　 陳 冠 華 律 師  12

        　 　 　 　 　 　 邱 宜 屏  13

        　 　 　 　 　 　 賴 靖 綸  14

        被 　 　 　 告 　 李 偉 德  15

        訴 訟 代 理 人 　 陳 智 義 律 師  16

        複 　 代 理 人 　 楊 明 廣 律 師  17

        上 列 當 事 人 間 請 求 返 還 買 賣 價 金 等 事 件 ， 經 臺 灣 高 法 院 發 回 更 審  18

        ， 本 院 於 民 國 108 年 6 月 11日 言 詞 辯 論 終 結 ， 並 判 決 如 下 ：  19

            主       文  20

        一 、 被 告 應 於 原 告 將 附 表 一 「 應 返 還 桃 園 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○  21

            ○ 段 地 號 」 欄 之 不 動 產 所 有 權 移 轉 登 記 予 被 告 之 同 時 ， 分 別  22

            給 付 原 告 如 附 表 一 「 被 告 應 給 付 金 額 」 欄 所 示 之 金 額 ， 及 均  23

            自 一 ０ 五 年 十 月 四 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 週 年 利 率 百 分 之 五 計  24

            算 之 利 息 。  25

        二 、 訴 訟 費 用 由 被 告 負 擔 。  26

        三 、 本 判 決 於 原 告 分 別 以 附 表 一 「 原 告 供 擔 保 金 額 」 欄 所 示 之 金  27

            額 為 被 告 供 擔 保 後 ， 得 假 執 行 ； 但 被 告 如 以 附 表 一 「 被 告 反  28

            擔 保 之 金 額 」 欄 所 示 之 金 額 分 別 為 原 告 預 供 擔 保 ， 得 免 為 假  29

            執 行 。  30

            事 實 及 理 由  31

        壹 、 實 體 方 面 ：  32
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        一 、 本 件 具 數 名 原 告 ， 以 下 直 接 分 稱 其 名 即 「 許 調 謀 」 、 「 范 姜  01

            春 美 」 、 「 歐 敏 輝 」 、 「 王 淑 宜 」 、 「 劉 勝 龍 」 ， 或 合 稱 為  02

            「 原 告 」 ， 合 先 敘 明 。  03

        二 、 按 訴 狀 送 達 後 ， 原 告 不 得 將 原 訴 變 更 或 追 加 他 訴 ， 但 擴 張 或  04

            減 縮 應 受 判 決 事 項 之 聲 明 者 ， 不 在 此 限 。 民 事 訴 訟 法 第 255  05

            條 第 1 項 但 書 第 3 款 定 有 明 文 。 經 查 ：  06

        � 、 本 件 原 告 起 訴 時 原 請 求 ： 「 � 、 被 告 應 給 付 許 調 謀 新 臺 幣 （  07

            下 同 ） 4,643 萬 5,822 元 及 自 本 起 訴 狀 繕 本 送 達 被 告 之 翌 日  08

            起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5 ％ 計 算 之 利 息 。 � 、 被 告 應 給 付 范  09

            姜 春 美 2,756 萬 4,795 元 及 自 本 起 訴 狀 繕 本 送 達 被 告 之 翌 日  10

            起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5 ％ 計 算 之 利 息 。 � 、 被 告 應 給 付 歐  11

            敏 輝 5,444 萬 5,795 元 及 自 本 起 訴 狀 繕 本 送 達 被 告 之 翌 日 起  12

            至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5 ％ 計 算 之 利 息 。 � 、 被 告 應 給 付 王 淑  13

            宜 5,359 萬 5,397 元 及 自 本 起 訴 狀 繕 本 送 達 被 告 之 翌 日 起 至  14

            清 償 日 止 ， 按 年 息 5 ％ 計 算 之 利 息 。 � 、 被 告 應 給 付 劉 勝 龍  15

            7,083 萬 6,613 元 及 自 本 起 訴 狀 繕 本 送 達 被 告 之 翌 日 起 至 清  16

            償 日 止 ， 按 年 息 5 ％ 計 算 之 利 息 。 � 、 願 供 擔 保 ， 請 准 宣 告  17

            假 執 行 。 」 （ 見 本 院 105 年 度 重 訴 字 第 38號 卷 【 下 稱 38號 卷  18

            】 第 3頁 至 第 4頁 ） 。  19

        � 、 嗣 於 訴 狀 送 達 後 ， 原 告 變 更 請 求 為 ： 「 � 、 被 告 應 分 別 給 付  20

            原 告 如 附 表 二 「 被 告 應 給 付 金 額 」 欄 所 示 之 金 額 ， 及 均 自 民  21

            國 105 年 10月 4 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 週 年 利 率 5 ％ 計 算 之 利  22

            息 。 � 、 願 供 擔 保 ， 請 准 宣 告 假 執 行 。 」 （ 見 本 院 卷 二 第 23  23

            8 頁 ） ， 原 告 所 為 核 係 減 縮 應 受 判 決 事 項 之 聲 明 ， 合 於 前 述  24

            規 定 ， 應 予 准 許 。  25

        貳 、 實 體 方 面 ：  26

        一 、 原 告 主 張 ：  27

        � 、 伊 欲 買 受 列 入 「 桃 園 中 正 國 際 機 場 捷 運 林 口 A7站 第 一 期 土 地  28

            區 段 徵 收 範 圍 （ 下 稱 徵 收 範 圍 ） 」 內 之 土 地 ， 以 利 日 後 領 回  29

            抵 價 地 使 用 ， 故 於 99年 8 月 12日 分 別 以 附 表 三 「 買 賣 價 金 欄  30

            」 所 示 金 額 向 被 告 購 買 改 制 前 桃 園 縣 龜 山 鄉 （ 現 改 制 為 桃 園  31
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            市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 段 牛 角 坡 小 段 附 表 三 「 買 賣 標 的 」 欄 所 示 之  01

            土 地 （ 下 稱 系 爭 土 地 ） ， 並 簽 有 土 地 買 賣 契 約 書 （ 下 稱 系 爭  02

            契 約 ） 。 惟 因 締 約 時 尚 無 法 確 認 系 爭 土 地 是 否 確 能 於 徵 收 範  03

            圍 內 ， 雙 方 遂 於 系 爭 契 約 特 約 條 款 第 2 條 約 定 ： 「 本 案 買 賣  04

            之 土 地 為 『 機 場 捷 運 林 口 A7站 第 一 期 土 地 區 段 徵 收 範 圍 內 』  05

            ， 如 有 未 在 第 一 期 區 段 徵 收 範 圍 內 之 土 地 ， 則 不 在 土 地 買 賣  06

            範 圍 內 ， 兩 造 同 意 以 99年 度 公 告 現 值 7.24倍 另 為 找 補 （ 下 稱  07

            系 爭 條 款 ） 」 。  08

        � 、 嗣 系 爭 土 地 中 未 列 入 徵 收 範 圍 及 於 104 年 7 月 間 遭 廢 止 徵 收  09

            之 面 積 如 附 表 四 所 示 ， 則 前 述 土 地 依 系 爭 條 款 即 非 系 爭 契 約  10

            之 買 賣 標 的 ， 而 需 進 行 找 補 ， 爰 依 系 爭 條 款 、 不 當 得 利 之 法  11

            律 關 係 擇 一 請 求 被 告 返 還 買 賣 價 金 等 語 ， 並 聲 明 ： 如 變 更 後  12

            之 聲 明 。  13

        二 、 被 告 則 以 ： 系 爭 土 地 部 分 雖 於 104 年 7 月 1 日 遭 廢 止 徵 收 ，  14

            惟 前 開 土 地 既 曾 列 屬 徵 收 範 圍 ， 即 為 系 爭 契 約 之 買 賣 標 的 ，  15

            原 告 自 不 得 再 依 系 爭 條 款 進 行 找 補 ； 況 原 告 未 就 違 法 廢 止 徵  16

            收 處 分 進 行 行 政 救 濟 ， 已 違 後 契 約 義 務 ， 致 伊 需 依 系 爭 條 款  17

            進 行 找 補 所 生 金 額 ， 亦 屬 原 告 違 反 契 約 義 務 所 生 之 損 害 ， 伊  18

            自 得 主 張 抵 銷 ； 縱 認 伊 需 依 系 爭 條 款 找 補 ， 原 告 亦 應 返 還 非  19

            徵 收 範 圍 之 土 地 予 伊 等 語 ， 資 為 抗 辯 。 並 聲 明 ： � 、 原 告 之  20

            訴 及 假 執 行 聲 請 均 駁 回 。 � 、 如 受 不 利 判 決 ， 願 供 擔 保 ， 請  21

            准 宣 告 免 為 假 執 行 。  22

        三 、 兩 造 不 爭 執 事 項 （ 依 判 決 格 式 修 正 或 刪 減 文 句 ， 或 依 爭 點 論  23

            述 順 序 整 理 內 容 ） ：  24

        � 、 系 爭 土 地 於 95年 5 月 14日 前 ， 由 被 告 之 母 親 即 訴 外 人 曲 世 珍  25

            所 有 ， 並 出 租 給 訴 外 人 林 國 泰 使 用 ， 約 定 租 期 至 95年 5 月 14  26

            日 為 止 ； 曲 世 珍 92年 7 月 27日 死 亡 後 ， 由 被 告 繼 承 前 開 租 賃  27

            契 約 ， 租 期 屆 滿 後 ， 被 告 曾 向 林 國 泰 提 起 請 求 返 還 租 賃 土 地  28

            訴 訟 ， 經 本 院 97年 度 重 訴 字 第 111 號 受 理 （ 見 本 院 卷 一 第 23  29

            7 頁 ） 。  30

        � 、 兩 造 於 99年 8 月 12日 締 結 系 爭 契 約 （ 見 本 院 卷 一 第 184 頁 至  31
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            第 185頁 ） 。  01

        � 、 系 爭 土 地 99年 之 公 告 現 值 如 附 表 四 「 99年 公 告 現 值 欄 」 所 示  02

            （ 見 38號 卷 第 105 頁 至 第 123 頁 、 本 院 卷 一 第 17頁 、 第 113  03

            頁 ） 。  04

        � 、 「 機 場 捷 運 A7站 地 區 區 段 徵 收 範 圍 開 發 案 」 由 桃 園 市 政 府 分  05

            別 於 100 年 8 月 8 日 、 102 年 11月 12日 公 告 徵 收 （ 見 本 院 卷  06

            一 第 239頁 ） 。  07

        � 、 部 分 「 機 場 捷 運 A7站 地 區 區 段 徵 收 範 圍 開 發 案 」 之 土 地 ， 經  08

            行 政 院 於 104 年 7 月 1 日 核 准 依 土 地 徵 收 條 例 第 49條 第 2 項  09

            第 3 款 規 定 廢 止 徵 收 ， 並 經 桃 園 市 政 府 於 104 年 7 月 15日 公  10

            告 （ 見 本 院 卷 一 第 191頁 、 第 290頁 ） 。  11

        四 、 本 件 之 爭 點 應 為 ： � 、 系 爭 條 款 約 定 真 意 為 何 ？ � 、 原 告 就  12

            「 系 爭 土 地 遭 廢 止 徵 收 部 分 」 有 無 為 行 政 救 濟 之 契 約 義 務 ？  13

            如 有 前 開 義 務 ， 原 告 履 行 情 況 為 何 ？ 被 告 所 為 抵 銷 抗 辯 有 無  14

            理 由 ？ � 、 原 告 所 為 請 求 有 無 理 由 ？ 茲 分 述 如 下 ：  15

        � 、 系 爭 條 款 約 定 真 意 為 何 ？  16

        � 、 按 解 釋 意 思 表 示 ， 應 探 求 當 事 人 之 真 意 ， 不 得 拘 泥 於 所 用 之  17

            辭 句 ， 民 法 第 98條 定 有 明 文 。 至 「 真 意 何 在 」 ， 又 應 以 過 去  18

            事 實 及 其 他 一 切 證 據 資 料 為 斷 定 之 標 準 ， 不 能 拘 泥 文 字 致 失  19

            真 意 （ 最 高 法 院 39年 台 上 字 第 1053號 判 例 意 旨 參 照 ） 。 如 兩  20

            造 就 其 真 意 有 爭 執 時 ， 應 從 該 意 思 表 示 所 根 基 之 原 因 事 實 、  21

            經 濟 目 的 、 一 般 社 會 之 理 性 客 觀 認 知 、 經 驗 法 則 及 當 事 人 所  22

            欲 使 該 意 思 表 示 發 生 之 法 律 效 果 而 為 探 求 ， 並 將 誠 信 原 則 涵  23

            攝 在 內 ， 藉 以 檢 視 其 解 釋 結 果 對 兩 造 之 權 利 義 務 是 否 符 合 公  24

            平 正 義 （ 最 高 法 院 96年 度 台 上 字 第 286 號 判 決 意 旨 參 照 ） 。  25

        � 、 經 查 ：  26

        � 、 系 爭 約 款 之 文 字 為 ： 「 本 案 買 賣 標 示 土 地 為 『 機 場 捷 運 林 口  27

            A7站 第 一 期 土 地 區 段 徵 收 範 圍 內 』 ， 如 有 未 在 第 一 期 區 段 徵  28

            收 範 圍 內 之 土 地 ， 則 不 在 本 約 土 地 買 賣 範 圍 內 ， 雙 方 同 意 以  29

            99年 度 公 告 現 值 7.24倍 另 為 找 補 。 」 ， 有 系 爭 契 約 影 本 附 卷  30

            可 稽 （ 見 38號 卷 第 14頁 、 第 20頁 、 第 26頁 、 第 32頁 、 第 39頁  31
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            ） ， 則 依 「 如 有 未 在 第 一 期 區 段 徵 收 範 圍 內 之 土 地 ， 則 不 在  01

            本 約 土 地 買 賣 範 圍 內 」 此 契 約 文 義 ， 顯 見 締 約 雙 方 就 「 未 列  02

            於 徵 收 範 圍 」 之 事 由 並 未 加 以 限 制 或 區 分 ， 堪 屬 明 確 。  03

        � 、 再 觀 證 人 即 系 爭 契 約 之 仲 介 鮑 美 玲 證 稱 ：  04

        � 、 我 為 新 城 土 地 開 發 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 新 城 公 司 ） 之 負 責 人  05

            ， 新 城 公 司 有 就 政 府 可 能 徵 收 之 土 地 從 事 仲 介 工 作 ， 一 般 政  06

            府 區 段 徵 收 ， 會 經 市 府 提 案 、 內 政 部 決 定 可 能 徵 收 範 圍 再 進  07

            行 公 展 ， 公 展 後 可 能 遭 徵 收 土 地 之 地 主 會 收 到 清 冊 ， 但 該 清  08

            冊 還 是 可 能 會 有 延 遲 或 縮 編 範 圍 之 情 形 。 欲 買 受 徵 收 土 地 之  09

            買 方 不 論 是 哪 接 階 段 入 場 ， 我 們 都 會 約 定 特 約 條 款 ， 並 清 楚  10

            告 知 賣 方 ， 買 方 買 受 目 的 即 為 配 地 ， 故 若 賣 方 土 地 無 法 讓 買  11

            方 獲 得 配 地 ， 該 部 分 即 不 在 買 賣 範 圍 內 ， 將 會 取 消 合 約 或 進  12

            行 找 補 。  13

        � 、 系 爭 土 地 買 賣 之 商 議 應 在 清 冊 出 來 前 進 行 ， 當 時 我 先 找 許 調  14

            謀 商 談 ， 後 續 至 國 外 向 被 告 討 論 買 賣 範 圍 、 價 金 、 付 款 方 式  15

            ， 並 幫 買 方 付 定 （ 金 ） ， 當 時 有 請 被 告 簽 立 簡 易 版 買 賣 契 約  16

            書 ， 有 討 論 被 告 出 售 之 土 地 有 經 廢 止 徵 收 之 可 能 ， 找 補 條 件  17

            就 依 買 賣 之 正 常 狀 況 ； 雙 方 約 定 之 買 賣 範 圍 原 為 第 一 期 已 公  18

            告 之 徵 收 範 圍 ， 但 依 我 們 的 經 驗 ， 有 可 能 在 過 程 中 發 生 不 可  19

            抗 力 之 因 素 剔 除 一 些 範 圍 ， 可 能 最 後 沒 有 被 徵 收 或 廢 止 徵 收  20

            之 情 形 ， 都 必 須 依 系 爭 條 款 找 補 ， 當 時 要 買 受 之 土 地 就 是 要  21

            實 際 列 在 徵 收 範 圍 之 土 地 等 語 （ 見 本 院 卷 二 第 171 頁 至 第 17  22

            8 頁 ） ， 併 觀 鮑 美 玲 攜 至 國 外 經 被 告 本 人 簽 名 之 草 約 ， 亦 有  23

            與 系 爭 條 款 相 同 文 字 之 記 載 （ 見 本 院 卷 二 第 29頁 至 第 33頁 、  24

            第 178 頁 ） ， 堪 認 雙 方 於 締 結 系 爭 契 約 前 ， 已 就 系 爭 條 款 所  25

            揭 之 找 補 條 件 有 所 合 意 。  26

        � 、 被 告 既 稱 系 爭 契 約 內 容 多 為 訴 外 人 王 國 億 提 議 擬 定 （ 見 本 院  27

            卷 一 第 224 頁 ） ， 則 參 證 人 王 國 億 證 稱 ： 我 於 99年 因 許 調 謀  28

            而 經 新 城 公 司 購 買 龜 山 區 A7開 發 區 範 圍 之 土 地 ； 系 爭 契 約 除  29

            買 賣 標 的 不 同 外 ， 其 他 買 賣 條 件 都 相 同 ， 締 約 時 我 有 在 場 ，  30

            當 時 徵 收 範 圍 已 公 告 但 還 沒 確 定 ， 當 時 有 說 明 我 們 要 購 買 之  31

５



            土 地 為 「 最 後 確 定 在 區 段 徵 收 範 圍 內 」 之 土 地 ， 並 有 說 我 們  01

            之 所 以 成 立 買 賣 就 是 為 了 要 參 與 後 續 之 區 段 徵 收 ， 並 分 配 建  02

            地 等 語 （ 見 本 院 卷 二 第 103 頁 至 第 109 頁 ） ， 可 認 原 告 與 其  03

            他 欲 購 買 徵 收 範 圍 土 地 者 ， 均 已 於 締 約 時 清 楚 告 知 被 告 ， 渠  04

            等 欲 購 買 徵 收 範 圍 之 土 地 即 為 求 日 後 可 取 得 抵 價 地 使 用 。  05

        � 、 綜 合 上 述 ， 觀 諸 系 爭 條 款 文 字 、 兩 造 均 已 知 悉 之 締 約 目 的 ，  06

            併 觀 前 開 證 人 鮑 美 玲 、 王 國 億 之 證 詞 ， 顯 見 原 告 欲 向 被 告 購  07

            買 之 土 地 為 最 終 「 實 際 」 列 於 徵 收 範 圍 內 之 土 地 ， 惟 因 系 爭  08

            土 地 於 締 約 時 尚 未 能 確 認 是 否 可 屬 徵 收 範 圍 內 ， 為 衡 平 雙 方  09

            利 益 ， 始 會 締 結 系 爭 條 款 ； 堪 認 系 爭 條 款 之 找 補 範 圍 為 「 所  10

            有 」 未 能 列 於 徵 收 範 圍 內 之 土 地 ， 而 無 區 分 未 能 徵 收 之 原 因  11

            究 係 自 始 非 在 徵 收 範 圍 內 ， 抑 或 係 徵 收 後 嗣 遭 廢 止 徵 收 所 致  12

            ， 如 認 屬 因 「 廢 止 徵 收 」 致 系 爭 土 地 未 能 列 入 徵 收 範 圍 者 ，  13

            即 不 能 依 系 爭 條 款 進 行 找 補 ， 將 使 被 告 縱 出 售 未 經 徵 收 之 土  14

            地 ， 仍 能 享 有 買 賣 契 約 之 對 價 ， 原 告 卻 無 從 因 系 爭 契 約 獲 得  15

            抵 價 地 ， 該 等 適 用 結 果 ， 實 與 當 事 人 訂 立 系 爭 契 約 之 真 意 相  16

            悖 。 被 告 抗 辯 系 爭 土 地 如 屬 遭 廢 止 徵 收 者 ， 就 不 得 依 系 爭 條  17

            款 進 行 找 補 云 云 ， 實 屬 無 據 。  18

        � 、 原 告 就 「 系 爭 土 地 遭 廢 止 徵 收 部 分 」 有 無 為 行 政 救 濟 之 契 約  19

            義 務 ？ 如 有 前 開 義 務 ， 原 告 履 行 情 況 為 何 ？ 被 告 所 為 抵 銷 抗  20

            辯 有 無 理 由 ？  21

        � 、 按 學 說 上 所 稱 之 「 後 契 約 義 務 」 ， 係 在 契 約 關 係 消 滅 後 ， 為  22

            維 護 相 對 人 人 身 及 財 產 上 之 利 益 ， 當 事 人 間 衍 生 以 保 護 義 務  23

            為 內 容 ， 所 負 某 種 作 為 或 不 作 為 之 義 務 ， 諸 如 離 職 後 之 受 僱  24

            人 得 請 求 雇 主 開 具 服 務 證 明 書 、 受 僱 人 離 職 後 不 得 洩 漏 任 職  25

            期 間 獲 知 之 營 業 秘 密 之 類 ， 其 乃 脫 離 契 約 而 獨 立 ， 不 以 契 約  26

            存 在 為 前 提 ， 違 反 此 項 義 務 ， 即 構 成 契 約 終 了 後 之 過 失 責 任  27

            ， 應 依 債 務 不 履 行 之 規 定 ， 負 損 害 賠 償 責 任 ， 與 當 事 人 間 就  28

            契 約 本 身 應 負 之 原 給 付 義 務 未 盡 相 同 （ 最 高 法 院 95年 度 台 上  29

            字 第 1076號 判 決 意 旨 參 照 ） 。  30

        � 、 被 告 雖 抗 辯 原 告 於 系 爭 土 地 遭 廢 止 徵 收 後 ， 應 有 就 該 部 分 提  31
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            起 行 政 救 濟 之 後 契 約 義 務 （ 見 本 院 卷 二 第 127 頁 至 第 128 頁  01

            ） ， 惟 鮑 美 玲 已 證 稱 ： 「 於 簽 約 時 ， 並 無 告 知 買 方 如 政 府 公  02

            告 不 屬 徵 收 範 圍 或 廢 止 徵 收 ， 買 方 應 進 行 法 律 救 濟 」 （ 見 本  03

            院 卷 二 第 177 頁 ） ， 而 觀 兩 造 於 締 約 時 ， 既 已 明 確 合 意 以 系  04

            爭 條 款 內 容 ， 作 為 系 爭 土 地 未 經 實 際 徵 收 之 處 理 機 制 ， 難 認  05

            於 系 爭 土 地 遭 廢 止 徵 收 時 ， 原 告 尚 須 就 該 部 分 為 行 政 救 濟 ；  06

            況 原 告 縱 進 行 行 政 救 濟 ， 亦 未 必 能 獲 得 有 利 之 訴 訟 結 果 ， 更  07

            難 認 被 告 可 於 未 支 出 任 何 訴 訟 成 本 情 況 下 ， 強 令 原 告 當 先 進  08

            行 行 政 訴 訟 後 ， 再 依 系 爭 條 款 進 行 找 補 ， 亦 難 認 原 告 有 為 行  09

            政 訴 訟 之 作 為 義 務 ； 況 就 同 一 廢 止 徵 收 情 事 ， 亦 有 其 他 地 主  10

            質 疑 政 府 廢 止 徵 收 處 分 與 土 地 徵 收 條 例 第 49條 第 2 項 第 3 款  11

            要 件 不 符 ， 故 提 起 行 政 訴 訟 ， 惟 經 行 政 法 院 駁 回 （ 見 本 院 卷  12

            二 第 209- 1頁 至 第 209-7 頁 ） ， 益 徵 被 告 所 認 原 告 應 負 「 提  13

            起 行 政 救 濟 」 之 契 約 義 務 並 非 合 理 。 是 被 告 稱 原 告 依 系 爭 條  14

            款 所 生 之 找 補 金 額 ， 為 原 告 違 反 契 約 義 務 所 生 之 損 害 ， 被 告  15

            可 向 原 告 主 張 抵 銷 云 云 ， 亦 非 可 採 。  16

        � 、 原 告 所 為 請 求 有 無 理 由 ？  17

        � 、 系 爭 土 地 有 如 附 表 四 所 示 未 列 入 徵 收 範 圍 之 情 形 （ 含 未 列 入  18

            徵 收 範 圍 及 遭 廢 止 徵 收 部 分 ） ， 既 有 系 爭 土 地 一 類 謄 本 在 卷  19

            可 查 （ 見 本 院 卷 一 第 52頁 至 第 108 頁 、 第 160 頁 至 第 168 頁  20

            ） ， 而 被 告 就 系 爭 土 地 99年 公 告 現 值 、 本 院 卷 一 第 17頁 所 示  21

            面 積 乘 以 7.24倍 之 請 求 數 額 不 爭 執 （ 見 本 院 卷 一 第 113 頁 至  22

            第 114 頁 ） ， 則 原 告 依 系 爭 條 款 請 求 被 告 依 約 找 補 ， 於 法 即  23

            屬 有 據 ， 依 此 計 算 ， 被 告 應 找 補 金 額 如 附 表 四 「 被 告 應 找 補  24

            之 金 額 」 欄 所 示 。  25

        � 、 再 按 因 契 約 互 負 債 務 者 ， 於 他 方 當 事 人 未 為 對 待 給 付 前 ， 得  26

            拒 絕 自 己 之 給 付 。 但 自 己 有 先 為 給 付 之 義 務 者 ， 不 在 此 限 。  27

            他 方 當 事 人 已 為 部 分 之 給 付 時 ， 依 其 情 形 ， 如 拒 絕 自 己 之 給  28

            付 有 違 背 誠 實 及 信 用 方 法 者 ， 不 得 拒 絕 自 己 之 給 付 ， 民 法 第  29

            264 條 定 有 明 文 ， 觀 諸 鮑 美 玲 證 稱 ： 系 爭 條 款 「 找 補 」 之 意  30

            ， 是 如 後 續 有 土 地 未 列 於 徵 收 範 圍 ， 賣 方 需 依 系 爭 條 款 退 款  31
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            給 買 方 ， 買 方 則 需 將 地 產 權 移 轉 給 賣 方 等 語 （ 見 本 院 卷 二 第  01

            173 頁 ） ， 顯 見 被 告 抗 辯 原 告 如 欲 依 系 爭 條 款 請 求 被 告 返 還  02

            價 金 時 ， 亦 需 移 轉 該 等 土 地 所 有 權 一 事 非 虛 ， 是 被 告 亦 得 行  03

            使 同 時 履 行 抗 辯 權 ， 要 求 原 告 於 移 轉 附 表 四 土 地 所 有 權 之 同  04

            時 ， 被 告 始 依 系 爭 條 款 返 還 買 賣 價 給 原 告 ， 另 予 敘 明 。  05

        � 、 按 給 付 無 確 定 期 限 者 ， 債 務 人 於 債 權 人 得 請 求 給 付 時 ， 經 其  06

            催 告 而 未 為 給 付 ， 自 受 催 告 時 起 ， 負 遲 延 責 任 。 其 經 債 權 人  07

            起 訴 而 送 達 訴 狀 ， 或 依 督 促 程 序 送 達 支 付 命 令 ， 或 為 其 他 相  08

            類 之 行 為 者 ， 與 催 告 有 同 一 之 效 力 ； 又 遲 延 之 債 務 ， 以 支 付  09

            金 錢 為 標 的 者 ， 債 權 人 得 請 求 依 法 定 利 率 計 算 之 遲 延 利 息 。  10

            但 約 定 利 率 較 高 者 ， 仍 從 其 約 定 利 率 ； 而 應 付 利 息 之 債 務 ，  11

            其 利 率 未 經 約 定 ， 亦 無 法 律 可 據 者 ， 週 年 利 率 為 5 ％ ， 民 法  12

            第 229 條 第 2 項 、 第 233 條 第 1 項 、 第 203 條 分 別 定 有 明 文  13

            。 本 件 被 告 當 負 之 債 務 既 屬 未 定 期 限 之 金 錢 債 務 ， 雙 方 就 利  14

            率 並 無 約 定 ， 亦 無 其 他 可 據 之 利 率 計 付 規 範 ， 依 上 規 定 ， 原  15

            告 自 得 給 付 該 債 務 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 翌 日 起 計 算 之 法 定 遲 延  16

            利 息 ， 而 觀 兩 造 考 量 被 告 實 際 知 悉 本 訴 訟 之 時 間 ， 並 均 同 意  17

            若 本 件 原 告 請 求 有 理 由 即 以 105 年 10月 4 日 為 利 息 起 算 日 （  18

            見 本 院 卷 一 第 184 頁 ） ， 則 原 告 所 為 之 利 息 請 求 自 屬 有 據 。  19

        五 、 綜 上 所 述 ， 原 告 自 得 請 求 被 告 於 原 告 將 移 轉 附 表 一 「 應 返 還  20

            桃 園 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ 段 地 號 」 欄 不 動 產 所 有 權 移 轉  21

            登 記 予 被 告 之 同 時 ， 分 別 給 付 原 告 如 附 表 一 「 被 告 應 給 付 金  22

            額 」 欄 所 示 之 金 額 ， 及 均 自 105 年 10月 4 日 起 至 清 償 日 止 ，  23

            按 週 年 利 率 5 ％ 計 算 之 利 息 。  24

        六 、 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 其 餘 攻 擊 防 禦 方 法 及 所 提 證 據 ， 經  25

            核 與 判 決 結 果 不 生 影 響 ， 爰 不 逐 一 論 述 ， 併 此 敘 明 。  26

        七 、 兩 造 均 陳 明 願 供 擔 保 聲 請 宣 告 假 執 行 或 免 為 假 執 行 ， 經 核 均  27

            與 規 定 相 符 ， 爰 分 別 酌 定 相 當 擔 保 金 額 予 以 宣 告 。  28

        八 、 訴 訟 費 用 負 擔 之 依 據 ： 民 事 訴 訟 法 第 78條 。  29

        中     華     民     國    108    年     7     月     9     日  30

                          民 事 第 二 庭     審 判 長 法   官   卓 立 婷  31
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                                              法   官   徐 雍 甯  01

                                              法   官   葉 晨 暘  02

        正 本 係 照 原 本 作 成 。  03

        如 對 本 判 決 上 訴 ， 須 於 判 決 送 達 後 20日 內 向 本 院 提 出 上 訴 狀 。 如  04

        委 任 律 師 提 起 上 訴 者 ， 應 一 併 繳 納 上 訴 審 裁 判 費 。  05

        中     華     民     國    108    年     7     月     10    日  06

                                              書 記 官   張 芸 菁  07

        【 附 表 一 】  08
                09
              編號 原告姓名 應返還桃園市龜山區 被告應給付金額  原告供擔保金額  被告反擔保之金額          10
                          牛角段牛角坡小段地 （新臺幣）      （新臺幣）      （新臺幣）                11
                          號                                                                          12
                13
              1   許調謀  170               4,641萬2,744元  1,547萬0,915元  4,641萬2,744元            14
                                                                                    15
                          171                                                                         16
                                                                                    17
                          171-15                                                                      18
                                                                                    19
                          171-18                                                                      20
                21
              2   范姜春美 171-13            2,755 萬1,096 元 918 萬3,699 元  2,755萬1,096元            22
                                                                                    23
                          171-6                                                                       24
                                                                                    25
                          171-21                                                                      26
                                                                                    27
                          171-17                                                                      28
                29
              3   歐敏輝  163               5,441萬8,736元  1,813 萬9,579元 5,441萬8,736元            30
                                                                                    31
                          163-6                                                                       32
                                                                                    33
                          163-15                                                                      34
                                                                                    35
                          163-23                                                                      36
                37
              4   王淑宜  162-1             5,356萬8,760元  1,785 萬6,253元 5,356萬8,760元            38
                                                                                    39
                          162-2                                                                       40
                                                                                    41
                          162-4                                                                       42
                                                                                    43
                          162-27                                                                      44
                                                                                    45
                          162-5                                                                       46
                                                                                    47
                          162-28                                                                      48
                49

９



              （續上頁）  01
                02
                          162-6                                                                       03
                                                                                    04
                          162-29                                                                      05
                                                                                    06
                          162-16                                                                      07
                                                                                    08
                          162-8                                                                       09
                                                                                    10
                          162-18                                                                      11
                                                                                    12
                          162-31                                                                      13
                                                                                    14
                          163-1                                                                       15
                                                                                    16
                          163-2                                                                       17
                                                                                    18
                          163-5                                                                       19
                                                                                    20
                          163-14                                                                      21
                                                                                    22
                          162-9                                                                       23
                                                                                    24
                          162-30                                                                      25
                                                                                    26
                          162-19                                                                      27
                                                                                    28
                          150-1                                                                       29
                                                                                    30
                          154-1                                                                       31
                                                                                    32
                          154-4                                                                       33
                                                                                    34
                          159                                                                         35
                                                                                    36
                          159-1                                                                       37
                                                                                    38
                          159-4                                                                       39
                                                                                    40
                          159-12                                                                      41
                                                                                    42
                          159-13                                                                      43
                                                                                    44
                          159-30                                                                      45
                                                                                    46
                          159-14                                                                      47
                                                                                    48
                          159-31                                                                      49
                                                                                    50
                          159-15                                                                      51
                52
              5-1 劉勝龍  173-4             7,080萬1,408元  2,360 萬0,469 元 7,080萬1,408元            53
                                                                                    54
                          159-3                                                                       55
                56
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              （續上頁）  01
                02
                          159-26                                                                      03
                                                                                    04
                          173-7                                                                       05
                                                                                    06
                          315                                                                         07
                                                                                    08
                          315-14                                                                      09
                                                                                    10
                          315-20                                                                      11
                                                                                    12
                          315-9                                                                       13
                                                                                    14
                          315-16                                                                      15
                                                                                    16
                          315-22                                                                      17
                                                                                    18
                          315-10                                                                      19
                                                                                    20
                          315-17                                                                      21
                                                                                    22
                          315-23                                                                      23
                                                                                    24
                          315-11                                                                      25
                                                                                    26
                          315-18                                                                      27
                                                                                    28
                          315-24                                                                      29
                                                                                    30
                          315-12                                                                      31
                                                                                    32
                          315-19                                                                      33
                                                                                    34
                          315-25                                                                      35
                                                                                    36
                          315-13                                                                      37
                                                                                    38
                          315-26                                                                      39
                                                                                    40
                          320-3                                                                       41
                                                                                    42
                          320-4                                                                       43
                44

        【 附 表 二 】  45

          46

        編 號 原 告 姓 名 被 告 應 給 付 金 額 （ 新 臺 幣 ）  47

          48

        1   許 調 謀   4,641萬 2,744元             49

          50

１１



        （ 續 上 頁 ）  01

          02

        2   范 姜 春 美 2,755萬 1,096元             03

          04

        3   歐 敏 輝   5,441萬 8,736元             05

          06

        4   王 淑 宜   5,356萬 8,760元             07

          08

        5   劉 勝 龍   7,080萬 1,408元             09

          10

        【 附 表 三 】  11
                 12
               編號 原告姓名 買受土地  買賣面積 買賣總面積 買賣價金              相關卷證（見38號卷）            13
                           （詳備註） （坪）  （坪）    （新臺幣）                                            14
                 15
               1-1 許調謀  170       309.16  1,141.64  1億0,388萬1,916元     第11頁至第15頁                  16
                                                                               17
               1-2 許調謀  171       832.48                                                                  18
                 19
               2-1 范姜春美 171-13    3.03    1,037.88  9,439 萬 7,146 元     第17頁至第22頁                  20
                                                                               21
               2-2 范姜春美 171-6     1,034.85                                                                 22
                 23
               3-1 歐敏輝  163       541.78  1,066.62  9,705 萬 5,548 元     第23頁至第28頁                  24
                                                                               25
               3-2 歐敏輝  163-6     524.84                                                                  26
                 27
               4-1 王淑宜  162-1     16.64   1,062.08  9,959 萬 0,808 元     第29頁至第35頁                  28
                                                                               29
               4-2 王淑宜  162-2     50.82                                                                   30
                                                                               31
               4-3 王淑宜  162-4     9.68                                                                    32
                                                                               33
               4-4 王淑宜  162-5     29.65                                                                   34
                                                                               35
               4-5 王淑宜  162-6     22.39                                                                   36
                                                                               37
               4-6 王淑宜  162-8     64.43                                                                   38
                                                                               39
               4-7 王淑宜  163-1     107.99                                                                  40
                                                                               41
               4-8 王淑宜  163-2     153.97                                                                  42
                                                                               43
               4-9 王淑宜  163-5     0.61                                                                    44
                                                                               45
               4-10 王淑宜  162-9     33.28                                                                   46
                                                                               47
               4-11 王淑宜  150-1     43.86                                                                   48
                                                                               49
               4-12 王淑宜  154-1     75.32                                                                   50
                 51
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               （續上頁）  01
                 02
               4-13 王淑宜  154-4     190.58                                                                  03
                                                                               04
               4-14 王淑宜  159       23.29                                                                   05
                                                                               06
               4-15 王淑宜  159-1     43.56                                                                   07
                                                                               08
               4-16 王淑宜  159-4     56.27                                                                   09
                                                                               10
               4-17 王淑宜  159-12    7.26                                                                    11
                                                                               12
               4-18 王淑宜  159-13    19.06                                                                   13
                                                                               14
               4-19 王淑宜  159-14    21.18                                                                   15
                                                                               16
               4-20 王淑宜  159-15    92.26                                                                   17
                 18
               5-1 劉勝龍  173-4     454.59  1,429.62  1 億1,165 萬2,383 元  第36頁至第42頁                  19
                                                                               20
               5-2 劉勝龍  159-3     149.74                                                                  21
                                                                               22
               5-3 劉勝龍  173-7     57.48                                                                   23
                                                                               24
               5-4 劉勝龍  315       103.46                                                                  25
                                                                               26
               5-5 劉勝龍  315-9     185.43                                                                  27
                                                                               28
               5-6 劉勝龍  315-10    143.39                                                                  29
                                                                               30
               5-7 劉勝龍  315-11    127.66                                                                  31
                                                                               32
               5-8 劉勝龍  315-12    97.10                                                                   33
                                                                               34
               5-9 劉勝龍  315-13    11.50                                                                   35
                                                                               36
               5-10 劉勝龍  320-3     22.99                                                                   37
                                                                               38
               5-11 劉勝龍  320-4     36.30                                                                   39
                 40
               備註 「買受土地欄」所示地號均為改制前「桃園縣龜山鄉（現改制為桃園市○○區○○○段牛角坡小段」之土地。    41
                 42

        【 附 表 四 】  43
                  44
                編號 原告姓名 買受土地 買受土地分割 未徵收面積  廢止徵收面積 非徵收範圍  99年公告現值 被告應找補之金額  45
                            地號    變更地號    （平方公尺） （平方公尺） （平方公尺） （新臺幣/ 平 （新臺幣）        46
                                                                                    方公尺）                      47
                  48
                1-1 許調謀  170     170         0           591         591         3,800元     4,641 萬2,744 元  49
                                  50
                1-2 許調謀  171     171         299         0           299         3,800元                       51
                                                      52
                                    171-15      0           764         764         3,800元                       53
                                                      54
                                    171-18      0           33          33          3,800元                       55
                  56
                2-1 范姜春美 171-13  171-13      10          0           10          3,200元     2,755 萬1,096 元  57
                                  58
                2-2 范姜春美 171-6   171-6       993         0           993         3,800元                       59
                                                      60
                                    171-21      0           0           0           3,800元                       61
                  62
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                （續上頁）  01
                  02
                                    171-17      0           0           0           3,800元                       03
                  04
                3-1 歐敏輝  163     163         0           243         243         3,800元     5,441萬8,736元    05
                                  06
                3-2 歐敏輝  163-6   163-6       0           14          14          3,800元                       07
                                                      08
                                    163-15      0           1,461       1,461       3,800元                       09
                                                      10
                                    163-23      0           260         260         3,800元                       11
                  12
                4-1 王淑宜  162-1   162-1       0           55          55          3,800元     5,356萬8,760元    13
                                  14
                4-2 王淑宜  162-2   162-2       0           90          90          3,800元                       15
                                  16
                4-3 王淑宜  162-4   162-4       0           19          19          3,800 元                      17
                                                      18
                                    162-27      0           13          13          3,800 元                      19
                                  20
                4-4 王淑宜  162-5   162-5       0           97          97          3,800元                       21
                                                      22
                                    162-28      0           1           1           3,800 元                      23
                                  24
                4-5 王淑宜  162-6   162-6       0           43          43          3,800元                       25
                                                      26
                                    162-29      0           14          14          3,800元                       27
                                                      28
                                    162-16      0           17          17          3,800元                       29
                                  30
                4-6 王淑宜  162-8   162-8       0           6           6           3,800元                       31
                                                      32
                                    162-18      0           120         120         3,800元                       33
                                                      34
                                    162-31      0           87          87          3,800元                       35
                                  36
                4-7 王淑宜  163-1   163-1       0           0           0           3,800元                       37
                                  38
                4-8 王淑宜  163-2   163-2       0           297         297         3,800元                       39
                                  40
                4-9 王淑宜  163-5   163-5       0           1           1           3,800元                       41
                                                      42
                                    163-14      0           1           1           3,800元                       43
                                  44
                4-10 王淑宜  162-9   162-9       0           42          42          7,500元                       45
                                                      46
                                    162-30      0           63          63          7,500元                       47
                                                      48
                                    162-19      0           5           5           7,500元                       49
                                  50
                4-11 王淑宜  150-1   150-1       0           0           0           3,800元                       51
                                  52
                4-12 王淑宜  154-1   154-1       0           0           0           3,800元                       53
                                  54
                4-13 王淑宜  154-4   154-4       0           0           0           3,800元                       55
                                  56
                4-14 王淑宜  159     159         0           77          77          3,800元                       57
                                  58
                4-15 王淑宜  159-1   159-1       0           186         186         3,800元                       59
                                  60
                4-16 王淑宜  159-4   159-4       0           24          24          3,800元                       61
                  62
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                （續上頁）  01
                  02
                4-17 王淑宜  159-12  159-12      0           63          63          3,800元                       03
                                  04
                4-18 王淑宜  159-13  159-13      0           1           1           3,800元                       05
                                                      06
                                    159-30      0           69          69          3,800元                       07
                                  08
                4-19 王淑宜  159-14  159-14      0           265         265         3,800元                       09
                                                      10
                                    159-31      0           40          40          3,800元                       11
                                  12
                4-20 王淑宜  159-15  159-15      0           144         144         3,800元                       13
                  14
                5-1 劉勝龍  173-4   173-4       0           0           0           3,800元     7,080萬1,408元    15
                                  16
                5-2 劉勝龍  159-3   159-3       0           478         478         3,200元                       17
                                                      18
                                    159-26      0           17          17          3,200元                       19
                                  20
                5-3 劉勝龍  173-7   173-7       155         0           155         3,200元                       21
                                  22
                5-4 劉勝龍  315     315         208         0           208         3,200元                       23
                                                      24
                                    315-14      0           89          89          3,200元                       25
                                                      26
                                    315-20      0           45          45          3,200元                       27
                                  28
                5-5 劉勝龍  315-9   315-9       247         0           247         3,200元                       29
                                                      30
                                    315-16      0           306         306         3,200元                       31
                                                      32
                                    315-22      0           60          60          3,200元                       33
                                  34
                5-6 劉勝龍  315-10  315-10      201         0           201         3,200元                       35
                                                      36
                                    315-17      0           224         224         3,200元                       37
                                                      38
                                    315-23      0           49          49          3,200元                       39
                                  40
                5-7 劉勝龍  315-11  315-11      202         0           202         3,200元                       41
                                                      42
                                    315-18      0           170         170         3,200元                       43
                                                      44
                                    315-24      0           50          50          3,200元                       45
                                  46
                5-8 劉勝龍  315-12  315-12      187         0           187         3,200元                       47
                                                      48
                                    315-19      0           85          85          3,200元                       49
                                                      50
                                    315-25      0           49          49          3,200元                       51
                                  52
                5-9 劉勝龍  315-13  315-13      26          0           26          3,200元                       53
                                                      54
                                    315-26      0           12          12          3,200元                       55
                                  56
                5-10 劉勝龍  320-3   320-3       0           76          76          3,200元                       57
                                  58
                5-11 劉勝龍  320-4   320-4       0           120         120         3,200元                       59
                  60
                備註 一、「買受土地欄」、「買受土地分割變更地號欄」所示地號均為改制前「桃園縣龜山鄉（現改制為桃園市龜山區）牛角  61
                        段牛角坡小段」之土地。                                                                                  62
                    二、「被告應找補之金額」欄計算式為各欄依據【非徵收範圍面積× 99年公告現值× 7.24（系爭條款約定之找補倍數）】  63
                  64
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                （續上頁）  01
                  02
                        之各原告加總金額總合。                                                                                  03
                  04
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