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                                              107年 度 訴 字 第 269號    02

        原 　 　 　 告 　 黃 明 仁  03

        訴 訟 代 理 人 　 郭 福 三 律 師  04

        被 　 　 　 告 　 黃 松 山  05

        訴 訟 代 理 人 　 蘇 金 花  06

        被 　 　 　 告 　 顏 秀 琴  07

        訴 訟 代 理 人 　 黃 龍 豪  08

        被 　 　 　 告 　 黃 受 彬  09

        訴 訟 代 理 人 　 黃 玉 銘  10

        被 　 　 　 告 　 李 黃 甘  11

        訴 訟 代 理 人 　 李 謀 頓  12

        被 　 　 　 告 　 興 大 發 建 設 股 份 有 限 公 司  13

        法 定 代 理 人 　 蔡 建 宏  14

        被 　 　 　 告 　 車 金 枝  15

        　 　 　 　 　 　 車 家 和  16

        　 　 　 　 　 　 車 家 明  17

        兼 　 上 三 人  18

        訴 訟 代 理 人 　 車 榮 山  19

        被 　 　 　 告 　 車 進 聰  20

        　 　 　 　 　 　 黃 文 國  21

        　 　 　 　 　 　 黃 吉 隆  22

        　 　 　 　 　 　 黃 榮 胎  23

        　 　 　 　 　 　 黃 敬 華  24

        　 　 　 　 　 　 黃 建 弘  25

        　 　 　 　 　 　 黃 敬 順  26

        　 　 　 　 　 　 黃 文 昌  27

        　 　 　 　 　 　 黃 子 慶  28

        　 　 　 　 　 　 車 義 成  29

        　 　 　 　 　 　 黃 秀  30

        　 　 　 　 　 　 黃 萬 得  31

        　 　 　 　 　 　 黃 萬 吉  32
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        　 　 　 　 　 　 林 黃 寶 賢  01

        　 　 　 　 　 　 黃 寶 菊  02

        　 　 　 　 　 　 黃 寶 治  03

        　 　 　 　 　 　 黃 倫  04

        　 　 　 　 　 　 黃 裡  05

        　 　 　 　 　 　 黃 正 雄  06

        　 　 　 　 　 　 呂 榮 霖  07

        　 　 　 　 　 　 黃 慶 強 （ 即 黃 政 煌 之 承 受 訴 訟 人 ）  08

        　 　 　 　 　 　 紀 秋 薇 （ 即 陳 明 哲 之 承 受 訴 訟 人 ）  09

        上 列 當 事 人 間 請 求 分 割 共 有 物 事 件 ， 本 院 於 民 國 110 年 12月 16日  10

        言 詞 辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  11

            主   文  12

        被 告 黃 萬 得 、 黃 萬 吉 、 林 黃 寶 賢 、 黃 寶 菊 、 黃 寶 治 應 就 被 繼 承 人  13

        黃 林 報 所 有 坐 落 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ 號 ， 面 積 三 ○ 五 七  14

        點 一 七 平 方 公 尺 之 土 地 應 有 部 分 三 百 三 十 六 分 之 一 辦 理 繼 承 登 記  15

        。  16

        兩 造 共 有 坐 落 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ 號 土 地 分 割 如 附 表 一  17

        及 附 圖 一 所 示 。  18

        兩 造 各 應 付 補 償 或 應 受 補 償 之 金 額 如 附 表 二 之 補 償 金 額 明 細 所 載  19

        。  20

        訴 訟 費 用 由 兩 造 按 附 表 一 所 示 原 應 有 部 分 比 例 負 擔 。  21

            事 實 及 理 由  22

        壹 、 程 序 部 分 ：  23

        一 、 按 當 事 人 死 亡 者 ， 訴 訟 程 序 在 有 繼 承 人 、 遺 產 管 理 人 或 其 他  24

            依 法 令 應 續 行 訴 訟 之 人 承 受 其 訴 訟 以 前 當 然 停 止 ； 第 168 條  25

            至 第 172 條 及 前 條 所 定 之 承 受 訴 訟 人 ， 於 得 為 承 受 時 ， 應 即  26

            為 承 受 之 聲 明 ； 他 造 當 事 人 ， 亦 得 聲 明 承 受 訴 訟 ， 民 事 訴 訟  27

            法 第 168 條 、 第 175 條 分 別 有 明 文 。 經 查 ：  28

            � 被 告 黃 政 煌 於 民 國 109 年 7 月 30日 死 亡 ， 其 法 定 繼 承 人 為  29

              其 配 偶 黃 林 春 蓮 及 子 女 黃 慶 輝 、 黃 慶 強 、 黃 淑 芬 、 黃 淑 芳  30

              等 5 人 ， 上 開 5 人 均 未 聲 明 拋 棄 繼 承 等 情 ， 有 黃 政 煌 除 戶  31
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              謄 本 、 其 繼 承 人 戶 籍 謄 本 、 繼 承 系 統 表 及 臺 灣 高 雄 少 年 及  01

              家 事 法 院 家 事 事 件 公 告 查 詢 結 果 可 稽 （ 本 院 卷 � 第 191 至  02

              195 頁 、 卷 � 第 137 頁 ） ， 原 告 具 狀 聲 明 由 黃 林 春 蓮 、 子  03

              女 黃 慶 輝 、 黃 慶 強 、 黃 淑 芬 、 黃 淑 芳 承 受 訴 訟 程 序 ， 應 予  04

              准 許 。 嗣 因 黃 林 春 蓮 等 5 人 已 協 議 黃 政 煌 所 遺 之 應 有 部 分  05

              2560/48832由 黃 慶 強 1 人 取 得 ， 並 已 於 109 年 9 月 28日 以  06

              分 割 繼 承 為 原 因 辦 妥 所 有 權 移 轉 登 記 ， 有 系 爭 土 地 登 記 公  07

              務 用 謄 本 可 稽 （ 本 院 卷 � 第 160 頁 ） ， 原 告 乃 對 黃 林 春 蓮  08

              、 黃 慶 輝 、 黃 淑 芬 、 黃 淑 芳 撤 回 訴 訟 ， 併 此 敘 明 。  09

            � 被 告 陳 明 哲 於 109 年 12月 20日 死 亡 ， 其 法 定 繼 承 人 為 其 配  10

              偶 紀 秋 薇 及 子 女 陳 宏 家 、 陳 宏 斌 、 陳 佳 嫆 等 4 人 （ 下 合 稱  11

              紀 秋 薇 4 人 ） ， 上 開 4 人 均 未 聲 明 拋 棄 繼 承 等 情 ， 有 陳 明  12

              哲 除 戶 謄 本 、 其 繼 承 人 戶 籍 謄 本 及 臺 灣 高 雄 少 年 及 家 事 法  13

              院 家 事 事 件 公 告 查 詢 結 果 可 稽 （ 本 院 卷 � 第 143 頁 、 第 17  14

              7 至 179 頁 ） ， 原 告 具 狀 聲 明 由 紀 秋 薇 4 人 承 受 訴 訟 程 序  15

              ， 應 予 准 許 。 嗣 因 紀 秋 薇 4 人 已 協 議 陳 明 哲 所 遺 之 應 有 部  16

              分 1964/24416由 紀 秋 薇 1 人 取 得 ， 並 已 於 110 年 3 月 26日  17

              以 分 割 繼 承 為 原 因 辦 妥 所 有 權 移 轉 登 記 ， 有 系 爭 土 地 登 記  18

              公 務 用 謄 本 可 稽 （ 本 院 卷 � 第 160 頁 ） ， 原 告 乃 撤 回 對 陳  19

              宏 家 、 陳 宏 斌 、 陳 佳 嫆 之 訴 訟 。  20

        二 、 被 告 黃 文 國 、 黃 松 山 、 黃 吉 隆 、 紀 秋 薇 、 興 大 發 建 設 股 份 有  21

            限 公 司 （ 下 稱 興 大 發 公 司 ） 、 黃 子 慶 、 黃 文 昌 、 黃 慶 強 、 黃  22

            敬 華 、 黃 敬 順 、 黃 榮 胎 、 黃 建 弘 、 李 黃 甘 、 呂 榮 霖 、 黃 秀 、  23

            黃 萬 得 、 黃 萬 吉 、 林 黃 寶 賢 、 黃 寶 菊 、 黃 寶 治 、 黃 倫 、 黃 裡  24

            、 黃 正 雄 、 車 家 明 、 車 榮 山 、 車 家 和 、 車 進 聰 、 車 金 枝 、 車  25

            義 成 等 人 經 合 法 通 知 ， 無 正 當 理 由 ， 均 未 於 最 後 言 詞 辯 論 期  26

            日 到 場 ， 核 無 民 事 訴 訟 法 第 386 條 所 列 各 款 情 形 ， 爰 依 原 告  27

            之 聲 請 ， 由 其 一 造 辯 論 而 為 判 決 。  28

        貳 、 實 體 部 分 ：  29

        一 、 原 告 主 張 ： 坐 落 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○  ○ 號 ， 面 積 3,057.  30

            17平 方 公 尺 之 土 地 （ 下 稱 系 爭 土 地 ） 為 兩 造 共 有 ， 應 有 部 分  31
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            比 例 如 附 表 一 「 原 應 有 部 分 比 例 」 欄 所 示 。 兩 造 就 系 爭 土 地  01

            未 訂 有 不 分 割 協 議 ， 亦 無 不 能 分 割 之 情 事 。 系 爭 土 地 上 已 有  02

            部 分 共 有 人 之 建 物 占 用 其 上 ， 且 有 部 分 土 地 供 作 通 行 之 道 路  03

            使 用 ， 爰 依 系 爭 土 地 之 占 用 現 況 分 割 系 爭 土 地 ， 另 因 部 分 共  04

            有 人 有 不 能 按 應 有 部 分 受 分 配 之 情 形 ， 以 致 各 共 有 人 分 得 土  05

            地 之 面 積 有 增 、 減 ， 伊 願 以 元 瀚 不 動 產 估 價 師 事 務 所 出 具 之  06

            不 動 產 估 價 報 告 書 （ 下 稱 系 爭 估 價 報 告 ） 之 鑑 定 結 果 作 為 找  07

            補 金 額 之 計 算 基 準 。 又 原 共 有 人 黃 林 報 已 死 亡 ， 其 繼 承 人 黃  08

            萬 得 、 黃 萬 吉 、 林 黃 寶 賢 、 黃 寶 菊 、 黃 寶 治 等 5 人 （ 下 合 稱  09

            黃 萬 得 等 5 人 ） 尚 未 辦 理 繼 承 登 記 ， 故 請 求 黃 萬 得 等 5 人 應  10

            就 黃 林 報 之 應 有 部 分 1/336 辦 理 繼 承 登 記 等 語 ， 依 民 法 第 82  11

            3 條 第 1 項 規 定 ， 求 為 判 決 ： � 被 告 黃 萬 得 等 5 人 應 就 被 繼  12

            承 人 黃 林 報 所 有 系 爭 土 地 之 應 有 部 分 1/336 辦 理 繼 承 登 記 。  13

            � 系 爭 土 地 分 割 如 附 圖 一 及 附 表 一 。  14

        二 、 被 告 之 答 辯 ：  15

            � 被 告 黃 吉 隆 、 黃 榮 胎 、 顏 秀 琴 、 黃 文 國 、 黃 受 彬 、 黃 慶 強  16

              （ 此 為 其 被 繼 承 人 黃 政 煌 生 前 之 主 張 ） 則 均 以 ： 同 意 原 告  17

              主 張 之 分 割 方 案 等 語 。 被 告 黃 吉 隆 、 顏 秀 琴 並 稱 ： 道 路 部  18

              分 應 由 各 共 有 人 依 原 應 有 部 分 比 例 維 持 共 有 。  19

            � 李 黃 甘 、 呂 榮 霖 則 以 ： 伊 等 目 前 未 占 用 土 地 ， 希 望 分 得 如  20

              附 圖 一 所 示 A2部 分 之 土 地 ； 呂 榮 霖 原 先 表 示 希 望 與 李 黃 甘  21

              、 黃 秀 、 黃 萬 得 、 黃 萬 吉 、 林 黃 寶 賢 、 黃 寶 菊 分 在 一 起 等  22

              語 ， 其 後 表 示 與 李 黃 甘 之 意 見 相 同 ， 希 望 由 李 黃 甘 、 黃 秀  23

              、 呂 榮 霖 就 分 得 之 土 地 維 持 共 有 ， 不 欲 與 黃 萬 得 、 黃 萬 吉  24

              維 持 共 有 ， 並 稱 道 路 部 分 應 由 各 共 有 人 依 原 應 有 部 分 比 例  25

              維 持 共 有 等 語 。 李 黃 甘 並 稱 希 望 與 黃 秀 、 呂 榮 霖 維 持 共 有  26

              等 語 。  27

            � 黃 正 雄 則 以 ： 伊 目 前 無 占 用 系 爭 土 地 。 伊 不 同 意 系 爭 估 價  28

              報 告 書 之 事 ， 不 願 意 變 更 原 有 土 地 之 地 址 。  29

            � 車 榮 山 、 車 金 枝 、 車 進 聰 、 車 家 明 及 車 家 和 （ 下 合 稱 車 榮  30

              山 等 人 ） 則 以 ： 原 告 主 張 將 如 附 圖 二 所 示 A1道 路 與 T 部 分  31
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              土 地 最 北 連 接 點 及 B 、 B1部 分 土 地 最 北 連 接 點 為 分 割 線 之  01

              分 割 方 案 ， 因 B 、 B1部 分 土 地 僅 寬 約 6 公 尺 ， B 及 D 部 分  02

              土 地 之 建 物 至 少 須 寬 7 公 尺 ， 方 可 保 留 且 不 損 害 原 有 建 物  03

              。 原 告 提 出 之 分 割 方 案 ， 將 使 車 家 之 人 分 得 314.48平 方 公  04

              尺 之 土 地 ， 造 成 伊 等 須 為 過 多 金 錢 補 償 ， 經 濟 上 之 負 擔 甚  05

              鉅 ， 車 家 之 人 現 居 住 之 建 物 土 地 坐 落 於 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○  06

              段 ○ ○ ○  ○ 號 土 地 ， 40多 年 來 以 該 等 建 物 所 面 臨 之 15公 尺 順  07

              安 路 出 入 ， 無 須 分 攤 原 告 所 主 張 於 系 爭 土 地 上 保 留 之 巷 道  08

              ， 爰 提 出 分 割 分 案 如 本 院 卷 � 第 131 頁 所 示 等 語 。  09

            � 紀 秋 薇 （ 此 為 其 被 繼 承 人 陳 明 哲 生 前 之 主 張 ） 則 以 ： 伊 希  10

              望 按 應 有 部 分 換 算 之 面 積 分 得 土 地 ， 不 要 金 錢 補 償 。 嗣 於  11

              訴 訟 進 行 中 又 稱 我 看 我 把 它 賣 了 等 語 。  12

            � 黃 文 昌 則 以 ： 希 望 分 得 如 附 圖 一 所 示 G 、 HI部 分 之 土 地 ，  13

              道 路 寬 度 為 3 公 尺 ， 就 道 路 部 分 同 意 與 他 共 有 人 維 持 共 有  14

              ， 同 意 按 鑑 定 價 格 為 金 錢 找 補 等 語 。  15

            � 黃 松 山 則 以 ： 伊 希 望 分 得 如 附 圖 一 所 示 Q 部 分 土 地 ， 道 路  16

              部 分 與 其 他 共 有 人 維 持 共 有 等 語 。  17

            � 興 大 發 公 司 則 以 ： 伊 於 系 爭 土 地 之 鄰 地 有 建 案 ， 希 望 分 得  18

              附 圖 一 所 示 A1部 分 ， 並 與 其 他 共 有 人 維 持 共 有 ， 以 供 對 外  19

              通 行 之 用 等 語 。  20

            � 黃 敬 華 、 黃 敬 順 及 黃 建 弘 則 以 ： 原 告 於 起 訴 時 所 提 分 割 方  21

              案 ， 不 符 伊 等 所 持 有 之 面 積 數 量 ， 影 響 伊 等 之 權 益 甚 鉅 ，  22

              不 同 意 原 告 於 起 訴 時 提 出 之 該 分 割 方 案 。 伊 等 分 割 後 與 黃  23

              榮 胎 維 持 共 有 等 語 。  24

            � 黃 子 慶 、 車 義 成 、 黃 秀 、 黃 萬 得 等 5 人 、 黃 倫 、 黃 裡 等 人  25

              均 未 於 言 詞 辯 論 期 日 到 場 ， 亦 未 提 出 答 辯 書 狀 作 何 聲 明 或  26

              陳 述 。  27

        三 、 得 心 證 之 理 由 ：  28

            � 按 因 繼 承 、 強 制 執 行 、 公 用 徵 收 或 法 院 之 判 決 ， 於 登 記 前  29

              已 取 得 不 動 產 物 權 者 ， 非 經 登 記 ， 不 得 處 分 其 物 權 ， 民 法  30

              第 759 條 定 有 明 文 。 次 按 分 割 共 有 物 ， 性 質 上 為 處 分 行 為  31
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              ， 依 民 法 第 759 條 規 定 ， 共 有 不 動 產 之 共 有 人 中 有 人 死 亡  01

              時 ， 於 其 繼 承 人 未 為 繼 承 登 記 以 前 ， 固 不 得 分 割 共 有 物 。  02

              惟 系 爭 土 地 尚 未 辦 理 繼 承 登 記 ， 依 法 不 得 為 物 權 之 處 分 。  03

              故 於 分 割 共 有 物 訴 訟 中 ， 請 求 辦 理 繼 承 登 記 ， 並 合 併 對 為  04

              分 割 共 有 物 之 請 求 ， 不 但 符 合 訴 訟 經 濟 原 則 ， 抑 與 民 法 第  05

              759 條 及 強 制 執 行 法 第 130 條 規 定 之 旨 趣 無 違 。 查 被 繼 承  06

              人 即 系 爭 土 地 之 原 共 有 人 黃 林 報 於 102 年 9 月 9 日 死 亡 ，  07

              其 繼 承 人 為 其 子 女 即 同 為 系 爭 土 地 之 共 有 人 之 黃 萬 得 等 5  08

              人 ， 均 未 聲 明 拋 棄 繼 承 ， 黃 萬 得 等 5 人 尚 未 就 黃 林 報 所 遺  09

              系 爭 土 地 應 有 部 分 1/336 辦 理 繼 承 登 記 ， 因 分 割 不 動 產 係  10

              屬 處 分 行 為 ， 依 上 揭 民 法 第 759 條 規 定 ， 非 經 登 記 不 得 為  11

              之 ， 是 原 告 請 求 黃 萬 得 等 5 人 就 黃 林 報 於 系 爭 土 地 之 應 有  12

              部 分 1/336 辦 理 繼 承 登 記 ， 應 予 准 許 。  13

            � 系 爭 土 地 應 如 何 分 割 始 為 適 當 ？  14

              � 按 分 割 之 方 法 不 能 協 議 決 定 ， 法 院 得 因 任 何 共 有 人 之 請  15

                求 ， 命 為 下 列 之 分 配 ： 一 、 以 原 物 分 配 於 各 共 有 人 。 但  16

                各 共 有 人 均 受 原 物 之 分 配 顯 有 困 難 者 ， 得 將 原 物 分 配 於  17

                部 分 共 有 人 。 二 、 原 物 分 配 顯 有 困 難 時 ， 得 變 賣 共 有 物  18

                ， 以 價 金 分 配 於 各 共 有 人 ； 或 以 原 物 之 一 部 分 分 配 於 各  19

                共 有 人 ， 他 部 分 變 賣 ， 以 價 金 分 配 於 各 共 有 人 ； 以 原 物  20

                為 分 配 時 ， 如 共 有 人 中 有 未 受 分 配 ， 或 不 能 按 其 應 有 部  21

                分 受 分 配 者 ， 得 以 金 錢 補 償 之 ； 以 原 物 為 分 配 時 ， 因 共  22

                有 人 之 利 益 或 其 他 必 要 情 形 ， 得 就 共 有 物 之 一 部 分 仍 維  23

                持 共 有 ， 民 法 第 824 條 第 2 項 、 第 3 項 、 第 4 項 分 別 定  24

                有 明 文 。 次 按 分 割 共 有 物 ， 以 消 滅 共 有 關 係 為 目 的 。 法  25

                院 裁 判 分 割 共 有 土 地 時 ， 除 因 該 土 地 內 部 分 土 地 之 使 用  26

                目 的 不 能 分 割 （ 如 為 道 路 ） 或 部 分 共 有 人 仍 願 維 持 其 共  27

                有 關 係 ， 應 就 該 部 分 土 地 不 予 分 割 或 准 該 部 分 共 有 人 成  28

                立 新 共 有 關 係 外 ， 應 將 土 地 分 配 於 各 共 有 人 單 獨 所 有 （  29

                最 高 法 院 69年 台 上 字 第 1831號 裁 判 意 旨 可 資 參 照 ） 。 又  30

                請 求 分 割 共 有 物 之 訴 ， 應 由 法 院 依 民 法 第 824 條 命 為 適  31
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                當 之 分 配 ， 不 受 任 何 共 有 人 主 張 之 拘 束 。 另 共 有 物 分 割  01

                之 方 法 ， 應 由 法 院 斟 酌 當 事 人 之 聲 明 、 各 共 有 人 之 意 願  02

                、 利 害 關 係 、 共 有 物 之 性 質 、 利 用 價 值 、 使 用 現 況 、 分  03

                割 後 之 經 濟 效 用 及 全 體 共 有 人 之 利 益 等 情 事 而 決 之 ， 始  04

                能 謂 公 平 適 當 之 分 配 。  05

              � 查 系 爭 土 地 為 兩 造 共 有 ， 面 積 3,057.17平 方 公 尺 ， 兩 造  06

                各 自 之 應 有 部 分 比 例 如 附 表 一 「 原 應 有 部 分 比 例 」 欄 所  07

                示 ， 系 爭 土 地 之 使 用 分 區 為 鄉 村 區 ， 使 用 地 類 別 為 乙 種  08

                建 築 用 地 ， 有 系 爭 土 地 登 記 公 務 用 謄 本 在 卷 可 稽 （ 本 院  09

                卷 � 第 153 頁 ） 。 依 高 雄 市 00000000 00 0000  10

                00000000000000鄉 段 000 地 號 ） 未 有 向  11

                該 局 申 請 建 築 許 可 之 記 載 ， 即 無 建 築 基 地 法 定 空 地 分 割  12

                辦 法 之 適 用 等 語 （ 審 訴 卷 第 87頁 ） ， 故 系 爭 土 地 依 使 用  13

                目 的 並 無 不 能 分 割 情 事 ， 且 兩 造 間 無 不 能 分 割 之 約 定 ，  14

                兩 造 迄 今 未 能 達 成 分 割 協 議 ， 是 原 告 就 系 爭 土 地 訴 請 裁  15

                判 分 割 ， 核 屬 有 據 。  16

              � 查 系 爭 土 地 之 使 用 現 況 ， 為 部 分 共 有 人 分 別 建 有 建 物 使  17

                用 ， 其 上 之 占 用 情 形 如 附 圖 二 所 載 ， 另 系 爭 土 地 未 直 接  18

                接 連 公 路 ， 各 該 建 物 之 入 出 口 位 於 土 地 內 側 之 共 有 人 ，  19

                係 經 由 如 附 圖 二 所 示 位 於 北 半 部 呈 現 倒 Ｔ 字 形 之 A1部 分  20

                之 通 路 （ 巷 道 ） 及 位 於 南 端 之 B1部 分 空 地 對 外 通 行 等 情  21

                ， 經 本 院 於 107 年 11月 14日 會 同 路 竹 地 政 事 務 所 人 員 、  22

                部 分 共 有 人 至 現 場 勘 驗 查 明 ， 並 有 正 攝 影 像 圖 、 本 院 勘  23

                驗 筆 錄 、 現 場 照 片 及 路 竹 地 政 事 務 所 繪 製 之 土 地 複 丈 成  24

                果 圖 （ 即 附 圖 二 ） 及 該 所 拍 攝 之 照 片 附 卷 可 稽 （ 本 院 卷  25

                � 第 171 至 204 頁 、 卷 � 第 10至 13頁 反 面 ） 。 本 院 審 酌  26

                系 爭 土 地 上 有 如 附 圖 二 所 示 之 建 物 ， 各 該 建 物 之 居 住 使  27

                用 情 況 如 上 開 勘 驗 筆 錄 所 載 （ 本 院 卷 � 第 171 至 172 頁  28

                、 第 175 至 176 頁 反 面 ） ， 另 如 附 圖 一 所 示 A1部 分 之 土  29

                地 係 供 通 行 使 用 之 道 路 （ 與 附 圖 二 所 示 A1部 分 土 地 之 位  30

                置 大 致 相 同 ） ， 而 附 圖 一 所 示 位 於 南 端 之 B1及 U1部 分 土  31
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                地 之 現 況 地 下 為 排 水 溝 ， 其 上 為 水 泥 鋪 面 ， 亦 供 通 行 之  01

                用 ， 各 有 照 片 可 稽 （ 本 院 卷 � 第 186 、 189 、 190 、 17  02

                7 、 204 頁 、 卷 � 第 11頁 ） ， 是 為 維 持 系 爭 土 地 分 割 後  03

                之 有 效 利 用 ， 部 分 共 有 人 願 就 上 開 道 路 （ 巷 道 ） 保 持 共  04

                有 ， 以 及 為 使 各 共 有 人 所 分 得 之 土 地 均 得 通 連 至 公 路 ，  05

                宜 由 分 得 A1、 B1及 U1部 分 土 地 之 周 遭 土 地 之 共 有 人 分 別  06

                就 A1、 B1及 U1部 分 土 地 繼 續 維 持 共 有 ， 較 為 適 當 及 公 允  07

                。 車 榮 山 等 人 雖 稱 其 等 之 建 物 主 要 位 於 同 段 928 地 號 土  08

                地 ， 且 建 物 之 正 面 面 向 順 安 路 ， 不 須 通 行 系 爭 土 地 上 保  09

                留 之 道 路 ， 故 無 須 就 該 等 道 路 與 其 他 共 有 人 維 持 共 有 等  10

                語 ， 惟 若 依 車 榮 山 等 之 上 開 主 張 ， 將 使 其 等 按 應 有 部 分  11

                所 分 得 之 土 地 均 為 其 等 得 自 由 運 用 之 土 地 ， 不 須 與 其 他  12

                共 有 人 共 有 作 為 道 路 使 用 之 土 地 ， 而 其 他 共 有 人 之 應 有  13

                部 分 則 須 一 部 分 分 攤 共 有 之 道 路 ， 一 部 分 方 屬 各 自 取 得  14

                得 自 行 運 用 之 土 地 ， 有 失 公 平 ， 故 而 車 榮 山 等 人 就 其 等  15

                所 分 得 之 土 地 相 鄰 之 附 圖 一 所 示 B1及 U1部 分 土 地 仍 須 與  16

                他 共 有 人 維 持 共 有 ， 將 其 原 應 有 部 分 之 一 部 分 攤 作 為 道  17

                路 之 用 地 ， 較 為 公 允 。 又 黃 萬 得 等 5 人 之 應 有 部 分 各 均  18

                為 1/336 ， 換 算 面 積 約 9.1 平 方 公 尺 ， 黃 倫 、 黃 裡 之 應  19

                有 部 分 各 均 為 6/1120， 換 算 面 積 約 16.38 平 方 公 尺 ， 若  20

                將 系 爭 土 地 按 其 等 之 應 有 部 分 分 配 於 其 等 單 獨 所 有 ， 將  21

                過 於 細 分 ， 而 有 害 於 土 地 之 經 濟 價 值 及 效 用 ， 經 考 量 黃  22

                萬 得 等 5 人 、 李 黃 甘 、 呂 榮 霖 、 黃 秀 、 黃 倫 、 黃 裡 及 黃  23

                正 雄 為 至 親 ， 日 後 若 有 建 築 、 使 用 土 地 之 需 要 ， 得 由 其  24

                等 商 議 合 併 申 請 建 築 使 用 。 又 車 榮 山 、 車 家 和 、 車 家 明  25

                、 車 進 聰 、 車 金 枝 同 意 就 分 割 後 之 土 地 維 持 共 有 ， 另 考  26

                量 車 義 成 與 其 等 為 至 親 ， 按 其 原 應 有 部 分 換 算 之 面 積 僅  27

                為 32.05 平 方 公 尺 ， 為 利 土 地 整 體 利 用 ， 避 免 土 地 細 分  28

                ， 爰 就 附 圖 一 所 示 B3部 分 之 土 地 （ B3部 分 土 地 係 將 附 圖  29

                一 所 示 B ＋ C ＋ D ＋ E ＋ F ＋ V ＋ X ＋ Y ＋ Z 等 部 分 土  30

                地 簡 化 為 單 1 筆 土 地 ） 由 車 榮 山 、 車 家 和 、 車 家 明 、 車  31
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                進 聰 、 車 金 枝 及 車 義 成 等 6 人 維 持 共 有 。 另 原 告 及 黃 文  01

                國 同 意 就 附 圖 一 所 示 M 部 分 土 地 維 持 共 有 ； 黃 敬 華 、 黃  02

                敬 順 、 黃 榮 胎 及 黃 建 弘 同 意 於 分 割 後 就 附 圖 一 所 示 U 部  03

                分 土 地 繼 續 維 持 共 有 。 是 本 院 審 酌 系 爭 土 地 之 使 用 情 形  04

                、 整 體 利 用 之 經 濟 效 益 、 共 有 人 之 意 願 、 全 體 共 有 人 之  05

                利 益 ， 避 免 土 地 過 於 細 分 原 則 等 情 形 下 ， 認 系 爭 土 地 採  06

                取 原 告 所 提 出 之 分 割 方 案 為 本 件 分 割 方 案 即 如 附 圖 一 及  07

                附 表 一 所 示 ， 不 僅 能 達 成 地 盡 其 利 之 目 的 ， 且 為 使 兩 造  08

                所 受 損 害 減 至 最 小 之 分 割 方 法 。 至 於 未 分 得 土 地 或 未 能  09

                按 其 應 有 部 分 比 例 分 得 土 地 之 共 有 人 ， 則 由 溢 分 土 地 之  10

                其 他 共 有 人 以 金 錢 補 償 。  11

              � 關 於 系 爭 土 地 之 價 格 ， 經 本 院 囑 託 元 瀚 不 動 產 估 價 師 事  12

                務 所 鑑 定 ， 系 爭 估 價 報 告 綜 合 評 估 系 爭 土 地 之 一 般 因 素  13

                、 不 動 產 市 場 概 況 、 區 域 因 素 、 土 地 個 別 因 素 、 最 有 效  14

                使 用 分 析 、 勘 估 標 的 土 地 增 值 稅 預 估 等 事 項 鑑 估 系 爭 土  15

                地 之 客 觀 市 價 ， 採 用 比 較 法 、 土 地 開 發 分 析 法 為 估 價 方  16

                法 ， 系 爭 估 價 報 告 並 參 酌 鄰 近 土 地 之 地 形 、 地 勢 、 土 地  17

                面 積 、 臨 路 狀 況 、 寬 度 等 項 目 進 行 分 析 ， 並 參 酌 交 通 運  18

                輸 、 自 然 條 件 、 公 共 設 施 及 發 展 潛 力 、 宗 地 條 件 、 道 路  19

                條 件 、 接 近 條 件 、 周 遭 環 境 條 件 及 行 政 條 件 等 條 件 予 以  20

                分 析 調 整 ， 因 而 評 估 系 爭 土 地 總 價 為 新 臺 幣 （ 下 同 ） 44  21

                ,328,965元 ， 即 每 平 方 公 尺 單 價 14,500元 （ 見 系 爭 估 價  22

                報 告 第 48頁 ） ， 有 系 爭 估 價 報 告 可 參 。 本 院 審 酌 系 爭 估  23

                價 報 告 已 綜 合 考 量 各 項 因 素 評 估 系 爭 土 地 價 格 ， 並 無 違  24

                反 技 術 法 規 或 與 經 驗 法 則 相 違 背 之 情 事 ， 認 以 系 爭 估 價  25

                報 告 之 鑑 定 結 果 每 平 方 公 尺 14,500元 計 算 兩 造 應 付 或 應  26

                受 補 償 之 金 額 ， 自 屬 適 當 ， 依 此 計 算 兩 造 應 互 為 找 補 之  27

                金 額 如 附 表 二 所 示 。 黃 正 雄 雖 稱 其 不 同 意 系 爭 估 價 報 告  28

                書 之 事 ， 惟 其 未 具 體 指 出 系 爭 估 價 報 告 有 何 不 可 採 取 之  29

                處 ， 其 上 開 抗 辯 ， 即 無 足 採 。  30

        四 、 綜 上 所 述 ， 原 告 請 求 黃 萬 得 等 5 人 應 就 被 繼 承 人 黃 林 報 所 有  31
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            系 爭 土 地 之 應 有 部 分 1/336 辦 理 繼 承 登 記 ， 應 予 准 許 。 本 院  01

            審 酌 系 爭 土 地 之 性 質 、 使 用 現 狀 、 整 體 利 用 之 經 濟 效 益 、 全  02

            體 共 有 人 之 利 益 及 意 願 等 情 ， 認 系 爭 土 地 之 分 割 方 法 如 附 表  03

            一 及 附 圖 一 所 示 ， 應 屬 適 當 ， 且 就 分 割 後 ， 部 分 共 有 人 未 能  04

            分 得 土 地 或 未 能 按 其 應 有 部 分 折 算 之 面 積 分 得 土 地 者 ， 則 由  05

            兩 造 依 附 表 二 所 示 應 付 及 應 受 補 償 金 額 互 為 補 償 ， 爰 判 決 如  06

            主 文 第 2 項 及 第 3 項 所 示 。  07

        五 、 末 按 因 共 有 物 分 割 、 經 界 或 其 他 性 質 上 類 似 之 事 件 涉 訟 ， 由  08

            敗 訴 當 事 人 負 擔 訴 訟 費 用 顯 失 公 平 者 ， 法 院 得 酌 量 情 形 ， 命  09

            勝 訴 之 當 事 人 負 擔 其 一 部 ， 民 事 訴 訟 法 第 80條 之 1 定 有 明 文  10

            。 蓋 分 割 共 有 物 乃 具 非 訟 事 件 之 性 質 ， 本 院 斟 酌 何 種 分 割 方  11

            法 較 能 增 進 共 有 物 之 經 濟 效 益 ， 並 兼 顧 兩 造 之 利 益 ， 以 決 定  12

            適 當 之 分 割 方 法 ， 不 因 何 造 起 訴 而 有 不 同 。 是 故 ， 原 告 請 求  13

            分 割 共 有 物 之 訴 雖 有 理 由 ， 惟 關 於 訴 訟 費 用 負 擔 ， 以 共 有 人  14

            全 體 各 按 其 應 有 部 分 比 例 負 擔 ， 方 屬 事 理 之 平 。 本 院 乃 依 上  15

            開 意 旨 酌 定 兩 造 按 附 表 一 所 示 原 應 有 部 分 比 例 分 擔 訴 訟 費 用  16

            。  17

        六 、 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 其 餘 攻 擊 防 禦 方 法 及 所 提 證 據 ， 經  18

            本 院 審 酌 後 認 均 於 判 決 之 結 果 不 生 影 響 ， 爰 不 逐 一 論 敘 。  19

        七 、 據 上 論 結 ， 本 件 原 告 之 訴 為 有 理 由 ， 依 民 事 訴 訟 法 第 80條 之  20

            1 ， 判 決 如 主 文 。  21

        中     華     民     國    110    年     12    月     30    日  22

                          民 事 第 二 庭 法   官   許 慧 如  23

        附 表 一 ： 系 爭 土 地 分 割 前 、 分 割 後 分 配 明 細 表 。  24

        附 表 二 ： 補 償 金 額 明 細 。  25

        附 圖 一 ： 高 雄 市 ○ ○ ○ ○ ○ 路 竹 地 政 事 務 所 複 丈 日 期 110 年 3 月  26

                10日 （ 收 件 日 期 文 號 110 年 3 月 10日 路 法 土 字 第 00000  27

                號 ） 複 丈 成 果 圖 乙 份 。 （ 註 ： 本 院 將 上 開 複 丈 成 果 圖 所  28

                示 B 、 C 、 D 、 E 、 F 、 V 、 X 、 Y 及 Z 等 9 部 分 共 計  29

                201.45平 方 公 尺 之 土 地 簡 化 整 合 為 單 1 筆 之 土 地 ， 編 號  30

                列 為 「 B3」 。 ）  31

０１



        附 圖 二 ： 高 雄 市 ○ ○ ○ ○ ○ 路 竹 地 政 事 務 所 複 丈 日 期 107 年 11月  01

                14日 （ 收 件 日 期 文 號 107 年 10月 31日 路 法 土 字 第 000000  02

                號 ） 複 丈 成 果 圖 乙 份 。  03

        以 上 正 本 係 照 原 本 作 成 。  04

        如 對 本 判 決 上 訴 ， 須 於 判 決 送 達 後 20日 內 向 本 院 提 出 上 訴 狀 。 如  05

        委 任 律 師 提 起 上 訴 者 ， 應 一 併 繳 納 上 訴 審 裁 判 費 。  06

        中     華     民     國    110    年     12    月     30    日  07

                                    書 記 官   方 柔 尹  08
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