
臺灣臺中地方法院民事判決

　

                                            107年 度 重 訴 字 第 718號    02

        原 　 　 　 告 　 劉 瑞 三  03

        訴 訟 代 理 人 　 游 雅 鈴 律 師  04

        複 代 理 人 　 　 林 冠 秀  05

        被 　 　 　 告 　 洪 大 成  06

        　 　 　 　 　 　 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司  07

        法 定 代 理 人 　 洪 昱 凱  08

        被 　 　 　 告 　 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌  09

        被 　 　 　 告 　 翁 林 俊 　 　 桃 園 縣 ○ ○ 區 00鄰 00號  10

        被 　 　 　 告 　 匯 太 實 業 有 限 公 司  11

        法 定 代 理 人 　 蘇 妍 庭  12

        被 　 　 　 告 　 金 鴻 銓 實 業 有 限 公 司  13

        法 定 代 理 人 　 陳 重 景  14

        被 　 　 　 告 　 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興  15

        共 　 　 　 同  16

        訴 訟 代 理 人 　 謝 秉 錡 律 師  17

        複 代 理 人 　 　 劉 靜 芬 律 師  18

        上 列 當 事 人 間 移 轉 事 實 上 處 分 權 及 遷 讓 房 屋 事 件 ， 本 院 於 民 國 10  19

        8年 10月 31日 言 詞 辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  20

            主   文  21

        一 、 被 告 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司 應 將 如 附 表 一 所 示 門 牌 號 碼 即 各  22

            如 附 圖 代 號 所 示 之 房 屋 ， 移 轉 房 屋 稅 籍 登 記 予 被 告 洪 大 成 ，  23

            被 告 洪 大 成 再 將 如 附 表 一 所 示 門 牌 號 碼 即 各 如 附 圖 代 號 所 示  24

            之 房 屋 ， 移 轉 事 實 上 處 分 權 並 將 房 屋 稅 籍 登 記 予 原 告 。  25

        二 、 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司 應 自 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區  26

            ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土 地 全 部 及 其 上 如 附 表 一 所 示 門 牌 號 碼  27

            （ 即 附 圖 代 號 A至 K所 示 ） 之 房 屋 遷 讓 返 還 予 原 告 。  28

        三 、 被 告 翁 林 俊 應 自 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ 號 如 附 圖 代  29

            號 A所 示 之 土 地 及 其 上 門 牌 號 碼 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○ ○  30

            巷 ○ ○ ○ 號 房 屋 遷 讓 返 還 予 原 告 。  31

        四 、 被 告 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 應 自 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段  32
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            ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土 地 如 附 圖 代 號 B、 C、 D所 示 土 地 及 其 上 門 牌  01

            號 碼 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○ ○ 巷 ○ 號 房 屋 遷 讓 返 還 予 原 告  02

            。  03

        五 、 被 告 匯 太 實 業 有 限 公 司 應 自 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○  04

            ○ ○ ○ ○ 號 如 附 圖 代 號 E、 F、 G所 示 土 地 及 其 上 門 牌 號 碼 臺 中 市  05

            ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○ ○ 巷 ○ 號 房 屋 遷 讓 返 還 予 原 告 。  06

        六 、 被 告 金 鴻 銓 實 業 有 限 公 司 應 自 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○  07

            ○ ○ ○ ○ ○ 號 如 附 圖 代 號 H、 I、 J所 示 土 地 及 其 上 門 牌 號 碼 臺 中  08

            市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○ ○ 巷 ○ 號 房 屋 遷 讓 返 還 予 原 告 。  09

        七 、 被 告 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興 應 自 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段  10

            ○ ○ ○ ○ 號 如 附 圖 代 號 K所 示 土 地 及 其 上 門 牌 號 碼 臺 中 市 ○ ○ 區  11

            ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○ ○ 巷 ○ 號 房 屋 遷 讓 返 還 予 原 告 。  12

        八 、 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司 、 翁 林 俊 應 自 民 國 107  13

            年 10月 1日 起 ， 至 返 還 第 三 項 之 土 地 及 房 屋 之 日 止 ， 按 月 連  14

            帶 給 付 原 告 新 臺 幣 1,600元 。  15

        九 、 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司 、 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴  16

            正 昌 應 自 民 國 107年 10月 1日 起 ， 至 返 還 第 四 項 之 土 地 及 房 屋  17

            之 日 止 ， 按 月 連 帶 給 付 原 告 新 臺 幣 8,200元 。  18

        十 、 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司 、 匯 太 實 業 有 限 公 司 應  19

            自 民 國 107年 10月 1日 起 ， 至 返 還 第 五 項 之 土 地 及 房 屋 之 日 止  20

            ， 按 月 連 帶 給 付 原 告 新 臺 幣 7,200元 。  21

        十 一 、 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司 、 金 鴻 銓 實 業 有 限 公  22

              司 應 自 民 國 107年 10月 1日 起 ， 至 返 還 第 六 項 之 土 地 及 房 屋  23

              之 日 止 ， 按 月 連 帶 給 付 原 告 新 臺 幣 2,200元 。  24

        十 二 、 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司 、 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即  25

              李 順 興 應 自 民 國 107年 10月 1日 起 ， 至 返 還 第 七 項 之 土 地 及  26

              房 屋 之 日 止 ， 按 月 連 帶 給 付 原 告 新 臺 幣 800元 。  27

        十 三 、 原 告 其 餘 之 訴 駁 回 。  28

        十 四 、 訴 訟 費 用 由 被 告 連 帶 負 擔 。  29

        十 五 、 本 判 決 如 原 告 以 新 臺 幣 1260萬 元 為 被 告 供 擔 保 後 假 執 行 ，  30

              但 如 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司 以 新 臺 幣 3782萬  31
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              9849元 、 被 告 翁 林 俊 以 新 臺 幣 75萬 1442元 、 被 告 正 昌 冷 凍  01

              空 調 行 即 賴 正 昌 以 新 臺 幣 343萬 3424元 、 被 告 匯 太 實 業 有  02

              限 公 司 以 新 臺 幣 310萬 4829元 、 被 告 金 鴻 銓 實 業 有 限 公 司  03

              以 新 臺 幣 102萬 5092元 、 被 告 李 順 興 即 鼎 晟 金 屬 工 程 行 以  04

              新 臺 幣 52萬 1172元 ， 分 別 為 原 告 預 供 擔 保 後 ， 得 免 為 假 執  05

              行 。  06

        十 六 、 原 告 其 餘 之 假 執 行 駁 回 。  07

            事 實 及 理 由  08

        壹 、 程 序 部 分  09

        一 、 按 不 變 更 訴 訟 標 的 ， 而 補 充 或 更 正 事 實 上 或 法 律 上 之 陳 述 者  10

            ， 非 為 訴 之 變 更 或 追 加 。 民 事 訴 訟 法 第 256條 定 有 明 文 。 本  11

            件 兩 造 於 確 認 實 際 占 有 人 後 ， 原 告 將 被 告 賴 正 昌 更 正 為 正 昌  12

            冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 將 被 告 李 順 興 更 正 為 鼎 晟 金 屬 工 程 行  13

            即 李 順 興 、 將 被 告 陳 重 景 更 正 為 金 鴻 銓 實 業 有 限 公 司 、 將 被  14

            告 謝 常 停 檳 榔 攤 更 正 為 翁 林 俊 ， 核 屬 更 正 事 實 上 或 法 律 上 之  15

            陳 述 ， 非 訴 之 變 更 、 追 加 。  16

        二 、 又 按 訴 狀 送 達 後 ， 原 告 不 得 將 原 訴 變 更 或 追 加 他 訴 。 但 有 下  17

            列 各 款 情 形 之 一 者 ， 不 在 此 限 ： 二 、 請 求 之 基 礎 事 實 同 一 者  18

            。 民 事 訴 訟 法 第 255條 第 1項 第 2項 定 有 明 文 。 查 ， 本 件 原 告  19

            原 起 訴 請 求 ： � 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司 （ 下 稱  20

            佳 宏 公 司 ） 應 將 門 牌 號 碼 為 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○ ○ 巷 ○  21

            號 、 1-1號 、 3號 、 5號 及 7號 之 房 屋 （ 下 合 稱 系 爭 房 屋 ， 分 稱  22

            1、 1-1號 、 3號 、 5號 、 7號 之 房 屋 ） 移 轉 事 實 上 處 分 權 並 為  23

            房 屋 稅 籍 登 記 予 原 告 。 � 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 公 司 應 系 爭 1號  24

            、 1-1號 、 3號 、 5號 及 7號 房 屋 暨 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段  25

            ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土 地 （ 下 稱 系 爭 土 地 ） 全 部 騰 空 遷 讓 ， 將 前 揭  26

            房 屋 及 土 地 返 還 原 告 。 � 被 告 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁  27

            林 俊 、 匯 太 實 業 有 限 公 司 （ 下 稱 匯 太 公 司 ） 、 金 鴻 銓 實 業 有  28

            限 公 司 （ 下 稱 金 鴻 銓 公 司 ） 及 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興 應 自  29

            如 附 表 二 所 示 之 房 屋 及 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土  30

            地 全 部 騰 空 遷 讓 ， 將 前 揭 房 屋 及 土 地 返 還 原 告 。 � 被 告 洪 大  31
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            成 、 被 告 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁 林 俊 、 匯 太 公 司 、 金  01

            鴻 銓 公 司 及 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興 應 自 民 國 107年 10月 1日  02

            起 至 返 還 第 二 項 房 屋 土 地 之 日 止 ， 按 月 連 帶 給 付 原 告 新 臺 幣  03

            （ 下 同 ） 2萬 元 。 � 原 告 願 供 擔 保 請 准 宣 告 假 執 行 。 嗣 追 加  04

            並 變 更 如 下 先 、 備 位 聲 明 所 示 ， 審 其 先 後 聲 明 ， 均 係 基 於 與  05

            被 告 洪 大 成 之 租 賃 契 約 、 民 法 第 767條 、 侵 權 行 為 等 所 為 之  06

            請 求 ， 其 請 求 之 基 礎 事 實 同 一 ， 合 於 前 揭 規 定 ， 應 予 准 許 。  07

        貳 、 實 體 部 分  08

        一 、 原 告 主 張 ：  09

        � 、 原 告 為 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土 地 （ 下 稱 系 爭  10

            土 地 ） 之 所 有 權 人 ， 於 98年 10月 1日 就 系 爭 土 地 與 被 告 洪 大  11

            成 訂 立 租 賃 契 約 （ 下 稱 系 爭 租 約 ） ， 每 月 租 金 2萬 元 ， 租 賃  12

            期 限 至 107年 9月 30日 止 ， 並 約 定 租 約 到 期 ， 地 上 物 所 有 權 歸  13

            屬 原 告 。 被 告 洪 大 成 於 系 爭 土 地 興 建 系 爭 1、 1-1、 3、 5、 7  14

            號 房 屋 ， 房 屋 稅 籍 登 記 者 為 佳 宏 資 產 管 理 有 限 公 司 （ 下 稱 佳  15

            宏 公 司 ） 。 又 查 ， 被 告 洪 大 成 興 建 上 開 建 物 後 ， 以 被 告 佳 宏  16

            公 司 名 義 ， 將 1、 1-1、 3、 5、 7號 之 房 屋 分 別 轉 租 予 被 告 賴  17

            正 昌 即 正 昌 冷 凍 空 調 行 、 被 告 翁 林 俊 、 被 告 匯 太 實 業 有 限 公  18

            司 、 被 告 金 鴻 銓 實 業 有 限 公 司 、 被 告 李 順 興 即 鼎 晟 金 屬 工 程  19

            行 作 為 營 業 使 用 ， 收 取 租 金 。 原 告 於 107年 4月 30日 委 任 律 師  20

            寄 發 存 證 信 函 向 被 告 洪 大 成 表 示 租 賃 期 滿 不 予 續 租 及 要 求 被  21

            告 洪 大 成 應 按 系 爭 租 約 規 定 將 系 爭 房 屋 辦 理 過 戶 登 記 ， 及 返  22

            還 系 爭 土 地 及 房 屋 予 原 告 之 意 思 表 示 。 然 查 ， 被 告 洪 大 成 竟  23

            於 107年 7月 間 主 張 優 先 承 租 ， 然 原 告 早 有 收 回 系 爭 土 地 房 屋  24

            自 行 使 用 之 計 畫 ， 復 因 系 爭 土 地 為 特 定 農 業 區 ， 僅 能 做 農 業  25

            使 用 ， 而 被 告 洪 大 成 所 蓋 之 系 爭 房 屋 業 已 違 反 農 業 發 展 條 例  26

            等 規 定 ， 因 此 遭 臺 中 市 政 府 對 原 告 處 以 罰 鍰 6萬 元 ， 依 據 系  27

            爭 租 約 第 15條 規 定 「 租 賃 期 間 ， 地 上 物 若 發 生 任 何 糾 紛 及 罰  28

            款 由 乙 方 負 責 ， 與 甲 方 無 關 。 」 規 定 ， 本 應 由 被 告 洪 大 成 代  29

            為 繳 納 ， 然 經 原 告 屢 次 催 促 ， 被 告 洪 大 承 均 未 置 理 ， 故 原 告  30

            業 已 自 行 繳 納 ， 從 而 原 告 業 已 無 從 信 任 被 告 洪 大 成 ， 而 未 與  31
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            被 告 洪 大 成 為 任 何 續 租 協 議 ， 並 於 107年 9月 10日 再 次 寄 發 存  01

            證 信 函 通 知 被 告 洪 大 成 期 滿 不 予 續 租 。 然 查 ， 原 告 與 被 告 洪  02

            大 成 於 107年 9月 30日 租 期 屆 滿 後 迄 今 ， 洪 大 成 、 佳 宏 公 司 竟  03

            拒 絕 將 系 爭 房 屋 移 轉 事 實 上 處 分 權 及 房 屋 稅 籍 登 記 予 原 告 ，  04

            且 拒 絕 自 系 爭 房 屋 及 土 地 遷 讓 ， 將 土 地 及 房 屋 返 還 原 告 ， 甚  05

            至 逕 為 提 存 。  06

        � 、 原 告 年 事 已 高 ， 本 有 將 系 爭 土 地 為 分 產 規 劃 ， 然 經 諮 詢 代 書  07

            後 ， 原 告 始 知 悉 系 爭 土 地 ， 如 於 原 告 生 前 移 轉 所 有 權 登 記 者  08

            或 發 生 繼 承 時 ， 將 因 無 法 取 得 農 地 農 用 證 明 ， 而 須 課 以 土 地  09

            增 值 稅 ， 總 計 高 達 11,963,836元 ， 從 而 原 告 根 本 無 需 為 了 區  10

            區 每 月 2萬 元 之 租 金 ， 繼 續 出 租 給 被 告 或 任 何 第 三 人 ， 此 亦  11

            為 被 告 於 107年 4月 26日 即 委 託 律 師 寄 發 存 證 信 函 予 被 告 表 明  12

            不 予 續 租 。 況 查 ， 原 告 既 已 委 託 律 師 寄 發 存 證 信 函 表 明 不 予  13

            續 租 被 告 ， 則 豈 有 可 能 再 與 被 告 所 稱 之 侯 景 晏 等 二 人 協 商 續  14

            租 事 宜 ？ 又 查 ， 系 爭 土 地 因 被 告 所 蓋 之 地 上 物 ， 前 遭 臺 中 市  15

            政 府 查 獲 違 規 使 用 ， 而 處 以 行 政 罰 鍰 6萬 元 ， 並 由 原 告 於 107  16

            年 7月 9日 繳 納 罰 鍰 ， 該 繳 費 單 之 處 分 書 一 定 是 在 107年 5、 6  17

            月 間 ， 則 原 告 業 已 知 悉 系 爭 土 地 農 地 違 規 ， 豈 有 可 能 為 了 區  18

            區 每 年 2萬 元 或 被 告 主 張 之 3萬 元 ， 而 同 意 續 租 給 被 告 或 再 行  19

            出 租 第 三 人 ？ 由 於 原 告 基 於 前 揭 考 量 ， 故 無 續 租 被 告 或 第 三  20

            人 之 意 思 ， 原 告 既 無 出 租 系 爭 土 地 之 計 畫 ， 從 而 被 告 並 無 從  21

            主 張 優 先 續 租 權 。 況 依 兩 造 租 約 第 二 條 ， 被 告 需 無 違 約 情 形  22

            始 有 優 先 續 租 權 ， 經 查 兩 造 租 約 第 15條 規 定 「 租 賃 期 間 地 上  23

            物 若 發 生 任 何 糾 紛 或 罰 款 由 乙 方 負 責 ， 與 甲 方 無 關 」 ， 然 被  24

            告 明 知 系 爭 土 地 地 上 物 因 違 反 農 地 容 許 使 用 之 相 關 規 定 而 遭  25

            台 中 市 政 府 罰 鍰 ， 竟 置 之 不 理 ， 而 未 代 替 原 告 繳 納 罰 鍰 ， 業  26

            已 違 反 租 約 第 15條 規 定 ， 從 而 被 告 已 無 續 租 之 權 利 。  27

        � 、 先 位 之 訴 部 分 ：  28

        � 、 依 據 系 爭 租 約 第 4條 規 定 「 地 上 建 築 物 之 興 建 ： 地 上 建 築 物  29

            及 設 施 修 繕 維 護 工 程 由 乙 方 自 行 出 資 建 造 」 ， 第 13條 規 定 「  30

            租 約 到 期 地 上 物 所 有 權 歸 甲 方 所 有 。 」 ， 從 而 系 爭 房 屋 係 由  31
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            被 告 洪 大 成 出 資 興 建 而 取 得 事 實 上 處 分 權 ， 僅 房 屋 稅 籍 登 記  01

            為 佳 宏 公 司 ， 為 此 原 告 依 據 民 法 第 242條 之 規 定 ， 代 位 洪 大  02

            成 向 佳 宏 公 司 請 求 應 將 系 爭 房 屋 之 房 屋 稅 地 登 記 移 轉 為 洪 大  03

            成 ， 再 依 據 前 揭 契 約 規 定 為 請 求 權 基 礎 ， 請 求 洪 大 成 將 系 爭  04

            房 屋 事 實 上 處 分 權 及 稅 籍 登 記 移 轉 予 原 告 ， 而 為 先 位 聲 明 第  05

            一 項 ， 應 有 理 由 。  06

        � 、 先 位 聲 明 第 二 項 ： 原 告 類 推 適 用 民 法 第 767條 前 段 規 定 、 系  07

            爭 契 約 第 13條 規 定 及 民 法 第 184條 第 1項 規 定 為 請 求 權 基 礎 ，  08

            經 查 原 告 與 洪 大 成 於 107年 9月 30日 租 期 屆 滿 後 迄 今 ， 仍 繼 續  09

            無 權 占 用 系 爭 房 屋 及 土 地 ， 故 請 求 洪 大 成 、 佳 宏 公 司 應 自 系  10

            爭 房 屋 遷 讓 ， 將 系 爭 房 屋 及 土 地 返 還 予 原 告 ， 應 有 理 由 。  11

        � 、 先 位 聲 明 第 三 項 ： 被 告 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁 林 俊 、  12

            匯 太 實 業 有 限 公 司 、 金 鴻 銓 實 業 有 限 公 司 及 鼎 晟 金 屬 工 程 行  13

            即 李 順 興 等 人 ， 與 原 告 間 並 無 租 賃 關 係 ， 而 屬 無 權 占 用 系 爭  14

            房 屋 及 土 地 ， 爰 依 據 民 法 第 767條 前 段 規 定 及 184條 第 1項 前  15

            段 為 請 求 權 基 礎 ， 為 起 訴 聲 明 第 三 項 ， 應 有 理 由 。  16

        � 、 先 位 聲 明 第 四 項 ： 查 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 公 司 、 正 昌 冷 凍 空 調  17

            行 即 賴 正 昌 、 翁 林 俊 、 匯 太 實 業 有 限 公 司 、 金 鴻 銓 實 業 有 限  18

            公 司 及 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興 等 人 自 107年 9月 30日 起 均 無  19

            權 占 用 系 爭 房 屋 及 土 地 ， 顯 然 受 有 相 當 於 租 金 之 利 益 ， 致 原  20

            告 受 有 損 害 ， 而 系 爭 土 地 每 月 租 金 為 2萬 元 ， 自 應 依 此 計 算  21

            原 告 所 受 損 害 額 。 為 此 原 告 依 據 民 法 第 184條 第 1項 、 第 185  22

            條 規 定 請 求 被 告 等 人 應 連 帶 給 付 原 告 損 害 賠 償 ， 而 為 先 位 聲  23

            明 第 四 項 ， 亦 有 理 由 。  24

        � 、 備 位 之 訴 部 分 ：  25

        � 、 備 位 聲 明 第 一 項 ： 若 鈞 院 認 系 爭 房 屋 之 事 實 上 處 分 權 人 並 非  26

            洪 大 成 者 ， 然 查 原 告 與 佳 宏 公 司 間 並 無 租 賃 關 係 ， 則 佳 宏 公  27

            司 於 系 爭 土 地 興 建 系 爭 房 屋 ， 即 屬 無 權 占 用 ， 則 原 告 依 據 民  28

            法 第 767條 中 段 規 定 請 求 佳 宏 公 司 應 拆 除 系 爭 房 屋 ， 應 有 理  29

            由 。 另 按 民 法 第 767條 前 段 規 定 ， 原 告 請 求 洪 大 成 及 佳 宏 公  30

            司 應 將 系 爭 土 地 返 還 原 告 ， 亦 有 理 由 。  31
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        � 、 備 位 聲 明 第 二 項 ： 被 告 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁 林 俊 、  01

            匯 太 實 業 有 限 公 司 、 金 鴻 銓 實 業 有 限 公 司 及 鼎 晟 金 屬 工 程 行  02

            即 李 順 興 等 人 ， 與 原 告 間 並 無 租 賃 關 係 ， 因 使 用 系 爭 房 屋 而  03

            無 權 占 用 系 爭 土 地 ， 已 如 前 述 ， 原 告 爰 依 據 民 法 第 767條 前  04

            段 規 定 為 請 求 權 基 礎 ， 為 聲 明 第 三 項 ， 應 有 理 由 。  05

        � 、 備 位 聲 明 第 三 項 ： 查 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 公 司 、 正 昌 冷 凍 空 調  06

            行 即 賴 正 昌 、 翁 林 俊 、 匯 太 實 業 有 限 公 司 、 金 鴻 銓 實 業 有 限  07

            公 司 及 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興 等 人 自 107年 9月 30日 起 均 無  08

            權 占 用 系 爭 土 地 ， 顯 然 受 有 相 當 於 租 金 之 利 益 ， 至 原 告 受 有  09

            損 害 ， 而 系 爭 土 地 每 月 租 金 為 2萬 元 ， 自 應 依 此 計 算 原 告 所  10

            受 損 害 額 。 為 此 原 告 依 據 民 法 第 184條 第 1項 、 第 185條 規 定  11

            請 求 被 告 等 人 應 連 帶 給 付 原 告 損 害 賠 償 ， 而 為 備 位 聲 明 第 三  12

            項 ， 亦 有 理 由  13

        � 、 並 聲 明 ：  14

        � 、 先 位 聲 明 ： � 被 告 佳 宏 公 司 應 將 如 附 表 一 所 示 門 牌 號 碼 即 各  15

            如 附 圖 代 號 所 示 之 房 屋 ， 移 轉 房 屋 稅 籍 登 記 予 洪 大 成 ， 洪 大  16

            成 再 將 如 附 表 一 所 示 門 牌 號 碼 即 各 如 附 圖 代 號 所 示 之 房 屋 ，  17

            移 轉 事 實 上 處 分 權 並 將 房 屋 稅 籍 登 記 予 原 告 。 � 被 告 洪 大 成  18

            、 佳 宏 公 司 應 自 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土 地  19

            ， 及 其 上 如 附 表 一 所 示 門 牌 號 碼 即 如 附 圖 所 示 代 號 之 房 屋 遷  20

            讓 ， 將 前 揭 房 屋 及 土 地 返 還 原 告 。 � 被 告 正 昌 冷 凍 空 調 行 即  21

            賴 正 昌 、 翁 林 俊 、 匯 太 公 司 、 金 鴻 銓 公 司 及 鼎 晟 金 屬 工 程 行  22

            即 李 順 興 應 自 坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土 地 ，  23

            及 其 上 如 附 表 二 所 示 門 牌 號 碼 即 如 附 圖 所 示 代 號 之 房 屋 遷 讓  24

            ， 將 前 揭 房 屋 及 土 地 返 還 原 告 。 � 被 告 洪 大 成 、 被 告 正 昌 冷  25

            凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁 林 俊 、 匯 太 公 司 、 金 鴻 銓 公 司 及 鼎 晟  26

            金 屬 工 程 行 即 李 順 興 應 自 107年 10月 1日 起 至 返 還 第 二 項 房 屋  27

            土 地 之 日 止 ， 按 月 連 帶 給 付 原 告 2萬 元 之 金 額 。 � 願 供 擔 保  28

            請 准 宣 告 假 執 行 。  29

        � 、 備 位 聲 明 ： � 被 告 佳 宏 公 司 應 將 坐 落 於 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段  30

            ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土 地 ， 如 附 圖 所 示 代 號 為 A、 B、 C、 D、 E、 F、  31
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            G、 H、 I、 J、 K之 地 上 物 拆 除 ， 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 公 司 應 將  01

            前 揭 土 地 返 還 原 告 。 � 被 告 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁 林  02

            俊 、 匯 太 公 司 、 金 鴻 銓 公 司 及 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興 應 自  03

            坐 落 臺 中 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土 地 及 其 上 如 附 表 二  04

            所 示 門 牌 號 碼 即 如 附 圖 所 示 代 號 之 房 屋 遷 讓 ， 將 前 揭 土 地 返  05

            還 原 告 。 � 被 告 洪 大 成 、 被 告 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁  06

            林 俊 、 匯 太 實 業 有 限 公 司 、 金 鴻 銓 實 業 有 限 公 司 及 鼎 晟 金 屬  07

            工 程 行 即 李 順 興 應 自 107年 10月 1日 起 至 返 還 第 二 項 房 屋 土 地  08

            之 日 止 ， 按 月 連 帶 給 付 原 告 2萬 元 之 金 額 。 � 願 供 擔 保 請 准  09

            宣 告 假 執 行 。  10

        二 、 被 告 主 張 ：  11

        � 、 依 兩 造 間 系 爭 租 約 第 二 條 訂 有 明 文 「 乙 方 有 優 先 續 租 之 權 ，  12

            租 期 租 金 另 議 。 」 。 原 告 於 107年 4月 40日 發 函 後 ， 即 陸 續 與  13

            被 告 洪 大 成 、 佳 宏 公 司 所 招 租 之 房 客 （ 即 其 他 被 告 ） 接 洽 ，  14

            表 示 其 他 被 告 應 向 其 續 租 ， 不 得 再 向 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 公 司  15

            二 人 續 租 ， 被 告 始 再 向 原 告 表 示 因 租 約 仍 在 存 續 期 間 ， 系 爭  16

            房 屋 之 所 有 權 仍 為 被 告 所 有 ， 是 被 告 將 拆 除 相 關 地 上 物 。 原  17

            告 不 願 被 告 拆 除 系 爭 房 屋 ， 遂 請 被 告 與 之 商 談 。 107年 6月 底  18

            下 午 ， 被 告 派 其 代 表 候 景 晏 與 原 告 夫 妻 ， 相 約 於 美 思 樂 汽 車  19

            旅 館 經 理 室 會 商 ， 在 該 會 議 中 ， 雙 方 達 成 共 識 ， 即 被 告 租 期  20

            再 展 延 五 年 ， 惟 租 金 由 每 月 2萬 調 整 為 3萬 元 。 換 言 之 ， 在 該  21

            次 會 議 中 ， 雙 方 已 合 意 由 被 告 優 先 承 租 ， 租 期 再 延 長 五 年 ，  22

            租 金 改 為 每 月 3萬 ， 其 餘 條 件 均 同 原 租 約 。 對 於 上 開 合 意 ，  23

            雙 方 同 意 再 找 時 間 另 立 書 面 租 約 ， 惟 當 日 原 告 回 家 後 ， 即 表  24

            示 反 悔 ， 拒 絕 承 認 上 開 協 議 ， 並 迭 次 主 張 被 告 原 租 約 到 期 後  25

            ， 應 將 系 爭 房 屋 返 還 。 是 依 上 所 述 ， 原 告 與 被 告 早 於 107年 6  26

            月 底 ， 即 已 達 成 續 租 之 合 意 ， 縱 令 事 後 被 告 拒 絕 簽 立 書 面 租  27

            約 ， 仍 不 影 響 本 件 租 賃 關 係 仍 存 續 之 事 實 ， 是 本 件 既 仍 在 租  28

            賃 關 係 存 續 期 間 ， 原 告 如 何 能 主 張 遷 讓 房 屋 ， 是 原 告 起 訴 顯  29

            無 理 由 。  30

        � 、 關 於 原 告 請 求 相 當 於 租 金 不 當 得 利 之 損 害 ， 被 告 主 張 應 按 土  31
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            地 申 報 地 價 計 算 其 損 失 。  01

        � 、 並 聲 明 ： � 原 告 之 訴 及 假 執 行 之 聲 請 均 駁 回 。 � 如 受 不 利 判  02

            決 ， 願 供 擔 保 請 准 宣 告 免 為 假 執 行 。  03

        三 、 得 心 證 之 理 由  04

        � 、 原 告 主 張 系 爭 土 地 為 原 告 ， 於 98年 10月 1日 與 被 告 洪 大 成 簽  05

            立 系 爭 租 約 ， 約 定 由 原 告 將 系 爭 土 地 出 租 予 被 告 洪 大 成 ， 並  06

            得 於 其 上 整 地 興 建 地 上 物 ， 租 賃 期 限 自 98年 10月 1日 至 107年  07

            9月 30日 ， 每 月 租 金 2萬 元 ， 並 約 定 租 約 到 期 ， 地 上 物 所 有 權  08

            歸 屬 原 告 ； 被 告 洪 大 成 於 上 開 租 賃 期 間 於 系 爭 土 地 上 興 建 如  09

            附 表 一 所 示 之 房 屋 ， 並 將 附 表 一 所 示 房 屋 稅 籍 登 記 在 被 告 佳  10

            宏 公 司 名 下 。 而 被 告 洪 大 成 興 建 上 開 建 物 後 ， 以 被 告 佳 宏 公  11

            司 名 義 ， 將 系 爭 1號 房 屋 出 租 予 被 告 賴 正 昌 即 正 昌 冷 凍 空 調  12

            行 ， 租 賃 期 間 為 107年 8月 1日 至 112年 7月 31日 ， 每 月 租 金 2萬  13

            元 ； 將 系 爭 1-1號 房 屋 出 租 予 被 告 翁 林 俊 ， 租 賃 期 間 為 107年  14

            8月 1日 至 112年 7月 31日 ， 每 月 租 金 11,000元 ； 將 系 爭 3號 房  15

            屋 出 租 予 被 告 匯 太 公 司 ， 租 賃 期 間 為 107年 8月 1日 至 112年 7  16

            月 31日 ， 每 月 租 金 23,000元 ； 將 系 爭 5號 房 屋 出 租 予 被 告 金  17

            鴻 銓 公 司 ， 租 賃 期 間 為 107年 8月 1日 至 112年 7月 31日 ， 每 月  18

            租 金 22,000元 ； 將 系 爭 7號 房 屋 出 租 予 被 告 李 順 興 即 鼎 晟 金  19

            屬 工 程 行 ， 期 滿 後 ， 再 續 簽 約 ， 租 賃 期 間 為 107年 8月 1日 至  20

            112年 7月 31日 ， 每 月 租 金 23000元 等 情 ， 有 系 爭 土 地 登 記 謄  21

            本 、 被 告 提 出 之 房 屋 租 賃 契 約 書 、 臺 中 市 政 府 地 方 稅 務 局 大  22

            屯 分 局 檢 送 上 揭 5戶 房 屋 稅 籍 證 明 書 ， 及 本 院 會 同 兩 造 現 場  23

            履 勘 ， 作 成 勘 驗 筆 錄 、 現 場 照 片 ， 並 囑 託 臺 中 市 大 里 地 政 事  24

            務 所 作 成 108年 7月 4日 土 地 複 丈 成 果 圖 【 即 附 圖 】 在 卷 可 稽  25

            （ 本 院 卷 � 第 23至 36頁 、 161至 215頁 、 270至 281頁 、 342至  26

            348頁 、 本 院 卷 � 第 6至 7頁 ） ， 並 為 兩 造 所 不 爭 ， 應 為 事 實  27

            。  28

        � 、 原 告 主 張 依 據 系 爭 租 約 第 二 條 ， 租 期 於 107年 9月 30日 屆 至 ，  29

            其 並 於 107年 4月 26日 以 存 證 信 函 通 知 被 告 不 再 續 租 等 情 ， 業  30

            據 其 提 出 臺 中 民 權 路 郵 局 營 收 股 7309號 存 證 信 函 為 證 （ 見 本  31
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            院 卷 � 第 51頁 ） 。 被 告 則 辯 以 於 107年 6月 間 ， 被 告 洪 大 成 委  01

            由 證 人 侯 景 晏 與 原 告 協 商 ， 由 原 告 同 意 展 延 租 約 ， 調 整 租 金  02

            為 每 月 3萬 元 等 語 ， 惟 為 原 告 所 否 認 。 查 ， 本 件 據 證 人 侯 景  03

            晏 於 本 院 證 稱 ： 原 告 夫 妻 有 一 天 到 伊 經 營 之 汽 車 旅 館 找 伊 ，  04

            伊 並 不 知 道 他 們 要 來 做 什 麼 ， 坐 了 一 個 小 時 後 ， 提 到 土 地 租  05

            給 洪 大 成 的 問 題 ， 伊 打 電 話 給 洪 大 成 ， 洪 大 成 要 伊 轉 達 原 告  06

            每 個 月 要 漲 一 萬 元 給 原 告 ， 續 租 五 至 六 年 ， 伊 有 將 洪 大 成 說  07

            的 話 轉 達 給 原 告 ， 但 原 告 在 現 場 沒 有 說 要 或 不 要 ， 也 沒 有 說  08

            後 續 租 約 要 如 何 處 理 ， 洪 大 成 也 沒 有 用 電 話 直 接 跟 原 告 講 話  09

            ， 伊 有 跟 洪 大 成 說 ， 他 的 話 伊 已 傳 達 給 原 告 ， 後 續 洪 大 成 與  10

            原 告 的 事 情 伊 不 知 道 ， 也 沒 有 在 場 等 語 明 確 （ 見 本 院 卷 � 第  11

            362至 366頁 ） 。 則 自 證 人 侯 景 晏 所 證 ， 其 僅 負 責 傳 達 被 告 洪  12

            大 成 欲 續 租 等 情 ， 原 告 既 未 當 場 表 示 同 意 ， 其 亦 不 知 事 後 兩  13

            造 有 無 達 成 續 租 之 協 議 ， 自 無 足 認 被 告 主 張 兩 造 有 合 意 續 租  14

            乙 節 為 真 實 。 此 外 ， 被 告 亦 未 提 出 任 何 事 證 證 明 原 告 與 被 告  15

            洪 大 成 間 關 於 租 期 之 延 展 或 重 新 約 定 之 情 形 ， 則 本 件 原 告 主  16

            張 系 爭 租 約 租 期 於 107年 9月 30日 屆 滿 ， 其 與 被 告 洪 大 成 之 租  17

            賃 關 係 即 已 消 滅 ， 為 屬 可 採 。  18

        � 、 復 查 ， 如 附 表 一 門 牌 號 碼 所 示 之 未 保 存 登 記 之 房 屋 為 被 告 洪  19

            大 成 所 興 建 乙 節 ， 為 兩 造 所 不 爭 ； 被 告 洪 大 成 興 建 附 表 一 所  20

            示 房 屋 後 ， 為 便 於 報 稅 管 理 ， 而 將 如 各 房 屋 稅 籍 登 記 在 被 告  21

            佳 宏 公 司 ， 亦 為 被 告 自 承 在 卷 。 被 告 洪 大 成 既 為 原 始 出 資 興  22

            建 如 附 表 一 所 示 房 屋 ， 則 為 房 屋 之 所 有 權 人 ， 並 不 因 稅 籍 登  23

            記 於 被 告 佳 宏 公 司 名 下 ， 而 使 被 告 佳 宏 公 司 取 得 所 有 權 或 事  24

            實 上 處 分 權 。 又 依 據 系 爭 租 約 第 十 三 條 約 定 ： 「 租 賃 到 期 地  25

            上 物 所 有 權 歸 甲 方 （ 即 原 告 ） 」 ， 則 原 告 依 據 上 開 約 定 ， 被  26

            告 洪 大 成 自 應 將 附 表 一 所 示 房 屋 事 實 上 處 分 權 移 轉 予 原 告 ，  27

            原 告 此 部 分 之 請 求 ， 自 屬 有 據 ； 又 被 告 洪 大 成 怠 於 行 使 請 求  28

            佳 宏 公 司 移 轉 稅 籍 登 記 ， 則 原 告 於 先 位 之 訴 聲 明 第 一 項 ， 代  29

            位 被 告 洪 大 成 請 求 被 告 佳 宏 公 司 應 將 如 附 表 一 所 示 門 牌 號 碼  30

            即 各 如 附 圖 代 號 所 示 之 房 屋 ， 移 轉 如 附 表 一 所 示 房 屋 稅 籍 登  31
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            記 予 被 告 洪 大 成 ， 被 告 洪 大 成 再 將 如 附 表 一 所 示 之 房 屋 之 事  01

            實 上 處 分 權 及 房 屋 稅 籍 移 轉 登 記 予 原 告 ， 為 屬 有 據 。  02

        � 、 原 告 為 系 爭 土 地 之 所 有 人 ， 並 取 得 如 附 表 一 所 示 之 房 屋 事 實  03

            上 處 分 權 ， 系 爭 租 約 既 因 屆 期 而 消 滅 ， 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 公  04

            司 繼 續 占 有 使 用 ， 自 屬 無 權 占 有 ， 被 告 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴  05

            正 昌 、 翁 林 俊 、 匯 太 公 司 、 金 鴻 銓 公 司 及 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即  06

            李 順 興 亦 無 繼 續 占 用 用 附 表 二 所 示 土 地 及 其 上 門 牌 號 碼 之 房  07

            屋 之 權 源 ， 亦 屬 無 權 占 有 ， 則 原 告 於 先 位 之 訴 聲 明 第 二 、 三  08

            項 ， 請 求 被 告 洪 大 成 、 佳 宏 公 司 應 自 系 爭 土 地 ， 及 其 上 如 附  09

            表 一 所 示 房 屋 遷 讓 ， 並 將 房 屋 及 土 地 返 還 原 告 ； 請 求 被 告 正  10

            昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁 林 俊 、 匯 太 公 司 、 金 鴻 銓 公 司 及  11

            鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興 應 自 如 附 表 二 所 示 土 地 ， 及 其 上 如  12

            附 表 二 所 示 房 屋 遷 讓 ， 將 前 揭 房 屋 及 土 地 返 還 原 告 ， 洵 屬 有  13

            據 。  14

        � 、 復 按 所 有 人 對 於 無 權 占 有 或 侵 奪 其 所 有 物 者 ， 得 請 求 返 還 之  15

            。 對 於 妨 害 其 所 有 權 者 ， 得 請 求 除 去 之 ， 民 法 第 767條 第 1項  16

            前 段 及 中 段 分 別 定 有 明 文 。 又 按 因 故 意 或 過 失 ， 不 法 侵 害 他  17

            人 之 權 利 者 ， 負 損 害 賠 償 責 任 。 故 意 以 背 於 善 良 風 俗 之 方 法  18

            ， 加 損 害 於 他 人 者 亦 同 ； 數 人 共 同 不 法 侵 害 他 人 之 權 利 者 ，  19

            連 帶 負 損 害 賠 償 責 任 。 不 能 知 其 中 孰 為 加 害 人 者 亦 同 ， 民 法  20

            第 184條 第 1項 、 第 185條 第 1項 分 別 定 有 明 文 。 再 按 民 事 上 之  21

            共 同 侵 權 行 為 （ 狹 義 的 共 同 侵 權 行 為 ， 即 加 害 行 為 ） 與 刑 事  22

            上 之 共 同 正 犯 ， 其 構 成 要 件 並 不 完 全 相 同 ， 共 同 侵 權 行 為 人  23

            間 不 以 有 意 思 聯 絡 為 必 要 ， 數 人 因 過 失 不 法 侵 害 他 人 之 權 利  24

            ， 苟 各 行 為 人 之 過 失 行 為 ， 均 為 其 所 生 損 害 之 共 同 原 因 ， 即  25

            所 謂 行 為 關 連 共 同 ， 亦 足 成 立 共 同 侵 權 行 為 ， 依 民 法 第 185  26

            條 第 1項 前 段 之 規 定 ， 各 過 失 行 為 人 對 於 被 害 人 應 負 全 部 損  27

            害 之 連 帶 賠 償 責 任 （ 最 高 法 院 67年 臺 上 字 第 1737號 民 事 判 例  28

            意 旨 參 照 ） 。 本 件 原 告 與 被 告 洪 大 成 間 系 爭 租 約 於 107年 9月  29

            30日 屆 期 ， 被 告 洪 大 成 於 系 爭 租 約 消 滅 後 仍 將 之 交 予 被 告 佳  30

            宏 公 司 ， 由 被 告 佳 宏 公 司 分 別 依 附 表 二 所 示 部 分 出 租 予 被 告  31
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            正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁 林 俊 、 匯 太 公 司 、 金 鴻 銓 公 司  01

            及 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興 占 有 使 用 ， 就 原 告 而 言 ， 均 屬 無  02

            正 當 法 律 權 源 而 為 占 有 ， 侵 害 原 告 之 所 有 權 ， 致 原 告 受 有 損  03

            害 ， 則 原 告 依 據 侵 權 行 為 之 法 律 關 係 ， 請 求 渠 等 賠 償 損 失 ，  04

            為 屬 有 據 。 又 原 告 前 出 租 予 被 告 洪 大 成 之 每 月 租 金 為 2萬 元  05

            ， 則 原 告 主 張 其 無 法 使 用 系 爭 土 地 而 受 有 之 損 害 為 每 月 2萬  06

            元 ， 為 屬 可 信 。 惟 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁 林 俊 、 匯 太  07

            公 司 、 金 鴻 銓 公 司 及 鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興 係 分 別 占 有 如  08

            附 表 二 所 示 房 屋 、 土 地 部 分 ， 則 渠 等 應 就 其 各 別 占 有 部 分 與  09

            被 告 洪 大 成 、 佳 宏 公 司 負 連 帶 賠 償 責 任 ， 方 屬 合 理 。 則 依 正  10

            昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 、 翁 林 俊 、 匯 太 公 司 、 金 鴻 銓 公 司 及  11

            鼎 晟 金 屬 工 程 行 即 李 順 興 之 占 有 比 例 計 算 ， 應 認 原 告 請 求 自  12

            租 約 關 於 消 滅 日 即 107年 10月 1日 起 ， 至 返 還 附 表 二 所 示 房 屋  13

            、 土 地 之 日 止 ， 被 告 洪 大 成 、 佳 和 公 司 、 翁 林 俊 應 按 月 連 帶  14

            賠 償 原 告 1,600元 【 2萬 元 X53.85/637.73=1,600元 】 ； 請 求  15

            被 告 洪 大 成 、 佳 和 公 司 、 正 昌 冷 凍 空 調 行 即 賴 正 昌 按 月 應 連  16

            帶 賠 償 原 告 8,200元 【 2萬 元 X258.57/637.73元 =8,2 00元 】  17

            ； 請 求 被 告 洪 大 成 、 佳 和 公 司 、 匯 太 公 司 應 連 帶 賠 償 7200元  18

            【 2萬 元 X230.31/637.73元 =7200元 】 ； 請 求 被 告 洪 大 成 、 佳  19

            和 公 司 、 金 鴻 銓 公 司 應 連 帶 賠 償 2,200元 【 2萬 元 X72.09/6  20

            37.73元 =2,200元 】 ； 請 求 被 告 洪 大 成 、 佳 和 公 司 、 鼎 晟 金  21

            屬 工 程 行 即 李 順 興 應 連 帶 賠 償 800元 【 2萬 元 X22.91/637.73  22

            元 】 ， 洵 屬 有 據 。 原 告 逾 此 部 分 請 求 ， 則 屬 無 據 。  23

        四 、 綜 上 所 述 ， 原 告 先 位 之 訴 ， 依 據 系 爭 租 約 、 民 法 第 767條 第 1  24

            項 、 第 184條 、 第 185條 ， 請 求 如 主 文 第 一 至 十 二 項 所 示 ， 為  25

            有 理 由 。 原 告 其 餘 請 求 ， 為 無 理 由 ， 應 予 駁 回 。  26

        五 、 又 本 件 原 告 以 其 為 系 爭 房 屋 之 事 實 上 處 分 權 人 與 否 而 為 先 、  27

            備 位 之 請 求 ， 本 院 既 認 為 原 告 之 先 位 請 求 有 理 由 ， 即 毋 庸 就  28

            原 告 之 備 位 請 求 另 為 裁 判 ， 附 此 敘 明 。  29

        六 、 兩 造 均 陳 明 願 供 擔 保 請 准 宣 告 假 執 行 ， 就 原 告 勝 訴 部 分 ， 核  30

            無 不 合 ， 分 別 酌 定 相 當 之 擔 保 金 准 許 之 ， 原 告 其 餘 之 訴 駁 回  31
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            部 分 ， 其 假 執 行 之 聲 請 亦 失 所 附 麗 ， 應 併 予 駁 回 。  01

        七 、 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 其 餘 之 攻 擊 防 禦 方 法 及 未 經 援 用 之  02

            證 據 ， 經 本 院 斟 酌 後 ， 認 為 均 不 足 以 影 響 本 判 決 之 結 果 ， 自  03

            無 逐 一 詳 予 論 駁 之 必 要 ， 併 此 敘 明 。  04

        八 、 據 上 論 結 ， 應 依 民 事 訴 訟 法 第 79條 、 第 85條 第 2項 、 第 390條  05

            第 2項 、 第 392條 第 2項 ， 判 決 如 主 文 。  06

        中     華     民     國     108    年     11    月     21    日  07

                          民 事 第 五 庭     法   官   李 慧 瑜  08

        正 本 係 照 原 本 作 成 。  09

        如 對 本 判 決 上 訴 ， 須 於 判 決 送 達 後 20日 內 向 本 院 提 出 上 訴 狀 。 如  10

        委 任 律 師 提 起 上 訴 者 ， 應 一 併 繳 納 上 訴 審 裁 判 費 。  11

        中     華     民     國     108    年     11    月     21    日  12

                                        書 記 官   張 雅 如  13

          附 表 一  14
              15
            門牌號碼                        附圖代號    坐落地號    面積/㎡  合計 備註    16
              17
            臺中市○○區○○○路○○○○巷○○○號  A            601        53.85   53.85         18
            （稅籍編號00000000000）                                                       19
              20
            臺中市○○區○○○路○○○○巷○號    B            601        32.2   258.57 雨遮    21
            （稅籍編號00000000000）                 22
                                             C            601        174.5                23
                                                          24
                                             D            602        51.87                25
              26
            臺中市○○區○○○路○○○○巷○號    E            601        26.52  230.31 雨遮    27
            （稅籍編號00000000000）                 28
                                             F            601        149.53               29
                                                          30
                                             G            602        54.26                31
              32
            臺中市○○區○○○路○○○○巷○號    H            601        3.78   72.09 雨遮    33
            （稅籍編號00000000000）                 34
                                             I            601        16.34                35
                                                          36
                                             J            602        51.97                37
              38
            臺中市○○區○○○路○○○○巷○號    K            602        22.91  22.91         39
            （稅籍編號00000000000）                                                       40
              41
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        附 表 二  01
               02
             應遷讓被告        門牌號碼        附圖代號    坐落地號    面積/㎡  合計 備註    03
               04
             翁林俊            臺中市大里區文心      A        601        53.85  53.85         05
                               南路1191巷1-1號                                               06
               07
             正昌冷凍空調行    臺中市大里區文心      B        601        32.2   258.57 雨遮    08
             即賴正昌          路1191巷1號                                                   09
                                                       10
                                                    C        601        174.5                11
                                                             12
                                                    D        602        51.87                13
               14
             匯太實業有限公司  臺中市大里區文心      E        601        26.52  230.31 雨遮    15
                               南路1191巷3號           16
                                                    F        601        149.53               17
                                                             18
                                                    G        602        54.26                19
               20
             金鴻銓實業有限公司 臺中市大里區文心      H        601        3.78   72.09 雨遮    21
                               南路1191巷5號           22
                                                    I        601        16.34                23
                                                             24
                                                    J        602        51.97                25
               26
             鼎晟金屬工程行    臺中市大里區文心      K        602        22.91  22.91         27
             即李順興          南路1191巷7號                                                 28
                                                                                             29
               30
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