
臺灣臺北地方法院民事判決

　

                                           106年 度 重 訴 字 第 1364號    02

        原 　 　 　 告  03

        即 反 訴 被 告 　 展 曜 建 設 股 份 有 限 公 司  04

        法 定 代 理 人 　 何 金 龍  05

        訴 訟 代 理 人 　 江 肇 欽 律 師  06

        　 　 　 　 　 　 劉 紀 寬 律 師  07

        被 　 　 　 告  08

        即 反 訴 原 告 　 邱 秋 霞 （ 即 陳 松 田 之 繼 承 人 ）  09

        　 　 　 　 　 　 陳 綺 欣 （ 即 陳 松 田 之 繼 承 人 ）  10

        　 　 　 　 　 　 陳 執 群 （ 即 陳 松 田 之 繼 承 人 ）  11

        　 　 　 　 　 　 許 李 秀 玉  12

        　 　 　 　 　 　 許 銘 翔  13

        　 　 　 　 　 　 許 茂 松  14

        　 　 　 　 　 　 許 貴 華  15

        　 　 　 　 　 　 許 崇 信  16

        　 　 　 　 　 　 許 書 銘  17

        　 　 　 　 　 　 張 剛 維  18

        　 　 　 　 　 　 張 宏 誌  19

        　 　 　 　 　 　 邱 淑 美  20

        共 　 　 　 同  21

        訴 訟 代 理 人 　 曾 益 盛 律 師  22

        共 　 　 　 同  23

        複 　 代 理 人 　 賴 以 祥 律 師  24

        　 　 　 　 　 　 陳 姿 羽 律 師  25

        上 列 當 事 人 間 請 求 履 行 契 約 事 件 ， 本 院 於 民 國 107年 11月 1日 言 詞  26

        辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  27

            主       文  28

        被 告 張 剛 維 應 給 付 原 告 新 臺 幣 貳 拾 肆 萬 肆 仟 柒 佰 玖 拾 肆 元 ， 被 告  29

        張 宏 誌 應 給 付 原 告 新 臺 幣 陸 萬 壹 仟 壹 佰 玖 拾 捌 元 、 被 告 邱 淑 美 應  30

        給 付 原 告 新 臺 幣 陸 萬 壹 仟 壹 佰 玖 拾 捌 元 ， 及 均 自 民 國 一 百 零 六 年  31

        十 一 月 十 一 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 週 年 利 率 百 分 之 五 計 算 之 利 息 。  32
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        原 告 其 餘 之 訴 駁 回 。  01

        本 訴 訴 訟 費 用 由 張 剛 維 負 擔 百 分 之 四 ， 被 告 張 宏 誌 負 擔 百 分 之 一  02

        ， 被 告 邱 淑 美 負 擔 百 分 之 一 ， 餘 由 原 告 負 擔 。  03

        被 告 之 反 訴 及 假 執 行 之 聲 請 均 駁 回 。  04

        反 訴 訴 訟 費 用 由 反 訴 原 告 負 擔 。  05

        本 判 決 第 一 項 得 假 執 行 。 但 被 告 張 剛 維 如 以 新 臺 幣 貳 拾 肆 萬 肆 仟  06

        柒 佰 玖 拾 肆 元 、 被 告 張 宏 誌 如 以 新 臺 幣 陸 萬 壹 仟 壹 佰 玖 拾 捌 元 、  07

        被 告 邱 淑 美 如 以 新 臺 幣 陸 萬 壹 仟 壹 佰 玖 拾 捌 元 為 原 告 預 供 擔 保 ，  08

        得 免 為 假 執 行 。  09

        原 告 其 餘 假 執 行 之 聲 請 駁 回 。  10

            事 實 及 理 由  11

        甲 、 程 序 部 分 ：  12

        壹 、 按 當 事 人 得 以 合 意 定 第 一 審 管 轄 法 院 。 但 以 關 於 由 一 定 法 律  13

            關 係 而 生 之 訴 訟 為 限 。 前 項 合 意 ， 應 以 文 書 證 之 ， 民 事 訴 訟  14

            法 第 24條 定 有 明 文 。 本 件 依 原 告 即 反 訴 被 告 （ 以 下 統 稱 被 告  15

            ） 與 原 地 主 陳 松 田 所 簽 訂 之 合 作 興 建 房 屋 契 約 書 （ 以 下 統 稱  16

            系 爭 合 建 契 約 ） 第 24條 之 約 定 ， 合 意 以 本 院 為 第 一 審 管 轄 法  17

            院 ， 故 原 告 即 反 訴 被 告 向 本 院 提 起 本 件 訴 訟 ， 核 與 首 揭 規 定  18

            ， 尚 無 不 合 ， 本 院 就 本 件 訴 訟 自 有 管 轄 權 ， 合 先 敘 明 。  19

        貳 、 次 按 被 告 於 言 詞 辯 論 終 結 前 ， 得 在 本 訴 繫 屬 之 法 院 ， 對 於 原  20

            告 及 就 訴 訟 標 的 必 須 合 一 確 定 之 人 提 起 反 訴 、 反 訴 之 標 的 ，  21

            如 專 屬 他 法 院 管 轄 ， 或 與 本 訴 之 標 的 及 其 防 禦 方 法 不 相 牽 連  22

            者 ， 不 得 提 起 ， 民 事 訴 訟 法 第 259條 、 第 260條 第 1項 分 別 定  23

            有 明 文 。 而 所 謂 反 訴 之 標 的 與 本 訴 之 標 的 及 其 防 禦 方 法 有 牽  24

            連 關 係 者 ， 乃 指 反 訴 標 的 之 法 律 關 係 與 本 訴 標 的 之 法 律 關 係  25

            兩 者 之 間 ， 或 反 訴 標 的 之 法 律 關 係 與 本 訴 被 告 作 為 防 禦 方 法  26

            所 主 張 之 法 律 關 係 兩 者 之 間 ， 有 牽 連 關 係 而 言 。 即 舉 凡 本 訴  27

            標 的 之 法 律 關 係 或 作 為 防 禦 方 法 所 主 張 之 法 律 關 係 ， 與 反 訴  28

            標 的 之 法 律 關 係 同 一 ， 或 當 事 人 雙 方 所 主 張 之 權 利 ， 由 同 一  29

            法 律 關 係 發 生 ， 或 本 訴 標 的 之 法 律 關 係 發 生 之 原 因 ， 與 反 訴  30

            標 的 之 法 律 關 係 發 生 之 原 因 ， 其 主 要 部 分 相 同 ， 均 可 認 兩 者  31
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            間 有 牽 連 關 係 。 經 查 ， 本 件 被 告 即 反 訴 原 告 （ 以 下 統 稱 被 告  01

            ） 主 張 原 告 於 計 算 選 屋 找 補 款 時 ， 竟 違 法 將 雨 遮 及 露 台 面 積  02

            列 入 選 屋 找 補 款 之 計 算 坪 數 內 ， 致 使 其 溢 收 選 屋 找 補 款 或 逾  03

            越 契 約 多 收 取 之 營 業 稅 額 、 租 金 補 貼 款 項 等 情 ， 故 被 告 爰 依  04

            民 法 第 179條 不 當 得 利 之 規 定 請 求 原 告 返 還 前 述 溢 收 之 款 項  05

            ， 並 於 言 詞 辯 論 終 結 前 之 民 國 107年 1月 5日 以 民 事 反 訴 狀 提  06

            起 反 訴 ， 聲 明 請 求 ： � 原 告 應 給 付 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳  07

            執 群 （ 即 陳 松 田 之 全 體 繼 承 人 ） 新 臺 幣 （ 下 同 ） 3,575,442  08

            元 、 許 李 秀 玉 1,287,333元 、 許 銘 翔 1,666,232元 、 許 茂 松 2,  09

            461,564元 、 許 貴 華 2,995,506元 、 許 崇 信 3,049,503元 、 許  10

            書 銘 2,420,061元 、 張 剛 維 3,701,088元 、 張 宏 誌 925,272元  11

            、 邱 淑 美 925,272元 及 均 自 反 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償  12

            日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 ； � 被 告 願 供 擔 保 ， 請 准 予 宣  13

            告 假 執 行 （ 見 本 院 卷 � 第 5頁 反 面 至 第 6頁 ） 。 經 核 被 告 對 於  14

            原 告 所 提 起 之 反 訴 ， 與 本 訴 之 防 禦 方 法 有 牽 連 關 係 ， 換 言 之  15

            ， 雙 方 所 主 張 之 權 利 ， 均 係 分 別 基 於 同 一 之 合 建 法 律 關 係 、  16

            合 作 興 建 房 屋 契 約 書 所 衍 生 之 爭 執 ， 其 防 禦 方 法 互 相 牽 連 ，  17

            兩 訴 言 詞 辯 論 之 資 料 亦 可 相 互 利 用 ， 且 對 於 當 事 人 間 紛 爭 之  18

            一 次 解 決 及 訴 訟 經 濟 有 利 ， 復 無 其 他 民 事 訴 訟 法 第 260條 所  19

            定 不 得 提 起 反 訴 之 情 形 ， 揆 諸 前 開 說 明 ， 被 告 提 起 本 件 反 訴  20

            ， 於 法 有 據 ， 應 予 准 許 。  21

        參 、 再 按 訴 狀 送 達 後 ， 原 告 不 得 將 原 訴 變 更 或 追 加 他 訴 ， 但 請 求  22

            之 基 礎 事 實 同 一 、 因 情 事 變 更 而 以 他 項 聲 明 代 最 初 之 聲 明 者  23

            、 因 該 訴 訟 標 的 對 於 數 人 必 須 合 一 確 定 時 ， 追 加 其 原 非 當 事  24

            人 之 人 為 當 事 人 者 、 不 甚 礙 被 告 之 防 禦 及 訴 訟 之 終 結 者 ， 不  25

            在 此 限 ； 又 被 告 於 訴 之 變 更 或 追 加 無 異 議 ， 而 為 本 案 之 言 詞  26

            辯 論 者 ， 視 為 同 意 變 更 或 追 加 ， 民 事 訴 訟 法 第 255條 第 1項 第  27

            2、 4、 5、 7款 、 第 2項 分 別 定 有 明 文 。 經 查 ， 本 件 房 地 原 所  28

            有 權 人 陳 松 田 業 於 105年 11月 5日 死 亡 ， 其 全 體 繼 承 人 迄 未 辦  29

            理 繼 承 登 記 ， 茲 因 原 告 無 法 自 行 取 得 陳 松 田 之 全 體 繼 承 人 資  30

            料 ， 原 列 陳 松 田 之 繼 承 人 為 被 告 （ 見 本 院 卷 � 第 3頁 反 面 ）  31
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            ； 嗣 查 明 陳 松 田 之 全 體 繼 承 人 為 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 ，  01

            此 均 有 本 院 分 別 依 職 權 命 原 告 提 出 被 繼 承 人 陳 松 田 繼 承 系 統  02

            表 暨 其 全 體 繼 承 人 之 戶 籍 謄 本 正 本 附 卷 可 按 （ 見 本 院 卷 � 第  03

            246至 248頁 ） 。 原 告 遂 於 106年 12月 5日 以 民 事 起 訴 續 狀 追 加  04

            陳 松 田 之 全 體 繼 承 人 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 為 被 告 ， 並 將  05

            訴 之 聲 明 變 更 為 「 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 應 連 帶 給 付  06

            原 告 863,205元 ， 及 其 中 759,733元 應 自 105年 1月 26日 起 ， 另  07

            103,472元 應 自 起 訴 續 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 ， 均 至 清 償 日 止  08

            ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。 」 （ 見 本 院 卷 � 第 241頁 反 面 至  09

            242頁 ） 。 被 告 方 面 對 此 並 無 異 議 而 為 本 案 之 言 詞 辯 論 ； 又  10

            核 其 原 訴 與 變 更 訴 之 聲 明 之 基 礎 事 實 同 一 ， 且 本 件 請 求 履 行  11

            契 約 訴 訟 標 的 對 於 數 人 必 須 合 一 確 定 ， 原 告 乃 追 加 陳 松 田 之  12

            全 體 繼 承 人 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 為 被 告 ， 而 以 他 項 聲 明  13

            替 代 原 先 之 聲 明 ， 亦 不 甚 礙 被 告 之 防 禦 及 訴 訟 之 終 結 ， 揆 諸  14

            前 揭 規 定 ， 並 無 不 合 ， 應 予 准 許 。  15

        肆 、 末 按 訴 狀 送 達 後 ， 被 告 即 反 訴 原 告 不 得 將 原 訴 變 更 或 追 加 他  16

            訴 ， 但 請 求 之 基 礎 事 實 同 一 、 擴 張 或 減 縮 應 受 判 決 事 項 之 聲  17

            明 、 不 甚 礙 被 告 之 防 禦 及 訴 訟 之 終 結 者 ， 不 在 此 限 ； 又 被 告  18

            於 訴 之 變 更 或 追 加 無 異 議 ， 而 為 本 案 之 言 詞 辯 論 者 ， 視 為 同  19

            意 變 更 或 追 加 ， 民 事 訴 訟 法 第 255條 第 1項 第 2、 3、 7款 、 第 2  20

            項 分 別 定 有 明 文 。 查 本 件 被 告 提 起 反 訴 時 於 訴 之 聲 明 第 1項  21

            原 係 請 求 「 原 告 應 給 付 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 （ 即 陳  22

            松 田 之 全 體 繼 承 人 ） 3,575,442元 、 許 李 秀 玉 1,287,333元 、  23

            許 銘 翔 1,666,232元 、 許 茂 松 2,461,564元 、 許 貴 華 2,995,50  24

            6元 、 許 崇 信 3,049,503元 、 許 書 銘 2,420,061元 、 張 剛 維 3,7  25

            01,088元 、 張 宏 誌 925,272元 、 邱 淑 美 925,272元 及 均 自 反 訴  26

            狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  27

            」 （ 見 本 院 卷 � 第 5頁 反 面 ） ； 茲 因 原 告 於 本 訴 請 求 被 告 張  28

            剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 給 付 「 停 車 位 變 更 為 梯 廳 」 部 分 之 選  29

            屋 找 補 款 共 計 367,190元 ， 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 原  30

            主 張 兩 造 未 簽 署 「 靜 心 連 雲 集 合 住 宅 新 建 工 程 管 理 約 定 補 充  31
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            協 議 書 」 （ 以 稱 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 ） ， 毋 須 給 付 此 部  01

            分 選 屋 找 補 款 予 原 告 ， 唯 經 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 細  02

            究 後 發 現 原 告 確 實 已 將 停 車 位 變 更 為 梯 廳 等 空 間 之 持 分 登 記  03

            予 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 ， 且 原 告 亦 已 依 「 房 屋 單 價  04

            」 計 價 向 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 收 取 該 持 分 價 款 ， 為  05

            免 合 建 法 律 關 係 更 趨 複 雜 化 ， 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美  06

            同 意 以 「 停 車 位 價 格 」 購 買 此 部 分 持 分 ， 乃 追 加 請 求 原 告 返  07

            還 以 房 屋 單 價 計 價 而 多 收 取 之 選 屋 找 補 款 ， 追 加 金 額 分 別 為  08

            張 剛 維 384,224元 、 張 宏 誌 96,057元 、 邱 淑 美 96,057元 ， 合  09

            計 追 加 訴 訟 標 的 金 額 為 576,338元 ， 嗣 於 107年 4月 3日 以 民 事  10

            追 加 反 訴 (二 )狀 將 聲 明 變 更 為 「 原 告 應 給 付 被 告 邱 秋 霞 、 陳  11

            綺 欣 、 陳 執 群 （ 即 陳 松 田 之 全 體 繼 承 人 ） 3,765,442元 、 許  12

            李 秀 玉 1,287,333元 、 許 銘 翔 1,666,232元 、 許 茂 松 2,461,56  13

            4元 、 許 貴 華 2,995,506元 、 許 崇 信 3,049,503元 、 許 書 銘 2,5  14

            68,228元 、 張 剛 維 4,238,145元 、 張 宏 誌 1,021,329元 、 邱 淑  15

            美 1,021,329元 及 均 自 民 事 追 加 反 訴 (二 )狀 繕 本 送 達 之 翌 日  16

            起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。 」 （ 見 本 院 卷 � 第  17

            185頁 反 面 ） 。 另 關 於 停 車 位 變 更 為 梯 廳 、 收 納 櫃 使 用 部 分  18

            ， 原 告 除 將 法 定 停 車 位 及 獎 勵 停 車 位 以 房 屋 單 價 計 價 外 ， 尚  19

            有 將 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 0○ 段 0000○ 號 作 為 梯 廳 、 收 納 櫃  20

            使 用 （ 即 靜 心 連 雲 產 權 登 記 計 算 說 明 表 所 載 「 公 設 二 」 ） ，  21

            惟 觀 諸 前 開 1881建 號 建 物 所 有 權 狀 所 載 ， 該 建 物 之 用 途 係 作  22

            為 停 車 空 間 使 用 ， 自 應 以 停 車 位 單 價 計 價 ， 原 告 卻 以 較 高 之  23

            房 屋 單 價 計 價 ， 多 收 取 之 款 項 顯 係 無 法 律 上 原 因 而 受 利 益 ，  24

            致 使 被 告 受 有 損 害 ， 應 依 民 法 第 179條 不 當 得 利 之 規 定 ， 將  25

            該 1881建 號 以 房 屋 單 價 計 算 選 屋 找 補 款 而 多 收 取 之 差 額 返 還  26

            予 被 告 ， 遂 再 於 107年 8月 2日 以 民 事 變 更 反 訴 聲 明 狀 將 聲 明  27

            變 更 為 「 原 告 應 給 付 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 （ 即 陳 松  28

            田 之 全 體 繼 承 人 ） 4,447,731元 、 許 李 秀 玉 1,596,315元 、 許  29

            銘 翔 2,066,639元 、 許 茂 松 3,176,492元 、 許 貴 華 3,628,034  30

            元 、 許 崇 信 3,707,788元 、 許 書 銘 3,246,493元 、 張 剛 維 5,28  31
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            1,930元 、 張 宏 誌 1,282,275元 、 邱 淑 美 1,282,275元 及 均 自  01

            民 事 變 更 反 訴 聲 明 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息  02

            5％ 計 算 之 利 息 。 」 （ 見 本 院 卷 � 第 229頁 反 面 ） 。 反 訴 被 告  03

            對 此 並 無 異 議 而 為 本 案 之 言 詞 辯 論 ； 又 核 其 原 訴 與 追 加 之 訴  04

            訟 標 的 暨 變 更 訴 之 聲 明 之 基 礎 事 實 同 一 ， 且 反 訴 原 告 所 為 擴  05

            張 應 受 判 決 事 項 之 聲 明 部 分 ， 亦 不 甚 礙 反 訴 被 告 之 防 禦 及 訴  06

            訟 之 終 結 ， 核 與 前 揭 規 定 並 無 不 合 ， 故 反 訴 原 告 所 為 訴 之 追  07

            加 及 變 更 均 為 合 法 ， 應 予 准 許 。  08

        乙 、 實 體 部 分 ：  09

        壹 、 本 訴 部 分 ：  10

        一 、 原 告 起 訴 主 張 ：  11

          � 被 繼 承 人 陳 松 田 以 其 所 有 坐 落 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 0○ 段 00  12

            ○ 0地 號 土 地 （ 下 稱 系 爭 26之 1地 號 土 地 ， 面 積 共 計 62平 方 公  13

            尺 ） ， 與 原 告 合 作 興 建 房 屋 ， 雙 方 並 於 100年 9月 1日 簽 署 合  14

            作 興 建 房 屋 契 約 書 （ 參 原 證 1， 此 與 其 餘 被 告 所 簽 署 之 合 作  15

            興 建 房 屋 契 約 書 內 容 均 屬 相 同 ， 以 下 統 稱 系 爭 合 建 契 約 ） ；  16

            嗣 雙 方 合 作 興 建 之 房 屋 於 104年 12月 2日 完 竣 ， 原 告 於 105年 1  17

            月 14日 依 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 1、 3項 之 約 定 ， 以 「 交 屋 暨  18

            繳 款 通 知 單 」 通 知 陳 松 田 已 完 成 其 所 選 定 之 A棟 2樓 戶 （ 即 門  19

            牌 號 碼 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 路 0段 0號 2樓 房 屋 及 停 車 位 編 號 地  20

            下 三 層 78、 79號 兩 車 位 ） 之 產 權 登 記 ， 同 時 檢 附 「 交 屋 結 算  21

            明 細 表 」 與 相 關 發 票 、 單 據 請 求 陳 松 田 應 依 約 於 105年 1月 19  22

            日 前 付 清 結 算 款 7,597,072元 。 詎 陳 松 田 對 於 「 交 屋 結 算 明  23

            細 表 」 內 之 「 房 地 互 易 加 值 型 營 業 稅 」 （ 下 稱 互 易 營 業 稅 ）  24

            之 負 擔 有 意 見 ， 竟 拒 絕 繳 納 全 部 之 結 算 款 項 ， 嗣 至 同 年 5月  25

            14日 經 雙 方 協 商 後 始 同 意 先 結 清 其 餘 款 項 ， 而 將 互 易 營 業 稅  26

            之 爭 議 暫 時 保 留 ， 而 於 「 交 屋 完 成 確 認 書 」 說 明 第 6、 � 點  27

            記 載 ： 「 加 值 型 與 非 加 值 型 營 業 稅 （ 即 建 物 與 土 地 互 易 產 生  28

            之 營 業 稅 ） 759,733元 ， 由 雙 方 需 於 交 屋 後 2個 月 內 完 成 本 項  29

            有 爭 議 款 項 之 給 付 協 商 ， 如 無 法 達 成 共 識 ， 再 依 法 律 程 序 辦  30

            理 。 」 等 語 ， 雖 經 原 告 多 次 以 電 話 或 口 頭 方 式 與 陳 松 田 協 商  31
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            ， 請 求 其 應 依 約 給 付 互 易 營 業 稅 759,733元 ， 然 始 終 無 法 達  01

            成 協 議 。  02

          � 原 告 因 被 告 等 10人 迄 今 仍 遲 未 依 約 履 行 給 付 互 易 營 業 稅 、 選  03

            屋 找 補 款 、 遲 延 損 害 賠 償 金 等 義 務 ， 致 其 所 遭 受 之 損 害 數 額  04

            計 算 說 明 如 下 ：  05

            � 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 （ 即 陳 松 田 之 全 體 繼 承 人 ）  06

              應 連 帶 給 付 原 告 互 易 營 業 稅 759,733元 、 遲 延 損 害 賠 償 金  07

              103,472元 ：  08

              � 按 系 爭 合 建 契 約 第 12條 第 1項 第 4款 約 定 ： 「 甲 （ 即 陳 松  09

                田 ， 下 同 ） 乙 （ 即 原 告 ， 下 同 ） 雙 方 採 合 建 分 屋 ， 由 甲  10

                方 以 地 易 屋 ， 甲 乙 雙 方 應 依 中 華 民 國 相 關 稅 法 規 定 完 成  11

                相 關 手 續 ， 並 依 財 政 部 之 規 定 負 擔 相 關 之 稅 賦 。 」 、 第  12

                4項 則 約 定 ： 「 上 述 應 由 甲 方 負 擔 之 稅 捐 及 費 用 ， 甲 方  13

                應 於 乙 方 或 乙 方 代 書 通 知 後 10日 內 繳 清 ， 不 得 假 藉 任 何  14

                理 由 拖 延 或 不 繳 。 」 ； 次 按 加 值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法  15

                第 2條 第 1款 、 第 10條 、 第 14條 、 第 15條 分 別 規 定 ： 「 營  16

                業 稅 之 納 稅 義 務 人 如 下 ： 一 、 銷 售 貨 物 或 勞 務 之 營 業 人  17

                。 」 、 「 營 業 稅 稅 率 ， 除 本 法 另 有 規 定 外 ， 最 低 不 得 少  18

                於 百 分 之 五 ， 最 高 不 得 超 過 百 分 之 十 ； 其 徵 收 率 ， 由 行  19

                政 院 定 之 。 」 、 「 （ 第 1項 ） 營 業 人 銷 售 貨 物 或 勞 務 ，  20

                除 本 章 第 二 節 另 有 規 定 外 ， 均 應 就 銷 售 額 ， 分 別 按 第 七  21

                條 或 第 十 條 規 定 計 算 其 銷 項 稅 額 ， 尾 數 不 滿 通 用 貨 幣 一  22

                元 者 ， 按 四 捨 五 入 計 算 。 （ 第 2項 ） 銷 項 稅 額 ， 指 營 業  23

                人 銷 售 貨 物 或 勞 務 時 ， 依 規 定 應 收 取 之 營 業 稅 額 。 」 、  24

                「 （ 第 1項 ） 營 業 人 當 期 銷 項 稅 額 ， 扣 減 進 項 稅 額 後 之  25

                餘 額 ， 為 當 期 應 納 或 溢 付 營 業 稅 額 。 （ 第 2項 ） 營 業 人  26

                因 銷 貨 退 回 或 折 讓 而 退 還 買 受 人 之 營 業 稅 額 ， 應 於 發 生  27

                銷 貨 退 回 或 折 讓 之 當 期 銷 項 稅 額 中 扣 減 之 。 營 業 人 因 進  28

                貨 退 出 或 折 讓 而 收 回 之 營 業 稅 額 ， 應 於 發 生 進 貨 退 出 或  29

                折 讓 之 當 期 進 項 稅 額 中 扣 減 之 。 （ 第 3項 ） 進 項 稅 額 ，  30

                指 營 業 人 購 買 貨 物 或 勞 務 時 ， 依 規 定 支 付 之 營 業 稅 額 。  31
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                」 ； 復 參 以 財 政 部 75年 3月 1日 台 財 稅 字 第 7550122號 函  01

                說 明 二 曾 就 合 建 分 屋 時 ， 地 主 分 得 房 屋 之 營 業 稅 應 由 何  02

                人 負 擔 乙 節 ， 闡 釋 略 以 ： 「 稽 徵 機 關 如 未 查 得 合 建 分 屋  03

                時 價 ， 則 應 以 房 屋 評 定 價 值 與 土 地 公 告 現 值 ， 兩 者 從 高  04

                認 定 ， 並 按 較 高 之 價 格 等 額 對 開 發 票 ， 土 地 價 款 之 發 票  05

                （ 所 有 人 如 為 個 人 者 ， 可 開 立 收 據 ） 免 徵 營 業 稅 ， 房 屋  06

                價 款 之 發 票 ， 應 外 加 5％ 營 業 稅 ， 向 買 受 人 （ 土 地 所 有  07

                人 ） 收 取 。 」 、 財 政 部 賦 稅 署 94年 5月 5日 台 稅 二 發 字 第  08

                09404052670號 函 說 明 項 第 二 點 亦 曾 揭 示 ： 「 按 加 值 型  09

                及 非 加 值 型 營 業 稅 法 第 14條 第 2項 規 定 ， 銷 項 稅 額 ， 指  10

                營 業 人 銷 售 貨 物 或 勞 務 時 ， 依 規 定 應 收 取 之 營 業 稅 額 。  11

                同 法 第 32條 第 2項 規 定 ， 營 業 人 依 規 定 計 算 之 銷 項 稅 額  12

                ， 買 受 人 為 營 業 人 者 ， 應 與 銷 售 額 於 統 一 發 票 上 分 別 載  13

                明 ； 買 受 人 為 非 營 業 人 者 ， 應 與 銷 售 額 合 計 開 立 統 一 發  14

                票 。 本 案 建 設 公 司 與 地 主 合 建 分 屋 ， 建 設 公 司 應 依 上 開  15

                規 定 開 立 統 一 發 票 ， 該 統 一 發 票 之 營 業 稅 由 建 設 公 司 向  16

                買 受 人 （ 土 地 所 有 人 ） 收 取 。 」 等 語 ， 可 知 原 告 依 法 完  17

                成 合 建 房 屋 之 營 業 稅 繳 納 手 續 後 ， 自 得 依 約 請 求 地 主 給  18

                付 互 易 營 業 稅 。 陳 松 田 雖 已 過 世 ， 然 原 告 依 民 法 第 1148  19

                條 第 1項 、 第 1153條 第 1項 之 繼 承 法 律 關 係 ， 仍 得 請 求 陳  20

                松 田 之 全 體 繼 承 人 即 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 連 帶  21

                給 付 互 易 營 業 稅 759,733元 。 另 原 告 已 於 105年 1月 14日  22

                寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 包 括 互 易 營 業 稅 在 內 之  23

                相 關 結 算 款 ， 陳 松 田 於 同 年 月 15日 收 受 該 通 知 ， 仍 未 依  24

                系 爭 合 建 契 約 第 12條 第 4項 約 定 於 10日 內 給 付 上 開 互 易  25

                營 業 稅 ， 自 同 年 月 26日 起 ， 陳 松 田 即 陷 於 給 付 遲 延 ， 故  26

                並 應 加 計 給 付 自 105年 1月 26日 起 至 清 償 日 止 按 年 息 5％  27

                計 算 之 利 息 。  28

              � 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 另 應 連 帶 給 付 原 告 遲 延 損  29

                害 賠 償 金 103,472元 ：  30

                按 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 3項 約 定 ： 「 甲 方 應 於 接 獲 乙  31
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                方 通 知 交 屋 日 起 五 日 內 ， 將 本 約 規 定 應 繳 之 各 項 稅 費 、  01

                房 屋 及 車 位 之 差 價 補 款 及 遲 延 或 違 約 等 賠 償 金 付 清 後 ，  02

                才 辦 理 交 屋 。 交 屋 時 乙 方 並 應 將 房 地 及 車 位 所 有 權 狀 正  03

                本 、 甲 方 分 得 房 屋 門 鎖 及 其 他 因 使 用 房 屋 與 車 位 之 必 要  04

                設 備 等 一 併 交 付 甲 方 。 」 ， 故 除 上 揭 互 易 營 業 稅 外 ， 陳  05

                松 田 尚 有 下 列 結 算 款 應 予 結 算 ： � 原 告 代 繳 土 地 增 值 稅  06

                1,023,104元 ； � 選 屋 應 補 金 額 5,505,265元 ； � 原 告 代  07

                繳 之 天 然 瓦 斯 配 管 費 83,639元 ； � 原 告 代 繳 之 地 價 稅 18  08

                ,176元 【 該 部 分 說 明 如 下 ： 原 告 代 陳 松 田 繳 納 104年 度  09

                地 價 稅 32,090元 ， 惟 原 告 依 約 應 負 擔 其 中 之 13,914元 ，  10

                故 陳 松 田 尚 應 給 付 原 告 18,176元 （ 計 算 公 式 ： 32,090元  11

                － 13,914元 ＝ 18,176元 ） 】 ； � 陳 松 田 分 回 之 土 地 及 分  12

                得 之 房 屋 業 於 104年 12月 31日 完 成 所 有 權 登 記 ， 但 原 告  13

                同 意 負 擔 交 屋 前 之 房 屋 稅 及 地 價 稅 ， 計 算 天 數 為 自 105  14

                年 1月 1日 起 至 105年 1月 20日 止 計 20日 ， 故 原 告 應 補 貼 陳  15

                松 田 105年 地 價 稅 1,550元 暨 房 屋 稅 2,827元 ； � 以 上 合  16

                計 陳 松 田 尚 應 給 付 之 結 算 款 為 6,625,807元 （ 計 算 公 式  17

                ： 1,023,104元 ＋ 5,505,265元 ＋ 83,639元 ＋ 18,176元 －  18

                1,550元 － 2,827元 ＝ 6,625,807元 ） 。 而 原 告 已 於 105年  19

                1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 上 開 結 算 款 ，  20

                經 陳 松 田 於 翌 日 （ 即 15日 ） 收 受 ， 其 依 約 本 應 於 5日 內  21

                （ 即 105年 1月 20日 以 前 ） 付 清 ， 唯 陳 松 田 卻 遲 延 至 同 年  22

                5月 14日 始 為 清 償 ； 故 原 告 自 得 依 民 法 第 229條 、 第 233  23

                條 第 1項 暨 繼 承 之 法 律 關 係 請 求 陳 松 田 之 全 體 繼 承 人 連  24

                帶 給 付 結 算 款 6,625,807元 自 105年 1月 21日 起 至 同 年 5月  25

                14日 為 止 計 114日 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 遲 延 損 害 賠 償 金 10  26

                3,472元 【 計 算 式 ： 6,625,807元 × 5％ × 114/365（ 日 ）  27

                ≒ 103,472元 】 ， 及 自 起 訴 續 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清  28

                償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  29

            � 被 告 許 李 秀 玉 應 給 付 原 告 互 易 營 業 稅 364,484元 ：  30

              被 告 許 李 秀 玉 以 其 與 被 告 許 銘 翔 所 共 有 系 爭 26之 1地 號 土  31
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              地 （ 面 積 72平 方 公 尺 ， 被 告 許 李 秀 玉 應 有 部 分 701/1000）  01

              ， 與 原 告 合 作 興 建 房 屋 ， 雙 方 並 於 101年 4月 9日 簽 署 系 爭  02

              合 建 契 約 ， 嗣 雙 方 合 作 興 建 之 房 屋 於 104年 12月 2日 完 竣 ，  03

              原 告 於 105年 1月 14日 依 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 1、 3項 之 約  04

              定 ， 以 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 通 知 被 告 許 李 秀 玉 已 完 成 其  05

              所 選 定 之 A棟 3樓 戶 （ 即 門 牌 號 碼 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 路 0段 0  06

              號 3樓 房 屋 及 停 車 位 編 號 地 下 三 層 64、 65號 兩 車 位 ） 之 產  07

              權 登 記 ， 同 時 檢 附 「 交 屋 結 算 明 細 表 」 與 相 關 發 票 、 單 據  08

              請 求 被 告 許 李 秀 玉 應 依 約 於 105年 1月 19日 前 付 清 結 算 款 38  09

              6,228元 。 詎 被 告 許 李 秀 玉 對 互 易 營 業 稅 之 負 擔 有 意 見 ，  10

              竟 拒 絕 繳 納 全 部 之 結 算 金 額 ， 嗣 至 同 年 3月 13日 經 雙 方 協  11

              商 後 同 意 先 結 清 其 餘 款 項 ， 而 將 互 易 營 業 稅 之 爭 議 暫 時 保  12

              留 ， 故 於 「 交 屋 完 成 確 認 書 」 說 明 第 6、 � 點 記 載 ： 「 點  13

              收 人 應 付 費 用 明 細 如 交 屋 結 算 確 認 書 ， 雙 方 除 下 列 有 爭 議  14

              價 款 外 ， 其 餘 款 項 均 已 結 清 ， 但 雙 方 需 於 交 屋 後 2個 月 內  15

              完 成 下 列 有 爭 議 款 項 之 給 付 協 商 ， 如 無 法 達 成 共 識 ， 再 依  16

              法 律 程 序 辦 理 ； （ 1） 加 值 型 與 非 加 值 型 營 業 稅 （ 即 建 物  17

              與 土 地 互 易 產 生 之 營 業 稅 ） 364,484元 。 」 等 語 ， 雖 經 原  18

              告 多 次 與 被 告 許 李 秀 玉 協 商 ， 然 始 終 無 法 就 上 揭 互 易 營 業  19

              稅 達 成 協 議 ， 另 經 調 解 亦 不 成 立 。 且 原 告 已 於 105年 1月 14  20

              日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 互 易 營 業 稅 ， 被 告 許 李  21

              秀 玉 於 同 年 月 15日 收 受 該 通 知 ， 仍 未 依 約 於 10日 內 給 付 上  22

              開 互 易 營 業 稅 ， 故 自 同 年 月 26日 起 ， 被 告 許 李 秀 玉 即 陷 於  23

              給 付 遲 延 ， 應 加 計 給 付 自 105年 1月 26日 起 至 清 償 日 止 按 年  24

              息 5％ 計 算 之 利 息 。  25

            � 被 告 許 銘 翔 應 給 付 原 告 互 易 營 業 稅 423,622元 、 遲 延 損 害  26

              賠 償 金 19,298元 ：  27

              � 被 告 許 銘 翔 以 渠 與 被 告 許 李 秀 玉 所 共 有 系 爭 26之 1地 號  28

                土 地 （ 面 積 72平 方 公 尺 ， 許 銘 翔 應 有 部 分 299/1000） ，  29

                與 原 告 合 作 興 建 房 屋 ， 被 告 許 銘 翔 另 提 供 其 上 同 段 1639  30

                建 號 （ 即 門 牌 號 碼 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 路 0段 0號 舊 建 物 ）  31
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                參 與 合 建 ， 雙 方 就 前 開 建 物 、 土 地 均 於 101年 4月 9日 有  01

                簽 署 契 約 ， 嗣 雙 方 合 作 興 建 之 房 屋 於 104年 12月 2日 完 竣  02

                ， 原 告 立 即 於 105年 1月 14日 依 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 1  03

                、 3項 之 約 定 ， 以 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 通 知 被 告 許 銘  04

                翔 已 完 成 其 所 選 定 之 A棟 3樓 戶 （ 即 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 路  05

                0段 0號 3樓 房 屋 及 停 車 位 編 號 地 下 三 層 64、 65號 兩 車 位  06

                ） 之 產 權 登 記 ， 同 時 檢 附 「 交 屋 結 算 明 細 表 」 與 相 關 發  07

                票 、 單 據 請 求 被 告 許 銘 翔 應 依 約 於 105年 1月 19日 前 付 清  08

                結 算 款 3,255,050元 。 詎 被 告 許 銘 翔 對 互 易 營 業 稅 之 負  09

                擔 有 意 見 ， 竟 拒 絕 繳 納 全 部 之 結 算 金 額 ， 嗣 至 同 年 3月  10

                13日 經 雙 方 協 商 後 同 意 先 結 清 其 餘 款 項 ， 而 將 互 易 營 業  11

                稅 之 爭 議 暫 時 保 留 ， 故 於 「 交 屋 完 成 確 認 書 」 說 明 第 6  12

                、 � 點 記 載 ： 「 點 收 人 應 付 費 用 明 細 如 交 屋 結 算 確 認 書  13

                ， 雙 方 除 下 列 有 爭 議 價 款 外 ， 其 餘 款 項 均 已 結 清 ， 但 雙  14

                方 需 於 交 屋 後 2個 月 內 完 成 下 列 有 爭 議 款 項 之 給 付 協 商  15

                ， 如 無 法 達 成 共 識 ， 再 依 法 律 程 序 辦 理 ： （ 1） 加 值 型  16

                與 非 加 值 型 營 業 稅 （ 即 建 物 與 土 地 互 易 產 生 之 營 業 稅 ）  17

                423,622元 。 」 等 語 ， 雖 經 原 告 多 次 與 被 告 許 銘 翔 協 商  18

                ， 然 始 終 無 法 就 上 揭 互 易 營 業 稅 達 成 協 議 ， 另 經 調 解 亦  19

                不 成 立 。 因 原 告 已 於 105年 1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通  20

                知 單 」 催 繳 互 易 營 業 稅 ， 被 告 許 銘 翔 於 同 年 月 15日 收 受  21

                該 通 知 ， 仍 未 依 約 於 10日 內 給 付 上 開 互 易 營 業 稅 ， 故 自  22

                同 年 月 26日 起 ， 被 告 許 銘 翔 即 陷 於 給 付 遲 延 ， 應 加 計 給  23

                付 自 105年 1月 26日 起 至 清 償 日 止 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息  24

                。  25

              � 被 告 許 銘 翔 另 應 給 付 原 告 遲 延 損 害 賠 償 金 19,298元 ：  26

                除 上 揭 互 易 營 業 稅 外 ， 被 告 許 銘 翔 尚 應 按 系 爭 合 建 契 約  27

                第 17條 第 3項 之 約 定 ， 就 下 列 結 算 款 與 原 告 進 行 結 算 ：  28

                � 選 屋 應 補 金 額 2,658,491元 ； � 原 告 代 繳 之 天 然 瓦 斯  29

                配 管 費 47,107元 ； � 原 告 代 繳 之 地 價 稅 5,993元 （ 該 部  30

                分 說 明 如 下 ： 原 告 代 被 告 許 銘 翔 繳 納 104年 地 價 稅 11,14  31
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                4元 ， 惟 原 告 依 約 應 負 擔 其 中 之 5,151元 ， 故 被 告 許 銘 翔  01

                應 給 付 原 告 數 額 為 5,993元 ） ； � 被 告 許 銘 翔 分 回 之 土  02

                地 及 分 得 之 房 屋 業 於 104年 12月 31日 完 成 所 有 權 登 記 ，  03

                但 原 告 同 意 負 擔 交 屋 前 之 房 屋 稅 及 地 價 稅 ， 計 算 天 數 為  04

                自 105年 1月 1日 起 至 105年 1月 20日 止 計 20日 ， 故 原 告 應  05

                補 貼 被 告 許 銘 翔 105年 地 價 稅 860元 暨 房 屋 稅 1,609元 ；  06

                � 以 上 合 計 被 告 許 銘 翔 尚 應 給 付 之 結 算 款 為 2,709,122  07

                元 （ 計 算 公 式 ： 2,658,491元 ＋ 47,107元 ＋ 5,993元 － 86  08

                0元 － 1,609元 ＝ 2,709,122元 ） 。 又 原 告 已 於 105年 1月  09

                14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 上 開 結 算 款 2,709,  10

                122元 ， 經 被 告 許 銘 翔 於 翌 日 （ 即 15日 ） 收 受 ， 其 本 應  11

                於 5日 內 （ 即 105年 1月 20日 以 前 ） 付 清 ， 唯 被 告 許 銘 翔  12

                卻 遲 延 至 同 年 3月 13日 始 為 清 償 ； 故 原 告 自 得 依 民 法 第  13

                229條 、 第 233條 第 1項 之 規 定 請 求 被 告 許 銘 翔 給 付 結 算  14

                款 2,709,122元 自 105年 1月 21日 起 至 同 年 3月 13日 為 止 計  15

                52日 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 遲 延 損 害 賠 償 金 19,298元 【 計  16

                算 式 ： 2,709,122元 × 5％ × 52/365（ 日 ） ≒ 19,298元 】  17

                ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5  18

                ％ 計 算 之 利 息 。  19

            � 被 告 許 茂 松 應 給 付 原 告 互 易 營 業 稅 528,951元 、 遲 延 損 害  20

              賠 償 金 143,703元 ：  21

              � 被 告 許 茂 松 與 許 貴 華 、 許 崇 信 、 訴 外 人 許 崇 智 （ 下 稱 許  22

                崇 智 ） 以 渠 等 信 託 於 訴 外 人 中 國 信 託 商 業 銀 行 股 份 有 限  23

                公 司 （ 以 下 簡 稱 中 國 信 託 商 銀 ） 名 下 之 臺 北 市 ○ ○ 區 ○  24

                ○ 段 0○ 段 0000000地 號 土 地 （ 下 稱 系 爭 27、 28之 3地  25

                號 土 地 ， 面 積 共 計 212平 方 公 尺 ， 權 利 範 圍 各 為 4分 之 1  26

                ） ， 與 原 告 合 作 興 建 房 屋 ， 雙 方 並 於 100年 8月 30日 簽 署  27

                系 爭 合 建 契 約 ； 嗣 雙 方 合 作 興 建 之 房 屋 於 104年 12月 2日  28

                完 竣 ， 原 告 立 即 於 105年 1月 14日 依 系 爭 合 建 契 約 第 17條  29

                第 1、 3項 之 約 定 ， 以 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 通 知 被 告 許  30

                茂 松 已 完 成 其 所 選 定 之 B棟 6樓 戶 （ 即 門 牌 號 碼 臺 北 市 ○  31
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                ○ 區 ○ ○ 路 0段 00號 6樓 房 屋 及 停 車 位 編 號 地 下 二 層 60號  01

                車 位 ） 之 產 權 登 記 ， 同 時 檢 附 「 交 屋 結 算 明 細 表 」 與 相  02

                關 發 票 、 單 據 請 求 被 告 許 茂 松 應 依 約 於 105年 1月 19日 前  03

                付 清 結 算 款 10,067,819元 ， 詎 被 告 許 茂 松 對 互 易 營 業 稅  04

                之 負 擔 有 意 見 ， 竟 拒 絕 繳 納 全 部 之 結 算 金 額 ， 嗣 至 同 年  05

                5月 15日 經 雙 方 協 商 後 同 意 先 結 清 其 餘 款 項 ， 而 將 互 易  06

                營 業 稅 之 爭 議 暫 時 保 留 ， 故 於 「 交 屋 完 成 確 認 書 」 說 明  07

                第 7點 記 載 ： 「 點 收 人 依 雙 方 就 本 合 建 案 所 簽 契 約 ， 包  08

                括 但 不 限 於 合 作 興 建 房 屋 契 約 書 、 補 充 協 議 書 、 信 託 契  09

                約 書 所 需 給 付 予 交 付 人 之 金 額 ， 除 下 列 爭 議 價 款 外 均 已  10

                結 清 ： 加 值 型 與 非 加 值 型 營 業 稅 （ 即 建 物 與 土 地 互 易 產  11

                生 之 營 業 稅 ） 528,951元 ， 雙 方 同 意 於 交 屋 後 2個 月 內 完  12

                成 協 商 ； 如 無 法 達 成 共 識 ， 再 依 法 律 程 序 辦 理 。 」 等 語  13

                ， 雖 經 原 告 多 次 與 被 告 許 茂 松 協 商 ， 然 始 終 無 法 就 上 揭  14

                互 易 營 業 稅 達 成 協 議 ， 另 經 調 解 亦 不 成 立 。 而 原 告 已 於  15

                105年 1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 互 易 營 業  16

                稅 ， 被 告 許 茂 松 於 同 年 月 15日 收 受 該 通 知 ， 仍 未 依 約 於  17

                10日 內 給 付 上 開 互 易 營 業 稅 ， 故 自 同 年 月 26日 起 ， 被 告  18

                許 茂 松 即 陷 於 給 付 遲 延 ， 並 應 加 計 給 付 自 105年 1月 26日  19

                起 至 清 償 日 止 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  20

              � 被 告 許 茂 松 另 應 給 付 原 告 遲 延 損 害 賠 償 金 143,703元 ：  21

                被 告 許 茂 松 除 上 揭 互 易 營 業 稅 外 ， 尚 應 按 系 爭 合 建 契 約  22

                第 17條 第 3項 之 約 定 就 下 列 結 算 款 與 原 告 進 行 結 算 ： �  23

                原 告 代 繳 之 土 地 增 值 稅 229,234元 ； � 選 屋 應 補 金 額 8,9  24

                42,850元 ； � 原 告 代 繳 之 天 然 瓦 斯 配 管 費 84,805元 ； �  25

                原 告 代 繳 之 104年 地 價 稅 15,274元 （ 該 部 分 說 明 如 下 ：  26

                原 告 代 被 告 許 茂 松 繳 納 104年 地 價 稅 24,525元 ， 但 因 原  27

                告 依 約 應 負 擔 其 中 之 9,251元 ， 故 被 告 許 茂 松 應 給 付 數  28

                額 為 15,274元 ） ； � 被 告 許 茂 松 分 回 之 土 地 及 分 得 之 房  29

                屋 業 於 104年 12月 31日 完 成 所 有 權 登 記 ， 但 原 告 同 意 負  30

                擔 交 屋 前 之 房 屋 稅 及 地 價 稅 ， 計 算 天 數 為 自 105年 1月 1  31
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                日 起 至 105年 1月 20日 止 計 20日 ， 故 原 告 應 補 貼 被 告 許 茂  01

                松 105年 地 價 稅 1,348元 暨 房 屋 稅 2,348元 ； � 原 告 代 繳  02

                之 102、 103年 地 價 稅 24,465元 ； � 變 更 設 計 追 加 款 50,3  03

                04元 ； � 以 上 合 計 被 告 許 茂 松 尚 應 給 付 之 結 算 款 為 9,34  04

                3,236元 （ 計 算 公 式 ： 229,234元 ＋ 8,942,850元 ＋ 84,80  05

                5元 ＋ 15,274元 － 1,348元 － 2,348元 ＋ 24,465元 ＋ 50,30  06

                4元 ＝ 9,343,236元 ） 。 而 原 告 已 於 105年 1月 14日 寄 發 「  07

                交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 上 開 結 算 款 9,343,236元 ， 經  08

                被 告 許 茂 松 於 翌 日 （ 即 15日 ） 收 受 ， 其 本 應 於 5日 內 （  09

                即 105年 1月 20日 以 前 ） 付 清 ， 唯 被 告 許 茂 松 除 於 105年 1  10

                月 25日 清 償 「 原 告 代 繳 之 土 地 增 值 稅 229,234元 」 外 （  11

                此 部 分 遲 延 給 付 5日 ） ， 其 餘 款 項 9,114,002元 皆 無 故 遲  12

                延 至 同 年 5月 15日 始 清 償 完 畢 （ 此 部 分 遲 延 給 付 計 115日  13

                ， 參 原 證 15） ； 故 原 告 自 得 依 民 法 第 229條 、 第 233條 第  14

                1項 之 規 定 請 求 被 告 許 茂 松 給 付 結 算 款 229,234元 自 105  15

                年 1月 21日 起 至 同 年 月 25日 為 止 計 4日 ， 另 9,114,002元  16

                自 105年 1月 21日 起 至 同 年 5月 15日 為 止 計 115日 ， 均 按 年  17

                息 5％ 計 算 之 遲 延 損 害 賠 償 金 143,703元 【 計 算 公 式 ： （  18

                229,234元 × 5％ × 4/365〈 日 〉 ≒ 126元 ） ＋ （ 9,114,00  19

                2元 × 5％ × 115 /365〈 日 〉 ≒ 143,577元 ） ＝ 143,703元  20

                】 ， 及 均 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年  21

                息 5％ 計 算 之 利 息 。  22

            � 被 告 許 貴 華 應 給 付 原 告 互 易 營 業 稅 570,521元 、 遲 延 損 害  23

              賠 償 金 95,747元 ：  24

              � 被 告 許 貴 華 與 被 告 許 茂 松 、 許 崇 信 及 許 崇 智 以 渠 等 信 託  25

                於 中 國 信 託 商 銀 名 下 之 系 爭 27、 28之 3地 號 土 地 （ 面 積  26

                共 計 212平 方 公 尺 ， 權 利 範 圍 各 為 4分 之 1） ， 與 原 告 合  27

                作 興 建 房 屋 ， 雙 方 並 於 100年 8月 30日 簽 署 系 爭 合 建 契 約  28

                ； 嗣 雙 方 合 作 興 建 之 房 屋 於 104年 12月 2日 完 竣 ， 原 告 立  29

                即 於 105年 1月 14日 依 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 1、 3項 之 約  30

                定 ， 以 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 通 知 被 告 許 貴 華 已 完 成 其  31
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                所 選 定 之 B棟 3樓 戶 （ 即 門 牌 號 碼 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 路 0  01

                段 00號 3樓 房 屋 及 停 車 位 編 號 地 下 二 層 58號 車 位 ） 之 產  02

                權 登 記 ， 同 時 檢 附 「 交 屋 結 算 明 細 表 」 與 相 關 發 票 、 單  03

                據 請 求 被 告 許 貴 華 應 依 約 於 105年 1月 19日 前 付 清 結 算 款  04

                7,491,140元 。 詎 被 告 許 貴 華 對 互 易 營 業 稅 之 負 擔 有 意  05

                見 ， 竟 拒 絕 繳 納 全 部 之 結 算 金 額 ， 嗣 至 同 年 5月 14日 經  06

                雙 方 協 商 後 同 意 先 結 清 其 餘 款 項 ， 而 將 互 易 營 業 稅 之 爭  07

                議 暫 時 保 留 ， 故 於 「 交 屋 完 成 確 認 書 」 附 件 之 「 收 款 單  08

                」 記 載 略 以 ： 「 本 公 司 已 於 105年 5月 12日 收 到 許 貴 華 小  09

                姐 匯 入 合 建 選 屋 應 補 金 額 及 交 屋 代 收 款 等 柒 佰 柒 拾 壹 萬  10

                陸 仟 壹 佰 參 拾 元 無 誤 ， 唯 尚 有 合 建 之 加 值 型 與 非 加 值 型  11

                營 業 稅 （ 即 建 物 與 土 地 互 易 產 生 之 營 業 稅 ） 伍 拾 柒 萬 零  12

                伍 佰 貳 拾 壹 元 未 收 。 」 等 語 ， 雖 經 原 告 多 次 與 被 告 許 貴  13

                華 協 商 ， 然 始 終 無 法 就 上 居 互 易 營 業 稅 無 法 達 成 協 議 ，  14

                另 經 調 解 亦 不 成 立 。 而 原 告 已 於 105年 1月 14日 寄 發 「 交  15

                屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 互 易 營 業 稅 ， 被 告 許 貴 華 於 同 年  16

                月 15日 收 受 該 通 知 ， 仍 未 依 約 於 10日 內 給 付 上 開 互 易 營  17

                業 稅 ， 故 自 同 年 月 26日 起 ， 被 告 許 茂 松 即 陷 於 給 付 遲 延  18

                ， 並 應 加 計 給 付 自 105年 1月 26日 起 至 清 償 日 止 按 年 息 5  19

                ％ 計 算 之 利 息 。  20

              � 被 告 許 貴 華 另 應 給 付 原 告 遲 延 損 害 賠 償 金 95,747元 ： 除  21

                上 揭 互 易 營 業 稅 外 ， 被 告 許 貴 華 尚 應 按 系 爭 合 建 契 約 第  22

                17條 第 3項 之 約 定 就 下 列 結 算 款 與 原 告 進 行 結 算 ： � 原  23

                告 代 繳 之 土 地 增 值 稅 483,239元 ； � 選 屋 應 補 金 額 6,120  24

                ,550元 ； � 原 告 代 繳 之 天 然 瓦 斯 配 管 費 84,076元 ； � 原  25

                告 代 繳 之 104年 地 價 稅 15,274元 （ 該 部 分 說 明 如 下 ： 原  26

                告 代 被 告 許 貴 華 繳 納 104年 地 價 稅 24,525元 ， 但 原 告 依  27

                約 應 負 擔 其 中 之 9,251元 ， 故 被 告 許 貴 華 尚 應 給 付 原 告  28

                之 數 額 為 15,274元 ） ； � 被 告 許 貴 華 分 回 之 土 地 及 分 得  29

                之 房 屋 業 於 104年 12月 31日 完 成 所 有 權 登 記 ， 但 原 告 同  30

                意 負 擔 交 屋 前 之 房 屋 稅 及 地 價 稅 ， 計 算 天 數 為 自 105年 1  31
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                月 1日 起 至 105年 1月 20日 止 計 20日 ， 故 原 告 應 補 貼 被 告  01

                許 貴 華 105年 地 價 稅 1,369元 暨 房 屋 稅 2,318元 ； � 原 告  02

                代 繳 之 102、 103年 地 價 稅 24,465元 ； � 以 上 合 計 被 告 許  03

                貴 華 尚 應 給 付 之 結 算 款 為 6,723,917元 （ 計 算 公 式 ： 483  04

                ,239元 ＋ 6,120,550元 ＋ 84,076元 ＋ 15,274元 － 1,369元  05

                － 2,318元 ＋ 24,465元 ＝ 6,723,917元 ） 。 而 原 告 已 於 10  06

                5年 1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 上 開 結 算 款  07

                6,723,917元 ， 經 被 告 許 貴 華 於 翌 日 （ 即 15日 ） 收 受 ，  08

                被 告 許 貴 華 本 應 於 5日 內 （ 即 105年 1月 20日 以 前 ） 付 清  09

                上 開 結 算 款 ， 唯 被 告 許 貴 華 除 於 105年 1月 21日 清 償 「 原  10

                告 代 繳 之 土 地 增 值 稅 483,239元 」 外 ， 其 餘 款 項 6,240,6  11

                78元 則 無 故 遲 延 至 同 年 5月 12日 始 清 償 完 畢 ； 故 原 告 自  12

                得 依 民 法 第 229條 、 第 233條 第 1項 之 規 定 ， 請 求 被 告 許  13

                貴 華 給 付 結 算 款 6,240,678元 （ 計 算 公 式 ： 6,723,917元  14

                － 483,239元 ＝ 6,240,678元 ） 自 105年 1月 21日 起 至 同 年  15

                5月 12日 為 止 計 112日 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 遲 延 損 害 賠 償  16

                金 95,747元 【 計 算 公 式 ： 6,240,678元 × 5％ × 112/365  17

                （ 日 ） ≒ 95,747元 】 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至  18

                清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  19

            � 被 告 許 崇 信 應 給 付 原 告 互 易 營 業 稅 557,242元 、 遲 延 損 害  20

              賠 償 金 108,999元 ：  21

              � 被 告 許 崇 信 與 許 茂 松 、 許 貴 華 、 及 許 崇 智 以 渠 等 信 託 於  22

                中 國 商 銀 名 下 之 系 爭 27、 28之 3地 號 土 地 （ 面 積 共 計 212  23

                平 方 公 尺 ， 權 利 範 圍 各 為 4分 之 1） ， 與 原 告 合 作 興 建 房  24

                屋 ， 雙 方 並 於 100年 8月 30日 簽 署 系 爭 合 建 契 約 ； 嗣 雙 方  25

                合 作 興 建 之 房 屋 於 104年 12月 2日 完 竣 ， 原 告 立 即 於 105  26

                年 1月 14日 依 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 1、 3項 之 約 定 ， 以  27

                「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 通 知 被 告 許 崇 信 已 完 成 其 所 選 定  28

                之 B棟 4樓 戶 （ 即 門 牌 號 碼 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 路 0段 00號 4  29

                樓 房 屋 及 停 車 位 編 號 地 下 二 層 57號 車 位 ） 之 產 權 登 記 ，  30

                同 時 檢 附 「 交 屋 結 算 明 細 表 」 與 相 關 發 票 、 單 據 請 求 被  31
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                告 許 崇 信 應 依 約 於 105年 1月 19日 前 付 清 結 算 款 7,858,00  01

                3元 。 不 料 被 告 許 崇 信 對 互 易 營 業 稅 之 負 擔 有 意 見 ， 竟  02

                拒 絕 繳 納 全 部 之 結 算 金 額 ， 嗣 至 同 年 5月 27日 經 雙 方 協  03

                商 後 同 意 先 結 清 其 餘 款 項 ， 而 將 互 易 營 業 稅 之 爭 議 暫 時  04

                保 留 ， 故 於 「 交 屋 完 成 確 認 書 」 附 件 之 「 收 款 單 」 記 載  05

                略 以 ： 「 本 公 司 已 於 105年 5月 12日 收 到 許 崇 信 先 生 匯 入  06

                合 建 選 屋 應 補 金 額 及 交 屋 代 收 款 等 柒 佰 柒 拾 陸 萬 肆 仟 伍  07

                佰 壹 拾 壹 元 無 誤 ， 唯 尚 有 合 建 之 加 值 型 與 非 加 值 型 營 業  08

                稅 （ 即 建 物 與 土 地 互 易 產 生 之 營 業 稅 ） 伍 拾 伍 萬 柒 仟 貳  09

                佰 肆 拾 貳 元 未 收 。 」 等 語 ， 雖 經 原 告 多 次 與 被 告 許 崇 信  10

                協 商 ， 請 求 其 應 依 約 給 付 互 易 營 業 稅 557,242元 ， 然 始  11

                終 無 法 達 成 協 議 ， 經 調 解 亦 不 成 立 。 因 原 告 已 於 105年 1  12

                月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 互 易 營 業 稅 ， 被  13

                告 許 崇 信 於 同 年 月 15日 收 受 該 通 知 ， 仍 未 依 約 於 10日 內  14

                給 付 上 開 互 易 營 業 稅 ， 故 自 同 年 月 26日 起 ， 被 告 許 崇 信  15

                即 陷 於 給 付 遲 延 ， 並 應 加 計 給 付 自 105年 1月 26日 起 至 清  16

                償 日 止 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  17

              � 被 告 許 崇 信 另 應 給 付 原 告 遲 延 損 害 賠 償 金 108,999元 ：  18

                被 告 許 崇 信 除 應 給 付 互 易 營 業 稅 予 原 告 外 ， 尚 應 按 系 爭  19

                合 建 契 約 第 17條 第 3項 約 定 就 下 列 結 算 款 予 以 結 算 ： �  20

                選 屋 應 補 金 額 6,984,250元 ； � 原 告 代 繳 之 天 然 瓦 斯 配  21

                管 費 84,076元 ； � 原 告 代 繳 之 104年 地 價 稅 15,274元 （  22

                該 部 分 說 明 如 下 ： 原 告 代 被 告 許 崇 信 繳 納 104年 地 價 稅  23

                24,525元 ， 但 原 告 依 約 負 擔 9,251元 ， 故 被 告 許 崇 信 應  24

                給 付 之 數 額 為 15,274元 ） ； � 被 告 許 崇 信 分 回 之 土 地 及  25

                分 得 之 房 屋 業 於 104年 12月 31日 完 成 所 有 權 登 記 ， 但 原  26

                告 同 意 負 擔 交 屋 前 之 房 屋 稅 及 地 價 稅 ， 計 算 天 數 為 自 10  27

                5年 1月 1日 起 至 105年 1月 20日 止 計 20日 ， 故 原 告 應 補 貼  28

                被 告 許 崇 信 105年 地 價 稅 1,363元 暨 房 屋 稅 2,333元 ； �  29

                原 告 代 繳 之 102、 103年 地 價 稅 24,465元 ； � 以 上 合 計 被  30

                告 許 崇 信 應 給 付 之 結 算 款 為 7,104,369元 （ 計 算 公 式 ： 6  31
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                ,984,250元 ＋ 84,076元 ＋ 15,274元 － 1,363元 － 2,333元  01

                ＋ 24,465元 ＝ 7,104,369元 ） 。 又 原 告 已 於 105年 1月 14  02

                日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 上 開 結 算 款 7,104,36  03

                9元 ， 經 被 告 許 崇 信 於 翌 日 （ 即 15日 ） 收 受 ， 其 本 應 於 5  04

                日 內 （ 即 105年 1月 20日 以 前 ） 付 清 ， 唯 被 告 許 崇 信 遲 至  05

                同 年 5月 12日 始 為 清 償 ； 故 原 告 得 依 民 法 第 229條 、 第 23  06

                3條 第 1項 之 規 定 ， 請 求 被 告 許 崇 信 給 付 結 算 款 7,104,36  07

                9元 自 105年 1月 21日 起 至 同 年 5月 12日 為 止 計 112日 ， 按  08

                年 息 5％ 計 算 之 遲 延 損 害 賠 償 金 108,999元 【 計 算 公 式 ：  09

                7,104,369元 × 5％ × 112/365（ 日 ） ≒ 108,999元 】 ， 及  10

                自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計  11

                算 之 利 息 。  12

            � 被 告 許 書 銘 應 給 付 原 告 互 易 營 業 稅 544,622元 、 遲 延 損 害  13

              賠 償 金 91,942元 ：  14

              � 被 告 許 書 銘 之 被 繼 承 人 許 崇 智 與 被 告 許 茂 松 、 許 貴 華 、  15

                許 崇 信 以 渠 等 信 託 於 中 國 信 託 商 銀 名 下 之 系 爭 27、 28之  16

                3地 號 土 地 （ 面 積 共 計 212平 方 公 尺 ， 權 利 範 圍 各 為 4分  17

                之 1） ， 與 原 告 合 作 興 建 房 屋 ， 雙 方 並 於 100年 8月 30日  18

                簽 署 系 爭 合 建 契 約 ； 茲 因 許 崇 智 死 亡 而 由 其 繼 承 人 即 被  19

                告 許 書 銘 繼 受 上 開 契 約 關 係 並 出 面 與 原 告 完 成 選 屋 手 續  20

                （ 參 原 證 20） ， 嗣 雙 方 合 作 興 建 之 房 屋 於 104年 12月 2日  21

                完 竣 ， 原 告 立 即 於 105年 1月 14日 依 系 爭 合 建 契 約 第 17條  22

                第 1、 3項 之 約 定 ， 以 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 通 知 被 告 許  23

                書 銘 已 完 成 其 所 選 定 之 B棟 5樓 戶 （ 即 門 牌 號 碼 臺 北 市 ○  24

                ○ 區 ○ ○ 路 0段 00號 5樓 房 屋 及 停 車 位 編 號 地 下 二 層 59號  25

                車 位 ） 之 產 權 登 記 ， 同 時 檢 附 「 交 屋 結 算 明 細 表 」 與 相  26

                關 發 票 、 單 據 請 求 被 告 許 書 銘 應 依 約 於 105年 1月 19日 前  27

                付 清 結 算 款 8,547,660元 。 不 料 被 告 許 書 銘 對 互 易 營 業  28

                稅 之 負 擔 有 意 見 ， 竟 拒 絕 繳 納 全 部 之 結 算 金 額 ， 嗣 至 同  29

                年 4月 17日 經 雙 方 協 商 後 同 意 先 結 清 其 餘 款 項 ， 而 將 互  30

                易 營 業 稅 之 爭 議 暫 時 保 留 ， 故 於 「 交 屋 完 成 確 認 書 」 附  31
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                件 之 永 豐 銀 行 興 隆 分 行 支 票 收 據 單 記 載 略 以 ： 「 尚 有 合  01

                建 之 加 值 型 與 非 加 值 型 營 業 稅 （ 即 建 物 與 土 地 互 易 產 生  02

                之 營 業 稅 ） 544,622元 未 收 。 」 等 語 ， 雖 經 原 告 多 次 與  03

                被 告 許 書 銘 協 商 ， 然 始 終 無 法 達 成 協 議 ， 另 經 調 解 亦 不  04

                成 立 。 因 原 告 已 於 105年 1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知  05

                單 」 催 繳 互 易 營 業 稅 ， 被 告 許 書 銘 於 同 年 月 15日 收 受 該  06

                通 知 ， 仍 未 依 約 於 10日 內 給 付 上 開 互 易 營 業 稅 ， 故 自 同  07

                年 月 26日 起 ， 被 告 許 書 銘 即 陷 於 給 付 遲 延 ， 並 應 加 計 給  08

                付 自 105年 1月 26日 起 至 清 償 日 止 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息  09

                。  10

              � 被 告 許 書 銘 另 應 給 付 原 告 遲 延 損 害 賠 償 金 91,942元 ：  11

                被 告 許 書 銘 除 應 給 付 互 易 營 業 稅 予 原 告 外 ， 尚 應 按 系 爭  12

                合 建 契 約 第 17條 第 3項 約 定 就 下 列 結 算 款 予 以 結 算 ： �  13

                選 屋 應 補 金 額 7,594,869元 ； � 原 告 代 繳 之 天 然 瓦 斯 配  14

                管 費 83,726元 ； � 原 告 代 繳 之 104年 地 價 稅 15,274元 （  15

                該 部 分 說 明 如 下 ： 原 告 代 被 告 許 書 銘 繳 納 104年 地 價 稅  16

                24,525元 ， 但 原 告 依 約 應 負 擔 其 中 之 9,251元 ， 故 被 告  17

                許 書 銘 尚 應 給 付 之 款 項 為 15,274元 ） ； � 被 告 許 書 銘 分  18

                回 之 土 地 及 分 得 之 房 屋 業 於 104年 12月 31日 完 成 所 有 權  19

                登 記 ， 但 原 告 同 意 負 擔 交 屋 前 之 房 屋 稅 及 地 價 稅 ， 計 算  20

                天 數 為 自 105年 1月 1日 起 至 105年 1月 20日 止 計 20日 ， 故  21

                原 告 應 補 貼 被 告 許 書 銘 105年 地 價 稅 1,351元 暨 房 屋 稅 2,  22

                328元 ； � 原 告 代 繳 之 102、 103年 地 價 稅 24,465元 ； �  23

                以 上 合 計 被 告 許 書 銘 尚 應 給 付 之 結 算 款 為 7,714,655元  24

                （ 計 算 公 式 ： 7,594,869元 ＋ 83,726元 ＋ 15,274元 － 1,3  25

                51元 － 2,328元 ＋ 24,465元 ＝ 7,714,655元 ） 。 又 原 告 已  26

                於 105年 1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 上 開 結  27

                算 款 7,714,655元 ， 經 被 告 許 書 銘 於 翌 日 （ 即 15日 ） 收  28

                受 ， 其 本 應 於 5日 內 （ 即 105年 1月 20日 以 前 ） 付 清 ， 唯  29

                被 告 許 書 銘 卻 遲 延 至 同 年 4月 17日 始 為 清 償 ； 故 原 告 自  30

                得 依 民 法 第 229條 、 第 233條 第 1項 之 規 定 請 求 被 告 許 書  31
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                銘 給 付 結 算 款 7,714,655元 自 105年 1月 21日 起 至 同 年 4月  01

                17日 為 止 計 87日 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 遲 延 損 害 賠 償 金 91,  02

                942元 【 計 算 公 式 ： 7,714,655元 × 5％ × 87/3 65（ 日 ）  03

                ≒ 91,942元 】 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日  04

                止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  05

            � 被 告 張 剛 維 應 給 付 原 告 互 易 營 業 稅 1,055,179元 、 選 屋 找  06

              補 款 244,794元 、 遲 延 損 害 賠 償 金 42,445元 ：  07

              � 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 以 渠 等 所 共 有 坐 落 臺 北 市  08

                ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ 段 ○ ○ ○ 號 土 地 （ ， 下 稱 系 爭 25地 號 土  09

                地 面 積 ， 共 計 198平 方 公 尺 ， 被 告 張 剛 維 應 有 部 分 4/6，  10

                ） ， 與 原 告 合 作 興 建 房 屋 ， 雙 方 並 於 100年 9月 1日 簽 署  11

                系 爭 合 建 契 約 ； 嗣 雙 方 合 作 興 建 之 房 屋 於 104年 12月 2日  12

                完 竣 ， 原 告 立 即 於 105年 1月 14日 依 系 爭 合 建 契 約 第 17條  13

                第 1、 3項 之 約 定 ， 以 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 通 知 被 告 張  14

                剛 維 已 完 成 其 所 選 定 之 B棟 7、 8樓 戶 （ 即 門 牌 號 碼 臺 北  15

                市 ○ ○ 區 ○ ○ 路 0段 00號 7、 8樓 房 屋 及 停 車 位 編 號 地 下  16

                二 層 33、 34、 35號 車 位 ） 之 產 權 登 記 ， 同 時 檢 附 「 交 屋  17

                結 算 明 細 表 」 與 相 關 發 票 單 據 請 求 被 告 張 剛 維 應 依 約 於  18

                105年 1月 19日 前 付 清 結 算 款 3,080,670元 。 不 料 被 告 張  19

                剛 維 對 互 易 營 業 稅 之 負 擔 有 意 見 ， 竟 拒 絕 繳 納 全 部 之 結  20

                算 金 額 ， 嗣 至 同 年 5月 28日 經 雙 方 協 商 後 同 意 先 結 清 其  21

                餘 款 項 ， 而 將 互 易 營 業 稅 之 爭 議 暫 時 保 留 ， 故 於 「 交 屋  22

                結 算 確 認 書 」 第 3項 註 明 ： 「 房 地 互 易 加 值 型 營 業 稅 1,0  23

                55,179元 」 欄 位 ， 勾 選 「 否 」 （ 即 未 付 清 ） 」 等 情 ， 雖  24

                經 原 告 多 次 與 被 告 許 書 銘 協 商 ， 請 求 其 應 依 約 給 付 互 易  25

                營 業 稅 1,055,179元 ， 然 始 終 無 法 達 成 協 議 ， 另 經 調 解  26

                亦 不 成 立 。 因 原 告 已 於 105年 1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款  27

                通 知 單 」 催 繳 互 易 營 業 稅 ， 被 告 許 書 銘 於 同 年 月 15日 收  28

                受 該 通 知 ， 未 依 約 於 10日 內 給 付 上 開 互 易 營 業 稅 ， 故 自  29

                同 年 月 26日 起 ， 被 告 許 書 銘 即 陷 於 給 付 遲 延 ， 並 應 加 計  30

                給 付 自 105年 1月 26日 起 至 清 償 日 止 按 年 息 5％ 計 算 之 利  31
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                息 。  01

              � 又 被 告 張 剛 維 所 選 房 屋 面 積 較 其 依 合 建 契 約 所 應 分 配 之  02

                房 屋 面 積 為 多 ， 依 系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3項 之 約 定 ， 被  03

                告 應 補 償 原 告 之 金 額 為 916,079元 ， 惟 兩 造 於 交 屋 結 算  04

                時 因 被 告 張 剛 維 爭 執 部 分 價 款 而 不 願 全 額 給 付 ， 故 於 交  05

                屋 結 算 確 認 書 第 2項 內 容 予 以 保 留 244,794元 （ 參 原 證 26  06

                ， 見 本 院 卷 � 第 177頁 ） 。 被 告 張 剛 維 迄 今 仍 然 拒 絕 給  07

                付 ， 原 告 爰 依 前 述 約 定 及 給 付 遲 延 之 法 律 關 係 ， 請 求 被  08

                告 張 剛 維 給 付 選 屋 找 補 款 244,794元 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本  09

                送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  10

              � 被 告 張 剛 維 另 應 給 付 原 告 遲 延 損 害 賠 償 金 42,445元 ：  11

                被 告 張 剛 維 除 應 給 付 互 易 營 業 稅 予 原 告 外 ， 尚 應 按 系 爭  12

                合 建 契 約 第 17條 第 3項 之 約 定 ， 就 下 列 結 算 款 予 以 結 算  13

                ： � 原 告 代 繳 之 土 地 增 值 稅 884,461元 ； � 選 屋 應 補 金  14

                額 916,079元 ； � 原 告 代 繳 之 天 然 瓦 斯 配 管 費 113,801元  15

                ； � 原 告 代 繳 之 104年 地 價 稅 28,379元 （ 該 部 分 說 明 如  16

                下 ： 原 告 代 被 告 張 剛 維 繳 納 104年 地 價 稅 47,865元 ， 但  17

                原 告 依 約 應 負 擔 其 中 之 19,486元 ， 故 被 告 張 剛 維 尚 應 給  18

                付 原 告 28,379元 ） ； � 被 告 張 剛 維 分 回 之 土 地 及 分 得 之  19

                房 屋 業 於 104年 12月 31日 完 成 所 有 權 登 記 ， 但 原 告 同 意  20

                負 擔 交 屋 前 之 房 屋 稅 及 地 價 稅 ， 計 算 天 數 為 自 106年 1月  21

                1日 起 至 106年 1月 20日 止 計 20日 ， 故 原 告 尚 應 補 貼 被 告  22

                張 剛 維 105年 地 價 稅 1,830元 暨 房 屋 稅 4,357元 ； � 以 上  23

                合 計 被 告 張 剛 維 尚 應 給 付 之 結 算 款 為 1,936,533元 （ 計  24

                算 公 式 ： 884,461元 ＋ 916,079元 ＋ 113,801元 ＋ 28,379  25

                元 － 1,830元 － 4,357元 ＝ 1,936,533元 ） 。 又 原 告 已 於  26

                105年 1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 上 開 結 算  27

                款 1,936,533元 ， 經 被 告 張 剛 維 於 翌 日 （ 即 15日 ） 收 受  28

                ， 其 本 應 於 5日 內 （ 即 105年 1月 20日 以 前 ） 付 清 ， 唯 被  29

                告 許 書 銘 卻 遲 延 至 同 年 6月 29日 完 成 匯 款 （ 該 部 分 特 別  30

                說 明 如 下 ： 兩 造 雖 於 105年 5月 28日 簽 署 「 交 屋 結 算 確 認  31
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                書 」 ， 惟 被 告 張 剛 維 卻 遲 至 同 年 6月 29日 始 完 成 匯 款 ，  01

                且 其 中 選 屋 找 補 款 244,794元 仍 予 保 留 ， 被 告 張 剛 維 未  02

                悉 數 付 款 仍 屬 給 付 遲 延 ， 則 計 算 遲 延 利 息 時 自 應 一 併 算  03

                入 ） ； 故 原 告 自 得 依 民 法 第 229條 、 第 233條 第 1項 之 規  04

                定 請 求 被 告 張 剛 維 給 付 結 算 款 1,936,533元 自 105年 1月  05

                21日 起 至 同 年 6月 29日 為 止 計 160日 ， 按 年 息 5％ 計 算 之  06

                遲 延 損 害 賠 償 金 42,445元 【 計 算 公 式 ： 1,936,533元 × 5  07

                ％ × 160 /365（ 日 ） ≒ 42,445元 】 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送  08

                達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  09

            � 被 告 張 宏 誌 應 給 付 原 告 互 易 營 業 稅 267,156元 、 選 屋 找 補  10

              款 61,198元 、 遲 延 損 害 賠 償 金 24,635元 ：  11

              � 被 告 張 宏 誌 以 其 與 被 告 張 宏 誌 、 邱 淑 美 等 所 共 有 系 爭 25  12

                地 號 土 地 （ 面 積 共 計 198平 方 公 尺 ， 被 告 ， 張 宏 誌 應 有  13

                部 分 為 1/6） ， 與 原 告 合 作 興 建 房 屋 ， 雙 方 並 於 100年 9  14

                月 1日 簽 署 系 爭 合 建 契 約 ； 嗣 雙 方 合 作 興 建 之 房 屋 於 104  15

                年 12月 2日 完 竣 ， 原 告 立 即 於 105年 1月 14日 依 系 爭 契 約  16

                第 17條 第 1、 3項 之 約 定 ， 以 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 通 知  17

                被 告 張 宏 誌 已 完 成 其 所 選 定 之 B棟 7、 8樓 戶 （ 即 門 牌 號  18

                碼 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 路 0段 00號 7、 8樓 房 屋 及 停 車 位 編  19

                號 地 下 二 層 32號 車 位 ） 之 產 權 登 記 ， 同 時 檢 附 「 交 屋 結  20

                算 明 細 表 」 與 相 關 發 票 、 單 據 請 求 被 告 張 宏 誌 應 依 約 於  21

                105年 1月 19日 前 付 清 結 算 款 1,458,604元 。 詎 被 告 張 宏  22

                誌 對 互 易 營 業 稅 之 負 擔 有 意 見 ， 竟 拒 絕 繳 納 全 部 之 結 算  23

                金 額 ， 嗣 至 同 年 5月 28日 經 雙 方 協 商 後 同 意 先 結 清 其 餘  24

                款 項 ， 而 將 互 易 營 業 稅 之 爭 議 暫 時 保 留 ， 故 於 「 交 屋 結  25

                算 確 認 書 」 第 3項 註 明 ： 「 房 地 互 易 加 值 型 營 業 稅 267,1  26

                56元 」 欄 位 ， 勾 選 「 否 」 （ 即 未 付 清 ） ， 雖 經 原 告 多 次  27

                與 被 告 張 宏 誌 協 商 ， 請 求 其 依 約 給 付 互 易 營 業 稅 267,15  28

                6元 ， 然 始 終 無 法 達 成 協 議 ， 另 經 調 解 亦 不 成 立 。 因 原  29

                告 已 於 105年 1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 互  30

                易 營 業 稅 ， 被 告 張 宏 誌 於 同 年 月 15日 收 受 該 通 知 ， 仍 未  31
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                依 約 於 10日 內 給 付 上 開 互 易 營 業 稅 ， 故 自 同 年 月 26日 起  01

                ， 被 告 張 宏 誌 即 陷 於 給 付 遲 延 ， 並 應 加 計 給 付 自 105年 1  02

                月 26日 起 至 清 償 日 止 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  03

              � 又 被 告 張 宏 誌 所 選 房 屋 面 積 較 其 依 合 建 契 約 所 應 分 配 之  04

                房 屋 面 積 為 多 ， 依 系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3項 之 約 定 ， 被  05

                告 張 宏 誌 應 補 償 原 告 之 金 額 為 875,650元 ， 惟 兩 造 於 交  06

                屋 結 算 時 因 被 告 張 宏 誌 爭 執 部 分 價 款 而 不 願 全 額 給 付 ，  07

                故 於 交 屋 結 算 確 認 書 第 2項 內 容 予 以 保 留 61,198元 。 被  08

                告 張 宏 誌 迄 今 仍 然 拒 絕 給 付 ， 原 告 爰 依 前 述 約 定 及 給 付  09

                遲 延 之 法 律 關 係 ， 請 求 被 告 張 宏 誌 給 付 選 屋 找 補 款 61,1  10

                98元 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年  11

                息 5％ 計 算 之 利 息 。  12

              � 被 告 張 宏 誌 另 應 給 付 原 告 遲 延 損 害 賠 償 金 24,635元 ：  13

                被 告 張 宏 誌 除 應 給 付 上 揭 互 易 營 業 稅 外 ， 尚 應 按 系 爭 合  14

                建 契 約 第 17條 第 3項 之 約 定 就 下 列 結 算 款 應 予 結 算 ： �  15

                原 告 代 繳 之 土 地 增 值 稅 214,474元 ； � 選 屋 應 補 金 額 875  16

                 ,650元 ； � 原 告 代 繳 之 天 然 瓦 斯 配 管 費 28,450元 ； �  17

                原 告 代 繳 之 104年 地 價 稅 7,093元 （ 該 部 分 說 明 如 下 ： 原  18

                告 代 被 告 張 宏 誌 繳 納 104年 地 價 稅 11,964元 ， 但 原 告 依  19

                約 應 負 擔 其 中 之 4,871元 ， 故 被 告 張 宏 誌 尚 應 給 付 之 數  20

                額 為 7,093元 ） ； � 被 告 張 宏 誌 分 回 之 土 地 及 分 得 之 房  21

                屋 業 於 104年 12月 31日 完 成 所 有 權 登 記 ， 但 原 告 同 意 負  22

                擔 交 屋 前 之 房 屋 稅 及 地 價 稅 ， 計 算 天 數 為 自 105年 1月 1  23

                日 起 至 105年 1月 20日 止 計 20日 ， 故 原 告 應 補 貼 被 告 張 宏  24

                誌 105年 地 價 稅 459元 暨 房 屋 稅 1,253元 ； � 以 上 合 計 被  25

                告 張 宏 誌 尚 應 給 付 之 結 算 款 為 1,123,955元 （ 計 算 公 式  26

                ： 214,474元 ＋ 875,650元 ＋ 28,450元 ＋ 7,093元 － 459元  27

                － 1,253元 ＝ 1,123,955元 ） 。 又 原 告 已 於 105年 1月 14日  28

                寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 上 開 結 算 款 1,123,955  29

                元 ， 經 被 告 張 宏 誌 於 翌 日 （ 即 15日 ） 收 受 ， 其 本 應 於 5  30

                日 內 （ 即 105年 1月 20日 以 前 ） 付 清 ， 唯 被 告 張 宏 誌 卻 遲  31
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                延 至 同 年 6月 29日 完 成 匯 款 （ 該 部 分 特 別 說 明 如 下 ： 兩  01

                造 雖 於 105年 5月 28日 簽 署 「 交 屋 結 算 確 認 書 」 ， 惟 被 告  02

                張 宏 誌 卻 遲 至 同 年 6月 29日 始 完 成 匯 款 ， 且 其 中 選 屋 找  03

                補 款 61,198元 仍 予 保 留 ， 被 告 張 宏 誌 未 悉 數 付 款 仍 屬 給  04

                付 遲 延 ， 則 計 算 遲 延 利 息 時 自 應 一 併 算 入 ） ； 故 原 告 得  05

                依 民 法 第 229條 、 第 233條 第 1項 之 規 定 ， 請 求 被 告 張 宏  06

                誌 給 付 結 算 款 1,123,955元 自 105年 1月 21日 起 至 同 年 6月  07

                29日 為 止 計 160日 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 遲 延 損 害 賠 償 金  08

                24,635元 【 計 算 公 式 ： 1,123,955元 × 5％ × 160/365（  09

                日 ） ≒ 24,635元 】 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清  10

                償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  11

            � 被 告 邱 淑 美 應 給 付 原 告 互 易 營 業 稅 267,156元 、 選 屋 找 補  12

              款 61,198元 、 遲 延 損 害 賠 償 金 24,635元 ：  13

              � 被 告 邱 淑 美 以 其 與 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 所 共 有 系 爭 25地  14

                號 土 地 （ 面 積 共 計 198平 方 公 尺 ， 被 告 邱 淑 美 應 有 部 分  15

                各 為 1/6） ， 與 原 告 合 作 興 建 房 屋 ， 雙 方 並 於 100年 9月 1  16

                日 簽 署 系 爭 合 建 契 約 ； 嗣 雙 方 合 作 興 建 之 房 屋 於 104年  17

                12月 2日 完 竣 ， 原 告 立 即 於 105年 1月 14日 依 系 爭 合 建 契  18

                約 第 17條 第 1、 3項 之 約 定 ， 以 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 通  19

                知 被 告 邱 淑 美 已 完 成 其 所 選 定 之 B棟 7、 8樓 戶 （ 即 門 牌  20

                號 碼 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 路 0段 00號 7、 8樓 房 屋 及 停 車 位  21

                編 號 地 下 二 層 31號 車 位 ） 之 產 權 登 記 ， 同 時 檢 附 「 交 屋  22

                結 算 明 細 表 」 與 相 關 發 票 單 據 請 求 被 告 邱 淑 美 應 依 約 於  23

                105年 1月 19日 前 付 清 結 算 款 1,458,604元 。 詎 被 告 邱 淑  24

                美 對 互 易 營 業 稅 之 負 擔 有 意 見 ， 竟 拒 絕 繳 納 全 部 之 結 算  25

                金 額 ， 嗣 至 同 年 5月 28日 經 雙 方 協 商 後 同 意 先 結 清 其 餘  26

                款 項 ， 而 將 互 易 營 業 稅 之 爭 議 暫 時 保 留 ， 故 於 「 交 屋 結  27

                算 確 認 書 」 第 3項 註 明 ： 「 房 地 互 易 加 值 型 營 業 稅 267,1  28

                56元 」 欄 位 ， 勾 選 「 否 」 （ 即 未 付 清 ） ， 雖 經 原 告 多 次  29

                與 被 告 邱 淑 美 協 商 ， 請 求 其 依 約 給 付 互 易 營 業 稅 267,15  30

                6元 ， 然 始 終 無 法 達 成 協 議 ， 另 經 調 解 亦 不 成 立 。 因 原  31
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                告 已 於 105年 1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 」 催 繳 互  01

                易 營 業 稅 ， 被 告 邱 淑 美 於 同 年 月 15日 收 受 該 通 知 ， 仍 未  02

                依 約 於 10日 內 給 付 上 開 互 易 營 業 稅 ， 故 自 同 年 月 26日 起  03

                ， 被 告 邱 淑 美 即 陷 於 給 付 遲 延 ， 並 應 加 計 給 付 自 105年 1  04

                月 26日 起 至 清 償 日 止 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  05

              � 又 被 告 邱 淑 美 所 選 房 屋 面 積 較 其 依 合 建 契 約 所 應 分 配 之  06

                房 屋 面 積 為 多 ， 因 此 依 系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3項 之 約 定  07

                被 告 邱 淑 美 應 補 償 原 告 之 金 額 為 875,650元 ， 惟 兩 造 於  08

                交 屋 結 算 時 因 被 告 邱 淑 美 爭 執 部 分 價 款 而 不 願 全 額 給 付  09

                ， 故 於 交 屋 結 算 確 認 書 第 2項 內 容 予 以 保 留 61,198元 。  10

                被 告 邱 淑 美 迄 今 仍 然 拒 絕 給 付 ， 原 告 爰 依 前 述 約 定 及 給  11

                付 遲 延 之 法 律 關 係 ， 請 求 被 告 邱 淑 美 給 付 選 屋 找 補 款 61  12

                ,198元 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按  13

                年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  14

              � 被 告 邱 淑 美 另 應 給 付 原 告 遲 延 損 害 賠 償 金 24,635元 ：  15

                被 告 邱 淑 美 除 互 易 營 業 稅 外 ， 尚 應 按 系 爭 合 建 契 約 第 17  16

                條 第 3項 之 約 定 就 下 列 結 算 款 予 以 結 算 � 原 告 代 繳 之 土  17

                地 增 值 稅 214,474元 ； � 選 屋 應 補 金 額 875,650元 ； � 原  18

                告 代 繳 之 天 然 瓦 斯 配 管 費 28,450元 ； � 原 告 代 繳 之 104  19

                年 地 價 稅 7,093元 （ 該 部 分 說 明 如 下 ： 原 告 代 被 告 邱 淑  20

                美 繳 納 104年 地 價 稅 11,964元 ， 但 原 告 依 約 應 負 擔 其 中  21

                之 4,871元 ， 故 被 告 邱 淑 美 應 給 付 之 數 額 為 7,093元 ） ；  22

                � 被 告 邱 淑 美 分 回 之 土 地 及 分 得 之 房 屋 業 於 104年 12月  23

                31日 完 成 所 有 權 登 記 ， 但 原 告 同 意 負 擔 交 屋 前 之 房 屋 稅  24

                及 地 價 稅 ， 計 算 天 數 為 自 105年 1月 1日 起 至 105年 1月 20  25

                日 止 計 20日 ， 故 原 告 應 補 貼 被 告 邱 淑 美 105年 地 價 稅 459  26

                元 暨 房 屋 稅 1,253元 ； � 以 上 合 計 被 告 邱 淑 美 應 給 付 之  27

                結 算 款 為 1,123,955元 （ 計 算 公 式 ： 214,474元 ＋ 875,65  28

                0元 ＋ 28,450元 ＋ 7,093元 － 459元 － 1,253元 ＝ 1,123,95  29

                5元 ） 。 又 原 告 已 於 105年 1月 14日 寄 發 「 交 屋 暨 繳 款 通  30

                知 單 」 催 繳 上 開 結 算 款 1,123,955元 ， 經 被 告 邱 淑 美 於  31
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                翌 日 （ 即 15日 ） 收 受 ， 其 本 應 於 5日 內 （ 即 105年 1月 20  01

                日 以 前 ） 付 清 ， 唯 被 告 邱 淑 美 卻 遲 延 至 同 年 6月 29日 完  02

                成 匯 款 （ 該 部 分 特 別 說 明 如 下 ： 兩 造 雖 於 105年 5月 28日  03

                簽 署 「 交 屋 結 算 確 認 書 」 ， 惟 被 告 邱 淑 美 卻 遲 至 同 年 6  04

                月 29日 始 完 成 匯 款 ， 且 其 中 選 屋 找 補 款 61,198元 雖 予 以  05

                保 留 ， 然 被 告 邱 淑 美 並 未 悉 數 付 款 仍 屬 給 付 遲 延 ， 則 計  06

                算 遲 延 利 息 自 應 一 併 算 入 ） ； 故 原 告 自 得 依 民 法 第 229  07

                條 、 第 233條 第 1項 之 規 定 請 求 被 告 邱 淑 美 給 付 結 算 款 1,  08

                123,955元 自 105年 1月 21日 起 至 同 年 6月 29日 為 止 計 160  09

                日 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 遲 延 損 害 賠 償 金 24,635元 【 計 算  10

                式 ： 1,123,955元 × 5％ × 160/365（ 日 ） ≒ 24,635元 】  11

                ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5  12

                ％ 計 算 之 利 息 。  13

          � 為 此 ， 原 告 爰 依 系 爭 合 建 契 約 法 律 關 係 及 民 法 第 179條 之 不  14

            當 得 利 法 律 關 係 提 起 本 訴 等 語 ， 並 聲 明 ：  15

            � 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 應 連 帶 給 付 原 告 863,205元  16

              ， 及 其 中 759,733元 應 自 105年 1月 26日 起 ， 其 餘 103,472元  17

              應 自 起 訴 續 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 年 息  18

              5％ 計 算 之 利 息 。  19

            � 被 告 許 李 秀 玉 應 給 付 原 告 364,484元 ， 及 自 105年 1月 26日  20

              起 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  21

            � 被 告 許 銘 翔 應 給 付 原 告 442,920元 ， 及 其 中 423,622元 應 自  22

              105年 1月 26日 起 ， 其 餘 19,298元 應 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌  23

              日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  24

            � 被 告 許 茂 松 應 給 付 原 告 672,654元 ， 及 其 中 528,951元 應 自  25

              105年 1月 26日 起 ， 其 餘 143,703元 應 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之  26

              翌 日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  27

            � 被 告 許 貴 華 應 給 付 原 告 666,268元 ， 及 其 中 570,521元 應 自  28

              105年 1月 26日 起 ， 其 餘 95,747元 應 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌  29

              日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  30

            � 被 告 許 崇 信 應 給 付 原 告 666,241元 ， 及 其 中 557,242元 應 自  31
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              105年 1月 26日 起 ， 其 餘 108,999元 應 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之  01

              翌 日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  02

            � 被 告 許 書 銘 應 給 付 原 告 636,564元 ， 及 其 中 544,622元 應 自  03

              105年 1月 26日 起 ， 其 餘 91,942元 應 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌  04

              日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  05

            � 被 告 張 剛 維 應 給 付 原 告 1,342,418元 ， 及 其 中 1,055,179元  06

              應 自 105年 1月 26日 起 ， 其 餘 287,239元 應 自 起 訴 狀 繕 本 送  07

              達 之 翌 日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  08

            � 被 告 張 宏 誌 應 給 付 原 告 352,989元 ， 及 其 中 267,156元 應 自  09

              105年 1月 26日 起 ， 其 餘 85,833元 應 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌  10

              日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  11

            � 被 告 邱 淑 美 應 給 付 原 告 352,989元 ， 及 其 中 267,156元 應 自  12

              105年 1月 26日 起 ， 其 餘 85,833元 應 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 之 翌  13

              日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 年 息 5％ 計 算 之 利 息 。  14

            � 原 告 願 以 現 金 或 等 值 之 合 作 金 庫 銀 行 可 轉 讓 定 存 單 供 擔 保  15

              ， 請 准 宣 告 假 執 行 。  16

        二 、 被 告 則 抗 辯 略 以 ：  17

          � 關 於 上 揭 互 易 營 業 稅 部 分 ：  18

            � 原 告 按 系 爭 合 建 契 約 係 以 其 興 建 之 房 屋 與 被 告 之 土 地 互 易  19

              ， 依 法 原 告 為 銷 售 房 屋 之 納 稅 義 務 人 ， 且 系 爭 合 建 契 約 並  20

              未 約 定 互 易 營 業 稅 應 由 被 告 負 擔 ， 故 原 告 主 張 被 告 應 給 付  21

              上 揭 互 易 營 業 稅 云 云 ， 並 非 可 採 ：  22

              � 按 實 務 見 解 認 為 在 中 華 民 國 境 內 銷 售 貨 物 或 勞 務 ， 應 課  23

                徵 營 業 稅 ， 其 納 稅 義 務 人 ， 為 銷 售 貨 物 或 勞 務 之 營 業 人  24

                ， 加 值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法 第 1條 、 第 2條 第 1款 定 有  25

                明 文 。 此 所 謂 銷 售 貨 物 ， 係 指 將 貨 物 之 所 有 權 移 轉 與 他  26

                人 ， 以 取 得 代 價 者 而 言 ； 此 所 謂 銷 售 勞 務 ， 係 指 提 供 勞  27

                務 予 他 人 ， 或 提 供 貨 物 與 他 人 使 用 、 收 益 ， 以 取 得 代 價  28

                者 而 言 （ 加 值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法 第 3條 參 照 ） 。 準  29

                此 ， 房 屋 之 出 賣 人 或 承 攬 人 ， 就 其 所 出 售 之 房 屋 或 承 造  30

                房 屋 所 提 供 勞 務 之 全 部 代 價 ， 包 括 在 貨 物 或 勞 務 之 價 額  31
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                外 收 取 之 一 切 費 用 ， 俱 應 依 加 值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法  01

                第 16條 規 定 列 為 銷 售 額 。 營 業 人 銷 售 貨 物 或 勞 務 ， 其 定  02

                價 均 已 內 含 營 業 稅 額 ， 無 論 買 受 人 為 營 業 人 或 非 營 業 人  03

                ， 其 開 立 之 總 金 額 均 屬 一 致 ， 差 別 只 在 於 是 否 將 稅 額 單  04

                獨 列 出 。 … 又 買 賣 雙 方 如 有 簽 訂 合 約 者 ， 其 合 約 價 格 是  05

                否 包 含 營 業 稅 及 營 業 稅 應 由 何 人 負 擔 ， 依 契 約 自 由 原 則  06

                ， 宜 由 雙 方 協 議 決 定 ， 至 於 統 一 發 票 之 開 立 ， 仍 依 規 定  07

                辦 理 ， 並 由 銷 售 貨 物 或 勞 務 之 營 業 人 依 法 繳 納 營 業 稅 ，  08

                重 申 銷 售 貨 物 或 勞 務 之 營 業 人 ， 為 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人  09

                。 又 財 政 部 75年 3月 1日 台 財 稅 字 第 755012 2號 函 釋 雖 略  10

                以 ： 「 依 照 加 值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法 施 行 細 則 第 18條  11

                及 第 25條 規 定 ， 合 建 分 屋 之 銷 售 額 ， 應 按 該 項 土 地 及 房  12

                屋 當 地 同 時 期 市 場 銷 售 價 格 從 高 認 定 ， 並 依 統 一 發 票 使  13

                用 辦 法 第 12條 規 定 ， 於 換 出 房 屋 或 土 地 時 開 立 統 一 發 票  14

                。 … 稽 徵 機 關 如 未 查 得 合 建 分 屋 時 價 ， 則 應 以 房 屋 評 定  15

                價 值 與 土 地 公 告 現 值 ， 兩 者 從 高 認 定 ， 並 按 較 高 之 價 格  16

                等 額 對 開 發 票 ， 土 地 價 款 之 發 票 （ 所 有 人 如 為 個 人 者 ，  17

                可 開 立 收 據 ） 免 徵 營 業 稅 ， 房 屋 價 款 之 發 票 ， 應 外 加 5  18

                ％ 營 業 稅 ， 向 買 受 人 （ 土 地 所 有 人 ） 收 取 」 等 語 ， 然 該  19

                函 釋 係 針 對 合 建 分 屋 時 營 業 人 即 建 商 應 於 何 時 開 立 統 一  20

                發 票 、 銷 售 額 應 如 何 認 定 及 統 一 發 票 應 如 何 記 載 等 疑 義  21

                為 說 明 ， 而 非 逕 謂 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人 即 為 買 受 人 。 從  22

                而 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人 認 定 應 回 歸 前 揭 規 定 ， 意 即 在 中  23

                華 民 國 境 內 銷 售 貨 物 或 勞 務 之 營 業 人 為 營 業 稅 納 稅 義 務  24

                人 ； 若 於 合 建 分 屋 之 情 形 ， 建 商 為 銷 售 房 屋 之 營 業 人 ，  25

                自 為 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人 。  26

              � 原 告 就 系 爭 合 建 開 發 案 居 於 房 屋 出 賣 人 之 地 位 ， 依 法 係  27

                該 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人 ； 倘 依 契 約 自 由 原 則 ， 雙 方 原 可  28

                另 行 協 議 決 定 營 業 稅 實 際 負 擔 者 ， 觀 諸 系 爭 合 建 契 約 第  29

                12條 第 1項 第 4款 之 約 定 ： 「 甲 乙 雙 方 採 合 建 分 屋 ， 由 甲  30

                方 以 地 易 屋 ， 甲 乙 雙 方 應 依 中 華 民 國 相 關 稅 法 規 定 完 成  31
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                相 關 手 續 ， 並 依 財 政 部 之 規 定 負 擔 相 關 之 稅 賦 。 」 ， 該  01

                條 文 僅 係 關 於 稅 賦 手 續 、 種 類 之 約 定 ， 與 互 易 爭 營 業 稅  02

                應 由 何 人 負 擔 無 涉 ； 復 參 以 同 條 其 他 約 款 內 容 係 針 對 地  03

                價 稅 或 其 他 土 地 增 值 稅 由 「 甲 方 」 或 「 乙 方 」 負 擔 等 語  04

                ， 自 難 遽 認 兩 造 已 達 成 由 被 告 負 擔 互 易 營 業 稅 之 合 意 。  05

            � 原 告 以 房 屋 與 被 告 之 土 地 互 易 時 ， 該 合 建 房 屋 之 定 價 即 為  06

              被 告 移 轉 予 原 告 之 土 地 所 有 權 ， 亦 已 內 含 互 易 營 業 稅 ； 被  07

              告 既 已 移 轉 土 地 所 有 權 予 原 告 ， 原 告 與 被 告 間 內 部 應 負 擔  08

              之 互 易 營 業 稅 ， 亦 已 給 付 完 畢 ， 則 原 告 再 次 請 求 被 告 給 付  09

              上 揭 互 易 營 業 稅 云 云 ， 自 屬 無 據 ：  10

              � 按 「 （ 第 1項 ） 營 業 人 銷 售 貨 物 或 勞 務 ， 應 依 本 法 營 業  11

                人 開 立 銷 售 憑 證 時 限 表 規 定 之 時 限 ， 開 立 統 一 發 票 交 付  12

                買 受 人 。 但 營 業 性 質 特 殊 之 營 業 人 及 小 規 模 營 業 人 ， 得  13

                掣 發 � 通 收 據 ， 免 用 統 一 發 票 。 （ 第 2項 ） 營 業 人 對 於  14

                應 稅 貨 物 或 勞 務 之 定 價 ， 應 內 含 營 業 稅 。 （ 第 3項 ） 營  15

                業 人 依 第 14條 規 定 計 算 之 銷 項 稅 額 ， 買 受 人 為 營 業 人 者  16

                ， 應 與 銷 售 額 於 統 一 發 票 上 分 別 載 明 之 ； 買 受 人 為 非 營  17

                業 人 者 ， 應 以 定 價 開 立 統 一 發 票 。 」 加 值 型 及 非 加 值 型  18

                營 業 稅 法 第 32條 第 1至 3項 定 有 明 文 。 次 按 實 務 見 解 認 為  19

                營 業 稅 內 含 於 定 價 之 立 法 ， 與 我 國 交 易 習 慣 及 一 般 認 知  20

                相 符 ， 國 人 一 般 交 易 習 慣 與 認 知 ， 均 由 營 業 人 於 就 所 銷  21

                售 之 勞 務 或 貨 物 為 定 價 時 ， 計 算 其 銷 售 額 及 銷 項 稅 額 ，  22

                經 加 總 後 而 為 定 價 ， 而 有 助 於 交 易 之 迅 速 明 確 ， 並 杜 爭  23

                議 。 交 易 當 事 人 間 若 無 特 別 之 約 定 ， 無 論 營 業 人 以 買 賣  24

                、 互 易 、 承 攬 或 其 他 混 合 契 約 之 方 式 銷 售 其 勞 務 或 貨 物  25

                ， 並 無 於 定 價 外 另 行 計 收 營 業 稅 之 習 慣 ， 且 依 上 開 法 律  26

                規 定 ， 不 論 銷 售 之 相 對 人 是 否 為 營 業 人 ， 銷 售 之 營 業 人  27

                均 應 於 定 價 時 內 含 營 業 稅 ， 不 因 相 對 人 為 營 業 人 時 ， 依  28

                同 條 第 3項 規 定 須 區 別 銷 項 稅 額 與 銷 售 額 於 統 一 發 票 上  29

                分 別 載 明 而 有 不 同 。 詳 言 之 ， 以 買 賣 方 式 銷 售 者 ， 約 定  30

                收 取 之 價 金 即 為 定 價 ， 以 互 易 方 式 為 銷 售 者 ， 換 得 物 之  31
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                價 值 亦 為 定 價 ， 且 均 內 含 營 業 稅 。 故 地 主 與 建 商 合 建 房  01

                屋 ， 地 主 僅 須 依 合 建 契 約 支 付 取 得 房 屋 所 有 權 之 對 價 ，  02

                並 無 於 支 付 定 價 之 義 務 外 ， 另 給 付 營 業 稅 予 建 商 之 義 務  03

                。  04

              � 系 爭 合 建 契 約 係 原 告 分 別 與 被 告 於 100年 、 101年 間 簽 訂  05

                ， 斯 時 雙 方 約 定 合 建 條 件 時 ， 加 值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅  06

                法 關 於 營 業 稅 之 計 徵 ， 已 由 「 外 加 型 」 改 為 「 內 含 型 」  07

                ； 且 被 告 與 原 告 並 未 就 營 業 稅 為 特 別 約 定 被 告 於 支 付 契  08

                約 定 價 之 金 額 外 ， 仍 須 再 給 付 相 當 於 營 業 稅 之 金 額 予 原  09

                告 ， 足 徵 被 告 依 系 爭 合 建 契 約 所 應 支 付 之 定 價 ， 僅 為 移  10

                轉 土 地 所 有 權 予 原 告 ， 其 應 負 擔 之 互 易 營 業 稅 ， 亦 已 包  11

                含 於 契 約 定 價 內 。 茲 被 告 既 已 移 轉 土 地 所 有 權 予 原 告 ，  12

                其 與 原 告 間 內 部 應 負 擔 之 營 業 稅 ， 亦 已 給 付 完 畢 ， 是 原  13

                告 請 求 被 告 再 度 給 付 互 易 營 業 稅 云 云 ， 自 屬 無 據 。 至 原  14

                告 雖 主 張 「 預 估 交 屋 前 應 繳 稅 費 說 明 」 內 記 載 互 易 營 業  15

                稅 ， 且 交 屋 時 復 又 詳 列 互 易 營 業 稅 於 交 屋 結 算 明 細 表 ，  16

                顯 見 被 告 對 其 應 給 付 互 易 營 業 稅 乙 節 知 之 甚 詳 云 云 ， 惟  17

                被 告 於 收 到 「 預 估 交 屋 前 應 繳 稅 費 說 明 」 時 ， 即 已 對 互  18

                易 營 業 稅 額 之 負 擔 提 出 異 議 ， 且 兩 造 先 前 即 已 約 定 營 業  19

                稅 包 含 於 契 約 定 價 內 ， 並 不 因 原 告 於 事 後 以 「 預 估 交 屋  20

                前 應 繳 稅 費 說 明 」 片 面 要 求 被 告 於 給 付 契 約 價 金 之 外 ，  21

                尚 須 額 外 負 擔 互 易 營 業 稅 額 ， 即 可 恣 意 推 翻 兩 造 原 先 就  22

                營 業 稅 內 含 於 契 約 定 價 之 約 定 。  23

            � 參 照 司 法 院 大 法 官 解 釋 第 688號 解 釋 理 由 書 內 容 僅 係 重 申  24

              加 值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法 第 32條 規 範 意 旨 ， 並 未 變 更 現  25

              行 實 務 認 為 房 地 互 易 時 ， 該 房 屋 之 定 價 已 內 含 營 業 稅 之 見  26

              解 ， 故 於 房 地 互 易 之 情 形 下 ， 互 易 雙 方 於 約 定 互 易 條 件 時  27

              ， 即 已 包 含 營 業 稅 在 內 ， 當 地 主 移 轉 土 地 應 有 部 分 予 建 商  28

              時 ， 即 等 同 於 已 給 付 建 商 就 其 自 建 商 處 所 取 得 之 房 屋 包 含  29

              營 業 稅 在 內 之 定 價 。 又 原 告 雖 主 張 被 告 若 不 需 負 擔 互 易 營  30

              業 稅 ， 將 導 致 被 告 得 將 原 告 所 繳 納 之 營 業 稅 提 列 為 成 本 ，  31
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              以 減 少 被 告 移 轉 房 地 之 賦 稅 負 擔 ， 違 反 消 費 稅 意 旨 云 云 ，  01

              然 被 告 提 供 參 與 合 建 之 土 地 價 值 已 包 含 所 分 得 房 屋 之 營 業  02

              稅 在 內 ， 是 被 告 既 已 負 擔 互 易 營 業 稅 ， 縱 其 日 後 將 所 分 得  03

              之 房 屋 出 售 予 他 人 ， 並 申 報 房 屋 之 進 項 稅 額 ， 亦 屬 被 告 合  04

              法 權 利 之 行 使 。  05

            � 倘 認 被 告 應 負 擔 互 易 營 業 稅 （ 假 設 語 ） ， 則 被 告 邱 秋 霞 、  06

              陳 綺 欣 、 陳 執 群 、 許 李 秀 玉 、 許 銘 翔 、 張 剛 維 、 張 宏 誌 及  07

              邱 淑 美 對 於 原 告 所 計 算 其 應 負 擔 之 營 業 稅 數 額 不 爭 執 ， 惟  08

              被 告 許 茂 松 、 許 貴 華 、 許 崇 信 、 許 書 銘 （ 以 下 簡 稱 被 告 許  09

              茂 松 等 4人 ） 則 認 為 原 告 所 計 算 之 營 業 稅 數 額 並 不 可 採 ，  10

              茲 分 述 如 下 ：  11

              � 原 告 計 算 被 告 許 茂 松 等 4人 所 應 負 擔 營 業 稅 數 額 之 計 算  12

                方 式 為 ： （ 每 人 可 分 屋 價 值 權 重 /選 屋 單 價 ＋ 車 位 坪 數  13

                ） ×營 建 成 本 ×稅 率 0.05（ 參 原 證 14、 16、 18、 21之 交  14

                屋 結 算 明 細 表 ） ， 其 中 「 每 人 可 分 屋 價 值 權 重 /選 屋 單  15

                價 ） 」 為 許 茂 松 等 4人 因 互 易 而 分 得 之 房 屋 坪 數 （ 不 含  16

                車 位 ） ： � 被 告 許 茂 松 51.39坪 （ 即 28,778,750/560,00  17

                0≒ 51.39） ； � 被 告 許 貴 華 56.43坪 （ 即 28,778,750/51  18

                0,000≒ 56.43） ； � 被 告 許 崇 信 54.82坪 （ 即 28,778,75  19

                0/525,000≒ 54.82） ； � 被 告 許 書 銘 53.29坪 （ 即 28,77  20

                8,750/540,000≒ 53.29） ； 以 上 合 計 為 215.93坪 。 惟 上  21

                開 關 於 因 互 易 而 分 得 房 屋 坪 數 之 計 算 方 式 ， 乃 兩 造 於 簽  22

                約 時 係 以 標 準 樓 層 之 單 價 計 算 被 告 之 分 屋 價 值 ， 被 告 實  23

                際 分 得 之 房 屋 坪 數 會 因 其 所 選 定 樓 層 之 單 價 各 異 而 有 所  24

                不 同 ； 然 原 告 於 100年 8月 30日 與 被 告 許 茂 松 等 4人 另 行  25

                締 結 補 充 協 議 書 確 認 渠 等 因 互 易 可 分 回 之 房 屋 坪 數 合 計  26

                為 195坪 （ 不 含 車 位 坪 數 ） ， 並 均 已 選 定 分 屋 樓 層 ， 亦  27

                即 被 告 許 茂 松 等 4人 因 互 易 所 得 之 房 屋 坪 數 確 定 為 195坪  28

                ， 不 會 再 有 因 選 屋 樓 層 不 同 而 造 成 分 屋 坪 數 變 動 之 情 形  29

                。  30

              � 復 觀 諸 原 告 於 105年 3月 14日 最 後 一 次 提 供 予 被 告 許 茂 松  31
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                、 許 書 銘 交 屋 結 算 明 細 表 項 目 A1之 「 選 屋 應 補 金 額 」 欄  01

                位 載 明 每 人 含 優 惠 價 可 分 屋 面 積 為 65坪 【 即 （ 195＋ 65  02

                ） 坪 /4人 ＝ 65坪 】 ， 可 徵 被 告 許 茂 松 等 4人 所 獲 得 之 總  03

                坪 數 為 260坪 ， 其 中 65坪 為 渠 等 向 原 告 另 給 付 價 金 加 購  04

                而 來 ， 僅 有 195坪 係 因 互 易 而 分 回 之 房 屋 坪 數 。 是 被 告  05

                許 茂 松 等 4人 因 互 易 所 分 得 之 房 屋 坪 數 （ 不 含 停 車 位 ）  06

                各 為 48.75坪 （ 即 195坪 /4＝ 48. 75坪 ） ， 故 渠 等 負 擔 之  07

                營 業 稅 數 額 應 各 為 【 （ 48.75坪 ＋ 車 位 面 積 ） ×營 建 成  08

                本 ×稅 率 0.05】 ， 計 算 結 果 如 下 ： � 許 茂 松 507,176元  09

                【 即 （ 48.75＋ 12.74） × 164,962× 0.05≒ 507,176】 ；  10

                � 許 貴 華 507,176元 【 即 （ 48.75＋ 12.74） × 164,962×  11

                0.05≒ 507,176】 ； � 許 崇 信 507,176元 【 即 （ 48.75＋  12

                12.74） × 164,962× 0.05≒ 507,176】 ； � 許 書 銘 507,1  13

                76元 【 即 （ 48.75＋ 12.74） × 164,962× 0.05≒ 507,176  14

                】 。  15

          � 關 於 遲 延 損 害 賠 償 金 部 分 ：  16

            � 原 告 係 於 合 建 房 屋 驗 收 完 成 前 通 知 被 告 辦 理 交 屋 ， 依 系 爭  17

              合 建 契 約 第 17條 第 1、 3項 之 約 定 ， 不 發 生 通 知 交 屋 之 效 力  18

              ， 故 被 告 並 未 構 成 給 付 遲 延 情 事 ， 則 原 告 主 張 被 告 應 給 付  19

              遲 延 損 害 賠 償 金 云 云 ， 顯 無 可 採 ：  20

              � 參 照 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 1項 略 以 ： 「 乙 方 （ 即 原 告  21

                ， 下 同 ） 完 成 本 合 建 大 樓 主 建 物 及 附 屬 建 物 之 設 備 後 ，  22

                甲 方 （ 即 被 告 ， 下 同 ） 應 於 乙 方 驗 屋 通 知 日 起 五 日 內 會  23

                同 乙 方 辦 理 驗 收 。 甲 方 得 就 本 約 所 載 房 屋 車 位 之 瑕 疵 或  24

                未 盡 事 宜 ， 一 次 載 明 於 驗 收 單 上 責 成 乙 方 於 一 定 期 限 內  25

                修 繕 完 成 。 乙 方 完 成 修 繕 並 經 甲 方 驗 收 完 成 後 ， 應 即 通  26

                知 甲 方 辦 理 交 屋 。 … 」 、 第 3項 ： 「 甲 方 應 於 接 獲 乙 方  27

                通 知 交 屋 日 起 五 日 內 ， 將 本 約 規 定 應 繳 之 各 項 稅 費 、 房  28

                屋 及 車 位 之 差 價 補 款 及 遲 延 或 違 約 等 賠 償 金 付 清 後 ， 才  29

                辦 理 交 屋 。 交 屋 時 乙 方 並 應 將 房 地 及 車 位 所 有 權 狀 正 本  30

                、 甲 方 分 得 房 屋 門 鎖 及 其 他 因 使 用 房 屋 與 車 位 之 必 要 設  31
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                備 等 一 併 交 付 甲 方 。 」 等 約 定 ， 可 知 原 告 於 完 成 合 建 大  01

                樓 主 建 物 及 附 屬 建 物 之 設 備 後 ， 應 先 通 知 被 告 驗 收 房 屋  02

                ， 於 原 告 完 成 房 屋 、 車 位 瑕 疵 之 修 繕 並 經 被 告 驗 收 完 成  03

                後 ， 始 應 即 通 知 被 告 辦 理 交 屋 。 換 言 之 ， 交 屋 通 知 應 在  04

                房 屋 驗 收 完 成 後 為 之 。 因 此 ， 原 告 於 合 建 房 屋 驗 收 完 成  05

                前 之 交 屋 通 知 ， 顯 與 前 述 約 定 不 符 ， 應 不 生 交 屋 通 知 之  06

                效 力 ， 自 不 得 恣 意 請 求 被 告 給 付 遲 延 損 害 賠 償 金 。 茲 將  07

                各 被 告 之 初 驗 、 複 驗 及 三 驗 日 期 （ 參 被 證 1至 8） 整 理 如  08

                附 表 1（ 見 本 院 卷 � 第 303及 其 反 面 ） ， 而 原 告 皆 係 於 10  09

                5年 1月 14日 為 該 交 屋 通 知 ， 惟 斯 時 所 有 被 告 均 尚 未 完 成  10

                房 屋 驗 收 程 序 ， 故 原 告 所 為 之 通 知 ， 自 不 生 系 爭 合 建 契  11

                約 第 17條 第 3項 之 效 力 。  12

              � 原 告 主 張 所 有 客 戶 房 屋 驗 收 紀 錄 單 （ 參 被 證 1至 8） 已 載  13

                明 「 除 上 開 項 目 外 ， 餘 均 驗 收 無 誤 ， 並 於 交 屋 日 複 驗 」  14

                等 語 ， 可 見 兩 造 同 意 於 交 屋 日 同 時 進 行 複 驗 ； 且 因 渠 等  15

                均 未 履 行 房 屋 複 驗 之 契 約 協 力 義 務 ， 故 合 建 房 屋 無 法 於  16

                105年 1月 21日 完 成 驗 屋 係 屬 可 歸 責 於 被 告 之 事 由 ， 渠 等  17

                均 應 負 遲 延 損 害 賠 償 責 任 云 云 ， 不 足 採 信 ， 蓋 該 等 驗 收  18

                紀 錄 單 之 簽 名 欄 位 雖 有 「 除 上 開 項 目 外 ， 餘 均 驗 收 無 誤  19

                ， 並 於 交 屋 日 複 驗 」 等 語 之 記 載 ， 惟 其 內 容 僅 為 原 告 事  20

                先 製 作 表 格 之 制 式 化 註 記 ， 復 參 以 歷 次 驗 收 紀 錄 所 載 內  21

                容 及 兩 造 持 續 進 行 房 屋 三 驗 程 序 ， 可 知 雙 方 之 真 意 並 非  22

                認 定 交 屋 日 即 為 複 驗 日 ， 故 原 告 得 通 知 交 屋 之 時 點 ， 仍  23

                應 遵 照 系 爭 合 建 契 約 第 17條 之 約 定 ， 於 被 告 均 完 成 房 屋  24

                驗 收 後 始 得 為 之 。 況 依 民 事 訴 訟 法 第 277條 前 段 規 定 ，  25

                當 事 人 主 張 有 利 於 己 之 事 實 者 ， 就 其 事 實 有 舉 證 之 責 任  26

                ； 是 原 告 應 就 被 告 違 反 契 約 協 力 義 務 乙 節 負 舉 證 責 任 ，  27

                惟 原 告 並 未 舉 證 以 實 其 說 ， 又 房 屋 實 際 複 驗 日 期 與 預 定  28

                複 驗 日 期 不 同 之 原 因 所 在 多 有 ， 或 因 缺 失 未 改 善 而 無 法  29

                複 驗 、 雙 方 複 驗 時 間 無 法 配 合 等 情 ， 尚 無 法 據 此 逕 認 被  30

                告 於 房 屋 複 驗 時 有 違 反 契 約 協 力 義 務 。 尤 有 甚 者 ， 當 下  31
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                有 多 間 房 屋 於 複 驗 時 仍 未 驗 屋 合 格 ， 足 證 合 建 房 屋 未 能  01

                於 105年 1月 21日 完 成 驗 屋 並 不 可 歸 責 於 被 告 。  02

          � 原 告 聲 明 請 求 就 按 年 息 5%計 算 之 遲 延 損 害 賠 償 金 再 加 計 利 息  03

            ， 違 反 民 法 第 233條 第 2項 規 定 ， 顯 無 可 採 ：  04

            按 「 遲 延 之 債 務 ， 以 支 付 金 錢 為 標 的 者 ， 債 權 人 得 請 求 依 法  05

            定 利 率 計 算 之 遲 延 利 息 。 但 約 定 利 率 較 高 者 ， 仍 從 其 約 定 利  06

            率 。 對 於 利 息 ， 無 須 支 付 遲 延 利 息 。 前 二 項 情 形 ， 債 權 人 證  07

            明 有 其 他 損 害 者 ， 並 得 請 求 賠 償 。 」 民 法 第 233條 定 有 明 文  08

            。 原 告 固 主 張 業 於 105年 1月 14日 通 知 各 被 告 於 同 年 月 19日 前  09

            給 付 依 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 3項 約 定 結 算 之 款 項 ， 惟 各 被  10

            告 對 應 給 付 款 項 有 不 同 意 見 ， 故 未 遵 期 給 付 ， 嗣 後 各 被 告 雖  11

            將 其 應 繳 款 項 清 償 完 畢 ， 惟 各 被 告 未 於 所 約 定 之 期 限 內 為 給  12

            付 ， 已 構 成 給 付 遲 延 ， 因 此 向 各 被 告 請 求 給 付 遲 延 損 害 賠 償  13

            金 之 計 算 方 式 為 各 被 告 給 付 遲 延 之 金 額 ×年 息 5％ ×給 付 遲  14

            延 之 天 數 比 例 云 云 ， 惟 原 告 所 謂 之 「 遲 延 損 害 賠 償 金 」 性 質  15

            實 為 民 法 第 233條 第 1項 之 遲 延 損 害 賠 償 利 息 ； 故 參 照 前 揭 規  16

            定 ， 被 告 對 於 該 利 息 無 須 再 支 付 遲 延 利 息 。  17

          � 設 若 被 告 應 給 付 原 告 遲 延 損 害 賠 償 金 （ 假 設 語 ） ， 惟 被 告 許  18

            茂 松 之 選 屋 應 補 金 額 為 7,521,600元 ， 而 非 原 告 主 張 請 求 之 8  19

            ,942,850元 ； 且 被 告 許 茂 松 就 其 應 負 擔 之 客 戶 變 更 設 計 追 加  20

            款 50,304元 部 分 並 無 給 付 遲 延 情 事 ， 故 原 告 請 求 給 付 選 屋 應  21

            補 金 額 8,942,850元 暨 客 戶 變 更 設 計 追 加 款 50,304元 部 分 之  22

            遲 延 損 害 賠 償 金 ， 顯 屬 無 據 ：  23

            � 關 於 選 屋 應 補 金 額 部 分 ：  24

              原 告 主 張 被 告 許 茂 松 所 應 負 擔 之 選 屋 應 補 金 額 為 105年 1月  25

              4日 寄 發 之 交 屋 結 算 明 細 表 所 載 8,942,850元 云 云 ； 然 該 交  26

              屋 結 算 明 細 表 並 非 最 終 版 本 ， 嗣 原 告 於 105年 3月 14日 就 被  27

              告 許 茂 松 所 應 負 擔 之 選 屋 應 補 金 額 為 修 正 ， 並 重 新 製 作 交  28

              屋 結 算 明 細 表 （ 參 被 證 11， 見 本 院 卷 � 第 96頁 ） ， 自 應 以  29

              105年 3月 14日 交 屋 結 算 明 細 表 所 載 選 屋 應 補 金 額 7,521,60  30

              0元 為 準 ， 則 被 告 許 茂 松 應 負 擔 之 遲 延 給 付 總 額 為 7,921,9  31
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              86元 【 計 算 公 式 ： 9,343,236元 － （ 8,942,850元 － 7,521,  01

              600元 ） ＝ 7,921,986元 】 。  02

            � 關 於 客 戶 變 更 設 計 追 加 款 部 分 ：  03

              按 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 3項 約 定 略 以 ： 「 甲 方 （ 即 被 告  04

              許 茂 松 ， 下 同 ） 應 於 接 獲 乙 方 （ 即 原 告 ， 下 同 ） 『 通 知 交  05

              屋 日 起 五 日 內 』 ， 將 本 約 規 定 應 繳 之 各 項 稅 費 、 房 屋 及 車  06

              位 之 差 價 補 款 及 遲 延 或 違 約 等 賠 償 金 付 清 後 ， 才 辦 理 交 屋  07

              。 … 」 等 語 ， 顯 與 原 證 14之 客 戶 設 計 變 更 追 加 減 明 細 表 （  08

              見 本 院 卷 � 第 116頁 反 面 ） 內 關 於 該 款 項 之 給 付 方 式 特 別  09

              以 手 寫 載 明 「 交 屋 時 支 付 」 等 情 不 符 ， 足 徵 客 戶 變 更 設 計  10

              追 加 減 明 細 表 所 載 款 項 應 於 「 實 際 交 屋 」 時 支 付 ， 而 非 「  11

              通 知 交 屋 」 時 支 付 。 原 告 雖 主 張 被 告 許 茂 松 應 給 付 遲 延 金  12

              額 為 9,343,236元 （ 包 含 變 更 設 計 追 加 款 在 內 ） ， 然 該 變  13

              更 設 計 追 加 款 項 之 給 付 時 點 應 為 原 告 實 際 交 屋 予 被 告 許 茂  14

              松 之 時 ， 復 參 以 原 告 實 際 交 屋 予 被 告 許 茂 松 之 日 為 105年 5  15

              月 15日 ， 而 被 告 許 茂 松 亦 於 同 日 給 付 該 款 項 予 原 告 ， 此 有  16

              原 證 15即 交 屋 完 成 確 認 書 載 明 除 互 易 營 業 稅 外 ， 其 他 款 項  17

              均 已 結 清 可 佐 （ 見 本 院 卷 � 第 119頁 ） ， 是 被 告 許 茂 松 就  18

              變 更 設 計 追 加 款 並 無 給 付 遲 延 情 事 。  19

            � 故 被 告 許 茂 松 之 遲 延 給 付 總 額 為 應 為 7,871,682元 （ 計 算  20

              公 式 ： 7,921,986元 － 50,304元 ＝ 7,871,682元 ） ， 據 此 計  21

              算 被 告 許 茂 松 所 應 負 擔 之 遲 延 損 害 賠 償 金 數 額 應 為 120,52  22

              0元 【 計 算 公 式 ： （ 229,234元 × 5％ × 4/365〈 日 〉 ） ＋ （  23

              7,871,682元 － 229,234元 ） × 5％ × 115/365〈 日 〉 ≒ 120,  24

              520元 】 。  25

          � 為 此 均 聲 明 ：  26

            � 原 告 之 訴 及 假 執 行 之 聲 請 均 駁 回 。  27

            � 如 受 不 利 之 判 決 ， 請 准 供 擔 保 免 為 假 執 行 。  28

        三 、 兩 造 不 爭 執 事 實 如 下 ： （ 以 下 見 本 院 卷 ， 詳 細 頁 數 均 如 下 ）  29

          � 被 告 邱 秋 霞 、 陳 執 群 、 陳 綺 欣 為 被 繼 承 人 陳 松 田 之 繼 承 人 （  30

            見 本 院 卷 � 第 2頁 反 面 ） 。  31
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          � 民 事 反 訴 狀 附 表 一 （ 見 本 院 卷 � 第 18、 19頁 ） 所 記 載 被 告 （  01

            即 反 訴 原 告 ） 、 雨 遮 及 露 台 面 積 、 所 選 樓 層 及 每 坪 找 補 單 價  02

            之 內 容 ， 均 正 確 無 誤 （ 見 本 院 卷 � 第 78頁 ） 。  03

          � 被 繼 承 人 陳 松 田 與 原 告 簽 署 原 證 一 合 作 興 建 房 屋 契 約 書 ， 被  04

            繼 承 人 陳 松 田 嗣 後 死 亡 ， 被 告 邱 秋 霞 、 陳 執 群 、 陳 綺 欣 為 其  05

            繼 承 人 （ 見 本 院 卷 � 第 78頁 ） 。  06

          � 被 告 共 同 訴 訟 代 理 人 於 107年 5月 3日 言 詞 辯 論 程 序 中 所 提 出  07

            反 證 3補 充 協 議 書 原 本 、 反 證 4承 諾 書 同 意 書 原 本 與 卷 內 反 證  08

            3、 4影 本 內 容 相 符 （ 見 本 院 卷 � 第 202頁 反 面 ） 。  09

          � 各 被 告 之 初 驗 、 複 驗 及 三 驗 日 期 詳 如 以 下 附 表 ： （ 見 本 院 �  10

            卷 第 227頁 ）  11
            12
          被  告  初 驗 日 期  複驗日期（即初驗 三驗日期（或應修    備  註     13
          姓  名   （附註）    應修繕事項完成日 繕事項修繕完成日 （證據出處）  14
                              期）            期）                          15
            16
          邱秋霞                                                             17
          陳綺欣 104年12月19日   105年1月30日                     被證1      18
          陳執群                                                             19
            20
          許銘翔 104年12月19日   105年2月21日                     被證2      21
            22
          許茂松 104年12月26日   105年1月31日    105年4月9日      被證3      23
            24
          許貴華 104年12月22日   105年1月28日                     被證4      25
            26
          許崇信 104年12月15日   105年2月15日    105年5月27日     被證5      27
            28
          許書銘 104年12月13日   105年1月28日    105年4月17日     被證6      29
            30
                10號7樓：     10號7樓：       10號7樓：          被證7      31
          張剛維  105年1月5日    105年2月17日    105年5月28日                32
          張宏誌  33
          秋淑美 10號8樓：     10號8樓：       10號8樓：          被證8      34
                 105年1月5日    105年2月17日    105年5月28日                35
            36
          附註：業經兩造於民國107年7月5日言詞辯論程序同意列為本件不爭執事實         37
               （見本院卷�第226頁反面、第227頁）                                 
            38
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          � 被 告 邱 秋 霞 、 陳 執 群 、 陳 綺 欣 部 分 ： （ 見 本 院 卷 � 第 227頁  01

            ）  02

            � 雨 遮 為 5.804975坪 、 露 台 1.74坪 。  03

            � 選 屋 找 補 款 2樓 每 坪 495,000元 。  04

            � 法 定 停 車 位 0.97405坪 +獎 勵 停 車 位 0.3025坪 ＝ 1.27655坪  05

              。  06

          � 被 告 許 李 秀 玉 、 許 銘 翔 部 分 ： （ 見 本 院 卷 � 第 227頁 ）  07

            � 雨 遮 為 4.921675坪 。  08

            � 選 屋 找 補 款 3樓 每 坪 514,000元 。  09

            � 法 定 停 車 位 0.952875坪 +獎 勵 停 車 位 0.2783坪 ＝ 1.231175  10

              坪 。  11

            � 權 利 範 圍 ： 被 告 許 李 秀 玉 0.4358、 許 銘 翔 0.5642。  12

          � 被 告 許 茂 松 部 分 ： （ 見 本 院 卷 � 第 227頁 ）  13

            � 雨 遮 為 3.633025坪 。  14

            � 選 屋 找 補 款 6樓 每 坪 560,000元 。  15

            � 法 定 停 車 位 0.837925坪 +獎 勵 停 車 位 0.257125坪 ＝ 1.09505  16

              坪 。  17

          � 被 告 許 貴 華 部 分 ： （ 見 本 院 卷 � 第 227頁 ）  18

            � 雨 遮 為 5.127375坪 。  19

            � 選 屋 找 補 款 3樓 每 坪 510,000元 。  20

            � 法 定 停 車 位 0.862125坪 +獎 勵 停 車 位 0.257125坪 ＝ 1.11925  21

              坪 。  22

          � 被 告 許 崇 信 部 分 ： （ 見 本 院 卷 � 第 227頁 反 面 ）  23

            � 雨 遮 為 5.05175坪 。  24

            � 選 屋 找 補 款 4樓 每 坪 525,000元 。  25

            � 法 定 停 車 位 0.862125坪 +獎 勵 停 車 位 0.257125坪 ＝ 1.11925  26

              坪 。  27

          � 被 告 許 書 銘 部 分 ： （ 見 本 院 卷 � 第 227頁 反 面 ）  28

            � 雨 遮 為 3.7147坪 。  29

            � 選 屋 找 補 款 5樓 每 坪 540,000元 。  30
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            � 法 定 停 車 位 0.862125坪 +獎 勵 停 車 位 0.257125坪 ＝ 1.11925  01

              坪 。  02

          � 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 部 分 ： （ 見 本 院 卷 � 第 227頁  03

            反 面 ）  04

            � 7樓 雨 遮 為 4.3197坪 。  05

              8樓 雨 遮 為 5.05175坪  06

            � 選 屋 找 補 款 7樓 每 坪 580,000元 。  07

              選 屋 找 補 款 8樓 每 坪 603,000元 。  08

            � 7樓 法 定 停 車 位 0.862125坪 +獎 勵 停 車 位 0.257125坪 ＝ 1.11  09

              925坪 。  10

              8樓 法 定 停 車 位 0.862125坪 +獎 勵 停 車 位 0.257125坪 ＝ 1.11  11

              925坪 。  12

            � 應 有 部 分 比 例 ： 被 告 張 剛 維 4/6、 張 宏 誌 1/6、 邱 淑 美 1/6  13

              。  14

            � 被 告 張 剛 維 尚 未 給 付 選 屋 找 補 金 額 ： 244,794元 。  15

              被 告 張 宏 誌 尚 未 給 付 選 屋 找 補 金 額 ： 61,198元 。  16

              被 告 邱 淑 美 尚 未 給 付 選 屋 找 補 金 額 ： 61,198元 。  17

          � 每 坪 停 車 位 單 價 170,000元 。  18

          � 被 告 邱 秋 霞 、 陳 執 群 、 陳 綺 欣 之 繼 承 人 陳 松 田 於 交 屋 時 應 給  19

            付 原 告 之 結 算 款 （ 不 含 系 爭 營 業 稅 ） 為 6,625,807元 （ 見 本  20

            院 卷 � 第 51頁 ） ， 陳 松 田 於 105年 5月 14日 繳 清 上 揭 款 項 （ 見  21

            本 院 卷 � 第 60頁 及 本 院 卷 � 第 7頁 ） 。  22

          � 被 告 許 銘 翔 於 交 屋 時 應 給 付 原 告 之 結 算 款 （ 不 含 系 爭 營 業 稅  23

            ） 為 2,709,122元 （ 見 本 院 卷 � 第 91頁 ） ， 被 告 許 銘 翔 於 105  24

            年 3月 13日 繳 清 上 揭 款 項 （ 見 本 院 卷 � 第 98頁 及 本 院 卷 � 第 7  25

            頁 ） 。  26

          � 被 告 許 貴 華 於 交 屋 時 應 給 付 原 告 之 結 算 款 （ 不 含 系 爭 營 業 稅  27

            ） 為 6,240,678元 （ 見 本 院 卷 � 第 32頁 ） ， 被 告 許 貴 華 於 105  28

            年 5月 12日 繳 清 上 揭 款 項 （ 見 本 院 卷 � 第 132頁 及 本 院 卷 � 第  29

            132頁 ） 。  30
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          � 被 告 許 崇 信 於 交 屋 時 應 給 付 原 告 之 結 算 款 （ 不 含 系 爭 營 業 稅  01

            ） 為 7,104,369元 （ 見 本 院 卷 � 第 111頁 ） ， 被 告 許 崇 信 於 10  02

            5年 5月 12日 繳 清 上 揭 款 項 （ 見 本 院 卷 � 第 143頁 及 本 院 卷 �  03

            第 7頁 ） 。  04

          � 被 告 許 書 銘 於 交 屋 時 應 給 付 原 告 之 結 算 款 （ 不 含 系 爭 營 業 稅  05

            ） 為 7,714,655元 （ 見 本 院 卷 � 第 148頁 ） ， 被 告 許 書 銘 於 10  06

            5年 4月 17日 繳 清 上 揭 款 項 （ 見 本 院 卷 � 第 155頁 及 本 院 卷 �  07

            第 7頁 ） 。  08

          � 被 告 張 剛 維 於 交 屋 時 應 給 付 原 告 之 結 算 款 （ 不 含 系 爭 營 業 稅  09

            ） 為 1,936,533元 （ 見 本 院 卷 � 第 168頁 ） ， 被 告 張 剛 維 於 10  10

            5年 6月 29日 繳 清 上 揭 款 項 （ 見 本 院 卷 � 第 7頁 ） 。  11

          � 被 告 張 宏 誌 於 交 屋 時 應 給 付 原 告 之 結 算 款 （ 不 含 系 爭 營 業 稅  12

            ） 為 1,123,955元 （ 見 本 院 卷 � 第 182頁 ） ， 被 告 張 宏 誌 於 10  13

            5年 6月 29日 繳 清 上 揭 款 項 （ 見 本 院 卷 � 第 8頁 ） 。  14

          � 被 告 邱 淑 美 交 屋 時 應 給 付 原 告 之 結 算 款 （ 不 含 系 爭 營 業 稅 ）  15

            為 1,123,955元 （ 見 本 院 卷 � 第 196頁 ） ， 被 告 邱 淑 美 於 105  16

            年 6月 29日 繳 清 上 揭 款 項 （ 見 本 院 卷 � 第 8頁 ） 。  17

        四 、 茲 論 述 本 訴 之 爭 點 及 本 院 得 心 證 之 理 由 如 下 ：  18

          � 按 「 自 認 之 撤 銷 ， 除 別 有 規 定 外 ， 以 自 認 人 能 證 明 與 事 實 不  19

            符 或 經 他 造 同 意 者 ， 始 得 為 之 」 ， 民 事 訴 訟 法 第 279條 第 3項  20

            定 有 明 文 。 再 按 「 按 當 事 人 主 張 之 事 實 ， 經 他 造 於 準 備 書 狀  21

            內 或 言 詞 辯 論 時 或 在 受 命 法 官 、 受 託 法 官 前 自 認 者 ， 無 庸 舉  22

            證 。 自 認 之 撤 銷 ， 除 別 有 規 定 外 ， 以 自 認 人 能 證 明 與 事 實 不  23

            符 或 經 他 造 同 意 者 ， 始 得 為 之 。 民 事 訴 訟 法 第 279條 第 1項 、  24

            第 3項 定 有 明 文 。 又 訴 訟 代 理 人 為 訴 訟 行 為 ， 係 本 於 當 事 人  25

            之 授 權 以 自 己 之 意 思 為 之 ， 並 非 本 人 之 代 言 機 關 ， 其 所 為 事  26

            實 上 之 陳 述 ， 除 經 到 場 之 當 事 人 本 人 即 時 撤 銷 或 更 正 外 ， 其  27

            效 果 即 及 於 當 事 人 本 人 ， 不 得 以 與 當 事 人 或 本 人 之 真 意 不 符  28

            為 理 由 ， 而 否 認 其 效 力 （ 本 院 49年 台 上 字 第 2362號 判 例 參 照  29

            ） 。 次 按 民 事 訴 訟 法 第 280條 第 1項 之 規 定 ， 係 指 當 事 人 對 於  30
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            他 造 主 張 之 事 實 ， 於 言 詞 辯 論 時 ， 消 極 的 不 表 示 意 見 ， 法 律  01

            擬 制 其 為 自 認 而 言 ， 此 與 同 法 第 279條 第 1項 所 定 自 認 ， 必 須  02

            當 事 人 對 於 他 造 主 張 之 事 實 ， 積 極 的 表 示 承 認 之 情 形 有 別 ，  03

            前 者 在 言 詞 辯 論 終 結 前 ， 可 為 追 復 爭 執 之 陳 述 ， 撤 銷 其 效 力  04

            ， 此 與 自 認 不 得 任 意 撤 銷 之 性 質 有 別 。 查 上 訴 人 之 前 程 序 訴  05

            訟 代 理 人 既 承 認 有 簽 立 系 爭 契 約 ， 並 對 該 契 約 形 式 上 真 正 積  06

            極 明 確 表 示 不 爭 執 （ 見 原 一 審 卷 202頁 、 248頁 ， 原 二 審 卷 (  07

            一 )36頁 反 面 ） ， 依 上 說 明 ， 即 屬 民 事 訴 訟 法 第 279條 第 1項  08

            之 自 認 ， 而 非 同 法 第 280條 第 1項 之 擬 制 自 認 ， 上 訴 人 不 得 以  09

            該 自 認 係 其 訴 訟 代 理 人 所 為 ， 非 其 本 人 所 為 ， 而 否 認 其 效 力  10

            ； 且 上 訴 人 未 能 證 明 該 自 認 與 事 實 不 符 或 經 被 上 訴 人 同 意 ，  11

            亦 不 得 任 意 撤 銷 自 認 ， 殊 無 從 以 追 復 爭 執 之 陳 述 ， 即 可 撤 銷  12

            其 效 力 。 原 審 據 以 認 定 上 訴 人 已 自 認 系 爭 契 約 為 真 正 ， 且 不  13

            生 撤 銷 自 認 之 效 力 ， 原 二 審 未 命 被 上 訴 人 提 出 系 爭 契 約 原 本  14

            及 就 其 真 正 另 負 舉 證 責 任 ， 認 無 調 查 被 上 訴 人 任 職 期 間 及 薪  15

            資 之 必 要 ， 並 無 適 用 法 規 顯 有 錯 誤 之 情 形 ， 所 為 上 訴 人 敗 訴  16

            之 判 決 ， 經 核 於 法 洵 無 違 誤 」 ， 亦 有 最 高 法 院 107年 度 台 上  17

            字 第 1917號 判 決 意 旨 可 資 參 照 。 經 查 ， 兩 造 於 本 院 107年 11  18

            月 1日 言 詞 辯 論 程 序 就 「 被 告 許 茂 松 於 交 屋 時 應 給 付 原 告 之  19

            結 算 款 （ 不 含 系 爭 營 業 稅 ） 為 9,343,236元 （ 見 本 院 卷 � 第  20

            111頁 ） ， 被 告 許 茂 松 於 105年 5月 15日 繳 清 上 揭 款 項 」 之 事  21

            實 ， 已 明 確 表 示 不 爭 執 （ 見 本 院 卷 � 第 7頁 ） ， 被 告 固 於 107  22

            年 11月 9日 以 民 事 陳 報 � 狀 表 示 經 嗣 後 核 對 金 額 發 現 ， 被 告  23

            許 茂 松 應 給 付 予 原 告 之 結 算 款 應 為 7,871,682元 （ 見 本 院 卷  24

            � 第 11至 15頁 ） ， 被 告 所 為 自 認 顯 與 事 實 不 符 ， 前 揭 不 爭 執  25

            事 項 應 予 撤 銷 云 云 ； 惟 查 ， 原 告 已 明 確 表 示 不 同 意 被 告 撤 銷  26

            前 揭 自 認 （ 見 本 院 卷 � 第 55頁 ） ， 且 查 ， 原 告 於 105年 1月 14  27

            日 寄 交 被 告 許 茂 松 之 交 屋 結 算 明 細 表 （ 見 本 院 卷 � 第 111頁  28

            ） ， 係 依 原 證 32之 100年 8月 30日 補 充 協 議 書 第 2條 之 約 定 製  29

            作 （ 見 本 院 卷 � 第 101頁 ） ， 亦 即 兩 造 協 議 被 告 許 茂 松 、 許  30
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            貴 華 、 訴 外 人 許 崇 智 （ 即 被 告 許 書 銘 之 前 手 ） 、 被 告 許 崇 信  01

            等 4人 應 共 同 補 償 原 告 23,660,000元 作 為 選 屋 之 找 補 款 ， 詎  02

            被 告 許 茂 松 、 許 貴 華 、 許 崇 信 、 許 書 銘 私 下 協 議 不 採 平 均 分  03

            擔 ， 而 簽 署 原 證 34協 議 書 （ 見 本 院 卷 � 第 166頁 ） ， 以 被 告  04

            許 茂 松 分 擔 6,200,000元 、 許 書 銘 分 擔 6,000,000元 、 許 崇 信  05

            分 擔 5,81 0,000元 、 許 貴 華 分 擔 5,650,000元 之 方 式 給 付 前  06

            揭 選 屋 找 補 款 ， 並 要 求 原 告 依 渠 等 內 部 協 議 結 果 重 新 進 行 結  07

            算 ， 惟 被 告 許 茂 松 等 4人 要 求 原 告 按 每 人 分 配 65坪 ， 再 私 下  08

            協 議 分 配 23, 660,000元 之 找 補 款 ， 被 告 許 茂 松 等 4人 簽 署 原  09

            證 34之 協 議 書 協 議 分 擔 前 揭 找 補 款 比 例 ， 與 原 告 採 按 被 告 許  10

            茂 松 等 4人 分 回 房 屋 價 值 扣 除 23,660,000元 後 均 分 之 計 算 方  11

            法 明 顯 有 所 不 同 ， 原 告 係 依 被 告 許 茂 松 等 4人 之 要 求 ， 依 渠  12

            等 內 部 分 擔 比 例 後 代 為 計 算 ， 始 提 出 被 證 11之 105年 3月 14日  13

            之 交 屋 結 算 明 細 表 予 被 告 許 茂 松 （ 見 本 院 卷 � 第 96頁 ） ， 自  14

            難 僅 憑 105年 1月 14日 交 屋 結 算 明 細 表 （ 見 本 院 卷 � 第 111頁  15

            ） 與 105年 3月 14日 之 交 屋 結 算 明 細 表 （ 見 本 院 卷 � 第 96頁 ）  16

            其 上 記 載 數 字 有 歧 異 ， 即 遽 以 推 論 原 告 於 105年 1月 14日 寄 交  17

            被 告 許 茂 松 之 交 屋 結 算 明 細 表 之 記 載 顯 有 錯 誤 ， 況 被 告 未 能  18

            明 確 舉 證 證 明 105年 1月 14日 交 屋 結 算 明 細 表 有 何 與 事 實 不 符  19

            之 處 ， 且 其 為 自 認 前 已 持 有 前 揭 二 份 交 屋 結 算 明 細 表 多 時 ，  20

            就 該 二 份 交 屋 結 算 明 細 表 記 載 數 字 有 所 歧 異 一 節 應 知 之 甚 明  21

            ， 仍 於 本 院 107年 11月 1日 言 詞 辯 論 程 序 中 為 前 揭 自 認 ， 嗣 後  22

            再 以 105年 3月 14日 交 屋 結 算 明 細 表 為 不 同 主 張 ， 顯 係 以 重 複  23

            爭 執 之 陳 述 而 為 自 認 之 撤 銷 ， 而 與 首 開 規 定 未 符 ， 不 生 撤 銷  24

            自 認 之 效 力 ， 先 予 敘 明 。  25

          � 原 告 不 得 請 求 被 告 給 付 如 附 表 一 編 號 1至 10所 示 之 互 易 營 業  26

            稅 。  27

            � 按 銷 售 貨 物 或 勞 務 之 營 業 人 為 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人 ， 為 加  28

              值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法 第 2條 第 1項 所 明 定 ， 故 對 於 國 家  29

              之 公 法 關 係 ， 營 業 人 始 為 納 稅 義 務 人 。 至 於 同 法 第 14條 第  30
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              2項 規 定 ， 銷 項 稅 額 ， 指 營 業 人 銷 售 貨 物 或 勞 務 時 ， 依 規  01

              定 應 收 取 之 營 業 稅 額 ， 固 可 認 為 就 營 業 人 與 買 受 人 間 內 部  02

              關 係 ， 營 業 稅 最 終 應 由 買 受 人 負 擔 。 然 營 業 人 銷 售 貨 物 或  03

              勞 務 ， 應 開 立 統 一 發 票 交 付 買 受 人 。 營 業 人 對 於 應 稅 貨 物  04

              或 勞 務 之 定 價 ， 應 內 含 營 業 稅 。 營 業 人 依 第 14條 規 定 計 算  05

              之 銷 項 稅 額 ， 買 受 人 為 營 業 人 者 ， 應 與 銷 售 額 於 統 一 發 票  06

              上 分 別 載 明 之 ； 買 受 人 為 非 營 業 人 者 ， 應 以 定 價 開 立 二 聯  07

              式 統 一 發 票 ， 亦 為 同 法 第 32條 第 1項 前 段 、 第 2項 、 第 3項  08

              ， 統 一 發 票 使 用 辦 法 第 7條 第 1項 第 2款 所 明 定 。 依 前 開 規  09

              定 ， 買 受 人 為 非 營 業 人 者 ， 營 業 人 應 以 定 價 開 立 二 聯 式 統  10

              一 發 票 ， 使 稅 額 內 含 於 定 價 內 （ 同 法 第 32條 立 法 理 由 參 照  11

              ） 。 蓋 營 業 人 欲 將 其 銷 售 貨 物 或 勞 務 ， 以 如 何 價 格 銷 售 ，  12

              具 有 決 定 權 ， 且 營 業 人 就 營 業 稅 之 計 算 及 繳 納 亦 具 有 專 門  13

              知 識 及 經 驗 ， 有 充 分 資 訊 、 經 驗 及 時 間 ， 加 計 其 成 本 利 潤  14

              及 營 業 稅 後 ， 始 作 成 定 價 ， 故 法 律 乃 明 定 營 業 人 於 銷 售 貨  15

              物 或 勞 務 時 ， 應 將 營 業 稅 加 計 在 定 價 之 內 ， 而 以 營 業 人 收  16

              取 該 定 價 ， 作 為 營 業 人 依 同 法 第 14條 第 2項 向 買 受 人 收 取  17

              營 業 稅 之 方 式 ， 達 到 買 受 人 實 質 上 負 擔 營 業 稅 之 立 法 目 的  18

              。 易 言 之 ， 除 非 契 約 當 事 人 另 約 定 買 受 人 支 付 契 約 定 價 之  19

              金 額 外 ， 仍 須 給 付 相 當 於 營 業 稅 之 金 額 予 營 業 人 ， 否 則 買  20

              受 人 於 支 付 定 價 予 營 業 人 時 ， 即 應 認 為 營 業 人 已 依 同 法 第  21

              14條 規 定 ， 向 買 受 人 收 取 營 業 稅 。 營 業 人 不 得 於 買 受 人 支  22

              付 統 一 發 票 所 示 之 金 額 後 ， 復 請 求 買 受 人 另 給 付 營 業 稅 。  23

              必 也 如 此 解 釋 ， 方 符 合 營 業 稅 改 為 內 含 之 立 法 本 旨 ， 此 亦  24

              為 實 務 上 向 來 所 採 見 解 （ 有 最 高 法 院 89年 度 台 上 字 第 2168  25

              號 、 89年 度 台 上 字 第 552號 、 89年 度 台 上 字 第 1340號 民 事  26

              判 決 可 資 參 照 ） 。 何 況 於 75年 間 營 業 稅 改 為 內 含 後 ， 於 買  27

              受 人 非 營 業 人 之 情 形 ， 社 會 上 一 般 交 易 亦 均 依 此 方 式 辦 理  28

              ， 鮮 見 買 受 人 於 支 付 統 一 發 票 之 金 額 後 ， 尚 須 另 支 付 5%之  29

              營 業 稅 予 營 業 人 者 ， 原 告 為 具 有 專 業 知 識 及 經 驗 之 營 業 人  30
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              ， 自 無 不 知 之 理 。 本 件 被 告 並 非 營 業 人 ， 且 兩 造 並 未 約 定  01

              被 告 除 依 契 約 提 供 土 地 予 原 告 ， 以 作 為 取 得 原 告 建 築 房 屋  02

              之 對 價 外 ， 尚 須 支 付 相 當 於 營 業 稅 之 金 額 予 原 告 ， 依 前 開  03

              規 定 ， 原 告 依 系 爭 合 建 契 約 銷 售 予 被 告 貨 物 或 勞 務 之 定 價  04

              ， 即 為 被 告 移 轉 予 原 告 之 系 爭 土 地 所 有 權 ， 此 一 定 價 （ 即  05

              被 告 移 轉 予 原 告 之 系 爭 土 地 所 有 權 ） 應 包 含 營 業 稅 在 內 ，  06

              是 被 告 抗 辯 其 依 系 爭 合 建 契 約 ， 移 轉 予 原 告 之 系 爭 土 地 所  07

              有 權 價 值 ， 即 包 含 支 付 營 業 稅 在 內 ， 自 屬 可 採 ， 原 告 主 張  08

              被 告 應 移 轉 之 系 爭 土 地 所 有 權 ， 並 不 包 含 應 負 擔 之 營 業 稅  09

              ， 則 非 可 取 。  10

            � 按 「 惟 按 在 中 華 民 國 境 內 銷 售 貨 物 或 勞 務 及 進 口 貨 物 ， 均  11

              應 依 營 業 稅 法 規 定 課 徵 營 業 稅 ； 將 貨 物 之 所 有 權 移 轉 與 他  12

              人 以 取 得 代 價 者 ， 為 銷 售 貨 物 ； 銷 售 貨 物 或 勞 務 之 營 業 人  13

              為 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人 ， 營 業 稅 法 第 一 條 、 第 二 條 第 一 款  14

              及 第 三 條 第 一 項 分 別 定 有 明 文 。 足 見 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人  15

              乃 銷 售 貨 物 或 勞 務 之 營 業 人 ， 應 屬 無 疑 。 本 件 上 訴 人 既 以  16

              將 其 出 資 所 興 建 之 房 屋 移 轉 與 被 上 訴 人 之 方 式 ， 取 得 使 用  17

              系 爭 土 地 之 代 價 ， 其 自 屬 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人 ， 依 法 應 負  18

              擔 上 開 房 屋 價 款 之 營 業 稅 。 雖 財 政 部 七 十 五 年 三 月 一 日 臺  19

              財 稅 字 第 七 五 五 ○ 一 二 二 號 函 釋 記 載 『 依 照 營 業 稅 法 施 行  20

              細 則 第 十 八 條 及 第 二 十 五 條 規 定 ， 合 建 分 屋 之 銷 售 額 ， 應  21

              按 該 項 土 地 及 房 屋 當 地 同 時 期 市 場 銷 售 價 格 從 高 認 定 ， 並  22

              依 統 一 發 票 使 用 辦 法 第 十 二 條 規 定 ， 於 換 出 房 屋 或 土 地 時  23

              開 立 統 一 發 票 … … 稽 徵 機 關 如 未 查 得 合 建 分 屋 時 價 ， 則 應  24

              以 房 屋 評 定 價 值 與 土 地 公 告 現 值 ， 兩 者 從 高 認 定 ， 並 按 較  25

              高 之 價 格 等 額 對 開 發 票 ， 土 地 價 款 之 發 票 （ 所 有 人 如 為 個  26

              人 者 ， 可 開 立 收 據 ） 免 徵 營 業 稅 ， 房 屋 價 款 之 發 票 ， 應 外  27

              加 百 分 之 五 營 業 稅 ， 向 買 受 人 （ 土 地 所 有 人 ） 收 取 』 等 語  28

              。 惟 該 函 乃 針 對 合 建 分 屋 時 營 業 人 即 建 商 應 於 何 時 開 立 統  29

              一 發 票 、 銷 售 額 應 如 何 認 定 及 統 一 發 票 應 如 何 記 載 等 疑 義  30
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              所 為 之 解 釋 ， 而 非 說 明 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人 究 係 何 人 ， 故  01

              其 解 釋 文 中 雖 載 有 『 房 屋 價 款 之 發 票 ， 應 外 加 百 分 之 五 營  02

              業 稅 ， 向 買 受 人 （ 土 地 所 有 人 ） 收 取 』 字 樣 ， 其 真 意 應 係  03

              指 買 受 人 知 悉 並 同 意 房 屋 價 款 未 包 括 營 業 稅 ， 而 願 另 行 負  04

              擔 百 分 之 五 營 業 稅 之 情 形 而 言 ， 否 則 即 違 反 上 開 營 業 稅 法  05

              關 於 納 稅 義 務 人 之 規 定 。 至 營 業 稅 法 不 論 係 採 「 外 加 」 或  06

              「 內 含 」 之 方 式 徵 收 ， 其 結 果 僅 係 營 業 人 於 開 立 統 一 發 票  07

              時 ， 記 載 方 式 有 所 不 同 而 已 ， 並 不 影 響 營 業 稅 納 稅 義 務 人  08

              之 主 體 始 終 均 為 銷 售 貨 物 或 勞 務 之 營 業 人 之 認 定 ， 此 觀 諸  09

              營 業 稅 法 第 三 十 二 條 第 二 項 規 定 『 營 業 人 依 第 十 四 條 規 定  10

              計 算 之 銷 項 稅 額 ， 買 受 人 為 營 業 人 者 ， 應 與 銷 售 額 於 統 一  11

              發 票 人 分 別 載 明 之 ， 買 受 人 為 非 營 業 人 者 ， 應 與 銷 售 額 合  12

              計 開 立 統 一 發 票 』 即 知 」 ， 有 最 高 法 院 90年 度 台 上 字 第 82  13

              7號 民 事 判 決 可 資 參 照 。 由 是 可 認 ， 財 政 部 75年 3月 1日 臺  14

              財 稅 字 第 7550122號 函 釋 之 內 容 ， 僅 是 針 對 合 建 分 屋 時 建  15

              商 銷 售 額 應 如 何 認 定 及 何 時 或 如 何 開 立 統 一 發 票 為 解 釋 ，  16

              並 非 說 明 營 業 稅 之 納 稅 義 務 人 即 為 買 受 人 ， 是 則 營 業 稅 之  17

              納 稅 義 務 人 認 定 仍 應 回 歸 營 業 稅 法 之 規 定 ， 即 在 中 華 民 國  18

              境 內 銷 售 貨 物 或 勞 務 之 營 業 人 為 營 業 稅 納 稅 義 務 人 ， 在 合  19

              建 分 屋 之 情 形 ， 建 商 為 銷 售 房 屋 之 營 業 人 ， 應 為 營 業 稅 之  20

              納 稅 義 務 人 ， 本 件 原 告 就 系 爭 合 建 契 約 之 開 發 案 居 於 房 屋  21

              出 賣 人 之 地 位 ， 依 營 業 稅 法 規 定 ， 原 告 本 係 該 營 業 稅 之 納  22

              稅 義 務 人 ， 自 應 依 法 繳 納 營 業 稅 。 原 告 雖 主 張 於 100年 6月  23

              10日 司 法 院 大 法 官 釋 字 第 688號 解 釋 作 成 後 ， 營 業 稅 即 應  24

              依 該 解 釋 理 由 書 意 旨 由 消 費 者 即 被 告 負 擔 云 云 ； 惟 查 ， 司  25

              法 院 大 法 官 解 釋 第 688號 解 釋 理 由 書 之 內 容 僅 係 重 申 營 業  26

              稅 法 第 32條 規 範 之 意 旨 ， 要 難 執 此 認 定 房 地 戶 易 契 約 之 營  27

              業 稅 應 由 地 主 負 擔 。 至 於 基 於 契 約 自 由 原 則 ， 合 建 契 約 雙  28

              方 當 事 人 本 可 另 行 協 議 決 定 營 業 稅 額 究 由 何 人 實 際 支 出 負  29

              擔 ， 然 觀 諸 系 爭 合 建 契 約 第 12條 第 1項 第 4款 「 甲 乙 雙 方 採  30
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              合 建 分 屋 ， 由 甲 方 以 地 易 屋 ， 甲 乙 雙 方 應 依 中 華 民 國 相 關  01

              稅 法 規 定 完 成 相 關 手 續 ， 並 依 財 政 部 之 規 定 負 擔 相 關 之 稅  02

              賦 」 之 約 定 （ 見 本 院 卷 � 第 64頁 反 面 ） ， 僅 係 關 於 稅 賦 手  03

              續 及 及 稅 賦 種 類 之 約 定 ， 與 系 爭 營 業 稅 由 何 人 負 擔 無 涉 ，  04

              且 經 比 對 系 爭 合 建 契 約 第 12條 之 其 他 約 款 ， 針 對 地 價 稅 或  05

              其 他 土 地 增 值 稅 皆 明 文 記 載 「 甲 方 負 擔 」 、 「 乙 方 負 擔 」  06

              等 語 ， 然 同 條 第 4款 無 明 文 約 定 營 業 稅 應 由 「 甲 方 負 擔 」  07

              ， 自 難 認 兩 造 已 達 成 應 由 被 告 負 擔 營 業 稅 之 合 意 ， 是 以 ，  08

              原 告 主 張 被 告 應 依 上 揭 約 定 給 付 系 爭 營 業 稅 云 云 ， 即 非 可  09

              採 。  10

            � 按 營 業 人 對 於 應 稅 貨 物 或 勞 務 之 定 價 ， 應 內 含 營 業 稅 。 加  11

              值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法 第 32條 第 2項 定 有 明 文 。 此 營 業  12

              稅 內 含 於 定 價 之 立 法 ， 係 77年 7月 1日 營 業 稅 法 修 正 施 行 時  13

              增 訂 確 立 。 而 營 業 稅 內 含 於 定 價 之 立 法 ， 與 我 國 交 易 習 慣  14

              及 一 般 認 知 相 符 ， 國 人 一 般 交 易 習 慣 與 認 知 ， 均 由 營 業 人  15

              於 就 所 銷 售 之 勞 務 或 貨 物 為 定 價 時 ， 計 算 其 銷 售 額 及 銷 項  16

              稅 額 ， 經 加 總 後 而 為 定 價 ， 而 有 助 於 交 易 之 迅 速 明 確 ， 並  17

              杜 爭 議 。 交 易 當 事 人 間 若 無 特 別 之 約 定 ， 無 論 營 業 人 以 買  18

              賣 、 互 易 、 承 攬 或 其 他 混 合 契 約 之 方 式 銷 售 其 勞 務 或 貨 物  19

              ， 並 無 於 定 價 外 另 行 計 收 營 業 稅 之 習 慣 ， 且 依 上 開 法 律 規  20

              定 ， 不 論 銷 售 之 相 對 人 是 否 為 營 業 人 ， 銷 售 之 營 業 人 均 應  21

              於 定 價 時 內 含 營 業 稅 ， 不 因 相 對 人 為 營 業 人 時 ， 依 同 條 第  22

              3項 規 定 須 區 別 銷 項 稅 額 與 銷 售 額 於 統 一 發 票 上 分 別 載 明  23

              而 有 不 同 。 詳 言 之 ， 以 買 賣 方 式 銷 售 者 ， 約 定 收 取 之 價 金  24

              即 為 定 價 ， 以 互 易 方 式 為 銷 售 者 ， 換 得 物 之 價 值 亦 為 定 價  25

              ， 且 均 內 含 營 業 稅 。 至 財 政 部 84年 1月 14日 台 財 稅 第 00000  26

              0000號 函 釋 ， 則 屬 核 課 機 關 認 定 營 業 銷 售 額 及 銷 項 稅 額 之  27

              技 術 上 規 則 ， 依 循 該 函 釋 內 容 ， 銷 售 額 應 以 換 出 或 換 入 貨  28

              物 之 時 價 ， 從 高 認 定 … 合 建 分 屋 互 易 之 房 屋 及 土 地 之 「 銷  29

              售 額 」 應 屬 相 等 ， 將 使 營 業 稅 之 核 課 與 交 易 實 情 存 有 矛 盾  30
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              落 差 ， 舉 例 言 之 ， 互 易 之 房 屋 時 價 如 高 於 土 地 ， 依 上 開 函  01

              釋 ， 核 課 機 關 乃 以 房 屋 時 價 認 定 營 業 人 之 房 屋 銷 售 額 ， 並  02

              要 求 土 地 出 售 者 追 隨 房 屋 時 價 加 計 銷 項 稅 額 開 立 發 票 ； 反  03

              之 ， 則 由 時 價 較 低 之 房 屋 追 隨 土 地 時 價 為 之 ， 然 銷 售 額 之  04

              決 定 因 素 為 複 雜 之 市 場 機 制 ， 互 易 標 的 時 價 較 高 者 ， 營 業  05

              人 依 契 約 自 由 原 則 ， 非 必 然 須 以 之 為 銷 售 額 加 計 銷 項 稅 額  06

              而 為 定 價 ， 而 稅 務 上 用 以 估 算 時 價 之 房 屋 評 定 價 額 或 土 地  07

              公 告 現 值 常 與 真 正 交 易 價 額 存 有 落 差 ， 上 開 核 課 營 業 稅 之  08

              技 術 上 函 釋 ， 在 課 稅 效 率 及 防 免 大 額 逃 漏 稅 捐 ， 雖 得 有 其  09

              必 要 功 能 ， 然 與 實 際 情 形 難 認 毫 無 落 差 矛 盾 ， 自 不 應 因 主  10

              管 機 關 發 布 上 開 核 課 營 業 稅 之 技 術 上 函 釋 ， 而 得 變 更 加 值  11

              型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法 第 32條 第 2項 所 確 定 之 營 業 稅 內 含  12

              於 定 價 之 原 則 ， 更 不 能 因 此 而 動 搖 國 人 一 般 交 易 習 慣 及 認  13

              知 ， 並 可 避 免 侵 犯 營 業 人 之 定 價 權 及 契 約 自 由 原 則 。 況 查  14

              ， 系 爭 合 建 契 約 係 兩 造 於 100年 及 101年 間 訂 立 ， 可 徵 締 約  15

              雙 方 就 系 爭 合 建 案 簽 約 約 定 合 建 條 件 時 ， 營 業 稅 法 關 於 營  16

              業 稅 之 計 徵 ， 已 由 「 外 加 型 」 改 為 「 內 含 型 」 ， 且 被 告 與  17

              原 告 簽 訂 系 爭 合 建 契 約 ， 並 未 特 別 明 文 約 定 被 告 於 支 付 契  18

              約 定 價 之 金 額 外 ， 須 再 給 付 相 當 於 營 業 稅 之 金 額 予 原 告 ，  19

              足 徵 被 告 依 系 爭 合 建 契 約 所 應 支 付 之 定 價 ， 僅 為 移 轉 土 地  20

              所 有 權 予 原 告 ， 其 應 負 擔 之 系 爭 營 業 稅 ， 亦 包 含 於 此 定 價  21

              內 ， 茲 被 告 既 已 移 轉 土 地 所 有 權 予 原 告 ， 其 與 原 告 間 內 部  22

              應 負 擔 之 營 業 稅 ， 亦 已 給 付 完 畢 ， 是 原 告 再 請 求 被 告 給 付  23

              系 爭 營 業 稅 云 云 ， 已 屬 無 據 。  24

            � 綜 上 ， 原 告 請 求 被 告 給 付 如 附 表 一 編 號 1至 10所 示 之 互 易  25

              營 業 稅 ， 於 法 無 據 ， 不 能 准 許 。  26

          � 原 告 不 得 請 求 被 告 給 付 如 附 表 一 編 號 1至 10所 示 之 遲 延 損 害  27

            賠 償 金 。  28

            � 原 告 主 張 系 爭 契 約 書 第 17條 第 3款 已 約 定 「 甲 方 （ 即 被 告  29

              ） 應 於 接 獲 乙 方 （ 即 原 告 ） 通 知 交 屋 日 起 五 日 內 ， 將 本 約  30
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              規 定 應 繳 之 各 項 稅 費 、 房 屋 及 車 位 之 差 價 補 款 及 遲 延 或 違  01

              約 等 賠 償 金 付 清 後 ， 才 辦 理 交 屋 。 交 屋 時 乙 方 並 應 將 房 地  02

              及 車 位 所 有 權 狀 正 本 、 甲 方 分 得 房 屋 門 鎖 及 其 他 因 使 用 房  03

              屋 與 車 位 之 必 要 設 備 等 一 併 交 付 甲 方 」 等 語 明 確 （ 見 本 院  04

              卷 � 第 45頁 ） ， 然 原 告 於 105年 1月 14日 以 「 交 屋 暨 繳 款 通  05

              知 書 」 通 知 催 告 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 之 被 繼 承 人  06

              陳 松 田 繼 承 人 、 被 告 許 李 秀 玉 、 許 銘 翔 、 許 茂 松 、 許 貴 華  07

              、 許 崇 信 、 許 書 銘 、 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 等 人 給 付 各  08

              該 結 算 款 ， 被 告 受 催 告 通 知 後 仍 置 之 不 理 ， 爰 依 民 法 第 22  09

              9條 、 第 233條 第 1項 之 規 定 ， 請 求 被 告 給 付 按 年 息 5%計 算  10

              之 遲 延 損 害 賠 償 金 云 云 。  11

            � 然 按 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 1項 、 第 3項 係 約 定 ： 「 乙 方 （  12

              即 原 告 ） 完 成 本 合 建 大 樓 主 建 物 及 附 屬 建 物 之 設 備 後 ， 甲  13

              方 （ 即 被 告 ） 應 於 乙 方 驗 屋 通 知 日 起 五 日 內 會 同 乙 方 辦 理  14

              驗 收 。 甲 方 得 就 本 約 所 載 房 屋 車 位 之 瑕 疵 或 未 盡 事 宜 ， 一  15

              次 載 明 於 驗 收 單 上 責 成 乙 方 於 一 定 期 限 內 修 繕 完 成 。 乙 方  16

              完 成 修 繕 並 經 甲 方 驗 收 完 成 後 ， 應 即 通 知 甲 方 辦 理 交 屋 。  17

              甲 方 同 意 驗 收 及 點 交 之 範 圍 限 於 甲 方 專 有 部 分 。 … 」 、 「  18

              甲 方 應 於 接 獲 乙 方 通 知 交 屋 日 起 五 日 內 ， 將 本 約 規 定 應 繳  19

              之 各 項 稅 費 、 房 屋 及 車 位 之 差 價 補 款 及 遲 延 或 違 約 等 賠 償  20

              金 付 清 後 ， 才 辦 理 交 屋 。 交 屋 時 乙 方 並 應 將 房 地 及 車 位 所  21

              有 權 狀 正 本 、 甲 方 分 得 房 屋 門 鎖 及 其 他 因 使 用 房 屋 與 車 位  22

              之 必 要 設 備 等 一 併 交 付 甲 方 」 等 語 明 確 （ 見 本 院 卷 � 第 45  23

              頁 ） ， 由 是 可 知 ， 原 告 於 完 成 系 爭 合 建 大 樓 主 建 物 及 附 屬  24

              建 物 之 設 備 後 ， 應 先 通 知 被 告 就 渠 等 依 約 分 得 合 建 房 屋 之  25

              專 有 部 分 進 行 驗 收 ， 待 原 告 完 成 房 屋 專 有 部 分 、 車 位 瑕 疵  26

              之 修 繕 並 經 被 告 完 成 驗 收 通 過 後 ， 原 告 始 能 依 系 爭 合 建 契  27

              約 第 17條 第 1項 之 約 定 通 知 被 告 辦 理 交 屋 ， 被 告 依 系 爭 合  28

              建 契 約 第 17條 第 3項 之 約 定 ， 亦 自 斯 時 起 始 負 有 於 接 獲 通  29

              知 五 日 內 ， 繳 付 各 項 稅 費 、 房 屋 及 車 位 之 差 價 補 款 及 遲 延  30
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              或 違 約 等 賠 償 金 並 辦 理 交 屋 之 義 務 。  01

            � 承 上 ， 兩 造 並 不 爭 執 被 告 之 初 驗 、 複 驗 及 三 驗 日 期 詳 如 以  02

              下 附 表 ： （ 見 本 院 � 卷 第 227頁 ）  03
            04
          被  告  初 驗 日 期  複驗日期（即初驗 三驗日期（或應修    備  註     05
          姓  名   （附註）    應修繕事項完成日 繕事項修繕完成日 （證據出處）  06
                              期）            期）                          07
            08
          邱秋霞                                                             09
          陳綺欣 104年12月19日   105年1月30日                     被證1      10
          陳執群                                                             11
            12
          許銘翔 104年12月19日   105年2月21日                     被證2      13
            14
          許茂松 104年12月26日   105年1月31日    105年4月9日      被證3      15
            16
          許貴華 104年12月22日   105年1月28日                     被證4      17
            18
          許崇信 104年12月15日   105年2月15日    105年5月27日     被證5      19
            20
          許書銘 104年12月13日   105年1月28日    105年4月17日     被證6      21
            22
                10號7樓：     10號7樓：       10號7樓：          被證7      23
          張剛維  105年1月5日    105年2月17日    105年5月28日                24
          張宏誌  25
          秋淑美 10號8樓：     10號8樓：       10號8樓：          被證8      26
                 105年1月5日    105年2月17日    105年5月28日                27
            28
          附註：業經兩造於民國107年7月5日言詞辯論程序同意列為本件不爭執事實         29
               （見本院卷�第226頁反面、第227頁）                                   30
            31

              換 言 之 ， 原 告 於 105年 1月 14日 為 交 屋 通 知 時 ， 被 告 均 尚 未  32

              完 成 各 該 房 屋 之 全 部 驗 收 程 序 ， 是 則 原 告 所 為 交 屋 通 知 ，  33

              並 不 符 合 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 1項 之 約 定 要 件 ， 自 不 生  34

              同 條 第 3項 之 效 力 。  35

            � 原 告 另 主 張 卷 附 「 客 戶 房 屋 驗 收 紀 錄 單 」 已 載 明 「 除 上 開  36

              項 目 外 ， 餘 均 驗 收 無 誤 ， 並 於 交 屋 日 複 驗 」 等 字 樣 （ 見 本  37

              院 卷 � 第 283至 296頁 ） ， 可 認 兩 造 同 意 於 交 屋 日 同 時 進 行  38
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              複 驗 ， 且 本 件 係 因 被 告 未 履 行 房 屋 複 驗 之 契 約 協 力 義 務 ，  01

              致 系 爭 房 屋 無 法 於 105年 1月 21日 完 成 驗 屋 ， 複 驗 房 屋 遲 延  02

              係 可 歸 責 於 被 告 ， 被 告 仍 應 負 遲 延 損 害 賠 償 責 任 云 云 。 惟  03

              查 ， 卷 附 「 客 戶 房 屋 驗 收 紀 錄 單 」 雖 有 載 明 「 除 上 開 項 目  04

              外 ， 餘 均 驗 收 無 誤 ， 並 於 交 屋 日 複 驗 」 等 字 樣 （ 見 本 院 卷  05

              第 283至 296頁 ） ， 然 查 ， 卷 附 「 客 戶 房 屋 驗 收 紀 錄 單 」 係  06

              原 告 單 方 預 先 製 作 之 表 格 ， 且 前 揭 「 除 上 開 項 目 外 ， 餘 均  07

              驗 收 無 誤 ， 並 於 交 屋 日 複 驗 」 等 字 樣 亦 係 原 告 單 方 預 先 擬  08

              定 之 制 式 化 註 記 ， 又 依 上 揭 「 客 戶 房 屋 驗 收 紀 錄 單 」 歷 次  09

              驗 收 紀 錄 上 所 載 內 容 及 兩 造 持 續 進 行 房 屋 三 驗 程 序 等 情 研  10

              判 ， 得 否 僅 憑 前 揭 原 告 單 方 預 先 註 記 即 遽 以 採 認 兩 造 同 意  11

              以 「 交 屋 日 」 為 「 複 驗 日 」 ， 顯 有 重 大 疑 義 ， 況 前 揭 原 告  12

              單 方 預 先 註 記 之 內 容 ， 明 顯 與 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 1項  13

              、 第 3項 之 約 定 相 悖 ， 自 難 採 認 ， 是 原 告 依 約 得 通 知 被 告  14

              辦 理 交 屋 之 時 點 ， 仍 應 依 系 爭 合 建 契 約 第 17條 第 1項 、 第 3  15

              項 之 約 定 ， 於 被 告 完 成 房 屋 驗 收 後 始 得 為 之 。 末 按 「 當 事  16

              人 主 張 有 利 於 己 之 事 實 者 ， 就 其 事 實 有 舉 證 之 責 任 」 ， 民  17

              事 訴 訟 法 第 277條 前 段 定 有 明 文 ， 再 按 「 民 事 訴 訟 如 係 由  18

              原 告 主 張 權 利 者 ， 應 先 由 原 告 負 舉 證 之 責 ， 若 原 告 先 不 能  19

              舉 證 ， 以 證 實 自 己 主 張 之 事 實 為 真 實 ， 則 被 告 就 其 抗 辯 事  20

              實 即 令 不 能 舉 證 ， 或 其 所 舉 證 據 尚 有 疵 累 ， 亦 應 駁 回 原 告  21

              之 請 求 」 ， 有 最 高 法 院 17年 上 字 第 917號 判 例 可 資 參 照 ，  22

              原 告 固 主 張 本 件 係 因 被 告 未 履 行 房 屋 複 驗 之 契 約 協 力 義 務  23

              ， 致 系 爭 房 屋 無 法 於 105年 1月 21日 完 成 驗 屋 ， 複 驗 房 屋 遲  24

              延 係 可 歸 責 於 被 告 云 云 ， 惟 原 告 並 未 提 出 任 何 證 據 以 實 其  25

              說 ， 況 房 屋 實 際 複 驗 日 期 與 預 定 複 驗 日 期 不 同 之 原 因 所 在  26

              多 有 ， 或 因 缺 失 未 改 善 而 無 法 複 驗 、 或 因 雙 方 複 驗 時 間 無  27

              法 配 合 等 等 ， 尚 無 法 遽 以 推 論 係 因 被 告 違 反 協 力 義 務 所 導  28

              致 ， 況 尚 有 多 間 合 建 房 屋 於 複 驗 時 仍 未 驗 屋 合 格 ， 原 告 復  29

              無 法 提 出 其 他 證 據 證 明 系 爭 房 屋 未 能 如 期 完 成 驗 屋 係 可 歸  30
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              責 於 被 告 ， 從 而 原 告 所 為 前 揭 主 張 ， 亦 無 足 取 。  01

            � 綜 上 ， 原 告 請 求 被 告 給 付 如 附 表 一 編 號 1至 10所 示 之 遲 延  02

              損 害 賠 償 金 ， 即 無 所 據 ， 不 能 准 許 。  03

          � 原 告 得 請 求 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 給 付 選 屋 找 補 款 。  04

            � 承 上 ， 兩 造 就 � 被 告 張 剛 維 尚 未 給 付 選 屋 找 補 金 額 ： 244,  05

              794元 ， � 被 告 張 宏 誌 尚 未 給 付 選 屋 找 補 金 額 ： 61,198元  06

              ， � 被 告 邱 淑 美 尚 未 給 付 選 屋 找 補 金 額 ： 61,198元 一 節 並  07

              無 爭 執 ， 已 如 前 述 ， 從 而 ， 原 告 依 系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3  08

              項 之 約 定 及 民 法 第 233條 第 1項 之 規 定 ， 請 求 被 告 張 剛 維 、  09

              張 宏 誌 、 邱 淑 美 給 付 前 揭 選 屋 找 補 款 給 付 前 揭 選 屋 找 補 款  10

              及 法 定 遲 延 利 息 ， 即 屬 有 據 。  11

            � 從 而 ， 原 告 請 求 被 告 張 剛 維 給 付 244,794元 、 被 告 張 宏 誌  12

              給 付 61,198元 、 被 告 邱 淑 美 給 付 61,198元 ， 及 均 自 106年  13

              11月 11日 起 至 清 償 日 止 ， 按 週 年 利 率 5%計 算 之 利 息 ， 為 有  14

              理 由 ， 應 予 准 許 。  15

        五 、 綜 上 所 述 ， 原 告 請 求 被 告 張 剛 維 給 付 244,794元 、 被 告 張 宏  16

            誌 給 付 61,198元 、 被 告 邱 淑 美 給 付 61,198元 ， 及 均 自 106年  17

            11月 11日 起 至 清 償 日 止 ， 按 週 年 利 率 5%計 算 之 利 息 ， 為 有 理  18

            由 ， 應 予 准 許 。 逾 此 部 分 ， 則 無 理 由 ， 均 應 駁 回 。  19

        貳 、 反 訴 部 分 ：  20

        一 、 被 告 反 訴 主 張 ：  21

          � 原 告 於 計 算 選 屋 找 補 款 時 ， 竟 違 法 將 雨 遮 及 露 台 面 積 計 入 選  22

            屋 找 補 款 之 計 算 坪 數 內 ， 致 原 告 違 法 多 收 取 選 屋 找 補 款 ， 故  23

            原 告 應 依 民 法 第 179條 不 當 得 利 之 規 定 將 溢 收 之 選 屋 找 補 款  24

            項 返 還 予 被 告 ：  25

            � 按 「 中 央 主 管 機 關 為 預 防 消 費 糾 紛 ， 保 護 消 費 者 權 益 ， 促  26

              進 定 型 化 契 約 之 公 平 化 ， 得 選 擇 特 定 行 業 ， 擬 訂 其 定 型 化  27

              契 約 應 記 載 或 不 得 記 載 事 項 ， 報 請 行 政 院 核 定 後 公 告 之 。  28

              」 、 「 違 反 第 一 項 公 告 之 定 型 化 契 約 ， 其 定 型 化 契 約 條 款  29

              無 效 。 該 定 型 化 契 約 之 效 力 ， 依 前 條 規 定 定 之 。 」 （ 消 費  30
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              者 保 護 法 第 17條 第 1、 4項 參 照 ） 。 次 按 實 務 見 解 認 為 所 謂  01

              類 推 適 用 ， 係 指 兩 事 項 間 具 有 本 質 上 之 類 似 性 ， 依 法 律 規  02

              範 意 旨 判 斷 本 應 同 予 規 範 ， 竟 生 疏 未 規 範 之 法 律 漏 洞 ， 基  03

              於 「 同 一 法 律 上 理 由 」 ， 依 平 等 原 則 將 該 項 法 律 規 定 類 推  04

              及 於 其 他 法 律 所 未 規 定 之 事 項 。 而 所 謂 預 售 屋 ， 係 指 領 有  05

              建 造 執 照 尚 未 建 造 完 成 而 以 將 來 完 成 之 建 築 物 為 交 易 標 的  06

              之 物 ， 不 動 產 經 紀 業 管 理 條 例 第 4條 第 3款 定 有 明 文 。 內 政  07

              部 自 100年 5月 1日 起 推 動 「 屋 簷 、 雨 遮 登 記 不 計 價 」 措 施  08

              ， 並 修 正 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 應 記 載 及 不 得 記 載 事 項 第  09

              7點 ， 自 此 建 商 所 提 供 之 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 均 應 載 明  10

              除 陽 台 外 ， 例 如 ： 屋 簷 、 雨 遮 不 得 計 入 買 賣 價 格 之 條 款 ，  11

              防 止 建 商 濫 灌 虛 坪 ， 以 減 少 買 賣 糾 紛 、 保 障 弱 勢 消 費 者 之  12

              權 益 ， 並 因 應 消 費 者 減 少 購 買 虛 坪 之 期 待 。 若 建 商 違 反 預  13

              售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 應 記 載 及 不 得 記 載 事 項 第 7點 內 容 ，  14

              則 依 消 費 者 保 護 法 之 規 定 ， 其 約 定 為 無 效 。  15

            � 至 於 地 主 與 建 商 合 建 分 屋 之 情 形 ， 地 主 所 得 之 房 屋 是 否 屬  16

              預 售 屋 性 質 ， 法 未 明 文 ； 然 觀 諸 預 售 屋 之 定 義 係 指 尚 未 建  17

              造 完 成 而 以 將 來 完 成 之 建 築 物 為 交 易 標 的 之 物 ， 而 合 建 分  18

              屋 之 地 主 與 建 商 間 亦 係 以 未 完 成 之 建 築 物 為 交 易 之 標 的 ；  19

              且 於 合 建 案 中 若 有 找 補 情 形 ， 地 主 必 須 以 一 定 價 格 向 建 商  20

              購 買 尚 未 建 造 完 成 之 房 屋 ， 足 徵 因 該 合 建 案 所 分 得 之 房 屋  21

              ， 屬 預 售 屋 之 性 質 。 再 者 ， 合 建 分 屋 之 地 主 與 預 售 屋 之 消  22

              費 者 亦 皆 同 處 於 無 法 事 先 知 悉 所 購 買 之 建 物 實 體 究 竟 如 何  23

              之 弱 勢 地 位 ， 合 建 分 屋 之 地 主 與 預 售 屋 之 買 受 人 同 須 避 免  24

              建 商 任 意 設 計 無 實 益 之 雨 遮 ， 落 實 無 虛 灌 房 屋 坪 數 之 保 障  25

              ， 故 基 於 「 同 一 法 律 上 理 由 」 ， 地 主 與 建 商 合 建 分 屋 之 互  26

              易 契 約 ， 應 得 類 推 適 用 預 售 屋 定 型 化 契 約 條 款 關 於 露 台 、  27

              雨 遮 不 得 計 價 之 規 定 。 系 爭 合 建 案 係 由 被 告 提 供 其 所 有 之  28

              土 地 與 原 告 合 作 興 建 房 屋 ， 揆 諸 前 揭 說 明 ， 應 有 預 售 屋 定  29

              型 化 契 約 條 款 關 於 露 台 、 雨 遮 不 得 計 價 規 定 之 適 用 ； 惟 被  30
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              告 選 定 房 屋 樓 層 時 ， 原 告 卻 於 計 算 選 屋 找 補 款 時 仍 將 雨 遮  01

              及 露 台 面 積 一 併 計 入 找 補 金 額 內 ， 於 法 無 據 ； 原 告 逕 將 雨  02

              遮 及 露 台 面 積 計 入 契 約 價 格 應 屬 無 效 ， 其 收 取 選 屋 找 補 款  03

              ， 顯 為 無 法 律 上 原 因 而 受 有 利 益 ， 並 致 被 告 受 損 害 ， 是 原  04

              告 應 將 相 當 於 雨 遮 及 露 台 面 積 之 選 屋 找 補 款 金 額 返 還 予 被  05

              告 ， 茲 將 原 告 應 返 還 予 各 被 告 之 金 額 計 算 說 明 如 反 訴 附 表  06

              4所 示 。  07

          � 關 於 地 下 一 層 編 號 18、 19號 、 地 下 二 層 49、 50號 及 地 下 三 層  08

            81、 82號 停 車 位 變 更 為 當 層 梯 廳 、 收 納 櫃 置 放 空 間 使 用 部 分  09

            ， 於 計 算 選 屋 找 補 款 時 ， 應 僅 得 以 停 車 位 單 價 計 價 ， 原 告 逕  10

            以 房 屋 單 價 計 價 而 多 收 取 之 款 項 ， 應 依 民 法 第 179條 不 當 得  11

            利 規 定 返 還 予 被 告 ：  12

            � 按 管 理 約 定 補 充 協 議 書 之 附 件 2分 管 同 意 書 第 4、 5點 分 別  13

              約 定 ： 「 地 下 一 層 編 號 18號 、 地 下 二 層 49號 及 地 下 三 層 81  14

              號 停 車 位 原 為 停 車 位 空 間 ， 同 意 將 其 變 更 為 當 層 梯 廳 之 一  15

              部 分 做 使 用 ， 並 由 全 體 住 戶 共 同 負 擔 所 有 權 持 分 。 」 、 「  16

              地 下 一 層 編 號 19號 停 車 位 、 地 下 二 層 編 號 50號 汽 車 停 車 位  17

              及 地 下 三 層 編 號 82號 停 車 位 ， 改 作 為 住 戶 收 納 櫃 置 放 空 間  18

              使 用 ， 並 由 全 體 住 戶 共 同 負 擔 所 有 權 持 分 。 」 等 語 ； 惟 參  19

              照 被 告 之 建 物 所 有 權 狀 及 建 物 登 記 第 二 類 謄 本 所 示 ， 系 爭  20

              合 建 房 屋 之 地 下 一 、 二 層 建 物 之 用 途 為 「 停 車 空 間 」 ， 縱  21

              使 原 告 將 1881建 號 （ 即 靜 心 連 雲 產 權 登 記 計 算 說 明 表 所 載  22

              「 公 設 二 」 ） 、 1882建 號 法 定 停 車 位 及 1879建 號 獎 勵 停 車  23

              位 之 實 際 使 用 用 途 變 更 為 梯 廳 、 收 納 櫃 置 放 空 間 ， 其 停 車  24

              位 之 法 律 性 質 仍 未 改 變 ， 故 該 停 車 位 面 積 如 納 入 選 屋 找 補  25

              款 之 坪 數 ， 其 價 格 自 應 以 停 車 位 之 價 格 計 算 ， 而 不 得 以 房  26

              屋 價 格 計 算 。 因 此 ， 原 告 將 本 應 以 停 車 位 價 格 計 價 之 「 18  27

              81建 號 公 設 二 」 、 「 1882建 號 法 定 停 車 位 」 及 「 1879建 號  28

              獎 勵 停 車 位 」 均 以 較 高 之 房 屋 單 價 計 算 選 屋 找 補 款 ， 溢 收  29

              之 款 項 顯 係 無 法 律 上 原 因 而 受 利 益 ， 並 致 被 告 受 有 損 害 ，  30
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              原 告 應 依 民 法 第 179條 不 當 得 利 規 定 將 溢 收 之 差 額 返 還 予  01

              被 告 。 又 系 爭 停 車 位 （ 被 告 所 購 買 之 一 般 車 位 ） 之 面 積 約  02

              為 12.745坪 ， 停 車 位 價 格 約 為 221.8萬 元 （ 見 本 院 卷 � 第  03

              91頁 ） ， 故 停 車 位 每 坪 單 價 約 為 174,029元 ； 倘 停 車 位 以  04

              每 坪 170,000元 計 價 ， 則 原 告 應 返 還 予 被 告 之 金 額 計 算 方  05

              式 為 【 （ 各 被 告 之 選 屋 找 補 款 單 價 － 17萬 元 ） ×（ 各 被 告  06

              分 攤 之 公 設 二 ＋ 法 定 停 車 位 ＋ 獎 勵 停 車 位 之 坪 數 ） 】 ， 茲  07

              將 原 告 應 返 還 予 各 被 告 之 金 額 計 算 方 式 說 明 如 反 訴 附 表 7  08

              所 示 。  09

            � 另 關 於 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 及 邱 淑 美 （ 下 稱 被 告 張 剛 維 等  10

              3人 ） 反 訴 請 求 原 告 返 還 「 停 車 位 」 面 積 選 屋 找 補 款 之 金  11

              額 部 分 ， 則 因 原 告 亦 已 依 「 房 屋 單 價 」 計 算 結 果 向 被 告 張  12

              剛 維 等 3人 收 取 部 分 款 項 ， 為 免 法 律 關 係 趨 於 複 雜 化 ， 渠  13

              等 同 意 以 「 車 位 價 格 」 購 買 此 部 分 持 分 。 因 此 ， 被 告 張 剛  14

              維 等 3人 反 訴 請 求 原 告 返 還 以 房 屋 單 價 計 價 而 溢 收 部 分 停  15

              車 位 變 更 為 梯 廳 等 空 間 之 選 屋 找 補 款 之 計 算 方 式 說 明 如 下  16

              ：  17

              � 依 被 告 張 剛 維 等 3人 之 交 屋 結 算 明 細 表 所 載 ， 原 告 用 以  18

                計 算 被 告 張 剛 維 等 3人 選 屋 價 值 之 基 礎 坪 數 為 68.42坪 （  19

                7樓 ） 及 68.12坪 （ 8樓 ） ， 復 參 以 「 靜 心 連 雲 產 權 登 記  20

                計 算 說 明 表 」 （ 見 本 院 卷 � 第 166頁 反 面 至 167頁 ） 可 知  21

                ， 該 68.42坪 及 68.12坪 均 已 包 含 「 公 設 二 」 1.860375坪  22

                （ 7樓 ） 、 1.854325坪 （ 8樓 ） 、 法 定 停 車 位 0.862125坪  23

                及 獎 勵 停 車 位 0.257125坪 （ 此 部 分 即 為 停 車 位 變 更 為 梯  24

                廳 等 空 間 使 用 之 面 積 ） 。 則 2.979625坪 × 58萬 元 ＋ 2.97  25

                3575坪 × 60.3萬 元 ≒ 3,521,248元 ； 被 告 張 剛 維 2,347,4  26

                99元 （ 即 3,521,248元 ×應 有 部 分 4/6≒ 2,347,499元 ）  27

                、 張 宏 誌 586,875元 （ 即 3,521,248元 ×應 有 部 分 1/6≒  28

                586,875元 ） 、 邱 淑 美 586,875元 （ 即 3,521,248元 ×應  29

                有 部 分 1/6≒ 586,875元 ） 。  30
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              � 然 觀 諸 交 屋 結 算 確 認 書 內 容 可 知 ， 因 被 告 張 剛 維 等 3人  01

                提 出 異 議 遂 保 留 而 尚 未 給 付 之 選 屋 找 補 款 金 額 僅 各 為 24  02

                4,794元 、 61,198元 、 61,198元 ， 顯 見 原 告 已 向 被 告 張  03

                剛 維 等 3人 收 取 部 份 停 車 位 變 更 為 梯 廳 等 空 間 面 積 之 選  04

                屋 找 補 款 項 如 下 ： 張 剛 維 2,102,705元 （ 即 2,347,499元  05

                － 244,794元 ＝ 2,102,705元 ） 、 張 宏 誌 525,677元 （ 即  06

                586,875元 － 61,198元 ＝ 525,677元 ） 、 邱 淑 美 525,677  07

                元 （ 即 586,875元 － 61,198元 ＝ 525,677元 ） 。  08

              � 就 停 車 位 變 更 為 梯 廳 等 空 間 之 面 積 以 停 車 位 單 價 170,00  09

                0元 計 價 ， 總 找 補 金 額 為 5.9532坪 × 170,000元 ＝ 1,012,  10

                044元 【 被 告 張 剛 維 674,696元 （ 即 1,012,044元 ×應 有  11

                部 分 4/6＝ 674,696元 ） 、 張 宏 誌 168,674元 （ 即 1,012,0  12

                44元 ×應 有 部 分 1/6＝ 168,674元 ） 、 邱 淑 美 168,674元  13

                （ 即 1,012,044元 ×應 有 部 分 1/6＝ 168,674元 ） 】 ； 茲  14

                因 被 告 張 剛 維 等 3人 已 分 別 給 付 2,102,705元 、 525,677  15

                元 、 525,677元 之 找 補 款 金 額 予 原 告 ， 是 原 告 應 返 還 之  16

                選 屋 找 補 款 分 別 為 被 告 張 剛 維 1,428,009元 （ 即 2,102,7  17

                05元 － 674,696元 ＝ 1,428,009元 ） 、 張 宏 誌 357,003元  18

                （ 即 525,677元 － 168,674元 ＝ 357,003元 ） 、 邱 淑 美 357  19

                ,003元 （ 即 525,677元 － 168,674元 ＝ 357,003元 ） 。  20

          � 原 告 應 依 補 充 協 議 書 之 約 定 給 付 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執  21

            群 （ 以 上 3人 為 陳 松 田 之 全 體 繼 承 人 ） 、 許 茂 松 、 許 貴 華 、  22

            許 崇 信 、 許 書 銘 （ 即 許 崇 智 之 繼 承 人 ） 、 張 剛 維 、 張 宏 誌 、  23

            邱 淑 美 自 105年 1月 21日 起 至 實 際 交 屋 日 （ 或 交 屋 日 當 月 月 底  24

            ） 之 租 金 補 貼 款 如 反 訴 附 表 3所 示 ：  25

            � 茲 就 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 租 金 補 貼 款 部 分 摘 要 說  26

              明 如 下 ：  27

              按 陳 松 田 與 原 告 於 100年 9月 1日 簽 署 之 補 充 協 議 書 （ 參 反  28

              證 2） 第 1點 約 定 ： 「 自 甲 方 （ 即 陳 松 田 ， 下 同 ） 之 地 上 物  29

              騰 空 點 交 無 誤 予 乙 方 （ 即 原 告 ， 下 同 ） 後 ， 乙 方 同 意 自 該  30
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              地 上 物 點 交 完 成 日 起 至 通 知 交 屋 日 止 ， 每 月 給 甲 方 租 金 補  01

              貼 共 五 萬 元 」 ； 是 原 告 係 以 支 票 方 式 給 付 自 100年 12月 12  02

              日 起 至 104年 12月 24日 止 之 租 金 補 貼 款 每 月 50,000元 ， 另  03

              就 104年 12月 25日 起 至 105年 1月 20日 止 之 租 金 補 貼 款 則 自  04

              選 屋 應 補 金 額 內 扣 除 。 又 原 告 於 105年 1月 14日 寄 發 「 交 屋  05

              暨 繳 款 通 知 單 」 後 ， 遂 自 105年 1月 21日 起 停 止 給 付 租 金 補  06

              貼 款 ， 惟 原 告 105年 1月 14日 交 屋 暨 繳 款 通 知 單 不 發 生 交 屋  07

              通 知 之 效 力 ， 已 如 前 述 ， 故 原 告 應 繼 續 給 付 自 105年 1月 21  08

              日 起 至 105年 5月 14日 交 屋 日 止 （ 參 原 證 4即 交 屋 完 成 確 認  09

              書 ） 之 租 金 補 貼 款 共 計 190,000元 【 計 算 式 ： （ 50,000元  10

              × 3） ＋ （ 50,000元 /30× 24） ≒ 190,000元 】 ； 嗣 陳 松 田  11

              過 世 後 ， 前 開 債 權 應 由 陳 松 田 之 全 體 繼 承 人 繼 承 ， 是 被 告  12

              邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 得 向 原 告 反 訴 請 求 給 付 租 金 補 貼  13

              款 190,000元 。  14

            � 至 原 告 辯 稱 租 金 補 貼 款 係 採 「 總 額 上 限 制 」 ， 且 被 告 已 受  15

              領 全 部 租 金 補 貼 款 云 云 ， 不 足 採 信 ， 蓋 陳 松 田 已 領 取 自 10  16

              0年 12月 10日 起 至 103年 12月 9日 止 共 1,800,000元 之 租 金 補  17

              貼 款 ； 被 告 許 書 銘 則 已 領 取 自 100年 11月 1日 起 至 102年 4月  18

              30日 止 共 630,000元 之 租 金 補 貼 款 ； 另 被 告 張 剛 維 已 領 取  19

              自 100年 12月 1日 起 至 103年 2月 28日 止 共 945,000元 之 租 金  20

              補 貼 款 （ 參 反 被 證 6至 8， 見 本 院 卷 � 第 167至 174頁 ） ， 若  21

              租 金 補 貼 款 確 係 採 「 總 額 上 限 制 」 ， 則 陳 松 田 、 反 訴 原 告  22

              許 書 銘 、 張 剛 維 既 已 領 取 全 額 之 租 金 補 貼 款 ， 自 不 可 能 再  23

              領 取 任 何 租 金 補 貼 款 。 再 觀 諸 陳 松 田 、 被 告 許 書 銘 、 張 剛  24

              維 之 交 屋 結 算 明 細 表 內 「 選 屋 應 補 金 額 」 欄 位 所 載 （ 參 原  25

              證 2、 21、 25， 見 本 院 卷 � 第 51、 148、 168頁 ） ， 原 告 於  26

              計 算 陳 松 田 、 被 告 許 書 銘 、 張 剛 維 之 選 屋 應 補 金 額 時 ， 尚  27

              有 扣 除 1筆 給 付 至 105年 1月 20日 （ 原 告 認 為 此 日 為 交 屋 日  28

              前 一 日 ） 之 租 金 補 貼 款 ； 設 若 租 金 補 貼 款 係 採 「 總 額 上 限  29

              制 」 （ 假 設 語 ） ， 反 訴 被 告 何 需 於 計 算 選 屋 找 補 款 時 再 扣  30
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              除 租 金 補 貼 款 ？ 足 徵 反 訴 被 告 與 反 訴 原 告 所 約 定 租 金 補 貼  01

              款 之 給 付 並 非 採 「 總 額 上 限 制 」 ， 而 應 給 付 至 交 屋 日 或 通  02

              知 交 屋 當 月 月 底 （ 參 反 證 2至 4） 。  03

          � 被 告 反 訴 請 求 原 告 給 付 之 總 金 額 如 反 訴 附 表 8所 示 ， 倘 認 被  04

            告 應 給 付 互 易 營 業 稅 或 遲 延 損 害 賠 償 金 予 原 告 ， 而 原 告 應 給  05

            付 被 告 就 雨 遮 、 露 台 及 車 位 變 更 為 梯 廳 等 空 間 所 多 收 取 之 選  06

            屋 找 補 款 暨 租 金 補 貼 款 ， 則 因 兩 造 互 負 金 錢 債 務 ， 且 債 權 均  07

            屆 清 償 期 ， 反 訴 原 告 自 得 依 民 法 第 334條 第 1項 規 定 主 張 抵 銷  08

            之 。 為 此 ， 爰 依 系 爭 合 建 契 約 、 補 充 協 議 書 等 約 定 提 起 反 訴  09

            等 語 。  10

          � 為 此 聲 明 ：  11

            � 原 告 應 給 付 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 （ 即 陳 松 田 之 全  12

              體 繼 承 人 ） 4,447,731元 、 許 李 秀 玉 1,596,315元 、 許 銘 翔  13

              2,066,639元 、 許 茂 松 3,176,492元 、 許 貴 華 3,628,034元  14

              、 許 崇 信 3,707,788元 、 許 書 銘 3,246,493元 、 張 剛 維 5,28  15

              1,930元 、 張 宏 誌 1,282,275元 、 邱 淑 美 1,282,275元 及 自  16

              民 事 變 更 反 訴 聲 明 狀 繕 本 送 達 之 翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 年  17

              息 5％ 計 算 之 利 息 。  18

            � 被 告 願 供 擔 保 請 准 宣 告 假 執 行 。  19

        二 、 原 告 則 抗 辯 略 以 ：  20

          � 被 告 主 張 反 訴 主 張 原 告 於 計 算 選 屋 找 補 款 時 違 法 將 雨 遮 及 露  21

            台 面 積 計 入 ， 應 類 推 適 用 「 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 應 記 載 及  22

            不 得 記 載 事 項 第 7點 」 之 規 定 而 無 效 ， 遽 認 反 訴 被 告 就 該 等  23

            面 積 所 溢 收 之 選 屋 找 補 款 欠 缺 法 律 上 原 因 ， 構 成 不 當 得 利 云  24

            云 ， 顯 屬 無 稽 ：  25

            � 關 於 露 台 部 分 ：  26

              關 於 露 台 部 分 僅 陳 松 田 之 繼 承 人 即 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、  27

              陳 執 群 有 此 爭 議 ， 原 告 與 陳 松 田 所 簽 訂 之 系 爭 合 建 契 約 第  28

              4條 第 3項 第 2款 暨 101年 間 所 簽 訂 之 「 選 屋 確 認 協 議 書 」 第  29

              1、 2條 約 定 ， 陳 松 田 選 定 之 A戶 2樓 房 屋 之 露 台 為 1.74坪 ，  30
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              並 同 意 依 照 A戶 找 補 單 價 1/3計 算 ， 故 陳 松 田 應 找 補 予 原 告  01

              之 露 台 價 金 為 28.71萬 元 （ 計 算 式 ： 1.74坪 × 49.5萬 /坪 ×  02

              1/3＝ 28.71萬 元 ） 。 露 台 雖 非 主 建 物 、 附 屬 建 物 或 共 同 使  03

              用 部 分 而 無 法 辦 理 所 有 權 登 記 ， 然 該 露 台 約 定 由 陳 松 田 專  04

              用 ， 具 有 使 用 收 益 之 實 際 利 益 以 及 市 場 上 之 交 換 價 值 ， 因  05

              此 雙 方 既 已 合 意 找 補 並 簽 訂 選 屋 確 認 協 議 書 為 憑 ， 則 原 告  06

              受 領 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 因 繼 承 陳 松 田 所 簽 訂 之  07

              「 選 屋 確 認 協 議 書 」 而 給 付 之 露 台 找 補 款 28.71萬 元 ， 自  08

              具 有 法 律 上 之 正 當 權 源 ， 並 非 不 當 得 利 。  09

            � 關 於 雨 遮 部 分 ：  10

              � 按 被 告 僅 泛 稱 原 告 將 雨 遮 面 積 計 入 契 約 價 格 應 屬 無 效 云  11

                云 ， 惟 並 未 具 體 指 明 系 爭 合 建 契 約 無 效 之 條 款 究 為 何 ？  12

                因 此 被 告 逕 依 民 法 第 179條 不 當 得 利 規 定 請 求 返 還 選 屋  13

                找 補 款 云 云 ， 已 難 謂 有 據 。 次 按 所 謂 類 推 適 用 ， 乃 因 法  14

                律 未 設 規 定 出 現 漏 洞 ， 而 比 附 援 引 其 他 性 質 相 類 似 之 規  15

                定 ， 以 為 適 用 者 也 ； 又 法 律 上 所 謂 準 用 ， 係 法 律 明 定 將  16

                關 於 某 種 事 項 （ 法 律 事 實 ） 所 設 之 規 定 ， 適 用 於 其 相 同  17

                或 相 類 似 之 事 項 ， 倘 法 律 未 明 文 規 定 之 事 項 ， 而 與 既 有  18

                之 法 律 所 規 範 之 事 項 相 同 或 相 類 似 者 ， 只 能 加 以 類 推 適  19

                用 ， 而 非 準 用 ， 此 在 法 律 適 用 之 方 法 上 須 加 以 分 辨 ， 因  20

                此 ， 營 業 稅 、 營 利 事 業 所 得 稅 之 徵 收 ， 在 租 稅 法 未 設 有  21

                準 用 民 法 保 全 債 權 規 定 或 其 他 相 類 之 明 文 前 ， 無 論 係 「  22

                法 律 上 的 漏 洞 」 或 「 立 法 政 策 抉 擇 」 ， 揆 諸 前 揭 旨 趣 ，  23

                皆 非 「 法 官 造 法 （ 司 法 造 法 或 從 事 法 之 續 造 ） 」 所 允 許  24

                之 範 圍 ， 自 不 得 逕 行 「 類 推 適 用 」 如 民 法 第 244條 撤 銷  25

                權 等 規 定 。  26

              � 被 告 係 基 於 提 供 土 地 之 地 主 身 份 與 原 告 簽 訂 系 爭 合 建 契  27

                約 ， 性 質 上 為 互 易 契 約 ， 此 與 原 告 主 張 應 類 推 適 用 之 「  28

                預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 應 記 載 及 不 得 記 載 事 項 第 7點 」  29

                ， 係 適 用 於 預 售 屋 之 買 賣 契 約 關 係 ， 已 明 顯 不 同 ， 而 欠  30
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                缺 比 附 援 引 之 基 礎 。 再 者 ， 系 爭 合 建 契 約 所 有 商 業 條 件  01

                ， 諸 如 ： 房 租 補 貼 款 、 保 證 金 、 稅 費 負 擔 、 房 屋 價 值 認  02

                定 以 及 房 地 找 補 款 等 內 容 ， 均 屬 合 建 契 約 之 特 別 約 定 ，  03

                顯 與 一 般 房 地 預 售 買 賣 契 約 內 容 有 所 不 同 ； 且 原 告 出 售  04

                地 主 選 定 戶 以 外 之 其 他 房 地 予 一 般 消 費 者 時 ， 均 會 簽 署  05

                「 靜 心 連 雲 房 地 暨 車 位 預 定 買 賣 契 約 書 」 （ 下 稱 系 爭 預  06

                定 買 賣 契 約 書 ） ， 參 照 系 爭 預 定 買 賣 契 約 書 第 7條 第 2項  07

                第 2款 約 定 略 以 ： 「 … 附 屬 建 物 陽 台 部 分 ： 仟 佰 ＿ 拾 ＿  08

                萬 元 。 （ 除 陽 台 外 ， 其 餘 項 目 不 得 計 入 買 賣 價 格 ） … 」  09

                ， 此 與 上 揭 「 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 應 記 載 及 不 得 記 載  10

                事 項 第 7點 」 之 規 定 完 全 相 符 ， 惟 於 系 爭 合 建 契 約 第 4條  11

                第 3項 並 未 特 別 約 定 陽 台 以 外 其 他 項 目 之 面 積 不 得 計 入  12

                找 補 範 圍 ， 兩 者 之 規 範 目 的 、 法 律 關 係 顯 屬 不 同 ， 應 不  13

                存 在 相 同 或 相 類 似 事 項 而 得 類 推 適 用 之 前 提 ， 反 訴 原 告  14

                自 不 得 恣 意 比 附 援 引 。  15

              � 依 內 政 部 100年 3月 24日 內 授 中 辦 地 字 第 1000723995號 函  16

                所 示 ， 內 政 部 係 依 據 「 行 政 院 消 費 者 保 護 委 員 會 第 185  17

                次 委 員 會 議 決 議 」 修 正 「 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 應 記 載  18

                及 不 得 記 載 事 項 」 部 分 規 定 ， 可 見 行 政 院 消 費 者 保 護 委  19

                員 會 為 保 護 一 般 消 費 者 ， 始 做 出 露 台 、 雨 遮 不 得 列 入 預  20

                售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 之 買 賣 價 格 等 決 議 ， 故 於 適 用 該 規  21

                定 時 應 嚴 格 侷 限 於 預 售 屋 買 賣 ， 而 無 任 意 類 推 適 用 之 餘  22

                地 。 另 內 政 部 地 政 司 亦 有 釋 示 ： 「 雨 遮 屋 簷 不 計 價 不 適  23

                用 於 成 屋 買 賣 。 」 （ 參 反 被 ， 況 依 系 爭 合 建 契 約 第 4條  24

                第 2項 第 1款 、 第 3項 第 2款 第 1、 3目 約 定 略 以 ： 「 甲 方 （  25

                即 被 告 ， 下 同 ） 分 回 2～ 5樓 共 56坪 房 屋 權 狀 面 積 之 房 地  26

                價 值 … 。 該 分 回 房 地 價 值 作 為 本 條 第 3項 第 2款 選 屋 及 找  27

                補 價 款 依 據 。 」 、 「 甲 方 分 回 2～ 5樓 之 房 屋 權 狀 面 積 坪  28

                數 乘 以 52萬 /坪 ， 即 為 『 甲 方 分 得 之 房 地 價 值 』 。 」 、  29

                「 就 『 甲 方 2～ 5樓 選 定 戶 之 房 地 面 積 』 分 別 乘 以 前 目 所  30
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                示 各 層 各 戶 單 價 後 所 得 價 款 之 總 和 與 第 1目 『 甲 方 分 得  01

                之 房 地 價 值 』 之 差 額 ， 即 為 甲 乙 雙 方 之 找 補 款 。 」 等 語  02

                ， 足 見 兩 造 明 確 約 定 被 告 可 分 得 之 房 地 價 值 與 將 來 選 屋  03

                找 補 款 之 計 算 ， 均 以 渠 等 所 分 得 房 屋 之 所 有 權 狀 登 記 面  04

                積 作 為 計 算 之 基 礎 ， 而 原 告 移 轉 系 爭 房 地 所 有 權 予 被 告  05

                時 ， 雨 遮 仍 屬 附 屬 建 物 之 一 ， 而 得 登 記 為 所 有 權 狀 面 積  06

                之 一 部 分 ， 則 系 爭 雨 遮 之 面 積 既 然 均 已 合 法 登 記 暨 由 被  07

                告 取 得 其 所 有 權 ， 則 原 告 依 系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3項 之  08

                約 定 進 行 找 補 ， 自 具 有 正 當 法 律 權 源 ， 何 來 不 當 得 利 之  09

                有 ？  10

          � 被 告 反 訴 復 主 張 部 分 停 車 位 空 間 經 變 更 為 梯 廳 使 用 ， 於 計 算  11

            找 選 屋 找 補 款 時 僅 得 以 停 車 位 之 單 價 計 價 ， 據 此 反 訴 請 求 原  12

            告 應 返 還 以 房 屋 單 價 計 價 所 溢 收 款 項 云 云 ， 不 足 採 信 ：  13

            � 按 系 爭 合 建 契 約 第 14條 第 1項 、 第 25條 第 3項 第 3款 之 約 定  14

              ， 原 告 就 系 爭 房 屋 共 有 部 分 之 公 共 設 施 有 修 改 權 利 ， 被 告  15

              同 意 由 原 告 全 權 統 籌 規 劃 ， 且 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執  16

              群 （ 即 陳 松 田 之 全 體 繼 承 人 ） 、 許 李 秀 玉 、 許 銘 翔 、 許 茂  17

              松 、 許 貴 華 、 許 崇 信 、 許 書 銘 均 有 簽 署 管 理 約 定 補 充 協 議  18

              書 ， 參 照 管 理 約 定 補 充 協 議 書 之 附 件 2「 分 管 同 意 書 」 第 4  19

              、 5、 6點 分 別 約 定 ： 「 地 下 一 層 編 號 18號 、 地 下 二 層 49號  20

              及 地 下 三 層 81號 停 車 位 原 為 停 車 位 空 間 ， 同 意 將 其 變 更 為  21

              當 層 梯 廳 之 一 部 分 做 使 用 ， 並 由 全 體 住 戶 共 同 負 擔 所 有 權  22

              持 分 。 」 、 「 地 下 一 層 編 號 19號 停 車 位 、 地 下 二 層 編 號 50  23

              號 汽 車 停 車 位 及 地 下 三 層 編 號 82號 停 車 位 ， 改 作 為 住 戶 收  24

              納 櫃 置 放 空 間 使 用 ， 並 由 全 體 住 戶 共 同 負 擔 所 有 權 持 分 。  25

              」 、 「 地 下 二 層 編 號 48號 汽 車 停 車 位 及 地 下 三 層 編 號 83、  26

              84號 停 車 位 ， 改 作 為 賓 客 臨 時 停 車 區 使 用 ， 並 由 全 體 住 戶  27

              共 同 負 擔 所 有 權 持 分 。 」 等 語 ， 可 知 被 告 均 已 明 確 同 意 將  28

              上 開 停 車 位 空 間 改 作 其 他 用 途 使 用 ， 並 登 記 為 全 體 住 戶 共  29

              同 持 分 ， 因 此 包 括 被 告 在 內 之 靜 心 連 雲 集 合 住 宅 全 體 住 戶  30
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              之 建 物 所 有 權 狀 面 積 均 有 增 加 ， 是 以 原 告 依 系 爭 合 建 契 約  01

              第 4條 第 3項 第 2款 之 約 定 計 算 選 屋 找 補 款 ， 自 屬 有 據 ， 要  02

              無 不 當 得 利 可 言 。  03

            � 再 者 ， 上 開 停 車 位 空 間 經 分 管 約 定 為 梯 廳 、 住 戶 收 納 櫃 置  04

              放 空 間 及 賓 客 臨 時 停 車 區 等 空 間 之 使 用 ， 並 由 靜 心 連 雲 集  05

              合 住 宅 全 體 住 戶 共 同 負 擔 所 有 權 持 分 之 後 ， 各 該 空 間 實 際  06

              上 已 成 為 全 體 住 戶 皆 得 共 同 使 用 之 公 共 設 施 ， 性 質 上 與 其  07

              他 公 共 設 施 無 異 ， 惟 與 該 空 間 原 本 僅 供 特 定 車 位 所 有 權 人  08

              約 定 專 用 之 情 形 並 不 相 同 ， 如 同 國 內 各 合 建 案 之 機 車 停 車  09

              空 間 ， 依 地 政 登 記 規 則 僅 得 登 記 為 全 體 住 戶 共 同 使 用 之 公  10

              共 設 施 ， 並 計 入 房 屋 權 狀 面 積 ， 此 與 系 爭 停 車 位 空 間 改 作  11

              梯 廳 、 收 納 櫃 、 賓 客 臨 時 停 車 區 使 用 之 情 形 無 異 ， 且 按 一  12

              般 交 易 慣 例 ， 專 有 部 分 與 共 同 使 用 部 分 通 常 以 同 一 價 格 出  13

              售 ， 故 原 告 自 得 以 房 屋 價 格 計 算 選 屋 找 補 款 ； 再 者 ， 列 入  14

              公 共 設 施 之 停 車 位 不 編 列 車 位 編 號 ， 此 有 陳 松 田 （ 全 體 繼  15

              承 人 即 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 ） 所 有 系 爭 1854建 號  16

              建 物 登 記 第 一 類 謄 本 內 共 有 部 分 1882建 號 ， 未 列 載 48、 49  17

              、 50及 81、 82、 83、 84車 位 編 號 等 情 可 佐 （ 參 反 被 證 9，  18

              見 本 院 卷 � 第 304頁 及 其 反 面 ） ， 故 系 爭 停 車 位 空 間 改 作  19

              其 他 用 途 之 性 質 及 登 記 方 式 均 與 僅 供 特 定 車 位 所 有 權 人 約  20

              定 專 用 停 車 位 不 同 。 況 且 ， 參 以 目 前 房 地 產 交 易 常 情 ， 區  21

              分 所 有 權 人 約 定 由 全 體 共 同 使 用 之 部 分 （ 即 大 公 ） 與 房 屋  22

              專 有 部 分 之 交 易 價 格 計 算 並 無 差 異 ， 原 告 既 已 依 地 政 登 記  23

              規 則 將 系 爭 停 車 位 面 積 登 記 由 全 體 住 戶 分 擔 所 有 權 持 分 ，  24

              亦 符 實 際 使 用 現 況 ， 倘 將 來 被 告 轉 售 系 爭 合 建 房 地 時 ， 因  25

              買 受 人 必 須 繼 受 上 開 分 管 約 定 之 效 力 ， 被 告 得 以 房 屋 單 價  26

              乘 以 權 狀 登 記 之 全 部 面 積 計 算 出 售 價 額 ， 故 渠 等 實 際 上 並  27

              未 受 有 任 何 損 害 ； 反 之 ， 若 系 爭 停 車 位 空 間 改 作 梯 廳 等 空  28

              間 使 用 之 面 積 係 按 被 告 反 訴 主 張 依 停 車 位 單 價 計 算 找 補 金  29

              額 ， 則 日 後 被 告 出 售 系 爭 合 建 房 地 時 卻 改 以 房 屋 單 價 計 算  30
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              銷 售 價 額 ， 豈 非 雙 重 獲 利 ？ 顯 失 公 允 。  01

            � 再 者 ， 被 告 反 訴 主 張 1881建 號 用 途 為 停 車 空 間 ， 縱 使 變 更  02

              為 梯 廳 、 收 納 櫃 使 用 仍 應 以 停 車 位 計 價 ， 原 告 以 房 屋 單 價  03

              計 算 而 溢 收 之 選 屋 找 補 款 應 予 返 還 云 云 ， 洵 非 事 實 ， 被 告  04

              應 依 民 事 訴 訟 法 第 277條 前 段 規 定 負 舉 證 之 責 。 茲 以 被 告  05

              邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 之 被 繼 承 人 陳 松 田 所 有 系 爭 1854  06

              建 號 建 物 登 記 第 一 類 謄 本 所 載 （ 參 反 被 證 9， 見 本 院 卷 �  07

              第 304頁 及 其 反 面 ， 其 餘 被 告 關 於 共 有 部 分 之 記 載 均 屬 相  08

              同 ， 爰 不 逐 一 論 述 ， 均 援 用 之 ） 說 明 如 下 ： 該 房 屋 之 共 有  09

              部 分 為 1880、 1881、 1882建 號 ， 而 1880建 號 共 有 部 分 之 項  10

              目 有 「 管 委 會 使 用 空 間 、 管 理 員 室 、 陽 台 、 一 般 昇 降 梯 行  11

              動 不 便 電 梯 、 緊 急 昇 降 梯 、 排 煙 室 、 梯 廳 、 機 車 停 車 空 間  12

              、 雨 遮 、 機 房 、 一 般 昇 降 梯 行 動 不 便 者 設 施 、 電 梯 昇 降 路  13

              、 水 錶 室 、 消 防 水 箱 、 水 箱 、 電 梯 機 房 、 台 電 配 電 室 、 電  14

              表 室 、 進 風 、 台 電 管 道 間 、 發 電 機 房 、 排 風 機 房 、 進 風 機  15

              房 、 電 信 機 房 、 消 防 泵 浦 機 房 、 樓 梯 間 、 廁 所 」 等 27項 公  16

              共 使 用 設 施 ； 另 1881建 號 共 有 部 分 之 項 目 則 為 「 停 車 空 間  17

             、 防 空 避 難 室 兼 停 車 空 間 、 車 道 」 等 3項 ， 至 1882建 號 共 有  18

              部 分 之 項 目 則 有 「 停 車 空 間 、 防 空 避 難 室 兼 停 車 空 間 」 等  19

              2項 ， 經 與 1881、 1882建 號 之 104年 12月 2日 臺 北 市 古 亭 地  20

              政 事 務 所 建 物 測 量 成 果 圖 對 照 可 知 （ 參 反 被 證 10， 見 本 院  21

              卷 � 第 305至 311頁 ） ， 1881建 號 共 有 部 分 確 係 供 地 下 室 停  22

              車 位 使 用 之 「 車 道 」 部 分 ， 而 1882建 號 （ 即 法 定 停 車 位 部  23

              分 ） 及 1879建 號 （ 即 獎 勵 停 車 位 部 分 ） 才 是 地 下 室 停 車 位  24

              之 部 分 ， 應 堪 認 定 ， 且 原 告 從 未 曾 變 更 其 用 途 ， 是 以 被 告  25

              反 訴 主 張 1881建 號 經 變 更 為 梯 廳 、 收 納 櫃 ， 顯 與 事 實 不 符  26

              ， 不 足 採 信 。 復 按 實 務 見 解 認 為 地 下 室 停 車 位 之 「 車 道 」  27

              係 供 作 全 體 住 戶 使 用 而 經 登 記 為 共 有 部 分 之 公 共 設 施 ， 因  28

              此 當 事 人 依 分 管 方 式 約 定 由 全 體 區 分 所 有 權 人 分 擔 該 共 有  29

              部 分 ， 仍 屬 權 利 之 正 當 行 使 而 非 屬 不 當 得 利 ； 則 該 1881建  30
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              號 既 屬 全 體 住 戶 實 際 上 通 行 至 地 下 室 之 必 要 公 共 設 施 ， 因  01

              此 原 告 將 1881建 號 登 記 為 全 體 住 戶 共 有 公 共 設 施 ， 並 於 產  02

              權 登 記 計 算 說 明 表 內 以 「 公 設 二 」 表 彰 登 記 為 共 有 ， 於 法  03

              有 據 ， 況 依 一 般 交 易 習 慣 ， 區 分 所 有 權 人 約 定 由 全 體 共 同  04

              使 用 之 部 分 （ 即 大 公 ） 與 房 屋 專 有 部 分 之 價 格 均 屬 相 同 ，  05

              因 此 原 告 按 房 屋 價 格 計 算 被 告 持 有 1881建 號 之 比 例 所 收 取  06

              之 找 補 款 項 ， 實 無 不 當 得 利 可 言 。  07

          � 被 告 反 訴 主 張 原 告 於 105年 1月 14日 通 知 交 屋 不 生 效 力 ， 自 應  08

            繼 續 給 付 被 告 告 自 105年 1月 14日 起 至 同 年 5月 14日 止 之 租 金  09

            補 貼 款 （ 如 反 訴 附 表 3所 示 ） 云 云 ， 顯 無 理 由 ：  10

            � 被 告 所 提 反 證 2、 3補 充 協 議 書 （ 即 反 證 2、 3） 僅 為 雙 方 就  11

              合 建 事 宜 補 充 協 議 之 草 約 ， 嗣 經 進 一 步 協 議 後 始 簽 訂 原 證  12

              32補 充 協 議 書 之 正 式 契 約 ， 而 且 簽 訂 正 式 契 約 時 ， 雙 方 同  13

              意 簽 約 日 與 上 開 草 約 之 簽 約 日 期 相 同 ， 俾 使 正 式 契 約 之 生  14

              效 日 得 溯 及 至 草 約 簽 訂 時 ， 且 被 告 均 同 意 原 告 將 上 開 草 約  15

              正 本 全 部 收 回 ， 足 證 上 開 草 約 之 效 力 已 被 雙 方 正 式 簽 立 之  16

              原 證 32補 充 協 議 書 ， 因 此 有 關 雙 方 租 金 補 貼 之 協 議 ， 自 應  17

              以 原 證 32之 補 充 協 議 書 為 據 。 按 原 告 與 陳 松 田 簽 訂 之 原 證  18

              32補 充 協 議 書 第 1條 約 定 ： 「 自 甲 方 （ 即 陳 松 田 ， 下 同 ）  19

              之 地 上 物 騰 空 點 交 無 誤 予 乙 方 （ 即 原 告 ， 下 同 ） 後 ， 乙 方  20

              同 意 每 月 給 付 甲 方 租 金 補 貼 伍 萬 元 至 總 數 共 計 壹 佰 捌 拾 萬  21

              元 為 止 。 」 ； 與 被 告 許 茂 松 、 許 貴 華 、 許 崇 智 、 許 崇 信 等  22

              4人 簽 訂 之 原 證 32補 充 協 議 書 第 7條 約 定 ： 「 乙 方 於 甲 方 （  23

              即 被 告 許 茂 松 、 許 貴 華 、 許 崇 智 、 許 崇 信 等 4人 ） 搬 遷 完  24

              成 日 起 ， 乙 方 同 意 按 月 計 算 補 貼 租 金 補 貼 款 共 計 陸 拾 參 萬  25

              元 。 」 ； 與 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 等 3人 簽 訂 之 原  26

              證 32補 充 協 議 書 第 2條 約 定 ： 「 自 甲 方 （ 即 被 告 張 剛 維 、  27

              張 宏 誌 、 邱 淑 美 等 3人 ， 下 同 ） 之 地 上 物 騰 空 點 交 無 誤 予  28

              乙 方 後 ， 乙 方 同 意 分 期 補 貼 租 金 補 貼 款 總 計 玖 拾 肆 萬 伍 仟  29

              元 ， 甲 乙 雙 方 業 已 確 認 本 合 建 案 租 金 補 貼 全 部 金 額 無 誤 。  30
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              」 等 語 ， 可 見 兩 造 就 補 貼 被 告 之 租 金 係 採 總 額 上 限 制 ， 而  01

              原 告 業 已 依 約 補 償 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 之 被 繼 承  02

              人 陳 松 田 租 金 補 貼 款 共 1,800,000元 ； 補 償 被 告 許 茂 松 、  03

              許 貴 華 、 許 書 銘 （ 即 許 崇 智 之 繼 受 人 ） 、 許 崇 信 等 4人 租  04

              金 補 貼 款 共 630,000元 ； 補 償 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑  05

              美 等 3人 租 金 補 貼 款 共 945,000元 ， 被 告 反 訴 請 求 原 告 給 付  06

              如 反 訴 附 表 3所 示 租 金 補 貼 款 ， 顯 無 理 由 。 至 原 告 之 所 以  07

              同 意 按 補 貼 陳 松 田 104年 12月 25日 至 105年 1月 20日 期 間 租  08

              金 41,935元 、 被 告 許 書 銘 、 張 剛 維 104年 11月 1日 至 105年 1  09

              月 20日 期 間 租 金 補 償 款 92,581元 ， 係 因 原 告 於 105年 1月 14  10

              日 通 知 交 屋 時 ， 被 告 主 張 渠 等 所 收 取 之 租 金 補 貼 款 遭 到 國  11

              稅 局 課 徵 所 得 稅 ， 並 未 收 足 原 證 32補 充 協 議 書 所 約 定 之 租  12

              金 總 額 ， 要 求 原 告 將 租 金 補 貼 延 長 至 105年 1月 20日 為 止 ，  13

              雖 欸 告 之 說 詞 尚 難 憑 信 ， 唯 因 有 所 得 收 入 即 應 繳 稅 ， 原 應  14

              由 被 告 自 行 負 擔 ， 然 當 時 原 告 為 平 息 紛 爭 以 便 儘 早 完 成 交  15

              屋 ， 遂 勉 強 同 意 以 找 補 款 扣 抵 ， 不 料 被 告 竟 執 此 否 認 租 金  16

              補 貼 並 非 採 總 額 上 限 制 云 云 ， 顯 屬 無 稽 。  17

            � 被 告 固 提 出 反 證 3補 充 協 議 書 暨 反 證 4承 諾 書 正 本 ， 以 上 揭  18

              文 件 正 本 未 遭 原 告 收 回 ， 原 告 應 補 貼 租 金 至 通 知 交 屋 日 止  19

              云 云 ； 惟 查 ， 有 關 陳 松 田 與 原 告 所 簽 署 之 反 證 2補 充 協 議  20

              書 正 本 ， 確 實 已 交 還 給 原 告 ， 顯 見 雙 方 有 將 該 草 約 作 廢 之  21

              合 意 存 在 ， 因 此 關 於 兩 造 租 金 補 貼 之 協 議 ， 自 應 以 兩 造 後  22

              來 所 簽 署 之 原 證 32補 充 協 議 書 為 準 。 再 者 ， 參 照 被 告 許 茂  23

              松 、 許 貴 華 、 許 崇 智 、 許 崇 信 等 4人 所 簽 署 之 反 證 5同 意 書  24

              記 載 略 以 ： 「 … 有 關 合 建 契 約 第 25條 第 1項 所 載 之 搬 遷 補  25

              償 費 及 同 日 簽 訂 之 協 議 書 第 6條 、 第 7條 所 約 定 之 租 金 補 貼  26

              款 及 土 地 補 貼 款 ， 甲 方 （ 即 被 告 許 茂 松 、 許 貴 華 、 許 崇 智  27

              、 許 崇 信 等 4人 ） 同 意 全 部 均 由 許 崇 智 領 受 。 … 」 等 語 ，  28

              對 照 反 證 3之 補 充 協 議 書 內 容 並 無 關 於 土 地 補 貼 款 之 記 載  29

              ； 而 原 證 32之 補 充 協 議 書 第 6條 後 段 確 實 有 關 於 土 地 補 貼  30
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              款 之 約 定 ， 且 其 內 容 較 反 證 3之 補 充 協 議 更 為 詳 盡 ， 益 徵  01

              原 證 32之 補 充 協 議 書 確 實 簽 署 在 後 。 足 證 反 證 2至 4之 補 充  02

              協 議 書 暨 承 諾 書 與 原 證 32之 補 充 協 議 書 確 實 具 有 前 後 關 係  03

              ， 且 係 為 土 地 補 貼 款 約 定 乃 重 新 就 租 金 補 貼 款 改 為 總 額 上  04

              限 制 ， 從 而 被 告 自 應 遵 守 後 約 即 原 證 32之 補 充 協 議 書 內 容  05

              ， 始 符 事 理 。 況 原 告 確 實 已 於 105年 1月 14日 通 知 被 告 交 屋  06

              事 宜 ， 亦 實 際 與 反 訴 原 告 進 行 房 屋 之 驗 收 程 序 ， 均 如 前 述  07

              ， 然 反 訴 被 告 竟 拒 絕 於 105年 1月 21日 出 面 與 原 告 進 行 複 驗  08

              及 交 屋 事 宜 ， 已 構 成 受 領 遲 延 ， 應 屬 可 歸 責 於 被 告 之 事 由  09

              ， 渠 等 自 無 權 要 求 原 告 繼 續 給 付 租 金 補 貼 款 ， 否 則 被 告 始  10

              終 故 意 遲 延 交 屋 ， 則 原 告 之 租 金 補 貼 義 務 豈 非 毫 無 期 限 可  11

              言 ？  12

          � 為 此 聲 明 ：  13

            � 被 告 之 反 訴 及 假 執 行 之 聲 請 均 駁 回 。  14

            � 如 受 不 利 之 判 決 ， 原 告 願 以 現 金 或 等 值 之 合 作 金 庫 銀 行 之  15

              可 轉 讓 定 期 存 單 供 擔 保 ， 請 准 宣 告 免 為 假 執 行 。  16

        三 、 茲 論 述 反 訴 之 爭 點 及 本 院 得 心 證 之 理 由 如 下 ：  17

          � 被 告 不 得 請 求 原 告 給 付 如 反 訴 附 表 4所 示 就 「 雨 遮 、 露 台 」  18

            溢 收 之 選 屋 找 補 款 。  19

            被 告 固 主 張 系 爭 合 建 契 約 為 地 主 與 建 商 合 建 分 屋 之 互 易 契 約  20

            ， 應 得 類 推 適 用 預 售 屋 定 型 化 契 約 條 款 關 於 露 台 、 雨 遮 不 得  21

            計 價 之 規 定 ， 原 告 於 計 算 選 屋 找 補 款 時 ， 竟 違 法 將 雨 遮 及 露  22

            台 面 積 計 入 選 屋 找 補 款 之 計 算 坪 數 內 ， 致 原 告 違 法 多 收 取 選  23

            屋 找 補 款 ， 應 依 民 法 第 179條 不 當 得 利 之 規 定 返 還 溢 收 之 選  24

            屋 找 補 款 項 云 云 ， 然 遭 被 告 否 認 ， 並 以 前 詞 抗 辯 。 經 查 ：  25

            � 關 於 露 台 部 分 ：  26

              經 查 ， 原 告 與 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 之 被 繼 承 陳 松  27

              田 簽 署 反 被 證 1號 「 選 屋 確 認 協 議 書 」 （ 見 本 院 卷 � 第 48  28

              頁 ） ， 約 定 陳 松 田 分 得 二 樓 A戶 ， 面 積 為 76.82坪 （ 以 地 政  29

              機 關 實 際 登 記 面 積 為 準 ） ； 露 台 1.74坪 （ 以 完 工 勘 驗 ， 依  30
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              外 牆 線 所 丈 量 面 積 為 準 ） ， 並 約 定 房 屋 依 原 合 建 契 約 第 4  01

              條 第 3款 所 載 計 算 之 ， 露 台 找 補 單 價 則 依 二 樓 A戶 找 補 單 價  02

              三 分 之 一 計 算 ， 有 兩 造 不 爭 執 其 真 正 之 反 被 證 1號 「 選 屋  03

              確 認 協 議 書 」 附 卷 足 憑 （ 見 本 院 卷 � 第 48頁 ） ， 堪 信 為 真  04

              實 。 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 所 分 得 之 系 爭 露 台 雖 非  05

              兩 造 合 建 房 屋 之 主 建 物 、 附 屬 建 物 或 共 同 使 用 部 分 而 無 法  06

              辦 理 所 有 權 登 記 ， 然 上 揭 露 台 既 約 定 由 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺  07

              欣 、 陳 執 群 專 用 ， 顯 然 具 有 單 獨 使 用 收 益 之 實 際 利 益 以 及  08

              市 場 上 之 交 換 價 值 ， 且 系 爭 合 建 契 約 之 契 約 當 事 人 已 合 意  09

              找 補 並 達 成 找 補 金 額 之 協 議 ， 據 此 簽 訂 「 選 屋 確 認 協 議 書  10

              」 ， 顯 非 原 告 單 方 片 面 於 系 爭 合 建 契 約 預 先 擬 定 之 條 款 ，  11

              要 與 「 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 應 記 載 及 不 得 記 載 事 項 」 係  12

              規 範 由 賣 方 預 先 擬 定 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 之 情 形 炯 然 有  13

              別 ， 而 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 之 陳 松 田 繼 承 人 ， 應  14

              繼 承 其 財 產 上 一 切 權 利 義 務 ， 是 則 被 告 依 系 爭 合 建 契 約 第  15

              4條 第 3項 及 反 被 證 1號 「 選 屋 確 認 協 議 書 」 之 約 定 ， 受 領  16

              被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 所 給 付 之 露 台 找 補 款 287,10  17

              0元 ， 核 屬 有 法 律 上 之 正 當 權 源 ， 並 無 不 當 得 利 之 可 言 ，  18

              從 而 ， 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 爰 依 不 當 得 利 法 律 關  19

              係 ， 請 求 原 告 返 還 上 揭 露 台 找 補 款 ， 自 屬 無 據 。  20

            � 關 於 雨 遮 部 分 ：  21

              � 按 「 法 律 上 所 謂 準 用 ， 係 法 律 明 定 將 關 於 某 種 事 項 （ 法  22

                律 事 實 ） 所 設 之 規 定 ， 適 用 於 其 相 同 或 相 類 似 之 事 項 之  23

                上 ， 倘 法 律 未 明 文 規 定 之 事 項 ， 而 與 既 有 之 法 律 所 規 範  24

                之 事 項 相 同 或 相 類 似 者 ， 只 能 加 以 類 推 適 用 ， 而 非 準 用  25

                ， 此 ； 在 法 律 適 用 之 方 法 上 須 加 以 分 辨 」 ， 有 最 高 法 院  26

                97年 度 台 上 字 第 1152號 民 事 判 決 可 資 參 照 。 再 按 「 類 推  27

                適 用 ， 係 就 法 律 未 規 定 之 事 項 ， 比 附 援 引 與 其 性 質 相 類  28

                似 之 規 定 ， 加 以 適 用 ， 為 基 於 平 等 原 則 及 社 會 通 念 以 填  29

                補 法 律 漏 洞 的 方 法 ， 倘 無 法 律 漏 洞 ， 自 不 生 類 推 適 用 而  30
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                補 充 之 問 題 。 又 所 謂 之 法 律 漏 洞 ， 乃 指 違 反 法 律 規 範 計  01

                劃 、 意 旨 的 不 完 整 性 ， 法 律 所 未 規 定 者 ， 並 非 當 然 構 成  02

                法 律 漏 洞 ， 端 視 其 是 否 違 反 法 律 規 範 意 旨 、 計 劃 及 立 法  03

                者 之 是 否 有 意 沉 默 而 定 」 、 「 未 經 法 律 規 範 之 事 項 ， 得  04

                否 類 推 適 用 某 項 法 律 規 定 ， 應 先 探 求 某 項 法 律 規 定 之 規  05

                範 目 的 即 立 法 理 由 ， 其 次 再 判 斷 得 否 基 於 『 同 一 法 律 理  06

                由 』 ， 依 平 等 原 則 將 該 法 律 規 定 類 推 及 於 該 未 經 法 律 規  07

                範 之 事 項 。 又 與 法 律 漏 洞 有 別 者 ， 乃 立 法 政 策 上 之 考 量  08

                ， 縱 因 立 法 政 策 錯 誤 而 未 為 規 範 係 屬 不 當 ， 亦 屬 ； 立 法  09

                論 上 之 問 題 ， 並 無 類 推 適 用 之 餘 地 」 ， 亦 有 最 高 法 院 93  10

                年 度 台 上 字 第 1718號 民 事 判 決 、 101年 度 台 上 字 第 923號  11

                民 事 判 決 可 資 參 照 。 是 以 ， 縱 相 同 或 相 類 似 之 事 項 ， 法  12

                律 未 設 有 明 文 規 定 ， 亦 需 已 明 顯 違 反 法 律 規 範 計 劃 、 意  13

                旨 的 不 完 整 性 ， 始 有 構 成 法 律 漏 洞 之 可 能 ， 且 基 於 平 等  14

                原 則 ， 始 有 類 推 適 用 之 餘 地 ， 倘 「 法 未 有 規 範 」 係 屬 立  15

                法 政 策 抉 擇 之 範 疇 ， 要 非 法 官 造 法 所 允 許 ， 無 法 逕 予 類  16

                推 適 用 ， 合 先 敘 明 。  17

              � 被 告 固 主 張 兩 造 計 算 選 屋 找 補 款 時 ， 就 「 雨 遮 」 部 分 面  18

                積 未 依 「 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 應 記 載 及 不 得 記 載 事 項  19

                」 之 「 貳 、 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 不 得 記 載 事 項 」 第 7  20

                條 「 附 屬 建 物 除 陽 臺 外 ， 其 餘 項 目 不 得 計 入 買 賣 價 格 」  21

                之 規 定 予 以 排 除 ， 是 原 告 就 雨 遮 部 分 顯 有 溢 收 ， 應 依 不  22

                當 得 利 法 律 關 係 予 以 返 還 云 云 。 然 查 ， 系 爭 合 建 契 約 明  23

                文 約 定 ： 「 茲 雙 方 同 意 就 合 作 興 建 房 屋 事 宜 ， 協 議 由 甲  24

                方 （ 即 被 告 ） 提 供 建 築 用 地 ， 乙 方 出 資 興 建 房 屋 ， 訂 定  25

                下 列 條 款 以 資 共 同 遵 守 … 」 等 語 （ 見 本 院 卷 � 第 41頁 ）  26

                ， 可 徵 系 爭 合 建 房 屋 係 由 被 告 以 坐 落 土 地 地 主 之 身 份 提  27

                供 建 築 用 地 與 原 告 出 資 共 同 興 建 完 成 ， 性 質 上 應 屬 互 易  28

                契 約 ， 此 與 被 告 主 張 應 類 推 適 用 之 「 預 售 屋 買 賣 定 型 化  29

                契 約 應 記 載 及 不 得 記 載 事 項 」 等 規 定 ， 僅 限 適 用 於 預 售  30
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                屋 之 買 賣 契 約 關 係 ， 已 有 顯 著 不 同 ， 且 欠 缺 比 附 援 引 之  01

                基 礎 。 再 者 ， 觀 諸 系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3項 、 第 5條 、  02

                第 12條 等 有 關 保 證 金 、 稅 費 負 擔 、 房 屋 價 值 認 定 、 房 地  03

                找 補 款 等 約 定 內 容 （ 見 本 院 卷 � 第 41頁 反 面 、 第 42頁 、  04

                第 43頁 反 面 ） 及 補 充 協 議 書 有 關 房 租 補 貼 款 之 約 定 條 款  05

                （ 見 本 院 卷 � 第 100至 104頁 ） ， 均 係 合 建 契 約 之 特 別 約  06

                定 條 款 ， 核 與 一 般 房 地 預 售 買 賣 定 型 化 契 約 明 顯 不 同 ；  07

                而 且 原 告 出 售 地 主 選 定 戶 以 外 之 其 他 房 地 予 一 般 消 費 者  08

                時 ， 均 會 簽 署 「 靜 心 連 雲 房 地 暨 車 位 預 定 買 賣 契 約 書 」  09

                （ 下 稱 系 爭 預 定 買 賣 契 約 書 ， 見 本 院 卷 � 第 49、 50頁 ）  10

                ， 而 系 爭 預 定 買 賣 契 約 書 第 7條 第 2項 第 2款 明 文 約 定 ：  11

                「 … 附 屬 建 物 陽 台 部 分 ： 仟 ＿ 佰 ＿ 拾 萬 ＿ 元 整 。 (除 陽  12

                台 外 ， 其 於 項 目 不 得 計 入 買 賣 價 格 )… 」 ， 此 與 前 述 之  13

                「 貳 、 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 不 得 記 載 事 項 」 第 7條 之  14

                規 定 完 全 相 符 ， 然 兩 造 於 系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3項 中 並  15

                未 特 別 約 定 陽 台 以 外 其 他 項 目 之 面 積 不 得 計 入 找 補 範 圍  16

                ， 顯 見 兩 者 之 規 範 目 的 及 法 律 關 係 明 顯 不 同 ， 是 系 爭 合  17

                建 契 約 與 一 般 房 地 預 售 買 賣 定 型 化 契 約 ， 兩 者 間 顯 然 不  18

                存 在 相 同 或 相 類 似 事 項 而 得 類 推 適 用 之 前 提 。 再 者 ， 依  19

                內 政 部 100年 3月 24日 內 授 中 辦 地 字 第 1000723995號 函 所  20

                示 （ 見 本 院 卷 � 第 51頁 ） ， 內 政 部 係 依 據 「 行 政 院 消 費  21

                者 保 護 委 員 會 第 185次 委 員 會 議 決 議 」 修 正 預 售 屋 買 賣  22

                定 型 化 契 約 應 記 載 及 不 得 記 載 事 項 之 部 分 規 定 ， 由 此 可  23

                見 該 次 修 正 乃 行 政 院 消 費 者 保 護 委 員 會 基 於 保 護 一 般 消  24

                費 者 之 「 立 法 政 策 抉 擇 」 後 ， 始 特 別 規 定 露 台 、 雨 遮 不  25

                得 列 入 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 之 買 賣 價 格 中 ， 故 於 適 用  26

                時 自 應 嚴 格 侷 限 於 預 售 屋 買 賣 ， 而 無 藉 由 類 推 適 用 任 意  27

                擴 張 適 用 之 空 間 。 承 上 ， 本 件 兩 造 間 之 法 律 關 係 既 屬 合  28

                建 契 約 而 非 預 售 屋 之 買 賣 契 約 關 係 ， 復 欠 缺 類 推 適 用 之  29

                基 礎 下 ， 自 非 法 官 造 法 所 允 許 之 範 圍 ， 而 無 任 意 比 附 援  30
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                引 之 空 間 ， 是 被 告 主 張 本 件 於 計 算 雨 遮 選 屋 找 補 款 時 應  01

                適 用 「 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 應 記 載 及 不 得 記 載 事 項 」  02

                之 「 貳 、 預 售 屋 買 賣 定 型 化 契 約 不 得 記 載 事 項 」 第 7條  03

                之 規 定 ， 實 無 足 採 。  04

              � 承 上 ， 被 告 爰 依 不 當 得 利 法 律 關 係 ， 請 求 原 告 返 還 如 反  05

                訴 附 表 4所 示 就 「 雨 遮 」 溢 收 之 選 屋 找 補 款 ， 亦 無 足 取  06

                。  07

          � 被 告 不 得 請 求 原 告 給 付 如 反 訴 附 表 7所 示 就 「 停 車 位 面 積 」  08

            溢 收 之 選 屋 找 補 款 。  09

            被 告 固 主 張 兩 造 合 建 之 靜 心 連 雲 集 合 住 宅 關 於 地 下 一 層 編 號  10

            18、 19號 、 地 下 二 層 49、 50號 及 地 下 三 層 81、 82號 停 車 位 變  11

            更 為 當 層 梯 廳 、 收 納 櫃 置 放 空 間 使 用 部 分 ， 於 計 算 選 屋 找 補  12

            款 時 ， 應 僅 得 以 停 車 位 單 價 計 價 ， 蓋 參 照 被 告 之 建 物 所 有 權  13

            狀 及 建 物 登 記 第 二 類 謄 本 所 示 ， 系 爭 合 建 房 屋 之 地 下 一 、 二  14

            層 建 物 之 用 途 為 「 停 車 空 間 」 ， 縱 使 原 告 將 1881建 號 （ 即 靜  15

            心 連 雲 產 權 登 記 計 算 說 明 表 所 載 「 公 設 二 」 ） 、 1882建 號 法  16

            定 停 車 位 及 1879建 號 獎 勵 停 車 位 之 實 際 使 用 用 途 變 更 為 梯 廳  17

            、 收 納 櫃 置 放 空 間 ， 其 停 車 位 之 法 律 性 質 仍 未 改 變 ， 故 該 停  18

            車 位 面 積 如 納 入 選 屋 找 補 款 之 坪 數 ， 其 價 格 自 應 以 停 車 位 之  19

            價 格 計 算 ， 原 告 逕 以 房 屋 單 價 計 價 而 多 收 取 之 款 項 ， 應 依 民  20

            法 第 179條 不 當 得 利 規 定 返 還 予 被 告 云 云 ， 然 遭 原 告 否 認 ，  21

            並 以 前 詞 抗 辯 。  22

            � 按 「 本 合 建 大 樓 悉 依 建 築 主 管 機 關 核 准 之 建 照 圖 說 施 工 （  23

              含 變 更 設 計 ） 。 為 維 護 整 體 建 築 物 之 精 緻 美 觀 ， 乙 方 （ 即  24

              原 告 ） 保 有 各 項 立 面 、 合 建 大 樓 公 共 設 施 、 外 觀 、 地 下 室  25

              、 庭 園 等 之 修 改 權 ， 但 以 不 損 及 甲 方 （ 即 被 告 ） 及 其 他 合  26

              建 地 主 之 權 益 為 原 則 。 嗣 後 倘 有 變 更 部 分 設 計 ， 而 影 響 本  27

              約 原 約 定 之 主 建 物 及 附 屬 建 物 者 ， 乙 方 應 依 第 四 條 第 三 項  28

              給 付 甲 方 找 補 款 」 （ 見 本 院 卷 � 第 44頁 ） 、 「 有 關 本 大 樓  29

              公 共 設 施 之 點 交 、 大 樓 管 理 公 司 之 聘 任 、 住 戶 規 約 之 訂 定  30
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              、 共 有 部 分 之 分 管 約 定 、 第 一 次 管 理 委 員 會 之 組 成 、 大 樓  01

              管 理 費 之 收 繳 方 式 ， 甲 方 （ 即 被 告 ） 同 意 由 乙 方 （ 即 原 告  02

              ） 全 權 統 籌 規 劃 處 理 ， 並 授 權 乙 方 訂 定 本 社 區 之 住 戶 規 約  03

              ， 甲 方 絕 無 異 議 。 」 （ 見 本 院 卷 � 第 46頁 反 面 ） ， 系 爭 合  04

              建 契 約 第 14條 第 1項 、 第 25條 第 3項 第 3款 定 有 明 文 ， 是 依  05

              前 揭 契 約 約 定 條 款 可 悉 ， 被 告 一 致 同 意 原 告 就 系 爭 大 樓 共  06

              有 部 分 之 公 共 設 施 享 有 修 改 權 限 ， 並 授 權 由 原 告 全 權 統 籌  07

              規 劃 之 。 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 之 被 繼 承 人 陳 松 田  08

              及 被 告 許 李 秀 玉 、 許 銘 翔 、 許 茂 松 、 許 貴 華 、 許 崇 信 、 許  09

              書 銘 等 人 嗣 後 又 與 原 告 簽 署 「 靜 心 連 雲 集 合 住 宅 新 建 工 程  10

              管 理 約 定 補 充 協 議 書 」 （ 下 稱 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 ，  11

              見 本 院 卷 � 第 53頁 反 面 、 第 70至 74頁 ） ， 至 被 告 張 剛 維 、  12

              張 宏 誌 、 邱 淑 美 雖 未 於 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 上 簽 名 ，  13

              然 觀 諸 卷 附 兩 造 不 爭 執 其 真 正 之 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書  14

              記 載 「 為 維 護 社 區 整 體 美 觀 、 安 全 與 多 元 化 使 用 ， 甲 方 （  15

              即 被 告 ） 於 本 社 區 使 用 執 照 取 得 後 委 託 乙 方 （ 即 原 告 ） ，  16

              由 乙 方 設 計 暨 施 工 下 列 工 程 ， 圖 面 示 意 如 （ 附 件 一 ） ， 且  17

              與 其 他 公 共 使 用 部 分 一 併 無 償 移 交 大 樓 管 理 委 員 會 統 籌 管  18

              理 」 等 語 明 確 ， 是 認 被 告 係 為 達 成 房 屋 共 有 部 分 公 共 設 施  19

              之 整 體 美 觀 、 安 全 與 多 元 使 用 目 的 ， 而 再 度 簽 署 系 爭 管 理  20

              約 定 補 充 協 議 書 確 認 委 託 原 告 統 籌 規 劃 施 作 閱 覽 室 、 交 誼  21

              廳 、 梯 廳 等 空 間 ， 可 徵 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 應 係 源 於  22

              前 述 系 爭 合 建 建 契 約 第 14條 第 1項 、 第 25條 第 3項 第 3款 等  23

              規 定 而 再 次 簽 署 確 認 ； 是 以 縱 使 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱  24

              淑 美 未 於 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 上 簽 名 ， 然 因 渠 三 人 於  25

              簽 訂 系 爭 合 建 契 約 時 已 明 確 授 權 原 告 嗣 後 有 權 修 改 並 統 籌  26

              規 劃 公 共 設 施 ， 是 則 原 告 將 法 定 停 車 位 及 19號 獎 勵 停 車 位  27

              變 更 為 梯 廳 與 收 納 置 放 空 間 ， 並 將 上 開 空 間 之 所 有 權 登 記  28

              為 全 體 共 有 人 共 有 ， 並 無 違 反 系 爭 合 建 契 約 之 約 定 。 況 「  29

              靜 心 連 雲 公 寓 大 廈 規 約 」 第 4條 第 3項 約 定 ： 「 停 車 空 間 應  30
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              依 『 靜 心 連 雲 』 房 地 暨 車 位 預 定 買 賣 契 約 書 及 其 內 附 分 管  01

              同 意 書 使 用 其 約 定 專 用 部 分 。 不 在 買 賣 契 約 書 或 前 述 分 管  02

              同 意 書 約 定 範 圍 內 且 為 共 同 持 分 之 停 車 空 間 ， 經 區 分 所 有  03

              權 人 會 議 決 議 授 權 管 理 委 員 會 得 將 部 分 之 停 車 空 間 約 定 為  04

              約 定 專 用 部 分 供 特 定 區 分 所 有 權 人 使 用 」 等 語 明 確 （ 見 本  05

              院 卷 � 第 42頁 ） ， 足 徵 靜 心 連 雲 集 合 住 宅 之 全 體 區 分 所 有  06

              權 人 均 同 意 將 法 定 停 車 位 及 19號 獎 勵 停 車 位 變 更 為 梯 廳 與  07

              收 納 置 放 空 間 ， 並 決 議 將 前 揭 空 間 交 由 全 體 區 分 所 有 權 人  08

              會 議 決 議 授 權 管 理 委 員 會 得 將 部 分 之 停 車 空 間 約 定 為 專 用  09

              部 分 供 特 定 區 分 所 有 權 人 使 用 ， 是 以 姑 不 論 被 告 張 剛 維 、  10

              張 宏 誌 、 邱 淑 美 有 無 簽 署 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 ， 依 「  11

              靜 心 連 雲 公 寓 大 廈 規 約 」 第 4條 第 3項 之 約 定 ， 仍 應 受 其 限  12

              制 ； 再 者 ， 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 既 已 取 得 上 開 空  13

              間 之 登 記 產 權 ， 將 來 倘 出 售 分 得 合 建 房 地 亦 可 因 該 部 分 計  14

              入 產 權 面 積 而 增 加 房 地 之 價 值 ， 顯 見 渠 等 確 實 因 停 車 位 變  15

              更 使 用 及 登 記 而 獲 有 利 益 ， 倘 容 許 渠 三 人 徒 以 未 於 系 爭 管  16

              理 約 定 補 充 協 議 書 簽 名 為 由 即 認 可 渠 等 無 庸 依 系 爭 合 建 契  17

              約 第 4條 第 3項 之 規 定 給 付 選 屋 找 補 款 ， 非 但 違 反 系 爭 合 建  18

              契 約 之 明 文 約 定 且 失 事 理 之 平 ， 是 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、  19

              邱 淑 美 前 揭 主 張 ， 要 無 可 採 。  20

            � 承 上 所 述 ， 原 告 依 系 爭 合 建 契 約 第 14條 第 1項 、 第 25條 第 3  21

              項 第 3款 之 約 定 ， 就 系 爭 合 建 房 屋 共 有 部 分 公 共 設 施 本 享  22

              有 修 改 之 權 利 ， 被 告 並 同 意 授 權 原 告 全 權 統 籌 規 劃 ， 且 被  23

              告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 之 繼 承 人 陳 松 田 及 許 李 秀 玉 、  24

              許 銘 翔 、 許 茂 松 、 許 貴 華 、 許 崇 信 、 許 書 銘 等 人 均 有 簽 署  25

              系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 （ 見 本 院 卷 � 第 53頁 反 面 、 第 70  26

              至 74頁 ） ， 而 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 之 附 件 二 「 分 管 同  27

              意 書 」 第 4、 5、 6點 已 明 文 約 定 ： 「 地 下 一 層 編 號 18號 、  28

              地 下 二 層 49號 及 地 下 三 層 81號 停 車 位 原 為 停 車 位 空 間 ， 同  29

              意 將 其 變 更 為 當 層 梯 廳 之 一 部 分 使 用 ， 並 由 全 體 住 戶 共 同  30
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              負 擔 所 有 權 持 分 」 、 「 地 下 一 層 編 號 19號 停 車 位 、 地 下 二  01

              層 編 號 50號 汽 車 停 車 位 及 地 下 三 層 編 號 82號 停 車 位 ， 改 作  02

              為 住 戶 收 納 櫃 置 放 空 間 使 用 ， 並 由 全 體 住 戶 共 同 負 擔 所 有  03

              權 持 分 」 、 「 地 下 二 層 編 號 48號 汽 車 停 車 位 及 地 下 三 層 編  04

              號 83、 84號 停 車 位 ， 改 作 為 賓 客 臨 時 停 車 區 使 用 ， 並 由 全  05

              體 住 戶 共 同 負 擔 所 有 權 持 分 」 等 語 （ 見 本 院 卷 � 第 59頁 ）  06

              ， 且 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 應 同 受 系 爭 管 理 約 定 補  07

              充 協 議 書 暨 相 關 附 件 之 拘 束 ， 已 如 前 述 ， 且 查 ， 本 件 被 告  08

              已 明 確 同 意 將 上 開 停 車 位 空 間 改 作 其 他 用 途 使 用 ， 並 登 記  09

              為 全 體 住 戶 共 同 持 分 ， 且 包 括 被 告 在 內 之 靜 心 連 雲 集 合 住  10

              宅 全 體 區 分 所 有 權 人 之 建 物 所 有 權 狀 之 登 記 面 積 也 均 有 所  11

              增 加 ， 從 而 ， 原 告 依 系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3項 第 2款 之 約  12

              定 與 被 告 計 算 找 選 屋 找 補 款 ， 自 屬 有 據 。 況 且 ， 前 揭 停 車  13

              位 空 間 經 分 管 約 定 為 梯 廳 、 住 戶 收 納 櫃 置 放 空 間 及 賓 客 臨  14

              時 停 車 區 等 空 間 之 使 用 ， 並 由 全 體 區 分 所 有 權 人 共 同 負 擔  15

              所 有 權 持 分 之 後 ， 各 該 空 間 實 際 上 已 成 為 全 體 區 分 所 有 權  16

              人 皆 得 共 同 使 用 之 公 共 設 施 ， 性 質 上 與 其 他 公 共 設 施 無 異  17

              ， 而 與 僅 供 特 定 車 位 所 有 權 人 約 定 專 用 之 情 形 顯 然 有 別 ，  18

              且 依 國 內 不 動 產 現 況 ， 機 車 停 車 空 間 依 地 政 登 記 規 則 僅 得  19

              登 記 為 全 體 住 戶 共 同 使 用 之 公 共 設 施 ， 並 計 入 房 屋 權 狀 面  20

              積 ， 實 與 本 案 系 爭 停 車 位 空 間 經 決 議 改 作 梯 廳 、 收 納 櫃 、  21

              賓 客 臨 時 停 車 區 使 用 之 情 形 無 異 ， 又 按 國 內 目 前 不 動 產 交  22

              易 實 務 慣 例 ， 所 有 權 狀 登 記 面 積 之 專 有 部 分 與 共 同 使 用 部  23

              分 通 常 係 僅 以 同 一 單 價 出 售 ， 並 不 做 額 外 區 別 ， 則 原 告 依  24

              系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3項 第 2款 之 約 定 計 算 房 地 找 補 款 ，  25

              應 屬 有 據 。 再 者 ， 靜 心 連 雲 集 合 住 宅 已 列 入 公 共 設 施 之 停  26

              車 位 並 不 編 列 車 位 編 號 ， 此 可 由 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳  27

              執 群 之 被 繼 承 人 陳 松 田 所 有 系 爭 1854建 號 房 屋 第 一 類 謄 本  28

              中 共 有 部 分 1882建 號 中 ， 僅 記 載 「 車 位 編 號 ： 地 下 二 層 51  29

              至 60號 」 、 「 地 下 三 層 61至 80號 、 85至 94號 」 ， 未 列 載 48  30
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              、 49、 50及 81、 82、 83、 84車 位 編 號 自 明 （ 見 本 院 卷 � 第  01

              304頁 ） ， 益 徵 系 爭 停 車 位 空 間 改 作 其 他 用 途 之 性 質 及 登  02

              記 方 式 明 顯 與 僅 供 特 定 車 位 所 有 權 人 約 定 專 用 之 車 位 不 同  03

              。 是 而 ， 原 告 按 照 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 之 約 定 將 上 述  04

              停 車 位 空 間 計 入 全 體 住 戶 之 建 物 所 有 權 狀 面 積 中 ， 並 依 照  05

              權 狀 登 記 之 面 積 計 算 找 補 金 額 ， 自 無 違 反 系 爭 合 建 契 約 之  06

              約 定 ， 被 告 辯 稱 上 開 空 間 應 以 每 坪 170,000元 計 價 云 云 ，  07

              自 無 可 採 。  08

            � 被 告 又 辯 稱 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 並 未 就 價 格 部 分 為 明  09

              確 約 定 ， 且 該 空 間 本 質 上 仍 屬 停 車 位 ， 原 告 以 較 高 之 房 屋  10

              價 格 計 算 選 屋 找 補 款 ， 就 多 收 取 款 項 部 分 顯 已 構 成 不 當 得  11

              利 應 予 返 還 云 云 。 然 查 ， 系 爭 管 理 約 定 補 充 協 議 書 第 3條  12

              約 定 ： 「 甲 方 （ 即 被 告 ） 同 意 本 社 區 之 分 管 同 意 書 如 (附  13

              件 二 )， 並 願 遵 守 本 社 區 規 約 草 約 如 (附 件 三 )」 等 語 明 確  14

              （ 見 本 院 卷 � 第 53頁 反 面 ） ， 且 依 前 述 系 爭 管 理 約 定 補 充  15

              協 議 書 附 件 二 「 分 管 同 意 書 」 第 4、 5、 6點 之 約 定 內 容 可  16

              知 （ 見 本 院 卷 � 第 59頁 ） ， 被 告 已 明 確 同 意 將 上 開 停 車 位  17

              空 間 改 作 其 他 用 途 使 用 ， 並 由 靜 心 連 雲 集 合 住 宅 全 體 區 分  18

              所 有 權 人 共 同 負 擔 所 有 權 持 分 ， 且 包 括 被 告 在 內 之 靜 心 連  19

              雲 集 合 住 宅 全 體 區 分 所 有 權 人 之 建 物 所 有 權 狀 面 積 也 都 因  20

              此 有 所 增 加 ， 是 而 ， 原 告 依 系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3項 第 2  21

              款 之 約 定 計 算 找 補 款 ， 應 屬 有 據 ； 且 細 譯 系 爭 合 建 契 約 第  22

              4條 之 條 文 內 容 可 知 （ 見 本 院 卷 � 第 41頁 反 面 ） ， 關 於 房  23

              地 及 車 位 之 找 補 ， 係 以 被 告 所 分 得 之 房 屋 面 積 再 按 照 同 條  24

              第 3項 第 2款 第 2目 中 雙 方 約 定 「 各 層 樓 房 地 找 補 單 價 」 計  25

              算 ， 且 該 條 第 3項 第 2款 第 3目 已 清 楚 載 明 ： 「 就 『 甲 方 （  26

              即 被 告 ） 2~5樓 選 定 戶 之 房 地 面 積 』 分 別 乘 以 前 目 所 示 各  27

              層 各 戶 單 價 後 所 得 價 款 之 總 和 與 第 一 目 『 甲 方 分 得 之 房 地  28

              價 值 』 之 差 額 ， 即 為 甲 乙 雙 方 之 找 補 款 」 ， 而 所 謂 「 甲 方  29

              2~5樓 選 定 戶 之 房 地 面 積 」 係 指 被 告 依 約 分 得 合 建 房 屋 之  30
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              建 物 所 有 權 狀 所 載 面 積 ， 而 建 物 所 有 權 狀 所 載 面 積 包 括 專  01

              有 部 分 及 共 同 使 用 部 分 之 面 積 ， 其 中 共 同 使 用 部 分 之 面 積  02

              又 包 括 大 公 及 系 爭 停 車 位 空 間 改 作 梯 廳 等 空 間 使 用 之 面 積  03

              在 內 ， 可 徵 兩 造 於 系 爭 合 建 契 約 第 4條 第 3項 第 2款 約 定 房  04

              地 找 補 價 款 時 ， 關 於 自 始 並 未 區 分 房 屋 之 專 用 部 分 或 共 同  05

              使 用 部 分 而 有 所 不 同 ， 是 被 告 前 揭 主 張 ， 顯 與 契 約 內 容 不  06

              符 ， 難 以 採 認 。  07

            � 被 告 雖 主 張 臺 北 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ 段 0000○ 號 （ 下 稱 系  08

              爭 1881建 號 ） 用 途 為 停 車 空 間 ， 縱 經 變 更 為 梯 廳 、 收 納 櫃  09

              使 用 仍 應 以 停 車 位 計 價 ， 從 而 ， 原 告 就 系 爭 1881建 號 部 分  10

              應 返 還 以 房 屋 單 價 計 算 而 多 收 取 之 找 補 款 云 云 ； 然 查 ， 依  11

              卷 附 兩 造 不 爭 執 其 真 正 之 反 被 證 9號 之 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺  12

              欣 、 陳 執 群 之 被 繼 承 人 陳 松 田 所 有 系 爭 1854建 號 房 屋 第 一  13

              類 謄 本 記 載 內 容 （ 見 本 院 卷 � 第 304頁 ） ， 系 爭 1854建 號  14

              房 屋 之 共 有 部 分 為 系 爭 1880建 號 、 系 爭 1881建 號 、 系 爭 18  15

              82建 號 ， 而 系 爭 1880建 號 共 有 部 分 之 項 目 有 「 管 委 會 使 用  16

              空 間 、 管 理 員 室 、 陽 台 、 一 般 昇 降 梯 行 動 不 便 電 梯 、 緊 急  17

              昇 降 梯 、 排 煙 室 、 梯 廳 、 機 車 停 車 空 間 、 雨 遮 、 機 房 、 一  18

              般 昇 降 梯 行 動 不 便 者 設 施 、 電 梯 昇 降 路 、 水 錶 室 、 消 防 水  19

              箱 、 水 箱 、 電 梯 機 房 、 台 電 配 電 室 、 電 表 室 、 進 風 、 台 電  20

              管 道 間 、 發 電 機 房 、 排 風 機 房 、 進 風 機 房 、 電 信 機 房 、 消  21

              防 泵 浦 機 房 、 樓 梯 間 、 廁 所 」 等 27項 公 共 使 用 設 施 ， 系 爭  22

              1881建 號 共 有 部 分 之 項 目 則 為 「 停 車 空 間 、 防 空 避 難 室 兼  23

              停 車 空 間 、 車 道 」 等 3項 ， 系 爭 1882建 號 共 有 部 分 之 項 目  24

              則 為 「 停 車 空 間 、 防 空 避 難 室 兼 停 車 空 間 」 等 2項 ， 經 仔  25

              細 比 對 反 被 證 10號 之 系 爭 1881建 號 、 1882建 號 之 104年 12  26

              月 2日 臺 北 市 古 亭 地 政 事 務 所 測 量 成 果 圖 所 載 實 際 測 量 結  27

              果 （ 見 本 院 卷 � 第 305至 311頁 ） ， 系 爭 1881建 號 共 有 部 分  28

              實 際 係 供 地 下 室 停 車 位 使 用 之 「 車 道 」 部 分 ， 系 爭 1882建  29

              號 及 系 爭 1879建 號 才 是 地 下 室 停 車 位 之 部 分 ， 應 堪 認 定 ，  30
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              且 被 告 就 其 主 張 原 告 已 變 更 系 爭 1881建 號 之 實 際 使 用 用 途  01

              一 節 ， 並 未 提 出 任 何 證 據 以 實 其 說 ， 是 以 ， 被 告 主 張 原 告  02

              已 將 系 爭 1881建 號 經 變 更 為 梯 廳 、 收 納 櫃 使 用 ， 是 否 與 事  03

              實 相 符 ， 橈 有 重 大 疑 義 ， 非 為 可 採 信 。 且 按 「 … 況 參 諸 京  04

              站 大 樓 核 准 之 使 用 執 照 平 面 圖 明 載 非 防 空 避 難 空 間 之 地 下  05

              1樓 至 6樓 環 形 車 道 ， 為 小 客 車 車 道 ， 並 標 示 防 空 避 難 兼 停  06

              車 空 間 、 小 客 車 車 道 均 屬 於 共 用 部 分 ； 該 地 下 1樓 至 6樓 除  07

              規 劃 為 停 車 空 間 外 ， 尚 有 防 空 避 難 室 、 各 式 機 房 、 圾 垃 處  08

              理 室 、 資 源 回 收 場 所 等 ， 系 爭 車 道 之 坡 度 設 計 為 1比 8， 係  09

              兼 供 行 人 通 行 之 用 ， 未 購 買 停 車 位 使 用 權 人 ， 固 不 得 使 用  10

              專 有 之 停 車 位 ， 然 必 需 通 行 該 車 道 ， 以 進 入 地 下 室 收 取 垃  11

              圾 、 回 收 資 源 、 修 繕 各 式 機 房 、 或 於 緊 急 避 難 時 使 用 防 空  12

              避 難 室 ； 且 衡 酌 該 大 樓 全 體 使 用 權 人 為 至 地 下 室 內 公 共 設  13

              施 ， 當 知 有 使 用 通 行 該 車 道 之 必 要 等 情 ， 益 見 系 爭 車 道 係  14

              供 京 站 大 樓 全 體 使 用 權 人 共 同 使 用 之 公 共 設 施 ， 而 非 專 供  15

              購 買 停 車 位 之 人 使 用 ， 且 為 上 訴 人 於 簽 訂 系 爭 契 約 時 可 得  16

              知 悉 ， 並 同 意 以 嗣 後 （ 98年 7月 24日 ） 核 准 之 使 用 執 照 平  17

              面 圖 上 記 載 供 公 共 使 用 用 途 之 面 積 作 為 分 配 公 共 設 施 之 基  18

              準 ， 是 被 上 訴 人 將 該 車 道 登 記 為 京 站 大 樓 公 共 設 施 之 一 部  19

              ， 核 與 兩 造 簽 訂 系 爭 契 約 之 真 意 及 系 爭 車 道 設 置 之 目 的 相  20

              符 ， 難 認 上 訴 人 因 該 車 道 計 入 公 共 設 施 面 積 ， 受 有 購 買 房  21

              屋 使 用 權 面 積 短 少 之 損 害 。 … 被 上 訴 人 既 係 依 兩 造 合 意 之  22

              系 爭 契 約 內 容 ， 將 供 公 共 使 用 之 系 爭 車 道 登 記 為 公 共 設 施  23

              之 一 部 ， 由 全 體 使 用 權 人 分 擔 ， 自 屬 權 利 之 正 當 行 使 ， 且  24

              無 不 公 平 ， 難 謂 有 何 脫 法 行 為 、 權 利 濫 用 、 故 意 欺 瞞 、 違  25

              反 誠 信 原 則 及 交 易 慣 例 ， 或 使 上 訴 人 購 買 之 房 屋 使 用 權 具  26

              有 瑕 疵 或 不 完 全 給 付 等 情 形 。 … 。 」 ， 有 最 高 法 院 106年  27

              度 台 上 字 第 1940號 民 事 判 決 可 資 參 照 ， 是 以 ， 地 下 室 停 車  28

              位 之 「 車 道 」 本 係 供 全 體 住 戶 共 同 使 用 之 公 共 設 施 ， 因 此  29

              全 體 住 戶 依 分 管 方 式 約 定 由 全 體 區 分 所 有 權 人 分 擔 該 共 有  30
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              部 分 ， 自 屬 權 利 之 正 當 行 使 而 無 不 當 得 利 可 言 ， 而 系 爭  01

              1881建 號 既 屬 供 地 下 室 停 車 位 使 用 之 「 車 道 」 ， 本 質 上 屬  02

              全 體 住 戶 實 際 上 通 行 至 地 下 室 之 必 要 公 共 設 施 ， 因 此 原 告  03

              將 系 爭 1881建 號 登 記 為 全 體 住 戶 共 有 公 共 設 施 ， 並 於 各 該  04

              產 權 登 記 計 算 說 明 表 內 以 「 公 設 二 」 表 彰 登 記 為 共 有 （ 見  05

              本 院 卷 第 50、 71、 110、 122、 135、 147、 167、 頁 、 第 180  06

              反 面 、 第 181頁 、 第 194頁 反 面 、 第 195頁 ） ， 應 屬 有 據 。  07

            � 準 此 ， 被 告 爰 依 不 當 得 利 法 律 關 係 ， 請 求 原 告 給 付 如 反 訴  08

              附 表 7所 示 就 「 停 車 位 面 積 」 溢 收 之 選 屋 找 補 款 ， 要 難 准  09

              許 。  10

          � 被 告 不 得 請 求 原 告 給 付 如 反 訴 附 表 3所 示 之 租 金 補 貼 款 。  11

            被 告 係 主 張 依 反 證 2、 3之 補 充 協 議 書 （ 見 本 院 卷 � 第 114、  12

            115頁 ） 及 反 證 4之 承 諾 書 同 意 書 （ 見 本 院 卷 � 第 116頁 ） 之  13

            約 定 ， 原 告 承 諾 給 付 租 金 補 貼 款 至 通 知 交 屋 日 或 通 知 交 屋 當  14

            月 底 ， 是 原 告 尚 應 給 付 被 告 如 反 訴 附 表 3所 示 之 租 金 補 貼 款  15

            等 情 ， 為 被 告 所 否 認 ， 並 以 前 詞 置 辯 。 經 查 ：  16

            � 依 卷 附 兩 造 不 爭 執 其 真 正 之 反 證 2、 3之 補 充 協 議 書 （ 見 本  17

              院 卷 � 第 114、 115頁 ） 及 反 證 4之 承 諾 書 之 記 載 ， 原 告 固  18

              承 諾 給 付 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 之 被 繼 承 人 陳 松 田  19

              租 金 補 貼 款 至 「 通 知 交 屋 日 止 」 （ 見 本 院 卷 � 第 114頁 ）  20

              ， 承 諾 補 貼 被 告 許 茂 松 、 許 貴 華 、 許 崇 信 及 訴 外 人 許 崇 智  21

              （ 其 權 利 後 由 被 告 許 書 銘 承 受 ） 租 金 補 貼 款 至 「 交 屋 日 止  22

              」 （ 見 本 院 卷 � 第 115頁 ） ， 承 諾 補 貼 被 告 張 剛 維 、 張 宏  23

              誌 、 邱 淑 美 租 金 補 貼 款 至 「 通 知 交 屋 當 月 底 」 （ 見 本 院 卷  24

              � 第 116頁 ） ； 惟 查 ， 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 之 被  25

              繼 承 人 陳 松 田 與 原 告 簽 署 之 原 證 32補 充 協 議 書 第 1條 復 約  26

              定 ： 「 自 甲 方 （ 即 被 繼 承 人 陳 松 田 ） 之 地 上 物 騰 空 點 交 無  27

              誤 予 乙 方 （ 原 告 ） 後 ， 乙 方 同 意 每 月 給 付 甲 方 租 金 補 貼 新  28

              台 幣 (以 下 同 )伍 萬 元 至 總 數 共 計 壹 佰 捌 拾 萬 元 整 為 止 」 等  29

              語 明 確 （ 見 本 院 卷 � 第 100頁 ） ， 而 原 告 與 被 告 許 茂 松 、  30
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              許 貴 華 、 許 崇 信 及 許 書 銘 之 前 手 許 崇 智 簽 訂 之 原 證 32補 充  01

              協 議 書 第 7條 亦 約 定 ： 「 乙 方 （ 即 被 告 許 茂 松 等 4人 ） 於 甲  02

              方 搬 遷 完 成 日 起 ， 乙 方 （ 即 原 告 ） 同 意 按 月 計 算 補 貼 租 金  03

              補 貼 款 共 計 陸 拾 參 萬 元 整 」 等 語 明 確 （ 見 本 院 卷 � 第 101  04

              頁 ） ， 另 原 告 與 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 簽 訂 之 原 證  05

              32補 充 協 議 書 第 2條 亦 約 定 ： 「 自 甲 方 （ 即 被 告 張 剛 維 等 3  06

              人 ） 之 地 上 物 騰 空 點 交 無 誤 予 乙 方 （ 即 原 告 ） 後 ， 乙 方 同  07

              意 分 期 補 貼 租 金 補 貼 款 總 計 新 台 幣 (以 下 同 )玖 拾 肆 萬 伍 仟  08

              元 整 ， 甲 乙 雙 方 業 已 確 認 本 合 建 案 租 金 補 貼 全 部 金 額 無 誤  09

              」 等 語 明 確 （ 見 本 院 卷 � 第 102頁 ） ， 亦 有 兩 造 不 爭 執 其  10

              真 正 之 原 證 32補 充 協 議 書 附 卷 足 憑 （ 見 本 院 卷 第 100至 102  11

              頁 ） ， 是 認 兩 造 於 原 證 32補 充 協 議 書 內 就 原 告 應 給 付 之 租  12

              金 補 貼 款 已 同 意 改 採 「 採 總 額 上 限 制 」 ， 顯 與 反 證 2、 3之  13

              補 充 協 議 書 、 反 證 4之 承 諾 書 採 「 實 際 日 數 制 」 大 相 逕 庭  14

              。  15

            � 承 上 ， 原 告 已 將 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、 陳 執 群 之 被 繼 承 人  16

              陳 松 田 所 簽 署 反 證 2補 充 協 議 書 之 原 本 取 回 ， 此 為 兩 造 所  17

              不 爭 執 ， 並 經 本 院 於 107年 6月 7日 言 詞 言 論 程 序 中 當 庭 勘  18

              驗 原 告 所 提 出 反 證 2補 充 協 議 書 原 本 確 認 無 誤 （ 見 本 院 卷  19

              � 第 216頁 ） ， 顯 見 雙 方 具 有 將 反 證 2補 充 協 議 書 作 廢 、 另  20

              行 簽 署 原 證 32補 充 協 議 書 之 意 思 合 致 ， 是 以 關 於 兩 造 間 租  21

              金 補 貼 之 協 議 ， 自 應 以 原 證 32補 充 協 議 書 （ 見 本 院 卷 � 第  22

              100頁 ） 之 約 定 內 容 為 據 ， 而 原 證 32補 充 協 議 書 第 1條 既 約  23

              定 租 金 補 貼 款 之 總 額 上 限 為 1,800,000元 ， 且 原 告 業 已 依  24

              約 補 償 被 繼 承 人 陳 松 田 租 金 補 貼 款 共 計 1,800,000元 ， 有  25

              兩 造 不 爭 執 其 真 正 之 反 被 證 6號 之 領 款 簽 收 證 明 單 附 卷 足  26

              憑 ， 可 認 原 告 確 實 已 依 約 支 被 繼 承 人 付 陳 松 田 全 部 租 金 補  27

              貼 款 ， 被 繼 承 人 陳 松 田 之 繼 承 人 即 被 告 邱 秋 霞 、 陳 綺 欣 、  28

              陳 執 群 自 不 得 再 行 請 求 原 告 給 付 如 反 訴 附 表 3所 示 之 租 金  29

              補 貼 款 。  30
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            � 至 原 告 雖 自 承 因 故 誤 認 已 將 反 證 3、 4、 5之 補 充 協 議 書 、  01

              承 諾 書 、 同 意 書 正 本 取 回 ， 然 經 事 後 客 服 查 證 並 未 取 回 等  02

              情 （ 見 本 院 卷 � 第 299頁 反 面 ） ； 惟 查 ， 觀 諸 卷 附 反 證 5之  03

              被 告 許 茂 松 等 4人 所 簽 署 之 100年 10月 31日 同 意 書 其 上 記 載  04

              ： 「 … 有 關 合 建 契 約 第 25條 第 1項 所 載 之 搬 遷 補 償 費 及 同  05

              日 簽 訂 之 協 議 書 第 6條 、 7條 所 約 定 之 租 金 補 貼 款 及 土 地 補  06

              貼 款 ， 甲 方 (即 被 告 許 茂 等 4人 )同 意 全 部 均 由 許 崇 智 領 受  07

              。 恐 空 口 無 憑 ， 特 立 本 書 為 據 」 等 語 明 確 （ 見 本 院 卷 � 第  08

              117頁 ） ， 然 經 仔 細 比 對 反 證 3補 充 協 議 書 之 全 文 記 載 內 容  09

              卻 無 「 土 地 補 貼 款 」 之 用 語 （ 見 本 院 卷 � 第 115頁 ） ， 惟  10

              觀 諸 原 證 32之 補 充 協 議 書 （ 見 本 院 卷 � 第 101頁 ） 第 6條 明  11

              文 約 定 ： 「 如 公 設 比 超 過 33.5%以 上 ， 超 過 部 分 由 乙 方 （  12

              即 原 告 ） 自 行 吸 收 。 另 乙 方 分 年 補 貼 土 地 補 貼 款 共 計 新 臺  13

              幣 （ 下 同 ） 壹 佰 零 伍 萬 元 予 甲 方 （ 即 被 告 許 茂 松 等 4人 ）  14

              」 ， 益 徵 原 證 32之 補 充 協 議 書 應 係 簽 署 於 反 證 3補 充 協 議  15

              書 之 後 ， 其 契 約 內 容 始 相 較 於 反 證 3補 充 協 議 書 為 多 ； 且  16

              經 比 對 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 所 簽 署 反 證 4承 諾 書  17

              （ 見 本 院 卷 � 第 116頁 ） 及 原 證 32補 充 協 議 書 （ 見 本 院 卷  18

              � 第 104頁 ） 之 全 部 契 約 條 款 ， 可 悉 除 租 金 補 貼 款 外 ， 兩  19

              造 另 於 原 證 32補 充 協 議 書 第 3條 約 定 「 乙 方 （ 即 被 告 ） 同  20

              意 補 貼 土 地 補 貼 款 總 計 伍 萬 捌 仟 伍 佰 元 予 甲 方 （ 即 被 告 張  21

              剛 維 等 3人 ） 」 等 語 （ 見 本 院 卷 � 第 104頁 ） ， 綜 合 上 情 可  22

              徵 原 證 32補 充 協 議 書 （ 見 本 院 卷 � 第 101、 104頁 ） 與 反 證  23

              3、 4之 補 充 協 議 書 、 承 諾 書 （ 見 本 院 卷 � 第 115、 116頁 ）  24

              契 約 書 面 文 件 填 載 日 期 雖 均 為 「 100年 8月 30日 」 、 「 103  25

              年 4月 8日 」 ， 然 原 證 32補 充 協 議 書 （ 見 本 院 卷 � 第 101、  26

              104頁 ） 實 係 簽 署 於 反 證 3、 4之 補 充 協 議 書 、 承 諾 書 （ 見  27

              本 院 卷 � 第 115頁 ） 成 立 之 後 ， 上 揭 契 約 確 實 具 有 前 後 關  28

              係 ， 且 查 ， 被 告 並 不 否 認 曾 簽 署 原 證 32補 充 協 議 書 ， 然 迄  29

              本 件 言 詞 辯 論 終 結 前 猶 無 法 合 理 說 明 何 以 簽 署 兩 份 具 有 前  30
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              後 關 係 之 契 約 之 緣 由 ， 其 所 為 主 張 顯 有 重 大 矛 盾 ， 自 不 足  01

              採 信 。 末 查 ， 原 告 已 依 約 補 償 被 告 許 茂 松 、 許 貴 華 、 許 書  02

              銘 （ 許 崇 智 之 繼 受 人 ） 、 許 崇 信 等 租 金 補 貼 款 共 630,000  03

              元 ， 補 償 被 告 張 剛 維 、 張 宏 誌 、 邱 淑 美 租 金 補 貼 款 共 945,  04

              000元 ， 有 兩 造 不 爭 執 其 真 正 之 反 被 證 7號 之 領 款 簽 收 證 明  05

              單 （ 見 本 院 卷 � 第 170頁 ） 暨 領 款 簽 收 單 （ 見 本 院 卷 � 第 1  06

              17頁 ） 及 反 被 證 8號 之 領 款 簽 收 證 明 單 （ 見 本 院 卷 � 第 172  07

              頁 ） 附 卷 足 憑 ， 是 而 被 告 請 求 原 告 給 付 如 反 訴 附 表 3所 示  08

              之 租 金 補 貼 款 ， 即 無 所 據 ， 不 能 准 許 。  09

        四 、 綜 上 所 述 ， 被 告 反 訴 請 求 原 告 給 付 如 反 訴 附 表 4所 示 就 「 雨  10

            遮 、 露 台 」 溢 收 之 選 屋 找 補 款 、 如 反 訴 附 表 7所 示 就 「 停 車  11

            位 面 積 」 溢 收 之 選 屋 找 補 款 及 如 反 訴 附 表 3所 示 之 租 金 補 貼  12

            款 均 無 理 由 ， 應 予 駁 回 。  13

        參 、 假 執 行 部 分 ：  14

        一 、 本 訴 部 分 ， 經 核 原 告 勝 訴 部 分 ， 所 命 給 付 之 金 額 未 逾 500,00  15

            0元 ， 應 依 民 事 訴 訟 法 第 389條 第 1項 第 5款 之 規 定 ， 由 本 院 依  16

            職 權 宣 告 假 執 行 ， 至 原 告 敗 訴 部 分 ， 其 假 執 行 之 聲 請 ， 因 訴  17

            之 駁 回 而 失 所 附 麗 ， 不 應 准 許 。  18

        二 、 反 訴 部 分 ， 本 件 被 告 之 反 訴 既 受 敗 訴 判 決 ， 其 假 執 行 之 聲 請  19

            即 失 所 附 麗 ， 不 應 准 許 。  20

        肆 、 本 件 判 決 之 基 礎 已 臻 明 確 ， 至 兩 造 其 餘 之 攻 擊 防 禦 方 法 及 舉  21

            證 ， 核 與 判 決 無 影 響 ， 毋 庸 一 一 論 列 ， 併 此 敘 明 。  22

        伍 、 據 上 論 結 ， 本 件 原 告 之 訴 為 一 部 有 理 由 ， 一 部 無 理 由 ， 被 告  23

            之 反 訴 為 無 理 由 ， 依 民 事 訴 訟 法 第 78條 、 第 79條 、 第 389條  24

            第 1項 第 5款 之 規 定 ， 判 決 如 主 文 。  25

        中     華     民     國    108    年     3     月     14    日  26

                          民 事 第 四 庭     法   官   李 家 慧  27

        以 上 正 本 係 照 原 本 作 成 。  28

        如 對 本 判 決 上 訴 ， 須 於 判 決 送 達 後 20日 內 向 本 院 提 出 上 訴 狀 。 如  29

        委 任 律 師 提 起 上 訴 者 ， 應 一 併 繳 納 上 訴 審 裁 判 費 。  30
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        中     華     民     國    108    年     3     月     14    日  01

                                        書 記 官   劉 冠 伶  02
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