
臺灣臺南地方法院民事判決

　

                                            106年 度 重 訴 字 第 315號    02

        原 　 　 　 告 　 曾 瑛 琦  03

        訴 訟 代 理 人 　 洪 茂 松 律 師  04

        被 　 　 　 告 　 富 聿 建 設 股 份 有 限 公 司  05

        法 定 代 理 人 　 王 麗 淑  06

        訴 訟 代 理 人 　 黃 � 瑩 律 師  07

        上 列 當 事 人 間 請 求 給 付 投 資 報 酬 事 件 ， 經 本 院 於 民 國 108年 7月 31  08

        日 言 詞 辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  09

            主       文  10

        被 告 應 給 付 原 告 新 臺 幣 4,049,609元 ， 及 自 民 國 105年 11月 17日 起  11

        至 清 償 日 止 ， 按 週 年 利 率 百 分 之 5計 算 之 利 息 。  12

        原 告 其 餘 之 訴 駁 回 。  13

        訴 訟 費 用 由 被 告 負 擔 5分 之 1， 餘 由 原 告 負 擔 。  14

        本 判 決 原 告 勝 訴 部 分 於 原 告 以 新 臺 幣 135萬 元 供 擔 保 後 ， 得 假 執  15

        行 。 但 被 告 如 以 新 臺 幣 4,049,609元 為 原 告 預 供 擔 保 ， 得 免 為 假  16

        執 行 。  17

        原 告 其 餘 假 執 行 之 聲 請 駁 回 。  18

            事 實 及 理 由  19

        壹 、 程 序 方 面 ：  20

            按 訴 狀 送 達 後 ， 原 告 不 得 將 原 訴 變 更 或 追 加 他 訴 ， 但 擴 張 或  21

            減 縮 應 受 判 決 事 項 之 聲 明 者 ， 不 在 此 限 ， 民 事 訴 訟 法 第 255  22

            條 第 1項 第 3款 定 有 明 文 。 經 查 ， 本 件 原 告 起 訴 ， 原 請 求 被 告  23

            應 給 付 原 告 新 臺 幣 （ 下 同 ） 500萬 元 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達  24

            翌 日 起 至 清 償 日 止 ， 按 週 年 利 率 百 分 之 5計 算 之 利 息 。 嗣 於  25

            本 院 審 理 中 ， 擴 張 請 求 被 告 應 給 付 原 告 2,000萬 元 ， 及 其 中 5  26

            00萬 元 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 翌 日 起 ， 又 其 餘 1.500萬 元 自 原 告  27

            準 備 書 � 狀 繕 本 送 達 翌 日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 週 年 利 率 百  28

            分 之 5計 算 之 利 息 。 核 原 告 所 為 ， 係 屬 擴 張 應 受 判 決 事 項 之  29

            聲 明 ， 揆 諸 前 揭 規 定 ， 應 予 准 許 ， 先 予 敘 明 。  30

        貳 、 實 體 方 面 ：  31

        一 、 原 告 起 訴 主 張 ：  32
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          � 被 告 從 事 建 築 業 ， 負 責 人 王 麗 淑 、 總 經 理 王 守 順 兩 人 則 係 配  01

            偶 關 係 。 民 國 100年 1月 間 ， 被 告 公 司 總 經 理 王 守 順 與 原 告 、  02

            訴 外 人 莊 志 朗 洽 談 購 地 建 屋 之 合 作 投 資 事 宜 ， 並 找 到 坐 落 臺  03

            南 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土 地 ， 被 告 與 原 告 、 莊 志 朗  04

            同 意 購 買 ， 並 以 莊 志 朗 之 名 義 辦 理 土 地 所 有 權 移 轉 登 記 ， 確  05

            定 三 方 投 資 比 例 為 被 告 占 55%、 原 告 占 35%、 莊 志 朗 占 10%，  06

            共 同 推 出 臺 南 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 街 「 頂 美 居 賢 」 5戶 建 案 （ 下  07

            稱 系 爭 建 案 ） ， 系 爭 建 案 所 需 資 金 除 銀 行 借 貸 外 ， 餘 按 實 際  08

            支 出 依 投 資 比 例 ， 約 定 分 次 匯 入 莊 志 朗 之 帳 戶 ， 盈 利 按 投 資  09

            比 例 分 配 ， 原 告 乃 陸 續 分 別 匯 款 至 王 麗 淑 及 莊 志 朗 之 帳 戶 。  10

            至 104年 11月 間 房 屋 已 全 部 銷 售 完 畢 ， 被 告 雖 已 陸 續 退 還 原  11

            告 之 投 資 款 本 金 ， 惟 被 告 依 其 片 面 計 算 投 資 盈 虧 之 結 果 ， 被  12

            告 於 104年 12月 間 ， 除 給 付 原 告 投 資 本 金 2,712萬 5,000元 外  13

            ， 另 外 給 付 原 告 投 資 利 潤 423萬 0,356元 ， 足 證 兩 造 及 莊 志 朗  14

            三 方 確 有 共 同 投 資 興 建 系 爭 建 案 之 事 實 。  15

          � 惟 原 告 認 為 被 告 以 盈 餘 12,086,732元 為 基 礎 ， 計 算 投 資 報 酬  16

            予 原 告 ， 其 計 算 基 礎 顯 有 錯 誤 ， 被 告 給 付 之 投 資 利 潤 有 所 不  17

            足 ：  18

          1.關 於 系 爭 建 案 銷 售 收 入 之 爭 議 ：  19

            關 於 A戶 應 以 買 賣 契 約 書 所 記 載 房 地 買 賣 價 金 合 計 4,800萬 元  20

            為 收 入 金 額 ； B戶 應 以 買 賣 契 約 書 所 記 載 房 地 買 賣 價 金 合 計  21

            5,200萬 元 為 收 入 金 額 ； C戶 應 以 買 賣 契 約 書 所 記 載 房 地 買 賣  22

            價 金 合 計 6,000萬 元 為 收 入 金 額 ； D戶 應 以 買 賣 契 約 書 所 記 載  23

            房 地 買 賣 價 金 合 計 3,800萬 元 為 收 入 金 額 ； E戶 買 賣 契 約 書 所  24

            記 載 E戶 價 金 3,880萬 元 ， 並 非 真 正 之 買 賣 價 金 ， 本 件 就 E戶  25

            之 收 入 應 為 4,280萬 元 。 綜 上 ， 系 爭 建 案 中 之 A、 B、 C、 D四  26

            戶 ， 應 依 買 賣 契 約 所 載 價 金 認 定 為 被 告 銷 售 收 入 之 金 額 ， 另  27

            E戶 價 金 應 以 實 際 收 入 為 4,280萬 元 ， 則 系 爭 建 案 之 銷 售 金 額  28

            總 計 應 為 2億 4,080萬 元 。 被 告 固 提 出 被 證 14、 15、 16， 證 明  29

            A戶 退 款 580萬 元 、 B戶 退 款 500萬 元 、 C戶 退 款 800萬 元 云 云 。  30

            惟 查 ， 被 告 並 未 說 明 為 何 必 須 退 還 A、 B、 C戶 買 賣 價 金 之 法  31
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            律 或 契 約 依 據 ， 未 依 統 一 發 票 使 用 辦 法 第 20條 第 1項 第 2款 之  01

            規 定 ， 取 得 買 受 人 出 具 之 銷 貨 退 回 或 折 讓 證 明 單 ， 作 為 憑 據  02

            。 被 告 所 提 出 被 證 14、 15、 16， 尚 不 足 作 為 被 告 退 還 買 賣 價  03

            金 之 合 法 憑 據 。  04

          2.關 於 系 爭 建 案 支 出 之 爭 議 ：  05

          � 鑑 定 會 計 師 僅 係 依 被 告 提 供 之 文 件 資 料 ， 查 閱 、 過 錄 、 歸 類  06

            與 分 析 ， 再 重 新 核 對 計 算 所 得 之 結 果 ， 並 未 查 閱 鑑 定 被 告 所  07

            提 供 資 料 之 真 偽 。 又 關 於 被 告 支 出 成 本 及 付 款 情 形 ， 會 計 師  08

            鑑 定 工 作 報 告 附 表 1所 列 「 未 取 得 憑 證 及 支 付 文 件 」 之 部 分  09

            ， 被 告 既 未 取 得 任 何 憑 證 ， 亦 無 任 何 支 付 文 件 ， 純 屬 被 告 片  10

            面 主 張 之 支 出 金 額 ， 顯 不 得 列 為 被 告 就 系 爭 建 案 之 支 出 。 關  11

            於 會 計 師 鑑 定 工 作 報 告 附 表 1所 列 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件  12

            」 、 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 之 所 稱 「 憑 證 」 及 「 付 款  13

            文 件 」 之 具 體 內 容 為 何 ？ 經 鑑 定 會 計 師 以 107年 10月 22日 民  14

            事 陳 報 � 狀 函 覆 ， 略 為 ： 「 本 鑑 定 報 告 附 表 1所 載 『 已 取 得  15

            憑 證 及 付 款 文 件 』 所 稱 『 憑 證 』 係 參 考 商 業 會 計 法 第 二 章 規  16

            定 ， 凡 所 取 得 給 予 或 自 行 編 製 足 以 證 明 會 計 項 目 之 發 生 者 為  17

            會 計 憑 證 ， 例 如 取 具 之 統 一 發 票 、 免 用 統 一 發 票 之 收 據 、 租  18

            賃 契 約 書 或 經 費 分 攤 表 等 ； 而 『 付 款 文 件 』 則 指 能 顯 示 該 筆  19

            成 本 或 費 用 已 支 付 之 文 件 等 ， 例 如 銀 行 帳 戶 交 易 明 細 、 對 帳  20

            單 或 支 票 票 根 等 。 至 於 證 或 文 件 之 真 實 性 及 是 否 合 乎 稅 法 等  21

            相 關 規 定 ， 則 不 在 本 項 鑑 定 工 作 之 範 圍 ， 亦 應 予 以 澄 明 。 」  22

            等 語 。 準 此 關 於 鑑 定 工 作 報 告 附 表 1「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款  23

            文 件 」 之 部 分 ， 既 被 告 未 能 取 得 憑 證 ， 而 鑑 定 會 計 師 又 僅 係  24

            依 據 被 告 所 提 供 之 付 款 資 料 （ 未 認 定 文 件 之 真 實 性 ） ， 就 將  25

            被 告 之 主 張 列 入 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 欄 ， 則 該 欄 所  26

            列 被 告 支 出 之 真 實 性 ， 應 加 以 存 疑 。 再 者 ， 關 於 被 告 支 付 廠  27

            商 款 項 而 應 向 廠 商 取 得 之 憑 證 ， 原 則 上 應 取 得 統 一 發 票 ， 例  28

            外 情 形 亦 應 取 得 免 用 統 一 發 票 之 收 據 、 租 賃 契 約 書 等 為 憑 。  29

            又 依 鑑 定 會 計 師 107年 10月 19日 民 事 陳 報 � 狀 、 107年 10月 22  30

            日 陳 報 � 狀 載 明 ： 「 本 鑑 定 案 中 與 富 聿 建 設 股 份 有 限 公 司 建  31
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            築 案 場 承 作 工 程 或 銷 售 貨 物 之 營 業 人 ， 如 屬 公 司 組 織 或 經 核  01

            定 應 使 用 統 一 發 票 者 應 依 前 揭 規 定 開 立 統 一 發 票 ； 如 非 屬 營  02

            業 人 ， 或 為 加 值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法 第 32條 第 1項 但 書 所  03

            稱 營 業 人 則 無 開 立 統 一 發 票 之 適 用 」 等 語 。 準 此 ， 本 件 被 告  04

            支 付 工 程 款 或 貨 款 之 對 象 廠 商 ， 除 � 非 屬 於 營 業 人 、 � 為 營  05

            業 人 但 屬 於 第 32條 第 1項 但 書 所 稱 之 營 業 人 （ 即 營 業 性 質 特  06

            殊 之 營 業 人 及 小 規 模 營 業 人 ） 之 情 形 外 ， 否 則 均 應 依 法 開 立  07

            統 一 發 票 。  08

          � 關 於 土 地 成 本 ： 關 於 項 次 1之 土 地 成 本 支 出 ， 原 告 無 意 見 。  09

            關 於 項 次 2「 佣 金 支 出 」 之 部 分 ， 就 「 已 取 得 心 馮 證 及 付 款  10

            文 件 」 欄 所 列 支 出 536,000元 ， 原 告 無 意 見 。 但 就 「 未 取 得  11

            憑 證 但 有 付 款 文 件 」 欄 所 列 ： 2,640,000元 ， 並 無 確 實 證 據  12

            證 明 有 支 付 第 三 人 ， 不 應 列 為 被 告 之 支 出 ， 因 鑑 定 會 計 師 僅  13

            依 被 告 所 製 作 之 轉 帳 傳 票 ， 在 未 取 得 合 約 或 印 領 清 冊 等 佐 證  14

            之 憑 據 之 情 形 下 ， 將 被 告 所 主 張 之 佣 金 264萬 元 ， 調 整 為 未  15

            取 得 憑 證 但 有 付 款 之 情 形 ， 屬 於 被 告 有 付 款 資 料 但 未 取 得 憑  16

            證 之 情 形 。 惟 被 告 所 提 出 轉 帳 傳 票 ， 固 記 載 銷 售 房 屋 支 出 2%  17

            佣 金 ， 但 核 准 人 及 請 款 人 均 為 王 守 順 ， 被 告 並 未 提 出 係 委 託  18

            第 三 人 銷 售 之 房 屋 仲 介 銷 售 契 約 ， 殊 無 法 認 定 被 告 係 將 房 屋  19

            委 託 第 三 人 銷 售 而 應 支 付 佣 金 。  20

          � 關 於 工 程 成 本 （ 項 次 3至 項 次 130） 所 列 「 未 取 得 憑 證 但 有 付  21

            款 文 件 」 欄 （ 簡 稱 B欄 ） 部 分 ：  22

            � 關 於 項 次 7、 9、 13、 14、 15、 17、 18、 19、 20、 22、 23、  23

              24、 32、 33、 34、 41、 47、 49、 50、 52、 53、 56、 57、 66  24

              、 91-94、 103、 104、 118部 分 之 廠 商 ， 既 巳 使 用 統 一 發 票  25

              ， 必 屬 於 營 業 人 ， 且 不 再 屬 於 加 值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法  26

              第 32條 第 1項 但 書 所 稱 之 營 業 人 （ 即 營 業 性 質 特 殊 之 營 業  27

              人 及 小 規 模 營 業 人 ） 之 情 形 ， 對 他 人 銷 售 貨 物 或 勞 務 ， 均  28

              必 須 依 法 開 立 統 一 發 票 。 惟 被 告 就 前 開 所 列 「 未 取 得 憑 證  29

              但 有 付 款 文 件 」 欄 之 金 額 ， 既 未 能 取 得 統 一 發 票 作 為 憑 證  30

              ， 參 以 鑑 定 會 計 師 於 107年 10月 22日 民 事 陳 報 狀 � 亦 載 明  31

４



              「 至 於 憑 證 或 文 件 之 真 實 性 及 是 否 合 乎 稅 法 之 相 關 性 ， 則  01

              不 在 本 項 鑑 定 工 作 之 範 圍 ， 亦 應 予 以 澄 明 。 」 等 語 ， 殊 難  02

              認 定 被 告 「 有 付 款 文 件 」 即 認 定 被 告 確 有 該 項 支 出 。  03

            � 關 於 項 次 5、 10、 16、 21、 25、 36、 43、 48、 55、 63、 73  04

              、 74、 75、 76、 77、 81、 83、 89、 90、 97、 98、 99、 102  05

              、 107、 108、 109、 119、 120、 121、 126、 129部 分 之 廠 商  06

              ， 顯 非 加 值 型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法 第 32條 第 1項 但 書 所 規  07

              定 「 營 業 性 質 特 殊 之 營 業 人 及 小 規 模 營 業 人 」 ， 對 他 人 銷  08

              售 貨 物 或 勞 務 ， 均 必 須 依 法 開 立 統 一 發 票 。 上 開 所 列 「 未  09

              取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 欄 之 金 額 ， 均 不 得 列 為 被 告 就 系  10

              爭 建 案 之 成 本 支 出 。  11

            � 項 次 113鄰 房 損 害 修 補 ： 依 被 告 提 出 被 告 與 陳 振 華 和 解 書  12

              （ 70萬 元 ） 、 簡 年 光 和 解 書 （ 35萬 元 ） 、 蔡 紫 陽 和 解 書 （  13

              20萬 4,758元 ） 、 陳 玉 花 和 解 書 （ 23萬 6,670元 ） 之 全 部 和  14

              解 金 額 合 計 149萬 1,428元 ， 和 解 書 均 約 定 對 方 自 行 辦 理 修  15

              繕 。 被 告 就 鑑 定 工 作 報 告 附 表 1就 項 次 113所 列 「 未 取 得 憑  16

              證 但 有 付 款 文 件 」 部 分 ， 被 告 既 未 能 再 提 出 其 他 和 解 書 為  17

              憑 ， 並 無 其 餘 佐 證 資 料 ， 不 應 列 入 系 爭 建 案 之 成 本 支 出 。  18

              至 於 項 次 113所 列 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 1,508,753元  19

              ， 原 告 沒 有 意 見 。  20

            � 關 於 項 次 70、 71、 72、 78、 79、 88、 106、 114、 115、 116  21

              、 117、 122、 127、 130部 分 之 廠 商 均 屬 個 人 ， 應 非 加 值 型  22

              及 非 加 值 型 營 業 稅 法 之 營 業 人 ， 就 上 開 項 次 列 於 「 未 取 得  23

              憑 證 但 有 付 款 文 件 」 欄 之 金 額 合 計 為 137萬 0,710元 ， 原 告  24

              沒 有 意 見 ，  25

          � 關 於 建 築 師 費 用 （ 項 次 131至 項 次 134） 部 分 ： 鑑 定 工 作 報 告  26

            附 表 1項 次 131至 項 次 134列 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 欄 之  27

            支 出 1,187,780元 ， 並 列 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 之 支  28

            出 415,000元 ， 以 上 均 列 為 曾 永 信 建 築 師 費 用 。 惟 被 告 就 項  29

            次 131至 項 次 134「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 欄 支 出 1,187,78  30

            0元 ， 既 能 取 得 憑 證 ， 何 以 就 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」  31
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            415,000元 ， 未 能 取 得 「 憑 證 」 ？ 就 項 次 131至 項 次 134所 列  01

            「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 415,000元 ， 應 予 剔 除 ， 不 得  02

            列 為 被 告 之 支 出 。  03

          � 利 息 費 用 （ 項 次 135至 項 次 137） 部 分 ： 該 利 息 雖 為 被 告 所 支  04

            付 ， 但 是 否 全 數 使 用 於 系 爭 建 案 ， 不 無 疑 義 。  05

          � 管 銷 費 用 （ 項 次 138至 項 次 160） 部 分 ： 其 「 未 取 得 憑 證 但 有  06

            付 款 文 件 」 欄 部 分 ， 被 告 未 提 出 合 法 憑 證 ， 殊 難 僅 憑 被 告 片  07

            面 製 作 所 謂 付 款 文 件 ， 即 認 定 確 有 支 付 之 事 實 ， 應 予 剔 除 。  08

          � 項 次 149「 裝 潢 ＋ 冷 氣 」 部 分 ： 無 從 理 解 鑑 定 工 作 報 告 附 表  09

            1項 次 149所 列 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 ： 4,262,432元 」 、  10

            「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 ： 4,958,309元 」 之 依 據 為 何 。  11

          � 項 次 150「 廣 告 費 」 ： 依 鑑 定 工 作 報 告 附 表 1項 次 150「 廣 告  12

            費 用 」 之 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 欄 ， 認 列 10,410,609元  13

            。 依 鑑 定 會 計 師 於 107年 10月 19日 陳 報 � 狀 所 檢 附 之 「 工 作  14

            底 稿 」 項 次 150「 廣 告 費 用 」 ， 則 無 法 理 解 該 10,410,609元  15

            ， 係 依 據 何 憑 證 資 料 認 定 。 又 經 比 對 被 證 十 九 之 資 料 ， 其 中  16

            僅 如 原 告 準 備 書 � 狀 附 表 一 所 示 項 目 、 金 額 5,673,723元 ，  17

            出 現 於 鑑 定 會 計 師 「 工 作 底 稿 」 項 次 150之 列 ； 其 餘 如 原 告  18

            準 備 書 � 狀 附 表 二 依 所 示 項 目 、 金 額 4,898,606元 ， 則 未 出  19

            現 於 鑑 定 會 計 師 「 工 作 底 稿 」 項 次 150之 列 。 衡 諸 常 理 ， 果  20

            真 如 原 告 準 備 書 � 狀 附 表 二 依 所 示 項 目 、 金 額 4,898,606元  21

            ， 屬 於 系 爭 建 案 之 廣 告 費 用 支 出 ， 則 被 告 於 鑑 定 會 計 師 查 帳  22

            時 ， 理 應 提 出 如 原 告 準 備 書 � 狀 附 表 二 所 列 資 料 ， 供 會 計 師  23

            審 查 、 認 列 ， 足 證 被 證 十 九 之 其 中 如 原 告 準 備 書 � 狀 附 表 二  24

            依 所 示 項 目 、 金 額 4,898,606元 ， 顯 非 系 爭 建 案 之 廣 告 費 用  25

            支 出 。 綜 上 ， 鑑 定 工 作 報 告 附 表 1項 次 150「 廣 告 費 用 」 之 「  26

            已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 欄 之 正 確 金 額 ， 應 僅 為 5,673,723  27

            元 ， 超 出 5,673,723元 部 分 （ 即 4,736,886元 ） ， 應 予 剔 除 。  28

          � 項 次 151「 薪 資 」 支 出 13,623,270元 ： 被 告 於 答 辯 八 狀 被 證  29

            所 提 供 之 憑 證 ， 僅 為 公 司 內 部 之 總 分 類 帳 （ 雖 標 示 為 頂 美 段  30

            ） 、 轉 帳 傳 票 、 存 摺 明 細 及 薪 資 明 細 表 ， 雖 有 入 帳 和 轉 出 之  31
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            紀 錄 但 不 足 以 證 明 確 有 支 付 薪 水 。 另 被 告 所 提 供 之 薪 資 明 細  01

            ， 應 屬 於 公 司 之 全 部 薪 資 ， 包 含 負 責 人 及 總 經 理 ， 且 未 計 算  02

            系 爭 建 案 應 分 攤 之 薪 資 ， 鑑 定 工 作 報 告 附 表 1項 次 151「 薪 資  03

            」 之 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 欄 ， 認 列 13,623,270元 有 疑  04

            義 。 依 被 告 公 司 「 營 利 事 業 所 得 稅 結 算 申 報 書 」 之 「 損 益 科  05

            目 」 所 申 報 「 10.薪 資 支 出 」 之 金 額 ， 依 序 為 101年 度 1,917,  06

            978元 、 102年 度 1,509,549元 、 103年 度 1,521,349元 、 104年  07

            度 1,541,450元 合 計 6,490,326元 。 縱 如 被 告 所 稱 林 源 章 因 不  08

            願 報 勞 健 保 而 未 申 報 薪 資 ， 則 依 被 告 於 被 證 二 十 所 提 出 林 源  09

            章 之 薪 資 ， 共 計 為 905,000元 ， 再 加 上 被 告 於 101年 度 起 至 10  10

            4年 度 所 申 報 公 司 「 全 部 薪 資 」 6,490,326元 ， 總 計 為 7,395,  11

            326元 。 綜 上 ， 鑑 定 工 作 報 告 附 表 1「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件  12

            」 欄 項 次 131「 薪 資 」 應 以 7,395,326元 認 列 。  13

          � 並 聲 明 ：  14

          1.被 告 應 給 付 原 告 2,000萬 元 ， 及 其 中 500萬 元 自 起 訴 狀 繕 本 送  15

            達 翌 日 起 ， 又 其 餘 1,500萬 元 自 原 告 準 備 書 � 狀 繕 本 送 達 翌  16

            日 起 ， 均 至 清 償 日 止 ， 按 週 年 利 率 百 分 之 5計 算 之 利 息 。  17

          2.原 告 願 供 擔 保 ， 請 准 宣 告 假 執 行 。  18

        三 、 被 告 答 辯 意 旨 ：  19

          � 被 告 原 找 原 告 合 作 系 爭 建 案 ， 但 原 告 不 願 承 擔 任 何 投 資 風 險  20

            ， 亦 不 願 向 銀 行 貸 款 負 債 購 買 土 地 ， 原 告 建 議 被 告 找 訴 外 人  21

            莊 志 朗 合 作 ， 經 與 莊 志 朗 協 談 後 ， 莊 志 朗 願 意 與 被 告 合 作 ，  22

            原 告 私 下 投 資 莊 志 朗 ， 係 原 告 與 莊 志 朗 之 合 作 關 係 ， 與 被 告  23

            無 關 。 莊 志 朗 購 買 土 地 ， 款 項 不 足 要 辦 理 貸 款 ， 需 保 證 人 ，  24

            銀 行 才 願 意 借 款 ， 但 原 告 不 願 意 幫 忙 莊 志 朗 擔 任 保 證 人 ， 莊  25

            志 朗 拜 託 被 告 幫 忙 ， 被 告 及 負 責 人 王 麗 淑 、 總 經 理 王 守 順 均  26

            出 面 幫 忙 莊 志 朗 擔 任 保 證 人 ， 故 於 100年 8月 間 由 莊 志 朗 、 王  27

            麗 淑 、 王 守 順 、 被 告 共 同 連 帶 向 京 城 銀 行 設 定 債 權 額 1億 8百  28

            萬 元 之 抵 押 權 。 102年 6月 間 因 資 金 不 足 ， 由 莊 志 朗 、 王 麗 淑  29

            、 王 守 順 、 被 告 再 共 同 簽 發 本 票 向 京 城 銀 行 連 帶 借 款 2千 5百  30

            萬 元 。 103年 5月 間 再 因 資 金 不 足 ， 由 莊 志 朗 、 王 麗 淑 、 王 守  31
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            順 、 被 告 向 京 城 銀 行 連 帶 借 款 1億 2千 萬 元 ， 原 告 顯 非 被 告 直  01

            接 之 合 作 對 象 。 至 於 莊 志 朗 要 向 何 人 借 調 款 項 ， 被 告 無 權 干  02

            涉 。 莊 志 朗 為 會 計 事 務 之 專 業 人 士 ， 如 被 告 與 莊 志 朗 合 作 關  03

            係 ， 有 任 何 虧 欠 或 不 實 ， 莊 志 朗 必 定 可 清 楚 指 出 ， 惟 莊 志 朗  04

            稱 其 與 被 告 間 合 作 關 係 ， 已 經 結 算 清 楚 ， 被 告 並 無 積 欠 其 任  05

            何 款 項 。 是 以 ， 被 告 與 原 告 間 無 合 作 關 係 ， 如 原 告 對 於 其 與  06

            莊 志 朗 間 合 作 關 係 ， 有 何 不 滿 ， 應 由 其 二 人 自 行 處 理 ， 不 應  07

            強 行 要 被 告 提 供 帳 冊 資 料 等 ， 讓 原 告 藉 機 探 得 被 告 之 財 務 狀  08

            況 ， 為 不 合 理 之 要 求 。 再 者 ， 國 稅 局 申 報 資 料 大 部 分 僅 為 建  09

            築 成 本 費 用 ， 原 告 未 慮 及 建 物 銷 售 有 裝 潢 、 廣 告 等 銷 售 成 本  10

            （ 管 銷 費 用 ） ， 土 地 亦 有 融 資 利 息 成 本 ， 系 爭 建 案 向 京 城 銀  11

            行 融 資 ， 銀 行 收 取 融 資 帳 戶 管 理 費 用 亦 是 合 理 支 出 ， 均 為 必  12

            要 支 出 費 用 。 又 工 地 動 工 難 免 影 響 鄰 居 ， 敦 親 睦 鄰 及 鄰 、 里  13

            長 之 交 際 費 用 ， 甚 至 開 挖 地 基 ， 影 響 鄰 地 造 成 鄰 損 所 需 之 修  14

            復 、 賠 償 ， 均 應 屬 必 要 開 支 ， 原 告 有 何 依 據 事 後 反 悔 ， 違 反  15

            被 告 與 莊 志 朗 間 、 原 告 與 莊 志 朗 間 之 結 算 協 議 內 容 ， 而 不 同  16

            意 上 述 開 支 。  17

          � 關 於 鑑 定 會 計 師 之 鑑 定 意 見 ：  18

          1.依 鑑 定 會 計 師 108年 4月 19日 陳 報 狀 結 論 ， 系 爭 建 案 盈 餘 可 能  19

            之 範 圍 為 19,758,635元 至 78,650,615元 。 上 述 鑑 定 報 告 結 論  20

            ， 與 被 告 、 合 作 對 象 莊 志 朗 結 算 之 盈 餘 金 額 1,655萬 5,832元  21

            相 近 ， 二 者 差 別 主 要 在 於 總 表 第 2頁 、 項 次 三 ： 項 次 158費 用  22

            分 攤 89萬 0401元 ， 鑑 定 會 計 師 認 定 缺 乏 客 觀 佐 證 資 料 ， 故 予  23

            以 排 除 未 列 入 管 銷 費 用 ， 部 分 公 關 費 用 難 以 提 出 證 明 ， 但 當  24

            初 與 合 作 對 象 對 帳 討 論 後 ， 巳 達 成 協 議 ， 以 總 銷 金 額 222,00  25

            0,000元 ， 總 成 本 費 用 205,424,168元 。 結 算 1,655萬 5,832元  26

            。 另 再 扣 除 保 固 款 保 留 稅 款 等 等 。 被 告 與 合 作 象 莊 志 朗 結 算  27

            盈 餘 為 1,655萬 5,832元 ， 再 扣 除 同 意 給 付 銷 售 人 員 之 12%績  28

            效 獎 金 1,989,100元 、 五 戶 建 物 每 戶 40萬 元 共 200萬 元 之 保 固  29

            款 、 預 留 稅 款 50萬 元 等 ， 最 後 結 算 金 額 為 1,208萬 6732元 （  30

            原 告 提 出 之 證 物 一 、 二 、 三 ） 。 又 銷 售 人 員 績 效 獎 金 12%部  31
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            分 係 公 司 管 理 費 用 ， 為 一 般 慣 例 ， 其 他 建 設 公 司 亦 是 依 此 辦  01

            理 ， 同 時 該 項 費 用 已 得 到 系 爭 建 案 合 作 對 象 莊 志 朗 先 生 同 意  02

            給 付 ， 原 告 並 非 被 告 之 合 作 對 象 ， 被 告 無 須 取 得 原 告 同 意 。  03

          2.關 於 系 爭 建 案 ABCDE戶 銷 售 金 額 部 分 ：  04

          � A戶 退 還 價 金 金 額 580萬 元 ， B戶 退 款 500萬 元 ， C戶 退 款 800萬  05

            元 ， 已 提 出 憑 證 （ 被 證 十 四 至 十 六 ） 。 而 E戶 金 額 契 約 記 載  06

            3,880萬 元 ， 是 因 應 政 府 政 策 ， 銀 行 限 縮 豪 宅 貸 款 成 數 ， 4,0  07

            00萬 元 以 上 豪 宅 貸 款 成 數 僅 能 達 到 五 至 六 成 ， 4,000萬 元 以  08

            下 住 宅 貸 款 成 數 可 以 達 八 成 ， 為 避 開 該 豪 宅 4,000萬 元 門 檻  09

            標 準 ， 所 以 契 約 約 定 金 額 為 3,880萬 元 。  10

          � 銷 售 金 額 退 款 部 分 ， 係 由 土 地 買 賣 價 金 內 退 還 ， 由 於 土 地 買  11

            賣 出 賣 人 為 莊 志 朗 ， 個 人 依 法 無 須 開 立 發 票 等 ， 自 無 原 告 所  12

            稱 須 按 統 一 發 票 使 用 辦 法 處 理 之 情 事 。 被 告 已 提 出 相 關 退 款  13

            證 明 ， 並 經 鑑 定 會 計 師 核 准 認 列 ， 應 依 鑑 定 報 告 內 容 認 定 。  14

          3.關 於 各 項 成 本 與 費 用 部 分 ：  15

          � 鑑 定 報 告 表 1項 次 2之 金 額 264萬 元 調 整 改 列 為 「 未 取 得 憑 證  16

            但 有 付 款 文 件 」 部 分 ， 原 告 質 疑 結 算 之 佣 金 列 在 土 地 成 本 金  17

            額 53萬 6,000元 ， 就 是 5,360萬 元 之 1%， 惟 該 53萬 6,000元 係  18

            指 建 案 之 初 購 買 土 地 之 佣 金 。 而 上 述 264萬 元 是 全 部 建 物 興  19

            建 完 成 ， 銷 售 房 地 之 佣 金 ， 二 者 並 不 相 同 。 又 出 售 編 號 ABE  20

            戶 建 物 土 地 ， 買 賣 金 額 1億 3,200萬 元 之 2%佣 金 ， 共 264萬 元  21

            （ 被 證 九 至 十 ） ， 按 一 般 交 易 慣 例 ， 給 付 2%佣 金 並 無 過 當 。  22

          � 表 1項 次 113之 鄰 房 損 害 費 用 149萬 1,428元 ， 調 整 為 「 已 取 得  23

            憑 證 及 支 付 文 件 」 ， 及 項 次 138其 他 費 用 等 ， 被 告 均 已 將 付  24

            款 文 件 交 付 鑑 定 人 審 查 ， 由 鑑 定 人 判 斷 後 ， 記 錄 鑑 定 結 果 於  25

            鑑 定 工 作 表 ， 請 求 引 用 鑑 定 工 作 報 告 表 記 載 。  26

          � 表 1項 次 136之 利 息 495萬 6,299元 ， 調 整 為 「 已 取 得 憑 證 及 支  27

            付 文 件 」 。 又 本 件 向 銀 行 辦 理 土 地 融 資 用 以 購 買 建 築 基 地 ，  28

            另 向 銀 行 辦 理 建 築 融 資 ， 銀 行 係 按 照 建 物 興 建 進 度 撥 款 ， 貸  29

            款 均 為 系 爭 建 案 之 土 地 及 建 物 融 資 貸 款 ， 豈 能 稱 與 系 爭 建 案  30

            無 關 （ 被 證 六 至 八 ） 。  31
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          � 鑑 定 工 作 報 告 附 表 1項 次 151薪 資 支 出 1,362萬 3,270元 ： � 系  01

            爭 建 案 員 工 李 昱 萱 （ 38000元 /月 ） 、 吳 進 源 （ 5萬 元 /月 ） 、  02

            林 源 章 （ 6萬 5000元 /月 ） 等 ， 不 願 意 申 報 薪 資 。 � 現 場 銷 售  03

            人 員 許 子 容 、 郭 靜 宜 ， 屬 於 跑 單 人 員 ， 未 申 報 薪 資 。 � 前 後  04

            二 位 看 守 工 寮 人 員 ， 屬 於 短 期 不 固 定 聘 僱 人 員 ， 表 示 不 願 意  05

            申 報 薪 資 。 � 員 工 薪 資 給 付 情 形 如 被 證 二 十 ， 薪 資 金 額 共 1,  06

            421萬 5,908元 。 鑑 定 工 作 表 同 意 認 列 金 額 1,362萬 3,270元 ，  07

            鑑 定 會 計 師 依 其 專 業 判 斷 ， 認 列 薪 資 費 用 ， 並 列 入 「 已 取 得  08

            憑 證 及 支 付 文 件 」 並 無 不 當 。 且 被 告 於 答 辯 八 狀 並 提 出 詳 細  09

            證 據 資 料 供 審 酌 （ 包 括 銀 行 存 摺 明 細 ） ， 而 依 107年 8月 31日  10

            鑑 定 工 作 報 告 第 10頁 以 記 載 本 案 薪 資 、 辦 公 室 租 金 … ， 係 採  11

            按 月 依 當 月 進 行 中 之 工 地 興 建 戶 數 比 例 分 攤 方 式 認 列 ， 故 薪  12

            資 部 分 鑑 定 會 計 師 已 有 計 算 分 攤 之 方 法 ， 原 告 質 疑 薪 資 未 計  13

            算 分 攤 ， 實 屬 無 據 。  14

          � 表 1項 次 155部 分 ， 華 爾 滋 舞 廳 上 方 看 板 費 用 增 列 72萬 元 ， 「  15

            已 取 得 憑 證 及 支 付 文 件 」 調 整 金 額 為 195萬 9,660元 。 又 廣 告  16

            看 板 租 金 部 分 ， 該 租 約 對 外 雖 以 負 責 人 王 麗 淑 個 人 名 義 承 租  17

            ， 但 提 供 系 爭 建 案 廣 告 使 用 ， 並 由 被 告 負 擔 租 金 ， 被 告 已 經  18

            提 出 付 款 給 承 租 人 之 付 款 證 明 。 又 廣 告 看 板 承 租 位 置 在 華 爾  19

            滋 大 舞 廳 上 方 ， 廣 告 看 板 有 「 居 賢 」 「 頂 美 一 街 65巷 3號 」  20

            等 字 樣 （ 被 證 二 十 一 ） ， 該 廣 告 刊 看 板 為 系 爭 建 案 無 誤 。  21

          � 原 告 爭 執 鑑 定 工 作 報 告 附 表 1「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」  22

            支 出 ， 惟 部 分 支 出 被 告 雖 未 取 得 憑 證 ， 但 有 提 出 付 款 證 明 文  23

            件 ， 經 鑑 定 會 計 師 審 核 後 判 定 是 否 得 認 列 費 用 ， 請 求 引 用 鑑  24

            定 工 作 報 告 表 內 容 。  25

          � 並 聲 明 ：  26

          1.原 告 之 訴 駁 回 。  27

          2.如 受 不 利 判 決 ， 願 供 擔 保 請 准 免 為 假 執 行 。  28

        四 、 兩 造 不 爭 執 事 項 ：  29

          � 被 告 公 司 負 責 人 係 王 麗 淑 ， 總 經 理 為 王 守 順 ， 二 人 係 配 偶 關  30

            係 。  31
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          � 被 告 於 100年 間 推 出 位 在 臺 南 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 街 之 「 頂 美 居  01

            賢 」 之 系 爭 建 案 ， 坐 落 土 地 分 別 為 臺 南 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 154-  02

            7、 154-8、 154-9、 818、 818-10地 號 土 地 （ 下 稱 系 爭 土 地 ）  03

            ， 系 爭 建 案 於 104年 11月 底 銷 售 完 畢 。  04

          � 系 爭 土 地 係 於 100年 8月 26日 ， 以 買 賣 之 名 義 ， 移 轉 登 記 在 訴  05

            外 人 莊 志 朗 名 下 ， 並 同 時 設 定 最 高 限 額 抵 押 權 予 京 城 銀 行 ，  06

            擔 保 債 權 金 額 為 1億 800萬 元 ， 債 務 人 為 被 告 、 王 麗 淑 、 王 守  07

            順 及 莊 志 朗 。  08

          � 原 告 曾 匯 款 給 王 麗 淑 、 莊 志 朗 之 明 細 如 下 ：  09
              10
            編號 日        期  匯款人    金    額    收款人 銀行帳戶        備註          11
              12
            1   100年6月30日  原告      100萬元     王麗淑 臺南三信        本院卷1第51   13
                                                          0000000000號    頁            14
              15
            2   100年7月6日   原告      100萬元     王麗淑 同上            同上          16
              17
            3   100年7月29日  曾助雄（原 850萬元     莊志朗 土地銀行青年分行 本院卷1第52   18
                              告之父）                    000000000000號  、120頁       19
              20
            4   101年7月12日  原告      700萬元     莊志朗 京城銀行臺南分行 本院卷1第52   21
                                                          000000000000號  、84頁        22
              23
            5   102年11月20日 原告      525萬元     王麗淑 京城銀行臺南分行 本院卷1第117  24
                                                          000000000000號  、121頁       25
              26
            6   103年4月24日  原告      437萬5千元  莊志朗 京城銀行臺南分行 本院卷1第68   27
                                                          000000000000號  頁            28
              29
            合計                         2,712萬5千元                                     30
              31

          � 莊 志 朗 曾 匯 款 至 原 告 帳 戶 之 明 細 ：  32
              33
            編號 日        期  莊志朗之匯款帳戶 金      額  原告之銀行帳戶  備註          34
              35
            1   104年8月17日  京城銀行臺南分行 500萬元     合作金庫佳里分行 本院卷1第87   36
                              000000000000號              0000000000000號 頁背面、第11  37
                                                                          7頁           38
              39
            2   104年8月21日  同上            712萬5千元  同上            同上          40
              41
            3   104年8月24日  同上            143萬7,500元 同上            同上          42
              43
            4   104年9月25日  同上            500萬元     同上            同上          44
              45
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            （續上頁）  01
              02
            5   104年12月2日  同上            856萬2,500元 同上            本院卷1第88   03
                                                                          頁、第117頁   04
                                                                          背面          05
              06
            6   104年12月28日 同上            423萬356元  同上            同上          07
              08
            合計                               3,135萬5,356                               09
                                              元                                        10
              11

          � 上 開 事 實 ， 為 兩 造 所 不 爭 執 （ 本 院 卷 2第 29至 30頁 ） ， 且 有  12

            匯 款 申 請 書 代 收 入 傳 票 、 合 作 金 庫 活 期 存 款 存 摺 、 京 城 商 業  13

            銀 行 台 南 分 行 106年 1月 12日 （ 106） 京 城 台 分 字 第 004號 函 附  14

            交 易 明 細 及 106年 2月 8日 （ 106） 京 城 台 分 字 第 008號 函 、 臺  15

            灣 土 地 銀 行 青 年 分 行 106年 2月 10日 青 年 存 字 第 1065000367號  16

            函 附 交 易 明 細 表 、 合 作 金 庫 商 業 銀 行 佳 里 分 行 106年 2月 14日  17

            合 金 佳 存 字 第 1060000541號 函 及 系 爭 土 地 登 記 謄 本 在 卷 足 憑  18

            （ 本 院 卷 1第 51至 53、 82至 89、 117、 118至 120、 121頁 、 本  19

            院 卷 2第 8至 19頁 ） ， 堪 信 為 真 實 。  20

        五 、 本 院 之 判 斷 ：  21

          � 原 告 主 張 兩 造 與 訴 外 人 莊 志 朗 共 同 投 資 系 爭 建 案 ， 投 資 比 例  22

            為 被 告 55%、 原 告 35%、 莊 志 朗 10%乙 情 ； 雖 為 被 告 所 否 認 ，  23

            並 辯 稱 ： 被 告 原 本 找 原 告 合 作 投 資 系 爭 建 案 ， 但 原 告 不 願 承  24

            擔 任 何 投 資 風 險 ， 亦 不 願 向 銀 行 貸 款 負 債 購 買 系 爭 土 地 ， 原  25

            告 乃 建 議 被 告 找 莊 志 朗 合 作 ， 故 兩 造 間 無 任 何 合 作 投 資 關 係  26

            ， 被 告 僅 與 莊 志 朗 有 合 作 關 係 。 又 前 揭 兩 造 不 爭 執 事 項 � 編  27

            號 1至 3之 款 項 為 莊 志 朗 交 付 之 土 地 款 ， 編 號 4至 6為 被 告 向 莊  28

            志 朗 借 貸 之 工 程 款 云 云 。 惟 查 ：  29

          1.依 據 證 人 莊 志 朗 於 本 院 審 理 時 證 述 ： 京 城 銀 行 臺 南 分 行 由 莊  30

            志 朗 開 立 之 000000000000帳 戶 是 被 告 公 司 使 用 ， 其 帳 戶 內 出  31

            入 之 款 項 是 被 告 公 司 所 操 作 ， 我 有 同 意 被 告 公 司 使 用 京 城 銀  32

            行 帳 戶 。 我 在 開 設 京 城 銀 行 臺 南 分 行 之 帳 戶 之 前 ， 也 曾 經 提  33

            供 土 地 銀 行 青 年 分 行 之 帳 戶 供 被 告 使 用 。 被 告 公 司 於 臺 南 市  34
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            ○ ○ 區 ○ ○ 段 有 買 一 塊 地 興 建 五 戶 透 天 厝 之 建 物 「 頂 美 居 賢  01

            」 ， 我 是 該 建 案 之 投 資 人 ， 投 資 比 例 為 10%， 原 告 亦 是 此 案  02

            之 投 資 人 ， 原 告 投 資 比 例 為 35%。 王 守 順 是 被 告 公 司 總 經 理  03

            ， 起 訴 狀 證 物 一 至 三 之 損 益 表 、 廠 商 請 領 明 細 等 資 料 ， 是 10  04

            4年 12月 間 我 與 原 告 、 王 守 順 於 湖 美 地 區 另 一 個 建 案 （ 非 本  05

            案 ） ， 由 王 守 順 提 供 這 些 資 料 供 我 們 核 算 ， 本 院 卷 1第 22頁  06

            其 上 手 寫 所 載 之 「 銷 售 明 細 、 總 銷 金 額 、 總 成 本 費 用 」 等 數  07

            字 是 王 守 順 拿 出 資 料 時 已 經 填 寫 完 畢 ， 本 院 卷 1第 28頁 證 物  08

            二 損 益 表 亦 為 王 守 順 拿 出 資 料 時 已 經 填 寫 完 畢 ， 其 上 所 載 00  09

            000000元 ， 王 守 順 表 示 最 後 要 以 這 個 金 額 來 分 配 盈 餘 ， 故 我  10

            的 盈 餘 是 上 開 金 額 的 10%。 當 時 是 原 告 跟 王 守 順 來 找 我 投 資  11

            ， 我 才 知 悉 本 件 投 資 案 ， 「 頂 美 居 賢 」 是 由 我 出 面 購 買 土 地  12

            ， 土 地 是 登 記 在 我 名 下 。 以 我 的 名 字 匯 入 京 城 銀 行 臺 南 分 行  13

            證 人 莊 志 朗 帳 戶 明 細 表 的 ， 應 該 都 是 我 的 投 資 款 ， 我 投 資 金  14

            額 確 實 為 775萬 元 ， 我 沒 有 申 報 投 資 所 得 。 以 我 名 義 購 買 之  15

            土 地 是 跟 京 城 銀 行 臺 南 分 行 貸 款 ， 才 會 在 京 城 銀 行 臺 南 分 行  16

            開 設 帳 戶 ， 我 要 匯 款 要 匯 至 何 帳 戶 及 金 額 ， 均 由 王 守 順 或 被  17

            告 公 司 會 計 告 知 我 的 等 語 （ 本 院 卷 1第 91至 94頁 ） ； 對 照 證  18

            人 即 被 告 公 司 總 經 理 王 守 順 於 本 院 審 理 時 證 稱 ： 莊 志 朗 有 提  19

            供 莊 志 朗 京 城 銀 行 帳 戶 給 被 告 公 司 使 用 ， 公 司 在 使 用 這 個 帳  20

            戶 所 有 的 金 額 都 有 跟 莊 志 朗 做 說 明 及 報 告 ， 並 經 過 他 的 同 意  21

            。 上 開 帳 戶 的 錢 是 供 被 告 公 司 使 用 ， 起 訴 狀 證 一 至 證 三 是 我  22

            們 公 司 的 資 料 等 語 （ 本 院 卷 1第 126頁 背 面 至 第 127頁 ） ， 以  23

            及 勾 稽 原 告 提 出 其 與 被 告 公 司 總 經 理 王 守 順 於 104年 12月 1日  24

            之 電 話 錄 音 及 其 譯 文 內 容 ， 略 以 ： 王 守 順 對 原 告 請 求 退 還 8  25

            百 多 萬 元 本 金 ， 表 示 其 詢 問 會 計 後 ， 會 將 原 告 與 莊 志 朗 的 算  26

            一 算 ， 隔 日 會 將 原 告 之 本 金 8百 多 萬 元 一 次 先 退 還 給 原 告 （  27

            本 院 卷 1第 68至 70頁 ） ； 足 認 證 人 莊 志 朗 前 揭 所 證 其 與 原 告  28

            均 是 系 爭 建 案 之 投 資 人 ， 其 投 資 比 例 為 10%， 原 告 之 投 資 比  29

            例 為 35%， 被 告 於 104年 12月 間 將 起 訴 狀 證 物 一 至 三 之 損 益 表  30
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            、 廠 商 請 領 明 細 等 資 料 提 供 其 與 原 告 ， 以 核 算 盈 餘 分 配 之 金  01

            額 等 情 ， 信 而 有 徵 ， 顯 非 虛 妄 。  02

          2.至 於 證 人 王 守 順 雖 證 稱 ： 被 告 公 司 合 作 夥 伴 是 莊 志 朗 ， 不 是  03

            原 告 ， 原 告 跟 被 告 公 司 沒 有 關 係 。 102年 我 的 資 金 有 部 分 是  04

            我 跟 莊 志 朗 借 貸 的 工 程 款 ， 我 與 莊 志 朗 資 金 往 來 都 是 由 莊 志  05

            朗 指 定 要 匯 到 何 帳 戶 ， 因 當 時 我 有 提 到 我 們 的 工 程 款 我 需 要  06

            向 他 借 貸 ， 至 於 原 告 為 何 會 將 款 項 匯 到 被 告 法 定 代 理 人 王 麗  07

            淑 京 城 銀 行 臺 南 分 行 ， 應 該 是 莊 志 朗 指 定 的 ， 我 可 以 確 定 的  08

            是 原 告 與 莊 志 朗 有 合 作 關 係 ， 但 不 能 因 為 我 與 莊 志 朗 有 合 作  09

            關 係 ， 就 表 示 我 與 原 告 有 合 作 關 係 。 原 告 於 100年 6月 30日 匯  10

            100萬 元 到 被 告 法 定 代 理 人 王 麗 淑 臺 南 三 信 的 帳 號 ， 應 該 是  11

            還 款 ， 因 為 當 時 莊 志 朗 購 買 土 地 的 款 項 是 由 被 告 公 司 向 第 三  12

            者 借 支 票 去 支 付 的 土 地 款 項 ， 我 的 印 象 中 有 一 筆 或 是 二 筆 是  13

            屬 於 還 土 地 款 的 費 用 金 額 。 莊 志 朗 與 被 告 公 司 的 合 作 是 按 照  14

            一 般 的 合 作 ， 並 無 所 謂 之 比 例 ， 我 也 不 知 道 為 何 會 有 該 比 例  15

            ， 我 可 以 確 定 原 告 與 莊 志 朗 有 合 作 關 係 及 資 金 往 來 ， 至 於 比  16

            例 為 何 我 不 清 楚 。 這 個 投 資 案 我 本 來 是 找 原 告 ， 但 原 告 不 願  17

            意 購 買 土 地 承 擔 風 險 ， 也 不 願 意 去 銀 行 作 借 款 擔 保 ， 是 原 告  18

            建 議 我 找 莊 志 朗 ， 後 來 莊 志 朗 也 同 意 了 。 莊 志 朗 是 專 業 的 會  19

            計 主 管 ， 我 與 莊 志 朗 間 之 合 作 關 係 ， 我 們 二 人 非 常 清 楚 ， 帳  20

            已 經 結 清 ， 且 自 始 也 沒 有 任 何 的 問 題 ， 我 不 知 道 原 告 為 何 如  21

            此 ， 原 告 應 該 要 找 莊 志 朗 。 我 跟 莊 志 朗 的 合 作 ， 我 必 須 要 將  22

            我 們 之 間 的 進 度 、 狀 況 作 報 告 及 說 明 ， 我 有 提 供 資 料 給 莊 志  23

            朗 ， 原 告 為 何 會 在 場 ， 我 不 清 楚 ， 因 為 莊 志 朗 與 原 告 有 合 作  24

            關 係 ， 我 沒 有 提 供 上 開 資 料 給 原 告 ， 會 計 的 部 分 我 不 是 很 清  25

            楚 。 我 提 供 的 對 象 是 莊 志 朗 ， 我 不 能 請 原 告 迴 避 ， 自 始 我 都  26

            知 道 證 人 莊 志 朗 與 原 告 確 實 有 合 作 關 係 、 有 資 金 往 來 ， 原 告  27

            與 證 人 莊 志 朗 就 本 案 有 合 作 關 係 ， 故 原 告 在 場 我 沒 有 意 見 ，  28

            但 我 是 提 供 給 證 人 莊 志 朗 ， 被 告 公 司 所 有 的 合 作 都 與 原 告 無  29

            關 。 有 關 錄 音 譯 文 「 你 那 條 先 退 給 你 」 ， 因 為 在 我 們 的 工 程  30
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            期 間 ， 我 有 跟 莊 志 朗 借 貸 ， 莊 志 朗 有 告 訴 我 ， 他 的 資 金 部 分  01

            來 自 於 原 告 ， 那 原 告 打 電 話 ， 自 始 我 都 知 道 他 們 二 人 的 關 係  02

            及 往 來 資 金 ， 那 他 要 退 ， 他 告 訴 我 ， 在 這 之 前 ， 莊 志 朗 已 經  03

            有 跟 我 講 過 這 件 事 ， 所 以 都 是 由 莊 志 朗 的 匯 給 原 告 ， 所 有 的  04

            資 金 ， 莊 志 朗 的 帳 戶 都 是 經 過 他 的 同 意 跟 指 示 ， 他 都 非 常 清  05

            楚 匯 給 原 告 ， 如 果 原 告 跟 我 們 是 有 合 作 股 東 關 係 ， 應 該 由 被  06

            告 匯 給 原 告 ， 為 何 要 由 莊 志 朗 匯 給 原 告 。 有 關 錄 音 譯 文 「 你  07

            的 跟 志 朗 的 ， 我 今 天 算 一 算 明 天 之 前 馬 上 匯 給 你 」 ， 因 莊 志  08

            朗 之 前 就 已 經 有 跟 我 說 過 這 件 事 ， 詳 細 金 額 我 不 是 很 確 定 ，  09

            所 以 他 有 說 要 分 別 匯 給 莊 志 朗 及 原 告 ， 由 莊 志 朗 的 帳 戶 分 別  10

            匯 給 莊 志 朗 及 原 告 ， 所 以 我 當 然 請 我 們 的 會 計 算 ， 而 且 我 後  11

            面 有 說 我 不 是 很 清 楚 ， 我 後 面 就 有 說 明 ， 我 說 「 不 是 啦 ， 曾  12

            瑛 琦 ， 我 跟 你 講 一 下 ， 因 為 我 早 上 你 跟 我 講 的 時 候 ， 我 沒 有  13

            很 清 楚 ， 我 就 去 問 會 計 ， 我 不 清 楚 。 」 那 這 個 部 分 莊 志 朗 跟  14

            原 告 有 資 金 關 係 ， 所 以 我 們 就 會 把 那 個 原 告 的 金 額 由 莊 志 朗  15

            的 帳 入 經 過 他 的 同 意 及 指 示 匯 給 原 告 等 語 （ 本 院 卷 1第 124至  16

            127頁 ） ， 而 與 證 人 莊 志 朗 前 揭 所 述 其 與 原 告 、 被 告 均 為 系  17

            爭 建 案 之 共 同 投 資 人 之 證 詞 有 所 歧 異 。  18

          3.惟 衡 諸 原 告 提 出 其 與 證 人 即 被 告 公 司 總 經 理 王 守 順 於 104年  19

            12月 1日 之 電 話 錄 音 及 其 譯 文 內 容 ， 顯 示 王 守 順 對 原 告 請 求  20

            退 還 8百 多 萬 元 本 金 ， 表 示 其 詢 問 會 計 後 ， 會 將 原 告 與 莊 志  21

            朗 的 算 一 算 ， 隔 日 會 將 原 告 之 本 金 8百 多 萬 元 一 次 先 退 還 給  22

            原 告 等 情 （ 本 院 卷 1第 68至 70頁 ） ， 且 被 告 嗣 亦 另 依 其 計 算  23

            原 證 一 至 三 所 示 盈 餘 12,086,732元 （ 本 院 卷 1第 19至 34頁 ）  24

            ， 於 104年 12月 28日 自 其 所 使 用 之 莊 志 朗 京 城 銀 行 帳 戶 ， 將  25

            款 項 4,230,356元 匯 予 原 告 （ 本 院 卷 1第 117頁 背 面 ） ， 而 該  26

            金 額 核 與 證 人 莊 志 朗 所 述 原 告 之 投 資 比 例 35%（ 計 算 式 ： 12,  27

            086,732元 × 35%＝ 4,230,356元 ， 元 以 下 四 捨 五 入 ） 相 符 ；  28

            再 者 ， 參 諸 京 城 商 業 銀 行 台 南 分 行 106年 1月 12日 （ 106） 京  29

            城 台 分 字 第 004號 函 附 交 易 明 細 （ 本 院 卷 1第 82至 89頁 ） ， 原  30
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            告 與 訴 外 人 莊 志 朗 均 係 以 其 個 人 名 義 分 別 將 款 項 匯 至 被 告 使  01

            用 之 莊 志 朗 京 城 銀 行 帳 戶 （ 原 告 部 分 如 前 揭 兩 造 不 爭 執 事 項  02

            � 所 示 ） ， 且 被 告 亦 係 自 其 使 用 之 莊 志 朗 京 城 銀 行 帳 戶 ， 將  03

            如 前 揭 兩 造 不 爭 執 事 項 � 所 示 款 項 匯 予 原 告 等 情 ； 是 綜 合 系  04

            爭 建 案 之 投 資 款 投 入 、 返 還 及 盈 餘 分 配 之 資 金 流 動 過 程 以 觀  05

            ， 證 人 莊 志 朗 所 述 上 情 ， 較 為 可 信 。 從 而 ， 原 告 主 張 兩 造 與  06

            訴 外 人 莊 志 朗 共 同 投 資 系 爭 建 案 ， 投 資 比 例 為 被 告 55%、 原  07

            告 35%、 莊 志 朗 10%乙 節 ， 堪 信 屬 實 。 被 告 辯 稱 ： 兩 造 間 無 任  08

            何 合 作 投 資 事 宜 ， 被 告 僅 與 訴 外 人 莊 志 朗 有 合 作 關 係 ， 前 述  09

            兩 造 不 爭 執 事 項 � 所 示 編 號 1至 3之 款 項 為 莊 志 朗 交 付 之 土 地  10

            款 ， 編 號 4至 6為 被 告 向 莊 志 朗 借 貸 之 工 程 款 ， 原 告 取 得 之 款  11

            項 係 莊 志 朗 所 匯 ， 與 被 告 無 關 云 云 ， 為 不 足 採 。  12

          4.被 告 雖 另 辯 稱 ： 被 告 原 本 找 原 告 合 作 投 資 系 爭 建 案 ， 但 原 告  13

            不 願 承 擔 任 何 投 資 風 險 ， 亦 不 願 向 銀 行 貸 款 負 債 購 買 土 地 ，  14

            原 告 建 議 被 告 找 莊 志 朗 合 作 ， 嗣 莊 志 朗 、 王 守 順 、 王 麗 淑 及  15

            被 告 共 同 向 銀 行 借 貸 1億 多 元 ， 使 個 人 資 產 曝 於 借 貸 債 務 本  16

            息 能 否 清 償 之 風 險 等 語 ， 並 提 出 系 爭 土 地 登 記 謄 本 （ 記 載 土  17

            地 所 有 權 人 為 莊 志 朗 ， 抵 押 債 務 人 為 莊 志 朗 、 王 守 順 、 王 麗  18

            淑 及 被 告 ） 及 莊 志 朗 、 王 守 順 、 王 麗 淑 、 被 告 共 同 簽 發 交 付  19

            京 城 銀 行 之 本 票 影 本 為 憑 （ 本 院 卷 2第 8至 21頁 ） ， 固 非 全 然  20

            無 據 。 惟 其 所 辯 縱 認 屬 實 ， 亦 係 兩 造 何 以 邀 約 訴 外 人 莊 志 朗  21

            共 同 投 資 之 緣 由 ， 尚 不 足 以 推 翻 其 三 人 均 為 系 爭 合 資 契 約 當  22

            事 人 之 認 定 。 被 告 雖 又 辯 稱 被 告 僅 與 訴 外 人 莊 志 朗 簽 訂 書 面  23

            合 作 契 約 書 ， 並 未 與 原 告 簽 訂 合 作 契 約 書 云 云 ； 惟 查 ， 參 諸  24

            證 人 莊 志 朗 證 稱 ： 被 告 與 我 的 合 作 關 係 ， 被 告 應 該 給 我 的 款  25

            項 均 已 結 算 完 畢 ， 並 無 積 欠 任 何 款 項 。 我 與 被 告 後 來 有 簽 立  26

            書 面 的 合 作 契 約 書 ， 應 該 是 看 了 原 證 一 至 原 證 三 的 資 料 之 後  27

            ， 當 時 被 告 已 經 先 給 我 錢 之 後 才 簽 立 合 作 契 約 書 等 語 （ 本 院  28

            卷 1第 92頁 背 面 至 第 93頁 ） ， 亦 可 認 被 告 係 至 系 爭 合 資 契 約  29

            之 盈 餘 分 配 階 段 ， 始 與 證 人 莊 志 朗 簽 訂 書 面 之 合 作 契 約 書 ，  30

６１



            並 非 三 方 合 意 共 同 投 資 系 爭 建 案 之 初 即 為 簽 訂 ， 自 難 以 原 告  01

            事 後 未 與 被 告 簽 訂 書 面 之 合 作 契 約 書 ， 而 遽 予 否 認 原 告 為 系  02

            爭 合 資 契 約 之 當 事 人 。 至 於 莊 志 朗 對 於 被 告 結 算 系 爭 合 資 契  03

            約 之 盈 餘 分 配 雖 無 異 議 ， 然 基 於 債 之 相 對 性 原 則 ， 並 無 拘 束  04

            原 告 之 效 力 。 被 告 前 揭 所 辯 ， 難 謂 可 採 。  05

          � 原 告 又 主 張 系 爭 建 案 共 興 建 五 戶 ， 其 中 A、 B、 C、 D四 戶 ， 合  06

            約 金 額 依 序 為 4,800萬 元 、 5,200萬 元 、 6,000萬 元 、 3,800萬  07

            元 ， 應 依 買 賣 契 約 所 載 價 金 認 定 為 被 告 銷 售 收 入 之 金 額 ， 另  08

            E戶 價 金 應 以 實 際 收 入 4,280萬 元 認 定 為 被 告 銷 售 收 入 之 金 額  09

            ， 則 系 爭 建 案 之 銷 售 金 額 總 計 應 為 24,080萬 元 乙 節 ； 惟 經 被  10

            告 辯 稱 ： 系 爭 建 案 之 五 戶 建 物 ， 其 中 A、 B、 C三 戶 給 予 優 惠  11

            折 扣 ， 但 為 維 持 房 價 ， 避 免 低 總 價 影 響 後 續 餘 屋 出 售 價 格 ，  12

            以 折 扣 退 款 方 式 辦 理 。 又 E戶 實 際 成 交 價 4,280萬 元 ， 為 避 開  13

            房 價 逾 4千 萬 元 銀 行 貸 款 僅 能 60%門 檻 之 政 府 政 策 ， 故 E戶 以  14

            3,880萬 元 簽 訂 書 面 契 約 ， 使 承 購 戶 可 貸 款 房 價 7至 8成 等 語  15

            。 經 查 ： 系 爭 建 案 共 興 建 A、 B、 C、 D、 E五 戶 ， 買 賣 契 約 金  16

            額 依 序 為 4,800萬 元 、 5,200萬 元 、 6,000萬 元 、 3,800萬 元 、  17

            3,880萬 元 ， 為 兩 造 所 不 爭 執 ， 堪 信 為 真 實 。 又 被 告 辯 稱 其  18

            為 維 持 房 價 ， 選 擇 採 取 簽 約 後 退 還 A戶 價 金 金 額 580萬 元 ， 退  19

            還 B戶 價 金 金 額 500萬 元 ， 退 還 C戶 800萬 元 之 銷 售 策 略 ， 已 據  20

            被 告 提 出 支 票 存 根 0000000、 0000000之 付 款 憑 證 、 轉 帳 傳 票  21

            00000000000及 存 摺 明 細 影 本 為 證 （ 本 院 卷 2第 190至 192頁 、  22

            本 院 卷 3第 299至 301頁 ） ， 顯 非 無 據 。 又 觀 諸 前 揭 E戶 買 賣 契  23

            約 金 額 僅 記 載 3,880萬 元 ， 惟 被 告 亦 實 報 E戶 銷 售 收 入 實 際 為  24

            4,280萬 元 ， 可 見 被 告 前 揭 所 述 有 關 銷 售 系 爭 建 案 不 動 產 之  25

            市 場 運 作 模 式 及 因 應 維 持 房 價 之 銷 售 策 略 ， 應 非 虛 妄 ， 而 可  26

            採 信 。 準 此 ， 系 爭 建 案 之 銷 售 收 入 金 額 總 計 應 為 222,000,00  27

            0元 （ 計 算 式 ： 4,220萬 元 ＋ 4,700萬 元 ＋ 5,200萬 元 ＋ 3,800  28

            萬 元 ＋ 4,280萬 元 ＝ 22,200萬 元 ） 。 是 以 原 告 就 系 爭 建 案 銷  29

            售 收 入 總 金 額 逾 222,000,000元 範 圍 之 主 張 ， 尚 難 採 憑 。  30
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          � 原 告 再 主 張 系 爭 建 案 如 附 表 所 示 之 土 地 成 本 、 工 程 成 本 、 建  01

            築 師 費 用 、 利 息 費 用 、 管 銷 費 用 有 如 民 事 準 備 書 � 狀 之 問 題  02

            （ 見 本 院 卷 3第 175至 229頁 ） ， 不 應 全 部 認 列 為 成 本 費 用 之  03

            支 出 等 節 ； 然 經 被 告 辯 稱 ： 原 告 藉 由 訴 訟 程 序 調 查 被 告 公 司  04

            會 計 帳 目 及 稅 務 內 容 ， 窺 視 被 告 公 司 財 務 狀 況 ， 有 關 鑑 定 會  05

            計 師 所 列 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 之 金 額 是 否 應 予 剔 除  06

            ， 請 參 酌 鑑 定 會 計 師 鑑 定 報 告 意 見 認 列 。 又 會 計 科 目 細 項 金  07

            額 可 能 會 因 為 編 列 項 目 不 同 而 有 變 動 ， 但 不 影 響 鑑 定 報 告 記  08

            載 成 本 費 用 結 論 金 額 等 語 。 經 查 ：  09

          1.本 院 依 聲 請 囑 託 懋 鋒 會 計 師 事 務 所 黃 鋒 榮 會 計 師 （ 下 稱 鑑 定  10

            會 計 師 ） 鑑 定 系 爭 建 案 之 銷 售 收 入 及 成 本 費 用 （ 含 土 地 成 本  11

            、 工 程 成 本 、 建 築 師 費 用 、 利 息 費 用 、 管 銷 費 用 ） 為 何 ， 經  12

            鑑 定 會 計 師 多 次 依 兩 造 之 爭 議 事 項 及 所 提 資 料 ， 作 成 最 終 之  13

            鑑 定 結 論 詳 如 附 表 所 示 （ 本 院 卷 3第 271至 275頁 ） 。 由 於 被  14

            告 之 系 爭 建 案 ， 係 以 被 告 與 地 主 莊 志 朗 為 名 義 之 合 建 分 售 形  15

            式 ， 向 稅 捐 稽 徵 機 關 申 報 被 告 之 營 利 事 業 所 得 稅 （ 下 稱 營 所  16

            稅 ） ， 是 其 各 項 收 入 與 支 出 並 非 全 列 入 被 告 公 司 帳 冊 中 ， 被  17

            告 100年 至 104年 之 財 務 報 表 及 營 所 稅 申 報 資 料 ， 尚 無 法 提 供  18

            系 爭 建 案 之 全 部 收 入 與 支 出 之 資 訊 ， 而 需 採 由 被 告 提 供 系 爭  19

            建 案 相 關 之 傳 票 （ 含 原 始 憑 證 及 收 付 款 項 文 件 ） 、 合 約 及 各  20

            項 證 照 等 文 件 予 以 彙 集 整 理 ， 此 有 鑑 定 會 計 師 107年 8月 31日  21

            鑑 定 工 作 報 告 （ 下 稱 鑑 定 報 告 ） 及 108年 4月 26日 民 事 陳 報 狀  22

            � 在 卷 可 參 （ 本 院 卷 3第 263至 277頁 、 鑑 定 報 告 外 放 ） 。 由  23

            是 觀 之 ， 被 告 100年 至 104年 度 之 營 所 稅 申 報 資 料 （ 本 院 卷 1  24

            第 170至 181頁 ） ， 係 以 被 告 與 地 主 莊 志 朗 為 名 義 之 合 建 分 售  25

            形 式 申 報 營 所 稅 ， 並 非 以 被 告 實 際 從 事 系 爭 建 案 營 業 活 動 之  26

            全 貌 申 報 營 所 稅 ， 故 尚 難 僅 憑 被 告 營 所 稅 結 算 申 報 書 （ 損 益  27

            及 稅 額 計 算 表 ） 之 申 報 資 料 ， 據 以 論 斷 系 爭 建 案 營 業 活 動 之  28

            損 益 結 果 。 又 被 告 對 其 營 業 活 動 固 應 履 行 設 置 帳 簿 文 據 之 義  29

            務 ， 惟 如 依 高 密 度 會 計 帳 簿 憑 證 之 控 管 規 定 （ 如 加 值 型 及 非  30
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            加 值 型 營 業 稅 法 、 營 利 事 業 所 得 稅 查 核 準 則 ） ， 要 求 營 利 事  01

            業 就 其 營 業 活 動 一 一 檢 具 統 一 發 票 等 原 始 憑 證 ， 未 必 能 真 實  02

            反 映 營 利 事 業 從 事 經 濟 活 動 之 具 體 成 果 ， 因 此 稽 查 帳 證 及 營  03

            業 活 動 ， 應 以 符 合 比 例 原 則 ， 於 可 呈 現 被 告 日 常 營 業 活 動 之  04

            規 模 、 特 性 及 遵 從 成 本 考 量 之 相 當 程 度 範 圍 內 ， 審 認 判 斷 系  05

            爭 建 案 營 業 活 動 之 損 益 結 果 ， 較 為 適 當 。  06

          2.參 酌 鑑 定 會 計 師 依 據 被 告 所 提 供 系 爭 建 案 相 關 傳 票 （ 含 原 始  07

            憑 證 及 收 付 款 項 文 件 ） 及 合 約 、 各 項 證 照 等 文 件 ， 將 各 項 成  08

            本 與 費 用 等 支 出 金 額 區 分 為 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 、 「  09

            未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 、 「 未 取 得 憑 證 及 支 付 文 件 」 等  10

            三 部 分 ， 而 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 者 金 額 ， 屬 可 合 理 確  11

            信 之 支 出 部 分 ； 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 者 金 額 ， 雖 未  12

            取 得 交 易 對 象 之 客 觀 憑 證 以 供 核 對 ， 惟 考 慮 此 行 業 之 特 殊 情  13

            形 ， 將 此 部 分 亦 列 入 可 能 之 支 出 範 圍 ； 「 未 取 得 憑 證 及 支 付  14

            文 件 」 者 金 額 ， 缺 乏 客 觀 合 理 確 信 之 基 礎 ， 故 予 以 排 除 不 列  15

            入 成 本 與 費 用 中 ， 綜 合 上 述 核 算 後 ， 系 爭 建 案 之 各 項 成 本 與  16

            費 用 支 出 介 於 158,149,385元 至 202,241,365元 之 間 。 又 有 關  17

            一 般 盈 餘 之 計 算 以 各 項 收 入 減 去 各 項 支 出 （ 含 稅 款 ） 所 得 之  18

            淨 額 為 之 ， 至 於 各 項 收 入 與 各 項 支 出 組 成 內 容 之 分 類 方 式 ，  19

            依 商 業 會 計 法 與 企 業 會 計 準 則 雖 有 原 則 性 之 分 類 與 規 範 ， 但  20

            仍 允 許 企 業 依 實 務 需 要 作 適 度 之 調 整 或 增 減 會 計 項 目 ， 而 在  21

            稅 務 申 報 時 亦 有 不 同 之 科 目 名 稱 或 歸 類 ， 故 不 需 拘 泥 於 分 類  22

            名 稱 ， 只 要 合 乎 基 本 原 則 之 邏 輯 之 計 算 方 式 ， 其 計 算 結 果 並  23

            無 不 同 ， 有 上 開 鑑 定 會 計 師 之 鑑 定 報 告 及 108年 4月 26日 民 事  24

            陳 報 狀 � 在 卷 可 考 。 是 故 ， 被 告 辯 稱 ： 會 計 科 目 金 額 可 能 會  25

            因 編 列 項 目 不 同 而 有 變 動 ， 各 項 成 本 費 用 之 支 出 建 議 以 結 論  26

            金 額 為 據 等 語 ， 應 可 採 憑 。  27

          3.次 依 鑑 定 會 計 師 陳 明 ： 「 本 鑑 定 報 告 附 表 1所 載 『 已 取 得 憑  28

            證 及 付 款 文 件 』 所 稱 『 憑 證 』 係 參 考 商 業 會 計 法 第 二 章 規 定  29

            ， 凡 所 取 得 給 予 或 自 行 編 製 足 以 證 明 會 計 項 目 之 發 生 者 為 會  30
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            計 憑 證 ， 例 如 取 具 之 統 一 發 票 、 免 用 統 一 發 票 之 收 據 、 租 賃  01

            契 約 書 或 經 費 分 攤 表 等 ； 而 『 付 款 文 件 』 則 指 能 顯 示 該 筆 成  02

            本 或 費 用 已 支 付 之 文 件 等 ， 例 如 銀 行 帳 戶 交 易 明 細 、 對 帳 單  03

            或 支 票 票 根 等 。 至 於 憑 證 或 文 件 之 真 實 性 及 是 否 合 乎 稅 法 等  04

            相 關 規 定 ， 則 不 在 本 項 鑑 定 工 作 之 範 圍 ， 亦 應 予 以 澄 明 。 」  05

            、 「 本 鑑 定 案 中 與 富 聿 建 設 股 份 有 限 公 司 建 築 案 場 承 作 工 程  06

            或 銷 售 貨 物 之 營 業 人 ， 如 屬 公 司 組 織 或 經 核 定 應 使 用 統 一 發  07

            票 者 應 依 前 揭 規 定 開 立 統 一 發 票 ； 如 非 屬 營 業 人 ， 或 為 加 值  08

            型 及 非 加 值 型 營 業 稅 法 第 32條 第 1項 但 書 所 稱 營 業 人 則 無 開  09

            立 統 一 發 票 之 適 用 」 等 語 ， 有 鑑 定 會 計 師 107年 10月 22日 陳  10

            報 � 狀 （ 本 院 收 文 日 期 ） 在 卷 可 稽 （ 本 院 卷 2第 146頁 ） ， 可  11

            認 原 告 主 張 鑑 定 會 計 師 並 未 就 被 告 所 提 供 憑 證 或 文 件 之 真 實  12

            性 ， 向 各 供 應 商 進 行 發 函 查 證 ， 雖 非 無 據 。 惟 斟 酌 本 件 原 告  13

            、 被 告 與 訴 外 人 莊 志 朗 共 同 投 資 系 爭 建 案 ， 依 其 籌 資 購 買 土  14

            地 、 興 建 建 物 並 自 行 銷 售 之 營 業 型 態 （ 不 動 產 投 資 開 發 ） ，  15

            及 其 三 方 於 104年 度 結 算 盈 餘 之 淨 利 率 標 準 而 言 ， 其 淨 利 率  16

            為 10%， 此 有 財 政 部 南 區 國 稅 局 108年 7月 8日 南 區 國 稅 審 一 字  17

            第 1081004583號 函 在 卷 可 按 （ 本 院 卷 3第 311至 319頁 ） 。 而  18

            鑑 定 會 計 師 依 照 被 告 所 提 供 系 爭 建 案 相 關 傳 票 （ 含 原 始 憑 證  19

            及 收 付 款 項 文 件 ） 及 合 約 、 各 項 證 照 等 文 件 ， 鑑 定 系 爭 建 案  20

            之 成 本 費 用 （ 含 稅 捐 365,535元 ） 支 出 介 於 158,149,385元 至  21

            202,241,365元 之 間 ， 符 合 前 述 不 動 產 投 資 開 發 之 成 本 費 用  22

            標 準 （ 不 含 稅 捐 ） 19,980,000元 【 計 算 式 ： 222,000,000元  23

            ×（ 1－ 10%） （ 成 本 費 用 比 例 ） ＝ 19,980,000元 】 之 常 態 。  24

            是 以 被 告 提 供 鑑 定 會 計 師 鑑 定 之 系 爭 建 案 相 關 傳 票 （ 含 原 始  25

            憑 證 及 收 付 款 項 文 件 ） 及 合 約 、 各 項 證 照 等 文 件 ， 應 得 為 各  26

            項 成 本 費 用 支 出 之 證 據 方 法 ， 至 其 證 明 力 則 得 根 據 系 爭 建 案  27

            之 營 業 規 模 及 特 性 為 判 斷 。  28

          4.原 告 主 張 附 表 項 次 2「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 欄 所 列 佣  29

            金 支 出 264萬 元 部 分 ， 並 無 確 實 證 據 證 明 有 支 付 第 三 人 ， 不  30
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            應 列 為 被 告 之 支 出 乙 節 ； 雖 經 被 告 辯 稱 其 已 將 委 託 第 三 人 銷  01

            售 房 屋 之 佣 金 支 出 合 計 264萬 元 ， 由 王 守 順 交 付 銷 售 人 員 云  02

            云 ， 並 提 出 轉 帳 傳 票 、 存 摺 明 細 及 莊 志 朗 京 城 銀 行 客 戶 存 提  03

            紀 錄 單 影 本 為 證 （ 本 院 卷 2第 59至 66頁 ） 。 惟 查 ， 根 據 被 告  04

            提 出 之 轉 帳 傳 票 ， 僅 可 知 被 告 公 司 總 經 理 王 守 順 於 104年 2月  05

            5日 向 被 告 請 款 「 E戶 銷 售 佣 金 2%即 856,000元 」 ， 並 經 被 告  06

            公 司 總 經 理 王 守 順 於 同 年 月 8日 核 准 ； 被 告 公 司 總 經 理 王 守  07

            順 又 於 104年 9月 10日 向 被 告 請 款 「 A戶 、 B戶 銷 售 佣 金 2%即 合  08

            計 1,784,000元 」 ， 並 經 被 告 公 司 總 經 理 王 守 順 於 同 年 月 15  09

            日 核 准 。 而 上 開 請 領 款 項 之 轉 帳 傳 票 ， 對 照 被 告 提 出 之 存 摺  10

            明 細 及 莊 志 朗 京 城 銀 行 客 戶 存 提 紀 錄 單 影 本 ， 可 認 被 告 於 10  11

            4年 2月 10日 、 104年 2月 12日 、 104年 8月 19日 雖 各 提 領 現 金 38  12

            1,000元 、 475,000元 、 350萬 元 ， 惟 並 無 從 勾 稽 其 所 稱 王 守  13

            順 曾 交 付 其 中 之 264萬 元 予 銷 售 人 員 之 事 實 為 真 實 。 且 觀 諸  14

            被 告 於 104年 8月 19日 提 領 現 金 350萬 元 後 ， 係 存 入 王 守 順 之  15

            花 旗 銀 行 永 福 分 行 帳 戶 ， 又 審 究 王 守 順 該 帳 戶 其 後 之 存 提 款  16

            紀 錄 ， 顯 示 其 係 將 資 金 運 用 於 轉 存 綜 幣 之 用 途 （ 本 院 卷 2第  17

            66頁 ） ， 要 難 採 認 被 告 所 辯 王 守 順 有 交 付 264萬 元 佣 金 予 銷  18

            售 人 員 為 真 實 。 從 而 ， 原 告 主 張 應 將 附 表 項 次 2「 未 取 得 憑  19

            證 但 有 付 款 文 件 」 欄 所 列 佣 金 支 出 264萬 元 部 分 予 以 剔 除 乙  20

            節 ， 要 屬 可 採 。  21

          5.原 告 主 張 附 表 項 次 113工 程 成 本 「 鄰 房 損 壞 修 補 費 」 所 列 「  22

            未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 欄 部 分 ， 不 應 列 入 系 爭 建 案 之 成  23

            本 支 出 乙 節 ， 雖 經 被 告 以 前 揭 情 詞 置 辯 。 惟 查 ， 審 酌 鄰 房 損  24

            壞 事 件 應 有 特 定 主 體 ， 且 其 事 件 性 質 ， 未 若 營 建 工 程 具 有 持  25

            續 性 及 繁 雜 性 之 特 徵 ， 是 被 告 就 「 鄰 房 損 壞 修 補 費 」 之 支 出  26

            ， 應 可 提 出 支 付 損 壞 修 補 費 予 特 定 對 象 之 相 關 資 料 。 參 諸 被  27

            告 嗣 雖 提 出 轉 帳 傳 票 、 支 票 存 根 、 和 解 書 、 臺 灣 省 土 木 技 師  28

            公 會 修 復 費 用 計 算 表 等 影 本 （ 本 院 卷 2第 67至 74頁 ） ， 可 認  29

            其 有 支 出 修 復 費 用 予 鄰 房 所 有 人 陳 振 華 （ 70萬 元 ） 、 簡 年 光  30
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            （ 35萬 元 ） 、 蔡 紫 陽 （ 20萬 4,758元 ） 、 陳 玉 花 （ 23萬 6,670  01

            元 ） ， 合 計 149萬 1,428元 。 惟 上 開 金 額 ， 對 照 鑑 定 會 計 師 工  02

            作 底 稿 項 次 113之 記 載 ， 前 9項 金 額 依 序 為 ： � 204,758、 � 2  03

            36,670、 � 320,660、 � 29,340、 � 270,218、 � 624,777、  04

            � 75,223、 � 233,686、 � 16,314， 並 均 載 明 「 附 和 解 書 」  05

            （ 本 院 卷 2第 171頁 ） 。 衡 諸 其 中 � 204,758元 ， 係 蔡 紫 陽 和  06

            解 書 之 賠 償 金 額 ； � 236,670元 ， 係 陳 玉 花 和 解 書 之 賠 償 金  07

            額 ； � 320,660元 、 � 29,340元 ， 係 簡 年 光 和 解 書 之 賠 償 金  08

            額 ； � 624,777元 、 � 75,223元 合 計 70萬 元 ， 係 陳 振 華 和 解  09

            書 之 賠 償 金 額 。 另 � 270,218元 、 � 233,686元 、 � 16,314元  10

            ， 則 為 其 他 和 解 書 之 金 額 。 準 此 而 言 ， 鑑 定 會 計 師 作 成 最 終  11

            之 鑑 定 結 論 ， 有 關 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 之 1,508,753  12

            元 （ 即 原 鑑 定 報 告 所 列 17,325元 ＋ 上 述 1,491,428元 ＝ 1,508  13

            ,753元 ） 部 分 （ 本 院 卷 3第 273頁 ） ， 已 審 酌 被 告 嗣 所 提 本 院  14

            卷 2第 67至 74頁 之 資 料 。 至 於 鑑 定 會 計 師 工 作 底 稿 之 � 270,2  15

            18元 、 � 233,686元 、 � 16,314元 （ 其 他 和 解 書 金 額 ） ， 合  16

            計 520,218元 則 不 在 其 列 ， 而 仍 列 於 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款  17

            文 件 」 1,778,627元 金 額 範 圍 內 （ 原 告 誤 載 為 1,900,327元 ）  18

            ， 考 量 被 告 就 此 部 分 已 提 供 和 解 書 及 支 票 付 款 文 件 供 鑑 定 會  19

            計 師 查 核 ， 難 謂 無 佐 證 資 料 ， 應 可 採 認 。 則 原 告 主 張 就 項 次  20

            113所 列 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 金 額 1,778,627元 中 之  21

            1,258,409元 （ 計 算 式 ： 1,778,627元 － 520,218元 ＝ 1,258,4  22

            09元 ） ， 因 無 鄰 房 損 害 賠 償 之 積 極 佐 證 資 料 ， 不 應 列 入 系 爭  23

            建 案 之 成 本 支 出 ， 尚 非 無 據 。 至 逾 此 範 圍 之 主 張 ， 難 謂 可 採  24

            。  25

          6.原 告 主 張 附 表 項 次 3至 130工 程 成 本 所 列 「 已 取 得 憑 證 及 付 款  26

            文 件 」 欄 部 分 ， 有 關 項 次 31所 列 支 出 金 額 661,500元 應 予 剔  27

            除 ； 項 次 54所 列 支 出 金 額 至 多 為 13,785元 ； 項 次 104所 列 金  28

            額 已 在 項 次 149重 複 計 算 ， 應 予 剔 除 云 云 ； 惟 查 ： 鑑 定 報 告  29

            項 次 31「 天 花 板 工 程 」 ， 原 分 列 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」  30
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            金 額 130,000元 、 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 金 額 661,500  01

            元 ， 嗣 已 經 鑑 定 會 計 師 將 原 告 爭 執 之 661,500元 予 以 剔 除 （  02

            本 院 卷 3第 271頁 ） ； 又 鑑 定 報 告 項 次 54「 玻 璃 工 程 」 ， 原 分  03

            列 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 金 額 13,785元 、 「 未 取 得 憑 證  04

            但 有 付 款 文 件 」 金 額 462,144元 ， 嗣 已 經 鑑 定 會 計 師 將 原 告  05

            爭 執 之 462,144元 予 以 剔 除 （ 本 院 卷 3第 272頁 ） ； 另 項 次 104  06

            、 149部 分 ， 因 有 拆 帳 而 共 用 憑 證 文 件 之 情 形 ， 嗣 經 鑑 定 會  07

            計 師 以 支 票 號 碼 比 對 複 查 結 果 ， 已 將 重 複 計 算 金 額 剔 除 ， 而  08

            將 項 次 104「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 部 分 調 減 金 額 740,754  09

            元 ， 項 次 149「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 部 分 調 減 金 額 207  10

            ,320元 ， 有 鑑 定 會 計 師 民 事 陳 報 狀 � 在 卷 可 參 （ 本 院 卷 3第 2  11

            63頁 ） ； 是 原 告 前 揭 所 述 ， 應 有 誤 會 。  12

          7.原 告 又 主 張 附 表 項 次 131至 134「 建 築 師 費 用 」 所 列 「 未 取 得  13

            憑 證 但 有 付 款 文 件 」 金 額 415,000元 ， 並 無 相 關 憑 證 ， 應 予  14

            剔 除 。 附 表 項 次 135至 137「 利 息 費 用 」 之 銀 行 融 資 ， 是 否 全  15

            數 使 用 於 系 爭 建 案 ， 非 無 疑 義 云 云 ； 惟 查 ， 依 鑑 定 會 計 師 之  16

            工 作 底 稿 ， 可 知 附 表 項 次 131至 134「 建 築 師 費 用 」 所 列 「 未  17

            取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 金 額 415,000元 部 分 ， 係 有 關 排 水  18

            聯 審 費 用 、 結 構 設 計 費 、 設 計 費 等 項 目 費 用 ， 且 有 支 票 付 款  19

            文 件 證 明 （ 本 院 卷 2第 170頁 背 面 ） ， 而 與 系 爭 建 案 具 有 客 觀  20

            合 理 關 聯 性 之 可 信 基 礎 ， 鑑 定 會 計 師 予 以 認 列 ， 應 可 採 憑 。  21

            又 附 表 項 次 135至 137「 利 息 費 用 」 之 土 融 利 息 、 建 融 利 息 部  22

            分 ， 觀 諸 被 告 提 出 被 證 六 系 爭 土 地 登 記 謄 本 顯 示 系 爭 土 地 於  23

            100年 8月 26日 設 定 登 記 擔 保 債 權 10,800萬 元 之 最 高 限 額 抵 押  24

            權 （ 本 院 卷 2第 8至 19頁 ） ， 被 證 十 二 支 付 建 築 融 資 利 息 明 細  25

            ， 最 後 一 筆 建 築 融 資 本 金 487萬 元 係 於 104年 11月 17日 償 還 （  26

            本 院 卷 2第 75至 76頁 ） ， 及 鑑 定 會 計 師 鑑 定 報 告 附 表 8系 爭 建  27

            案 繳 納 稅 金 （ 含 土 地 房 屋 ） 一 覽 表 所 示 ， 系 爭 建 案 五 戶 以 C  28

            戶 最 晚 於 104年 11月 11日 交 屋 等 情 互 核 ， 時 間 上 大 致 吻 合 ，  29

            是 以 鑑 定 報 告 附 表 5有 關 土 地 融 資 利 息 總 計 3,083,574元 、 及  30
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            鑑 定 會 計 師 民 事 陳 報 狀 � 附 表 6有 關 建 築 融 資 利 息 總 計 6,089  01

            ,627元 （ 本 院 卷 2第 140至 141頁 ） ， 應 認 與 系 爭 建 案 具 有 客  02

            觀 合 理 關 聯 性 之 可 信 基 礎 ， 則 鑑 定 會 計 師 予 以 認 列 於 附 表 項  03

            次 135、 136之 利 息 費 用 ， 應 可 採 憑 。  04

          8.原 告 再 主 張 項 次 149「 裝 潢 ＋ 冷 氣 」 部 分 ， 分 列 「 已 取 得 憑  05

            證 及 付 款 文 件 ： 4,262,432元 」 、 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文  06

            件 ： 4,750,989元 （ 原 告 誤 載 為 4,958,309元 ） 」 ， 依 鑑 定 會  07

            計 師 工 作 底 稿 之 紀 錄 ， 無 從 理 解 鑑 定 報 告 上 開 事 項 之 依 據 ；  08

            又 項 次 150「 廣 告 費 」 ， 依 被 告 提 供 被 證 十 九 僅 能 認 列 「 已  09

            取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 之 5,673,723元 ， 超 過 部 分 應 予 剔 除  10

            ； 又 項 次 151「 薪 資 」 支 出 ， 依 被 告 公 司 「 營 利 事 業 所 得 稅  11

            結 算 申 報 書 」 之 「 損 益 科 目 」 所 申 報 「 10.薪 資 支 出 」 之 金  12

            額 ， 依 序 為 101年 度 1,917,978元 、 102年 度 1,509,549元 、 10  13

            3年 度 1,521,349元 、 104年 度 1,541,450元 合 計 6,490,326元  14

            （ 本 院 卷 1第 171至 175頁 ） ， 再 加 被 告 所 稱 林 源 章 因 不 願 報  15

            勞 健 保 而 未 申 報 薪 資 共 計 905,000元 ， 應 以 7,395,326元 認 列  16

            云 云 ； 惟 查 ：  17

          � 鑑 定 會 計 師 就 附 表 項 次 149裝 潢 費 用 「 裝 潢 ＋ 冷 氣 」 之 項 目  18

            名 稱 ， 係 原 送 資 料 所 列 分 類 項 目 ， 該 項 次 259項 支 出 中 所 列  19

            廣 告 費 （ 工 作 底 稿 第 9頁 ） 內 含 有 玻 璃 工 程 與 扶 手 欄 杆 等 實  20

            品 屋 裝 潢 支 出 項 目 ， 而 此 部 分 僅 為 名 稱 用 法 或 歸 類 之 差 異  21

            ， 並 不 影 響 鑑 定 核 算 之 結 果 。 又 依 被 告 提 供 系 爭 建 案 相 關 資  22

            料 ， 項 次 149所 列 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 4,262,432元 ，  23

            係 依 據 查 得 之 統 一 發 票 、 收 據 （ 小 規 模 營 業 人 或 執 律 師 、 公  24

            會 、 廟 宇 等 免 用 統 一 發 票 之 單 位 ） 及 其 自 製 之 零 用 金 明 細 表  25

            （ 屬 交 易 金 額 小 之 數 項 雜 支 彙 總 ） 金 額 加 總 而 來 。 復 依 被 告  26

            所 提 供 銀 行 帳 戶 交 易 明 細 、 支 票 票 根 或 零 用 金 （ 以 現 金 ） 支  27

            出 等 付 款 文 件 ， 彙 整 加 總 其 實 際 支 出 （ 含 應 付 24,700元 ） 為  28

            9,220,741元 ， 扣 除 前 述 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 4,262,4  29

            32元 後 餘 額 調 減 後 為 4,750,989元 ， 為 「 未 取 得 憑 證 但 有 付  30
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            款 文 件 」 之 金 額 ， 有 鑑 定 會 計 師 民 事 陳 報 狀 � 在 卷 可 查 （ 本  01

            院 卷 3第 263至 266頁 ） ， 是 以 原 告 主 張 依 鑑 定 會 計 師 工 作 底  02

            稿 之 紀 錄 ， 無 從 理 解 鑑 定 上 開 事 項 之 依 據 ， 尚 有 誤 會 。  03

          � 關 於 附 表 項 次 150「 廣 告 費 」 部 分 ， 參 酌 被 告 抗 辯 ： 其 承 租  04

            看 板 位 置 均 在 系 爭 建 案 附 近 ， 而 其 公 司 內 部 傳 票 亦 註 明 是 頂  05

            美 案 場 ， 且 系 爭 建 案 現 場 銷 售 人 員 為 李 昱 萱 ， 故 覆 核 費 用 簽  06

            名 為 李 昱 萱 的 單 據 為 頂 美 案 場 。 後 期 現 場 改 由 賴 � 樺 負 責 ，  07

            公 司 傳 票 覆 核 人 員 改 為 賴 � 樺 簽 名 。 部 分 廠 商 請 款 單 亦 記 載  08

            「 頂 美 居 賢 」 建 案 名 稱 ， 鑑 定 報 告 認 列 其 中 廣 告 費 用 支 出 1,  09

            041萬 0,609元 ， 並 列 入 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 ， 並 無 不  10

            當 等 語 ， 勾 稽 被 告 提 出 被 證 十 九 之 轉 帳 傳 票 、 支 票 影 本 、 統  11

            一 發 票 、 廣 告 支 出 憑 證 及 租 賃 契 約 書 等 資 料 （ 本 院 卷 2第 200  12

            至 272頁 ） ， 核 與 會 計 師 鑑 定 報 告 工 作 底 稿 項 次 150廣 告 費 部  13

            分 相 符 ， 且 依 費 用 支 出 之 內 部 傳 票 、 外 部 憑 證 、 金 流 軌 跡 及  14

            第 三 人 簽 收 文 件 等 證 據 ， 應 可 採 信 。 則 原 告 主 張 項 次 150「  15

            廣 告 費 」 有 關 「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 部 分 ， 依 被 告 提 供  16

            被 證 十 九 僅 能 認 列 其 中 之 5,673,723元 ， 超 過 部 分 顯 非 系 爭  17

            建 案 之 廣 告 費 用 支 出 云 云 ， 尚 非 可 採 。  18

          � 關 於 附 表 項 次 151「 薪 資 」 部 分 ， 衡 諸 被 告 抗 辯 系 爭 建 案 員  19

            工 李 昱 萱 （ 38,000元 /月 ） 、 吳 進 源 （ 5萬 元 /月 ） 、 林 源 章  20

            （ 6萬 5,000元 /月 ） 等 ， 不 願 意 申 報 薪 資 ， 現 場 銷 售 人 員 許  21

            子 容 、 郭 靜 宜 ， 屬 於 跑 單 人 員 ， 未 申 報 薪 資 ， 前 後 二 位 看 守  22

            工 寮 人 員 ， 屬 於 短 期 不 固 定 聘 僱 人 員 ， 表 示 不 願 意 申 報 薪 資  23

            等 項 ， 鑑 定 會 計 師 依 其 專 業 判 斷 ， 認 列 薪 資 費 用 1,362萬 3,2  24

            70元 ， 並 列 入 「 已 取 得 憑 證 及 支 付 文 件 」 並 無 不 當 等 語 ， 已  25

            據 提 出 被 證 二 十 之 總 分 類 帳 、 轉 帳 傳 票 、 存 摺 明 細 及 薪 資 明  26

            細 表 等 影 本 為 憑 （ 本 院 卷 2第 273至 355頁 ） 。 而 原 告 對 於 其  27

            介 紹 任 職 於 被 告 公 司 之 員 工 林 源 章 不 願 申 報 勞 健 保 ， 亦 未 向  28

            國 稅 局 申 報 薪 資 費 用 乙 節 並 不 爭 執 （ 本 院 卷 2第 120頁 ） ， 足  29

            徵 被 告 所 辯 其 僱 用 之 部 分 員 工 有 不 願 申 報 薪 資 所 得 之 情 事 ，  30
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            尚 非 無 稽 。 又 依 被 證 二 十 之 被 告 公 司 內 部 總 分 類 帳 會 計 科 目  01

            為 薪 工 津 貼 ， 並 註 記 部 門 為 J頂 美 段 之 科 目 明 細 帳 、 各 筆 薪  02

            資 支 出 之 轉 帳 傳 票 、 及 各 筆 轉 帳 傳 票 所 附 之 存 摺 明 細 影 本 及  03

            薪 資 明 細 表 等 文 件 ， 根 據 傳 票 號 碼 對 照 傳 票 摘 要 及 其 後 附 薪  04

            資 明 細 、 存 摺 明 細 影 本 等 資 料 ， 經 逐 筆 核 對 轉 帳 傳 票 、 存 摺  05

            明 細 影 本 及 薪 資 明 細 表 ， 其 金 額 均 可 勾 稽 對 應 。 再 者 ， 系 爭  06

            建 案 銷 售 係 由 被 告 自 行 銷 售 ， 工 地 現 場 及 整 個 建 案 業 務 為 被  07

            告 管 理 ， 是 以 鑑 定 會 計 師 已 將 被 告 相 關 人 員 薪 資 （ 包 含 負 責  08

            人 及 總 經 理 ） ， 採 用 按 月 依 當 月 進 行 中 之 工 地 興 建 戶 數 比 例  09

            分 攤 方 式 ， 認 列 為 薪 資 費 用 （ 見 鑑 定 報 告 第 10頁 執 行 結 果 說  10

            明 1.） ， 亦 符 合 收 入 與 成 本 費 用 配 合 原 則 。 綜 此 可 認 ， 被 告  11

            前 揭 所 辯 及 鑑 定 會 計 師 之 鑑 定 意 見 ， 應 可 採 憑 。 原 告 主 張 鑑  12

            定 工 作 報 告 附 表 1「 已 取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 欄 項 次 151「 薪  13

            資 」 ， 鑑 定 會 計 師 未 予 分 攤 薪 資 ， 且 其 金 額 應 以 林 源 章 之 薪  14

            資 905,000元 ， 再 加 上 被 告 於 101年 度 起 至 104年 度 所 申 報 公  15

            司 「 全 部 薪 資 」 6,490,326元 ， 總 計 為 7,395,326元 認 列 云 云  16

            ， 難 謂 可 採 。  17

          9.原 告 復 主 張 附 表 項 次 3至 130工 程 成 本 所 列 「 未 取 得 憑 證 但 有  18

            付 款 文 件 」 欄 部 分 ， 有 關 項 次 7、 9、 13、 14、 15、 17、 18、  19

            19、 20、 22、 23、 24、 32、 33、 34、 41、 47、 49、 50、 52、  20

            53、 56、 57、 66、 91至 94、 103、 104、 118之 金 額 （ 本 院 卷 3  21

            第 213至 217頁 紅 色 部 分 ） ， 及 項 次 5、 10、 16、 21、 25、 36  22

            、 43、 48、 55、 63、 73、 74、 75、 76、 77、 81、 83、 89、 90  23

            、 97、 98、 99、 102、 107、 108、 109、 119、 120、 121、 126  24

            、 129之 金 額 （ 本 院 卷 3第 219至 223頁 藍 色 部 分 ） ， 被 告 並 未  25

            取 得 統 一 發 票 作 為 付 款 憑 證 ， 均 不 得 列 為 系 爭 建 案 之 成 本 支  26

            出 。 又 項 次 138至 160管 銷 費 用 ， 其 中 項 次 138、 139、 140、 1  27

            42、 144、 146、 149、 150、 153至 155所 列 「 未 取 得 憑 證 但 有  28

            付 款 文 件 」 部 分 之 金 額 ， 被 告 並 未 提 出 合 法 憑 證 ， 應 予 剔 除  29

            云 云 ； 然 經 被 告 以 前 揭 情 詞 置 辯 。 經 查 ：  30
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          � 揆 諸 商 業 會 計 法 第 19條 規 定 ： 「 對 外 會 計 事 項 應 有 外 來 或 對  01

            外 憑 證 ； 內 部 會 計 事 項 應 有 內 部 憑 證 以 資 證 明 。 原 始 憑 證 因  02

            事 實 上 限 制 無 法 取 得 ， 或 因 意 外 事 故 毀 損 、 缺 少 或 滅 失 者 ，  03

            除 依 法 令 規 定 程 序 辦 理 外 ， 應 根 據 事 實 及 金 額 作 成 憑 證 ， 由  04

            商 業 負 責 人 或 其 指 定 人 員 簽 名 或 蓋 章 ， 憑 以 記 帳 。 無 法 取 得  05

            原 始 憑 證 之 會 計 事 項 ， 商 業 負 責 人 得 令 經 辦 及 主 管 該 事 項 之  06

            人 員 ， 分 別 或 共 同 證 明 。 」 、 營 利 事 業 所 得 稅 查 核 準 則 第 67  07

            條 規 定 ： 「 費 用 及 損 失 ， 未 經 取 得 原 始 憑 證 ， 或 經 取 得 而 記  08

            載 事 項 不 符 者 ， 不 予 認 定 。 但 因 交 易 相 對 人 應 給 與 而 未 給 與  09

            統 一 發 票 ， 致 無 法 取 得 合 法 憑 證 ， 其 已 誠 實 入 帳 ， 能 提 示 交  10

            易 相 關 文 件 及 支 付 款 項 資 料 ， 證 明 為 業 務 所 需 ， 經 稽 徵 機 關  11

            查 明 屬 實 者 ， 准 依 其 支 出 性 質 核 實 認 定 為 費 用 或 損 失 ， 並 依  12

            稅 捐 稽 徵 法 第 四 十 四 條 規 定 處 罰 ； 其 於 稽 徵 機 關 發 現 前 由 會  13

            計 師 簽 證 揭 露 或 自 行 於 申 報 書 揭 露 者 ， 免 予 處 罰 。 交 易 相 對  14

            人 涉 嫌 違 章 部 分 ， 則 應 依 法 辦 理 。 前 項 之 費 用 或 損 失 ， 如 經  15

            查 明 確 無 支 付 之 事 實 ， 而 係 虛 列 費 用 或 損 失 逃 稅 者 ， 應 依 所  16

            得 稅 法 第 一 百 十 條 之 規 定 處 罰 。 營 利 事 業 依 本 準 則 規 定 列 支  17

            之 製 造 費 用 及 營 業 費 用 ， 如 係 取 得 小 規 模 營 利 事 業 出 具 之 �  18

            通 收 據 ， 其 全 年 累 計 金 額 以 不 超 過 當 年 度 經 稽 徵 機 關 核 定 之  19

            製 造 費 用 及 營 業 費 用 之 總 額 千 分 之 三 十 為 限 ， 超 過 部 分 ， 不  20

            予 認 定 。 」 之 意 旨 ， 營 利 事 業 若 未 取 得 原 始 憑 證 ， 但 已 根 據  21

            事 實 及 金 額 作 成 憑 證 ， 且 能 提 示 交 易 相 關 文 件 及 支 付 款 項 資  22

            料 ， 證 明 為 業 務 所 需 ， 仍 得 由 商 業 負 責 人 或 其 指 定 人 員 簽 名  23

            或 蓋 章 ， 憑 以 記 帳 。  24

          � 參 酌 鑑 定 會 計 師 鑑 定 報 告 將 各 項 成 本 與 費 用 部 分 ， 分 成 「 已  25

            取 得 憑 證 及 付 款 文 件 」 （ 屬 可 合 理 確 信 之 支 出 部 分 ） 、 「 未  26

            取 得 憑 證 但 有 付 款 文 件 」 （ 雖 未 取 得 交 易 對 象 之 客 觀 憑 證 以  27

            供 核 對 ， 惟 考 慮 此 行 業 之 特 殊 情 形 ， 將 此 部 分 亦 列 入 可 能 之  28

            支 出 範 圍 ） 及 「 未 取 得 憑 證 及 支 付 文 件 」 （ 僅 有 傳 票 上 之 記  29

            載 ， 而 未 取 得 交 易 對 象 之 憑 證 或 支 付 款 項 之 證 明 文 件 ， 缺 乏  30
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            客 觀 合 理 確 信 之 基 礎 ， 故 予 以 排 除 不 列 入 成 本 與 費 用 中 ） 三  01

            種 類 型 ， 並 考 量 各 項 成 本 與 費 用 中 「 未 取 得 憑 證 但 有 付 款 文  02

            件 」 部 分 ， 雖 未 取 得 交 易 對 象 之 客 觀 憑 證 以 供 核 對 ， 惟 斟 酌  03

            此 行 業 之 特 殊 情 形 ， 將 此 部 分 亦 列 入 可 能 之 支 出 範 圍 ， 如 此  04

            認 定 符 合 前 揭 法 規 規 定 。 又 原 告 前 揭 爭 執 「 未 取 得 憑 證 但 有  05

            付 款 文 件 」 支 出 部 分 ， 鑑 定 會 計 師 以 被 告 雖 未 取 得 原 始 憑 證  06

            ， 但 已 根 據 事 實 及 金 額 作 成 憑 證 ， 且 能 提 示 交 易 付 款 相 關 資  07

            料 ， 仍 得 記 入 帳 冊 ， 而 認 列 為 成 本 與 費 用 ， 並 無 不 合 。 再 者  08

            ， 審 酌 本 件 原 告 、 被 告 與 訴 外 人 莊 志 朗 共 同 投 資 系 爭 建 案 ，  09

            依 其 籌 資 購 買 土 地 、 興 建 建 物 並 自 行 銷 售 之 不 動 產 投 資 開 發  10

            之 淨 利 率 為 10%， 而 鑑 定 會 計 師 依 照 被 告 所 提 供 系 爭 建 案 相  11

            關 傳 票 （ 含 原 始 憑 證 及 收 付 款 項 文 件 ） 及 合 約 、 各 項 證 照 等  12

            文 件 ， 鑑 定 系 爭 建 案 之 成 本 費 用 支 出 （ 含 稅 捐 365,535元 ）  13

            介 於 158,149,385元 至 202,241,365元 之 間 ， 符 合 前 述 不 動 產  14

            投 資 開 發 之 成 本 費 用 標 準 （ 不 含 稅 捐 ） 19,980,000元 之 常 態  15

            ， 已 如 前 述 ， 且 稽 之 不 動 產 營 建 工 程 及 銷 售 業 務 之 處 理 事 項  16

            細 瑣 繁 雜 ， 涉 及 金 融 機 構 、 建 築 設 計 單 位 、 主 管 機 關 、 營 建  17

            廠 商 、 銷 售 人 員 等 各 方 面 ， 是 依 被 告 經 營 系 爭 建 案 營 業 活 動  18

            之 特 性 及 鑑 定 會 計 師 之 工 作 底 稿 （ 本 院 卷 2第 166至 174頁 ）  19

            ， 應 認 鑑 定 會 計 師 有 關 此 部 分 之 認 列 理 由 ， 為 可 採 憑 。 原 告  20

            前 開 主 張 ， 尚 非 可 採 。  21

         10.綜 上 所 述 ， 被 告 辯 稱 系 爭 建 案 如 附 表 所 示 之 土 地 成 本 、 工 程  22

            成 本 、 建 築 師 費 用 、 利 息 費 用 、 管 銷 費 用 之 支 出 ， 應 認 於 19  23

            8,342,956元 （ 計 算 式 ： 158,149,385元 ＋ 44,091,980元 － 2,  24

            640,000元 － 1,258,409元 ＝ 198,342,956元 ） 之 範 圍 內 為 可  25

            採 ， 而 此 金 額 亦 與 同 業 成 本 費 用 標 準 19,980,000元 【 計 算 式  26

            ： 222,000,000元 ×（ 1－ 10%） （ 成 本 費 用 比 例 ） ＝ 19,980,  27

            000元 】 大 致 符 合 ， 有 財 政 部 南 區 國 稅 局 108年 7月 8日 南 區 國  28

            稅 審 一 字 第 1081004583號 函 在 卷 可 參 （ 本 院 卷 3第 311至 319  29

            頁 ） ； 至 逾 此 部 分 之 金 額 ， 尚 難 採 憑 。  30
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          � 原 告 主 張 依 不 同 基 準 分 別 計 算 被 告 應 再 給 付 原 告 投 資 報 酬 ，  01

            分 別 有 25,581,231元 、 24,815,045元 、 25,190,497元 之 不 同  02

            金 額 ， 原 告 暫 請 求 被 告 再 給 付 2,000萬 元 乙 節 ； 然 經 被 告 辯  03

            稱 ： 系 爭 建 案 之 結 算 內 容 為 總 銷 售 金 額 222,000,000元 ， 總  04

            成 本 費 用 205,424,168元 ， 結 算 盈 餘 16,555,832元 ， 再 扣 除  05

            同 意 給 付 銷 售 人 員 之 12%績 效 獎 金 1,989,100元 、 五 戶 建 物 每  06

            戶 40萬 元 共 200萬 元 之 保 固 款 、 預 留 稅 款 50萬 元 等 ， 最 後 結  07

            算 金 額 為 12,086,732元 云 云 。 茲 查 ， 系 爭 建 案 之 銷 售 收 入 金  08

            額 總 計 為 222,000,000元 ， 經 扣 除 土 地 成 本 、 工 程 成 本 、 建  09

            築 師 費 用 、 利 息 費 用 、 管 銷 費 用 之 支 出 金 額 總 計 為 198,342,  10

            956元 後 ， 其 盈 餘 應 為 23,657,044元 （ 計 算 式 ： 222,000,000  11

            元 － 198,342,956元 ＝ 23,657,044元 ） ， 按 原 告 之 投 資 比 例  12

            35%計 算 ， 原 告 可 分 配 盈 餘 應 為 8,279,965元 （ 計 算 式 ： 23,6  13

            57,044元 × 0.35＝ 8,279,965元 ， 元 以 下 四 捨 五 入 ） 。 又 被  14

            告 抗 辯 銷 售 人 員 績 效 獎 金 12%部 分 ， 係 因 系 爭 建 案 銷 售 係 由  15

            被 告 自 行 銷 售 ， 銷 售 人 員 薪 資 及 獎 金 由 被 告 支 付 ， 工 地 現 場  16

            及 整 個 建 案 業 務 為 被 告 管 理 ， 故 按 照 一 般 業 界 慣 例 ， 被 告 收  17

            取 12%管 理 費 用 （ 銷 售 獎 金 ） ， 及 預 留 上 述 款 項 云 云 ， 既 經  18

            原 告 表 示 不 同 意 被 告 片 面 結 算 之 盈 餘 分 配 金 額 （ 原 告 所 提 證  19

            物 一 、 二 、 三 ） ， 而 被 告 亦 未 舉 證 已 獲 系 爭 合 資 契 約 當 事 人  20

            原 告 之 同 意 ， 或 已 實 際 支 付 上 開 保 固 款 或 預 留 稅 款 ， 則 原 告  21

            主 張 被 告 不 得 扣 除 此 部 分 金 額 ， 要 非 無 據 。 準 此 ， 被 告 就 系  22

            爭 建 案 盈 餘 既 僅 給 付 原 告 4,230,356元 ， 依 上 說 明 ， 自 應 再  23

            給 付 原 告 4,049,609元 （ 計 算 式 ： 8,279,965元 － 4,230,356  24

            元 ＝ 4,049,609元 ） 。 至 原 告 逾 此 部 分 之 主 張 ， 尚 非 可 採 。  25

        六 、 綜 上 所 述 ， 原 告 本 於 系 爭 合 資 契 約 之 法 律 關 係 ， 請 求 被 告 應  26

            給 付 原 告 4,049,609元 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 翌 日 即 105年 11  27

            月 17日 起 至 清 償 日 止 ， 按 週 年 利 率 百 分 之 5計 算 之 利 息 ， 為  28

            有 理 由 ， 應 予 准 許 。 至 原 告 逾 此 部 分 所 為 之 請 求 ， 為 無 理 由  29

            ， 應 予 駁 回 。  30
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        七 、 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 其 餘 之 攻 擊 防 禦 方 法 及 訴 訟 資 料 ，  01

            經 本 院 斟 酌 後 ， 認 為 均 與 本 件 判 決 結 果 不 生 影 響 ， 爰 不 一 一  02

            論 列 ， 附 此 敘 明 。  03

        八 、 本 件 原 告 勝 訴 部 分 ， 兩 造 分 別 陳 明 願 供 擔 保 請 准 宣 告 假 執 行  04

            及 免 為 假 執 行 ， 經 核 均 無 不 合 ， 各 酌 定 相 當 之 擔 保 金 額 而 予  05

            以 宣 告 之 。 至 原 告 敗 訴 部 分 ， 其 假 執 行 之 聲 請 已 失 所 依 附 ，  06

            應 併 予 駁 回 。  07

        九 、 訴 訟 費 用 負 擔 之 依 據 ： 民 事 訴 訟 法 第 79條 。  08

        中     華     民     國    108    年     8    月     28     日  09

                          民 事 第 二 庭     法     官   張 季 芬  10

        以 上 正 本 係 照 原 本 作 成 。  11

        如 不 服 本 判 決 ， 應 於 送 達 後 20日 內 ， 向 本 院 提 出 上 訴 狀 並 表 明 上  12

        訴 理 由 ， 如 於 本 判 決 宣 示 後 送 達 前 提 起 上 訴 者 ， 應 於 判 決 送 達 後  13

        20日 內 補 提 上 訴 理 由 書 （ 須 附 繕 本 ） 。 如 委 任 律 師 提 起 上 訴 者 ，  14

        應 一 併 繳 納 上 訴 裁 判 費 。  15

        中     華     民     國    108    年     8    月     28     日  16

                                        書  記  官   李 慈 容  17
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