
臺灣高等法院臺中分院民事判決

　

                                         107年 度 重 上 更 一 字 第 43號    02

        上 　 訴 　 人 　 邱 玉 琴  03

        訴 訟 代 理 人 　 沈 泰 基 律 師  04

        　 　 　 　 　 　 楊 淳 淯 律 師  05

        被  上 訴  人 　 一 同 工 業 有 限 公 司  06

        法 定 代 理 人 　 張 塘 崑  07

        訴 訟 代 理 人 　 張 智 宏 律 師  08

        複  代 理  人 　 王 庭 鴻 律 師  09

        上 列 當 事 人 間 請 求 所 有 權 移 轉 登 記 事 件 ， 上 訴 人 對 於 中 華 民 國 10  10

        4年  7月 23日 臺 灣 苗 栗 地 方 法 院 102年 度 重 訴 字 第 93號 第 一 審 判 決  11

        提 起 上 訴 ， 本 院 判 決 後 ， 經 最 高 法 院 第 一 次 發 回 更 審 ， 本 院 於 10  12

        8年 6月 19日 言 詞 辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  13

            主   文  14

        原 判 決 廢 棄 。  15

        被 上 訴 人 在 第 一 審 之 訴 駁 回 。  16

        第 一 、 二 審 及 發 回 前 第 三 審 訴 訟 費 用 均 由 被 上 訴 人 負 擔 。  17

            事 實 及 理 由  18

        一 、 被 上 訴 人 主 張 ： 一 同 工 業 有 限 公 司 （ 下 稱 一 同 公 司 ） 於 民 國  19

            88年 9月 2日 將 所 有 如 附 表 一 、 二 所 示 不 動 產 （ 下 稱 系 爭 房 地  20

            ） ， 設 定 最 高 限 額 新 臺 幣 （ 下 同 ） 3千 5百 萬 元 抵 押 權 予 訴 外  21

            人 臺 灣 土 地 銀 行 通 霄 分 行 （ 下 稱 土 銀 通 霄 分 行 ） 而 借 貸 2,48  22

            0萬 元 ， 迄 至 95年 底 合 計 尚 積 欠 本 金 及 1,000餘 萬 元 利 息 （ 下  23

            稱 系 爭 債 務 ） ， 因 無 力 清 償 且 信 用 不 足 ， 乃 由 一 同 公 司 負 責  24

            人 張 塘 崑 之 父 張 ０ ０ （ 原 為 一 同 公 司 負 責 人 ） 商 洽 曾 任 職 一  25

            同 公 司 之 上 訴 人 ， 將 系 爭 房 地 所 有 權 借 名 登 記 予 上 訴 人 ， 再  26

            由 上 訴 人 以 系 爭 房 地 所 有 權 人 名 義 向 其 他 銀 行 辦 理 貸 款 ， 以  27

            清 償 該 債 務 ， 並 約 定 仍 由 一 同 公 司 及 訴 外 人 張 ０ ０ （ 即 張 塘  28

            崑 之 兄 ） 使 用 管 理 系 爭 房 地 。 兩 造 就 系 爭 房 地 雖 簽 訂 價 金 各  29

            4,071萬 元 、 7,080萬 元 之 買 賣 契 約 ， 惟 前 者 係 避 免 張 ０ ０ 之  30

            債 權 人 質 疑 脫 產 而 為 ， 後 者 係 利 於 上 訴 人 向 其 他 銀 行 貸 款 ，  31

            均 屬 虛 偽 ， 上 訴 人 其 實 並 未 以 其 自 有 資 金 支 付 買 賣 價 金 ， 一  32
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            同 公 司 亦 未 取 得 買 賣 價 金 ，  更 未 約 定 一 同 公 司 於 3年 後 買 回  01

            系 爭 房 地 時 ， 須 多 付 上 訴 人 300萬 元 。 嗣 一 同 公 司 於 96年 1月  02

            29日 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉 登 記 予 上 訴 人 ， 上 訴 人 於 同 日 即  03

            將 系 爭 房 地 設 定 最 高 限 額 4,800萬 元 抵 押 權  （ 下 稱 系 爭 抵 押  04

            權 ） 予 臺 中 商 業 銀 行 （ 下 稱 臺 中 商 銀 ） ，  而 借 貸 4,000萬 元  05

            （ 下 稱 系 爭 貸 款 ） ，  並 於 同 月 30日 將 系 爭 貸 款 中 之 2,450萬  06

            元 匯 款 至 土 銀 通 霄 分 行 以 清 償 系 爭 債 務 。 上 訴 人 匯 予 土 銀 通  07

            霄 分 行 之 款 項 、 交 付 訴 外 人 溫 ０ ０ （ 即 受 託 辦 理 系 爭 房 地 過  08

            戶 之 代 書 ）  支 付 上 開 買 賣 契 約 所 生 相 關 稅 費 之 面 額 500萬 元  09

            支 票 （ 下 稱 系 爭 500萬 元 支 票 ） ， 均 非 買 賣 價 金 ，  而 係 另 行  10

            借 貸 予 一 同 公 司 ， 均 自 系 爭 貸 款  （ 即 上 述 所 貸 得 之 4,000萬  11

            元 ） 中 扣 抵 。 系 爭 貸 款 扣 除 上 訴 人 前 開 支 出 之 餘 款 ， 與 出 租  12

            部 分 系 爭 房 地 收 取 之 租 金 ， 均 供 上 訴 人 用 以 繳 納 系 爭 貸 款 之  13

            利 息 ， 不 足 者 先 由 上 訴 人 代 繳 ， 嗣 則 仍 歸 由 一 同 公 司 負 擔 。  14

            又 上 訴 人 無 法 支 應 系 爭 貸 款 利 息 ， 張 ０ ０ 乃 交 付 系 爭 房 地 所  15

            有 權 狀 ， 以 辦 理 增 貸 500萬 元 。  兩 造 之 間 並 無 買 賣 事 實 存 在  16

            ， 一 同 公 司 業 以 起 訴 狀 繕 本 之 送 達 終 止 兩 造 間 借 名 登 記 契 約  17

            等 情 。 爰 依 民 法 第 767條 第 1項 、 第 263條 準 用 同 法 第 259條 第  18

            1款 、 第 179條 規 定 ， 擇 一 求 為 判 決 命 ： 上 訴 人 應 將 系 爭 房 地  19

            所 有 權 移 轉 登 記 予 被 上 訴 人  （ 見 本 院 卷 第 36頁 、 第 134頁 背  20

            面 ） 。  21

        二 、 上 訴 人 則 以 ： 被 上 訴 人 於 95年 間 因 無 力 清 償 系 爭 債 務 ， 遭 土  22

            銀 通 霄 分 行 聲 請 法 院 拍 賣 系 爭 房 地 ， 伊 乃 於 同 年 12月 22日 與  23

            被 上 訴 人 簽 訂 買 賣 契 約 ，  以 總 價 4,071萬 元 購 買 系 爭 房 地 ，  24

            並 約 定 被 上 訴 人 3年 內 財 務 改 善 ， 再 多 付 伊 300萬 元 即 可 買 回  25

            系 爭 房 地 。 兩 造 另 簽 訂 總 價 7,080萬 元 之 買 賣 契 約 ，  以 利 伊  26

            向 其 他 銀 行 貸 得 較 高 之 金 額 ， 兩 造 間 確 實 係 買 賣 。 伊 已 支 付  27

            價 金 3,920萬 元 ， 被 上 訴 人 再 免 去 1萬 元 ， 及 因 買 回 系 爭 房 地  28

            須 多 付 300萬 元 ， 而 同 意 伊 暫 免 付 尾 款 150萬 元 。 伊 自 登 記 為  29

            系 爭 房 地 所 有 權 人 即 持 有 權 狀 ， 並 出 租 部 分 系 爭 房 地 收 取 租  30

            金 ， 繳 納 土 地 稅 及 支 付 系 爭 貸 款 利 息 約 800萬 元 ， 伊 均 自 行  31
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            管 理 、 處 分 該 房 地 ， 兩 造 間 並 無 借 名 登 記 關 係 存 在 ， 被 上 訴  01

            人 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉 登 記 予 伊 ， 乃 為 附 買 回 期 限 之 買 賣  02

            關 係 ， 被 上 訴 人 應 就 兩 造 間 為 借 名 登 記 關 係 存 在 之 事 實 ， 證  03

            明 至 使 法 院 就 其 存 在 達 到 確 信 之 程 度 ， 始 得 謂 已 盡 舉 證 之 責  04

            。 縱 使 認 定 兩 造 間 為 借 名 關 係 ， 惟 依 最 高 法 院 發 回 意 旨 ， 本  05

            件 兩 造 間 之 法 律 關 係 ， 除 有 借 名 之 關 係 外 ， 尚 重 在 處 理 借 新  06

            還 舊 及 清 償 新 貸 款 之 事 務 ， 故 應 有 混 合 有 消 費 借 貸 關 係 及 承  07

            攬 關 係 ， 是 於 兩 造 間 依 消 費 借 貸 關 係 及 承 攬 報 酬 清 算 前 ， 被  08

            上 訴 人 自 不 得 終 止 借 名 關 係 等 語 ， 資 為 抗 辯 。  09

        三 、 原 審 依 被 上 訴 人 所 請 為 其 全 部 勝 訴 之 判 決 ， 即 判 命 上 訴 人 應  10

            將 如 附 表 一 所 示 之 土 地 及 如 附 表 二 所 示 之 建 物 所 有 權 移 轉 登  11

            記 予 被 上 訴 人 。 上 訴 人 不 服 ， 提 起 上 訴 ， 並 上 訴 聲 明 ： (一 )  12

            原 判 決 廢 棄 。 (二 )前 開 廢 棄 部 分 ， 被 上 訴 人 於 第 一 審 之 訴 駁  13

            回 。 被 上 訴 人 則 答 辯 聲 明 ： 上 訴 駁 回 。  14

        四 、 兩 造 不 爭 執 之 事 項  15

          � 土 地 及 建 物 授 權 委 託 書 、 房 屋 租 賃 契 約 書 形 式 上 真 正 （ 見 原  16

            審 卷 一 第 113頁 、 第 115至 116頁 ） 。  系 爭 房 地 之 買 賣 契 約 （  17

            見 原 審 卷 一 第 351至 354頁 、 第 372至 376頁 ） 、 民 事 答 辯 狀 二  18

            所 附 之 證 物 1至 6之 貸 款 資 料 交 易 明 細 、 匯 款 申 請 書 、 傳 票 形  19

            式 上 真 正 （ 見 原 審 卷 一 第 202至 236頁 、 第 238至 240頁 ） 。  20

          � 系 爭 土 地 之 所 有 權 狀 現 由 上 訴 人 持 有 。  21

          � 上 訴 人 於 67年 至 72年 5月 間  、 73年 7月 間 至 79年 2月 間 任 職 於  22

            被 上 訴 人 公 司 。  23

          � 被 上 訴 人 於 88年 9月 22日 向 土 銀 通 霄 分 行 借 款 2,480萬 元 ， 並  24

            將 系 爭 房 地 設 定 3,500萬 元  最 高 限 額 抵 押 權 予 土 銀 通 霄 分 行  25

            ， 至 95年 年 底 已 積 欠 1,000餘 萬 元 之 利 息 未 繳 納 ，  土 銀 通 霄  26

            分 行 於 95年 間 聲 請 拍 賣 系 爭 房 地 。  27

          � 兩 造 簽 立 兩 份 不 動 產 買 賣 契 約 ，  其 一 價 金 約 定 為 4,071萬 元  28

            之 買 賣 契 約 （ 見 原 審 卷 一 第 351至 353頁 ） 之 簽 約 日 期 為 95年  29

            12月 22日 ， 另 一 份 價 金 約 定 為 7,080萬 元 之 買 賣 契 約 ，  未 載  30

            明 簽 約 日 期 。  上 訴 人 於 95年 12月 22日 開 立 票 號 0000000號 、  31
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            之 系 爭 500萬 元 支 票 1紙 （ 見 原 審 卷 一 第 237頁 ）  予 被 上 訴 人  01

            。  02

          � 溫 ０ ０ 代 書 使 用 系 爭 500萬 元 支 票 兌 現 之 500萬 元 ， 繳 納 土 地  03

            增 值 稅 、 房 屋 稅 、 代 書 費 及 規 費 、 火 災 保 險 ，  餘 849,446元  04

            ， 溫 ０ ０ 於 96年 1月 12日  將 餘 款 之 其 中 80萬 元 匯 予 上 訴 人 指  05

            定 之 訴 外 人 邱 ０ ０ （ 見 原 審 卷 一 第 249頁 、 卷 二 第 224頁 ） ，  06

            其 餘 現 金 49,446元 交 予 上 訴 人 。  07

          � 張 ０ ０ 、 張 ０ ０ 與 土 銀 通 霄 分 行 於 96年 1月 3日 達 成 清 償 貸 款  08

            協 議 （ 見 原 審 卷 一 第 279頁 ） 。  09

          � 上 訴 人 於 96年 1月 10日 自 其 使 用 之 土 銀 大 甲 分 行 帳 號 0000000  10

            00000號 帳 戶 匯 款 590萬 元 至 土 銀 通 霄 分 行 （ 見 原 審 卷 一 第 23  11

            6頁 、 卷 二 第 212頁 ） 、 於 96年 1月 10日 匯 款 410萬 元 至 土 銀 通  12

            霄 分 行 （ 見 原 審 卷 二 第 219頁 ） ，  以 清 償 被 上 訴 人 積 欠 土 銀  13

            通 霄 分 行 之 系 爭 債 務 。  14

          � 被 上 訴 人 於 96年 1月 10日 將 系 爭 房 地 設 定 1,500萬 元 抵 押 權 予  15

            上 訴 人 ， 該 抵 押 權 於 96年 1月 30日 因 清 償 而 塗 銷 。  被 上 訴 人  16

            於 96年 1月 29日 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉 予 上 訴 人 ，  登 記 原 因  17

            為 買 賣 （ 見 原 審 卷 一 第 17至 112頁 ） 。  18

          � 上 訴 人 於 96年 1月 29日 將 系 爭 房 地 設 定 4,800萬 元 最 高 限 額 抵  19

            押 權 予 臺 中 商 銀 ， 共 計 借 款 4,000萬 元 （ 見 原 審 卷 一 第 182至  20

            190頁 、 第 370頁 ） 。 臺 中 商 銀 於 96年 1月 30日 撥 貸 4,000萬 元  21

            至 上 訴 人 所 使 用 之 同 行 帳 號 000000000000號 帳 戶 ， 上 訴 人 於  22

            同 日 自 同 帳 戶 匯 款 450萬 元 、 2,000萬 元 至 土 銀 通 霄 分 行 ， 以  23

            清 償 被 上 訴 人 積 欠 土 銀 通 霄 分 行 之 系 爭 債 務 （ 見 原 審 卷 二 第  24

            214至 217頁 、 卷 一 第 240頁 ） 。  25

          � 被 上 訴 人 積 欠 土 銀 通 霄 分 行 之 系 爭 債 務 借 款 ， 業 於 96年 1月 3  26

            0日 清 償 銷 戶 ， 已 領 出 抵 押 權 塗 銷 同 意 書 。  土 銀 通 霄 分 行 並  27

            撤 回 拍 賣 系 爭 房 地 之 強 制 執 行 （ 見 原 審 卷 一 第 192頁 ） 。  28

          � 上 訴 人 向 臺 中 商 銀 所 借 4,000萬 元 ， 96年 至 102年 間 之 利 息 均  29

            由 上 訴 人 繳 納 （ 見 原 審 卷 一 第 202至 235頁 ） 。  30

          � 上 訴 人 於 96年 3月 16日  自 其 臺 中 商 銀 000000000000號 帳 戶 帳  31
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            戶 匯 款 50萬 元 予 蔡 ０ ０ （ 見 原 審 卷 一 第 239頁 、 卷 二 第 218頁  01

            ） 。  02

          � 億 光 公 司 承 租 ０ ０ 縣 ○ ○ 鎮 ○ ○ 里 ○ ○ 鄰 ○ ○ 路 ○ ○ ○ ○ 號 建 物 及  03

            （ 重 測 前 ○ ○ ○ 鎮 ○ ○ 段 000-00、 000-00、 000-00、 000-00  04

            、 000-00、 000-00、 000-00地 號 土 地 （ 即 部 分 之 系 爭 房 地 ）  05

            自 96年 7月 27日 起  至 97年 8月 19日 止 之 租 金 共 計 2,539,120元  06

            ， 均 匯 入 上 訴 人 之 帳 戶  （ 見 原 審 卷 一 第 113頁 、 卷 二 第 85頁  07

            、 第 86頁 ） 。  08

          � 系 爭 房 地 自 98年 至 102年 間 之 房 屋 稅 由 張 ０ ０ 繳 納 ；  97年 火  09

            險 、 96年 地 價 稅 由 上 訴 人 繳 納 （ 見 原 審 卷 一 第 252至 275頁 、  10

            第 277頁 、 第 278頁 、 第 285至 327頁 ） 。  11

          � 上 訴 人 於 99年 間 委 託 張 ０ ０ 處 理 系 爭 土 地 之 重 測 （ 見 原 審 卷  12

            一 第 328至 330頁 ） 。  13

        五 、 本 院 得 心 證 之 理 由 ：  14

        (一 )按 所 謂 借 名 登 記 契 約 ， 乃 當 事 人 約 定 ， 一 方 （ 借 名 者 ） 經 他  15

            方 （ 出 名 者 ） 同 意 ， 而 就 屬 於 一 方 現 在 或 將 來 之 財 產 ， 以 他  16

            方 之 名 義 ， 登 記 為 所 有 人 或 其 他 權 利 人 之 契 約 ， 是 出 名 人 與  17

            借 名 者 間 應 有 借 名 登 記 之 意 思 表 示 合 致 ， 始 能 成 立 借 名 登 記  18

            契 約 。 又 不 動 產 登 記 當 事 人 名 義 之 原 因 原 屬 多 端 ， 主 張 借 名  19

            登 記 者 ， 應 就 該 借 名 登 記 之 事 實 負 舉 證 責 任 。 次 按 民 事 訴 訟  20

            法 第 277條 前 段 規 定 ： 「 當 事 人 主 張 有 利 於 己 之 事 實 者 ， 就  21

            其 事 實 有 舉 證 之 責 任 。 」 ； 而 所 謂 舉 證 責 任 者 ， 乃 特 定 法 律  22

            效 果 之 發 生 或 不 發 生 所 必 要 之 事 實 存 在 與 否 不 明 之 場 合 ， 當  23

            事 人 之 一 造 因 此 事 實 不 明 ， 將 受 不 利 益 之 判 斷 ， 乃 必 須 就 該  24

            事 實 提 出 有 關 證 據 ， 使 法 院 信 其 主 張 為 真 實 ； 另 當 事 人 所 提  25

            出 供 法 院 認 定 事 實 之 證 據 ， 並 不 以 可 直 接 單 獨 證 明 之 直 接 證  26

            據 為 限 ， 凡 先 綜 合 其 他 情 狀 ， 證 明 某 事 實 ， 再 由 某 事 實 為 推  27

            理 的 證 明 應 證 事 實 ， 該 證 明 某 事 實 之 間 接 證 據 ， 亦 包 括 在 內  28

            。 另 證 明 應 證 事 實 之 證 據 資 料 ， 並 不 以 可 直 接 單 獨 證 明 之 直  29

            接 證 據 為 限 。 凡 先 綜 合 其 他 情 狀 ， 證 明 某 事 實 ， 再 由 某 事 實  30

            為 推 理 的 證 明 應 證 事 實 ， 該 證 明 某 事 實 之 間 接 證 據 ， 亦 包 括  31
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            在 內 。 準 此 ， 被 上 訴 人 主 張 系 爭 房 地 係 借 名 登 記 予 上 訴 人 ，  01

            伊 為 系 爭 房 地 所 有 權 人 乙 情 ， 既 為 上 訴 人 所 否 認 ， 被 上 訴 人  02

            自 應 就 兩 造 間 在 系 爭 房 地 存 在 借 名 登 記 契 約 之 事 實 負 舉 證 責  03

            任 。  04

        (二 )被 上 訴 人 主 張 伊 無 力 支 付 系 爭 債 務 ， 且 因 信 用 不 足 ， 致 無 法  05

            再 以 系 爭 房 地 向 銀 行 增 貸 還 款 ， 乃 商 洽 將 系 爭 房 地 所 有 權 借  06

            名 登 記 予 上 訴 人 ， 再 由 上 訴 人 以 系 爭 房 地 所 有 權 人 之 名 義 向  07

            其 他 銀 行 辦 理 貸 款 ， 以 清 償 系 爭 債 務 ， 經 上 訴 人 允 諾 ， 於 96  08

            年 1月 29日 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉 登 記 予 上 訴 人 ，  被 上 訴 人  09

            主 張 兩 造 間 既 成 立 系 爭 房 地 之 借 名 登 記 關 係 ， 應 類 推 適 用 委  10

            任 之 規 定 ， 爰 依 民 法 第 549條 第 1項 以 起 訴 狀 繕 本 之 送 達 終 止  11

            兩 造 間 之 借 名 登 記 契 約 ， 請 求 上 訴 人 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉  12

            登 記 予 被 上 訴 人 等 語 ， 為 上 訴 人 所 否 認 ， 並 以 前 詞 置 辯 ， 則  13

            本 件 爭 點 厥 為 ： 被 上 訴 人 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉 登 記 予 上 訴  14

            人 ， 兩 造 間 是 否 為 借 名 登 記 關 係 ， 抑 或 含 有 其 他 無 名 契 約 或  15

            混 合 契 約 之 關 係 ？ 被 上 訴 人 請 求 上 訴 人 將 系 爭 房 地 所 有 權 移  16

            轉 登 記 予 被 上 訴 人 ， 有 無 理 由 ？  17

        (三 )被 上 訴 人 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉 登 記 予 上 訴 人 ， 是 否 為 借 名  18

            登 記 關 係 ？  19

          1.按 借 名 登 記 應 賦 予 無 名 契 約 之 法 律 上 效 力 ， 並 類 推 適 用 民 法  20

            委 任 之 相 關 規 定 。 惟 借 名 登 記 契 約 究 屬 於 「 非 典 型 契 約 」 之  21

            一 種 ， 仍 須 於 雙 方 當 事 人 ， 就 一 方 將 自 己 之 財 產 以 他 方 名 義  22

            登 記 ， 而 仍 由 自 己 管 理 、 使 用 、 處 分 ， 他 方 允 就 該 財 產 為 出  23

            名 登 記 ， 相 互 為 合 致 之 意 思 表 示 ， 其 契 約 始 克 成 立 ； 主 張 借  24

            名 登 記 者 ， 自 應 就 該 借 名 登 記 之 事 實 負 舉 證 責 任 。 本 件 被 上  25

            訴 人 主 張 伊 係 將 系 爭 房 地 借 名 登 記 於 上 訴 人 名 下 等 情 ， 為 上  26

            訴 人 所 否 認 ， 並 抗 辯 ：  兩 造 成 立 系 爭 房 地 之 買 賣 及 3年 後 買  27

            回 之 關 係 云 云 ， 則 自 應 由 被 上 訴 人 就 其 與 上 訴 人 間 存 有 系 爭  28

            房 地 借 名 登 記 關 係 之 有 利 於 己 事 實 ， 負 舉 證 責 任 。 被 上 訴 人  29

            為 此 則 稱 ： 當 初 為 處 理 債 務 ， 及 向 銀 行 增 貸 清 償 債 務 而 移 轉  30

            系 爭 房 地 所 有 權 ， 自 應 就 系 爭 房 地 移 轉 後 管 理 情 形 （ 是 否 再  31
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            出 賣 或 積 極 運 用 ） 及 上 訴 人 有 無 以 其 自 有 資 金 支 付 買 賣 價 金  01

            暨 一 切 稅 金 、 利 息 等 開 銷 定 之 。  02

          2.被 上 訴 人 舉 證 人 許 ０ ０ 、 張 ０ ０ 、 張 ０ ０ 等 曾 參 與 本 件 過 程  03

            之 人 為 證 ， 以 證 明 伊 與 上 訴 人 間 成 立 系 爭 房 地 之 借 名 登 記 關  04

            係 等 情 。 經 查 ： 證 人 許 ０ ０ 於 原 審 到 庭 結 證 稱 ： 溫 ０ ０ 約 於  05

            99年 、 100年 間 主 動 介 紹 伊 買 地 ，  表 示 上 訴 人 之 老 闆 有 土 地  06

            要 賣 ， 上 訴 人 與 伊 和 溫 ０ ０ 一 起 去 看 地 ， 上 訴 人 表 示 其 替 老  07

            闆 繳 土 地 之 利 息 ， 要 快 點 處 理 掉 土 地 ， 溫 ０ ０ 說 當 初 因 張 ０  08

            ０ 選 舉 時 花 很 多 錢 ， 積 欠 債 務 ， 被 上 訴 人 向 上 訴 人 借 名 登 記  09

            ， 上 訴 人 在 場 也 說 土 地 是 借 名 的 等 語 （ 見 原 審 卷 一 第 393至 3  10

            98頁 ） 。 又 證 人 即 代 書 溫 ０ ０ 於 原 審 亦 結 證 稱 ： 許 ０ ０ 要 買  11

            工 業 用 地 ， 伊 有 跟 許 ０ ０ 談 到 系 爭 房 地 ， 並 叫 許 ０ ０ 去 找 老  12

            董 聊 等 語 （ 見 原 審 卷 一 第 341頁 ） ， 綜 上 2證 人 之 證 言 ， 足 見  13

            許 ０ ０ 確 曾 與 溫 ０ ０ 洽 詢 購 買 系 爭 土 地 事 宜 。 而 證 人 許 ０ ０  14

            與 張 ０ ０ 、 上 訴 人 僅 初 識 ， 卷 內 並 無 資 料 顯 示 許 ０ ０ 與 兩 造  15

            間 存 有 任 何 情 誼 、 仇 隙 或 利 害 關 係 ， 證 人 許 ０ ０ 基 於 單 純 之  16

            購 地 行 程 就 其 所 見 所 聞 於 審 理 時 具 結 作 證 ， 自 無 甘 負 偽 證 罪  17

            之 風 險 ， 應 無 動 機 故 為 設 詞 偏 頗 被 上 訴 人 或 上 訴 人 之 理 ， 參  18

            以 證 人 許 ０ ０ 於 原 審 上 開 所 為 之 結 證 內 容 ， 就 被 上 訴 人 與 上  19

            訴 人 間 之 相 互 關 係 及 被 上 訴 人 當 時 之 經 濟 處 境 均 有 所 描 述 （  20

            如 ： 上 訴 人 表 示 其 替 老 闆 繳 土 地 之 利 息 ， 要 快 點 處 理 掉 土 地  21

            ， 溫 ０ ０ 說 當 初 因 張 ０ ０ 選 舉 時 花 很 多 錢 ， 積 欠 債 務 ， 被 上  22

            訴 人 向 上 訴 人 借 名 登 記 ， 上 訴 人 在 場 也 說 土 地 是 借 名 的 ） ，  23

            並 非 僅 為 單 純 事 實 有 無 之 作 證 ， 本 院 認 證 人 許 ０ ０ 上 開 所 證  24

            內 容 應 具 客 觀 、 中 立 性 ， 堪 予 採 信 。 且 證 人 許 ０ ０ 所 證 述 兩  25

            造 間 借 名 登 記 之 原 因 ， 亦 核 與 證 人 張 ０ ０ 於 原 審 所 證 稱 ： 伊  26

            因 搞 政 治 而 欠 錢 ， 兒 子 因 呆 帳 無 法 借 錢 ， 遂 把 系 爭 房 地 借 名  27

            登 記 在 上 訴 人 名 下 等 語 （ 見 原 審 卷 一 第 418至 421頁 ） ； 及 證  28

            人 張 ０ ０ 於 原 審 所 證 稱 ： 因 為 父 親 張 ０ ０ 積 欠 訴 外 人 興 亞 水  29

            泥 「 王 先 生 」 債 務 ， 故 名 下 有 土 地 遭 興 亞 公 司 拍 賣 ， 上 訴 人  30

            答 應 幫 忙 ， 故 將 系 爭 房 地 借 名 登 記 在 上 訴 人 名 下 等 語 （ 見 原  31
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            審 卷 一 第 425頁 ） 約 相 符 合 ，  堪 信 被 上 訴 人 基 於 債 信 問 題 ，  01

            為 向 銀 行 增 貸 借 錢 ， 而 將 其 所 有 之 系 爭 房 地 借 名 登 記 予 上 訴  02

            人 ， 再 以 上 訴 人 名 義 向 銀 行 借 貸 ， 是 兩 造 間 確 存 有 系 爭 房 地  03

            之 借 名 登 記 關 係 無 誤 。 上 訴 人 雖 抗 辯 上 開 證 人 與 被 上 訴 人 法  04

            定 代 理 人 有 親 誼 之 利 害 關 係 ， 所 為 證 詞 難 免 偏 袒 而 不 可 採 憑  05

            云 云 ， 惟 證 人 為 不 可 代 替 之 證 據 方 法 ， 如 果 確 係 在 場 親 自 見  06

            聞 待 證 事 實 ， 而 其 證 述 又 非 虛 偽 者 ， 縱 令 證 人 與 當 事 人 間 有  07

            親 屬 、 親 戚 或 其 他 利 害 關 係 ， 其 證 言 亦 非 不 可 採 信 。 上 開 證  08

            人 張 ０ ０ 、 張 ０ ０ 雖 均 係 被 上 訴 人 公 司 法 定 代 理 人 張 塘 崑 之  09

            親 屬 ， 然 證 人 張 ０ ０ 、 張 ０ ０ 既 係 與 被 上 訴 人 公 司 及 該 公 司  10

            之 法 定 代 理 人 張 塘 崑 有 經 濟 上 及 身 分 上 密 不 可 分 之 關 係 ， 衡  11

            情 就 被 上 訴 人 與 上 訴 人 間 系 爭 房 地 借 名 登 記 之 源 由 及 過 程 當  12

            知 之 甚 詳 ， 甚 且 需 經 渠 2人 之 同 意 方 有 可 能 達 成 協 議 ，  此 實  13

            與 一 般 常 情 及 經 驗 法 則 無 違 ， 反 觀 兩 造 間 所 為 約 定 既 係 借 名  14

            登 記 之 關 係 ， 則 在 面 對 金 融 機 關 之 徵 信 及 對 保 嚴 密 手 續 及 照  15

            會 過 程 中 ， 兩 造 當 然 不 可 能 會 就 雙 方 之 借 名 登 記 關 係 ， 隨 意  16

            對 外 昭 告 ， 從 而 證 人 張 ０ ０ 、 張 ０ ０ 既 因 與 被 上 訴 人 公 司 及  17

            該 公 司 之 法 定 代 理 人 張 塘 崑 有 經 濟 上 及 身 分 上 密 不 可 分 之 關  18

            係 ， 而 知 悉 上 開 兩 造 間 借 名 登 記 之 事 實 ， 復 衡 以 上 訴 人 亦 無  19

            其 他 積 極 證 據 足 以 證 明 證 人 張 ０ ０ 、 張 ０ ０ 所 證 述 之 內 容 係  20

            屬 虛 偽 ， 綜 此 本 院 認 證 人 張 ０ ０ 、 張 ０ ０ 所 為 證 述 之 內 容 即  21

            非 不 可 採 信 。  22

          3.又 證 人 溫 ０ ０ 於 原 審 雖 結 證 稱 ： 兩 造 委 託 伊 辦 理 系 爭 房 地 所  23

            有 權 移 轉 登 記 事 宜 ， 未 談 到 系 爭 房 地 為 借 名 登 記 關 係 ； 伊 未  24

            向 許 ０ ０ 說 系 爭 房 地 借 名 登 記 在 上 訴 人 名 下 等 語 （ 見 原 審 卷  25

            一 第 339頁 、 第 341頁 、 第 345頁 ） 。  然 證 人 溫 ０ ０ 否 認 其 向  26

            許 ０ ０ 表 示 系 爭 房 地 係 借 名 登 記 於 上 訴 人 名 下 ， 與 證 人 許 ０  27

            ０ 前 揭 2.之 證 述 內 容 顯 不 一 致 ； 又 原 審 詢 問 許 ０ ０ 與 其 洽 談  28

            之 經 過 ， 證 人 溫 ０ ０ 原 證 稱 ： 我 有 叫 許 ０ ０ 自 己 去 找 老 董 聊  29

            等 語 ， 隨 即 改 證 稱 ： 許 ０ ０ 也 不 是 我 叫 他 去 找 老 董 ， 是 他 自  30

            己 去 找 老 董 聊 天 云 云 （ 見 原 審 卷 一 第 341頁 ） ，  然 觀 之 證 人  31
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            溫 ０ ０ 上 開 前 後 反 覆 之 證 詞 內 容 可 知 ， 許 ０ ０ 確 實 有 去 找 老  01

            董 聊 一 事 ， 且 此 事 為 溫 ０ ０ 所 知 悉 乙 情 ， 應 係 客 觀 上 存 在 之  02

            事 實 ， 故 證 人 溫 ０ ０ 事 後 就 其 所 為 證 言 雖 有 所 修 正 ， 然 本 院  03

            認 證 人 溫 ０ ０ 事 後 所 為 證 詞 之 修 正 翻 異 ， 當 無 足 採 。 再 衡 以  04

            證 人 溫 ０ ０ 自 陳 其 收 受 上 訴 人 給 付 之 代 書 費 用 ， 受 託 辦 理 系  05

            爭 房 地 所 有 權 移 轉 登 記 事 宜 ， 倘 兩 造 實 際 上 成 立 系 爭 房 地 之  06

            借 名 登 記 關 係 ， 卻 以 買 賣 為 原 因 辦 理 所 有 權 移 轉 登 記 ， 恐 致  07

            其 陷 刑 法 使 公 務 員 登 載 不 實 罪 名 之 追 訴 風 險 。 是 證 人 溫 ０ ０  08

            所 證 之 內 容 ， 因 涉 及 自 身 之 利 害 仍 恐 有 失 真 實 ， 相 較 於 不 具  09

            任 何 利 害 關 係 之 證 人 許 ０ ０ ， 證 人 溫 ０ ０ 之 證 述 ， 不 足 憑 採  10

            。 況 證 人 溫 ０ ０ 於 本 院 亦 證 稱 ： 兩 造 間 有 無 約 定 借 名 登 記 事  11

            宜 ， 如 果 不 講 的 ， 伊 不 會 知 道 云 云 （ 見 本 院 前 審 卷 第 58頁 正  12

            、 反 面 ） ， 然 依 上 揭 兩 造 不 爭 執 事 項 第 � 所 載 ： 即 兩 造 簽 立  13

            兩 份 不 動 產 買 賣 契 約 ，  其 一 價 金 約 定 為 4,071萬 元 之 買 賣 契  14

            約 （ 見 原 審 卷 一 第 351至 353頁 ） 之 簽 約 日 期 為 95年 12月 22日  15

            ， 另 一 份 價 金 約 定 為 7,080萬 元 之 買 賣 契 約 ，  未 載 明 簽 約 日  16

            期 。 上 訴 人 於 95年 12月 22日 開 立 票 號 0000000號 、 之 系 爭 500  17

            萬 元 支 票 1紙 （ 見 原 審 卷 一 第 237頁 ） 予 被 上 訴 人 ； 及 第 � 所  18

            載 ： 溫 ０ ０ 代 書 使 用 系 爭 500萬 元 支 票 兌 現 之 500萬 元 ， 繳 納  19

            土 地 增 值 稅 、 房 屋 稅 、 代 書 費 及 規 費 、 火 災 保 險 ， 餘 849,44  20

            6元 ， 溫 ０ ０ 於 96年 1月 12日 將 餘 款 之 其 中 80萬 元 匯 予 上 訴 人  21

            指 定 之 訴 外 人 邱 ０ ０ （ 見 原 審 卷 一 第 249頁 、 卷 二 第 224頁 ）  22

            ， 其 餘 現 金 49,446元 交 予 上 訴 人 等 情 節 。 證 人 溫 ０ ０ 既 為 專  23

            業 之 代 書 又 代 辦 本 件 ， 當 明 知 不 動 產 交 易 買 賣 雖 有 部 分 當 事  24

            人 會 分 別 訂 立 公 契 （ 辦 理 完 畢 後 其 上 會 貼 有 印 花 ） 、 私 契 （  25

            查 私 契 實 係 由 不 動 產 買 賣 雙 方 執 存 ， 不 會 持 用 以 申 辦 過 戶 及  26

            向 金 融 機 構 作 為 申 辦 貸 款 證 明 之 用 ） ， 然 依 被 上 訴 人 與 上 訴  27

            人 所 簽 立 之 兩 份 不 動 產 買 賣 契 約 （ 證 人 溫 ０ ０ 明 確 知 悉 此 兩  28

            份 不 動 產 買 賣 契 約 之 存 在 ） ，  其 一 價 金 約 定 為 4,071萬 元 ，  29

            另 一 價 金 則 約 定 為 7,080萬 元 ，  兩 者 之 金 額 相 差 約 近 1.73倍  30

            ， 此 明 顯 與 常 規 不 符 甚 多 【 即 公 契 與 私 契 間 之 差 距 常 情 也 不  31
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            會 如 此 之 大 ， 一 般 係 因 買 賣 雙 方 在 計 算 各 種 稅 款 （ 通 常 會 以  01

            土 地 增 值 稅 之 稅 率 高 低 為 考 量 ） 及 計 算 仲 介 費 抽 佣 金 額 後 ，  02

            所 為 之 金 額 調 整 。 若 所 簽 立 之 兩 份 不 動 產 買 賣 契 約 之 價 金 相  03

            差 過 大 ， 此 僅 有 在 向 金 融 機 構 所 為 之 「 借 新 還 舊 」 超 貸 案 件  04

            中 ， 方 會 以 此 手 法 為 之 】 ， 顯 見 證 人 溫 ０ ０ 上 開 翻 異 所 為 之  05

            證 述 ， 核 與 經 驗 法 則 、 論 理 法 則 、 不 動 產 交 易 買 賣 及 銀 行 貸  06

            款 流 程 之 常 情 不 符 ， 所 為 翻 異 之 證 言 自 無 足 採 信 。 綜 上 ， 證  07

            人 溫 ０ ０ 之 證 述 實 不 足 以 認 定 兩 造 間 確 有 成 立 系 爭 房 地 之 買  08

            賣 關 係 。  09

          4.另 上 訴 人 固 抗 辯 ： 兩 造 簽 訂 2份 買 賣 契 約 ，  實 際 上 約 定 之 價  10

            金 為 4,071萬 元 ， 價 金 7,081萬 元 之 買 賣 契 約 係 方 便 向 臺 中 商  11

            銀 貸 款 ， 前 述 不 爭 執 事 項 � 、 � 、 � 、 � 所 示 之 票 款 及 匯 款  12

            ， 均 為 上 訴 人 支 付 之 價 金 云 云 。 惟 查 ：  13

          � 上 訴 人 於 96年 1月 29日 登 記 取 得 系 爭 房 地 所 有 權 ，  並 於 同 日  14

            將 系 爭 房 地 設 定 4,800萬 元 最 高 限 額 抵 押 權 予 臺 中 商 銀 ，  向  15

            臺 中 商 銀 借 款 4,000萬 元 ； 上 訴 人 貸 得 之 資 金 均 於 96年 1月 30  16

            日 匯 入 至 上 訴 人 所 使 用 之 同 行 帳 號 000000000000號 帳 戶 ， 上  17

            訴 人 於 同 日 自 同 帳 戶 匯 款 450萬 元 、 2,000萬 元 至 土 銀 通 霄 分  18

            行 ， 以 清 償 被 上 訴 人 積 欠 土 銀 通 霄 分 行 之 系 爭 債 務 ； 嗣 於 96  19

            年 3月 16日 自 同 帳 戶 匯 款 50萬 元 予 蔡 ０ ０ 等 節 ，  如 前 述 不 爭  20

            執 事 項 � 、 � 所 示 ， 可 見 上 訴 人 所 辯 前 述 過 半 數 之 價 金 2,50  21

            0萬 元 （ 450萬 ＋ 2,000萬 ＋ 50萬 元 ＝ 2,500萬 ） 之 資 金 來 源 ，  22

            均 係 上 訴 人 以 系 爭 房 地 向 臺 中 商 銀 申 辦 系 爭 抵 押 貸 款 之 資 金  23

            所 來 ， 而 非 上 訴 人 個 人 所 有 之 資 金 。 復 查 ， 上 訴 人 於 95年 12  24

            月 22日 開 立 系 爭 500萬 元 支 票 1紙 予 被 上 訴 人 ， 由 溫 ０ ０ 使 用  25

            兌 現 之 票 款 4,150,554元 （ 500萬 － 849,446＝ 4,150,554） 繳  26

            納 系 爭 房 地 移 轉 之 相 關 稅 捐 及 費 用 ，  其 並 於 96年 1月 10日 匯  27

            款 590萬 元 、 410萬 元 至 土 銀 通 霄 分 行 ， 以 清 償 被 上 訴 人 積 欠  28

            該 行 之 系 爭 債 務 等 情 ， 如 前 述 不 爭 執 事 項 � 、 � 所 示 ， 上 開  29

            票 款 兌 現 及 匯 款 之 時 點 雖 在 上 訴 人 向 臺 中 商 銀 申 辦 系 爭 貸 款  30

            之 前 ， 表 面 上 似 係 上 訴 人 以 其 自 有 資 金 14,150,554元 （ 4,15  31
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            0,554＋ 590萬 ＋ 410萬 ＝ 14,150,554）  支 付 相 關 稅 捐 費 用 、  01

            代 償 被 上 訴 人 積 欠 之 系 爭 債 務 。 惟 被 上 訴 人 在 上 訴 人 向 臺 中  02

            商 銀 申 貸 系 爭 貸 款 前 之 96年 1月 10日 ，  即 已 先 將 系 爭 房 地 設  03

            定 1,500萬 元 抵 押 權 予 上 訴 人 ， 臺 中 商 銀 於 96年 1月 30日 撥 貸  04

            4,000萬 元 予 上 訴 人 後 ，  業 已 將 上 開 所 借 貸 本 金 及 利 息 扣 還  05

            ，  餘 款 則 留 在 上 訴 人 處 用 以 作 為 支 付 4,000萬 元 抵 押 貸 款 之  06

            利 息 ， 前 述 抵 押 權 隨 即 於 同 日 塗 銷 等 節 ， 如 前 述 不 爭 執 事 項  07

            � 、 � 所 示 ，  堪 認 被 上 訴 人 設 定 1,500萬 元 抵 押 權 予 上 訴 人  08

            ， 係 擔 保 上 訴 人 先 行 清 償 及 代 墊 之 14,150,554元 款 項 ， 該 款  09

            項 性 質 上 應 屬 借 款 ， 迨 上 訴 人 順 利 取 得 臺 中 商 銀 撥 貸 之 系 爭  10

            抵 押 貸 款 4,000萬 元 ， 前 述 1,500萬 元 抵 押 權 隨 即 塗 銷 ， 顯 見  11

            上 述 票 款 及 匯 款 均 全 部 取 自 於 系 爭 房 地 之 系 爭 貸 款 無 誤 ， 上  12

            訴 人 實 際 上 並 未 以 其 自 有 資 金 支 付 價 金 予 被 上 訴 人 。 故 兩 造  13

            並 未 就 系 爭 房 地 約 定 買 賣 價 金 ， 且 上 訴 人 實 際 上 並 未 以 其 自  14

            有 資 金 支 付 系 爭 房 地 之 買 賣 價 金 ， 而 被 上 訴 人 亦 未 實 際 取 得  15

            系 爭 房 地 之 買 賣 價 金 。 況 有 關 前 述 不 爭 執 事 項 � 、 � 上 訴 人  16

            所 代 墊 之 1,420萬 元 ， 上 訴 人 事 後 均 有 以 年 息 百 分 之 5.5計 算  17

            利 息 ， 其 計 算 日 期 自 96年 1月 7日 起 至 96年 1月 30日 止 ，  此 亦  18

            有 上 訴 人 手 寫 清 單 可 稽 （ 見 原 審 卷 一 第 250頁 ） ，  倘 上 開 資  19

            金 為 買 賣 價 金 ， 上 訴 人 何 須 再 計 算 利 息 ？  20

          � 再 上 訴 人 既 抗 辯 兩 造 約 定 之 價 金 為 4,071萬 元 ，  惟 其 所 辯 支  21

            付 予 被 上 訴 人 如 前 述 不 爭 執 事 項 � 、 � 、 � 、 � 之 價 金 共 僅  22

            39,150,554元 （ 計 算 式 ： 4,150,554＋ 590萬 ＋ 410萬 ＋ 450萬  23

            ＋ 2,000萬 ＋ 50萬 ＝ 39,150,554） ， 與 約 定 之 價 金 4,071萬 元  24

            相 差 1,559,446元 （ 計 算 式 ： 4,071萬 － 39,150,554＝ 1,559,  25

            446） ， 顯 然 不 合 ， 上 訴 人 辯 稱 兩 造 約 定 之 價 金 為 4,071萬 元  26

            云 云 ， 已 難 憑 採 。 雖 上 訴 人 又 另 抗 辯 ： 造 成 上 述 差 價 之 原 因  27

            ，  係 因 兩 造 約 定 3年 內 由 財 務 改 善 之 被 上 訴 人 買 回 系 爭 房 地  28

            ， 被 上 訴 人 再 額 外 支 付 上 訴 人 300萬 元 ，  故 上 訴 人 暫 先 不 支  29

            付 被 上 訴 人 300萬 二 分 之 一 之 150萬 元 價 金 云 云 ， 並 提 出 系 爭  30

            明 細 為 證 （ 見 原 審 卷 一 第 117頁 、 第 118頁 ） 。 惟 查 ， 兩 造 簽  31
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            訂 之 前 述 不 爭 執 事 項 � 之 不 動 產 買 賣 契 約 二 份 ， 並 未 約 定 被  01

            上 訴 人 於 3年 後 額 外 支 付 300萬 元 向 上 訴 人 買 回 系 爭 房 地 。 且  02

            上 訴 人 更 多 次 自 陳 買 回 系 爭 房 地 繫 於 被 上 訴 人 財 務 是 否 改 善  03

            此 一 不 確 定 之 事 實 ， 則 被 上 訴 人 豈 會 容 許 上 訴 人 在 其 財 務 狀  04

            況 不 佳 時 先 短 付 150萬 元 價 金 ，  留 待 3年 後 再 與 300萬 元 買 回  05

            代 價 一 起 扣 抵 ？ 此 顯 有 違 常 情 。 再 查 ， 系 爭 明 細 未 經 被 上 訴  06

            人 簽 名 確 認 乙 節 ，  有 系 爭 明 細 存 卷 可 查 （ 見 原 審 卷 一 第 117  07

            頁 、 第 118頁 ） ，  是 否 真 實 已 有 可 疑 。 何 況 系 爭 明 細 未 記 載  08

            任 何 「 3年 內 買 回 」 之 關 鍵 字 或 約 明 相 關 權 利 義 務 ，  所 記 載  09

            「 應 付 費 用 -300萬 元 」 之 真 意 不 明 ， 亦 不 能 證 明 被 上 訴 人 應  10

            再 額 外 支 付 上 訴 人 300萬 元 以 買 回 系 爭 房 地 。  是 上 訴 人 空 言  11

            抗 辯 ： 兩 造 間 就 系 爭 房 地 成 立 3年 內 買 回 之 關 係 ，  且 上 訴 人  12

            同 意 暫 免 付 150萬 元 價 金 、  兩 造 同 意 免 除 尾 款 59,446元 云 云  13

            ， 均 不 足 取 。 另 再 細 觀 上 訴 人 所 指 系 爭 明 細 （ 即 原 審 卷 一 第  14

            117頁 、 第 118頁 ） 內 容 ， 其 內 載 有 「 億 光 匯 入 租 金 、 押 金 」  15

            、 （ 匯 款 ： 享 」 「 享 ： 選 舉 」 「 96年 綜 合 所 得 稅 」 「 97年 綜  16

            合 所 得 稅 」 及 「 增 貸 額 500萬 費 用 」 等 文 字 ，  此 等 款 項 及 金  17

            額 文 字 內 容 之 記 載 ，  實 與 上 訴 人 所 抗 辯 之 「 係 因 兩 造 約 定 3  18

            年 內 由 財 務 改 善 之 被 上 訴 人 買 回 系 爭 房 地 ， 被 上 訴 人 再 額 外  19

            支 付 上 訴 人 300萬 元 」 乙 節 ， 兩 者 間 顯 係 完 全 無 關 甚 明 。  再  20

            者 ， 兩 造 間 就 系 爭 房 地 若 確 係 僅 如 上 訴 人 所 主 張 之 單 純 買 賣  21

            關 係 ； 抑 或 係 有 「 3年 內 買 回 」 之 約 定 ，  則 正 常 之 買 賣 本 係  22

            銀 貨 兩 訖 ， 依 契 約 之 約 定 內 容 履 行 權 義 ， 又 何 需 有 上 開 原 審  23

            卷 一 第 117頁 、 第 118頁 之 系 爭 明 細 記 載 存 在 之 必 要 。 再 者 ，  24

            上 訴 人 於 歷 審 一 再 強 調 兩 造 間 就 系 爭 房 地 係 有  「 3年 內 買 回  25

            」 之 約 定 ，  即 兩 造 約 定 3年 內 由 財 務 改 善 之 被 上 訴 人 買 回 系  26

            爭 房 地 ， 被 上 訴 人 再 額 外 支 付 上 訴 人 300萬 元 ？  惟 查 不 動 產  27

            交 易 實 務 中 ，  若 上 訴 人 果 依 約 定 於 3年 內 由 財 務 改 善 之 被 上  28

            訴 人 買 回 系 爭 房 地 ， 則 屆 時 系 爭 房 地 之 土 地 增 值 稅 （ 參 見 前  29

            述 不 爭 執 事 項 � ） 依 法 即 需 由 上 訴 人 （ 即 出 賣 人 ） 負 擔 ， 而  30

            此 部 分 （ 實 則 包 括 其 他 契 稅 、 房 屋 稅 、 代 書 費 及 規 費 等 ） 之  31
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            金 額 非 屬 小 額 ， 然 兩 造 間 就 此 部 分 均 未 置 一 詞 或 為 任 何 約 定  01

            ， 顯 與 經 驗 法 則 有 違 ， 綜 上 益 徵 上 訴 人 此 部 分 所 為 抗 辯 ， 同  02

            無 足 採 信 。  03

          � 上 訴 人 另 辯 稱 兩 造 簽 立 買 賣 契 約 並 移 轉 登 記 予 上 訴 人 後 ， 上  04

            訴 人 � 於 96年 7月 30日 匯 款 20萬 元 予 張 ０ ０ ，  作 為 上 訴 人 出  05

            租 系 爭 廠 房 予 億 光 公 司 後 之 整 理 廠 房 之 費 用 、  � 96年 11月 8  06

            日 上 訴 人 再 匯 款 10萬 元 予 張 ０ ０ ， 作 為 上 訴 人 提 供 億 光 公 司  07

            停 車 場 之 整 地 費 用 、  � 97年 5之 26日 上 訴 人 再 匯 款 10萬 元 予  08

            被 上 訴 人 用 以 繳 交 房 屋 稅 捐 之 用 ， � 99年 10月 27日 上 訴 人 再  09

            以 系 爭 房 地 設 定 抵 押 向 臺 中 商 銀 借 款 500萬 元 ，  倘 若 上 訴 人  10

            僅 是 借 名 登 記 之 人 頭 ， 怎 可 能 會 有 上 揭 不 斷 支 出 費 用 之 行 為  11

            云 云 ， 惟 觀 諸 上 訴 人 提 出 之 系 爭 明 細 表 (一 )最 下 方 表 格 載 明  12

            「 96年 7/30匯 款 ： 享 ： -200,030」 、 「 96年 11/8享 ： 選 舉 ：  13

            -100,030」 、 「 97年 5/26董 ： 房 屋 稅 ： -100,030」 等 內 容 （  14

            見 原 審 卷 一 第 117頁 ） ，  及 系 爭 明 細 表 (二 )第 二 欄 位 最 下 一  15

            行 亦 記 載 「 增 貸 額 500萬 元 費 用 ： -6000元 」 等 內 容 （ 見 原 審  16

            卷 一 第 118頁 ） ，  其 中 「 96年 11/8享 ： 選 舉 」 之 文 字 ， 根 本  17

            與 上 訴 人 上 開 所 辯 再 匯 款 10萬 元 予 張 ０ ０ ， 作 為 上 訴 人 提 供  18

            億 光 公 司 停 車 場 之 整 地 費 用 之 文 字 及 意 思 ， 相 差 甚 遠 ， 反 係  19

            與 97年 （ 即 2008年 ） 之 選 舉 時 間 較 相 貼 近 （ 參 見 本 院 前 審 卷  20

            第 163頁 背 面 被 上 訴 人 訴 訟 代 理 人 之 陳 述 ） ， 且 上 開 3筆 款 項  21

            金 額 甚 連 匯 款 之 30元 手 續 費 亦 均 予 計 入 ， 足 徵 上 開 上 訴 人 所  22

            匯 款 項 ， 核 應 均 係 屬 被 上 訴 人 日 後 應 負 擔 之 款 項 ， 上 訴 人 方  23

            會 有 如 此 連 匯 款 30元 之 手 續 費 亦 須 併 計 之 情 形 。 又 苟 系 爭 房  24

            地 確 係 由 被 上 訴 人 出 售 予 上 訴 人 ， 為 何 上 開 款 項 及 該 增 貸 50  25

            0萬 元 之 費 用 6,000元 ， 均 列 為 被 上 訴 人 日 後 所 應 負 擔 之 款 項  26

            ？ 又 兩 造 系 爭 房 地 之 買 賣 關 係 本 即 於 銀 貨 兩 訖 後 即 為 完 成 ，  27

            又 何 來 之 「 增 貸 額 」 ， 「 增 貸 額 」 通 常 係 用 以 與 「 原 貸 款 額  28

            」 為 區 別 之 用 ， 若 上 訴 人 上 開 一 貫 之 抗 辯 可 信 ， 則 就 上 訴 人  29

            本 身 之 角 度 而 言 ， 實 無 所 謂 之 「 增 貸 額 」 可 言 ， 且 「 增 貸 額  30

            」 及 其 手 續 費 用 多 少 ？ 上 訴 人 自 己 知 悉 即 可 ， 又 何 需 載 明 「  31
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            增 貸 額 500萬 費 用 -6,000」 ， 凡 此 顯 均 違 反 常 理 。  01

          � 再 依 土 銀 通 霄 分 行 104年 11月 11日  通 霄 放 字 第 1045002845號  02

            函 覆 本 院 ， 該 行 辦 理 不 動 產 擔 保 放 款 調 查 報 告 及 授 信 審 核 書  03

            (甲 )所 示 ， 其 就 系 爭 房 地 之 查 估 價 值 為 3,533萬 6,000元 （ 見  04

            本 院 前 審 卷 第 150頁 至 154頁 ） ，  惟 該 行 查 估 之 日 期 為 84年 7  05

            月 間 ，  與 本 案 借 名 登 記 之 期 日 96年 1月 初 ， 二 者 相 距 已 有 11  06

            年 之 久 ， 故 上 揭 土 銀 通 霄 分 行 84年 7月 間 所 查 估 之 價 格 ，  自  07

            無 法 呈 現 本 案 借 名 登 記 時 系 爭 房 地 之 真 實 價 值 ； 而 參 諸 上 訴  08

            人 向 臺 中 商 銀 申 請 如 前 述 不 爭 執 事 項 � 之 系 爭 抵 押 貸 款 4,00  09

            0萬 元 ，  系 爭 房 地 送 鑑 價 之 總 鑑 估 值 為 85,131,986元 乙 節 ，  10

            有 該 行 104年 2月 2日 中 大 甲 字 第 1040000017號 函 所 附 96年 1月  11

            9日 不 動 產 抵 押 物 鑑 估 報 告 及 總 評 附 卷 可 查 （ 見 原 審 卷 二 第 1  12

            57至 159頁 ） 。 由 上 所 述 ， 可 知 於 96年 1月 當 時 系 爭 房 地 之 價  13

            值 遠 高 於 上 訴 人 所 抗 辯 兩 造 約 定 之 價 金 4,071萬 元 甚 多 。  且  14

            上 訴 人 抗 辯  兩 造 另 簽 訂 價 金 7,080萬 元 之 買 賣 契 約 係 為 向 銀  15

            行 爭 取 高 額 放 款 ，  足 徵 兩 造 均 明 知 於 96年 1月 間 系 爭 房 地 之  16

            市 場 行 情 遠 高 於 4,071萬 元 ， 衡 情 被 上 訴 人 於 96年 1月 間 既 已  17

            因 經 濟 及 債 信 評 價 不 佳 ， 而 需 多 方 籌 措 資 金 以 維 公 司 經 營 及  18

            運 作 ， 自 不 可 能 以 遠 低 於 市 場 行 情 近 一 半 之 價 格 出 售 系 爭 房  19

            地 予 上 訴 人 。  綜 上 ， 更 足 證 明 上 訴 人 辯 稱 被 上 訴 人 以 4,071  20

            萬 元 出 售 系 爭 房 地 予 上 訴 人 云 云 ， 並 非 真 實 ， 當 無 足 採 。  21

          5.上 訴 人 雖 又 抗 辯 ： 伊 登 記 取 得 系 爭 房 地 所 有 權 後 ， 所 有 權 狀  22

            一 直 由 伊 保 管 ， 且 伊 一 直 繳 納 臺 中 商 銀 系 爭 抵 押 貸 款 之 利 息  23

            迄 今 ； 又 伊 授 權 張 ０ ０ 與 億 光 公 司 簽 訂 租 約 ， 租 金 均 匯 入 伊  24

            之 帳 戶 ； 火 險 、 地 價 稅 亦 均 由 伊 繳 納 ， 且 僅 部 分 土 地 出 租 ，  25

            其 餘 土 地 均 由 伊 管 理 ， 可 徵 伊 為 系 爭 房 地 之 買 受 人 云 云 。 惟  26

            按 借 名 登 記 契 約 本 質 上 為 委 任 契 約 ， 可 能 視 契 約 之 有 償 、 無  27

            償 、 兩 造 實 際 上 需 求 及 負 擔 能 力 等 作 不 同 約 定 ， 前 述 之 系 爭  28

            貸 款 利 息 繳 納 、 租 金 之 收 取 、 稅 捐 之 負 擔 、 系 爭 房 地 之 管 理  29

            與 使 用 等 ， 非 必 由 借 名 人 或 出 名 人 一 方 負 擔 及 行 使 ， 而 須 視  30

            雙 方 之 約 定 而 定 。 倘 上 訴 人 為 系 爭 房 地 之 買 受 人 ， 上 訴 人 本  31
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            非 為 公 司 之 經 營 者 ， 或 對 系 爭 房 地 原 即 存 有 任 何 收 益 存 在 ，  01

            上 訴 人 於 購 入 系 爭 房 地 後 ， 何 以 未 積 極 經 營 規 劃 或 處 分 系 爭  02

            房 地 獲 利 ， 以 避 免 每 月 負 擔 約 10萬 元 之 高 額 利 息 ？ 又 何 以 自  03

            98年 至 102年 間 系 爭 房 地 之 房 屋 稅 仍 由 張 ０ ０ 繳 納 （  參 見 上  04

            開 不 爭 執 事 項 � 所 示 ） ？ 更 何 況 上 訴 人 亦 自 承 其 未 使 用 系 爭  05

            建 物 及 土 地 （ 見 原 審 卷 二 第 257至 258頁 ） ， 綜 觀 上 述 各 情 ，  06

            再 衡 以 上 訴 人 若 確 為 系 爭 房 地 之 買 受 人 ， 又 何 以 未 就 系 爭 貸  07

            款 （ 指 4,000萬 元 ） 為 清 償 （ 參 見 原 審 卷 二 第 256頁 ） ， 益 見  08

            上 訴 人 僅 係 系 爭 房 地 之 出 名 人 ， 而 非 買 受 人 。 另 衡 諸 持 有 土  09

            地 所 有 權 狀 原 本 之 原 因 不 一 而 足 ， 上 訴 人 可 能 基 於 保 管 、 受  10

            委 任 ， 或 為 嗣 後 另 向 銀 行 增 貸 款 項 等 原 因 。 此 外 ， 所 有 權 狀  11

            之 持 有 或 可 代 表 一 定 之 關 係 存 在 ， 但 尚 不 得 僅 單 純 執 此 理 由  12

            ， 即 遽 謂 因 上 訴 人 持 有 系 爭 土 地 之 所 有 權 狀 ， 即 認 定 上 訴 人  13

            為 系 爭 房 地 之 買 受 人 。  14

          6.綜 上 ， 上 訴 人 即 未 以 自 有 資 金 支 付 價 金 ， 且 系 爭 房 地 移 轉 後  15

            並 未 積 極 運 用 ， 及 一 切 稅 金 、 利 息 等 開 銷 均 來 自 系 爭 房 地 貸  16

            款 之 支 應 ， 均 已 如 前 述 ， 再 參 酌 前 述 證 人 證 述 諸 情 ， 足 認 被  17

            上 訴 人 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉 登 記 予 上 訴 人 ， 應 為 借 名 登 記  18

            關 係 無 誤 。  19

        (四 )混 合 契 約 的 當 事 人 一 方 ， 是 否 得 就 借 名 登 記 部 分 為 一 部 終 止  20

            ？  21

          1.按 當 事 人 之 一 方 借 用 他 方 名 義 辦 理 不 動 產 所 有 權 登 記 ， 並 委  22

            託 他 方 辦 理 新 貸 款 、 償 還 舊 貸 款 及 陸 續 償 還 新 貸 款 等 事 務 ，  23

            性 質 上 屬 於 借 名 登 記 及 委 任 之 混 合 契 約 ， 如 未 違 反 法 律 之 強  24

            制 或 禁 止 規 定 ， 或 有 背 於 公 序 良 俗 者 ， 該 契 約 自 屬 有 效 ， 且  25

            依 民 法 第 528條 及 第 529條 規 定 ， 應 適 用 民 法 委 任 之 規 定 。 查  26

            被 上 訴 人 主 張 其 因 財 務 發 生 困 難 無 力 清 償 、 且 信 用 不 足 ， 無  27

            法 增 貸 ， 遂 與 上 訴 人 商 議 將 系 爭 房 地 所 有 權 借 名 登 記 予 上 訴  28

            人 ， 再 由 上 訴 人 以 系 爭 房 地 所 有 權 人 名 義 向 其 他 銀 行 辦 理 貸  29

            款 ， 以 清 償 該 債 務 ， 並 約 定 仍 由 伊 使 用 管 理 系 爭 房 地 等 情 。  30

            本 院  參 酌 被 上 訴 人 於 96年 1月 29日 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉 登  31
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            記 予 上 訴 人 之 前 後 ， 上 訴 人 以 系 爭 房 地 為 擔 保 ， 而 依 兩 造 上  01

            開 所 示 不 爭 執 事 項 � 至 � 所 示 ， 有 關 系 爭 房 地 上 之 抵 押 權 設  02

            定 、 清 償 塗 銷 紀 錄 及 土 銀 通 霄 分 行 撤 回 拍 賣 系 爭 房 地 之 強 制  03

            執 行 各 節 ， 自 堪 信 被 上 訴 人 之 主 張 為 真 實 ， 再 依 上 開 兩 造 間  04

            所 不 爭 執 之 事 項 辦 理 配 合 過 程 ， 及 上 述 上 訴 人 實 未 以 自 有 資  05

            金 支 付 價 金 ， 且 系 爭 房 地 移 轉 後 並 未 積 極 運 用 ， 及 一 切 稅 金  06

            、 利 息 等 開 銷 均 來 自 系 爭 房 地 貸 款 之 支 應 等 情 ， 再 對 照 原 審  07

            卷 一 第 117頁 、 第 118頁 該 2紙 明 細 之 內 容 ，  自 應 認 兩 造 間 之  08

            法 律 關 係 ， 應 非 僅 係 一 般 之 借 名 登 記 關 係 而 已 ， 尚 包 括 處 理  09

            借 新 還 舊 及 清 償 新 貸 款 等 事 務 ， 應 可 認 定 。  10

          2.被 上 訴 人 以 102年 8月 22日 民 事 起 訴 狀 向 上 訴 人 為 終 止 系 爭 房  11

            地 借 名 登 記 契 約 之 意 思 表 示 （ 見 原 審 卷 一 第 8頁 ） ，  足 見 被  12

            上 訴 人 僅 在 終 止 兩 造 間 就 系 爭 房 地 之 借 名 登 記 契 約 而 已 ， 對  13

            於 被 上 訴 人 併 委 任 上 訴 人 上 開 處 理 借 新 還 舊 及 清 償 新 貸 款 之  14

            委 任 契 約 部 分 ， 並 未 一 併 終 止 ， 從 而 以 上 訴 人 名 義 借 貸 之 新  15

            貸 款 債 務 ， 其 應 給 付 之 本 息 部 分 ， 應 認 係 上 訴 人 依 委 任 關 係  16

            而 負 擔 之 必 要 債 務 ， 上 訴 人 自 得 依 民 法 第 546條 第 2項 規 定 請  17

            求 被 上 訴 人 代 其 清 償 ， 未 至 清 償 期 者 ， 亦 得 請 求 被 上 訴 人 提  18

            出 相 當 之 擔 保 ， 再 佐 以 兩 造 就 返 還 系 爭 房 地 之 期 限 有 另 為 約  19

            定 （ 詳 如 後 述 (五 )） ， 是 認 兩 造 間 之 法 律 關 係 尚 非 單 純 借 名  20

            登 記 契 約 關 係 ， 尚 包 括 處 理 借 新 還 舊 及 清 償 新 貸 款 等 事 務 ，  21

            倘 認 被 上 訴 人 得 僅 就 該 借 名 登 記 部 分 為 一 部 終 止 ， 而 未 將 委  22

            由 上 訴 人 處 理 借 新 還 舊 及 清 償 新 貸 款 之 委 任 契 約 一 併 終 止 ，  23

            則 後 續 將 造 成 上 訴 人 負 擔 以 其 名 義 所 為 新 貸 款 債 務 之 不 利 益  24

            ， 殊 難 謂 合 兩 造 之 真 意 ， 是 以 本 件 借 名 契 約 與 處 理 借 新 還 舊  25

            及 清 償 新 貸 款 等 事 務 ， 性 質 上 無 法 切 割 ， 應 認 被 上 訴 人 之 單  26

            獨 終 止 借 名 契 約 不 符 兩 造 真 意 ， 難 謂 已 生 終 止 借 名 契 約 之 效  27

            力 。 被 上 訴 人 自 不 得 本 於 終 止 借 名 後 回 復 原 狀 之 法 律 關 係 為  28

            本 件 請 求 。 又 上 訴 人 本 於 兩 造 間 之 借 名 契 約 ， 仍 為 系 爭 房 地  29

            之 登 記 名 義 人 ， 即 有 法 律 上 原 因 ， 從 而 被 上 訴 人 依 民 法 第 17  30

            9條 規 定 ，  請 求 上 訴 人 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉 登 記 予 被 上 訴  31
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            人 ， 亦 屬 無 據 。 兩 造 間 之 混 合 契 約 既 尚 未 經 被 上 訴 人 為 有 效  01

            終 止 ， 上 訴 人 登 記 為 系 爭 房 地 所 有 權 人 即 無 侵 害 被 上 訴 人 所  02

            有 權 ， 被 上 訴 人 依 民 法 第 767條 第 1項 為 本 件 請 求 ， 亦 無 理 由  03

            。  04

        (五 )縱 被 上 訴 人 得 就 借 名 契 約 為 一 部 終 止 ， 是 否 得 請 求 上 訴 人 返  05

            還 系 爭 房 地 ？  06

            按 當 事 人 之 任 何 一 方 ， 得 隨 時 終 止 委 任 契 約 ，  民 法 第 549條  07

            第 1項 定 有 明 文 。 又 委 任 契 約 關 係 終 止 後 ，  當 事 人 之 一 方 得  08

            基 於 終 止 契 約 後 之 返 還 請 求 權 ， 請 求 他 方 返 還 因 借 名 登 記 或  09

            處 理 委 任 事 務 所 移 轉 之 權 利 或 交 付 之 標 的 物 ， 惟 當 事 人 就 該  10

            返 還 義 務 另 有 約 定 不 確 定 之 履 行 期 限 者 ， 仍 應 俟 該 期 限 屆 至  11

            時 ， 始 得 請 求 返 還 。 查 被 上 訴 人 自 原 審 起 訴 之 初 始 及 於 歷 審  12

            中 均 已 多 次 自 承 兩 造 曾 約 定 俟 被 上 訴 人 或 張 塘 崑 及 其 家 屬 得  13

            自 行 向 銀 行 辦 理 借 貸 時 ， 上 訴 人 即 應 無 條 件 返 還 系 爭 房 地 所  14

            有 權 等 語 （ 參 見 原 審 卷 一 第 5頁 、 第 244頁 、 原 審 卷 二 第 28頁  15

            、 本 院 前 審 卷 第 234頁 、 本 院 卷 第 36頁 ） ，  嗣 後 被 上 訴 人 雖  16

            否 認 有 此 約 定 ， 然 係 於 本 件 經 最 高 法 院 發 回 後 始 變 更 主 張 ，  17

            且 與 其 先 前 多 次 自 承 明 顯 不 符 ， 被 上 訴 人 嗣 後 翻 異 先 前 之 主  18

            張 ， 應 無 可 採 。 況 依 上 開 所 述 ， 兩 造 間 委 任 關 係 ， 尚 包 括 處  19

            理 借 新 還 舊 及 清 償 新 貸 款 等 事 務 而 無 從 切 割 ， 則 兩 造 之 上 開  20

            約 定 係 指 被 上 訴 人 委 由 上 訴 人 向 銀 行 處 理 借 新 還 舊 及 清 償 新  21

            貸 款 等 事 務 ， 對 於 以 系 爭 房 地 為 擔 保 而 以 上 訴 人 名 義 向 銀 行  22

            貸 款 所 負 債 務 ， 於 被 上 訴 人 將 來 財 力 信 用 穩 定 足 以 自 己 向 銀  23

            行 貸 款 時 ， 被 上 訴 人 將 以 債 務 承 擔 之 方 式 負 擔 銀 行 貸 款 債 務  24

            ， 其 時 上 訴 人 即 應 將 系 爭 房 地 返 還 予 被 上 訴 人 ， 應 可 認 定 。  25

            則 兩 造 就 終 止 契 約 後 之 返 還 請 求 權 ， 既 已 有 「 兩 造 約 定 俟 被  26

            上 訴 人 或 張 塘 崑 及 其 家 屬 得 自 行 向 銀 行 辦 理 借 貸 時 ， 上 訴 人  27

            即 應 無 條 件 返 還 系 爭 房 地 所 有 權 。 」 之 履 行 期 限 約 定 ， 於 該  28

            期 限 屆 至 前 ， 被 上 訴 人 自 不 能 請 求 上 訴 人 返 還 系 爭 房 地 所 有  29

            權 ， 被 上 訴 人 對 此 承 擔 債 務 之 期 限 業 已 屆 至 乙 節 ， 尚 未 能 證  30

            明 ， 故 而 ， 縱 認 被 上 訴 人 得 一 部 終 止 借 名 契 約 ， 尚 不 能 請 求  31
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            上 訴 人 返 還 系 爭 房 地 所 有 權 ， 並 將 所 有 權 移 轉 登 記 予 被 上 訴  01

            人 ， 至 為 明 確 。  02

        (六 )按 第 258條 及 第 260條 之 規 定 ， 於 當 事 人 依 法 律 之 規 定 終 止 契  03

            約 者 準 用 之 。 此 民 法 第 263條 定 有 明 文 ，  故 終 止 契 約 ， 僅 使  04

            契 約 關 係 自 終 止 之 時 起 向 將 來 消 滅 ， 並 無 溯 及 之 效 力 ； 與 契  05

            約 解 除 係 使 契 約 關 係 溯 及 於 訂 約 時 失 其 效 力 ， 尚 有 不 同 。 此  06

            觀 上 揭 第 263條 ， 就 終 止 契 約 之 效 力 ， 並 無 準 用 同 法 第 259條  07

            關 於 回 復 原 狀 義 務 之 規 定 自 明 。 被 上 訴 人 於 本 件 主 張 終 止 借  08

            名 登 記 契 約 ，  得 依 民 法 第 263條 準 用 第 259條 第 1款 回 復 原 狀  09

            之 規 定 ， 依 上 開 說 明 ， 被 上 訴 人 此 部 分 主 張 即 有 未 洽 。  10

        六 、 綜 上 所 述 ， 系 爭 房 地 係 被 上 訴 人 借 名 登 記 予 上 訴 人 ， 已 如 上  11

            述 ， 被 上 訴 人 雖 主 張 業 已 終 止 系 爭 房 地 借 名 登 記 契 約 ， 惟 兩  12

            造 間 之 法 律 關 係 尚 非 僅 單 純 之 借 名 登 記 契 約 關 係 ， 尚 包 括 其  13

            他 受 託 事 務 之 處 理 ， 如 借 新 還 舊 及 清 償 新 貸 款 等 事 務 ， 被 上  14

            訴 人 自 無 法 僅 就 該 借 名 登 記 部 分 為 一 部 終 止 ； 且 兩 造 間 既 已  15

            另 有 「 兩 造 約 定 俟 被 上 訴 人 或 張 塘 崑 及 其 家 屬 得 自 行 向 銀 行  16

            辦 理 借 貸 時 ， 上 訴 人 即 應 無 條 件 返 還 系 爭 房 地 所 有 權 」 之 履  17

            行 期 限 約 定 ， 則 於 該 期 限 屆 至 前 ， 被 上 訴 人 自 不 能 請 求 上 訴  18

            人 返 還 系 爭 房 地 所 有 權 。 從 而 ， 被 上 訴 人 依 民 法 第 767條 第 1  19

            項 、 第 263條 準 用 同 法 第 259條 第 1款 及 依 類 推 適 用 民 法 第 541  20

            條 第 1項 之 規 定 終 止 借 名 登 記 契 約 ， 並 依 民 法 第 179條 之 規 定  21

            ， 擇 一 請 求 上 訴 人 應 將 系 爭 房 地 所 有 權 移 轉 登 記 予 被 上 訴 人  22

            ， 核 均 屬 無 據 ， 不 應 准 許 。 原 審 為 上 訴 人 敗 訴 之 判 決 ， 自 有  23

            未 洽 ， 上 訴 意 旨 指 摘 原 判 決 不 當 ， 求 予 廢 棄 改 判 ， 為 有 理 由  24

            ， 爰 由 本 院 廢 棄 改 判 如 主 文 第 二 項 所 示 。  25

        七 、 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 其 餘 之 攻 擊 或 防 禦 方 法 及 所 用 之 證  26

            據 ， 經 本 院 斟 酌 後 ， 認 為 均 不 足 以 影 響 本 判 決 之 結 果 ， 爰 不  27

            逐 一 論 列 ， 併 此 敘 明 。  28

        八 、 據 上 論 結 ， 本 件 上 訴 為 有 理 由 ， 依 民 事 訴 訟 法 第 450條 、 第 7  29

            8條 ， 判 決 如 主 文 。  30

        中     華     民     國    108    年     7     月     24    日  31
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                          民 事 第 八 庭   審 判 長  法    官   蔡 秉 宸  01

                                             法    官   黃 渙 文  02

                                             法    官   許 旭 聖  03

        正 本 係 照 原 本 作 成 。  04

        如 不 服 本 判 決 ， 應 於 收 受 送 達 後 20日 內 向 本 院 提 出 上 訴 書 狀 ， 其  05

        未 表 明 上 訴 理 由 者 ， 應 於 提 出 上 訴 後 20日 內 向 本 院 補 提 理 由 書 狀  06

        （ 均 須 按 他 造 當 事 人 之 人 數 附 繕 本 ） 。  07

        上 訴 時 應 提 出 委 任 律 師 或 具 有 律 師 資 格 之 人 之 委 任 狀 ； 委 任 有 律  08

        師 資 格 者 ， 另 應 附 具 律 師 資 格 證 書 及 釋 明 委 任 人 與 受 任 人 有 民 事  09

        訴 訟 法 第 466條 之 1第 1項 但 書 或 第 2項 所 定 關 係 之 釋 明 文 書 影 本 。  10

        如 委 任 律 師 提 起 上 訴 ， 發 回 更 審 後 為 訴 之 變 更 （ 追 加 、 擴 張 ） 部  11

        分 應 一 併 繳 納 上 訴 裁 判 費 。  12

                                             書 記 官   陳 麗 玉  13

        中     華     民     國    108    年     7     月     24    日  14

        附 表 一 ：  15
               16
             編         土       地       坐       落       地 面        積                     17
                 權利範圍 重測前地號  18
             號 縣  市○鄉鎮市區○  段  ○○  段   地  號  目   平方公尺          （瓦�段）  19
               20
             1 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    雜    142.65     全部    105-8     21
               22
             2 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    252.81     全部    105-17    23
               24
             3 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    雜  1,593.68     全部    105-6     25
               26
             4 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    300.13     全部    105-16    27
               28
             5 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    284.87     全部    105-15    29
               30
             6 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    雜    150.57     全部    105-12    31
               32
             7 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    雜    176.69     全部    105-18    33
               34
             8 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    372.20     全部    105-4     35
               36
             9 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    雜     30.26     全部    105-14    37
               38
             10 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建     61.83     全部    106-40    39
               40
             11 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    雜    958.23     全部    106-17    41
               42
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             （續上頁）  01
               02
             12 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    110.50     全部    106-39    03
               04
             13 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    377.21     全部    106-33    05
               06
             14 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    234.17     全部    106-32    07
               08
             15 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    233.10     全部    106-31    09
               10
             16 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    234.54     全部    106-30    11
               12
             17 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    235.88     全部    106-10    13
               14
             18 ００縣○ ○○鎮 ○○○段         0000    建    171.94     全部    106-12    15
               16

         附 表 二 ：  17
                   18

                 編                                          建築式樣主      建物面積（平方公尺）                         19

                                                                                           20

                   建號   基  地  坐  落    建  物  門  牌   要建築材料 樓  層  面  積  附屬建物主要 權利範圍 重測前建號  21

                                                                                       建築材料及用         （瓦�段）  22

                 號                                          及房屋層數 合          計  途                              23

                   24

                 1 486 ００縣○○鎮○○段 ００縣００鎮００里 鋼骨水泥造加 第一層：1,064.65               全部     76       25

                       0000、0000、0000、 00鄰００00號      強磚造      騎  樓：93.13                                   26

                       0000、0000、0000地                               合  計：1,157.78                                 27

                       號                                                                                              28

                   29

                 2 503 ００縣○○鎮○○段 ００縣００鎮００里 鋼筋混凝土造 第一層：59.29                 全部     143      30

                       0000地號          00鄰００00之0 號              第二層：80.74                                   31

                                                                       第三層：80.74                                   32

                                                                       騎  樓：16.87                                   33

                                                                       合  計：237.64                                  34

                   35

                 3 504 ００縣○○鎮○○段 ００縣００鎮００里 鋼筋混凝土造 第一層：59.29                 全部     145      36

                       0000地號          00鄰００00之0 號              第二層：80.74                                   37

                                                                       第三層：80.74                                   38

                                                                       騎  樓：16.87                                   39

                                                                       合  計：237.64                                  40

                   41

                 4 505 ００縣○○鎮○○段 ００縣００鎮００里 鋼筋混凝土造 第一層：59.29                 全部     144      42

                       0000地號          00鄰００00之0 號              第二層：80.74                                   43

                                                                       第三層：80.74                                   44

                                                                       騎  樓：16.87                                   45

                                                                       合  計：237.64                                  46

                   47

                 5 506 ００縣○○鎮○○段 ００縣００鎮００里 鋼筋混凝土造 第一層：120.02                全部     170      48

                       0000地號          00鄰００路00之00號             第二層：120.02                                  49

                                                                       第三層：120.02                                  50

                                                                       合  計：360.06                                  51

                   52

                 6 507 ００縣○○鎮○○段 ００縣００鎮００里 鋼筋混凝土造 第一層：120.02                全部     169      53

                       0000、0000地號    00鄰００路00之0 號             第二層：120.02                                  54

                                                                       第三層：120.02                                  55

                                                                       合  計：360.06                                  56

                   57
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