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        訴 訟 代 理 人 　 　 曾 泰 源 律 師  04
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        被  上  訴  人 　  羅 羽 辰  06

        　 　 　 　 　 　 　 楊 美 華  07

        上 二 人 共 同  08

        訴 訟 代 理 人 　 　 林 怡 君 律 師 （ 法 扶 ）  09

        上 列 當 事 人 間 請 求 返 還 土 地 等 事 件 ， 上 訴 人 對 於 中 華 民 國 108年 6  10

        月 28日 臺 灣 花 蓮 地 方 法 院 107年 度 訴 更 一 字 第 1號 第 一 審 判 決 提 起  11

        上 訴 ， 本 院 於 民 國 108年 10月 29日 言 詞 辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  12

            主   文  13

        � 、 上 訴 駁 回 。  14

        � 、 被 上 訴 人 應 自 本 判 決 所 附 土 地 複 丈 成 果 圖 關 於 花 蓮 縣 ○ ○ 鎮  15

            ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ 號 土 地 上 A、 B部 分 以 外 之 土 地 遷 離 ， 並 將 該 部  16

            分 土 地 返 還 上 訴 人 。  17

        � 、 第 一 、 二 審 訴 訟 費 用 由 被 上 訴 人 負 擔 89/188， 餘 由 上 訴 人 負  18

            擔 。  19

            事 實 及 理 由  20

        甲 、 程 序 部 分 ：  21

        一 、 按 訴 狀 送 達 後 ， 原 告 不 得 將 原 訴 變 更 或 追 加 他 訴 。 但 請 求 之  22

            基 礎 事 實 同 一 者 ， 不 在 此 限 ， 又 訴 之 變 更 或 追 加 ， 非 經 他 造  23

            同 意 ， 不 得 為 之 。 但 第 255條 第 1項 第 2款 情 形 ， 不 在 此 限 ，  24

            民 事 訴 訟 法 第 255條 第 1項 第 2款 、 第 446條 第 1項 分 別 定 有 明  25

            文 。  26

        二 、 上 訴 人 本 來 是 主 張 ： 被 上 訴 人 應 自 花 蓮 縣 ○ ○ 鎮 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○  27

            ○ 號 土 地 （ 以 下 或 稱 系 爭 0000號 土 地 ） 如 花 蓮 縣 玉 里 地 政 事  28

            務 所 民 國 （ 下 同 ） 105年 6月 30日 玉 法 測 字 第 011700號 複 丈 成  29

            果 圖 （ 複 丈 日 期 ： 105年 8月 1日 ， 即 原 審 訴 卷 第 68頁 之 複 丈  30

            成 果 圖 ） A、 B部 分 所 示 之 房 屋 遷 離 ， 並 將 前 開 土 地 （ 99平 方  31

            公 尺 ） 返 還 與 上 訴 人 ， 之 後 於 本 院 108年 10月 29日 審 理 時 變  32
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            更 為 ： 被 上 訴 人 應 自 系 爭 0000號 土 地 如 花 蓮 縣 玉 里 地 政 事 務  01

            所 105年 6月 30日 玉 法 測 字 第 011700號 複 丈 成 果 圖 （ 複 丈 日 期  02

            ： 105年 8月 1日 ， 即 原 審 訴 卷 第 68頁 之 複 丈 成 果 圖 ） A、 B部  03

            分 所 示 之 房 屋 遷 離 ， 並 將 前 開 土 地 「 全 部 」 返 還 與 上 訴 人 （  04

            本 院 卷 第 204頁 ） 。  05

        三 、 查 上 訴 人 上 開 的 變 更 、 追 加 核 屬 請 求 之 基 礎 事 實 同 一 ， 參 照  06

            上 開 一 所 述 ， 應 可 以 變 更 、 追 加 。  07

        乙 、 上 訴 人 方 面 ：  08

        一 、 原 審 主 張 略 以 ：  09

            緣 訴 外 人 羅 阿 魁 為 被 上 訴 人 羅 羽 辰 之 曾 祖 父 ； 羅 阿 魁 有 妻 即  10

            訴 外 人 羅 徐 進 金 ， 羅 徐 進 金 有 姊 妹 即 訴 外 人 徐 錢 仔 ， 羅 阿 魁  11

            納 徐 錢 仔 為 妾 。 證 人 張 憲 宗 為 徐 錢 仔 之 孫 。 訴 外 人 羅 燕 山 為  12

            羅 阿 魁 與 羅 徐 進 金 之 孫 、 羅 鵬 祥 之 子 、 被 上 訴 人 楊 美 華 之 夫  13

            、 被 上 訴 人 羅 羽 辰 之 父 。 系 爭 0000號 土 地 為 上 訴 人 向 證 人 張  14

            憲 宗 買 得 而 為 上 訴 人 所 有 ， 被 上 訴 人 未 得 上 訴 人 同 意 ， 亦 無  15

            任 何 合 法 權 源 ， 即 占 用 系 爭 0000號 土 地 。 坐 落 於 系 爭 0000號  16

            土 地 上 之 未 辦 保 存 登 記 建 物 非 羅 阿 魁 興 建 ， 而 是 徐 錢 仔 興 建  17

            ， 羅 阿 魁 興 建 者 ， 應 是 坐 落 於 花 蓮 縣 ○ ○ 鎮 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ 號  18

            土 地 （ 以 下 或 稱 系 爭 0000號 土 地 ） 上 未 辦 保 存 登 記 建 物 。 坐  19

            落 於 系 爭 0000號 土 地 之 未 辦 保 存 登 記 建 物 （ 現 今 門 牌 號 碼 ○  20

            ○ ○ 鎮 ○ ○ 路 ○ ○ 號 房 屋 ） ， 與 坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 之 未 辦  21

            保 存 登 記 建 物 （ 現 今 門 牌 號 碼 ○ ○ ○ 鎮 ○ ○ 路 ○ ○ 號 房 屋 ） ，  22

            二 者 最 初 門 牌 號 碼 為 「 ○ ○ 000號 」 ， 於 54年 2月 1日 整 編 為  23

            「 ○ ○ 路 00號 房 屋 」 ， 於 68年 4月 21日 分 別 整 編 為 「 ○ ○ 路  24

            00、 00號 房 屋 」 ， 再 於 94年 3月 12日 分 別 整 編 為 「 現 今 ○ ○  25

            路 00、 00號 房 屋 」 。 徐 錢 仔 於 61年 12月 19日 創 立 新 戶 即 整 編  26

            前 ○ ○ 路 00號 房 屋 （ 現 今 ○ ○ 路 00號 房 屋 ） ， 被 上 訴 人 羅 羽  27

            辰 未 設 籍 於 該 屋 ， 被 上 訴 人 羅 羽 辰 為 羅 阿 魁 與 羅 徐 進 金 所 生  28

            子 女 之 後 代 ， 並 非 徐 錢 仔 所 生 子 女 ， 無 權 占 用 徐 錢 仔 所 建 、  29

            坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 上 之 未 辦 保 存 登 記 建 物 即 整 編 前 ○ ○  30

            路 00號 房 屋 （ 現 今 ○ ○ 路 00號 房 屋 ） 。 徐 錢 仔 於 63年 8月 5日  31
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            取 得 系 爭 0000號 土 地 所 有 權 並 居 住 在 整 編 前 ○ ○ 路 00號 房 屋  01

            （ 現 今 ○ ○ 路 00號 房 屋 ） ， 嗣 由 證 人 張 憲 宗 繼 承 後 ， 將 系 爭  02

            0000號 土 地 及 其 地 上 物 即 整 編 前 ○ ○ 路 00號 房 屋 （ 現 今 ○ ○  03

            路 00號 房 屋 ） 一 同 出 售 與 上 訴 人 。 現 今 ○ ○ 路 00號 房 屋 之 稅  04

            籍 登 記 名 義 人 雖 為 被 上 訴 人 羅 羽 辰 ， 但 其 取 得 所 有 權 者 ， 實  05

            際 上 應 為 整 編 前 ○ ○ 路 00號 房 屋 即 現 今 ○ ○ 路 00號 房 屋 ， 而  06

            非 現 今 ○ ○ 路 00號 房 屋 。 稅 籍 登 記 僅 係 基 於 稅 籍 行 政 管 理 需  07

            要 而 登 載 ， 並 無 作 為 產 權 證 明 之 效 力 。 依 玉 里 地 政 事 務 所 繪  08

            置 之 105年 複 丈 成 果 圖 ， 坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 之 建 物 面 積  09

            共 為 99平 方 公 尺 ， 然 被 上 訴 人 羅 羽 辰 登 記 為 稅 籍 名 義 人 之 現  10

            今 ○ ○ 路 00號 房 屋 ， 課 稅 面 積 共 為 約 140平 方 公 尺 ， 可 見 被  11

            上 訴 人 羅 羽 辰 所 繼 承 者 ， 應 為 坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 上 之 現  12

            今 ○ ○ 路 00號 房 屋 ， 目 前 之 稅 籍 登 記 應 係 誤 植 。 從 房 屋 建 築  13

            結 構 可 看 出 ， 現 今 ○ ○ 路 00號 房 屋 為 最 早 興 建 之 建 物 ， 現 今  14

            ○ ○ 路 00號 房 屋 ， 是 由 徐 錢 仔 搭 建 屋 頂 並 加 蓋 後 棟 建 物 ， 現  15

            今 ○ ○ 路 00號 房 屋 既 坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 上 ， 即 可 證 明 該  16

            屋 為 徐 錢 仔 所 建 。 被 上 訴 人 羅 羽 辰 係 96年 遷 入 現 今 ○ ○ 路 00  17

            號 房 屋 ， 並 於 97年 間 辦 理 稅 籍 登 記 ， 當 時 被 上 訴 人 羅 羽 辰 並  18

            無 能 力 興 建 現 今 ○ ○ 路 00號 房 屋 稅 籍 登 記 上 記 載 自 97年 4月  19

            間 起 課 之 BO、 AO部 分 建 物 。 現 今 ○ ○ 路 00號 、 00號 房 屋 各 有  20

            獨 立 電 表 ， 房 屋 內 部 天 花 板 上 方 有 隔 間 牆 ， 地 板 高 度 也 有 10  21

            公 分 以 上 之 落 差 ， 現 今 ○ ○ 路 00號 房 屋 前 後 棟 出 口 均 在 系 爭  22

            0000號 土 地 ， 顯 然 為 兩 戶 各 自 獨 立 房 屋 ， 係 於 徐 錢 仔 死 亡 後  23

            ， 遭 被 上 訴 人 拆 除 隔 間 木 板 始 變 成 一 戶 使 用 。 為 此 ， 爰 依 民  24

            法 第 767條 及 第 179條 規 定 ， 請 求 被 上 訴 人 應 自 坐 落 於 如 105  25

            年 複 丈 成 果 圖 A、 B部 分 所 示 之 房 屋 （ 原 審 訴 卷 第 68頁 ， 以 下  26

            或 稱 甲 成 果 圖 A、 B） 遷 離 ， 並 將 前 開 土 地 （ 面 積 99平 方 公 尺  27

            ） 返 還 與 上 訴 人 （ 後 於 本 院 變 更 訴 之 聲 明 如 上 開 甲 、 二 所 示  28

            ） 等 語 。  29

        二 、 本 院 補 充 略 以 ：  30

        � 、 稅 籍 登 記 名 義 人 ， 不 代 表 是 房 屋 所 有 權 人 ， 是 一 般 的 通 說 ：  31
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        � 、 按 財 政 部 房 屋 稅 稽 徵 作 業 手 冊 第 2章 第 2節 規 定 ， 設 籍 名 義 人  01

            僅 為 房 屋 稅 之 納 稅 義 務 人 ， 並 非 證 明 其 為 房 屋 之 所 有 權 人 。  02

            且 房 屋 設 籍 課 稅 ， 僅 係 基 於 稅 籍 行 政 管 理 之 需 要 而 登 載 ， 並  03

            無 作 為 產 權 證 明 之 效 力 ， 並 參 花 蓮 縣 地 方 稅 務 局 玉 里 分 局 （  04

            以 下 稱 地 稅 分 局 ） 附 卷 函 文 。  05

        � 、 上 開 00號 房 屋 在 97年 4月 才 被 申 請 設 籍 羅 羽 辰 為 納 稅 義 務 人  06

            ， 非 代 表 其 為 所 有 權 人 ， 有 105年 8月 4日 地 稅 分 局 函 可 稽 。  07

            從 而 ， 即 令 最 後 由 被 上 訴 人 楊 美 華 或 羅 羽 辰 去 申 請 為 稅 籍 登  08

            記 名 義 人 ， 亦 不 代 表 其 取 得 房 屋 事 實 上 處 分 權 。 至 於 ， 徐 錢  09

            仔 往 生 後 ， 證 人 張 憲 宗 不 知 取 得 繼 承 權 ， 或 申 設 上 開 00號 房  10

            屋 的 稅 籍 登 記 ， 亦 不 代 表 其 未 取 得 該 屋 的 事 實 上 處 分 權 ， 而  11

            是 因 不 知 而 未 辦 理 ， 仍 不 足 認 定 被 上 訴 人 取 得 上 開 00號 房 屋  12

            之 權 利 ， 先 此 陳 明 。  13

        � 、 上 開 00號 房 屋 ， 如 果 羅 阿 魁 當 年 即 為 事 實 上 處 分 權 人 ， 則 其  14

            應 早 已 向 稅 捐 單 位 申 設 稅 籍 登 記 。 而 羅 羽 辰 為 繼 承 人 ， 如 何  15

            可 能 到 97年 時 才 拿 非 有 繼 承 關 係 之 徐 錢 仔 所 有 的 系 爭 0000號  16

            土 地 作 為 證 明 去 申 設 稅 籍 登 記 ？  17

        � 、 尤 其 ， 被 上 訴 人 楊 美 華 亦 明 知 上 開 00號 房 屋 為 訴 外 人 江 進 福  18

            所 拍 定 ， 卻 拿 上 開 00號 房 屋 的 面 積 ， 充 當 上 開 00號 房 屋 的 面  19

            積 ， 作 為 31年 1月 即 有 稅 務 登 記 之 證 明 （ 參 下 述 ） ， 以 詐 術  20

            欺 矇 稅 務 局 登 記 為 31年 1月 即 占 有 使 用 的 證 明 ， 足 以 證 明 被  21

            上 訴 人 羅 羽 辰 非 上 開 00號 房 屋 事 實 上 處 分 權 的 繼 承 人 。  22

        � 、 由 以 下 事 證 可 以 證 明 坐 落 徐 錢 仔 所 有 系 爭 0000號 土 地 上 甲 成  23

            果 圖 A、 B， 為 徐 錢 仔 所 有 ， 她 為 取 得 事 實 上 處 分 權 之 人 ， 而  24

            張 憲 宗 為 其 孫 子 ， 為 其 真 正 繼 承 權 人 ， 自 得 繼 承 徐 錢 仔 一 直  25

            居 住 到 死 亡 前 （ 即 72年 間 ） 的 上 開 00號 房 屋 。 從 而 ， 張 憲 宗  26

            將 土 地 與 坐 落 其 上 的 房 屋 一 併 移 轉 交 付 與 上 訴 人 ， 以 符 合 土  27

            地 與 房 屋 的 所 有 經 濟 價 值 。 只 因 房 子 為 被 上 訴 人 無 權 占 有 ，  28

            不 得 已 才 提 起 本 訴 訟 。 由 下 列 理 由 可 以 證 明 ， 坐 落 徐 錢 仔 所  29

            有 系 爭 0000號 土 地 的 甲 成 果 圖 A、 B， 為 徐 錢 仔 所 有 ：  30

        � 、 上 開 00號 、 00號 房 屋 非 同 一 時 間 興 建 ， 亦 非 同 屬 一 間 房 屋 ，  31
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            ， 應 為 不 同 時 間 興 建 的 兩 棟 房 屋 ：  01

        � 、 一 審 法 官 到 場 履 勘 ， 上 開 房 屋 如 果 是 同 一 時 間 興 建 ， 依 據 常  02

            理 ， 不 可 能 一 棟 31年 1月 稅 籍 登 記 面 積 為 83.6平 方 公 尺 （ 註  03

            82.6平 方 公 尺 ） ， 而 另 一 棟 的 房 屋 ， 不 同 時 登 錄 進 課 稅 面 積  04

            。 此 即 為 上 訴 人 一 再 主 張 ， 應 是 上 開 00號 房 屋 在 31年 1月 前  05

            先 建 ， 上 開 00號 房 屋 A部 分 （ 甲 成 果 圖 A） 後 建 ， 而 上 開 00號  06

            房 屋 B部 分 （ 甲 成 果 圖 B） 更 是 在 羅 阿 魁 死 亡 後 由 徐 錢 仔 再 興  07

            建 ， 核 與 羅 阿 魁 以 後 之 繼 承 人 無 涉 ， 更 不 可 能 因 此 取 得 上 開  08

            00號 房 屋 之 權 利 。 又 00號 房 屋 如 果 建 於 31年 1月 ， 稅 籍 登 記  09

            怎 麼 可 能 沒 登 記 羅 羽 辰 97年 4月 才 登 記 的 那 兩 部 分 ？  10

        � 、 依 原 審 法 院 所 判 定 ， 上 開 00號 、 00號 房 屋 為 同 一 建 物 不 可 分  11

            割 。 然 事 實 上 ， 門 牌 為 兩 戶 獨 立 ， 上 開 00號 房 屋 有 前 後 棟 及  12

            獨 立 之 出 入 口 ， 107年 土 地 複 丈 成 果 圖 A、 B部 分 的 建 築 結 構  13

            為 不 同 材 料 ， 上 開 00、 00號 房 屋 與 其 同 路 00、 00號 房 屋 等 連  14

            棟 式 建 築 皆 有 等 高 ， 早 期 老 木 屋 多 為 木 板 隔 間 。 而 上 開 00號  15

            、 00號 房 屋 室 內 有 20公 分 高 差 ， 中 間 隔 間 遭 被 上 訴 人 拆 除 ，  16

            形 同 同 一 空 間 ， 造 成 原 審 誤 判 。 且 107年 土 地 複 丈 成 果 圖 的 B  17

            部 分 僅 能 由 該 圖 C部 分 出 入 ， 故 何 來 屬 同 一 建 物 而 不 可 分 割  18

            ？ 原 判 決 容 有 誤 會 。 從 而 ， 當 年 若 為 羅 阿 魁 在 31年 1月 同 時  19

            蓋 出 上 開 00、 00號 房 屋 ， 即 二 者 同 時 一 體 建 成 ， 則 稅 務 人 員  20

            調 查 時 ， 不 可 能 視 而 不 見 ， 而 只 登 錄 上 開 00號 房 屋 之 稅 籍 ，  21

            而 不 同 時 查 明 登 錄 同 為 羅 阿 魁 所 有 之 上 開 00號 房 屋 而 併 予 設  22

            籍 課 稅 ， 怎 麼 可 能 於 31年 1月 僅 才 登 記 課 稅 82.6平 方 公 尺 ？  23

        � 、 稅 捐 機 關 不 查 ， 誤 信 被 上 訴 人 羅 羽 辰 97年 4月 提 供 的 資 料 ，  24

            而 有 誤 載 ， 顯 有 誤 會 ：  25

        � 、 羅 羽 辰 97年 4月 申 設 登 記 之 稅 籍 內 容 ， 31年 1月 興 建 木 石 磚 造  26

            （ 卡 序 ： AO） 的 面 積 82.6平 方 公 尺 ， 核 與 江 進 福 77年 拍 定 、  27

            座 落 系 爭 0000號 土 地 上 、 門 牌 為 ○ ○ 路 00號 （ 今 ○ ○ 路 00號  28

            ） 的 鐵 皮 木 造 地 面 層 面 積 83.6平 方 公 尺 相 當 。 事 實 上 ， 江 進  29

            福 所 拍 定 的 上 開 00號 房 屋 （ 當 年 門 牌 為 ○ ○ 路 00號 ） 是 有 稅  30

            籍 登 記 的 ， 參 上 證 3玉 里 鎮 公 所 的 函 文 ， 其 上 00-00-000即 為  31
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            00號 房 屋 當 年 的 稅 籍 號 碼 ， 足 以 推 翻 地 稅 分 局 所 稱 的 「 無 稅  01

            籍 登 記 」 。  02

        � 、 另 江 進 福 拍 定 之 該 屋 除 83.6平 方 公 尺 外 ， 另 有 地 平 面 騎 樓 （  03

            面 積 14.58平 方 公 尺 ） ， 加 計 儲 藏 室 （ 面 積 4.68平 方 公 尺 ）  04

            ， 核 計 恰 為 101.86平 方 公 尺 （ 註 ： 102.86平 方 公 尺 ） ， 與 10  05

            7年 土 地 複 丈 成 果 圖 （ 原 審 更 卷 第 50頁 ） 所 示 、 坐 落 於 系 爭 0  06

            000號 土 地 的 D部 分 （ 103平 方 公 尺 ） 相 當 （ 即 上 開 00號 房 屋  07

            ） 。  08

        � 、 至 於 ， 系 爭 0000號 土 地 上 、 門 牌 為 ○ ○ 路 00號 的 A、 B、 C部  09

            分 （ 原 審 更 卷 第 50頁 的 107年 土 地 複 丈 成 果 圖 ） 合 計 為 131平  10

            方 公 尺 （ 註 ： 111平 方 公 尺 ） ， 與 甲 成 果 圖 A、 B部 分 測 得 面  11

            積 ， 兩 者 顯 不 相 當 ， 蓋 甲 成 果 圖 A、 B部 分 的 面 積 ， 房 屋 為 85  12

            平 方 公 尺 ， 雨 棚 豬 舍 為 14平 方 公 尺 ， 坐 落 於 系 爭 0000號 土 地  13

            的 房 舍 總 計 才 99平 方 公 尺 ， 何 來 如 107年 土 地 複 丈 成 果 圖 之  14

            合 計 面 積 ？ 足 以 證 明 門 牌 為 ○ ○ 路 00號 的 房 屋 之 真 正 面 積 （  15

            不 管 為 一 審 或 更 一 審 的 複 丈 成 果 圖 所 測 量 ） 。 換 言 之 ， 門 牌  16

            為 ○ ○ 路 00號 的 房 屋 ， 無 一 建 物 符 合 主 建 物 有 83.6平 方 公 尺  17

            的 面 積 ， 進 而 堪 認 ， 地 稅 分 局 核 發 的 稅 籍 登 記 （ 門 牌 為 ○ ○  18

            路 00號 房 屋 之 面 積 ） ， 應 是 門 牌 為 ○ ○ 路 00號 主 建 物 之 面 積  19

            才 是 。  20

        � 、 承 上 述 ， 顯 然 稅 務 人 員 接 受 羅 羽 辰 97年 申 設 稅 籍 時 ， 完 全 未  21

            真 正 勘 查 或 測 量 調 查 ， 依 理 如 果 有 調 查 面 積 ， 稅 務 員 不 可 能  22

            視 而 不 見 ， 只 登 錄 門 牌 為 ○ ○ 路 00號 房 屋 之 房 屋 稅 籍 ， 而 不  23

            同 時 查 明 登 錄 該 房 屋 之 面 積 ， 是 否 與 羅 羽 辰 所 申 請 之 面 積 相  24

            同 ， 方 與 登 記 。  25

        � 、 上 開 證 據 證 明 ， 羅 羽 辰 所 申 請 ○ ○ 路 00號 的 房 屋 稅 籍 登 記 中  26

            ， 31年 1月 起 課 的 AO面 積 ， 與 上 開 00號 房 屋 主 體 的 面 積 83.6  27

            平 方 公 尺 相 當 。 因 為 該 屋 在 77年 即 為 許 外 人 江 進 福 所 拍 定 ，  28

            絕 對 是 稅 捐 單 位 漏 未 登 錄 ， 才 誤 信 羅 羽 辰 後 來 所 申 請 者 ， 而  29

            搪 塞 00號 房 屋 無 稅 籍 登 記 云 云 ， 參 酌 上 證 3。  30

        � 、 上 開 江 進 福 相 關 的 新 證 據 ， 是 上 訴 人 的 訴 訟 代 理 人 鄭 明 豊 於  31
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            判 決 後 盡 力 找 出 之 新 證 據 ， 足 以 推 翻 原 審 的 認 定 。  01

        � 、 甲 成 果 圖 A、 B部 分 （ 上 證 5） ， 徐 錢 仔 已 取 得 房 屋 所 有 權 ，  02

            ， 亦 即 事 實 上 處 分 權 為 其 所 有 ， 羅 羽 辰 非 其 繼 承 人 ， 其 在 97  03

            年 4月 才 去 申 請 稅 籍 登 記 ， 為 無 權 占 有 人 ， 而 上 訴 人 向 徐 錢  04

            仔 之 繼 承 人 張 憲 宗 買 受 ， 並 受 讓 上 開 00號 房 屋 ， 自 得 本 於 民  05

            法 第 767條 、 不 當 得 利 之 規 定 ， 請 求 被 上 訴 人 2人 返 還 占 有 物  06

            ：  07

        � 、 在 徐 錢 仔 （ 妾 ） 之 配 偶 羅 阿 魁 死 亡 （ 61年 10月 4日 ） 後 ， 因  08

            徐 錢 仔 與 羅 鵬 祥 間 無 直 系 血 親 關 係 ， 雖 當 年 均 住 在 ○ ○ 街 00  09

            號 （ 由 羅 阿 魁 之 配 偶 〈 妻 〉 羅 徐 進 金 繼 受 為 戶 長 ） ， 然 羅 阿  10

            魁 死 後 未 幾 ， 徐 錢 仔 即 應 是 與 羅 徐 進 金 分 家 ， 而 住 在 上 開 00  11

            號 房 屋 ， 即 令 上 開 00號 房 屋 是 後 來 羅 阿 魁 所 增 建 （ 本 建 物 無  12

            證 據 證 明 是 羅 阿 魁 或 徐 錢 仔 所 建 ） ， 但 徐 錢 仔 為 羅 阿 魁 登 記  13

            於 戶 口 之 配 偶 ， 且 本 住 居 於 上 開 00號 房 屋 內 ， 自 然 在 羅 阿 魁  14

            死 亡 後 繼 承 該 00號 房 屋 的 事 實 上 處 分 權 。 尤 其 在 羅 阿 魁 死 亡  15

            兩 個 月 後 ， 徐 錢 仔 即 創 設 獨 立 新 戶 籍 ， 即 所 謂 的 分 家 、 分 房  16

           （ 如 果 上 開 00號 房 屋 不 是 獨 立 一 棟 的 話 ， 徐 錢 仔 又 如 何 獨 立  17

            1戶 設 新 戶 籍 ） 。 換 言 之 ， 既 然 徐 錢 仔 本 就 登 記 為 羅 阿 魁 之  18

            配 偶 ， 依 法 理 自 得 繼 承 或 分 得 上 開 00號 房 屋 。 在 當 年 羅 阿 魁  19

            死 亡 後 ， 徐 錢 仔 即 已 獨 立 繼 承 ， 取 得 該 屋 所 有 權 。  20

        � 、 況 且 ， 證 人 張 憲 宗 為 徐 錢 仔 繼 承 人 ， 並 於 原 審 證 稱 ， 當 年 徐  21

            錢 仔 、 羅 徐 進 金 是 分 別 、 分 開 住 兩 棟 房 屋 ， 有 隔 間 。 尤 其 證  22

            人 張 憲 宗 證 稱 ： 羅 阿 魁 死 亡 後 ， 她 們 就 分 別 住 ， 徐 錢 仔 72年  23

            死 亡 前 ， 一 直 住 在 上 開 00號 房 屋 ， 因 為 是 他 從 醫 院 把 她 帶 回  24

            上 開 00號 房 屋 ， 恰 足 認 徐 錢 仔 獨 立 取 得 上 開 00號 房 屋 事 實 上  25

            處 分 權 ， 否 則 ， 徐 錢 仔 又 如 何 前 往 戶 政 機 關 表 示 另 設 一 獨 立  26

            戶 籍 ？ 而 當 時 被 上 訴 人 楊 美 華 才 嫁 入 羅 徐 進 金 家 做 媳 婦 ， 羅  27

            徐 進 金 雖 與 徐 錢 仔 為 姐 妹 ， 但 對 徐 錢 仔 並 無 繼 承 權 ， 如 何 可  28

            能 會 取 得 徐 錢 仔 的 任 何 權 利 ？ 至 於 被 上 訴 人 楊 美 華 、 羅 羽 辰  29

            更 無 庸 贅 言 。  30

        � 、 系 爭 0000號 土 地 在 60年 4月 3日 設 立 抵 押 權 予 徐 錢 仔 ， 並 於 63  31
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            年 4月 27日 出 賣 與 徐 錢 仔 ， 更 加 證 明 徐 錢 仔 有 取 得 土 地 所 有  01

            權 ， 而 其 早 於 61年 10月 19日 （ 註 ： 61年 12月 19日 ） ， 即 另 獨  02

            立 設 戶 籍 （ 即 今 門 牌 為 ○ ○ 路 00號 之 房 屋 ） ， 其 豈 有 可 能 於  03

            買 賣 土 地 同 時 ， 不 去 取 得 坐 落 其 上 的 該 房 屋 之 理 。 依 據 常 理  04

            ， 可 推 認 徐 錢 仔 當 年 設 立 門 牌 時 ， 已 取 得 事 實 上 處 分 權 ， 方  05

            才 加 以 分 家 、 獨 立 設 戶 籍 。  06

        � 、 衡 諸 常 理 ， 在 徐 錢 仔 配 偶 羅 阿 魁 死 亡 後 ， 如 與 其 姊 姊 羅 徐 進  07

            金 並 無 分 家 ， 各 自 獨 立 繼 承 取 得 該 戶 之 房 屋 ， 則 羅 阿 魁 的 繼  08

            承 人 羅 鵬 祥 、 羅 燕 山 經 過 偌 多 之 時 間 ， 怎 麼 可 能 還 會 容 任 徐  09

            錢 仔 在 該 處 與 訴 外 人 張 羽 結 婚 ， 讓 非 屬 己 之 親 人 之 人 進 入 住  10

            居 ， 而 不 即 時 對 徐 錢 仔 、 張 羽 提 出 返 還 遷 讓 上 開 00號 房 屋 之  11

            訴 訟 ？  12

        � 、 羅 鵬 祥 及 其 繼 承 人 自 戶 籍 謄 本 以 觀 ， 在 徐 錢 仔 在 世 時 從 未 有  13

            任 何 人 遷 入 上 開 00號 房 屋 ， 被 上 訴 人 楊 美 華 、 羅 羽 辰 亦 同 。  14

            事 實 上 ， 經 查 明 ， 原 ○ ○ 路 00號 之 電 錶 ， 經 訴 訟 代 理 人 鄭 明  15

            豊 後 來 向 電 力 公 司 查 詢 ， 為 96年 新 設 之 電 表 ， 97年 間 才 為 被  16

            上 訴 人 以 電 費 單 向 戶 政 辦 理 設 籍 入 戶 ， 再 用 門 牌 整 編 證 明 書  17

            向 稅 捐 主 管 機 關 辦 理 補 增 建 之 稅 籍 及 課 稅 。 由 此 亦 可 推 知 ，  18

            被 上 訴 人 及 其 祖 父 、 曾 祖 父 、 父 親 皆 未 居 住 在 上 開 00號 房 屋  19

            ， 而 是 居 住 在 上 開 00號 房 屋 。 經 查 得 該 電 力 公 司 之 申 請 接 電  20

            證 書 ， 電 號 為 00000000000， 繳 款 人 為 羅 羽 辰 ， 以 此 證 明 上  21

            訴 人 所 陳 屬 實 。 綜 上 可 推 出 ， 被 上 訴 人 羅 羽 辰 並 非 事 實 上 處  22

            分 權 人 （ 及 羅 羽 辰 之 母 楊 美 華 ） ， 而 僅 是 以 系 爭 0000號 土 地  23

            的 繳 交 地 價 稅 之 人 ， 及 利 用 張 憲 宗 之 不 知 ， 自 設 電 錶 欺 瞞 戶  24

            政 、 稅 捐 機 關 ， 登 記 為 稅 籍 登 記 名 義 人 而 已 ， 不 足 證 明 其 2  25

            人 住 居 該 處 且 有 上 開 00號 房 屋 的 繼 承 權 ， 而 成 為 事 實 上 處 分  26

            權 人 。  27

        � 、 證 人 張 憲 宗 證 述 其 出 賣 土 地 與 上 訴 人 時 ， 同 時 將 上 開 00號 房  28

            屋 出 賣 給 上 訴 人 ， 因 為 後 來 稅 捐 處 通 知 伊 補 繳 稅 ， 叫 伊 去 繼  29

            承 土 地 跟 房 子 ， 伊 才 知 道 繼 承 徐 錢 仔 的 房 子 跟 土 地 。 就 上 開  30

            00號 房 屋 之 讓 與 ， 證 人 張 憲 宗 已 到 一 審 證 述 無 訛 ， 足 以 補 正  31
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            買 賣 契 約 內 容 中 約 定 的 不 足 。  01

        � 、 證 人 張 憲 宗 之 真 義 應 是 將 系 爭 0000號 土 地 及 其 上 房 屋 一 併 出  02

            賣 與 上 訴 人 ， 而 因 上 開 00號 房 屋 為 被 上 訴 人 2人 無 權 占 有 ，  03

            證 人 張 憲 宗 無 法 一 併 為 事 實 上 交 付 ， 而 由 上 訴 人 自 行 處 理 。  04

            關 於 該 買 賣 之 真 義 ， 確 有 包 括 上 開 00號 房 屋 。  05

        � 、 本 件 實 因 證 人 張 憲 宗 早 期 離 開 ○ ○ 鎮 ， 未 能 於 徐 錢 仔 死 亡 之  06

            後 主 張 繼 承 的 權 利 ， 因 此 ， 上 開 00號 房 屋 一 直 無 人 居 住 。 而  07

            楊 美 華 非 徐 錢 仔 的 繼 承 人 ， 本 無 權 利 占 有 使 用 系 爭 0000號 土  08

            地 及 其 上 房 屋 的 權 利 ， 遑 論 為 可 以 管 理 、 使 用 系 爭 0000號 土  09

            地 之 人 。 因 此 ， 稅 捐 機 關 找 不 到 繼 承 人 即 證 人 張 憲 宗 ， 方 才  10

            有 被 上 訴 人 楊 美 華 在 97年 間 ， 以 羅 羽 辰 名 義 去 申 請 登 記 為 房  11

            屋 之 稅 籍 登 記 名 義 人 。  12

        � 、 甲 成 果 圖 B部 分 （ 上 證 5） 此 增 建 物 ， 由 航 照 圖 可 證 明 非 羅 阿  13

            魁 生 存 時 所 興 建 ， 被 上 訴 人 2人 既 非 徐 錢 仔 之 繼 承 人 ， 怎 可  14

            能 繼 受 該 B部 分 ， 應 返 還 繼 承 人 即 證 人 張 憲 宗 ， 因 證 人 張 憲  15

            宗 轉 讓 與 上 訴 人 ， 上 訴 人 自 有 請 求 被 上 訴 人 遷 出 、 返 還 占 有  16

            之 權 利 ：  17

        � 、 自 羅 阿 魁 61年 10月 4日 死 亡 後 ， 由 上 訴 人 申 請 的 62年 4月 24日  18

            航 照 圖 可 知 ， 該 坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 的 航 照 圖 位 置 ， 有 甲  19

            成 果 圖 A部 分 於 其 上 ， 並 無 該 B部 分 存 在 ， 準 此 ， 可 以 證 明 該  20

            B部 分 ， 並 非 羅 阿 魁 所 建 ， 因 徐 錢 仔 於 61年 12月 即 在 上 開 00  21

            號 房 屋 居 住 ， 63年 取 得 系 爭 0000號 土 地 之 所 有 權 登 記 ， 該 B  22

            部 分 在 之 後 才 出 現 ， 則 大 房 羅 徐 進 金 的 繼 承 人 ， 當 然 無 權 繼  23

            承 徐 錢 仔 後 來 所 興 建 的 房 屋 。  24

        � 、 另 依 據 67年 4月 13日 的 空 照 圖 所 示 ， 此 際 該 B部 分 出 現 在 圖 上  25

            ， 而 當 時 系 爭 0000號 土 地 之 所 有 權 為 徐 錢 仔 所 有 ， 已 如 前 述  26

            。 其 與 張 羽 結 婚 住 居 於 上 開 00號 房 屋 內 ， 該 B部 分 經 現 場 勘  27

            驗 可 知 作 為 廚 房 之 用 ， 依 諸 常 理 自 為 徐 錢 仔 與 其 夫 張 羽 一 起  28

            興 建 無 誤 。 從 而 ， 證 人 張 憲 宗 為 徐 錢 仔 與 張 羽 之 孫 子 ， 當 然  29

            繼 承 之 。 否 則 ， 羅 徐 進 金 的 後 人 憑 何 權 利 ， 在 系 爭 0000號 土  30

            地 加 建 該 B部 分 ？ 誠 無 庸 贅 言 。  31
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        � 、 再 參 酌 94年 7月 31目 的 空 照 圖 ， 可 知 該 B部 分 在 當 時 即 已 存 在  01

            ， 足 以 證 明 羅 羽 辰 於 97年 以 新 設 電 錶 去 申 請 稅 籍 登 記 ， 自 認  02

            為 所 有 權 人 ， 更 與 真 實 不 符 ， 也 得 以 此 證 據 進 一 步 證 明 ， 稅  03

            捐 機 關 將 稅 籍 登 記 與 羅 羽 辰 之 謬 誤 。  04

        � 、 被 上 訴 人 於 97年 間 自 以 納 稅 義 務 人 之 名 義 ， 將 戶 籍 遷 入 上 開  05

            00號 房 屋 ， 並 向 稅 務 機 關 辦 理 補 增 建 之 設 籍 課 稅 。 而 被 上 訴  06

            人 並 未 住 居 該 處 ， 而 是 以 吉 安 為 其 住 所 ， 並 未 住 居 於 上 開 00  07

            號 房 屋 ， 足 以 證 明 非 由 其 在 系 爭 0000號 土 地 上 所 出 資 興 建 。  08

            且 渠 等 非 徐 錢 仔 之 繼 承 人 ， 自 不 足 以 其 等 另 補 遷 入 戶 籍 ， 或  09

            向 稅 捐 機 關 補 增 稅 籍 作 為 增 建 人 ， 進 而 作 為 其 等 擁 有 事 實 上  10

            處 分 權 之 依 據 。 更 遑 論 被 上 訴 人 2人 要 非 該 建 物 之 興 建 、 增  11

            建 人 ， 被 上 訴 人 2人 自 始 未 陳 明 其 2人 為 增 建 人 ， 況 亦 無 渠 2  12

            人 增 建 之 證 據 。 而 且 ， 亦 因 渠 2人 非 繼 承 徐 錢 仔 權 利 之 人 而  13

            取 得 上 開 00號 房 屋 之 事 實 上 處 分 權 ， 故 更 無 民 法 第 425條 之 1  14

            之 適 用 ， 上 訴 人 自 有 請 求 被 上 訴 人 遷 出 、 返 還 占 有 之 權 利 等  15

            語 。  16

        三 、 聲 明 ：  17

        � 、 原 判 決 廢 棄 。  18

        � 、 被 上 訴 人 應 自 系 爭 0000號 土 地 如 花 蓮 縣 玉 里 地 政 事 務 所 105  19

            年 6月 30日 玉 法 測 字 第 011700號 複 丈 成 果 圖 （ 複 丈 日 期 ： 105  20

            年 8月 1日 ， 即 原 審 訴 卷 第 68頁 之 複 丈 成 果 圖 ） A、 B部 分 所 示  21

            之 房 屋 遷 離 ， 並 將 前 開 土 地 全 部 返 還 與 上 訴 人 。  22

        丙 、 被 上 訴 人 方 面 ：  23

        � 、 原 審 答 辯 略 以 ：  24

        � 、 被 上 訴 人 楊 美 華 ：  25

            緣 系 爭 0000號 土 地 原 本 為 羅 阿 魁 所 有 ， 羅 阿 魁 於 該 地 上 興 建  26

            房 屋 ， 該 屋 嗣 由 羅 燕 山 即 羅 鵬 翔 （ 羅 阿 魁 之 子 ） 長 男 繼 承 ，  27

            羅 燕 山 死 亡 後 ， 再 由 被 上 訴 人 羅 羽 辰 繼 承 。 羅 阿 魁 於 31年 1  28

            月 即 於 ○ ○ 鎮 ○ ○ 街 ○ ○ 號 房 屋 初 設 稅 籍 ， 該 屋 基 礎 及 雛 形 均  29

            為 羅 阿 魁 建 造 ， 徐 錢 仔 僅 為 羅 阿 魁 之 家 屬 ， 無 業 且 不 識 字 ，  30

            雖 與 羅 阿 魁 同 居 ， 然 其 無 自 主 經 濟 能 力 與 資 力 興 建 房 屋 ， 上  31

０１



            訴 人 未 提 出 適 切 之 證 據 足 以 證 明 該 屋 為 徐 錢 仔 興 建 。 上 訴 人  01

            對 於 系 爭 0000號 土 地 之 所 有 權 ， 源 自 羅 阿 魁 ； 被 上 訴 人 對 坐  02

            落 於 系 爭 0000號 土 地 上 房 屋 之 所 有 權 ， 亦 源 自 羅 阿 魁 ， 依 民  03

            法 第 425條 之 1第 1項 ， 應 推 定 在 該 屋 得 使 用 期 限 內 ， 有 租 賃  04

            關 係 ， 亦 即 被 上 訴 人 並 非 無 權 占 用 上 訴 人 所 有 之 系 爭 0000號  05

            土 地 。 至 上 訴 人 未 能 證 明 坐 落 0000號 土 地 上 之 房 屋 為 其 所 有  06

            ， 上 訴 人 請 求 被 上 訴 人 返 還 該 屋 ， 於 法 無 據 等 語 。  07

        � 、 被 上 訴 人 羅 羽 辰 ：  08

            系 爭 0000號 土 地 與 坐 落 其 上 之 未 辦 保 存 登 記 建 物 均 為 羅 阿 魁  09

            所 有 。 系 爭 0000號 土 地 於 羅 阿 魁 死 亡 後 ， 由 其 子 女 羅 鵬 祥 、  10

            邱 羅 連 妹 於 62年 1月 29日 為 繼 承 登 記 ， 並 於 同 日 （ 註 ： 63年 8  11

            月 5日 ） 將 系 爭 0000號 土 地 移 轉 登 記 與 徐 錢 仔 ， 徐 錢 仔 死 亡  12

            後 ， 系 爭 0000號 土 地 由 其 孫 張 憲 宗 繼 承 ， 證 人 張 憲 宗 再 於 10  13

            5年 4月 7日 將 系 爭 0000號 土 地 賣 與 上 訴 人 。 坐 落 於 系 爭 0000  14

            號 土 地 上 之 未 辦 保 存 登 記 建 物 ， 為 羅 阿 魁 起 造 ， 嗣 由 羅 燕 山  15

            繼 承 而 取 得 該 屋 所 有 權 。 系 爭 0000號 土 地 及 坐 落 其 上 之 未 辦  16

            保 存 登 記 建 物 既 曾 同 屬 一 人 即 羅 阿 魁 所 有 ， 嗣 雖 將 房 地 分 開  17

            、 同 時 或 先 後 出 賣 ， 雖 無 地 上 權 設 定 ， 然 除 有 特 別 情 事 外 ，  18

            應 推 斷 土 地 承 買 人 默 許 房 屋 所 有 人 繼 續 使 用 土 地 ， 其 法 律 關  19

            係 應 為 租 賃 ， 故 不 論 其 後 為 轉 讓 土 地 或 房 屋 ， 其 土 地 所 有 權  20

            之 承 受 人 對 房 屋 所 有 人 ， 或 房 屋 所 有 權 之 承 受 人 對 土 地 所 有  21

            人 ， 均 繼 續 其 原 來 之 法 律 關 係 ， 因 此 ， 被 上 訴 人 羅 羽 辰 既 為  22

            坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 上 之 未 辦 保 存 登 記 建 物 之 所 有 人 ， 其  23

            對 系 爭 0000號 土 地 應 有 法 定 租 賃 權 ， 依 民 法 第 425條 之 1規 定  24

            ， 應 推 定 在 房 屋 得 使 用 期 限 內 ， 與 土 地 所 有 人 有 租 賃 關 係 ，  25

            有 權 使 用 系 爭 0000號 土 地 。 依 地 稅 分 局 回 函 ， ○ ○ 路 00號 房  26

            屋 是 由 羅 阿 魁 於 31年 1月 初 設 稅 籍 ， 於 62年 2月 辦 理 繼 承 移 轉  27

            ， 將 稅 籍 移 轉 登 記 予 羅 鵬 祥 等 2人 ； 再 於 72年 8月 辦 理 贈 與 移  28

            轉 ， 將 稅 籍 登 記 予 羅 燕 山 ； 嗣 於 82年 3月 辦 理 繼 承 移 轉 ， 將  29

            稅 籍 登 記 予 被 上 訴 人 羅 羽 辰 ， 是 ○ ○ 路 00號 房 屋 從 未 登 記 於  30

            徐 錢 仔 名 下 。 被 上 訴 人 羅 羽 辰 與 其 母 即 被 上 訴 人 楊 美 華 居 住  31
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            於 ○ ○ 路 00號 房 屋 ， 現 時 占 有 中 ， 推 定 適 法 有 權 占 有 。 徐 錢  01

            仔 縱 使 曾 在 戶 籍 分 戶 至 該 屋 ， 仍 不 能 據 以 推 論 該 屋 即 為 徐 錢  02

            仔 興 建 ， 同 一 房 屋 內 有 多 個 戶 籍 登 記 之 情 形 ， 所 在 多 有 ， 不  03

            能 因 戶 籍 登 記 即 推 論 徐 錢 仔 為 房 屋 出 資 者 。 依 上 訴 人 提 出 其  04

            與 證 人 張 憲 忠 之 買 賣 契 約 ， 買 賣 標 的 物 不 包 含 坐 落 於 系 爭 00  05

            00號 土 地 上 之 未 辦 保 存 登 記 建 物 ， 況 未 辦 保 存 登 記 建 物 於 移  06

            轉 事 實 上 處 分 權 時 需 要 交 付 ， 證 人 張 憲 忠 根 本 未 將 ○ ○ 街 00  07

            號 房 屋 交 付 與 上 訴 人 等 語 。  08

        � 、 本 院 補 充 略 以 ：  09

        � 、 甲 成 果 圖 A、 B為 羅 阿 魁 所 起 造 ， 擁 有 其 所 有 權 。  10

        � 、 上 開 00號 房 屋 ， 即 甲 成 果 圖 A、 B， 乃 係 羅 阿 魁 於 53年 7月 1日  11

            登 記 取 得 系 爭 0000號 土 地 所 有 權 ， 後 由 羅 阿 魁 起 造 上 開 00號  12

            房 屋 。 此 依 地 稅 分 局 107年 11月 27日 花 稅 玉 字 第 1070602196  13

            號 函 表 示 ， 上 開 00號 房 屋 係 由 羅 阿 魁 於 31年 1月 初 設 稅 籍 ，  14

            於 62年 2月 辦 理 繼 承 移 轉 ， 變 更 納 稅 名 義 人 為 羅 鵬 翔 、 羅 徐  15

            進 金 ； 再 於 72年 8月 辦 理 贈 與 移 轉 ， 變 更 納 稅 名 義 人 為 羅 燕  16

            山 ； 嗣 於 82年 3月 辦 理 繼 承 移 轉 ， 變 更 納 稅 名 義 人 為 被 上 訴  17

            人 羅 羽 辰 迄 今 。 以 繼 承 之 法 律 關 係 辦 理 移 轉 ， 豈 可 能 如 上 訴  18

            人 所 言 ， 因 找 不 到 證 人 張 憲 宗 ， 而 遭 被 上 訴 人 以 詐 術 欺 瞞 稅  19

            捐 機 關 而 獲 登 記 ， 且 從 外 觀 而 言 ， 名 義 人 未 曾 是 上 訴 人 所 主  20

            張 之 徐 錢 仔 ， 且 徐 錢 仔 僅 為 羅 阿 魁 之 家 屬 ， 無 業 且 不 識 字 ，  21

            雖 與 羅 阿 魁 同 居 ， 然 其 無 自 主 經 濟 能 力 與 資 力 興 建 房 屋 ， 故  22

            上 訴 人 上 開 主 張 ， 恐 與 事 實 不 符 。 上 開 00號 房 屋 之 稅 籍 資 料  23

            ， 一 開 始 之 納 稅 義 務 人 為 「 羅 阿 魁 」 ， 證 明 原 始 起 造 人 係 羅  24

            阿 魁 ， 並 非 徐 錢 仔 ， 按 一 般 經 驗 法 則 ， 未 辦 保 存 登 記 之 房 屋  25

            ， 第 一 個 納 稅 義 務 人 之 記 載 ， 通 常 是 起 造 人 或 一 開 始 的 使 用  26

            人 ， 上 訴 人 主 張 徐 錢 仔 出 資 興 建 ， 此 一 變 態 事 實 當 由 上 訴 人  27

            負 舉 證 責 任 。 何 況 戶 籍 之 設 立 、 遷 入 或 遷 出 ， 與 實 際 所 有 權  28

            人 （ 實 質 處 分 權 人 ） 無 涉 。  29

        � 、 依 原 審 訴 卷 第 51頁 記 載 ： B部 分 （ 卡 序 ： BO） 之 起 課 年 月 為  30

            97年 4月 等 情 ， 惟 恐 難 認 該 部 分 為 羅 羽 辰 於 97年 所 增 設 。 除  31
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            如 上 述 ， 即 上 開 00號 房 屋 （ 包 含 甲 成 果 圖 A、 B） 之 基 礎 、 雛  01

            形 為 羅 阿 魁 所 建 造 ， 又 依 地 稅 分 局 105年 8月 4日 花 稅 玉 字 第 1  02

            050601061號 函 說 明 欄 載 ： 「 … … 六 、 旨 揭 房 屋 為 未 辦 保 存  03

            登 記 建 物 ， 是 以 97年 4月 起 課 之 部 分 建 物 僅 表 示 納 稅 義 務 之  04

            履 行 … … 」 ， 可 知 ， 該 「 起 課 年 月 」 ， 恐 無 法 作 為 房 屋 建 築  05

            完 成 日 之 證 明 文 件 。 又 依 原 審 訴 卷 第 51頁 之 稅 籍 證 明 書 所 載  06

            ， 木 石 磚 造 （ 層 次 ： 1， 卡 序 ： AO） 面 積 為 82.6平 方 公 尺 ，  07

            與 甲 成 果 圖 A部 分 面 積 一 致 ， 認 該 A部 分 即 為 訴 外 人 羅 阿 魁 所  08

            建 ， 當 可 認 稅 捐 機 關 作 成 稅 籍 證 明 之 認 定 為 真 。  09

        � 、 上 訴 人 就 上 開 00號 房 屋 之 A部 分 究 係 何 人 起 造 ， 有 前 後 矛 盾  10

            之 陳 述 （ 上 訴 人 於 原 審 稱 係 徐 錢 仔 所 建 ， 復 於 本 院 審 理 時 再  11

            稱 為 羅 阿 魁 所 起 造 ） ， 認 上 訴 人 所 述 先 後 不 一 ， 當 係 臨 訟 虛  12

            偽 陳 述 ； 另 參 原 審 證 人 張 憲 宗 證 稱 ， 其 係 00年 出 生 ， 上 開 00  13

            號 房 屋 即 徐 錢 仔 住 的 那 一 戶 到 徐 錢 仔 死 亡 前 ， 後 面 都 沒 有 加  14

            蓋 ， 養 雞 養 鴨 用 的 ， 可 知 若 上 開 00號 房 屋 之 A部 分 為 羅 阿 魁  15

            所 建 ， 徐 錢 仔 於 往 生 前 均 未 就 上 開 00號 房 屋 再 為 增 建 ， 當 可  16

            知 上 開 00號 房 屋 （ 包 含 A、 B部 分 ） 係 羅 阿 魁 所 起 造 。 上 訴 人  17

            雖 提 出 空 照 圖 欲 主 張 B部 分 於 上 證 7空 照 圖 時 始 有 出 現 ， 認 B  18

            部 分 為 徐 錢 仔 取 得 系 爭 0000號 土 地 後 始 加 建 云 云 ， 然 參 上 證  19

            6、 7之 空 照 圖 ， 並 無 法 清 楚 判 斷 是 否 無 B部 分 建 物 之 存 在 ，  20

            故 當 以 證 人 張 憲 宗 所 述 ， 上 開 00號 房 屋 於 羅 阿 魁 起 造 後 ， 在  21

            徐 錢 仔 往 生 前 即 未 再 增 建 ， 認 上 訴 人 上 開 所 述 ， 與 事 實 不 符  22

            ， 並 無 可 採 。  23

        � 、 上 訴 人 主 張 上 開 00號 房 屋 於 105年 4月 7日 一 併 出 售 與 上 訴 人  24

            、 稅 籍 登 記 不 足 證 明 事 實 上 處 分 權 人 云 云 ， 惟 查 ：  25

        � 、 上 訴 人 主 張 其 向 證 人 張 憲 宗 所 購 買 者 ， 包 括 系 爭 0000號 土 地  26

            及 坐 落 其 上 之 地 上 物 （ 被 上 訴 人 均 否 認 ） ， 惟 參 上 訴 人 與 證  27

            人 張 憲 宗 簽 立 之 土 地 買 賣 契 約 書 記 載 ： 「 一 、 本 約 買 賣 標 的  28

            物 標 示 及 權 利 範 圍 … … 土 地 標 示 ： 花 蓮 縣 ○ ○ 鎮 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○  29

            ○ 號 ， 面 積 188平 方 公 尺 ， 權 利 範 圍 1/1… … 十 、 特 約 事 項 ：  30

            本 約 有 地 上 物 ， 由 買 方 自 行 處 理 賣 方 協 助 」 等 文 字 ， 由 該 契  31
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            約 文 字 清 楚 可 知 ， 上 訴 人 與 證 人 張 憲 宗 間 該 買 賣 契 約 之 標 的  01

            ， 僅 有 「 系 爭 0000號 土 地 」 ， 且 雙 方 於 締 約 時 明 知 有 地 上 物  02

            坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 ， 若 上 訴 人 與 證 人 張 憲 宗 確 有 意 將 坐  03

            落 於 系 爭 0000號 土 地 上 之 地 上 物 作 為 該 買 賣 契 約 之 買 賣 標 的  04

            ， 應 會 在 第 1項 ： 買 賣 標 的 物 約 定 處 記 載 ， 而 不 會 在 第 10項  05

            特 約 事 項 約 定 該 地 上 物 由 買 方 另 行 處 理 。 況 且 ， 上 訴 人 最 初  06

            提 起 訴 訟 時 ， 起 訴 狀 係 稱 ： 被 上 訴 人 未 得 其 同 意 ， 以 坐 落 於  07

            系 爭 0000號 土 地 上 之 地 上 物 無 權 占 用 上 訴 人 所 有 之 系 爭 0000  08

            號 土 地 ， 並 請 求 被 上 訴 人 將 該 地 上 物 拆 除 等 語 ， 有 上 訴 人 於  09

            105年 4月 8日 提 出 之 民 事 起 訴 狀 可 證 ， 若 上 訴 人 與 證 人 張 憲  10

            宗 間 該 買 賣 契 約 之 標 的 ， 本 就 包 括 系 爭 0000號 土 地 上 之 地 上  11

            物 ， 上 訴 人 豈 會 在 起 訴 狀 陳 稱 請 求 ： 該 地 上 物 係 被 上 訴 人 無  12

            權 占 用 上 訴 人 所 有 系 爭 0000號 土 地 ， 而 要 求 被 上 訴 人 拆 除 該  13

            地 上 物 等 語 ， 顯 見 上 訴 人 與 證 人 張 憲 宗 自 始 未 將 坐 落 於 系 爭  14

            0000號 土 地 之 地 上 物 ， 作 為 雙 方 系 爭 買 賣 契 約 之 標 的 。 證 人  15

            張 憲 宗 雖 到 庭 結 稱 其 係 將 系 爭 0000號 土 地 及 坐 落 其 上 之 房 屋  16

            共 同 出 賣 給 上 訴 人 云 云 ， 惟 其 亦 稱 伊 不 知 道 該 屋 是 徐 錢 仔 還  17

            是 羅 徐 進 金 的 ； 且 遭 稅 捐 處 通 知 補 繳 之 稅 金 ， 是 指 土 地 之 稅  18

            金 ， 未 包 含 該 屋 ， 則 證 人 張 憲 宗 既 然 根 本 不 知 坐 落 於 系 爭 00  19

            00號 土 地 上 之 房 屋 為 何 人 所 有 ， 如 何 有 權 將 該 屋 出 售 與 他 人  20

            ？ 益 徵 上 訴 人 與 證 人 張 憲 宗 所 簽 立 之 上 開 買 賣 契 約 ， 買 賣 標  21

            的 不 包 括 坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 之 地 上 物 ， 且 上 訴 人 有 特 意  22

            截 取 證 人 證 詞 ， 曲 解 事 實 之 情 。  23

        � 、 據 地 稅 分 局 107年 11月 27日 花 稅 玉 分 字 第 1070602196號 函 表  24

            示 ， 上 開 00號 房 屋 係 由 羅 阿 魁 於 31年 1月 初 設 稅 籍 ， 於 62年  25

            2月 辦 理 繼 承 移 轉 ， 變 更 納 稅 名 義 人 為 羅 鵬 祥 、 羅 徐 進 金 ；  26

            再 於 72年 8月 辦 理 贈 與 移 轉 ， 變 更 納 稅 名 義 人 為 羅 燕 山 ； 嗣  27

            於 82年 3月 辦 理 繼 承 移 轉 ， 變 更 納 稅 名 義 人 為 被 上 訴 人 羅 羽  28

            辰 迄 今 ， 有 該 函 在 卷 可 佐 。 雖 稅 籍 登 記 僅 為 供 政 府 財 政 稅 收  29

            之 目 的 所 設 ， 未 必 皆 與 房 屋 產 權 之 歸 屬 一 致 ， 然 民 間 就 未 能  30

            辦 理 保 存 登 記 之 建 物 ， 亦 多 以 變 更 稅 籍 之 方 式 來 讓 與 其 事 實  31
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            上 處 分 權 ， 故 於 無 相 反 之 事 證 足 以 推 翻 稅 籍 登 記 之 真 實 性 時  01

            ， 則 以 此 稅 籍 登 記 之 間 接 事 實 來 推 論 其 產 權 之 歸 屬 ， 應 合 乎  02

            事 理 常 情 。 則 ， 認 設 稅 籍 當 時 即 31年 1月 ， 上 開 00號 房 屋 之  03

            事 實 上 處 分 權 人 為 羅 阿 魁 ， 當 屬 可 信 ， 且 被 上 訴 人 羅 羽 辰 亦  04

            已 因 前 開 稅 籍 移 轉 登 記 之 原 因 ， 為 目 前 上 開 00號 房 屋 之 事 實  05

            上 處 分 權 人 。 未 辦 理 保 存 登 記 建 物 其 所 有 權 自 建 物 完 成 時 由  06

            起 造 人 原 始 取 得 所 有 權 ， 除 繼 承 外 ， 其 讓 與 因 無 法 辦 理 所 有  07

            權 移 轉 登 記 ， 僅 得 以 事 實 上 處 分 權 讓 與 ， 受 讓 人 所 取 得 事 實  08

            上 處 分 權 ， 與 所 有 權 人 之 權 能 相 差 無 幾 。 從 而 ， 系 爭 0000號  09

            土 地 自 58年 4月 2日 起 ， 至 羅 阿 魁 死 亡 之 日 （ 61年 間 ） 止 ， 為  10

            羅 阿 魁 所 有 ； 而 自 31年 1月 起 ， 至 羅 阿 魁 於 死 亡 之 日 止 ， 羅  11

            阿 魁 亦 為 坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 上 未 辦 保 存 登 記 建 物 即 上 開  12

            00號 房 屋 之 事 實 上 處 分 權 人 ， 則 系 爭 0000號 土 地 及 坐 落 其 上  13

            之 房 屋 ， 本 同 屬 羅 阿 魁 1人 ， 而 將 土 地 及 房 屋 分 開 而 同 時 或  14

            先 後 出 賣 ， 應 依 法 推 定 在 房 屋 得 使 用 期 限 內 ， 土 地 受 讓 人 即  15

            上 訴 人 與 房 屋 受 讓 人 即 被 上 訴 人 羅 羽 辰 間 ， 有 租 賃 關 係 ， 是  16

            被 上 訴 人 羅 羽 辰 並 非 無 權 占 用 系 爭 0000號 土 地 及 上 開 00號 房  17

            屋 ， 而 被 上 訴 人 楊 美 華 為 被 上 訴 人 羅 羽 辰 之 母 ， 與 被 上 訴 人  18

            羅 羽 辰 共 同 居 住 在 該 房 地 ， 亦 難 謂 無 權 占 用 。  19

        � 、 關 於 如 認 為 甲 成 果 圖 A部 分 是 被 上 訴 人 羅 羽 辰 輾 轉 繼 承 自 羅  20

            阿 魁 ， B部 分 是 羅 羽 辰 於 97年 間 所 增 建 ， 本 件 有 無 民 法 第 425  21

            條 之 1的 適 用 ：  22

        � 、 系 爭 00號 房 屋 （ 包 含 A、 B部 分 ） 是 被 上 訴 人 羅 羽 辰 輾 轉 繼 承  23

            自 羅 阿 魁 ， 實 有 民 法 第 425條 之 1的 適 用 。  24

        � 、 上 開 00號 房 屋 為 被 上 訴 人 羅 羽 辰 、 楊 美 華 居 住 ， 現 時 占 有 中  25

            。 按 「 占 有 人 於 占 有 物 上 行 使 之 權 利 ， 推 定 其 適 法 有 此 權 利  26

            」 ， 民 法 第 943條 定 有 明 文 。 又 ， 既 然 系 爭 房 屋 未 辦 理 保 存  27

            登 記 ， 納 稅 義 務 人 為 羅 羽 辰 ， 當 足 可 認 定 被 上 訴 人 羅 羽 辰 乃  28

            上 開 00號 房 屋 之 實 質 處 分 權 人 。  29

        � 、 參 照 最 高 法 院 103年 度 台 上 字 第 867號 民 事 判 決 意 旨 ， 本 件 上  30

            訴 人 縱 然 向 其 前 手 購 買 上 開 00號 房 屋 （ 被 上 訴 人 均 否 認 之 ）  31
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            ， 然 上 開 00號 房 屋 既 然 尚 未 交 付 ， 當 不 生 物 權 移 轉 （ 實 質 處  01

            分 權 移 轉 ） 之 效 力 ， 而 其 所 謂 購 買 上 開 00號 房 屋 之 買 賣 契 約  02

            ， 僅 具 債 權 之 效 力 ， 僅 能 向 前 手 主 張 ， 無 足 向 被 上 訴 人 主 張  03

            任 何 權 利 。 故 上 訴 人 主 張 其 為 「 具 事 實 上 處 分 權 之 人 」 而 主  04

            張 被 上 訴 人 為 「 無 權 占 有 」 、 「 不 當 得 利 」 等 ， 均 無 理 由 。  05

        � 、 上 訴 人 雖 取 得 系 爭 0000號 土 地 之 所 有 權 ， 然 被 上 訴 人 因 民 法  06

            第 425條 之 1規 定 ， 並 非 無 權 占 有 上 開 00號 房 屋 之 坐 落 基 地 ，  07

            認 上 訴 人 之 上 訴 聲 明 ， 恐 無 理 由 等 語 。  08

        三 、 聲 明 ：  09

        � 、 上 訴 駁 回 。  10

        � 、 第 二 審 訴 訟 費 用 由 上 訴 人 負 擔 。  11

        丁 、 不 爭 執 事 項 （ 本 院 卷 第 126頁 至 第 134頁 ） ：  12

        � 、 上 訴 人 於 105/01/05向 張 憲 忠 （ 註 ： 宗 ） 購 買 系 爭 0000號 土  13

            地 原 審 更 卷 第 85頁 正 、 反 面 。  14

        � 、 系 爭 0000號 土 地 的 基 本 資 料 如 下 原 審 訴 卷 第 6頁 、 第 7頁 、  15

            第 8頁 、 第 60頁 ， 原 審 更 卷 第 120頁 至 第 127頁 。  16

        � 、 面 積 ： 188平 方 公 尺 。  17

        � 、 重 測 前 ： 玉 里 段 000-000號 。  18

        � 、 105/04/07以 買 賣 為 原 因 登 記 為 上 訴 人 所 有 （ 上 訴 人 前 手 為  19

            張 憲 忠 〈 註 ： 宗 〉 ， 於 96/07/05以 分 割 繼 承 為 原 因 取 得 系 爭  20

            0000號 土 地 ， 原 因 發 生 日 期 為 ： 82/05/15〈 註 ： 72/05/15〉  21

            ； 張 憲 忠 〈 註 ： 宗 〉 的 前 手 為 徐 錢 仔 ， 登 記 取 得 日 期 63/08/  22

            05， 徐 錢 仔 的 前 手 為 羅 鵬 祥 、 邱 羅 連 妹 ， 權 利 範 圍 各 1/2）  23

            。  24

        � 、 門 牌 號 ○ ○ ○ 鎮 ○ ○ 路 ○ ○ 號 房 屋 現 坐 落 於 系 爭 0000號 土 地 上  25

            原 審 訴 卷 第 50頁 、 第 10頁 、 第 11頁 、 第 64頁 、 第 65頁 ， 本  26

            院 原 上 卷 第 61頁 。  27

        � 、 關 於 系 爭 0000號 土 地 的 基 本 資 料 如 下 原 審 更 卷 第 122頁 ：  28

        � 、 面 積 272平 方 公 尺 。  29

        � 、 重 測 前 為 玉 里 段 000-000號 。  30

        � 、 所 有 權 人 羅 華 山 （ 84/08/30以 繼 承 為 原 因 取 得 ， 權 利 範 圍 1/  31
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            2） ； 陳 美 鴛 （ 106/07/03以 夫 妻 贈 與 為 原 因 取 得 ， 權 利 範 圍  01

            1/2） 。  02

        � 、 羅 家 家 族 圖 如 本 院 準 備 程 序 筆 錄 附 件 （ 本 院 卷 第 137頁 ）  03

            原 審 訴 卷 第 62頁 、 第 63頁 、 第 82頁 至 第 84頁 。  04

        � 、 關 於 門 牌 號 ○ ○ ○ 鎮 ○ ○ 路 ○ ○ 號 房 屋 （ 未 辦 保 存 登 記 ， 以 下  05

            稱 系 爭 00號 房 屋 ） 整 編 情 形 如 下 ：  06

        � 、 啟 模 里 ○ ○ 000號 54/02/01， ○ ○ 路 （ 註 ： ○ ○ 街 ） 00號  07

            68/04/21， ○ ○ 路 00號 94/03/21（ 註 ： 94/03/12） ， 博  08

            愛 路 00號 原 審 訴 卷 第 123頁 。  09

        � 、 徐 錢 仔 死 亡 前 於 61/12/29（ 註 ： 61/12/19） 設 ○ ○ ○ 鎮 ○ ○  10

            路 ○ ○ 號 （ 即 94/03/21〈 註 ： 94/03/12〉 門 牌 整 編 後 的 ○ ○ 路  11

            00號 〈 徐 錢 仔 於 72年 5月 12日 【 註 ： 72年 5月 15日 】 死 亡 〉 ）  12

            原 審 訴 卷 第 84頁 、 第 125頁 ， 原 審 更 卷 第 107頁 反 面 。  13

        � 、 關 於 ○ ○ 鎮 ○ ○ 路 ○ ○ 號 房 屋 （ 以 下 或 稱 系 爭 00號 房 屋 ） 門 牌  14

            整 編 情 形 如 下 ：  15

            啟 模 里 ○ ○ 000號 54/02/01， ○ ○ 路 （ 註 ： ○ ○ 街 ） 00號  16

            68/04/21， ○ ○ 路 00號 94/03/21， ○ ○ 路 00號 原 審 訴  17

            卷 第 123頁 。  18

        � 、 系 爭 0000號 土 地 92至 95年 的 管 理 人 為 被 上 訴 人 楊 美 華 （ 這 4  19

            年 的 地 價 稅 繳 納 人 為 被 上 訴 人 楊 美 華 ） 原 審 訴 卷 第 54頁 至  20

            第 58頁 。  21

        � 、 地 稅 分 局 105年 6月 22日 花 稅 玉 分 字 第 1050616221號 函 、 105  22

            年 11月 11日 花 稅 玉 分 字 第 1050601600號 函 文 內 容 如 下 （ 關 於  23

            系 爭 00號 房 屋 ） ：  24

        � 、 62年 2月 辦 理 繼 承 移 轉 ， 納 稅 義 務 人 名 義 變 更 為 羅 鵬 祥 等 2人  25

            。  26

        � 、 72年 8月 辦 理 「 贈 與 」 移 轉 ， 納 稅 義 務 人 名 義 變 更 為 羅 燕 山  27

            。  28

        � 、 82年 3月 辦 理 「 繼 承 」 移 轉 ， 納 稅 義 務 人 名 義 變 更 為 羅 羽 辰  29

            ， 迄 今 未 再 移 轉 原 審 訴 卷 第 147頁 、 第 38頁 正 、 反 面 。  30

        � 、 地 稅 分 局 107年 12月 12日 花 稅 玉 分 字 第 1070602272號 函 ： 有  31
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            關 貴 院 囑 查 本 縣 ○ ○ 鎮 ○ ○ 路 ○ ○ 號 房 屋 稅 籍 名 義 人 為 何 人 一  01

            案 ， 經 查 本 分 局 無 坐 落 該 址 房 屋 稅 籍 資 料 ， 請 查 照 原 審 更  02

            卷 第 132頁 。  03

        � 、 系 爭 00號 房 屋 的 房 屋 稅 籍 如 原 審 訴 卷 第 51頁 所 載 。  04

        � 、 系 爭 0000號 土 地 及 甲 成 果 圖 A、 B， 現 均 由 被 上 訴 人 2人 占 有  05

            、 使 用 原 審 更 卷 第 83頁 反 面 、 原 審 訴 卷 第 46頁 正 面 、 本 院  06

            卷 第 204頁 。  07

        � 、 上 訴 人 起 訴 時 請 求 內 容 為 將 系 爭 0000號 土 地 上 地 上 物 「 拆 除  08

            」 ， 並 將 土 地 返 還 上 訴 人 ， 並 非 返 還 房 屋 參 原 審 訴 卷 第 4  09

            頁 、 第 5頁 。  10

        � 、 甲 成 果 圖 A、 B部 分 都 有 在 原 審 訴 卷 第 51頁 的 稅 籍 證 明 書 上 面  11

            。  12

        � 、 甲 成 果 圖 A、 B部 分 是 在 徐 錢 仔 生 前 （ 72/05/15） 即 已 存 在 。  13

        戊 、 本 院 的 判 斷 ：  14

        一 、 依 上 訴 人 所 提 證 據 ， 不 足 證 明 甲 成 果 圖 A、 B部 分 是 上 訴 人 所  15

            有 ：  16

        � 、 上 訴 人 於 105/04/08起 訴 時 先 說 ： 請 求 被 告 （ 即 被 上 訴 人 2人  17

            ） 拆 除 占 用 的 地 上 物 ， 將 土 地 返 還 上 訴 人 （ 原 審 訴 卷 第 4頁  18

            、 第 5頁 ） ， 於 原 審 105/08/01勘 驗 時 另 主 張 ： 被 上 訴 人 系 爭  19

            00號 房 屋 （ 包 括 其 後 獨 立 的 豬 舍 、 雨 棚 ） 占 用 上 訴 人 系 爭 00  20

            00號 土 地 （ 原 審 卷 第 46頁 正 面 ） 。 所 以 ， 從 上 訴 人 先 後 2次  21

            的 主 張 來 看 ， 應 難 認 甲 成 果 圖 A、 B部 分 是 上 訴 人 所 有 ， 否 則  22

            他 豈 會 請 求 拆 除 甲 成 果 圖 A、 B部 分 ， 並 說 系 爭 00號 房 屋 （ 包  23

            括 其 後 獨 立 的 豬 舍 、 雨 棚 ） 占 用 上 訴 人 所 有 之 系 爭 0000號 土  24

            地 。  25

        � 、 關 於 甲 成 果 圖 A、 B部 分 ， 上 訴 人 先 後 的 說 詞 變 遷 不 一 ， 尚 難  26

            憑 她 前 後 不 一 致 的 主 張 ， 遽 認 甲 成 果 圖 A、 B部 分 是 她 所 有 ：  27

        � 、 原 審 105/10/13、 107/08/28言 辯 ： 我 們 是 主 張 甲 成 果 圖 的 A  28

            、 B都 不 是 羅 阿 魁 蓋 的 ， 是 徐 錢 仔 蓋 的 （ 原 審 訴 卷 第 120頁 反  29

            面 ） ； 民 國 63年 時 ， 徐 錢 仔 向 羅 阿 魁 購 買 0000地 號 土 地 ， 並  30

            在 0000地 號 土 地 上 蓋 另 一 棟 房 屋 設 籍 立 新 戶 ， 新 蓋 的 房 屋 在  31
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            民 國 68年 整 編 為 ○ ○ 路 00號 ， 後 來 又 再 被 整 編 為 現 今 的 ○ ○  01

            路 00號 （ 原 審 更 卷 第 82頁 反 面 ） 。  02

        � 、 原 審 108/06/11言 辯 ： 本 件 的 土 地 是 從 0000分 割 出 來 ， 現 在  03

            門 牌 號 碼 00號 房 屋 就 是 坐 落 在 0000地 號 土 地 ， 有 部 分 跨 越 到  04

            0000土 地 上 ， 當 時 徐 錢 仔 跟 羅 鵬 祥 購 買 土 地 的 時 候 ， 就 包 含  05

            ○ ○ 路 00號 的 房 屋 （ 原 審 更 卷 第 158頁 反 面 ） 。  06

        � 、 本 院 108/10/01準 備 程 序 時 又 說 ： 我 們 主 張 A部 分 是 跟 前 手 買  07

            受 或 繼 受 ， B部 分 不 是 羅 阿 魁 所 興 建 ， 是 徐 錢 仔 取 得 系 爭 000  08

            0號 土 地 之 後 自 行 所 興 建 的 （ 本 院 卷 第 134頁 ） 。  09

        � 、 從 上 面 的 說 明 可 以 知 道 ， 上 訴 人 先 後 的 說 詞 變 遷 不 一 ， 信 用  10

            性 甚 為 低 下 ， 尚 難 單 憑 她 信 用 性 低 下 的 說 詞 ， 遽 認 甲 成 果 圖  11

            A、 B部 分 是 她 所 有 。  12

        � 、 關 於 原 審 訴 卷 第 106頁 的 戶 籍 登 記 書 證 ：  13

            這 紙 書 證 僅 足 證 明 徐 錢 仔 於 61/12/19另 創 新 戶 於 系 爭 00號 房  14

            屋 上 ， 但 設 籍 與 擁 有 設 籍 處 所 所 有 權 並 沒 有 必 然 的 關 係 存 在  15

            ， 所 以 尚 不 能 單 憑 徐 錢 仔 於 61/12/19設 籍 於 系 爭 00號 房 屋 ，  16

            就 以 此 推 論 甲 成 果 圖 A、 B部 分 是 徐 錢 仔 所 有 ， 嗣 輾 轉 由 上 訴  17

            人 繼 受 取 得 。  18

        � 、 關 於 原 審 訴 卷 第 27頁 、 第 28頁 、 第 95頁 至 第 98頁 臺 灣 省 花 蓮  19

            縣 土 地 登 記 簿 、 原 審 訴 卷 第 29頁 花 蓮 縣 地 籍 異 動 索 引 、 原 審  20

            訴 卷 第 6頁 至 第 8頁 土 地 登 記 第 一 類 謄 本 、 原 審 訴 卷 第 60頁 土  21

            地 登 記 總 簿 用 紙 等 書 證 ：  22

        � 、 這 幾 紙 書 證 僅 足 證 明 徐 錢 仔 於 63/08/05以 買 賣 為 原 因 取 得 系  23

            爭 0000號 土 地 ， 嗣 由 張 憲 宗 繼 承 取 得 系 爭 0000號 土 地 ， 張 憲  24

            宗 再 於 105/04/07出 賣 與 上 訴 人 。  25

        � 、 由 於 土 地 與 房 屋 乃 不 同 的 所 有 權 客 體 ， 所 以 尚 難 因 徐 錢 仔 於  26

            63/08/05取 得 系 爭 0000號 土 地 所 有 權 ， 就 認 為 她 也 有 取 得 甲  27

            成 果 圖 A、 B部 分 的 所 有 權 ， 嗣 輾 轉 由 上 訴 人 繼 受 取 得 。  28

        � 、 關 於 原 審 訴 卷 第 22頁 、 第 23頁 戶 籍 謄 本 書 證 ：  29

            這 2紙 書 證 僅 足 證 明 ， 被 上 訴 人 羅 羽 辰 於 96年 時 才 設 籍 於 系  30

            爭 00號 房 屋 ， 被 上 訴 人 楊 美 華 101年 3月 間 前 原 設 籍 於 系 爭 00  31
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            號 房 屋 ， 嗣 於 101年 3月 間 遷 入 花 蓮 縣 ○ ○ 市 ○ ○ 路 ○ 段 ○ ○ ○ 號  01

            。 所 以 這 2紙 書 證 ， 至 多 僅 足 證 明 被 上 訴 人 2人 的 戶 籍 遷 徙 情  02

            形 ， 實 無 法 憑 此 就 說 甲 成 果 圖 A、 B部 分 的 所 有 權 ， 原 是 徐 錢  03

            仔 所 有 ， 嗣 輾 轉 由 上 訴 人 繼 受 取 得 。  04

        � 、 關 於 原 審 訴 卷 第 62頁 、 第 63頁 戶 籍 登 記 申 請 書 、 第 82頁 至 第  05

            84頁 羅 家 戶 籍 手 抄 本 ：  06

            這 幾 紙 書 證 僅 足 證 明 羅 阿 魁 的 家 族 成 員 及 設 籍 情 形 ， 與 羅 阿  07

            魁 與 徐 錢 仔 的 關 係 而 已 ， 實 無 法 憑 此 就 說 甲 成 果 圖 A、 B部 分  08

            的 所 有 權 ， 原 是 徐 錢 仔 所 有 ， 嗣 輾 轉 由 上 訴 人 繼 受 取 得 。  09

        � 、 關 於 原 審 更 卷 第 85頁 105/01/05土 地 買 賣 契 約 書 書 證 ：  10

        � 、 這 紙 書 證 的 買 賣 標 的 物 及 權 利 範 圍 僅 有 寫 到 「 系 爭 0000號 土  11

            地 」 ， 並 沒 有 提 到 甲 成 果 圖 A、 B部 分 ， 所 以 ， 上 訴 人 是 否 有  12

            繼 受 取 得 甲 成 果 圖 A、 B部 分 ， 實 難 認 為 無 疑 。  13

        � 、 同 契 約 書 第 10條 約 款 也 註 明 ： 「 本 約 有 地 上 物 ， 由 買 方 自 行  14

            處 理 （ ， ） 賣 方 協 助 」 。 可 見 ， 如 果 買 賣 的 標 的 包 含 甲 成 果  15

            圖 A、 B部 分 ， 為 何 還 要 於 特 約 事 項 中 註 明 ： 由 買 方 自 行 處 理  16

            ， 賣 方 協 助 ？  17

        � 、 雖 然 證 人 張 憲 宗 即 徐 錢 仔 的 孫 子 於 原 審 108/01/07審 理 時 證  18

            稱 ： 當 時 把 系 爭 0000號 土 地 賣 給 上 訴 人 的 時 候 ， 有 包 括 系 爭  19

            0000號 土 地 上 的 房 子 （ 原 審 更 卷 第 138頁 反 面 ） ， 但 證 人 張  20

            憲 宗 於 同 次 審 理 時 也 證 稱 ： （ 「 問 ： 00號 這 棟 房 子 ， 在 徐 錢  21

            仔 死 亡 後 ， 你 有 無 再 回 去 住 ？ 或 主 張 你 的 權 利 ？ 」 沒 有 ） ；  22

            （ 「 問 ： 為 什 麼 ？ 」 因 為 我 不 知 道 那 個 房 子 是 徐 錢 仔 還 是 〈  23

            羅 〉 徐 進 金 的 ） ； （ 「 問 ： 00、 00號 房 屋 ， 是 何 時 蓋 的 ？ 是  24

            誰 蓋 的 ？ 」 我 一 出 生 （ 00年 ） 就 有 。 我 不 知 道 誰 蓋 的 ） （ 原  25

            審 更 卷 第 138頁 反 面 、 第 139頁 反 面 ） 。 從 證 人 張 憲 宗 的 證 詞  26

            來 看 ， 他 既 然 不 知 道 系 爭 0000號 土 地 上 的 房 子 （ 即 甲 成 果 圖  27

            A、 B部 分 ） 為 何 人 所 有 ， 也 不 道 是 何 人 所 蓋 ， 準 此 他 如 何 將  28

            甲 成 果 圖 A、 B部 分 出 賣 給 上 訴 人 ？ 上 訴 人 又 如 何 取 得 甲 成 果  29

            圖 A、 B部 分 的 所 有 權 ？  30

        � 、 關 於 原 審 訴 卷 第 38頁 、 第 147頁 地 稅 分 局 105年 6月 22日 花 稅  31
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            玉 分 字 第 1050616221號 函 、 105年 11月 11日 花 稅 玉 分 字 第 105  01

            0601600號 函 ， 原 審 更 卷 第 130頁 地 稅 分 局 107年 11月 27日 花  02

            稅 玉 分 字 第 1070602196號 函 、 原 審 訴 卷 第 51頁 地 稅 分 局 房 屋  03

            稅 籍 證 明 書 書 證 部 分 ：  04

        � 、 前 3紙 書 證 提 到 ： 系 爭 00號 房 屋 係 由 納 稅 義 務 人 羅 阿 魁 於 31  05

            年 1月 初 設 房 屋 稅 籍 ， 部 分 稅 籍 移 轉 紀 錄 如 下 ：  06

        � 、 62年 2月 辦 理 繼 承 移 轉 ， 納 稅 義 務 人 名 義 變 更 為 羅 鵬 祥 等 2人  07

            。  08

        � 、 72年 8月 辦 理 「 贈 與 」 移 轉 ， 納 稅 義 務 人 名 義 變 更 為 羅 燕 山  09

            。  10

        � 、 82年 3月 辦 理 「 繼 承 」 移 轉 ， 納 稅 義 務 人 名 義 變 更 為 羅 羽 辰  11

            ， 迄 今 未 再 移 轉 。  12

        � 、 地 稅 分 局 房 屋 稅 籍 證 明 書 也 敘 明 系 爭 00號 房 屋 的 納 稅 義 務 人  13

            為 被 上 訴 人 羅 羽 辰 。  14

        � 、 按 房 屋 稅 向 房 屋 所 有 人 徵 收 之 ， 房 屋 稅 條 例 第 4條 第 1項 前 段  15

            定 有 明 文 。 又 未 辦 保 存 登 記 之 房 屋 申 請 設 立 稅 籍 ， 依 財 政 部  16

            訂 頒 之 作 業 規 定 ， 應 由 房 屋 所 有 人 出 具 承 諾 書 ， 敘 明 權 利 來  17

            源 ， 此 有 地 稅 分 局 106年 1月 10日 花 稅 玉 分 字 第 1060600019號  18

            函 可 稽 （ 本 院 原 上 卷 第 53頁 、 第 54頁 ） ， 而 系 爭 00號 房 屋 是  19

            未 辦 保 存 登 記 之 房 屋 乙 節 ， 為 二 造 所 不 爭 （ 本 院 卷 第 126頁  20

            、 第 127頁 ） ， 並 有 地 稅 分 局 105年 8月 4日 花 稅 玉 分 字 第 1050  21

            601061號 函 可 佐 （ 原 審 訴 卷 第 113頁 ） 。 所 以 綜 合 觀 察 上 面  22

            提 到 該 2點 ， 應 足 以 推 認 系 爭 00號 房 屋 應 為 被 上 訴 人 羅 羽 辰  23

            所 有 。  24

        � 、 參 以 ， 證 人 張 憲 宗 也 證 稱 ： 他 僅 有 繳 交 土 地 稅 ， 沒 有 繳 房 屋  25

            稅 （ 原 審 更 卷 第 138頁 反 面 、 第 139頁 反 面 ） ， 可 見 ， 如 果 系  26

            爭 00號 房 屋 是 徐 錢 仔 所 有 ， 並 由 證 人 張 憲 宗 繼 承 取 得 ， 為 何  27

            證 人 張 憲 忠 不 用 繳 交 系 爭 00號 房 屋 的 房 屋 稅 ， 被 上 訴 人 羅 羽  28

            辰 為 何 要 無 端 為 證 人 張 憲 宗 繳 交 系 爭 00號 房 屋 的 房 屋 稅 ？  29

        � 、 證 人 張 憲 宗 另 證 稱 ： 系 爭 00號 房 屋 是 我 一 出 生 （ 00年 ） 就 有  30

            ， 羅 阿 魁 生 前 （ 61/10/04死 亡 ） ， 系 爭 00號 房 屋 應 沒 有 分 歸  31
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            給 誰 （ 原 審 更 卷 第 137頁 反 面 、 第 139頁 反 面 ， 本 院 卷 第 137  01

            頁 ） ， 可 見 上 訴 人 主 張 ： 甲 成 果 圖 的 A、 B都 不 是 羅 阿 魁 蓋 的  02

            ， 是 徐 錢 仔 蓋 的 ； 63年 時 ， 徐 錢 仔 向 羅 阿 魁 購 買 系 爭 0000號  03

            土 地 後 ， 在 系 爭 0000號 土 地 上 蓋 另 一 棟 房 屋 設 籍 立 新 戶 云 云  04

            （ 原 審 卷 第 120頁 反 面 ， 原 審 更 卷 第 82頁 反 面 ） ， 應 無 足 採  05

            。 另 佐 以 上 開 � 至 � 點 所 述 ， 應 認 系 爭 00號 房 屋 應 為 被 上 訴  06

            人 羅 羽 辰 所 有 （ 甲 成 果 圖 A、 B部 分 都 有 在 原 審 訴 卷 第 51頁 的  07

            稅 籍 證 明 書 上 乙 節 ， 為 二 造 所 不 爭 ， 本 院 卷 第 133頁 、 第 134  08

            頁 ） 。  09

        � 、 上 訴 人 所 提 其 他 書 證 ， 不 足 以 推 翻 上 開 � 書 證 的 證 明 力 ：  10

        � 、 關 於 本 院 卷 第 91頁 至 第 103頁 、 第 175頁 書 證 部 分 ：  11

        � 、 這 幾 紙 書 證 僅 足 證 明 訴 外 人 江 進 福 有 於 77/03/19購 買 坐 落 系  12

            爭 0000號 土 地 上 的 房 屋 （ 門 牌 號 碼 ○ ○ ○ 鎮 ○ ○ 路 ○ ○ 號 ） ，  13

            無 法 據 此 就 說 系 爭 00號 房 屋 就 是 徐 錢 仔 所 有 。  14

        � 、 如 上 開 不 爭 執 事 項 � 、 � 所 述 ， ○ ○ 路 00號 房 屋 （ 門 牌 整 編  15

            後 為 ○ ○ 路 00號 ， 以 下 稱 系 爭 00號 房 屋 ） 與 系 爭 00號 房 屋 （  16

            門 牌 整 編 前 為 ○ ○ 路 00號 ） ， 於 68/04/21即 已 分 屬 不 同 的 門  17

            牌 號 碼 （ 本 院 卷 第 127頁 ） ， 可 見 ， 從 訴 外 人 江 進 福 所 購 買  18

            標 的 之 坐 落 土 地 及 門 牌 號 碼 來 看 ， 他 都 不 是 購 買 系 爭 00號 房  19

            屋 。  20

        � 、 訴 外 人 江 進 福 購 買 系 爭 00號 房 屋 的 地 面 層 面 積 為 83.60平 方  21

            公 尺 （ 本 院 卷 第 95頁 ） ， 與 原 審 訴 卷 第 51頁 地 稅 分 局 房 屋 稅  22

            籍 證 明 書 書 證 所 載 ： （ 層 次 ： 1， 卡 序 ： AO） 木 石 磚 造 面 積  23

            為 82.60平 方 公 尺 ， 也 有 不 同 。  24

        � 、 既 然 系 爭 00號 房 屋 業 經 訴 外 人 江 進 福 於 77年 間 購 買 取 得 ， 準  25

            此 ， 被 上 訴 人 2人 又 如 何 張 冠 李 戴 ， 將 系 爭 00號 房 屋 的 地 面  26

            層 移 花 接 木 為 原 審 卷 第 51頁 地 稅 分 局 房 屋 稅 籍 證 明 書 書 證 的  27

            AO部 分 （ 層 次 ： 1） ？  28

        � 、 小 結 ： 上 訴 人 主 張 被 上 訴 人 羅 羽 辰 是 將 系 爭 00號 房 屋 的 稅 籍  29

            挪 到 系 爭 00號 房 屋 的 稅 籍 云 云 （ 本 院 卷 第 205頁 ） ， 應 無 足  30

            取 。  31

２２



        � 、 關 於 本 院 卷 第 171頁 、 第 173頁 書 證 部 分 ：  01

            依 本 院 卷 第 173頁 契 稅 查 定 表 ， 系 爭 00號 房 屋 的 房 屋 稅 籍 號  02

            碼 為 0000-0000， 但 系 爭 00號 房 屋 的 房 屋 稅 籍 號 碼 為 0000-00  03

            00-「 0000」 （ 原 審 訴 卷 第 51頁 ） ， 形 式 上 觀 察 2房 屋 的 稅 籍  04

            號 碼 難 認 為 同 一 ， 所 以 ， 上 訴 人 主 張 被 上 訴 人 羅 羽 辰 是 將 系  05

            爭 00號 房 屋 的 稅 籍 挪 到 系 爭 00號 房 屋 的 稅 籍 云 云 ， 應 無 可 採  06

            。  07

        � 、 關 於 本 院 卷 第 183頁 至 第 191頁 的 航 照 圖 書 證 ：  08

            從 上 訴 人 所 提 的 這 幾 紙 書 證 來 看 ， 無 法 看 出 甲 成 果 圖 B部 分  09

            是 62年 之 後 所 建 的 ， 而 且 ， 證 人 張 憲 宗 也 於 原 審 108/01/07  10

            審 理 時 證 稱 ： （ 「 問 ： 徐 錢 仔 死 亡 之 前 ， 到 底 後 面 有 無 加 蓋  11

            ？ 」 沒 有 印 象 ） （ 原 審 更 卷 第 137頁 反 面 ） ， 可 見 ， 從 上 訴  12

            人 所 提 的 證 據 ， 並 無 法 證 明 甲 成 果 圖 B部 分 是 徐 錢 仔 所 蓋 。  13

        � 、 證 人 張 憲 宗 於 原 審 108/01/07審 理 時 雖 又 證 稱 ： （ 「 問 ： 你  14

            是 否 知 道 徐 錢 仔 在 生 前 的 時 候 住 在 哪 裡 ？ 」 住 在 ○ ○ 街 00號  15

            ） ； （ 「 問 ： 徐 錢 仔 在 死 亡 前 ， 是 否 一 直 住 在 00號 ？ 」 是 ，  16

            因 為 徐 錢 仔 死 亡 前 是 我 從 醫 院 將 他 帶 回 00號 房 屋 ） （ 原 審 更  17

            卷 第 136頁 反 面 至 第 137頁 、 第 138頁 ） 。 但 這 樣 的 事 實 僅 足  18

            證 明 徐 錢 仔 生 前 是 住 在 系 爭 00號 房 屋 ， 尚 無 法 單 憑 她 住 在 該  19

            處 ， 就 認 為 系 爭 00號 房 屋 是 徐 錢 仔 所 有 ， 之 後 由 上 訴 人 輾 轉  20

            繼 受 取 得 。  21

        � 、 綜 上 所 述 ， 依 上 訴 人 所 提 證 據 不 足 認 證 明 甲 成 果 圖 A、 B部 分  22

            是 上 訴 人 所 有 ， 反 而 ， 依 上 開 的 說 明 ， 甲 成 果 圖 A、 B部 分 ，  23

            應 推 認 為 被 上 訴 人 羅 羽 辰 所 有 。  24

        二 、 上 訴 人 請 求 被 上 訴 人 2人 自 甲 成 果 圖 A、 B部 分 遷 離 ， 並 將 A、  25

            B部 分 坐 落 土 地 返 還 與 上 訴 人 ， 應 無 理 由 ：  26

        � 、 依 上 訴 人 所 提 證 據 不 足 認 證 明 甲 成 果 圖 A、 B部 分 是 上 訴 人 所  27

            有 ， 依 上 開 的 說 明 ， 甲 成 果 圖 A、 B部 分 ， 應 推 認 為 被 上 訴 人  28

            羅 羽 辰 所 有 。  29

        � 、 又 系 爭 0000號 土 地 為 上 訴 人 所 有 ， 甲 成 果 圖 A、 B部 分 為 被 上  30

            訴 人 羅 羽 辰 所 有 時 ， 有 民 法 第 425條 之 1的 適 用 乙 節 ， 為 二 造  31

３２



            所 不 爭 （ 本 院 卷 第 133頁 ） 。  01

        � 、 從 而 ， 上 訴 人 依 民 法 第 767條 、 第 179條 規 定 ， 請 求 被 上 訴 人  02

            2人 自 甲 成 果 圖 A、 B部 分 遷 離 ， 並 將 A、 B坐 落 部 分 的 土 地 返  03

            還 與 上 訴 人 ， 應 無 理 由 。  04

        三 、 上 訴 人 請 求 被 上 訴 人 2人 自 系 爭 0000號 土 地 甲 成 果 圖 A、 B坐  05

            落 部 分 以 外 之 土 地 遷 離 ， 並 將 A、 B坐 落 部 分 以 外 之 土 地 （ 即  06

            原 審 訴 卷 第 68頁 複 丈 成 果 圖 ， 關 於 系 爭 0000號 土 地 白 色 的 部  07

            分 ） 返 還 與 上 訴 人 ， 為 有 理 由 ：  08

        � 、 被 上 訴 人 2人 有 占 有 使 用 系 爭 0000號 土 地 甲 成 果 圖 A、 B坐 落  09

            部 分 以 外 之 土 地 乙 節 ， 為 被 上 訴 人 2人 所 不 爭 （ 本 院 卷 第 204  10

            頁 ） 。  11

        � 、 查 被 上 訴 人 2人 就 他 （ 她 ） 們 占 有 使 用 系 爭 0000號 土 地 甲 成  12

            果 圖 A、 B坐 落 部 分 以 外 之 土 地 ， 有 何 正 當 合 法 權 源 乙 節 ， 並  13

            沒 有 提 出 任 何 實 證 以 佐 其 說 。  14

        � 、 所 以 ， 上 訴 人 依 民 法 第 767條 、 第 179條 規 定 ， 請 求 被 上 訴 人  15

            2人 自 系 爭 0000號 土 地 甲 成 果 圖 A、 B坐 落 部 分 以 外 之 土 地 返  16

            還 與 上 訴 人 ， 應 為 有 理 由 。  17

        四 、 綜 上 所 述 ：  18

        � 、 上 訴 人 於 本 院 為 訴 之 追 加 ， 請 求 「 被 上 訴 人 應 自 甲 成 果 圖 A  19

            、 B部 分 以 外 之 土 地 遷 離 ， 並 將 該 部 分 土 地 返 還 上 訴 人 」 （  20

            即 上 開 三 的 部 分 ） ， 為 有 理 由 ， 應 予 准 許 （ 如 主 文 第 � 項 ）  21

            。  22

        � 、 上 訴 人 之 請 求 不 應 准 許 部 分 （ 即 上 開 二 的 部 分 ） ， 原 審 為 上  23

            訴 人 敗 訴 的 判 決 ， 經 核 於 法 並 無 不 合 ， 上 訴 意 旨 求 予 廢 棄 改  24

            判 ， 為 無 理 由 ， 應 駁 回 她 的 上 訴 。  25

        五 、 據 上 論 結 ， 本 件 上 訴 人 為 一 部 有 理 由 ， 一 部 無 理 由 ， 依 民 事  26

            訴 訟 法 第 450條 、 第 449條 第 1項 、 第 79條 、 第 85條 第 1項 前 段  27

            ， 判 決 如 主 文 。  28

        中     華     民     國    108    年     11    月     15    日  29

                          民 事 庭 審 判 長 法   官   劉 雪 惠  30

                                      法   官   張 宏 節  31

４２



                                      法   官   林 信 旭  01

        以 上 正 本 係 照 原 本 作 成 。  02

        本 件 不 得 上 訴 。  03

        中     華     民     國    108    年     11    月     15    日  04

                                      書 記 官   秦 巧 穎  05
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