
臺灣高等法院高雄分院民事裁定

　

                                            109年 度 抗 更 一 字 第 3號    02

        抗 　 告 　 人 　 台 灣 土 地 開 發 股 份 有 限 公 司  03

        法 定 代 理 人 　 邱 復 生  04

        代 　 理 　 人 　 蕭 鈺 豈 律 師  05

        　 　 　 　 　 　 楊 晉 佳 律 師  06

        　 　 　 　 　 　 曾 至 楷 律 師  07

        相 　 對 　 人 　 高 雄 市 政 府  08

        法 定 代 理 人 　 陳 其 邁  09

        代 　 理 　 人 　 周 元 培 律 師  10

        　 　 　 　 　 　 洪 郁 婷 律 師  11

        上 列 當 事 人 間 聲 請 定 暫 時 狀 態 處 分 事 件 ， 對 於 民 國 108 年 12月 12  12

        日 臺 灣 高 雄 地 方 法 院 108 年 度 全 字 第 164 號 裁 定 ， 提 起 抗 告 ， 經  13

        最 高 法 院 發 回 更 裁 ， 本 院 裁 定 如 下 ：  14

            主   文  15

        抗 告 駁 回 。  16

        抗 告 費 用 由 抗 告 人 負 擔 。  17

            理   由  18

        一 、 相 對 人 之 法 定 代 理 人 已 於 民 國 109 年 8 月 24日 變 更 為 陳 其 邁  19

            ， 茲 陳 其 邁 具 狀 聲 明 承 受 訴 訟 （ 見 本 院 卷 第 331 頁 ） ， 核 無  20

            不 合 ， 應 予 准 許 。  21

        二 、 按 於 爭 執 之 法 律 關 係 ， 為 防 止 發 生 重 大 之 損 害 或 避 免 急 迫 之  22

            危 險 或 有 其 他 相 類 之 情 形 而 有 必 要 時 ， 得 聲 請 為 定 暫 時 狀 態  23

            之 處 分 ； 前 項 裁 定 ， 以 其 本 案 訴 訟 能 確 定 該 爭 執 之 法 律 關 係  24

            者 為 限 。 民 事 訴 訟 法 （ 下 稱 本 法 ） 第 538 條 第 1 項 、 第 2 項  25

            定 有 明 文 。 而 本 法 第 538 條 第 1 項 之 規 定 ， 須 為 防 止 發 生 重  26

            大 之 損 害 或 避 免 急 迫 之 危 險 或 有 其 他 相 類 之 情 形 而 有 必 要 時  27

            ， 始 得 為 之 。 該 必 要 之 情 事 ， 乃 定 暫 時 狀 態 處 分 之 原 因 。 又  28

            聲 請 定 暫 時 狀 態 處 分 之 債 權 人 ， 就 本 案 訴 訟 能 確 定 該 爭 執 法  29

            律 關 係 及 定 暫 時 狀 態 處 分 之 原 因 均 應 釋 明 。 倘 債 權 人 不 能 釋  30

            明 上 開 情 事 之 存 在 ， 即 與 聲 請 定 暫 時 狀 態 處 分 之 要 件 不 符 ，  31

            法 院 應 駁 回 債 權 人 之 聲 請 。  32
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        三 、 抗 告 意 旨 略 以 ： 抗 告 人 與 相 對 人 （ 99年 12月 25日 改 制 前 為 高  01

            雄 縣 政 府 ） 於 85年 4 月 29日 簽 訂 「 高 雄 縣 政 府 委 託 台 灣 土 地  02

            開 發 信 託 投 資 股 份 有 限 公 司 開 發 岡 山 工 業 區 契 約 書 」 （ 下 稱  03

            系 爭 契 約 ） ， 抗 告 人 受 託 協 助 辦 理 高 雄 縣 岡 山 工 業 區 （ 下 稱  04

            系 爭 工 業 區 ） 開 發 事 宜 。 而 抗 告 人 依 約 籌 資 支 付 逾 新 臺 幣 （  05

            下 同 ） 98億 元 ， 以 透 過 土 地 徵 收 取 得 土 地 ， 將 土 地 登 記 於 相  06

            對 人 名 下 ， 兩 造 應 待 土 地 租 售 及 結 算 ， 以 償 還 抗 告 人 融 資 資  07

            金 及 作 業 經 費 。 嗣 系 爭 工 業 區 開 發 後 迄 102 年 間 尚 有 岡 工 段  08

            22、 22-2、 245-1 、 249 、 250 、 251 、 253 地 號 等 7 筆 土  09

            地 （ 前 兩 筆 土 地 ， 下 稱 系 爭 2 筆 土 地 ， 全 部 土 地 ， 下 稱 系 爭  10

            7 筆 土 地 ） 未 出 售 ， 相 對 人 竟 以 售 地 價 款 已 超 過 開 發 成 本 （  11

            即 抗 告 人 受 償 金 額 已 高 於 投 入 之 開 發 成 本 ） ， 無 須 再 償 還 抗  12

            告 人 為 由 ， 通 知 暫 停 土 地 出 售 、 受 理 申 購 、 收 取 價 款 及 保 證  13

            金 等 作 業 （ 下 稱 土 地 標 售 作 業 ） ， 並 於 105 年 2 月 19日 終 止  14

            系 爭 契 約 ， 且 起 訴 請 求 抗 告 人 給 付 6 億 餘 元 之 開 發 結 餘 款 及  15

            其 他 款 項 （ 現 由 原 法 院 107 年 度 重 訴 字 第 167 號 審 理 中 ， 下  16

            稱 本 案 訴 訟 ） ， 惟 依 抗 告 人 委 託 資 誠 聯 合 會 計 師 事 務 所 105  17

            年 4 月 25日 之 執 行 報 告 （ 下 稱 資 誠 報 告 ） ， 抗 告 人 截 至 107  18

            年 6 月 未 受 歸 墊 之 開 發 成 本 尚 有 16.93 億 餘 元 ， 並 無 過 度 歸  19

            墊 之 情 形 ， 相 對 人 終 止 契 約 並 不 合 法 。 詎 相 對 人 終 止 契 約 後  20

            ， 分 別 於 107 年 8 月 8 日 、 108 年 9 月 25日 公 告 自 行 辦 理 系  21

            爭 2 筆 土 地 標 售 作 業 ， 欲 將 出 售 價 款 轉 入 「 高 雄 市 產 業 園 區  22

            開 發 管 理 基 金 岡 山 本 洲 產 業 園 區 土 地 價 款 專 戶 」 （ 下 稱 系 爭  23

            專 戶 ） 保 管 。 惟 抗 告 人 之 資 金 來 自 向 臺 灣 中 小 企 業 銀 行 （ 下  24

            稱 中 小 企 銀 ） 申 辦 之 貸 款 （ 下 稱 中 小 企 銀 貸 款 ） ， 系 爭 工 業  25

            區 土 地 銷 售 之 款 項 ， 即 應 匯 入 約 定 之 備 償 帳 戶 （ 下 稱 備 償 帳  26

            戶 ） 以 償 還 貸 款 本 息 ， 且 為 擔 保 前 開 貸 款 ， 抗 告 人 並 將 可 對  27

            相 對 人 主 張 之 各 項 代 墊 款 及 相 關 權 益 債 權 ， 設 定 質 權 予 中 小  28

            企 銀 ， 且 同 意 土 地 承 購 人 將 土 地 價 款 匯 入 備 償 帳 戶 ， 以 清 償  29

            該 貸 款 ， 如 改 由 系 爭 專 戶 保 管 ， 將 造 成 抗 告 人 違 約 ， 及 遭 銀  30

            行 要 求 提 前 清 償 貸 款 ， 對 抗 告 人 資 金 調 度 及 安 排 ， 造 成 極 大  31
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            影 響 ， 並 導 致 抗 告 人 信 用 評 等 及 商 譽 之 重 大 損 失 ， 且 因 此 等  01

            重 大 消 息 公 布 ， 產 生 投 資 人 恐 慌 之 社 會 重 大 公 益 受 損 。 再 者  02

            ， 抗 告 人 前 已 收 取 第 三 人 郡 大 投 資 有 限 公 司 （ 下 稱 郡 大 公 司  03

            ） 、 瀧 泉 營 造 有 限 公 司 公 司 （ 即 達 興 旺 企 業 有 限 公 司 ， 下 稱  04

            瀧 泉 公 司 ） 、 臺 灣 蘭 陽 發 展 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 蘭 陽 公 司 ）  05

            等 廠 商 申 購 岡 工 段 第 22、 245-1 、 250 、 251 、 253 地 號 土  06

            地 所 繳 納 之 保 證 金 ， 並 已 完 成 初 審 審 查 ， 待 相 對 人 復 審 即 可  07

            完 成 土 地 出 售 作 業 ， 至 系 爭 2 筆 土 地 亦 由 瀧 泉 公 司 申 購 並 提  08

            存 地 價 款 ， 倘 相 對 人 另 行 出 售 、 點 交 ， 將 產 生 一 地 二 賣 ， 造  09

            成 抗 告 人 信 用 、 商 譽 受 損 ， 顯 非 金 錢 得 以 回 復 ， 而 有 在 本 案  10

            訴 訟 判 決 確 定 前 ， 暫 命 相 對 人 依 系 爭 契 約 ， 由 抗 告 人 辦 理 土  11

            地 標 售 作 業 ， 並 由 相 對 人 配 合 辦 理 復 審 ， 以 點 交 、 完 成 土 地  12

            出 售 作 業 手 續 ， 否 則 法 院 將 來 如 認 定 系 爭 契 約 並 未 合 法 終 止  13

            ， 將 導 致 抗 告 人 遲 未 能 清 償 貸 款 而 生 國 家 賠 償 爭 議 等 難 以 回  14

            復 原 狀 之 重 大 損 害 。 有 依 本 法 第 538 條 規 定 ， 陳 明 願 供 擔 保  15

            以 代 釋 明 不 足 ， 聲 請 定 暫 時 狀 態 處 分 之 必 要 。 惟 原 審 遽 駁 回  16

            其 聲 請 ， 顯 有 違 誤 等 語 。 爰 聲 明 ： 原 裁 定 廢 棄 ； 命 相 對 人 於  17

            本 案 訴 訟 確 定 前 ， 將 系 爭 7 筆 土 地 標 售 作 業 由 抗 告 人 辦 理 ，  18

            相 對 人 並 應 配 合 辦 理 資 格 復 審 及 點 交 程 序 。  19

        四 、 查 兩 造 於 85年 4 月 29日 簽 訂 系 爭 契 約 ， 抗 告 人 依 約 負 責 籌 措  20

            辦 理 系 爭 工 業 區 土 地 補 償 及 開 發 所 需 資 金 ， 並 任 債 權 債 務 之  21

            主 體 ； 土 地 出 售 之 收 入 ， 優 先 償 還 抗 告 人 已 投 入 之 各 項 開 發  22

            成 本 ， 系 爭 契 約 第 5 條 第 1 、 7 項 定 有 明 文 。 其 次 ， 相 對 人  23

            依 正 興 聯 合 會 計 師 事 務 所 查 核 系 爭 工 業 區 開 發 成 本 之 結 算 報  24

            告 （ 下 稱 正 興 結 算 報 告 ） ， 以 101 年 底 未 歸 墊 之 開 發 成 本 僅  25

            餘 5.95億 元 ， 惟 102 年 之 土 地 出 售 款 已 達 13.64 億 元 ， 抗 告  26

            人 有 過 度 歸 墊 開 發 成 本 之 情 事 ， 通 知 抗 告 人 暫 停 出 售 系 爭 工  27

            業 區 土 地 ， 並 於 105 年 2 月 19日 終 止 系 爭 契 約 。 又 抗 告 人 前  28

            於 107 年 8 月 14日 以 相 對 人 於 同 年 月 8 日 公 告 並 自 行 辦 理 系  29

            爭 2 筆 土 地 標 售 作 業 ， 顯 係 排 除 抗 告 人 對 系 爭 契 約 之 履 行 （  30

            含 土 地 標 售 作 業 ） ， 將 來 法 院 如 認 系 爭 契 約 未 合 法 終 止 確 定  31

３



            時 ， 將 造 成 契 約 給 付 義 務 履 行 不 能 ， 且 非 得 以 金 錢 取 代 ， 為  01

            防 止 抗 告 人 及 公 共 利 益 遭 受 重 大 損 害 等 情 為 由 ， 依 本 法 第 53  02

            8 條 規 定 ， 聲 請 裁 定 在 本 案 訴 訟 確 定 前 ， 命 相 對 人 不 得 以 自  03

            己 名 義 辦 理 系 爭 2 筆 土 地 （ 嗣 於 本 院 追 加 同 段 245-1 、 249  04

            、 250 、 251 、 253 地 號 而 合 計 為 系 爭 7 筆 土 地 ） 之 標 售 作  05

            業 ； 相 對 人 應 同 意 其 辦 理 系 爭 7 筆 土 地 標 售 作 業 ， 並 應 配 合  06

            辦 理 資 格 復 審 及 點 交 程 序 。 經 原 審 以 107 年 度 全 字 第 108 號  07

            裁 定 駁 回 ， 抗 告 人 提 起 抗 告 ， 本 院 前 以 107 年 度 抗 字 第 260  08

            號 裁 定 駁 回 抗 告 人 之 抗 告 ， 抗 告 人 再 為 抗 告 ， 亦 經 最 高 法 院  09

            108 年 度 台 抗 字 第 535 號 裁 定 認 抗 告 人 無 急 迫 之 危 險 或 須 防  10

            止 發 生 重 大 損 害 ， 抗 告 人 未 能 釋 明 有 定 暫 時 狀 態 處 分 之 必 要  11

            性 ， 而 駁 回 其 再 抗 告 確 定 （ 原 審 卷 第 185-197 頁 ） 。 抗 告 人  12

            以 相 對 人 於 108 年 9 月 25日 通 知 抗 告 人 將 續 行 辦 理 未 售 地 標  13

            （ 出 ） 售 作 業 ， 與 相 對 人 於 107 年 8 月 8 日 之 公 告 出 售 ， 並  14

            非 同 一 次 之 標 售 公 告 ， 因 認 有 再 聲 請 定 暫 時 狀 態 處 分 之 必 要  15

            ， 爰 再 提 出 本 件 聲 請 ， 先 予 敘 明 。  16

        五 、 次 查 ：  17

          � 關 於 爭 執 法 律 關 係 之 釋 明 ：  18

            兩 造 於 85年 4 月 29日 簽 訂 系 爭 契 約 ， 因 相 對 人 前 依 正 興 結 算  19

            報 告 ， 認 102 年 間 已 過 度 歸 墊 抗 告 人 之 開 發 成 本 ， 而 於 103  20

            年 1 月 20日 會 同 抗 告 人 召 開 會 議 （ 下 稱 系 爭 會 議 ） ， 並 作 成  21

            暫 停 出 售 系 爭 工 業 區 土 地 之 結 論 （ 下 稱 系 爭 結 論 ） 。 惟 抗 告  22

            人 違 反 結 論 ， 未 經 相 對 人 同 意 仍 繼 續 出 售 土 地 ， 相 對 人 於 10  23

            5 年 2 月 19日 終 止 系 爭 契 約 ， 另 於 107 年 3 月 14日 對 抗 告 人  24

            提 起 本 案 訴 訟 ， 請 求 其 歸 還 開 發 成 本 結 餘 款 及 其 他 款 項 共 6  25

            億 餘 元 （ 見 原 審 卷 第 191 頁 背 面 ） 等 情 ， 有 抗 告 人 提 出 系 爭  26

            契 約 、 正 興 結 算 報 告 、 系 爭 會 議 紀 錄 、 相 對 人 105 年 2 月 19  27

            日 函 文 等 件 在 卷 可 考 （ 見 原 審 卷 第 26-32 、 53-54 、 179-18  28

            4 、 207-212 頁 ） ； 又 本 案 訴 訟 欲 判 斷 相 對 人 得 否 與 抗 告 人  29

            進 行 開 發 成 本 之 結 算 ， 暨 請 求 歸 還 結 餘 款 ， 以 認 定 相 對 人 於  30

            105 年 2 月 19日 終 止 系 爭 契 約 是 否 合 法 ， 及 抗 告 人 得 否 繼 續  31
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            履 約 為 前 提 ， 是 本 案 訴 訟 能 確 定 該 爭 執 法 律 關 係 。 據 上 ， 堪  01

            認 抗 告 人 就 爭 執 法 律 關 係 ， 已 為 相 當 之 釋 明 。  02

          � 關 於 定 暫 時 狀 態 處 分 必 要 之 釋 明 ：  03

          1.抗 告 人 主 張 其 為 辦 理 系 爭 工 業 區 開 發 而 辦 理 中 小 企 銀 貸 款 ，  04

            並 以 其 對 相 對 人 之 代 墊 款 及 相 關 債 權 設 定 質 權 予 中 小 企 銀 ，  05

            且 約 定 將 土 地 銷 售 款 匯 入 備 償 帳 戶 。 相 對 人 片 面 改 由 系 爭 專  06

            戶 保 管 土 地 銷 售 款 ， 造 成 抗 告 人 違 約 ， 遭 銀 行 提 前 要 求 清 償  07

            貸 款 ， 導 致 抗 告 人 信 用 評 等 及 商 譽 之 重 大 損 失 ， 甚 至 造 成 投  08

            資 人 恐 慌 之 社 會 重 大 公 益 受 損 云 云 ， 固 提 出 中 小 企 銀 岡 山 分  09

            行 核 貸 通 知 書 （ 下 稱 核 貸 通 知 書 ） 、 抗 告 人 通 知 相 對 人 設 定  10

            質 權 及 變 更 匯 款 帳 戶 之 函 文 、 抗 告 人 與 中 小 企 銀 共 同 簽 訂 之  11

            授 信 約 定 書 、 借 據 等 件 為 證 （ 見 原 審 卷 第 55-59 頁 ） 。 惟 ：  12

            � 相 對 人 依 據 正 興 結 算 報 告 ， 認 抗 告 人 有 過 度 歸 墊 開 發 成 本  13

              ， 並 於 系 爭 會 議 中 作 成 系 爭 結 論 後 ， 抗 告 人 猶 檢 送 瀧 泉 公  14

              司 土 地 申 購 書 予 相 對 人 復 審 ， 且 與 蘭 陽 公 司 接 洽 申 購 系 爭  15

              工 業 區 土 地 事 宜 ， 並 逕 行 收 取 保 證 金 ， 即 於 105 年 2 月 19  16

              日 通 知 抗 告 人 終 止 系 爭 契 約 ， 如 前 所 述 ， 則 相 對 人 辯 稱 抗  17

              告 人 有 過 度 歸 墊 開 發 成 本 ， 其 並 已 終 止 系 爭 契 約 等 情 ， 依  18

              形 式 觀 之 ， 尚 非 無 憑 。 至 抗 告 人 雖 主 張 正 興 結 算 報 告 與 兩  19

              造 歷 年 核 定 開 發 成 本 之 計 算 方 式 及 定 率 不 符 ， 顯 有 錯 誤 ，  20

              應 以 資 誠 報 告 計 算 至 107 年 6 月 其 代 墊 之 開 發 成 本 為 16.9  21

              3 億 元 （ 見 原 審 卷 第 46頁 背 面 ） 為 依 據 ， 故 抗 告 人 對 相 對  22

              人 仍 有 代 墊 款 債 權 存 在 等 語 ， 應 屬 實 體 法 律 關 係 爭 議 之 問  23

              題 ， 非 本 件 保 全 程 序 所 應 審 究 ， 是 抗 告 人 前 開 主 張 無 從 為  24

              其 有 利 之 認 定 。 而 抗 告 人 在 相 對 人 通 知 終 止 系 爭 契 約 後 ，  25

              始 於 105 年 12月 29日 申 辦 中 小 企 銀 貸 款 ， 固 有 核 貸 通 知 書  26

              存 卷 可 佐 （ 見 原 審 卷 第 177 頁 ） ， 然 既 在 系 爭 契 約 終 止 後  27

              ， 是 否 與 其 依 系 爭 契 約 辦 理 土 地 開 發 或 支 出 開 發 成 本 有 關  28

              ， 尚 難 遽 認 。 況 相 對 人 既 已 通 知 抗 告 人 有 過 度 歸 墊 開 發 成  29

              本 之 情 形 ， 抗 告 人 就 其 是 否 仍 得 請 求 相 對 人 給 付 代 墊 款 ，  30

              非 全 無 認 識 ， 倘 其 仍 以 系 爭 契 約 得 對 相 對 人 主 張 之 各 項 代  31
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              墊 款 及 相 關 權 益 之 債 權 ， 設 定 質 權 予 中 小 企 銀 ， 難 謂 無 甘  01

              冒 不 能 以 土 地 銷 售 款 清 償 風 險 之 認 知 ， 自 不 得 再 以 為 避 免  02

              此 一 風 險 之 實 現 ， 主 張 有 先 命 相 對 人 繼 續 履 行 系 爭 契 約 之  03

              必 要 性 。 其 次 ， 抗 告 人 自 陳 108 年 資 產 淨 值 達 198 億 元 ，  04

              並 提 出 108 年 度 財 務 報 告 為 憑 （ 見 本 院 卷 第 77頁 ） ， 難 認  05

              抗 告 人 除 土 地 銷 售 款 外 ， 即 無 從 清 償 中 小 企 銀 貸 款 。 抗 告  06

              人 就 其 主 張 如 未 准 予 定 暫 時 狀 態 處 分 ， 將 導 致 其 信 用 評 等  07

              及 商 譽 之 重 大 損 失 ， 甚 至 造 成 投 資 人 恐 慌 之 社 會 重 大 公 益  08

              受 損 云 云 ， 亦 未 提 出 相 關 事 證 釋 明 之 ， 自 難 採 信 。  09

            � 又 抗 告 人 另 主 張 其 於 105 年 12月 29日 申 辦 系 爭 中 小 企 銀 貸  10

              款 ， 係 因 相 對 人 片 面 要 求 暫 停 出 售 系 爭 工 業 區 土 地 ， 造 成  11

              無 出 售 土 地 價 款 得 以 歸 墊 開 發 成 本 ， 致 未 能 清 償 其 因 系 爭  12

              工 業 區 開 發 向 兆 豐 商 業 銀 行 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 兆 豐 銀 行  13

              ） 申 辦 之 貸 款 ， 故 中 小 企 銀 貸 款 屬 展 期 或 轉 貸 性 質 ， 乃 籌  14

              措 資 金 不 得 已 之 舉 ， 不 得 以 申 貸 時 間 在 終 止 契 約 後 ， 即 認  15

              與 系 爭 工 業 區 開 發 之 支 出 無 關 ； 且 抗 告 人 已 於 106 年 1 月  16

              5 日 通 知 相 對 人 可 售 地 之 土 地 價 款 業 經 設 定 質 權 予 中 小 企  17

              銀 ， 相 對 人 當 不 得 否 認 有 中 小 企 銀 貸 款 之 存 在 （ 見 本 院 卷  18

              第 52頁 ） 云 云 ， 並 提 出 抗 告 人 106 年 1 月 5 日 之 函 文 為 憑  19

              （ 見 最 高 院 卷 第 113 頁 ） 。 惟 參 酌 相 對 人 在 原 審 質 疑 抗 告  20

              人 未 提 出 中 小 企 銀 貸 款 之 授 信 契 約 （ 相 對 人 抗 辯 抗 告 人 提  21

              出 之 授 信 契 約 日 期 欄 未 填 載 日 期 ， 否 認 授 信 契 約 之 形 式 上  22

              真 正 ） 、 貸 還 款 資 料 ， 無 從 認 定 抗 告 人 確 已 完 成 簽 約 對 保  23

              而 有 借 貸 關 係 ， 或 尚 有 未 還 款 之 貸 款 債 務 存 在 （ 見 原 審 卷  24

              第 121-122 頁 ； 本 院 卷 第 101 頁 ） 時 ， 抗 告 人 仍 未 提 出 前  25

              揭 資 料 為 憑 ， 且 就 其 主 張 中 小 企 銀 貸 款 屬 長 期 或 轉 貸 性 質  26

              ， 亦 未 提 出 相 關 證 據 為 佐 ， 難 謂 抗 告 人 主 張 中 小 企 銀 貸 款  27

              存 在 及 該 貸 款 與 系 爭 工 業 區 有 關 。 其 次 ， 抗 告 人 以 106 年  28

              1 月 5 日 函 文 通 知 相 對 人 ， 其 已 將 可 售 地 之 土 地 價 款 設 定  29

              質 權 予 中 小 企 銀 ， 用 以 擔 保 中 小 企 銀 貸 款 ， 僅 係 為 符 合 民  30

              法 第 902 、 297 條 關 於 權 利 質 權 設 定 之 要 件 ， 相 對 人 縱 有  31
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              收 受 前 開 通 知 ， 亦 不 得 憑 此 逕 認 抗 告 人 承 認 中 小 企 銀 貸 款  01

              債 權 。 況 相 對 人 為 行 政 機 關 之 高 雄 市 政 府 ， 亦 難 認 有 達 於  02

              無 資 力 狀 態 、 逃 逸 無 蹤 或 隱 匿 財 產 等 規 避 強 制 執 行 之 事 實  03

              。 是 抗 告 人 主 張 為 以 系 爭 工 業 區 土 地 銷 售 款 清 償 中 小 企 銀  04

              貸 款 ， 而 有 定 暫 時 狀 態 處 分 之 必 要 云 云 ， 要 非 可 採 。  05

            � 至 抗 告 人 再 主 張 ： 相 對 人 若 將 單 方 出 售 土 地 之 價 款 匯 入 系  06

              爭 專 戶 ， 則 抗 告 人 因 此 增 加 之 貸 款 利 息 可 否 列 入 開 發 成 本  07

              計 算 ， 將 成 為 兩 造 間 之 重 大 爭 議 （ 見 本 院 卷 第 44頁 ） 云 云  08

              ， 惟 抗 告 人 因 中 小 企 銀 貸 款 所 生 利 息 ， 能 否 列 入 開 發 成 本  09

              爭 議 所 致 之 損 害 ， 非 不 得 以 金 錢 賠 償 ， 無 難 以 回 復 之 情 事  10

              ， 是 抗 告 人 憑 此 主 張 有 定 暫 時 狀 態 處 分 之 必 要 ， 尚 不 足 採  11

              。  12

          2.其 次 ， 抗 告 人 主 張 其 前 已 收 取 郡 大 公 司 、 瀧 泉 公 司 、 臺 灣 蘭  13

            陽 公 司 等 廠 商 申 購 岡 工 段 第 22、 245-1 、 250 、 251 、 253  14

            地 號 等 土 地 所 繳 納 之 保 證 金 ， 並 已 完 成 初 審 程 序 ， 待 相 對 人  15

            復 審 即 可 完 成 土 地 出 售 作 業 ， 另 系 爭 2 筆 土 地 已 由 瀧 泉 公 司  16

            申 購 並 提 存 地 價 款 ， 倘 相 對 人 另 行 出 售 ， 將 產 生 一 地 二 賣 之  17

            情 形 （ 見 本 院 卷 第 46-47 頁 ） 云 云 ， 並 提 出 抗 告 人 傳 票 、 國  18

            庫 存 款 收 款 書 、 瀧 泉 公 司 函 文 、 抗 告 人 函 請 相 對 人 審 查 蘭 陽  19

            公 司 承 購 土 地 之 函 文 等 件 為 證 （ 見 原 審 卷 第 48-51 頁 ） 。 惟  20

            查 ， 郡 大 公 司 之 申 購 未 通 過 抗 告 人 之 初 審 ， 繳 納 之 保 證 金 業  21

            經 抗 告 人 退 還 ； 另 瀧 泉 公 司 、 蘭 陽 公 司 均 在 兩 造 於 系 爭 會 議  22

            作 成 暫 停 出 售 土 地 之 結 論 後 ， 始 檢 送 申 購 書 件 予 抗 告 人 ， 且  23

            均 未 經 相 對 人 復 審 ， 有 相 對 人 提 出 之 郡 大 公 司 102 年 12月 26  24

            日 函 文 、 抗 告 人 104 年 5 月 29日 函 文 、 系 爭 會 議 紀 錄 、 瀧 泉  25

            公 司 103 年 1 月 22日 函 文 、 相 對 人 103 年 2 月 11日 、 同 年 月  26

            17日 暨 104 年 12月 17日 等 函 文 、 抗 告 人 104 年 7 月 8 日 及 同  27

            年 12月 3 日 等 函 文 可 稽 （ 原 審 卷 第 203-217 、 221 頁 ） ， 足  28

            認 瀧 泉 公 司 、 蘭 陽 公 司 均 尚 未 與 相 對 人 成 立 契 約 關 係 ， 則 相  29

            對 人 自 行 辦 理 系 爭 工 業 區 土 地 標 售 ， 即 無 一 地 二 賣 之 情 事 ，  30

            自 不 致 對 抗 告 人 造 成 交 易 上 信 用 、 商 譽 受 損 等 重 大 損 害 。 又  31
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            依 系 爭 契 約 第 5 條 第 7 項 約 定 土 地 出 售 之 收 入 優 先 償 還 抗 告  01

            人 已 投 入 之 開 發 成 本 （ 見 原 審 卷 第 29頁 ） ， 亦 不 致 有 無 法 清  02

            償 抗 告 人 為 籌 措 開 發 資 金 向 金 融 機 構 貸 款 之 情 形 ， 自 不 因 由  03

            抗 告 人 或 相 對 人 辦 理 土 地 出 售 作 業 而 有 不 同 。 且 抗 告 人 得 否  04

            自 土 地 出 售 價 款 受 償 ， 乃 視 抗 告 人 是 否 尚 有 未 受 償 之 開 發 成  05

            本 而 定 ， 是 抗 告 人 主 張 如 不 禁 止 相 對 人 自 行 標 售 土 地 ， 將 導  06

            致 無 法 正 確 計 算 系 爭 工 業 區 收 入 款 項 及 墊 付 費 用 、 償 還 開 發  07

            成 本 ， 其 將 因 此 蒙 受 重 大 損 害 云 云 ， 要 非 可 採 。 況 抗 告 人 因  08

            相 對 人 終 止 系 爭 契 約 ， 在 本 案 訴 訟 判 決 確 定 前 ， 如 不 准 許 定  09

            暫 時 狀 態 處 分 ， 抗 告 人 可 能 蒙 受 之 損 害 ， 乃 得 以 金 錢 賠 償 ，  10

            而 無 難 以 回 復 之 情 ， 且 相 對 人 已 開 立 系 爭 專 戶 ， 土 地 價 款 依  11

            約 應 優 先 償 還 抗 告 人 已 投 入 之 開 發 成 本 ， 相 對 人 又 為 行 政 機  12

            關 ， 難 認 有 規 避 強 制 執 行 之 虞 ， 抗 告 人 主 張 如 不 禁 止 相 對 人  13

            自 行 標 售 土 地 ， 其 將 受 有 無 法 回 復 之 重 大 損 害 云 云 ， 委 無 足  14

            採 。  15

          3.另 相 對 人 終 止 系 爭 契 約 後 ， 已 自 行 辦 理 土 地 標 售 作 業 ， 如 命  16

            相 對 人 應 同 意 抗 告 人 辦 理 系 爭 7 筆 土 地 標 售 作 業 ， 則 系 爭 工  17

            業 區 土 地 標 售 時 程 或 有 拖 延 ， 而 致 土 地 停 止 供 給 ， 預 計 進 駐  18

            之 廠 商 無 法 設 廠 ， 反 將 造 成 經 濟 停 滯 之 重 大 公 益 損 害 。 又 抗  19

            告 人 迄 未 能 釋 明 如 准 許 定 暫 時 狀 態 之 處 分 ， 相 對 人 因 之 所 受  20

            損 害 ， 小 於 如 不 准 許 定 暫 時 狀 態 之 處 分 對 其 之 損 害 ， 且 系 爭  21

            7 筆 地 號 土 地 共 計 3 萬 5,757.71平 方 公 尺 ， 其 中 系 爭 2 筆 土  22

            地 為 廠 房 用 地 ， 而 249 、 253 地 號 土 地 則 為 服 務 中 心 用 地 （  23

            原 審 卷 第 222-228 頁 ） 。 服 務 中 心 用 地 之 土 地 價 值 應 較 廠 房  24

            用 地 為 高 ， 此 部 分 土 地 因 尚 無 標 售 底 價 可 參 ， 然 僅 依 系 爭 2  25

            筆 土 地 在 土 地 標 售 手 冊 所 載 標 售 底 價 每 平 方 公 尺 3 萬 2,700  26

            元 計 算 （ 原 審 卷 第 228 頁 ） ， 系 爭 7 筆 土 地 價 值 至 少 應 為 11  27

            億 6,927 萬 7,117 元 （ 計 算 式 ： 3 萬 2,700 元 × 3 萬 5,757.  28

            71平 方 公 尺 ＝ 11億 6,927 萬 7,117 元 ） ， 如 日 後 本 案 訴 訟 認  29

            定 抗 告 人 應 返 還 相 對 人 結 餘 款 及 其 他 欠 款 共 6 億 2,150 萬 8,  30

            813 元 （ 計 算 式 ： 開 發 結 餘 款 5 億 4,373 萬 6,486 元 ＋ 其 他  31
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            款 項 7,777 萬 2,327 元 ＝ 6 億 2,150 萬 8,813 元 ） 確 定 ， 則  01

            再 加 計 匯 入 備 償 帳 戶 之 系 爭 7 筆 土 地 價 款 ， 合 計 近 18億 元 （  02

            計 算 式 ： 6 億 2,150 萬 8,813 元 ＋ 11億 6,927 萬 7,117 元 ＝  03

            17億 9,078 萬 5,930 元 ） ， 抗 告 人 未 必 有 資 力 返 還 。 至 抗 告  04

            人 陳 稱 ： 其 108 年 資 產 淨 值 約 198 億 餘 元 云 云 ， 固 提 出 108  05

            年 度 財 務 報 告 （ 含 資 產 負 債 表 ， 見 本 院 卷 第 77頁 ） 為 佐 ， 然  06

            依 資 產 負 債 表 所 示 ， 其 當 年 度 亦 有 178 億 6,348 萬 8,000 元  07

            之 負 債 ， 是 抗 告 人 提 出 前 開 財 務 報 表 ， 仍 不 足 為 其 有 利 之 認  08

            定 。 據 上 ， 相 對 人 辯 稱 ： 抗 告 人 因 本 件 定 暫 時 狀 態 處 分 所 能  09

            獲 得 之 利 益 或 防 免 之 損 害 ， 遠 較 相 對 人 因 該 處 分 所 蒙 受 之 不  10

            利 益 或 損 害 為 低 等 語 （ 見 本 院 卷 第 109-111 頁 ） ， 即 堪 採 信  11

            。  12

        六 、 綜 上 ， 抗 告 人 聲 請 就 爭 執 之 法 律 關 係 ， 為 定 暫 時 狀 態 之 處 分  13

            ， 並 未 釋 明 為 防 止 發 生 重 大 之 損 害 或 避 免 急 迫 之 危 險 或 有 其  14

            他 相 類 之 情 形 而 有 必 要 之 要 件 ， 故 其 主 張 本 件 有 定 暫 時 狀 態  15

            假 處 分 之 必 要 云 云 ， 並 無 依 據 。 原 審 駁 回 其 聲 請 ， 核 無 違 誤  16

            ， 抗 告 意 旨 指 摘 原 裁 定 不 當 ， 求 予 廢 棄 ， 為 無 理 由 ， 應 予 駁  17

            回 。  18

        七 、 據 上 論 結 ， 本 件 抗 告 為 無 理 由 ， 爰 依 民 事 訴 訟 法 第 495 條 之  19

            1 、 第 449 條 第 1 項 、 第 95條 、 第 78條 ， 裁 定 如 主 文 。  20

        中     華     民     國    109    年     9     月     29    日  21

                                    民 事 第 三 庭  22

                                        審 判 長 法   官   李 昭 彥  23

                                              法   官   郭 慧 珊  24

                                              法   官   王   琁  25

        以 上 正 本 證 明 與 原 本 無 異 。  26

        如 不 服 本 裁 定 應 於 送 達 後 10日 內 向 本 院 提 出 再 抗 告 狀 （ 須 按 他 造  27

        當 事 人 之 人 數 附 繕 本 ） ， 並 繳 納 再 抗 告 費 新 臺 幣 1,000 元 。 再 為  28

        抗 告 僅 得 以 適 用 法 規 顯 有 錯 誤 為 理 由 ， 並 應 委 任 律 師 為 代 理 人 。  29

        如 委 任 律 師 提 起 再 抗 告 者 ， 應 一 併 繳 納 再 抗 告 費 。  30

        中     華     民     國    109    年     9     月     29    日  31

９



                                              書 記 官   陳 慧 玲  01

        附 註 ：  02

        再 抗 告 人 之 配 偶 、 三 親 等 內 之 血 親 、 二 親 等 內 之 姻 親 ， 或 再 抗 告  03

        人 為 法 人 、 中 央 或 地 方 機 關 時 ， 其 所 屬 專 任 人 員 具 有 律 師 資 格 並  04

        經 法 院 認 適 當 者 ， 亦 得 為 第 三 審 代 理 人 。  05

        再 抗 告 人 或 其 法 定 代 理 人 具 有 律 師 資 格 者 及 前 項 情 形 ， 應 於 提 起  06

        再 抗 告 或 委 任 時 釋 明 之 。  07

０１


