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                                             110年 度 重 上 字 第 74號    02

        上 　 訴 　 人 　 黃 政 隆  03

        訴 訟 代 理 人 　 李 榮 唐 律 師  04

        　 　 　 　 　 　 陳 欣 怡 律 師  05

        　 　 　 　 　 　 吳 � 源 律 師  06

        　 　 　 　 　 　 洪 士 宏 律 師  07

        　 　 　 　 　 　 甘 芸 甄 律 師  08

        被 上 訴 人 　 　 光 隆 瀝 青 股 份 有 限 公 司  09

        法 定 代 理 人 　 羅 婉 菁  10

        被 上 訴 人 　 　 光 舜 興 業 股 份 有 限 公 司  11

        法 定 代 理 人 　 黃 俊 源  12

        上 二 人 共 同 　 陳 魁 元 律 師  13

        訴 訟 代 理 人 　 蘇 伯 雄 律 師  14

        上 列 當 事 人 間 請 求 交 還 土 地 事 件 ， 上 訴 人 對 於 中 華 民 國 110 年 4  15

        月 21日 臺 灣 橋 頭 地 方 法 院 109 年 度 訴 字 第 312 號 第 一 審 判 決 提 起  16

        上 訴 ， 本 院 於 110 年 10月 20日 言 詞 辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  17

            主       文  18

        上 訴 駁 回 。  19

        第 二 審 訴 訟 費 用 由 上 訴 人 負 擔 。  20

            事 實 及 理 由  21

        一 、 上 訴 人 主 張 ： 伊 與 兄 長 即 訴 外 人 黃 八 野 共 有 坐 落 高 雄 市 ○ ○  22

            區 ○ ○ 段 ○ ○ ○  ○ ○ ○ ○  ○ ○ ○ ○  ○ 號 土 地 （ 下 各 稱 685 、 686 、  23

            690 地 號 土 地 ， 合 稱 系 爭 土 地 ， 應 有 部 分 各 1/2 ） ， 原 基 於  24

            投 資 目 的 ， 欲 高 價 脫 手 而 先 閒 置 系 爭 土 地 ， 後 伊 接 任 被 上 訴  25

            人 光 隆 瀝 青 股 份 有 限 公 司 （ 下 稱 光 隆 公 司 ） 、 光 舜 興 業 股 份  26

            有 限 公 司 （ 下 稱 光 舜 公 司 ） 負 責 人 ， 始 將 685 地 號 土 地 借 予  27

            光 隆 公 司 設 置 瀝 青 生 產 設 備 ， 另 將 686 、 690 地 號 土 地 借 予  28

            光 舜 公 司 設 置 混 凝 土 生 產 設 備 ， 惟 因 該 使 用 借 貸 契 約 違 反 區  29

            域 計 畫 法 第 15條 、 民 法 第 106 條 、 公 司 法 第 59條 規 定 而 無 效  30

            。 縱 認 有 效 ， 光 隆 公 司 設 置 在 685 地 號 土 地 之 設 備 本 已 拆 除  31

            ， 未 再 使 用 該 地 ， 然 為 應 付 主 管 機 關 高 雄 市 政 府 經 濟 發 展 局  32
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            （ 下 稱 經 發 局 ） 稽 查 ， 才 將 所 拆 除 之 舊 設 備 胡 亂 堆 置 該 地 ，  01

            又 無 權 占 用 686 地 號 土 地 詳 如 附 表 編 號 1 及 原 判 決 附 圖 （ 下  02

            稱 附 圖 ） 所 示 （ 下 稱 A 地 上 物 ） ； 光 舜 公 司 於 系 爭 土 地 所 設  03

            置 之 混 凝 土 設 備 如 附 表 編 號 2 及 附 圖 所 示 （ 下 稱 B 地 上 物 ）  04

            ， 早 即 未 再 營 運 。 伊 提 供 系 爭 土 地 予 被 上 訴 人 設 置 設 備 ， 已  05

            達 20至 30年 ， 被 上 訴 人 業 獲 得 長 期 使 用 利 益 ， 現 既 無 再 使 用  06

            ， 伊 得 類 推 適 用 民 法 第 470 條 規 定 ， 請 求 被 上 訴 人 於 1 個 月  07

            內 返 還 所 借 用 之 土 地 ； 又 被 上 訴 人 就 擅 自 擴 大 使 用 之 部 分 ，  08

            及 逾 限 後 仍 占 有 如 附 表 編 號 1 、 2 所 示 之 土 地 ， 均 無 任 何 法  09

            律 上 之 權 源 ， 伊 亦 得 依 第 767 條 第 1 項 規 定 ， 請 求 被 上 訴 人  10

            拆 除 設 備 交 還 土 地 。 並 聲 明 ： � 光 隆 公 司 應 將 A 地 上 物 拆 除  11

            ， 並 將 該 部 分 土 地 騰 空 返 還 上 訴 人 及 黃 八 野 。 � 光 舜 公 司 應  12

            將 B 地 上 物 拆 除 ， 並 將 該 部 分 土 地 騰 空 返 還 上 訴 人 及 黃 八 野  13

            。 � 願 供 擔 保 ， 請 准 宣 告 假 執 行 。  14

        二 、 被 上 訴 人 則 以 ： 光 舜 公 司 法 定 代 理 人 黃 俊 源 與 上 訴 人 、 黃 八  15

            野 為 兄 弟 ， 伊 等 屬 家 族 公 司 。 系 爭 土 地 係 上 訴 人 與 黃 八 野 共  16

            有 ， 經 上 訴 人 與 黃 八 野 同 意 將 系 爭 土 地 無 償 借 貸 予 伊 等 使 用  17

            ， 如 欲 終 止 該 使 用 借 貸 契 約 ， 依 民 法 第 263 條 準 用 第 258 條  18

            第 2 項 之 規 定 ， 應 由 上 訴 人 與 黃 八 野 全 體 以 意 思 表 示 為 之 ，  19

            惟 上 訴 人 僅 單 方 終 止 使 用 借 貸 契 約 ， 自 非 合 法 。 又 伊 等 係 基  20

            於 未 定 期 限 之 使 用 借 貸 關 係 ， 有 權 占 用 系 爭 土 地 ， 依 使 用 借  21

            貸 目 的 ， 應 以 伊 等 解 散 清 算 之 日 ， 始 為 返 還 土 地 日 ， 伊 等 既  22

            仍 繼 續 營 業 ， 上 訴 人 之 請 求 亦 無 理 由 等 語 置 辯 。  23

        三 、 原 審 判 決 上 訴 人 敗 訴 。 上 訴 人 不 服 ， 提 起 上 訴 ， 聲 明 ： � 原  24

            判 決 廢 棄 。 � 光 隆 公 司 應 將 A 地 上 物 拆 除 ， 並 將 該 部 分 土 地  25

            騰 空 返 還 上 訴 人 及 黃 八 野 。 � 光 舜 公 司 應 將 B 地 上 物 拆 除 ，  26

            並 將 該 部 分 土 地 騰 空 返 還 上 訴 人 及 黃 八 野 。 � 願 供 擔 保 ， 請  27

            准 宣 告 假 執 行 。 被 上 訴 人 答 辯 聲 明 ： 上 訴 駁 回 。  28

        四 、 兩 造 不 爭 執 事 項 ：  29

          � 系 爭 土 地 現 登 記 上 訴 人 、 黃 八 野 （ 於 民 國 62年 7 月 12日 以 買  30

            賣 登 記 為 所 有 人 ） 共 有 ， 應 有 部 分 各 1/2 。  31
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          � 光 舜 公 司 法 定 代 理 人 黃 俊 源 與 上 訴 人 （ 即 老 三 ） 、 黃 八 野 （  01

            即 大 哥 ） 為 兄 弟 。  02

          � 光 舜 公 司 於 79年 成 立 時 ， 由 上 訴 人 任 負 責 人 ； 光 隆 公 司 於 84  03

            年 成 立 時 ， 由 上 訴 人 任 負 責 人 。  04

          � 上 訴 人 曾 同 意 無 償 將 685 地 號 土 地 提 供 光 隆 公 司 設 置 瀝 青 生  05

            產 設 備 ， 另 將 686 、 690 地 號 土 地 無 償 提 供 光 舜 公 司 設 置 混  06

            凝 土 生 產 設 備 ， 且 均 未 約 定 使 用 期 限 。  07

          � 光 隆 公 司 以 A 地 上 物 占 用 系 爭 土 地 如 附 表 編 號 1 所 示 ； 光 舜  08

            公 司 以 B 地 上 物 占 用 系 爭 土 地 如 附 表 編 號 2 所 示 。  09

          � 上 訴 人 、 黃 八 野 於 84年 6 月 22日 出 具 686 地 號 土 地 使 用 同 意  10

            書 予 光 隆 公 司 。  11

          � 上 訴 人 、 黃 八 野 於 74年 6 月 22日 出 具 685 地 號 土 地 使 用 承 諾  12

            書 予 上 訴 人 設 立 光 隆 公 司 工 廠 。  13

          � 上 訴 人 、 黃 八 野 於 83年 8 月 出 具 685 地 號 土 地 使 用 承 諾 書 予  14

            上 訴 人 設 立 光 隆 公 司 工 廠 。  15

          � 被 上 訴 人 目 前 營 運 中 ， 迄 未 解 散 。  16

        五 、 本 件 爭 點  17

          � 上 訴 人 類 推 適 用 民 法 第 470 條 第 1 、 2 項 ， 或 依 第 767 條 第  18

            1 項 規 定 ， 各 請 求 光 隆 公 司 拆 除 A 地 上 物 ， 返 還 土 地 ； 光 舜  19

            公 司 拆 除 B 地 上 物 ， 返 還 土 地 ， 有 無 理 由 ？  20

          � 上 訴 人 主 張 依 民 法 第 472 條 第 1 款 規 定 終 止 使 用 借 貸 契 約 ，  21

            是 否 合 於 民 事 訴 訟 法 第 447 條 之 規 定 ？ 如 合 法 ， 上 訴 人 依 民  22

            法 第 472 條 第 1 款 規 定 ， 各 請 求 光 隆 公 司 拆 除 A 地 上 物 ， 返  23

            還 土 地 ； 光 舜 公 司 拆 除 B 地 上 物 ， 返 還 土 地 ， 有 無 理 由 ？  24

        六 、 本 院 判 斷 ：  25

          � 上 訴 人 類 推 適 用 民 法 第 470 條 第 1 、 2 項 ， 或 依 第 767 條 第  26

            1 項 規 定 ， 各 請 求 光 隆 公 司 拆 除 A 地 上 物 ， 返 還 土 地 ； 光 舜  27

            公 司 拆 除 B 地 上 物 ， 返 還 土 地 ， 有 無 理 由 ？  28

          1.按 民 法 第 464 條 明 定 ： 稱 使 用 借 貸 者 ， 謂 當 事 人 一 方 以 物 交  29

            付 他 方 ， 而 約 定 他 方 於 無 償 使 用 後 返 還 其 物 之 契 約 。 是 故 使  30

            用 借 貸 必 係 無 償 借 用 性 質 。 經 查 ：  31
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          � 系 爭 土 地 現 登 記 上 訴 人 、 黃 八 野 （ 於 62年 7 月 12日 以 買 賣 登  01

            記 為 所 有 人 ） 共 有 ， 應 有 部 分 各 1/2 ； 光 舜 公 司 法 定 代 理 人  02

            黃 俊 源 與 上 訴 人 （ 即 老 三 ） 、 黃 八 野 （ 即 大 哥 ） 為 兄 弟 ； 光  03

            舜 公 司 於 79年 成 立 時 ， 由 上 訴 人 任 負 責 人 ； 光 隆 公 司 於 84年  04

            成 立 時 ， 由 上 訴 人 任 負 責 人 ； 上 訴 人 曾 同 意 無 償 將 685 地 號  05

            土 地 提 供 光 隆 公 司 設 置 瀝 青 生 產 設 備 ， 另 將 686 、 690 地 號  06

            土 地 無 償 提 供 光 舜 公 司 設 置 混 凝 土 生 產 設 備 ， 且 均 未 約 定 使  07

            用 期 限 等 節 ， 為 兩 造 所 不 爭 執 ， 並 有 系 爭 土 地 登 記 謄 本 可 憑  08

            （ 見 原 審 108 年 度 審 訴 字 第 976 號 卷 ， 下 稱 審 訴 卷 ， 第 61至  09

            66頁 ） ， 是 被 上 訴 人 分 別 自 79年 、 84年 設 立 迄 今 ， 負 責 人 大  10

            抵 由 上 訴 人 兄 弟 間 擔 任 ， 被 上 訴 人 屬 家 族 公 司 ， 且 上 訴 人 自  11

            始 即 同 意 由 被 上 訴 人 無 償 使 用 系 爭 土 地 ， 可 以 認 定 。  12

          � 被 上 訴 人 於 本 院 言 詞 辯 論 期 日 雖 陳 明 不 就 系 爭 土 地 為 家 族 共  13

            有 為 主 張 ， 惟 基 於 證 據 共 通 原 則 ， 證 人 黃 八 野 之 證 詞 ， 本 院  14

            仍 得 引 用 ， 以 為 認 定 事 實 之 基 礎 。 而 黃 八 野 證 述 ： 伊 為 系 爭  15

            土 地 共 有 人 ， ‧ ‧ ‧ 和 父 親 一 起 經 營 磚 窯 ， 並 與 合 夥 人 一 起  16

            買 土 地 ， ‧ ‧ ‧ 叫 上 訴 人 接 手 經 營 公 司 。 ‧ ‧ ‧ 土 地 一 半 是  17

            伊 名 字 ， 一 半 是 上 訴 人 名 字 。 嗣 磚 窯 落 後 要 轉 型 ， 被 上 訴 人  18

            才 成 立 ， 使 用 的 土 地 就 是 原 磚 窯 的 用 地 。 那 時 ， 伊 弟 弟 、 妹  19

            婿 說 要 做 ， 伊 說 可 以 就 蓋 章 ， 同 意 被 上 訴 人 使 用 系 爭 土 地 ，  20

            ‧ ‧ ‧ ， 沒 有 講 到 要 付 錢 ‧ ‧ ‧ 使 用 是 無 限 期 的 ‧ ‧ ‧ 。 上  21

            訴 人 當 時 也 同 意 被 上 訴 人 使 用 系 爭 土 地 ‧ ‧ ‧ ， 被 上 訴 人 為  22

            家 族 公 司 ， 系 爭 土 地 要 使 用 就 使 用 ， 沒 有 特 別 區 分 使 用 區 域  23

            等 語 （ 見 原 審 卷 第 153 、 155 、 159 、 161 頁 ） 。 黃 八 野 同  24

            屬 系 爭 土 地 共 有 人 ， 就 系 爭 土 地 之 利 害 關 係 與 上 訴 人 一 致 ，  25

            關 於 取 得 系 爭 土 地 後 之 利 用 情 形 ， 自 無 可 能 甘 冒 偽 證 罪 責 風  26

            險 ， 故 為 不 利 於 己 之 證 述 ， 黃 八 野 所 述 應 屬 可 信 。 又 參 以 上  27

            訴 人 、 黃 八 野 於 84年 6 月 22日 出 具 686 地 號 土 地 使 用 同 意 書  28

            予 光 隆 公 司 ； 上 訴 人 、 黃 八 野 於 74年 6 月 22日 出 具 685 地 號  29

            土 地 使 用 承 諾 書 予 上 訴 人 設 立 光 隆 公 司 工 廠 ； 上 訴 人 、 黃 八  30

            野 於 83年 8 月 出 具 685 地 號 土 地 使 用 承 諾 書 予 上 訴 人 設 立 光  31
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            隆 公 司 工 廠 等 節 ， 為 兩 造 所 不 爭 執 ， 並 有 上 開 同 意 書 、 承 諾  01

            書 可 證 （ 見 原 審 卷 第 93至 95頁 ） ， 及 經 發 局 110 年 10月 15日  02

            函 所 檢 附 被 上 訴 人 公 司 登 記 卷 、 工 廠 登 記 資 料 （ 見 本 院 卷 第  03

            212-1 頁 、 外 放 資 料 ） ， 顯 見 系 爭 土 地 之 共 有 人 即 上 訴 人 、  04

            黃 八 野 全 體 同 意 由 家 族 公 司 之 被 上 訴 人 無 償 使 用 系 爭 土 地 ，  05

            而 非 僅 由 上 訴 人 單 方 同 意 ， 依 上 開 說 明 ， 被 上 訴 人 就 系 爭 土  06

            地 業 與 土 地 之 全 體 共 有 人 成 立 使 用 借 貸 契 約 甚 明 。 上 訴 人 雖  07

            主 張 黃 八 野 係 將 系 爭 土 地 借 予 伊 使 用 ， 伊 再 設 立 光 隆 公 司 工  08

            廠 ， 無 非 以 上 開 承 諾 書 為 據 。 然 稽 之 上 開 承 諾 書 （ 見 原 審 卷  09

            第 94、 95頁 ） ， 固 記 載 ‧ ‧ ‧ 自 願 供 給 「 黃 政 隆 （ 即 上 訴 人  10

            ） 設 立 ‧ ‧ ‧ 」 等 語 ， 惟 黃 八 野 既 已 證 述 分 次 取 得 系 爭 土 地  11

            所 有 權 之 源 由 ， 及 被 上 訴 人 係 本 於 磚 窯 產 業 轉 型 所 設 立 之 家  12

            族 公 司 之 過 程 ， 且 上 訴 人 、 黃 八 野 為 手 足 關 係 ， 被 上 訴 人 設  13

            立 之 初 即 推 由 上 訴 人 任 負 責 人 ， 衡 情 黃 八 野 應 係 同 意 將 系 爭  14

            土 地 借 貸 予 被 上 訴 人 使 用 ， 而 非 借 貸 予 上 訴 人 。 何 況 ， 上 開  15

            承 諾 書 純 屬 被 上 訴 人 設 立 工 廠 所 需 提 供 予 行 政 主 管 機 關 之 制  16

            式 文 件 ， 自 不 應 拘 泥 該 文 字 記 載 ， 曲 解 黃 八 野 之 真 意 ， 此 參  17

            上 訴 人 亦 自 陳 ： 其 自 77年 取 得 系 爭 土 地 共 有 權 時 ， 即 同 意 將  18

            土 地 借 予 被 上 訴 人 使 用 等 語 可 明 （ 見 審 訴 卷 第 11頁 ） ， 故 上  19

            訴 人 主 張 黃 八 野 係 將 系 爭 土 地 借 貸 予 伊 ， 並 不 可 採 。  20

          2.上 訴 人 又 主 張 伊 與 被 上 訴 人 間 ， 未 曾 就 系 爭 土 地 之 內 容 、 範  21

            圍 、 面 積 、 使 用 方 式 為 約 定 ， 亦 無 交 付 土 地 予 被 上 訴 人 ， 兩  22

            造 間 就 系 爭 土 地 使 用 借 貸 契 約 成 立 之 必 要 之 點 無 意 思 合 致 ，  23

            充 其 量 僅 屬 好 意 施 惠 關 係 云 云 。 惟 光 隆 公 司 以 A 地 上 物 占 用  24

            系 爭 土 地 如 附 表 編 號 1 所 示 ； 光 舜 公 司 以 B 地 上 物 占 用 系 爭  25

            土 地 如 附 表 編 號 2 所 示 乙 節 ， 為 兩 造 所 不 爭 執 ， 並 有 原 審 10  26

            9 年 6 月 2 日 勘 驗 筆 錄 、 現 況 照 片 、 高 雄 市 政 府 地 政 局 ○ ○  27

            地 政 事 務 所 109 年 11月 11日 函 所 附 複 丈 成 果 圖 （ 見 原 審 卷 第  28

            55至 61、 123 至 125 頁 ） 可 參 ， 佐 以 上 訴 人 自 陳 ： 伊 將 土 地  29

            借 予 被 上 訴 人 迄 今 已 20至 30年 等 語 （ 見 審 訴 卷 第 11頁 ） ， 並  30

            被 上 訴 人 以 系 爭 土 地 作 為 工 廠 使 用 ， 若 謂 未 交 付 土 地 ， 顯 與  31
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            實 情 有 違 ， 足 認 上 訴 人 早 將 系 爭 土 地 交 付 被 上 訴 人 。 又 系 爭  01

            土 地 共 有 人 係 同 意 無 限 期 、 無 償 、 無 限 制 範 圍 由 被 上 訴 人 使  02

            用 該 地 ， 業 經 黃 八 野 證 述 如 上 ， 是 兩 造 間 就 系 爭 土 地 使 用 借  03

            貸 契 約 成 立 之 必 要 之 點 ， 已 達 意 思 合 致 ， 上 訴 人 此 部 分 主 張  04

            ， 並 不 可 採 。  05

          3.上 訴 人 另 主 張 被 上 訴 人 對 系 爭 土 地 之 使 用 目 的 違 反 區 域 計 畫  06

            法 第 15條 之 強 制 規 定 而 無 效 ， 伊 得 類 推 適 用 土 地 法 第 103 條  07

            第 2 款 規 定 ， 收 回 土 地 云 云 。 依 系 爭 土 地 謄 本 所 示 （ 見 審 訴  08

            卷 第 61至 66頁 ） ， 系 爭 土 地 之 使 用 分 區 均 為 山 坡 地 保 育 區 ，  09

            除 685 地 號 土 地 為 丁 種 建 築 用 地 外 ， 686 、 690 地 號 土 地 均  10

            屬 窯 業 用 地 ， 固 認 屬 實 。 而 按 區 域 計 畫 公 告 實 施 後 ， 不 屬 第  11

            11條 之 非 都 市 土 地 ， 應 由 有 關 直 轄 市 或 縣 （ 市 ） 政 府 ， 按 照  12

            非 都 市 土 地 分 區 使 用 計 畫 ， 製 定 非 都 市 土 地 使 用 分 區 圖 ， 並  13

            編 定 各 種 使 用 地 ， 報 經 上 級 主 管 機 關 核 備 後 ， 實 施 管 制 。 非  14

            都 市 土 地 經 劃 定 使 用 分 區 並 編 定 使 用 地 類 別 ， 應 依 其 容 許 使  15

            用 之 項 目 及 許 可 使 用 細 目 使 用 ， 雖 為 區 域 計 畫 法 第 15條 第 1  16

            項 、 非 都 市 土 地 使 用 管 制 規 則 第 6 條 第 1 項 前 段 所 明 定 ； 然  17

            上 開 規 則 第 8 條 第 1 項 另 規 定 ： 「 土 地 使 用 編 定 後 ， 其 原 有  18

            使 用 或 原 有 建 築 物 不 合 土 地 使 用 分 區 規 定 者 ， 在 政 府 令 其 變  19

            更 使 用 或 拆 除 建 築 物 前 ， 得 為 從 來 之 使 用 … 」 。 準 此 ， 系 爭  20

            土 地 是 否 限 制 專 為 窯 業 使 用 ， A 、 B 地 上 物 是 否 違 法 ， 核 屬  21

            行 政 機 關 依 法 管 理 部 分 ， 被 上 訴 人 既 各 以 A 、 B 地 上 物 占 有  22

            使 用 系 爭 土 地 迄 今 已 逾 20多 年 ， 系 爭 土 地 縱 有 違 反 上 開 規 定  23

            而 作 他 用 之 情 形 ， 依 區 域 計 畫 法 第 21條 之 規 定 ， 應 由 該 管 機  24

            關 處 罰 鍰 、 限 期 令 其 變 更 使 用 、 停 止 使 用 或 拆 除 其 地 上 物 回  25

            復 原 狀 ， 亦 僅 為 取 締 規 定 ， 而 非 民 法 第 71條 之 效 力 規 定 ， 上  26

            訴 人 執 此 主 張 兩 造 之 使 用 借 貸 契 約 無 效 ， 得 類 推 適 用 土 地 法  27

            第 103 條 第 2 款 規 定 ， 收 回 土 地 ， 自 無 足 取 。  28

          4.上 訴 人 再 主 張 兩 造 之 使 用 借 貸 契 約 ， 違 反 民 法 第 106 條 、 公  29

            司 法 第 59條 規 定 而 無 效 云 云 。 惟 按 民 法 第 106 條 前 段 規 定 ：  30

            「 代 理 人 ， 非 經 本 人 之 許 諾 ， 不 得 為 本 人 與 自 己 之 法 律 行 為  31
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            ， 亦 不 得 既 為 第 三 人 之 代 理 人 ， 而 為 本 人 與 第 三 人 之 法 律 行  01

            為 」 ， 及 公 司 法 第 223 條 規 定 ： 「 董 事 為 自 己 或 他 人 與 公 司  02

            為 買 賣 、 借 貸 或 其 他 法 律 行 為 時 ， 由 監 察 人 為 公 司 之 代 表 」  03

            ， 係 為 保 護 公 司 （ 本 人 ） 之 利 益 ， 而 非 為 保 護 公 益 而 設 ， 自  04

            非 強 行 規 定 ， 如 有 違 反 ， 其 法 律 行 為 並 非 當 然 無 效 ， 倘 公 司  05

            （ 本 人 ） 事 前 許 諾 或 事 後 承 認 ， 即 對 公 司 （ 本 人 ） 發 生 效 力  06

            ， 此 觀 民 法 第 170 條 第 1 項 之 規 定 自 明 （ 最 高 法 院 96年 度 台  07

            上 字 第 1455號 判 決 意 旨 參 照 ） 。 依 上 所 述 ， 上 訴 人 於 被 上 訴  08

            人 設 立 之 初 ， 均 係 被 上 訴 人 之 負 責 人 ， 且 上 訴 人 為 系 爭 土 地  09

            共 有 人 ， 則 上 訴 人 同 意 將 系 爭 土 地 無 償 借 貸 予 被 上 訴 人 使 用  10

            ， 固 違 反 自 己 代 理 之 情 形 。 然 被 上 訴 人 之 A 、 B 地 上 物 占 用  11

            系 爭 土 地 長 達 數 十 年 ， 為 上 訴 人 所 明 知 卻 未 主 張 所 有 人 權 利  12

            ， 足 認 其 於 事 後 已 承 認 上 訴 人 基 於 自 己 代 理 所 成 立 之 使 用 借  13

            貸 契 約 （ 見 本 院 卷 第 224 頁 ） ， 依 上 開 說 明 ， 上 訴 人 所 為 自  14

            己 代 理 之 法 律 行 為 已 對 被 上 訴 人 發 生 效 力 。 至 公 司 法 第 59條  15

            規 定 係 針 對 無 限 公 司 所 為 規 範 ， 依 公 司 法 第 108 條 第 4 項 規  16

            定 ， 準 用 於 有 限 公 司 ， 但 被 上 訴 人 均 係 股 份 有 限 公 司 （ 見 審  17

            訴 卷 第 85、 93頁 ） ， 應 適 用 公 司 法 第 223 條 之 特 別 規 定 ， 並  18

            無 準 用 同 法 第 59條 之 明 文 ， 故 上 訴 人 此 部 分 主 張 ， 亦 屬 無 據  19

            。  20

          5.又 按 解 除 權 之 行 使 ， 應 向 他 方 當 事 人 以 意 思 表 示 為 之 ； 契 約  21

            當 事 人 之 一 方 有 數 人 者 ， 前 項 意 思 表 示 ， 應 由 其 全 體 或 向 其  22

            全 體 為 之 ； 第 258 條 及 第 260 條 之 規 定 ， 於 當 事 人 依 法 律 之  23

            規 定 終 止 契 約 者 準 用 之 ， 民 法 第 258 條 第 1 項 、 第 2 項 、 第  24

            263 條 分 別 定 有 明 文 。 上 訴 人 主 張 於 94年 11月 1 日 已 終 止 兩  25

            造 間 就 系 爭 土 地 之 使 用 借 貸 契 約 ， 固 提 出 楊 申 田 律 師 事 務 所  26

            95年 4 月 12日 函 （ 下 稱 系 爭 95年 4 月 12日 函 ） 為 據 。 惟 稽 之  27

            系 爭 95年 4 月 12日 函 （ 見 本 院 卷 第 167 頁 ） ， 於 主 旨 欄 僅 記  28

            載 「 承 本 律 師 94年 11月 1 日 94年 度 田 律 字 第 9411055 號 函 ，  29

            再 函 限 於 文 到 十 日 內 將 光 舜 興 業 股 份 有 限 公 司 占 用 土 地 之 廠  30

            房 及 地 上 物 全 部 拆 遷 撤 離 完 畢 ‧ ‧ ‧ 」 等 文 ， 未 曾 主 張 基 於  31
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            兩 造 之 使 用 借 貸 關 係 而 終 止 該 使 用 借 貸 契 約 ， 何 況 ， 上 訴 人  01

            於 原 審 及 本 院 多 次 主 張 兩 造 間 無 使 用 借 貸 關 係 ， 既 無 使 用 借  02

            貸 關 係 ， 自 不 可 能 本 於 該 關 係 而 終 止 使 用 借 貸 至 明 ， 是 本 院  03

            自 無 從 以 系 爭 95年 4 月 12日 函 遽 認 上 訴 人 已 適 法 終 止 系 爭 使  04

            用 借 貸 關 係 。 上 訴 人 又 主 張 縱 令 兩 造 間 有 使 用 借 貸 關 係 ， 亦  05

            是 其 與 黃 八 野 各 將 系 爭 土 地 應 有 部 分 與 被 上 訴 人 訂 立 使 用 借  06

            貸 契 約 ， 惟 上 訴 人 亦 未 舉 證 其 與 黃 八 野 就 系 爭 土 地 成 立 分 管  07

            契 約 ， 基 於 共 有 人 之 權 利 ， 係 就 共 有 物 之 全 部 ， 依 其 應 有 比  08

            例 管 理 使 用 ， 足 認 係 上 訴 人 與 黃 八 野 係 就 共 有 物 之 全 部 使 用  09

            借 貸 予 被 上 訴 人 。 此 外 ， 上 訴 人 並 無 提 出 其 他 具 體 事 證 證 明  10

            其 與 黃 八 野 已 全 體 向 被 上 訴 人 終 止 該 使 用 借 貸 契 約 ， 兩 造 間  11

            之 使 用 借 貸 契 約 ， 既 未 經 上 訴 人 適 法 終 止 ， 則 上 訴 人 主 張 得  12

            類 推 適 用 民 法 第 470 條 規 定 ， 請 求 被 上 訴 人 各 拆 除 A 、 B 地  13

            上 物 ， 返 還 土 地 ， 要 無 可 採 。  14

          6.依 上 所 述 ， 既 認 被 上 訴 人 基 於 使 用 借 貸 契 約 ， 得 各 以 A 、 B  15

            地 上 物 占 用 系 爭 土 地 ， 是 被 上 訴 人 占 用 系 爭 土 地 自 具 正 當 權  16

            源 ， 則 上 訴 人 依 民 法 第 767 條 規 定 ， 請 求 被 上 訴 人 各 拆 除 A  17

            、 B 地 上 物 ， 返 還 土 地 ， 亦 不 可 採 。  18

          � 上 訴 人 主 張 依 民 法 第 472 條 第 1 款 規 定 終 止 使 用 借 貸 契 約 ，  19

            是 否 合 於 民 事 訴 訟 法 第 447 條 之 規 定 ？ 如 合 法 ， 上 訴 人 依 民  20

            法 第 472 條 第 1 款 規 定 ， 各 請 求 光 隆 公 司 拆 除 A 地 上 物 ， 返  21

            還 土 地 ； 光 舜 公 司 拆 除 B 地 上 物 ， 返 還 土 地 ， 有 無 理 由 ？  22

          1.按 當 事 人 不 得 提 出 新 攻 擊 或 防 禦 方 法 。 但 有 下 列 情 形 之 一 者  23

            ， 不 在 此 限 ： ‧ ‧ ‧ 三 、 對 於 在 第 一 審 已 提 出 之 攻 擊 或 防 禦  24

            方 法 為 補 充 者 。 ‧ ‧ ‧ ， 民 事 訴 訟 法 第 447 條 第 1 項 但 書 第  25

            3 款 定 有 明 文 。 上 訴 人 雖 於 本 院 始 主 張 如 認 兩 造 間 就 系 爭 土  26

            地 具 使 用 借 貸 契 約 存 在 ， 伊 因 個 人 土 地 規 劃 ， 需 用 系 爭 土 地  27

            ， 依 民 法 第 472 條 第 1 款 規 定 終 止 該 使 用 借 貸 契 約 ， 並 提 出  28

            中 古 設 備 買 賣 合 約 為 證 （ 見 本 院 卷 第 77至 81頁 ） 。 查 ， 上 訴  29

            人 於 原 審 既 爭 執 被 上 訴 人 對 系 爭 土 地 有 無 使 用 借 貸 契 約 之 占  30

            用 權 源 ， 則 其 再 以 縱 該 使 用 借 貸 契 約 存 在 ， 亦 依 民 法 第 472  31
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            條 第 1 款 規 定 終 止 ， 僅 為 使 用 借 貸 契 約 攻 防 方 法 之 補 充 （ 見  01

            本 院 卷 第 133 頁 ） ， 依 民 事 訴 訟 法 第 447 條 第 1 項 第 3 款 規  02

            定 ， 上 訴 人 此 項 主 張 之 提 出 ， 應 屬 適 法 。  03

          2.然 承 前 述 ， 既 認 兩 造 間 就 系 爭 土 地 之 使 用 借 貸 契 約 ， 係 上 訴  04

            人 、 黃 八 野 共 同 借 貸 予 被 上 訴 人 ， 依 法 應 由 上 訴 人 、 黃 八 野  05

            共 同 終 止 之 ， 惟 上 訴 人 並 未 舉 證 證 明 其 與 黃 八 野 業 共 同 依 民  06

            法 第 472 條 第 1 款 規 定 ， 向 被 上 訴 人 終 止 使 用 借 貸 契 約 ， 則  07

            其 主 張 依 民 法 第 472 條 第 1 款 規 定 ， 被 上 訴 人 應 分 別 拆 除 A  08

            、 B 地 上 物 ， 返 還 占 用 土 地 ， 亦 無 可 採 。  09

        七 、 綜 上 所 述 ， 上 訴 人 終 止 兩 造 間 就 系 爭 土 地 之 使 用 借 貸 契 約 不  10

            合 法 ， 則 上 訴 人 類 推 適 用 民 法 第 470 條 第 1 、 2 項 ， 或 依 第  11

            767 條 第 1 項 、 民 法 第 472 條 第 1 款 規 定 ， 請 求 光 隆 公 司 拆  12

            除 A 地 上 物 ， 返 還 土 地 ； 光 舜 公 司 拆 除 B 地 上 物 ， 返 還 土 地  13

            ， 均 屬 無 據 ， 不 應 准 許 。 從 而 ， 原 審 為 上 訴 人 敗 訴 之 判 決 ，  14

            理 由 雖 與 本 院 不 同 ， 但 結 論 並 無 二 致 ， 仍 應 予 維 持 。 上 訴 論  15

            旨 指 摘 原 判 決 不 當 ， 求 予 廢 棄 改 判 ， 為 無 理 由 ， 應 駁 回 上 訴  16

            。 又 本 件 事 證 已 明 ， 兩 造 其 餘 攻 防 及 所 用 之 證 據 ， 因 與 本 院  17

            上 開 結 論 無 涉 ， 爰 不 逐 一 論 述 。 至 上 訴 人 雖 另 以 ： 伊 與 黃 八  18

            野 就 系 爭 土 地 ， 現 由 原 審 法 院 以 109 年 度 重 訴 字 第 11號 分 割  19

            共 有 物 事 件 （ 下 稱 第 11號 事 件 ） 審 理 中 ， 伊 終 局 取 得 土 地 部  20

            分 ， 對 本 件 聲 明 返 還 土 地 之 範 圍 ， 有 決 定 性 影 響 ， 聲 請 在 第  21

            11號 事 件 終 結 前 ， 裁 定 停 止 訴 訟 程 序 云 云 （ 見 本 院 卷 第 107  22

            頁 ） 。 然 按 訴 訟 全 部 或 一 部 之 裁 判 ， 以 他 訴 訟 之 法 律 關 係 是  23

            否 成 立 為 據 者 ， 法 院 得 在 他 訴 訟 終 結 前 以 裁 定 停 止 訴 訟 程 序  24

            ， 固 為 民 事 訴 訟 法 第 182 條 第 1 項 所 明 定 。 惟 所 謂 訴 訟 全 部  25

            或 一 部 之 裁 判 ， 以 他 訴 訟 之 法 律 關 係 是 否 成 立 為 據 者 ， 係 指  26

            他 訴 訟 之 法 律 關 係 是 否 成 立 ， 為 本 件 訴 訟 先 決 問 題 者 而 言 。  27

            若 他 訴 訟 是 否 成 立 之 法 律 關 係 ， 並 非 本 件 訴 訟 之 先 決 問 題 ，  28

            則 其 訴 訟 程 序 即 毋 庸 停 止 （ 最 高 法 院 101 年 度 台 抗 字 第 224  29

            號 裁 定 意 旨 參 照 ） 。 承 前 所 述 ， 既 認 系 爭 土 地 之 共 有 人 為 上  30

            訴 人 、 黃 八 野 ， 依 民 法 第 821 條 規 定 ， 上 訴 人 得 就 回 復 共 有  31

９



            物 部 分 ， 為 共 有 人 全 體 為 之 ， 而 上 訴 人 之 本 件 聲 明 亦 請 求 被  01

            上 訴 人 將 土 地 返 還 予 全 體 共 有 人 ， 依 上 開 說 明 ， 第 11號 事 件  02

            之 法 律 關 係 是 否 成 立 ， 自 非 本 件 訴 訟 之 先 決 問 題 ， 上 訴 人 之  03

            聲 請 ， 於 法 不 合 ， 不 應 准 許 ， 附 此 敘 明 。  04

        八 、 據 上 論 結 ， 本 件 上 訴 為 無 理 由 ， 爰 判 決 如 主 文 。  05

        中     華     民     國    110    年     11    月     17    日  06

                                   民 事 第 二 庭  07

                                        審 判 長 法   官   黃 國 川  08

                                              法   官   李 怡 諄  09

                                              法   官   何 佩 陵  10

        以 上 正 本 證 明 與 原 本 無 異 。  11

        如 對 本 判 決 上 訴 ， 須 於 判 決 送 達 後 20日 內 向 本 院 提 出 上 訴 狀 ， 其  12

        未 表 明 上 訴 理 由 者 ， 應 於 上 訴 後 20日 內 向 本 院 提 出 上 訴 理 由 書 （  13

        均 須 按 他 造 當 事 人 之 人 數 附 繕 本 ） 。 上 訴 時 應 提 出 委 任 律 師 或 具  14

        有 律 師 資 格 之 人 之 委 任 狀 ， 並 依 附 註 條 文 規 定 辦 理 。 如 委 任 律 師  15

        提 起 上 訴 者 ， 應 一 併 繳 納 上 訴 審 裁 判 費 。  16

        中     華     民     國    110    年     11    月     17    日  17

                                              書 記 官   陳 旻 萱  18

        附 註 ：  19

        民 事 訴 訟 法 第 466條 之 1：  20

        對 於 第 二 審 判 決 上 訴 ， 上 訴 人 應 委 任 律 師 為 訴 訟 代 理 人 ， 但 上 訴  21

        人 或 其 法 定 代 理 人 具 有 律 師 資 格 者 ， 不 在 此 限 。  22

        上 訴 人 之 配 偶 、 三 親 等 內 之 血 親 、 二 親 等 內 之 姻 親 ， 或 上 訴 人 為  23

        法 人 、 中 央 或 地 方 機 關 時 ， 其 所 屬 專 任 人 員 具 有 律 師 資 格 並 經 法  24

        院 認 適 當 者 ， 亦 得 為 第 三 審 訴 訟 代 理 人 。  25

        第 1項 但 書 及 第 2項 情 形 ， 應 於 提 起 上 訴 或 委 任 時 釋 明 之 。  26

         附 表 ：  27

          28

        編 號 占 用 人       占 用 原 判 決 附 圖 之 位 置 、 面 積     29

          30
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        （ 續 上 頁 ）  01

          02

        1   光 隆 公 司     � 685地 號 土 地 ：                03

                          � F1部 分 （ 544.73㎡ ）         04

                          � H1部 分 （ 60.08㎡ ）          05

                          � I1部 分 （ 430.96㎡ ）         06

                        � 686地 號 土 地 ：                07

                          � F1部 分 （ 207.67㎡ ）         08

                          � G1部 分 （ 29.16㎡ ）          09

          10

        2   光 舜 公 司     � 686地 號 土 地 ：                11

                          � B1部 分 （ 96.34㎡ ）          12

                          � E1部 分 （ 1159.93㎡ ）        13

                        � 690地 號 土 地 ：                14

                          � A1部 分 （ 38.25㎡ ）          15

                          � B1部 分 （ 44.19㎡ ）          16

                          � D1部 分 （ 58.57㎡ ）          17

                          � E1部 分 （ 704.49㎡ ）         18

                        � 685地 號 土 地 ：                19

                          � B1部 分 （ 36.59㎡ ）          20

                          � C1部 分 （ 213.20㎡ ）         21

                          � E1部 分 （ 30.14㎡ ）          22

                          � J1部 分 （ 72.82㎡ ）          23

                                                      24

          25
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