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        上 　 訴 　 人 　 鄭 東 元  03

        訴 訟 代 理 人 　 張 志 明 律 師  04

        　 　 　 　 　 　 李 慧 盈 律 師  05

        被 上 訴 人 　 　 康 爾 股 份 有 限 公 司  06

        法 定 代 理 人 　 林 佳 琪  07

        訴 訟 代 理 人 　 柯 尊 仁 律 師  08

        上 列 當 事 人 間 第 三 人 異 議 之 訴 事 件 ， 上 訴 人 對 於 中 華 民 國 108 年  09

        8 月 21日 本 院 高 雄 簡 易 庭 107 年 度 雄 簡 字 第 1477號 第 一 審 判 決 提  10

        起 上 訴 ， 經 本 院 於 110 年 5 月 13日 言 詞 辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  11

            主       文  12

        上 訴 駁 回 。  13

        第 二 審 訴 訟 費 用 由 上 訴 人 負 擔 。  14

            事 實 及 理 由  15

        一 、 上 訴 人 主 張 ： 上 訴 人 為 訴 外 人 雅 宴 丹 寧 基 調 坊 即 夏 昭 麗 之 實  16

            際 負 責 人 ， 其 以 雅 宴 丹 寧 基 調 坊 即 夏 昭 麗 名 義 ， 於 民 國 99年  17

            間 向 訴 外 人 蔡 瑛 美 承 租 其 所 有 、 門 牌 號 碼 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○  18

            ○ 路 ○ ○ ○  號 建 物 （ 即 附 圖 A 、 B 之 範 圍 ， 下 稱 系 爭 租 賃 物 ）  19

            經 營 雅 宴 招 待 會 所 ， 雙 方 嗣 於 106 年 4 月 26日 簽 訂 租 賃 契 約  20

            ， 該 租 約 並 經 民 間 公 證 人 公 證 （ 租 約 、 公 證 書 ， 下 略 稱 系 爭  21

            租 約 、 公 證 書 ） 。 又 上 訴 人 承 租 後 為 擴 大 營 業 ， 經 取 得 訴 外  22

            人 即 蔡 瑛 美 之 代 理 人 陳 憲 章 同 意 ， 於 99年 5 月 間 在 系 爭 租 賃  23

            物 周 圍 之 空 地 ， 出 資 興 建 未 辦 保 存 登 記 之 建 物 （ 即 附 圖 C 、  24

            D 、 E 之 範 圍 ， 下 稱 系 爭 建 物 ） ， 系 爭 建 物 位 於 系 爭 租 賃 物  25

            側 邊 ， 兩 者 間 有 鋼 筋 混 凝 土 牆 作 為 區 隔 ， 構 造 上 具 備 獨 立 性  26

            ， 且 系 爭 租 賃 建 物 設 有 對 外 直 接 往 來 之 通 路 ， 工 程 造 價 即 約  27

            新 臺 幣 （ 下 同 ） 1,000 萬 元 ， 價 值 頗 高 ， 可 見 具 有 得 單 獨 作  28

            為 一 建 物 使 用 之 經 濟 效 用 及 機 能 ， 並 非 輔 助 系 爭 租 賃 物 之 效  29

            用 ， 當 屬 獨 立 之 建 物 無 疑 。 詎 蔡 瑛 美 於 107 年 1 月 間 未 經 上  30

            訴 人 同 意 ， 擅 將 系 爭 租 賃 物 與 建 物 ， 暨 前 開 建 物 坐 落 土 地 （  31

            即 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ 段 00000000000地 號 土 地 ， 下 合  32
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            稱 系 爭 土 地 ） 均 出 售 予 被 上 訴 人 ， 雅 宴 丹 寧 基 調 坊 即 夏 昭 麗  01

            與 蔡 瑛 美 之 租 賃 關 係 一 併 移 轉 予 被 上 訴 人 ， 被 上 訴 人 隨 即 於  02

            107 年 2 月 間 函 知 自 租 期 屆 滿 時 即 同 年 4 月 4 日 起 不 再 續 租  03

            ， 並 持 系 爭 公 證 書 為 執 行 名 義 ， 請 求 雅 宴 丹 寧 基 調 坊 即 夏 昭  04

            麗 交 還 系 爭 租 約 所 載 之 房 屋 （ 包 含 系 爭 增 建 物 ） ， 現 經 本 院  05

            以 107 年 度 司 執 字 第 35349 號 執 行 事 件 （ 下 稱 系 爭 執 行 事 件  06

            ） 受 理 ， 系 爭 執 行 事 件 之 執 行 程 序 顯 已 侵 害 上 訴 人 對 系 爭 建  07

            物 之 所 有 權 ， 爰 依 強 制 執 行 法 第 15條 規 定 提 起 本 件 訴 訟 等 語  08

            。 並 於 原 審 聲 明 ： � 系 爭 執 行 事 件 就 上 訴 人 所 有 如 附 圖 標 示  09

            編 號 C 、 D 、 E 部 分 建 物 （ 即 系 爭 建 物 ） 之 強 制 執 行 程 序 應  10

            予 撤 銷 ； � 確 認 上 訴 人 對 附 圖 標 示 編 號 C 、 D 、 E 部 分 建 物  11

            之 所 有 權 存 在 。  12

        二 、 被 上 訴 人 則 以 ： 上 訴 人 未 提 出 其 為 系 爭 建 物 原 始 起 造 人 之 任  13

            何 證 據 ， 遽 謂 系 爭 建 物 為 其 所 有 ， 要 屬 無 據 ； 縱 認 系 爭 建 物  14

            為 上 訴 人 原 始 起 造 ， 惟 該 建 物 正 常 出 入 須 利 用 系 爭 租 賃 物 門  15

            戶 ， 且 其 餘 部 分 分 別 為 廁 所 、 吧 檯 及 坐 位 區 ， 為 一 長 條 不 規  16

            則 形 狀 ， 無 任 何 隔 間 ， 無 獨 立 水 電 ， 其 功 能 顯 在 助 系 爭 租 賃  17

            物 之 效 用 而 具 有 依 附 關 係 ， 參 以 上 訴 人 自 陳 系 爭 租 賃 物 附 圖  18

            所 示 A 部 分 之 範 圍 原 本 規 劃 區 隔 為 較 吵 雜 之 演 奏 區 與 較 安 靜  19

            之 雪 茄 區 ， 系 爭 建 物 建 造 完 成 後 ， 即 將 雪 茄 區 及 原 設 於 附 圖  20

            所 示 A 部 分 之 吧 檯 移 至 系 爭 建 物 ， 更 可 見 系 爭 建 物 僅 為 系 爭  21

            租 賃 物 之 擴 充 ， 並 無 使 用 及 構 造 上 之 獨 立 性 ， 被 上 訴 人 於 10  22

            7 年 1 月 8 日 向 蔡 瑛 美 購 買 系 爭 土 地 及 建 物 ， 依 民 法 第 811  23

            條 規 定 ， 系 爭 建 物 亦 應 由 被 上 訴 人 取 得 所 有 權 ， 上 訴 人 就 系  24

            爭 建 物 並 無 足 以 排 除 強 制 執 行 之 權 利 ， 遑 論 上 訴 人 依 系 爭 租  25

            約 第 6 條 、 第 7 條 約 定 負 有 回 復 租 賃 物 原 狀 之 義 務 ， 上 訴 人  26

            自 應 依 約 拆 除 系 爭 建 物 ， 其 並 無 排 除 系 爭 執 行 程 序 執 行 力 之  27

            權 利 等 語 置 辯 。  28

        三 、 原 審 判 決 駁 回 上 訴 人 之 訴 ， 上 訴 人 不 服 ， 提 起 上 訴 ， 除 援 用  29

            原 審 之 主 張 及 陳 述 外 ， 另 主 張 原 審 業 已 認 定 系 爭 建 物 乃 另 建  30

            造 四 周 牆 面 而 成 ， 二 建 物 間 具 有 明 確 隔 離 之 構 造 物 存 在 ， 由  31
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            勘 驗 照 片 亦 可 明 確 知 悉 系 爭 建 物 與 系 爭 租 賃 物 並 非 使 用 共 同  01

            壁 ， 系 爭 建 物 亦 有 架 設 屋 頂 ， 故 系 爭 建 物 乃 獨 立 之 結 構 設 計  02

            ， 倘 將 系 爭 租 賃 物 拆 除 ， 系 爭 建 物 仍 可 獨 立 存 在 而 具 有 構 造  03

            上 獨 立 性 ， 另 系 爭 建 物 與 租 賃 物 在 使 用 上 相 互 區 別 、 用 途 不  04

            同 ， 系 爭 建 物 既 有 獨 立 廁 所 、 更 衣 間 、 星 光 玻 璃 屋 座 位 區 、  05

            戶 外 座 位 區 並 設 有 吧 台 ， 顯 然 系 爭 建 物 得 單 獨 作 為 酒 吧 經 營  06

            ， 縱 與 系 爭 租 賃 物 分 離 亦 不 喪 失 其 利 用 價 值 而 具 有 使 用 上 之  07

            獨 立 性 ， 又 上 訴 人 為 系 爭 租 賃 物 實 際 承 租 者 ， 且 為 雅 宴 丹 寧  08

            基 調 坊 實 際 負 責 人 ， 其 欲 增 加 雅 宴 丹 寧 基 調 坊 之 營 業 範 圍 而  09

            出 資 興 建 系 爭 建 物 ， 符 合 常 情 ， 況 依 證 人 李 東 展 、 陳 憲 章 證  10

            述 ， 洽 談 租 賃 契 約 者 、 取 得 出 租 人 蔡 瑛 美 同 意 興 建 系 爭 建 物  11

            者 、 接 洽 施 作 工 程 者 、 交 付 承 攬 報 酬 給 廠 商 者 均 係 上 訴 人 ，  12

            可 徵 上 訴 人 為 系 爭 建 物 實 際 承 租 者 及 出 資 興 建 者 無 疑 等 語 ，  13

            並 上 訴 聲 明 ： � 原 判 決 廢 棄 ； � 系 爭 執 行 事 件 就 上 訴 人 所 有  14

            如 附 圖 標 示 編 號 C 、 D 、 E 部 分 建 物 （ 即 系 爭 建 物 ） 之 強 制  15

            執 行 程 序 應 予 撤 銷 ； � 確 認 上 訴 人 對 附 圖 標 示 編 號 C 、 D 、  16

            E 部 分 建 物 之 所 有 權 存 在 。 被 上 訴 人 答 辯 聲 明 ： 上 訴 駁 回 。  17

        四 、 兩 造 不 爭 執 事 項  18

          � 雅 宴 丹 寧 基 調 坊 名 義 上 係 由 夏 昭 麗 獨 資 設 立 之 商 號 ， 而 雅 宴  19

            丹 寧 基 調 坊 或 上 訴 人 （ 上 訴 人 係 主 張 104 年 1 月 5 日 至 105  20

            年 1 月 5 日 之 承 租 人 為 上 訴 人 本 人 ， 其 餘 時 間 之 契 約 上 之 承  21

            租 名 義 人 不 確 定 ； 被 上 訴 人 則 抗 辯 承 租 人 應 為 雅 宴 丹 寧 基 調  22

            坊 ） 於 99年 間 即 向 蔡 瑛 美 （ 原 為 系 爭 租 賃 物 所 有 權 人 ， 系 爭  23

            租 賃 物 登 記 總 面 積 302.17平 方 公 尺 ） 承 租 系 爭 租 賃 物 ， 雅 宴  24

            丹 寧 基 調 坊 與 蔡 瑛 美 另 於 106 年 4 月 26日 訂 立 書 面 之 系 爭 租  25

            約 ， 並 由 上 訴 人 擔 任 連 帶 保 證 人 ， 約 定 租 期 自 106 年 4 月 5  26

            日 至 107 年 4 月 4 日 ， 系 爭 租 約 並 經 公 證 。  27

          � 被 上 訴 人 於 107 年 1 月 8 日 向 蔡 瑛 美 購 買 系 爭 租 賃 物 及 土 地  28

            ， 依 土 地 買 賣 合 約 書 之 記 載 ： 「 建 物 標 示 ： 建 號 3036號 ， 門  29

            牌 ： 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○  號 . . . （ 包 含 未 辦 保 存 登  30

            記 部 分 ） 」 ， 並 於 107 年 1 月 19日 完 成 所 有 權 移 轉 登 記 。  31

３



          � 被 上 訴 人 於 系 爭 租 約 租 期 屆 滿 後 ， 以 系 爭 公 證 書 為 執 行 名 義  01

            ， 向 本 院 聲 請 強 制 執 行 ， 由 本 院 以 系 爭 執 行 事 件 受 理 在 案 （  02

            惟 系 爭 執 行 事 件 業 經 本 院 以 107 年 度 聲 字 第 141 號 裁 定 停 止  03

            執 行 程 序 ） 。  04

          � 系 爭 建 物 雖 有 出 入 口 ， 但 此 出 入 口 乃 係 通 往 庭 院 ， 經 由 庭 院  05

            通 往 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 仍 與 系 爭 租 賃 物 共 用 同 一 出 入 口  06

            。  07

        五 、 本 件 爭 點 厥 在 於 � 系 爭 建 物 是 否 為 上 訴 人 起 造 興 建 ？ � 系 爭  08

            建 物 係 獨 立 建 物 抑 或 附 屬 建 物 ？ � 上 訴 人 請 求 撤 銷 系 爭 執 行  09

            事 件 就 系 爭 建 物 之 強 制 執 行 程 序 ， 有 無 理 由 ？ 茲 將 本 院 判 斷  10

            分 述 如 下 ：  11

          � 系 爭 建 物 是 否 為 上 訴 人 起 造 興 建 ？  12

          � 經 查 ， 證 人 陳 憲 章 到 庭 證 稱 ： 我 代 理 蔡 瑛 美 處 理 系 爭 租 賃 物  13

            相 關 事 宜 ， 印 象 中 上 訴 人 有 詢 問 我 說 他 要 擴 大 裝 潢 附 圖 C 、  14

            D 、 E 之 部 分 ， 並 得 到 我 同 意 興 建 系 爭 建 物 ， 但 我 有 跟 他 說  15

            不 租 時 要 還 給 我 、 不 能 叫 我 拆 ， 他 還 跟 我 說 不 能 漲 租 金 ， 大  16

            家 是 互 惠 的 ， 至 於 租 約 上 之 承 租 人 雖 為 夏 昭 麗 ， 上 訴 人 僅 為  17

            租 約 之 連 帶 保 證 人 ， 但 當 時 是 上 訴 人 跟 我 說 要 擴 大 裝 潢 ， 且  18

            在 我 的 認 知 裡 鄭 東 元 就 是 雅 宴 丹 寧 基 調 坊 負 責 人 等 語 （ 見 本  19

            院 卷 第 115 至 123 頁 ） ， 可 見 系 爭 建 物 當 時 係 由 上 訴 人 向 系  20

            爭 租 賃 物 及 土 地 所 有 權 人 蔡 瑛 美 之 代 理 人 陳 憲 章 表 示 欲 增 建  21

            之 意 ， 並 得 陳 憲 章 同 意 後 所 興 建 ； 又 證 人 即 曾 承 攬 系 爭 建 物  22

            建 築 工 程 之 李 東 展 到 庭 證 述 ： 我 約 10年 前 開 始 陸 陸 續 續 承 攬  23

            高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○  號 之 工 程 ， 主 要 承 攬 施 作 是 在 附  24

            圖 C 、 D 、 E 之 部 分 ， 附 圖 A 範 圍 是 部 分 裝 修 ， 施 作 之 工 程  25

            是 裝 潢 ， 包 括 玻 璃 、 鐵 件 、 木 作 、 地 毯 ， 木 作 工 程 包 含 整 區  26

            壁 面 、 裝 潢 、 吧 台 、 天 花 板 及 隔 間 ， 附 圖 C 部 分 地 面 也 有 施  27

            作 泥 作 工 程 ， 另 星 光 玻 璃 屋 也 是 我 施 作 ， 一 開 始 先 作 吧 台 及  28

            室 內 座 位 區 、 天 花 板 、 地 面 ， 後 來 過 一 陣 子 再 做 星 光 玻 璃 區  29

            及 戶 外 座 位 區 ， 至 於 工 程 建 造 則 是 由 外 圍 一 個 姓 沈 的 人 （ 小  30

            沈 ） 所 設 計 ， 且 附 圖 C 部 分 當 時 是 一 塊 空 地 ， 由 我 及 小 沈 從  31
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            無 到 有 建 設 ， 而 當 時 都 是 上 訴 人 跟 我 接 洽 ， 費 用 支 付 是 由 上  01

            訴 人 拿 現 金 給 我 或 是 跟 會 計 拿 支 票 ， 我 也 有 開 立 估 價 單 及 支  02

            出 證 明 單 等 語 （ 見 本 院 卷 第 91至 97頁 ） ， 上 開 證 述 核 與 原 審  03

            卷 附 估 價 單 、 支 出 證 明 單 記 載 大 致 相 符 （ 見 原 審 卷 第 112 至  04

            116 頁 ） ， 益 徵 上 訴 人 為 系 爭 建 物 建 築 工 程 之 定 作 人 及 支 出  05

            承 攬 報 酬 者 ， 上 訴 人 主 張 其 為 系 爭 建 物 之 原 始 起 造 人 ， 洵 屬  06

            有 據 。  07

          � 至 系 爭 租 約 於 106 年 4 月 26日 訂 立 時 ， 雖 係 以 雅 宴 丹 寧 基 調  08

            坊 與 蔡 瑛 美 為 契 約 當 事 人 ， 上 訴 人 僅 為 連 帶 保 證 人 ， 而 雅 宴  09

            丹 寧 基 調 坊 名 義 上 又 係 由 夏 昭 麗 獨 資 設 立 之 商 號 ， 且 證 人 李  10

            東 展 於 估 價 單 上 亦 記 載 「 雅 宴 PUB 」 等 語 ， 惟 租 約 名 義 上 之  11

            承 租 人 並 不 當 然 即 為 增 建 物 之 原 始 起 造 人 ， 估 價 單 上 之 記 載  12

            亦 可 能 僅 為 施 作 地 點 或 該 地 點 當 時 經 營 之 商 號 名 稱 而 已 ， 增  13

            建 物 之 原 始 起 造 人 仍 應 視 增 建 整 體 過 程 為 實 質 判 斷 ； 況 且 ，  14

            於 訂 立 書 面 之 系 爭 租 約 前 之 104 年 1 月 5 日 至 105 年 1 月 5  15

            日 期 間 ， 承 租 人 為 上 訴 人 本 人 ， 有 上 訴 人 提 出 之 房 屋 租 賃 契  16

            約 書 可 參 （ 見 本 院 卷 第 179 至 187 頁 ） ， 又 證 人 陳 憲 章 亦 稱  17

            在 其 認 知 裡 ， 上 訴 人 就 是 雅 宴 丹 寧 基 調 坊 負 責 人 等 語 （ 見 本  18

            院 卷 第 123 頁 ） ， 另 證 人 即 曾 居 間 介 紹 他 人 購 買 系 爭 土 地 之  19

            陳 忠 孝 吏 於 原 審 證 稱 ： 我 曾 經 介 紹 陳 俊 銘 去 購 買 系 爭 土 地 ，  20

            而 我 是 在 朋 友 聚 會 時 遇 到 上 訴 人 ， 上 訴 人 在 系 爭 土 地 上 經 營  21

            一 家 會 館 ， 我 知 道 地 主 都 由 上 訴 人 來 看 管 土 地 並 經 營 事 業 等  22

            語 （ 見 原 審 卷 第 157 頁 ） ， 復 審 酌 證 人 李 東 展 出 具 之 估 價 單  23

            雖 記 載 「 雅 宴 PUB 」 ， 但 實 際 上 與 之 接 洽 及 支 付 承 攬 報 酬 者  24

            均 為 上 訴 人 等 節 ， 足 見 上 訴 人 主 張 其 始 為 雅 宴 丹 寧 基 調 坊 之  25

            實 際 負 責 人 ， 亦 非 顯 不 可 採 ， 是 前 揭 系 爭 租 約 或 估 價 單 上 之  26

            記 載 ， 仍 不 影 響 系 爭 建 物 原 始 起 造 人 為 何 人 之 判 斷 。  27

          � 系 爭 建 物 係 獨 立 建 物 抑 或 附 屬 建 物 ？  28

          � 按 建 築 物 如 已 足 避 風 雨 ， 可 達 經 濟 上 使 用 目 的 ， 且 具 構 造 上  29

            及 使 用 上 之 獨 立 性 ， 即 屬 獨 立 建 築 物 ， 得 為 物 權 之 客 體 。 所  30

            謂 構 造 上 之 獨 立 性 ， 係 指 建 築 物 有 屋 頂 、 四 周 牆 壁 或 其 他 相  31
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            鄰 之 構 造 物 ， 以 與 土 地 所 有 權 支 配 之 空 間 區 隔 遮 斷 或 劃 清 界  01

            線 ， 得 以 明 確 標 識 其 外 部 範 圍 之 獨 立 空 間 。 而 所 謂 使 用 上 之  02

            獨 立 性 ， 乃 指 建 築 物 得 作 為 一 建 築 物 單 獨 使 用 ， 有 獨 立 之 經  03

            濟 效 用 者 而 言 。 判 斷 建 築 物 有 無 使 用 上 之 獨 立 性 ， 應 斟 酌 其  04

            對 外 通 行 之 直 接 性 、 面 積 、 價 值 、 隔 間 、 利 用 狀 況 、 機 能 、  05

            與 其 他 建 築 物 之 依 存 程 度 、 相 關 當 事 人 之 意 思 以 及 其 他 各 種  06

            情 事 ， 依 社 會 一 般 觀 念 為 綜 合 考 量 （ 最 高 法 院 106 年 度 台 上  07

            字 第 941 號 判 決 要 旨 可 供 參 照 ） 。 次 按 所 謂 附 屬 建 物 ， 係 指  08

            依 附 於 原 建 築 以 助 其 效 用 而 未 具 獨 立 性 之 次 要 建 築 而 言 ， 諸  09

            如 依 附 於 原 建 築 而 增 建 之 建 物 ， 缺 乏 構 造 上 及 使 用 上 之 獨 立  10

            性 （ 如 由 內 部 相 通 之 頂 樓 或 廚 廁 ） ， 或 僅 具 構 造 上 之 獨 立 性  11

            ， 而 無 使 用 上 之 獨 立 性 ， 並 常 助 原 建 築 之 效 用 （ 如 由 外 部 進  12

            出 之 廚 廁 ） 等 是 。 此 類 附 屬 建 物 依 民 法 第 811 條 規 定 ， 應 由  13

            原 建 築 所 有 人 取 得 增 建 建 物 之 所 有 權 ， 原 建 築 所 有 權 範 圍 因  14

            而 擴 張 （ 最 高 法 院 100 年 度 台 上 字 第 4 號 裁 判 意 旨 參 照 ） 。  15

          � 經 查 ， 系 爭 建 物 與 租 賃 物 各 有 獨 立 之 出 入 口 可 通 往 庭 院 ， 且  16

            各 有 衛 廁 ， 二 者 之 區 隔 應 係 在 系 爭 建 物 之 外 牆 外 另 架 設 牆 面  17

            ， 惟 目 前 從 外 觀 無 法 判 斷 結 構 是 否 為 鋼 筋 或 是 否 僅 為 裝 飾 牆  18

            面 ， 且 系 爭 建 物 係 沿 系 爭 租 賃 物 之 外 緣 擴 建 ， 內 部 有 出 入 口  19

            可 相 通 ， 兩 者 並 共 用 廚 房 及 吧 檯 ， 此 有 原 審 勘 驗 筆 錄 及 現 場  20

            照 片 附 卷 可 稽 （ 見 原 審 卷 第 138 至 151 頁 ） ， 再 參 酌 上 訴 人  21

            於 原 審 自 承 ： 增 建 系 爭 建 物 之 目 的 係 為 了 擴 大 原 本 之 營 業 範  22

            圍 ， 且 系 爭 租 賃 物 規 劃 為 較 吵 雜 之 演 奏 區 ， 系 爭 建 物 則 規 劃  23

            為 雪 茄 區 、 室 內 座 位 區 、 星 光 玻 璃 座 位 區 、 戶 外 座 位 區 等 語  24

            （ 見 原 審 卷 第 139 頁 、 第 199 頁 背 面 ） ， 足 見 上 訴 人 係 就 系  25

            爭 租 賃 物 已 存 在 而 得 使 用 之 空 間 向 外 延 伸 擴 建 ， 以 助 其 使 用  26

            系 爭 租 賃 物 之 經 濟 效 用 ， 增 加 營 業 收 益 ， 系 爭 建 物 與 系 爭 租  27

            賃 物 在 空 間 功 能 配 置 上 實 已 合 為 一 體 供 作 「 雅 宴 招 待 會 所 」  28

            之 營 業 空 間 使 用 ， 依 社 會 經 濟 觀 念 ， 使 用 上 實 具 相 當 之 依 附  29

            關 係 ， 揆 諸 前 揭 說 明 ， 系 爭 建 物 已 因 附 合 與 系 爭 租 賃 物 構 成  30

            一 體 而 為 附 屬 建 物 ， 不 符 合 建 築 物 獨 立 性 之 要 求 ， 不 得 為 物  31
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            權 之 客 體 。  01

          � 至 上 訴 人 另 主 張 建 造 系 爭 建 物 之 工 程 款 ， 依 前 揭 證 人 李 東 展  02

            所 出 具 之 部 分 估 價 單 及 支 出 證 明 單 所 記 載 之 金 額 ， 已 高 達 16  03

            6 萬 400 元 ， 遑 論 尚 有 其 他 未 計 入 之 泥 作 、 木 作 、 裝 潢 等 工  04

            程 費 用 ， 以 及 開 挖 地 基 、 基 礎 RC工 程 、 水 電 、 空 調 、 設 備 等  05

            工 程 費 用 ， 可 見 系 爭 建 物 具 有 得 單 獨 作 為 一 建 物 使 用 之 經 濟  06

            效 用 云 云 ， 惟 參 之 上 開 所 引 裁 判 意 旨 ， 系 爭 建 物 是 否 為 獨 立  07

            建 物 ， 應 以 其 是 否 具 備 構 造 上 及 使 用 上 獨 立 性 為 斷 ， 與 建 造  08

            之 工 程 費 用 若 干 無 涉 ， 此 部 分 亦 無 從 據 以 為 上 訴 人 有 利 之 認  09

            定 。  10

          � 上 訴 人 請 求 撤 銷 系 爭 執 行 事 件 就 系 爭 建 物 之 強 制 執 行 程 序 ，  11

            有 無 理 由 ？  12

            按 第 三 人 就 執 行 標 的 物 有 足 以 排 除 強 制 執 行 之 權 利 者 ， 得 於  13

            強 制 執 行 程 序 終 結 前 ， 向 執 行 法 院 對 債 權 人 提 起 異 議 之 訴 ，  14

            強 制 執 行 法 第 15條 定 有 明 文 。 查 系 爭 建 物 既 因 附 合 而 為 系 爭  15

            租 賃 物 之 一 部 分 ， 無 從 單 獨 作 為 物 權 客 體 ， 其 所 有 權 應 由 系  16

            爭 租 賃 物 之 所 有 權 人 即 被 上 訴 人 取 得 ， 上 訴 人 即 非 系 爭 建 物  17

            之 所 有 權 人 ， 無 排 除 系 爭 執 行 程 序 之 權 利 ， 是 上 訴 人 請 求 撤  18

            銷 系 爭 執 行 事 件 就 系 爭 建 物 之 強 制 執 行 程 序 ， 洵 屬 無 據 。  19

        六 、 綜 上 所 述 ， 上 訴 人 依 強 制 執 行 法 第 15條 規 定 ， 請 求 系 爭 執 行  20

            事 件 就 上 訴 人 所 有 如 附 圖 標 示 編 號 C 、 D 、 E 部 分 建 物 （ 即  21

            系 爭 建 物 ） 之 強 制 執 行 程 序 應 予 撤 銷 ， 暨 確 認 上 訴 人 對 附 圖  22

            標 示 編 號 C 、 D 、 E 部 分 建 物 之 所 有 權 存 在 ， 為 無 理 由 ， 不  23

            應 准 許 。 原 審 判 決 上 訴 人 全 部 敗 訴 ， 於 法 並 無 違 誤 。 上 訴 意  24

            旨 猶 執 前 詞 指 摘 原 判 決 不 當 ， 求 予 廢 棄 改 判 ， 為 無 理 由 ， 應  25

            予 駁 回 。  26

        七 、 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 其 餘 攻 擊 防 禦 方 法 ， 經 本 院 審 酌 後  27

            認 均 不 足 以 影 響 判 決 之 結 果 ， 爰 不 另 贅 論 ， 附 此 敘 明 。  28

        八 、 據 上 論 結 ， 本 件 上 訴 為 無 理 由 ， 依 民 事 訴 訟 法 第 436 條 之 1  29

            第 3 項 、 第 449 條 第 1 項 、 第 78條 規 定 ， 判 決 如 主 文 。  30

        中     華     民     國    110    年     5     月     28    日  31
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                          民 事 第 四 庭   審 判 長 法   官   鄭 子 文  01

                                      法         官   郭 任 昇  02

                                      法         官   王 宗 羿  03

        以 上 正 本 係 照 原 本 作 成 。  04

        本 判 決 不 得 上 訴 。  05

        中     華     民     國    110    年     5     月     31    日  06

                                      書    記    官   劉 容 辰  07
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