
臺灣高雄地方法院民事判決

　

                                              109年 度 訴 字 第 791號    02

        原 　 　 　 告 　 宏 亞 國 際 資 產 管 理 服 務 股 份 有 限 公 司  03

        法 定 代 理 人 　 邱 宗 仁  04

        訴 訟 代 理 人 　 黃 育 文  05

        被 　 　 　 告 　 陳 志 偉  06

        上 列 當 事 人 間 請 求 返 還 房 屋 等 事 件 ， 本 院 於 民 國 110 年 3 月 17日  07

        言 詞 辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  08

            主   文  09

        被 告 應 將 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ 號 房 屋 （ 門 牌 號 碼 高 雄 市  10

        ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○ 巷 ○ 弄 ○ 號 ） 遷 讓 返 還 予 原 告 及 其 他 共 有  11

        人 全 體 。  12

        被 告 應 給 付 原 告 新 臺 幣 貳 拾 參 萬 貳 仟 陸 佰 參 拾 陸 元 ， 及 自 民 國 一  13

        ０ 九 年 五 月 十 九 日 起 至 遷 讓 返 還 第 一 項 之 房 屋 之 日 止 ， 按 月 給 付  14

        原 告 新 臺 幣 貳 仟 捌 佰 參 拾 玖 元 。  15

        原 告 其 餘 之 訴 駁 回 。  16

        訴 訟 費 用 由 被 告 負 擔 。  17

            事 實 及 理 由  18

        壹 、 程 序 部 分  19

        一 、 按 訴 狀 送 達 後 ， 原 告 不 得 將 原 訴 變 更 或 追 加 他 訴 ， 但 請 求 之  20

            基 礎 事 實 同 一 者 ， 不 在 此 限 ， 民 事 訴 訟 法 第 255 條 第 1 項 但  21

            書 第 2 款 定 有 明 文 。 本 件 原 告 起 訴 時 ， 原 聲 明 請 求 ： � 被 告  22

            應 自 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 號 土  23

            地 上 建 物 即 門 牌 號 碼 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○ 巷 ○ 弄 ○ ○ 號 房  24

            屋 遷 出 ， 並 將 該 房 屋 返 還 原 告 。 � 被 告 應 給 付 原 告 新 臺 幣 （  25

            下 同 ） 64萬 5000元 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 翌 日 起 至 返 還 上 開  26

            房 屋 之 日 止 ， 按 月 給 付 原 告 7,500元 。 嗣 於 起 訴 狀 送 達 被 告  27

            後 ， 變 更 聲 明 為 ： � 被 告 應 將 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ 段 ○ ○ ○  ○ 號  28

            房 屋 （ 門 牌 號 碼 高 雄 市 ○ ○ 區 ○ ○ ○ 路 ○ ○ ○ 巷 ○ 弄 ○ ○ 號 ） 遷 讓  29

            返 還 予 原 告 及 其 他 共 有 人 全 體 。 � 被 告 應 給 付 原 告 64萬 5000  30

            元 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 翌 日 起 至 遷 讓 返 還 第 一 項 之 房 屋 之  31

            日 止 ， 按 月 給 付 原 告 7,500 元 。 惟 變 更 前 、 後 均 係 本 於 同 一  32
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            基 礎 事 實 ， 揆 諸 前 揭 規 定 ， 其 訴 之 變 更 與 法 尚 無 不 合 ， 應 予  01

            准 許 。  02

        二 、 被 告 經 合 法 通 知 ， 無 正 當 理 由 未 於 言 詞 辯 論 期 日 到 場 ， 核 無  03

            民 事 訴 訟 法 第 386 條 各 款 所 列 情 形 ， 爰 依 原 告 聲 請 ， 由 其 一  04

            造 辯 論 而 為 判 決 。  05

        貳 、 實 體 部 分 ：  06

        一 、 原 告 主 張 ： 附 表 一 所 示 之 房 屋 及 其 基 地 持 分 （ 以 下 合 稱 系 爭  07

            房 地 ） ， 原 為 訴 外 人 陳 長 流 與 陳 曾 罔 腰 之 繼 承 人 陳 秀 美 分 別  08

            共 有 ， 陳 長 流 、 陳 秀 美 之 權 利 範 圍 各 如 附 表 一 所 示 ， 嗣 因 陳  09

            長 流 積 欠 債 務 無 力 清 償 ， 而 遭 本 院 執 行 處 強 制 執 行 查 封 拍 賣  10

            （ 強 制 執 行 事 件 案 號 ： 本 院 100 年 度 司 執 字 第 141611號 ） ，  11

            由 原 告 拍 定 ， 原 告 於 民 國 102 年 1 月 21日 取 得 權 利 移 轉 證 書  12

            ， 並 於 102 年 3 月 7 日 完 成 移 轉 登 記 ， 依 強 制 執 行 法 第 98條  13

            第 1 項 規 定 ， 自 102 年 1 月 21日 起 即 取 得 系 爭 房 地 之 5/6 所  14

            有 權 ， 與 陳 秀 美 共 有 系 爭 房 地 。 原 告 拍 定 系 爭 房 地 時 ， 即 知  15

            附 表 一 編 號 1 之 建 物 （ 下 稱 系 爭 房 屋 ） 有 人 居 住 占 用 ， 事 後  16

            始 查 知 該 人 為 陳 長 流 之 胞 兄 即 被 告 ， 被 告 在 原 告 取 得 系 爭 房  17

            屋 所 有 權 後 ， 未 經 原 告 同 意 ， 無 權 占 有 系 爭 房 屋 拒 不 遷 移 ，  18

            侵 害 原 告 之 所 有 權 ， 原 告 自 得 依 民 法 第 767 條 第 1 項 規 定 ，  19

            請 求 被 告 將 系 爭 房 屋 遷 讓 返 還 予 原 告 及 其 他 共 有 人 全 體 。 又  20

            被 告 自 102 年 1 月 21日 起 無 權 占 有 系 爭 房 屋 而 居 住 使 用 ， 因  21

            而 受 有 相 當 於 租 金 之 不 當 得 利 ， 致 原 告 受 損 害 ， 原 告 亦 得 依  22

            民 法 第 179 條 規 定 ， 請 求 被 告 返 還 按 原 告 之 應 有 部 分 5/6 計  23

            算 之 不 當 得 利 金 。 系 爭 房 屋 依 當 地 租 金 行 情 ， 每 月 租 金 至 少  24

            9,000 元 ， 則 自 102 年 1 月 21日 起 至 109 年 3 月 20日 為 止 ，  25

            被 告 應 返 還 原 告 之 不 當 得 利 金 為 64萬 5000元 （ 9000元 × 86個  26

            月 ×原 告 應 有 部 分 5/6 ＝ 64萬 5000元 ） ， 另 應 自 起 訴 狀 繕 本  27

            送 達 翌 日 起 至 遷 讓 返 還 系 爭 房 屋 之 日 止 ， 按 月 返 還 原 告 7500  28

            元 （ 9000元 × 5/6 ＝ 7500元 ） ， 為 此 提 起 本 訴 ， 並 聲 明 ︰ �  29

            被 告 應 將 系 爭 房 屋 遷 讓 返 還 予 原 告 及 其 他 共 有 人 全 體 。 � 被  30

            告 應 給 付 原 告 64萬 5000元 ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送 達 翌 日 起 至 遷  31
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            讓 返 還 系 爭 房 屋 之 日 止 ， 按 月 給 付 原 告 7500元 。  01

        二 、 被 告 經 合 法 通 知 ， 無 正 當 理 由 不 到 庭 ， 亦 未 提 出 書 狀 作 何 聲  02

            明 或 陳 述 。  03

        三 、 得 心 證 之 理 由 ：  04

          � 原 告 主 張 系 爭 房 地 原 為 陳 長 流 與 陳 曾 罔 腰 之 繼 承 人 陳 秀 美 分  05

            別 共 有 ， 陳 長 流 、 陳 秀 美 之 權 利 範 圍 各 如 附 表 一 所 示 ， 嗣 陳  06

            長 流 之 應 有 部 分 遭 本 院 執 行 處 強 制 執 行 查 封 拍 賣 ， 由 原 告 拍  07

            定 ， 原 告 於 102 年 1 月 21日 取 得 權 利 移 轉 證 書 ， 於 102 年 3  08

            月 7 日 完 成 登 記 等 情 ， 已 提 出 本 院 囑 託 塗 銷 不 動 產 查 封 及 辦  09

            理 移 轉 登 記 函 文 、 土 地 所 有 權 狀 、 建 物 所 有 權 狀 、 臺 灣 臺 南  10

            地 方 法 院 104 年 12月 2 日 函 文 為 憑  見 本 院 109 年 度 審 訴 字  11

            第 371 號 卷 （ 下 稱 審 訴 卷 ） 第 21-29 頁 、 本 院 109 年 度 訴 字  12

            第 791 號 卷 （ 下 稱 訴 字 卷 ） 第 29頁  ， 並 有 系 爭 房 地 之 公 務  13

            用 登 記 謄 本 、 系 爭 房 屋 之 異 動 索 引 、 陳 曾 罔 腰 、 陳 曾 罔 腰 之  14

            女 陳 秀 美 之 戶 籍 謄 本 在 卷 可 佐 （ 見 審 訴 卷 第 45-61 頁 、 限 制  15

            閱 覽 卷 ） ， 並 經 本 院 調 取 100 年 度 司 執 字 第 141611號 清 償 債  16

            務 執 行 案 卷 核 閱 屬 實 ， 此 部 分 事 實 自 堪 認 定 。 按 拍 賣 之 不 動  17

            產 ， 買 受 人 自 領 得 執 行 法 院 所 發 給 權 利 移 轉 證 書 之 日 起 ， 取  18

            得 該 不 動 產 所 有 權 ， 債 權 人 承 受 債 務 人 之 不 動 產 者 亦 同 ， 強  19

            制 執 行 法 第 98條 第 1 項 定 有 明 文 ， 依 此 一 規 定 ， 原 告 自 102  20

            年 1 月 21日 取 得 權 利 移 轉 證 書 之 日 起 ， 即 取 得 系 爭 房 屋 之 應  21

            有 部 分 5/6 。  22

          � 又 原 告 主 張 被 告 自 102 年 1 月 21日 起 至 今 居 住 、 占 有 系 爭 房  23

            屋 一 情 ， 核 與 原 告 對 被 告 提 起 竊 佔 刑 事 告 訴 ， 經 臺 灣 高 雄 地  24

            方 檢 察 署 檢 察 官 偵 查 後 ， 函 覆 原 告 之 函 文 所 載 ： 「 經 查 被 告  25

            雖 有 在 該 屋 居 住 之 事 實 ， 惟 被 告 並 非 是 在 台 端 取 得 該 屋 應 有  26

            部 分 後 才 占 用 . . . . . . 」 等 語 相 符 （ 見 訴 字 卷 第 63頁 ）  27

            ， 且 被 告 經 合 法 通 知 後 ， 並 未 於 言 詞 辯 論 期 日 到 場 或 提 出 書  28

            狀 爭 執 ， 依 民 事 訴 訟 法 第 280 條 第 3 項 準 用 第 1 項 規 定 ， 視  29

            同 自 認 原 告 之 主 張 ， 是 原 告 此 部 分 主 張 ， 亦 堪 認 屬 實 。 又 被  30

            告 自 102 年 1 月 21日 起 至 今 並 非 系 爭 房 屋 之 共 有 人 ， 亦 未 與  31
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            原 告 有 租 賃 或 使 用 借 貸 契 約 ， 且 其 經 合 法 通 知 後 ， 對 原 告 主  01

            張 其 無 權 占 有 系 爭 房 屋 ， 始 終 未 具 狀 或 到 庭 爭 執 或 主 張 有 何  02

            占 有 之 正 當 權 源 ， 則 原 告 主 張 被 告 自 102 年 1 月 21日 起 至 今  03

            皆 無 權 占 有 系 爭 房 屋 ， 亦 堪 採 信 。  04

          � 按 所 有 人 對 於 無 權 占 有 或 侵 奪 其 所 有 物 者 ， 得 請 求 返 還 之 ；  05

            各 共 有 人 對 於 第 三 人 ， 得 就 共 有 物 之 全 部 為 本 於 所 有 權 之 請  06

            求 ， 但 回 復 共 有 物 之 請 求 ， 僅 得 為 共 有 人 全 體 之 利 益 為 之 ，  07

            民 法 第 767 條 第 1 項 前 段 、 第 821 條 分 別 定 有 明 文 。 是 原 告  08

            基 於 系 爭 房 屋 共 有 人 之 地 位 ， 依 民 法 第 767 條 第 1 項 前 段 規  09

            定 ， 請 求 無 權 占 有 之 被 告 將 系 爭 房 屋 遷 讓 返 還 予 原 告 及 共 有  10

            人 全 體 ， 當 屬 有 據 。  11

          � 復 按 無 法 律 上 之 原 因 而 受 利 益 ， 致 他 人 受 損 害 者 ， 應 返 還 其  12

            利 益 。 雖 有 法 律 上 之 原 因 ， 而 其 後 已 不 存 在 者 ， 亦 同 ， 民 法  13

            第 179 條 定 有 明 文 。 又 無 權 占 有 他 人 不 動 產 ， 可 能 獲 得 相 當  14

            於 租 金 之 利 益 ， 為 社 會 通 常 之 觀 念 ， 所 有 權 人 得 依 不 當 得 利  15

            法 則 ， 向 無 權 占 用 其 房 地 之 人 請 求 返 還 相 當 於 租 金 之 損 害 金  16

            。 又 民 法 第 821 條 規 定 ， 各 共 有 人 固 得 為 共 有 人 全 體 之 利 益  17

            ， 就 共 有 物 之 全 部 ， 為 回 復 共 有 物 之 請 求 。 惟 請 求 返 還 不 當  18

            得 利 ， 並 無 該 條 規 定 之 適 用 ， 請 求 返 還 不 當 得 利 ， 而 其 給 付  19

            可 分 者 ， 各 共 有 人 僅 得 按 其 應 有 部 分 ， 請 求 返 還 （ 最 高 法 院  20

            88年 度 台 上 字 第 1341號 判 決 參 照 ） 。 本 件 被 告 自 102 年 1 月  21

            21日 起 即 無 權 占 有 系 爭 房 屋 ， 自 受 有 相 當 於 租 金 之 不 當 得 利  22

            ， 致 原 告 受 損 害 ， 原 告 依 民 法 第 179 條 規 定 ， 自 得 按 其 應 有  23

            部 分 5/6 ， 請 求 被 告 返 還 自 102 年 1 月 21日 起 至 遷 讓 返 還 系  24

            爭 房 屋 之 日 止 ， 無 權 占 有 系 爭 房 屋 之 相 當 於 租 金 不 當 得 利 。  25

            茲 就 原 告 得 請 求 之 金 額 ， 審 酌 如 下 ：  26

          � 按 城 市 地 方 房 屋 之 租 金 ， 以 不 超 過 土 地 及 其 建 築 物 申 報 總 價  27

            年 息 10﹪ 為 限 ， 為 土 地 法 第 97條 所 明 揭 ， 此 規 定 乃 房 地 租 金  28

            之 最 高 限 額 。 106 年 12月 27日 公 布 、 107 年 6 月 27日 施 行 之  29

            租 賃 住 宅 市 場 發 展 及 管 理 條 例 第 6 條 雖 規 定 ： 「 租 賃 住 宅 之  30

            租 金 ， 由 出 租 人 與 承 租 人 約 定 ， 不 適 用 土 地 法 第 97條 規 定 」  31
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            ， 惟 觀 其 立 法 理 由 係 為 避 免 影 響 出 租 人 提 供 租 賃 住 宅 之 意 願  01

            ， 尊 重 市 場 機 制 ， 爰 予 排 除 土 地 法 第 97條 規 定 之 適 用 ， 故 其  02

            規 範 意 旨 應 在 於 尊 重 出 租 人 與 承 租 人 之 契 約 自 由 ， 使 租 賃 住  03

            宅 之 租 金 回 歸 市 場 機 制 ， 是 解 釋 上 應 僅 適 用 於 當 事 人 訂 立 有  04

            租 賃 契 約 情 形 ， 且 租 賃 住 宅 係 指 以 出 租 供 居 住 使 用 之 建 築 物  05

            。 租 賃 住 宅 市 場 發 展 及 管 理 條 例 第 3 條 第 1 款 定 有 明 文 ， 本  06

            件 兩 造 並 無 租 賃 契 約 存 在 ， 亦 無 證 據 證 明 被 告 與 陳 秀 美 間 有  07

            租 賃 契 約 ， 系 爭 房 屋 即 非 租 賃 住 宅 ， 應 無 租 賃 住 宅 市 場 發 展  08

            及 管 理 條 例 第 6 條 規 定 之 適 用 ， 仍 應 回 歸 土 地 法 第 97條 規 定  09

            。 再 土 地 法 第 97條 所 謂 土 地 價 額 ， 依 土 地 法 施 行 法 第 25條 規  10

            定 ， 係 指 法 定 地 價 。 而 所 謂 法 定 地 價 ， 依 土 地 法 第 148 條 規  11

            定 ， 係 指 土 地 所 有 人 依 該 法 規 定 所 申 報 之 地 價 ， 土 地 所 有 權  12

            人 未 於 公 告 期 間 申 報 地 價 者 ， 以 公 告 地 價 80﹪ 為 其 申 報 地 價  13

            ， 平 均 地 權 條 例 第 16條 第 1 項 前 段 亦 有 明 定 。 且 租 金 之 數 額  14

            ， 除 以 基 地 申 報 地 價 為 基 礎 外 ， 尚 須 斟 酌 房 地 之 位 置 ， 工 商  15

            繁 榮 之 程 度 ， 承 租 人 利 用 房 地 之 經 濟 價 值 及 所 受 利 益 等 項 ，  16

            並 與 鄰 地 租 金 相 比 較 。  17

          � 本 院 審 酌 系 爭 房 屋 位 於 三 民 區 鼎 山 地 區 ， 距 離 約 300 公 尺 內  18

            有 鼎 金 國 小 及 鼎 金 國 中 ， 平 常 採 買 以 鄰 近 之 傳 統 市 場 及 量 販  19

            百 貨 為 主 ， 區 域 內 市 場 及 學 校 之 接 近 性 良 好 ， 聯 外 主 要 道 路  20

            以 鼎 山 路 、 大 昌 一 路 、 明 誠 一 路 連 接 民 族 路 （ 台 1 線 ） 等 為  21

            主 ， 平 常 除 以 自 備 之 汽 機 車 為 代 步 工 具 外 ， 主 要 大 眾 運 輸 以  22

            高 雄 市 公 車 運 輸 為 主 ， 整 體 大 眾 運 輸 條 件 良 好 ， 該 區 域 經 紀  23

            發 展 情 況 良 好 ， 人 口 流 向 穩 定 成 長 ， 公 共 設 施 良 好 ， 地 區 未  24

            來 發 展 潛 力 良 好 ， 但 系 爭 房 屋 外 觀 維 護 不 佳 ， 周 遭 環 境 較 為  25

            雜 亂 ， 此 有 系 爭 房 地 前 遭 拍 賣 時 ， 由 牛 津 學 堂 不 動 產 估 價 師  26

            事 務 所 於 101 年 9 月 27日 出 具 之 不 動 產 估 價 報 告 書 、 謝 明 哲  27

            建 築 師 事 務 所 於 100 年 11月 9 日 出 具 之 鑑 定 報 告 、 原 告 提 出  28

            之 GOOGLE地 圖 在 卷 可 參 （ 附 於 本 院 100 年 度 司 執 字 第 000000  29

            號 卷 二 、 卷 一 內 、 訴 字 卷 第 33頁 ） ， 堪 認 系 爭 房 屋 生 活 機 能  30

            、 交 通 便 利 程 度 均 佳 。 又 系 爭 房 屋 為 鋼 筋 混 凝 土 造 4 層 樓 建  31

５



            物 其 中 第 一 層 ， 屋 齡 至 今 約 50年 ， 此 亦 載 明 於 系 爭 房 屋 之 登  01

            記 謄 本 （ 見 審 訴 卷 第 75頁 ） ， 被 告 僅 使 用 系 爭 房 屋 作 居 住 使  02

            用 ， 業 據 原 告 陳 報 在 卷 （ 見 訴 字 卷 第 76頁 ） ， 本 院 因 認 被 告  03

            占 用 系 爭 房 屋 之 不 當 得 利 ， 應 以 系 爭 房 屋 及 基 地 申 報 總 價 額  04

            之 年 息 10 %計 算 為 適 當 （ 系 爭 房 屋 、 基 地 各 以 當 期 課 稅 現 值  05

            、 申 報 地 價 為 準 ， 若 土 地 所 有 權 人 未 申 報 地 價 ， 則 以 公 告 地  06

            價 之 80﹪ 為 申 報 地 價 ） 。 再 系 爭 房 屋 於 102 至 109 年 度 之 課  07

            稅 現 值 各 為 10萬 1800元 、 10萬 200 元 、 9 萬 8700元 、 9 萬 72  08

            00元 、 9 萬 5700元 、 9 萬 4200元 、 9 萬 2700元 、 8 萬 9700元  09

            ； 附 表 一 編 號 2 之 土 地 ， 所 有 權 人 於 102 至 108 年 間 未 於 公  10

            告 期 間 申 報 地 價 ， 102 至 104 年 之 公 告 地 價 為 1 萬 285 元 ，  11

            105 至 108 年 之 公 告 地 價 為 1 萬 3418元 ， 109 年 1 月 申 報 地  12

            價 1 萬 573 元 ； 附 表 一 編 號 3 之 土 地 ， 所 有 權 人 102 至 108  13

            年 間 未 於 公 告 期 間 申 報 地 價 ， 102 至 104 年 之 公 告 地 價 為 9,  14

            800 元 ， 105 至 108 年 之 公 告 地 價 為 1 萬 2500元 ， 109 年 1  15

            月 之 申 報 地 價 為 9760元 ； 附 表 一 編 號 4 之 土 地 ， 所 有 權 人 於  16

            102 至 108 年 間 未 於 公 告 期 間 申 報 地 價 ， 102 至 104 年 之 公  17

            告 地 價 為 1 萬 3500元 ， 105 至 108 年 之 公 告 地 價 為 1 萬 9500  18

            元 ， 109 年 1 月 申 報 地 價 1 萬 5600元 ， 此 有 系 爭 土 地 之 登 記  19

            謄 本 、 公 告 地 價 查 詢 結 果 、 系 爭 房 屋 102 年 契 稅 繳 款 書 、 10  20

            3 年 度 房 屋 稅 繳 款 單 、 109 年 度 房 屋 稅 籍 證 明 書 高 雄 市 稅 捐  21

            稽 徵 處 三 民 分 處 110 年 3 月 5 日 函 文 在 卷 可 按 （ 見 審 訴 卷 第  22

            49、 53、 57頁 、 訴 字 卷 第 41-45 、 81、 85、 95、 21頁 ） ， 據  23

            此 計 算 ， 原 告 基 於 其 應 有 部 分 5/ 6， 得 請 求 被 告 返 還 102 年  24

            1 月 21日 起 至 109 年 3 月 20日 之 不 當 得 利 金 共 23萬 2636元 （  25

            計 算 式 詳 如 附 表 二 所 示 ） ， 並 自 109 年 3 月 21日 起 至 遷 讓 返  26

            還 系 爭 房 屋 之 日 止 ， 按 月 給 付 2,839 元 。  27

        四 、 綜 上 所 述 ， 原 告 依 民 法 第 767 條 第 1 項 前 段 ， 請 求 被 告 將 系  28

            爭 房 屋 遷 讓 返 還 予 原 告 及 其 他 共 有 人 全 體 ， 另 依 民 法 第 179  29

            條 規 定 ， 請 求 被 告 給 付 原 告 23萬 2636元  ， 及 自 起 訴 狀 繕 本 送  30

            達 翌 日 即 109 年 5 月 19日 （ 送 達 證 書 見 審 訴 卷 第 109 頁 ） 起  31

６



            至 遷 讓 返 還 系 爭 房 屋 之 日 止 ， 按 月 給 付 原 告 2,839 元 ， 洵 屬  01

            有 據 ， 應 予 准 許 ， 逾 此 範 圍 之 不 當 得 利 請 求 ， 則 無 理 由 ， 應  02

            予 駁 回 。  03

        五 、 據 上 論 結 ， 本 件 原 告 之 訴 為 一 部 有 理 由 ， 一 部 無 理 由 ， 依 民  04

            事 訴 訟 法 第 385 條 第 1 項 前 段 、 第 79條 ， 判 決 如 主 文 。  05

        中     華     民     國    110    年     4     月     8     日  06

                          民 事 第 一 庭   法   官   陳 筱 雯  07

        以 上 正 本 係 照 原 本 作 成 。  08

        如 對 本 判 決 上 訴 ， 須 於 判 決 送 達 後 20日 內 向 本 院 提 出 上 訴 狀 。 如  09

        委 任 律 師 提 起 上 訴 者 ， 應 一 併 繳 納 上 訴 審 裁 判 費 。  10

        中     華     民     國    110    年     4     月     8     日  11

                                      書 記 官   張 宸 維  12
             13
           附表一                                                                          14
             15
           編號 性質  地號/ 建號/ 門牌號碼    建物坐落土地 權利範圍 陳長流、陳秀美  16
                                                                 之應有部分      17
             18
            1  建物  建號：高雄市○○區○○段 上開編號1 、 全部    陳長流6/5       19
                           851建號           2、 3 土地          陳秀美1/6       20
                                                                                 21
                     門牌號碼：高雄市三民區大                                     22
                               昌一路288 巷3                                     23
                               弄10號                                            24
             25
            2  土地  地號：高雄市○○區○○段             30/9312 陳長流25/9312   26
                           234 地號                              陳秀美5/9312    27
             28
            3  土地  地號：高雄市○○區○○段             30/9312 陳長流25/9312   29
                           234-2 地號                            陳秀美5/9312    30
             31
            4  土地  地號：高雄市○○區○○段             30/9312 陳長流25/9312   32
                           234-3地號                             陳秀美5/9312    33
             34
              35
            附表二                                                                                  36
              37
            受有不當得利之期間  占用之土地價值（當期 占用之系爭 不當得利 計算式                38
                                申報地價×土地總面積 房屋價值（ 金額    【（占用土地價值+ 占  39
                                ×應 有 部 分 30/9312 ） 該年度課稅         用房屋價值）×年息 10  40
                                                    現值）            % ）×不當得利期間（  41
                                                                      年）×原告應有部分     42
              43 ７



            （續上頁）  01
              02
                                                                      5/6 】                03
              04
            102.1.21. -102.12.31 234 地號：24萬8246元 10萬1800元 2 萬7579 （24萬8337元+10 萬    05
                                元（備註1 ）                  元      1800元）×年息 10% ×  06
                                                  345/365 年× 5/6 ＝2   07
                                234-2 地號：83元（備                   萬7579元              08
                                註2 ）                                                      09
                                                                        10
                                234-3 地號：8 元（備                                         11
                                註3 ）                                                      12
                                                                        13
                                合計24萬8337元                                              14
              15
            103.1.1.-103.12.31. 同上                10萬200 元 2 萬9045 （24萬8337元+10 萬    16
                                                              元      200 元）×年息 10% ×  17
                                                                      1 年× 5/6 ＝2 萬9045  18
                                                                      元                    19
              20
            104.1.1.-104.12.31. 同上                9萬8700元 2萬8920 （24萬8337元+9萬8700  21
                                                              元      元）×年息 10% × 1 年  22
                                                                      × 5/6 ＝2 萬8920元    23
              24
            105.1.1.-105.12.31. 234 地號：32萬3867元 9萬7200元 3 萬5099 （32萬3985元+9萬7200  25
                                元（備註4 ）                  元      元）×年息 10% × 1 年  26
                                                  × 5/6 ＝3 萬5099元    27
                                234-2 地號：106 元（                                         28
                                備註5）                                                     29
                                                                        30
                                234-3 地號：12元（備                                         31
                                註6）                                                       32
                                                                        33
                                合計32萬3985元                                              34
              35
            106.1.1.-106.12.31. 同上                9萬5700元 3 萬4974 （32萬3985元+9萬5700  36
                                                              元      元）×年息 10% × 1 年  37
                                                                      × 5/6 ＝3 萬4974元    38
              39
            107.1.1.-107.12.31. 同上                9萬4200元 3 萬4849 （32萬3985元+9萬4200  40
                                                              元      元）×年息 10% × 1 年  41
                                                                      × 5/6 ＝3 萬4849元    42
              43
            108.1.1. -108.12.31. 同上                9萬2700元 3 萬4724 （32萬3985元+9萬2700  44
                                                              元      元）×年息 10% × 1 年  45
                                                                      × 5/6 ＝3 萬4724元    46
              47
            109.1.1.-109.3.20.  234 地號：31萬8997元 8萬9700元 7446元  （31萬9112元+8萬9700  48
                                （備註7 ）                            元）×年息 10% ×       49
                                                  80/366年× 5/6 ＝7446  50
              51

８



            （續上頁）  01
              02
                                234-2 地號：103 元（                   元                    03
                                備註8）                                                     04
                                                                        05
                                234-3 地號：12元（備                                         06
                                註9）                                                       07
                                                                        08
                                合計31萬9112元                                              09
              10
            109.5.19.起每月     同上                8萬9700元 2839元  （31萬9112元+8萬9700  11
                                                                      元）×年息 10% × 1/12  12
                                                                      × 5/6 ＝2839元        13
              14
            備註1：公告地價10285元/㎡× 0.8×土 地 總 面 積 9365.05㎡ ×應 有 部 分 30/9312＝24萬8246元       15
            備註2：公告地價9800元/㎡× 0.8×土 地 總 面 積 3.28㎡ ×應 有 部 分 30/9312＝83元                 16
            備註3：公告地價13500元/㎡× 0.8×土 地 總 面 積 0.23㎡ ×應 有 部 分 30/9312＝8元                 17
            備註4 ：公告地價13418 元/ ㎡× 0.8 ×土 地 總 面 積 9365.05 ㎡×應有部分 30/9312 ＝32萬3867元  18
            備註5：公告地價12500元/㎡× 0.8×土 地 總 面 積 3.28㎡ ×應 有 部 分 30/9312＝106元               19
            備註6：公告地價19500元/㎡× 0.8×土 地 總 面 積 0.23㎡ ×應 有 部 分 30/9312＝12元                20
            備註7 ：申報地價10573 元/ ㎡×土地總面積 9365.05 ㎡×應有部分 30/9312 ＝31萬8997元        21
            備註8：申報地價9760元/㎡×土地總面積 3.28㎡ ×應 有 部 分 30/9312＝103元                     22
            備註9：申報地價15600元/㎡×土地總面積 0.23㎡ ×應 有 部 分 30/9312＝12元                     23
            備註10：以上金額均為新台幣，均算至小數點以下四捨五入                                    24
            備註11：102年1月21日至109年3月20日止之不當得利金額合計23萬2636元                        25
              26

９


