
臺灣高雄地方法院民事判決

　

                                           110年 度 雄 簡 字 第 1440號    02

        原 　 　 　 告 　 莫 全 紅  03

        訴 訟 代 理 人 　 蘇 耀 明  04

        原 　 　 　 告 　 高 雄 市 五 福 儲 蓄 互 助 社  05

        法 定 代 理 人 　 沈 復 華  06

        被 　 　 　 告 　 頂 洲 江 山 大 廈 管 理 委 員 會  07

        法 定 代 理 人 　 洪 愛 雪  08

        被 　 　 　 告 　 日 顯 自 動 化 工 業 有 限 公 司  09

        法 定 代 理 人 　 林 青 璇  10

        訴 訟 代 理 人 　 洪 榮 同  11

        上 列 當 事 人 間 請 求 回 復 原 狀 等 事 件 ， 經 本 院 於 110 年 10月 7 日 言  12

        詞 辯 論 終 結 ， 判 決 如 下 ：  13

            主   文  14

        原 告 之 訴 駁 回 。  15

        訴 訟 費 用 由 被 告 負 擔 。  16

            事 實 及 理 由  17

        一 、 原 告 主 張 ： 伊 等 頂 洲 江 山 大 廈 （ 下 稱 系 爭 大 樓 ） 之 區 分 所 有  18

            權 人 ， 原 告 莫 全 紅 及 原 告 高 雄 五 福 儲 蓄 互 助 社 亦 分 別 購 有 下  19

            9 號 ； 上 3 號 、 上 6 號 、 上 12號 、 上 21號 、 下 5 號 、 下 7 號  20

            及 下 22號 等 機 械 停 車 位 。 而 系 爭 大 樓 之 機 械 停 車 設 備 （ 下 稱  21

            系 爭 設 備 ） 於 各 停 車 位 之 車 輛 進 出 時 ， 原 採 由 各 停 車 位 之 車  22

            輛 車 主 個 人 逕 自 操 作 單 一 車 位 昇 降 模 式 ， 然 被 告 擅 自 變 更 使  23

            用 方 式 ， 改 採 統 一 由 系 爭 大 樓 管 理 員 操 作 連 動 全 部 車 位 昇 降  24

            之 模 式 ， 此 操 作 方 式 將 導 致 系 爭 設 備 操 作 使 用 次 數 及 頻 率 增  25

            加 ， 各 部 零 件 耗 損 程 度 過 快 ， 時 常 發 生 故 障 需 花 費 維 修 ， 且  26

            伊 等 既 為 前 開 各 機 械 停 車 位 之 所 有 人 ， 因 被 告 無 權 干 涉 、 甚  27

            至 妨 礙 伊 等 對 系 爭 設 備 之 使 用 權 ， 已 嚴 重 影 響 伊 等 之 權 益 。  28

            為 此 ， 爰 依 損 害 賠 償 之 法 律 關 係 提 起 本 訴 ， 並 聲 明 ： 被 告 等  29

            應 將 坐 落 於 高 雄 市 ○ ○ 區 市 ○ ○ 路 ○  號 頂 洲 江 山 大 樓 地 下 停  30

            車 位 編 號 ： 下 9 號 、 上 3 號 、 上 6 號 、 上 12號 、 上 21號 、 下  31

            5 號 、 下 7 號 及 下 22號 等 機 械 停 車 位 ， 操 作 使 用 方 式 回 復 為  32
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            使 用 人 即 原 告 自 行 操 作 模 式 。  01

        二 、 被 告 則 各 以 ：  02

           系 爭 大 樓 管 理 委 員 會 ： 系 爭 大 樓 之 地 下 室 機 械 車 位 安 全 使 用  03

            辦 法 （ 下 稱 系 爭 設 備 使 用 辦 法 ） 經 過 系 爭 大 樓 全 體 區 分 所 有  04

            權 人 會 議 決 議 ， 伊 等 僅 係 依 照 上 開 決 議 內 容 執 行 ， 並 非 針 對  05

            原 告 個 人 等 語 ， 並 聲 明 ： 原 告 之 訴 駁 回 。  06

           日 顯 自 動 化 工 業 有 限 公 司 （ 下 稱 日 顯 公 司 ） ： 伊 僅 接 受 系 爭  07

            大 樓 管 委 會 之 指 示 ， 配 合 依 系 爭 設 備 使 用 辦 法 辦 理 設 定 等 語  08

            ， 並 聲 明 ： 原 告 之 訴 駁 回 。  09

        三 、 得 心 證 之 理 由 ：  10

           按 共 用 部 分 ， 指 公 寓 大 廈 專 有 部 分 以 外 之 其 他 部 分 及 不 屬 專  11

            有 之 附 屬 建 築 物 ， 而 供 共 同 使 用 者 ； 管 理 委 員 會 ， 指 為 執 行  12

            區 分 所 有 權 人 會 議 決 議 事 項 及 公 寓 大 廈 管 理 維 護 工 作 ， 由 區  13

            分 所 有 權 人 選 任 住 戶 若 干 人 為 管 理 委 員 所 設 立 之 組 織 ； 共 用  14

            部 分 、 約 定 共 用 部 分 之 修 繕 、 管 理 、 維 護 ， 由 管 理 負 責 人 或  15

            管 理 委 員 會 為 之 ， 公 寓 大 廈 管 理 條 例 第 3 條 第 4 款 、 第 9 款  16

            、 第 10條 第 2 項 前 段 分 別 定 有 明 文 。 經 查 ， 系 爭 設 備 係 包 含  17

            在 區 分 所 有 建 物 共 有 部 分 範 圍 內 ， 各 別 機 械 停 車 位 尚 無 獨 立  18

            編 列 建 號 之 情 事 ， 有 高 雄 市 政 府 地 政 局 鹽 埕 地 政 事 務 所 110  19

            年 9 月 24日 高 市 地 鹽 登 字 第 11070590100 號 函 在 卷 可 參 （ 見  20

            本 院 卷 第 221 頁 ） ， 是 原 告 依 其 所 提 出 之 購 置 車 位 證 明 書 ，  21

            固 可 證 明 其 等 有 出 資 取 得 系 爭 設 備 內 停 車 空 間 之 「 使 用 」 權  22

            （ 見 本 院 卷 第 17頁 至 第 31頁 ） ， 然 其 本 質 並 非 使 原 告 取 得 各  23

            該 停 車 位 所 在 空 間 之 所 有 權 ， 而 僅 係 使 原 告 在 全 體 區 分 所 有  24

            權 人 之 授 意 下 得 使 用 各 該 停 車 位 ， 並 基 於 使 用 者 付 費 之 概 念  25

            令 使 用 者 負 擔 相 關 費 用 ， 此 由 該 購 置 車 位 證 明 書 並 非 由 系 爭  26

            大 樓 之 原 始 起 造 人 出 具 而 係 由 被 告 系 爭 大 樓 管 委 會 所 開 立 亦  27

            可 見 一 斑 ， 原 告 主 張 其 糟 被 告 系 爭 大 樓 管 委 會 侵 害 的 是 專 有  28

            部 分 之 權 利 云 云 ， 顯 有 誤 會 ， 換 言 之 ， 原 告 所 取 得 之 權 益 乃  29

            使 用 各 該 停 車 位 ， 至 於 各 該 停 車 位 所 在 之 系 爭 設 備 營 運 、 管  30

            理 （ 包 括 制 訂 系 爭 設 備 使 用 辦 法 ） 仍 應 由 全 體 區 分 所 有 權 人  31
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            所 共 同 決 議 之 ， 而 被 告 系 爭 大 樓 管 委 會 既 係 由 全 體 區 分 所 有  01

            權 人 選 任 之 管 理 組 織 ， 其 與 全 體 區 分 所 有 權 人 間 即 有 委 任 關  02

            係 存 在 ， 其 依 照 系 爭 大 樓 109 年 12月 26日 區 分 所 有 權 人 會 議  03

            決 議 通 過 之 系 爭 設 備 使 用 辦 法 的 內 容 ， 基 於 使 用 者 操 作 上 之  04

            便 利 性 及 安 全 性 考 量 ， 將 系 爭 設 備 設 置 回 原 廠 設 定 之 安 全 使  05

            用 方 式 ， 並 將 上 開 區 分 所 有 權 人 會 議 決 議 內 容 納 入 住 戶 規 約  06

            後 執 行 ， 於 法 並 無 違 誤 ， 自 不 能 認 屬 不 法 侵 害 他 人 權 益 之 行  07

            為 ， 縱 原 告 認 為 前 揭 停 車 位 使 用 決 議 造 成 其 不 便 或 將 導 致 系  08

            爭 設 備 因 機 械 運 作 多 次 而 生 零 件 耗 損 及 偶 有 故 障 需 花 費 維 修  09

            ， 此 仍 應 由 原 告 循 系 爭 大 樓 內 部 對 於 共 有 物 之 議 決 方 式 ， 協  10

            商 修 正 系 爭 設 備 使 用 辦 法 ， 是 對 被 告 系 爭 大 樓 管 委 會 提 起 本  11

            件 訴 訟 難 認 有 理 由 。  12

           又 依 建 築 物 機 械 停 車 設 備 設 置 及 檢 查 管 理 辦 法 第 2 條 第 3 款  13

            規 定 ， 專 業 廠 商 係 指 領 有 中 央 主 管 建 築 機 關 核 發 登 記 證 ， 從  14

            事 機 械 停 車 設 備 安 裝 或 維 護 保 養 並 具 有 專 業 技 術 人 員 之 廠 商  15

            。 經 查 ， 系 爭 設 備 之 專 業 廠 商 為 訴 外 人 日 顯 停 車 機 械 有 限 公  16

            司 ， 有 系 爭 大 樓 之 建 築 物 機 械 停 車 設 備 使 用 許 可 證 在 卷 可 參  17

            ， 則 原 告 對 被 告 日 顯 公 司 提 起 本 件 訴 訟 是 否 有 據 ， 已 非 無 疑  18

            ， 縱 系 爭 設 備 實 際 係 由 被 告 日 顯 公 司 經 手 變 更 操 控 模 式 設 定  19

            ， 其 既 係 依 其 客 戶 即 被 告 系 爭 大 樓 管 委 會 之 指 示 辦 理 變 更 ，  20

            且 提 出 指 示 之 被 告 系 爭 大 樓 管 委 會 又 係 合 法 受 全 體 區 分 所 有  21

            權 人 之 決 議 而 來 ， 原 告 對 被 告 日 顯 公 司 提 起 本 件 訴 訟 ， 並 請  22

            求 其 回 復 系 爭 設 備 之 操 作 使 用 模 式 云 云 ， 在 法 律 上 顯 無 理 由  23

            ， 應 予 駁 回 。  24

        四 、 綜 上 所 述 ， 原 告 先 不 能 證 明 其 能 根 據 何 法 律 規 定 提 起 本 件 訴  25

            訟 ， 且 被 告 系 爭 大 樓 管 委 會 依 全 體 區 分 所 有 權 人 會 議 之 決 議  26

            執 行 系 爭 設 備 使 用 辦 法 ， 並 無 違 反 何 法 律 規 定 ， 原 告 請 求 被  27

            告 應 應 將 坐 落 於 高 雄 市 ○ ○ 區 市 ○ ○ 路 ○  號 頂 洲 江 山 大 樓 地  28

            下 停 車 位 編 號 ： 下 9 號 、 上 3 號 、 上 6 號 、 上 12號 、 上 21號  29

            、 下 5 號 、 下 7 號 及 下 22號 等 機 械 停 車 位 ， 操 作 使 用 方 式 回  30

            復 為 使 用 人 即 原 告 自 行 操 作 模 式 云 云 ， 均 無 理 由 ， 應 予 駁 回  31
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            。  01

        五 、 本 件 事 證 已 臻 明 確 ， 兩 造 所 為 其 他 攻 擊 、 防 禦 方 法 及 所 舉 證  02

            據 ， 經 核 與 判 決 結 果 不 生 影 響 ， 爰 不 逐 一 論 述 ， 併 此 敘 明 。  03

        六 、 據 上 論 結 ， 本 件 原 告 之 訴 為 無 理 由 。 依 民 事 訴 訟 法 第 78條 ，  04

            判 決 如 主 文 。  05

        中     華     民     國    110    年     10    月     28    日  06

                          高 雄 簡 易 庭   法       官   謝 宗 翰  07

        以 上 正 本 係 照 原 本 作 成 。  08

        如 對 本 判 決 上 訴 ， 須 於 判 決 送 達 後 20日 內 向 本 院 提 出 上 訴 狀 ， 同  09

        時 表 明 上 訴 理 由 ； 如 已 於 本 判 決 宣 示 後 送 達 前 提 起 上 訴 者 ， 應 於  10

        判 決 送 達 後 20日 內 補 具 上 訴 理 由 （ 均 須 按 他 造 當 事 人 之 人 數 附 繕  11

        本 ） 。  12

        中     華     民     國    110    年     11    月     4     日  13

                                      書   記   官   蔡 靜 雯  14

４


